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1. Anlass und Ziele fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes : : *

. Der Rat der Gemeinde Bonen hat am 06. Juli 1994 die Satzung
 liber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
- Ortsteils Lenningsen beschlossen. Durch den Vorhabentriger

gibt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Aufschluss. iber das
geplante Vorhaben, das {liber einen vorhabenbezogenen

"Bebauungsplan abg951chelt wird.

' Mit dem vorhabenb6¢ogenen Bebauungsplan sollen die Dlauunga—.
~rechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung ven
- Grundstiicken fdr Bebauungen ln Form von Elnaelhausern
- geschaffen werden C :

2. Lage des Plangebietes / Situation im Plangebiet

‘Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Bonen, studdstlich im
.~ Ortsteil Lenningsen. Im Norden wird das Plangebiet durch
‘einige freistehende Gehdfte und deren landwirtschafitlich :
- genutzten Flédchen begrenzt, im Osten grenzt das Plangebiet an
-das Landschaftsschutzgebiet (L 5). Im Siiden beglenLt die
. GemeindestraBe/-weg Am Darenberg das Plangebiet, sidlich davon -
“ist zu einem bestehenden Gehdft eine Reithalle (gelegentliche
- Btorungen durch Gerdusche und Geriliche sind denkbar) geplant.
- Im -Westen flankiert die Landesstraﬁe L881 (Fréndenberger'

Strabe) das Plangeblet :
Das Plang@blet wurde groﬁtente1ls gewerbllch genutzt Die

Freiflachen wurden als extensiv genutztes -Grinland verwendet. :

. Der Gewerbebetrieb wurde geschlossen. Die Fabrikgebidude werden .-

- abgerissen. Da das Geldnde gewerblich genutzt wurde, wurde '
.wegen~m©gllcher Altlasten eine Untergrunderkundung durch die
“Firma Bexatungsgeselischaft"Rummel Gréblinghoff & Partner mbH

durchgefihrt. Dle Ergebnisse wurden dem Umweltamt der-

. Kreisverwaltung Unna mitgeteilt.

. 'Die ermittelten Altlasten machen im Hinblick auf eine sen51ble
~ ‘Nutzung (Wohnbebauung) eine, durch einen Fachgutachter '
“begleitete, SanierungsmaBfnahme im Rahmen der Fléchenauf- -
 “bereitung nétig. Das Gelinde steht nach Abschluss der

Sanierungsmafinahmen fiir eine baullche Nutzung ohne

. Elnschrankung zur Verfugung

"3. Bestehendes_Planungsrécht

Der rechtswirksame FlachennutzZungsplan der Gemeinde Bénen
stellt fir das Plangeblet Flachen fir dle Landw1rtschafL
-ﬂberelt :
... Die Satzung der Gemeinde Bonen VOom 06 Juli 1994 regelt die

Zula551gke1t von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang

: bebauten Qrtst81le gemah §_34_(4)_und (5)_des_BauGB.
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4. Planungskonzept

' Ausgéhend vom Fl&chennutzungsplan, der flur das Plangebiet

Flachen fiir die Landwirtschaft vorsieht und da die Umgebung

'des'Plangebietes_sich aus durch landliche Flachen verbundene
‘kleine Ortsteile zusammensetzt, ist vorgesehen, den doérflichen

Charakter auch fiir das Plangebiet zu iibernehmen. Der dérfliche
Charakter ist durch landwirtschaftliche Nutzung, kleinere

Gewerbebetriebe und Wohnbebauung gepragt. Damit das Plangebiet
"sich nicht aus der Umgebung ausgrenzt, sondern verbindende '

Wirkung entfalten soll, ist die Errichtung von Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern sinnvoll. ' - -

Ausgehend von der Zielsetzung innerhalb des Plangebietes éine
"aufgelockerte Bebauung im Rahmen der ldndlichen Lage und in
Anpassung an das Ortsbild zu reallsleren, sind zwei '
-grundsatzllche Planansatze verfolat worden.

‘a) Die Bebauung soll sich an der Frbndenberger'Stlaﬁe dem
.. Bild der vorhandenen Bebauung anpassen und sich somit 1n
. das. Straﬁenblld elnfugen Die zweigeschossige Bebauung an
- der Frondenberger Strale mit den ruhigen, tlaufstandlgen
 satteldidchern soll klar die Unterschiedlichkeit-und . -
~ Rangigkeit gegeniliber der Strafie Am Darenberg zeigen. Das
- Eckhaus Fréndenberger Strafe/Am Darenberg bietet durch
 die flexible Firstrichtung, auch Giebelstindigkeit ist
.méglich, einen flieRenden: Ubergang zZur Bebauung an der
..~ StraBe Am Darenberg. ' . f
z'b)_Del_hlntere, ruhige Bereich der Frond@nberger Straﬁe wmrd_.-'
© “von der Strabe Am. Darenberg durch eine ca. 45m lange
Mischverkehrsfldche (StichstraBen) erschlossen, die in
einem platzartig gestalteten Verkehrsraum endet. Der '
_ ruhige Charakter des hinteren Bereichs, wird durch die
. dort nur eingeschossige Bebauung und die iberwiegend
 traufsténdige Ausrichtung der Baukdrper unterstrichen.

- Der stadtebauliche Entwurf stellt 16 Wohneinheiﬁen zur
Verfigung. Das Erschlleﬁungskonaept verfolgt gine sparsame
.Erschlleﬂung de1 Baugrundstucke : :
5.'Art-und.MaB dér baulichén Nutzung

-Das Maﬁ der baulichen Nutzung gemaﬁ § 16 BaulVO w11d uber dle

Festsetzung der Grundflidchenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) die Anzahl der Vollgeschosse abel

‘auch iber die Hohe der baulichen Anlagen geregelt _
. Zur Vermeidung iibermdRiger Flachenversiegelung, wird in dem
~.Plangebiet nur Einzelhausbebauung bis maximal zweigeschossiger
Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt, die GRZ wird auf 0,3 -
'und dle GFZ zw1schen O 5 und D 6 festgesetat Flr die

- 24.09, 01
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| Hohenentwickiung der zweil unterschiedlichen Geschobigkeiten
'sind maximale Traufhoéhen festgesetzt. In den zweigeschossigen

Hiausern ist kein Drempel im Dachgeschoss moglich. Bei den
eingescholbigen Hausern ist durch die Hohenfestsetzung
gewdhrleistet, das im Dachgeschoss ausgebaut werden kann.

6. Bauweisen, uberbaubare und nlcht uberbaubare

*Grundstucksflachen

Mit der Festsetzung, dass nur Finzelhiuser zuldssig sind, wird
dem vorherrschenden Ortsbkbild entsprochen. Die iiberbaubaren
Flachen werden durch die Baugrenzen definiert. Die

~Festsetzungen der iiberbaubaren Flachen sind so gehalten, dass

flir jedes Grundstilick entsprechend der Ausrichtung ein
genligender Gestaltungsspielraum zur Verfiligung steht.

-7.,Erschlieﬁung.und ruhender Verkehr’

~Das Plangebiet stellt mit seiner Haupterschliefiung, die als
Stichstrafe mit Siid-/Nordrichtung deplant ist, eine minimale
 ErschlieBungsfliache dar. Die Einfahrt von der StraBe Am
Darenberg ist zur besseren Ubersicht trichterfédrmig angelegt.

Die Mischverkehrsfldche ist mit einer Breite von 5, 50m fir
Begegnungsverkehr ausgerichtet. Die begleitenden Bereiche fiir
den ruhenden 6ffentlichen Verkehr, sowie die Baumanpflanzungen
scllen zur Unterstiitzung der angestrebten Geschwindigkeit von

-~ 30km/h dienen. Die Wendemdglichkeit am Ende der StichstraBe
~ “hat neben der verkehrstechnischen Aufgabe auch eine

stadtebauliche und strabenraumgestalterische FUHkLlOH,.Wie Zum

. Beispiel Aufenthalt und Kinderspiel. Die kleine Baumgruppe.
. -'s0ll den Platzcharakter unterstiitzen. Die Platzgestaltung ist
- symmetrisch und fithrt im Westen und Osten zu den 3m breiten
- StichstraBen, die die hinteren Grundstiicke erschlieBen. Der

private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
unterzubringen. Im gesamten Plangebiet sind Stellplitze und
Garagen innerhalk und aullerhalb der Uberbaubaren Flachen

- zuldssig, damzt ausreichend Platz fir den ruhenden prlfaEEF
jVerkehr zZur Verfugung steht '

Die Straﬁe Am Darenberg wlrd‘auf einer Breite von 5,50m

(inklusive einer Bankette zur Grabenseite von 0,50m und einem

fFqueg von 1,50m auf der an die Grundstilicke angrenzende SELLe)

und auf einer Linge von der Fréndenberger Strale bis zur
Vlnmundung der. Stichstrale ausgebaut. Der Fufiweg bietet
FuRgdngern einen sicheren Weg von der StichstraBe zum Fulweg

“an der Frondenberger StraBe. AuBerdem ist damit genligend

Fliache fiir sich begegnenden Verkehr gegeben. Der Fubweg wird

zur deutlichen Abgrenzung zur Asphaltdecke der Strabe

gepflastert. Umbau und Anbindung der Gemeindestrafe Am

 Darenberg werden mit einem detaillierten Entwurf, in

- 24.09.01



'NRW; Niederlassung Hagen, abgestimmt wird), da der
-Bebauungsplan_ledlgllch_Verkehrsflachen festsetﬁt.
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Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Niederlassung

Hagen, vorgestellt, als Grundlage fir die offentllch recht-
liche Verelnbarung tuber dze Umbaumaﬁnahme

;Em Kreuzungspunkt Fréndenberger Straﬁe (die in diesem Bereich
vals freie Strecke mit 50km/h befahren wird) und der '
Gemeindestralbe Am Darenberg sind Sichtfelder mit einer Linge

von 70m nach rechts bzw. links und einer Anfahrsicht von 3m
bei der Planung berlicksichtigt worden. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit wird in Abstimmung mit der KPB Unna und dem .

- Kreis Unna die Entfernung eines nordllch der Einmindung
.. stehenden Baumes angestrebt. Zwel weitere Baume in diesem
"Bereich, einer siidlich der Einmindung, einer nordlich gelegen, -

werden mit einer Optlon zum Entfernen belegt. Diese Option
kommt zum Tragen, falls es in der Zukunft, aus Grinden der

}Verkehrss;cherheit erforderlich ist, diese Bdume zu
centfernen. Flr entsprechenden Ausgleich wird gesorgt. Die

verblelbenden Baume werden von Wucherungen im Stammberelch

'frelgehalten

Die Froéndenberger StraBe grenzt zu einem Teil mit. einem -
~offenen Graben an das Plangebiet. Der Bestand im dem

Plangeblet weist im Bereich zur Frondenbergex Strabe  zweil

- Ein-/Ausfahrten Aum ehemaligen Gewerbebetriebsgeldnde auf. Um .
Cin. jedem Fall eine Vorwartsfahrt in den &ffentlichen L
Verkehrsraum zu gewdhrleisten, muss auf dem betroffenen _

- Grundstiick ein befestigter Wendeplatz geschaffen werden. Da
. eine Regelung im VEP nicht méglich ist, muss der Bauantrag fir .
.‘'das von der LBB1 erschlossene Haus .dem Landesbetrieb Straben- '
.:bau NRW, Nlederlassung Hagen zur Stellungnahme vorgelegt '

werden. Die im Bereich der sudlﬁchen Eln /Ausfahrt stehende

*Kastanle blelbt erhalten

“Von der Elnmundung Frondenberger StraBe/Am Darenberg bis ca.
- 45m in Rlchtung Norden entlang der Frondenberger StraBe ist :
‘ein Fuli-/Radweg mit einer Breite von 2,2bm geplant {(Verrohrung -
"des Grabens), der an den bestehenden Fuliweg anschlielit. Der

Fub-=/Radweg wird mit Ver81ckerungsfah1gem Material ausgefuhrL

 _D1e Anlage eines Fub-/Radweges ist erforderlich, um Kindern

einen ‘sicheren Schulweg zu gewahrlelsten Die erforderlichen

- Genehmlgungen werden bei der Unteren Wasserbehdrde Kreis Unna
};und des Landesbetriebes StraBenbau NRW, Niederlassung Hagen,

eingeholt Die Verfahrensart zur Genehmlgung der Verrohlung

‘des Grabens, wird mit dem Kreis Unna abgestimmt. Die
. Verrohrung erfolgt 1n Abstlmmung mlt dem Amt fiur Agrarordnung
fSoest : : — :
. Das Eckgrundstiick Frondenberger Stlaﬁe/Am Darenberg w1rd von_ D
der. StraBle Am Darenberyg erschlossen. : '

Die Straﬁenraumauftellung bleibt einer gesonderten : _
Ausbauplanung vorbehalten(die mit dem Landesbetrieb Straﬁenbau__
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' 8. Belange des Landschaftsschutzes

. Ziel ist es, den durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriff
innerhalb des Plangebietes sowelt wie mdglich zu kompensieren

und ein positives Wohnumfeld zu schaffen. Die geplante

'_Bebauung ist als Eingriff in Natur und Landschaft im Slnne von - .

§ 8 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG 1993) und § 4

_' Landschaftsgeset¢ (LG NW 1993/94) zu bewerten. Bei der - _
_.Elngrlffsflache handelt es sich zu fast 50% um bebaute Fléche,“

A ca. 7% um wassergebundene Decke, der Rest besteht zu ca.
40% aus extensiv genutétem Glunland und ca. 3% aus Bdumen und

IStraBenrandern

Die geplante Bebauung bedarf einer AusgleichsmaBnahme (siehe
anliegende Eingriffs- und Kompensationsbilanz; Baumkataster) .

“Fiir die AusgleichsmaBnahme wird die Gemeinde Bdnen eine

entsprechende Flidche im Bereich Seseke BAue zur Verfiigung

:stellen Der Zeitpunkt der Umsetzung von Ausglelchsmaﬁnahmen'”
muss noch.mit: der unteren Landschaftsbehorde Krels Unna
,Iestgelegt werden ' : ' Lo

”Dle GestalLung im StraBenbereich sieht heimische Laubbdume

vor, die zur Pflege in private Patenschaften gegeben werden.

" Ferner werden den Erwerbern rechtzeitig Informations-—

materlallen (Merkblatt zum 6kologischen Bauen)zu Themen wie
Fassadenbegriinung, Regenwassernutzung, Biotope und pflanzen -

fheimischer”Gewéchse zur Verfigung gestellt, um_daszewusstseiﬁ
- zur Gkologisch sinnv oll Nutzung der pllvaten, gartnerischen -
Flachen zu scharfen L - : '

Far das aﬁgrénzende Landschaftsschutzgebiet (L 5) ist‘der

Landschaftsplan Nr. 4 Raum,Kamen—Bdnen/Kreis Unna bindend.

9. Baugestalterisdhe_Festsetzungen.

3 Die baugestalterischen Feétsetzungen geméB 5 9 (4) BauGB i.V.

mit § 86 .BauNVO beschrinken sich auf Rahmenfestsetzungen, mit
denen eine geordnete stadLebaullche Entwicklung gesichert

'-_ werden soll. Wesentliche Gestaltungsfestsetzungen sind:

- " Die Stellung der Baukérper (Flrstrlchtung) die

 straBenzugsorientiert zur Unterstitzung stadtebaullcheL
 Raum- und Platzbildung dienen, ist festgesetzt.

- Die Dachgestaltung ist auf ElﬂhEltllChe, symmetrische_

__ .DachIormen (Satteldach) f@stgesetzt : :

< - Drempelh&hen sind blS max1mal 1 DOm OKFFB bis OK Dachhaut
 zuldssig. :

': -f”Dachaufbauten und Dachelnschnltte s;nd nur blS maximal

7zur_Halfte der zugehorlgen_Trauflangen_zulaSSlg,_damlt_



dle Dachlandschaften nlcht Zu unluhlg wirken und somit
-~ dem Ortsbild entsprechen. =
- Die Elndeckungen fir die Dachaufbauten sollen an das
" Hauptdach mit rot/rotbraunen Dachziegeln angepasst
werden. Alternativ sind Kupfer, Zink'und Schiefer
. zulédssig. o :
- Die Fassaden der Hauptbaukorper Sind mlt Verblendst81nen
 Putz oder Holz zu gestalten. : :
- Garagen sind dem jewelllgen Hauptbaukorper in Alt und
- ‘Weise anzupassen. : : - '
- Stellplitze, Zuwegungen und Hofflidchen durfen nicht
:;-bodenver51egelnd befestigt werden. '
- Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstucke sind zu
70% gartnerisch anzulegen, 20% dieser Flache sind mit
standortgerechten Laubbaumen oder mit Dbstgeholzen Zy
" bepflanzen. S :
- Soweit Elnfriedungen mit Hecken vorgesehen werden, sind
~ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgewdchse zu
.. verwenden. Senkrecht- Latt@nzaune blS ZU e1ner Hohe von
- 1 20m Slnd auch zula551g o : :

10. Verf;un& Entsorgung

‘Das Plangebiet kann an das bestehende Wasserversorgungsnetz

der. Gelsenwasser AG angeschlossen werden. Fir die Gas- und

_ 'Stromversorgung kann das bestehende Netz der Gemelnschafts—
" 'stadtwerke Kamen-Bergkamen- Bénen genutzt werden. SR

Fiir die Abwasserbese1t1gung ist ein entsprechendes honaept zum

 fAnschluss andas vorhandene Kanalsystem in der Fréndenberger =
. Strabe vom Ingenleurburo Schroder,_Unna,_ausgearb91tet_woxden '
- {siehe Anlage) : S T S RO -
_"Das Bodengutachten hat ergeben, dass die Moglichkeit zur °°
‘Mulden-- bzw. Rigolenversickerung nicht besteht. Eine
'Regenwassernutzung fir Haus und Garten ist prlvatrechullch Qu

;regeln

Es. stehean ausrelchend WertstoFfCOQtalner 1n der naheren

:Umgebung ZUur Verfugung

" 11. Somstige Belange - oo

‘Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder -
'naturgeschlchtllche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, '
:Elnzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfarbung@n in der

: naturlichen'Bodenbeschaffenhelt Hoéhlen und Spalten, aber auch
'Zeugnlsse tiarischen und/oder pflanallch@n Lebens aus -
"erdgeschlchtlicher Zeit) entdeckt werden. ‘Die Entdeckung von

Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als-Untere Denkmalbehdrde

und/oder dem Westf&dlischen Museum fir Archiologie/Bmt fir

tBodendenkmalpfleg@, BuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261; Fax:
_ -02761/2465) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte'
24,0801 - ' ’ . ' R g AR
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mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalien

(8% 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht

vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das

- Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche

‘Erforschung bis zu 6 Monaten 1n Bes;tz zZu nehmen
' Denkmalschutzgeset¢ NW) .

12; Realisierung der Planung

(816 Abs. 4

Dle Erschlleﬁung des Baugebietes soll ”uglg elfolgen

' 'ElgentumEL ist der Vorhabentriger:

_Immoblllenkaufmann
Gerhard Bremerich
_Klopstockstr._23

‘59423 Unna

13. Kosfenschétzung

des

BM

DM

. 240901 - -

_ :Dle uberschiaglg ermlttelten Kosten Zur Rea1lslerung
7Plangebletes betragen :
I. Erschlieﬁungskanalisation
~a) 123m Betonrohrkanal DN 300 a’ 450,00 DM 55.350,00 DM
- by BSt. -Schachtbauwerke_a’ 4.500,00 DM : 13.5300,00 DM

- . © Summe : o o 68.850,00
II. Straﬁenbau S 5 : '

. a) 650m* BaustraBe a’ 60,00 DM 39.000,00 DM

b) 650m2- Strabenendausbau a’ 125, OO DM 81.250,00 DM
I - Summe : 120.250,00 DM

~IIT. Beleuchtung

-a) 240m Erdarbeiten und Kabelverlegung : .

' a’ 85,00 DM _ 20.400,00 DM
k) 65t. Strabenleuchten a 3. 500 OO DM C21.000,00 DM
Ce e Summe : : ' 41.400,00 DM

Gesamtsumme a 230.500,00 DM
Ingenieur-Leistungen 12% 27.660,00

‘Baukosten 258.160,00 DM
Mehrwertsteuer - 16% .41.305,00 DM
Gesamtbaﬁkosten 299.465,00?DM
Geruntet 300.000,00 DM



14. Flachenbilanz

Gesamtflache

ca.

11.810m*

100, 0%
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‘Bonen, Juli 2001
 Architekturbiiro | '

Dipl.-Ing. Gabriele Sauerland
" Grafenwald l6a, 59174 Kamen

Zzier- und Nutzgarten

Tel.: 02307/944495 - Fax: 02307/544496
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