Gemeinde Bonen
Bebauungsplan Nr. 30 "Borgholz II"

Begriindung gemal § 9 Absatz 8 BauGB
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1.  AnlaB und Ziele fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Bonen hat in seiner Sitzung am 06,07.1995 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 30 "Borgholz IT" beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Berettstel-
lung von Grundstiicken fiir weitere Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und Doppel-
hiusern, Reihenhiusern und Geschofiwohnungsbauten geschaffen werden. Der vorliegende
Bebauungsplan basiert auf einer das gesamte Gebiet Borgholz zwischen der Autobahn A 2,
der Bahntrasse Unna-Hamm, dem Friedhof, dem Sportplatz und der Hammer Strafle umfas-
senden Rahmenplanung. Er beinhaltet die noch unbebaute Fiache zwischen dem Wohngebiet
Koénigsholz und Im Hasenwinkel.

2. Lage des Plangebietes / Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bonen westlich der Eisenbahnstrecke Unna-Hamm und std-
lich der Autobahn A 2 Oberhausen-Hannover. Es wird im Osten, Siiden und Westen von be-
reits bebauten Wohngebieten umgeben; im Norden schliefit eine ehemalige Hofanlage ein-
schlieBlich landwirtschaftlicher Nutzflachen an. Die Abgrenzung des Plangebietes erfolgt im
Norden entlang der zum Gehoft gehorigen Wiesen-/Weidefldchen, im Osten durch die Strafle
Im Hasenwinkel und der in stidlicher Verlingerung dieser Strafle vorhandenen Wohnbebau-
ung sowie der an der Gartenstrale hiegenden Wohnbaugrundstiicke. Im Siiden bildet die
Gartenstralle die Grenze des Geltungsbereichs und im Westen die Strale Auf der Scholle.

Das Gebiet wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Im Siidden wird die aus den 30er Jahren
stammende nérdliche Bebauung der Gartenstralie einbezogen, um den sehr schmalen, aber
sehr tiefen Grundstiicken eine Bebauung im riickwértigen Grundsticksbereich durch eine
weitere ErschlieBung zu erméglichen. Die Hofanlage im Norden hat bereits ihren landwirt-
schaftlichen Betrieb eingestellt und wird kiinftig einer wohnbaulichen Nutzung zur Verfii-
gung stehen. Bei der im Osten des Gehofis anschlieenden extenstv genutzten Griinlandfla-
che handelt es sich um erhaltenswerten Vegetationsbestand, Dariiber hinausgehende wertvol-
le Vegetationsbestiinde sind nicht vorhanden. Der im Siiden und Osten entlang der landwirt-
schaftlichen Nutzfliche verlaufende Bach verliert durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung seine Funktion. Das Gelénde neigt sich Richtung Siidsiidosten und weist einen Ho-
henunterschied von insgesamt rund 5 m auf.

Als Restrikton wirkt die das Gebiet im Nordwesten querende Gas- und Wasserleitung.



3.  Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Bonen stellt fiir das Plangebiet
weitgehend Wohnbauflidche gemiB § 1 (1) BauNVO dar. Der Bebauungsplan sieht lediglich
im Norden eine geringfiigige Abweichung zur Darstellung im Fldchennutzungsplan vor. Da-
bei handelt es sich um die landwirtschaftlichen Gebaude, die als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt werden sowie um eine Teilfliche der westlich und nérdlich liegenden landwirt-
schaftlichen Flichen, die nunmehr als Flichen fiir Anpflanzen von Baumen und Striuchern
festgesetzt werden. Trotz dieser geringfiigigen Abweichung ist fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan die Ableitung und Entwicklung gemal § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen
Fliachennutzungsplan erfolgt.

4.  Planungskonzept

Ausgehend von der allgemeinen Zielsetzung innerhalb des Plangebietes verschiedene Wohn-
formen zu erméglichen, sieht das stiddtebauliche Plankonzept drei Bereiche unterschiedlicher

Bebauung vor:

— Als Ubergangsbereich zur angrenzenden freien Landschaft im Norden sowie zur bereits
bestehenden Bebauung Richtung Siiden und Westen ist eine zweigeschossige Bebauung
mut freistehenden Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen, wobei auf Teilflichen nur ein
Geschofl im aufgehenden Mauerwerk durch Festsetzung der Traufhohe zuldssig ist, um
die Ortsrandbebauung nicht zu massiv in Erschemung treten zu lassen und eine Anpas-
sung an die im Westen und Siiden angrenzende, vorhandene Geb4udehdhe zu erhalten.

— Entlang der in Ost-West-Richtung fithrenden Haupterschlieung ist gegentiber dem Vor-
entwurf statt der iberwiegend vorgesehenen Reihenhausbebauung in zweigeschossiger
Bauweise die offenen Bauweise mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit vorgesehen,
umn hier ein grofBeres Angebot an Wohnformen zu ermdglichen. Die zwingende Zweige-
schossigkeit soll zu einer ausgeprigten Raumkante entlang der HaupterschlieBung beitra-

gen.

— Im Nordosten des Plangebietes sind im Anschlufl an die bestehenden Punkthauser Ge-
schoBBwohnungsbauten in dreigeschossiger Bauweise zuldssig.

Der stiadtebauliche Entwurf umfafit ca. 150 Wohneinheiten, so daf langfnistig mit 375 bis 400
zusitzlichen Einwohnern im Ortsteil Altenbdgge zu rechnen ist.

Den Belangen der Landschaftspflege wird neben den Festsetzungen zur maximalen Boden-
versiegelung durch die Anordnung von Grinbereichen am nérdlichen Ortsrand miut entspre-
chenden Festsetzungen Rechnung getragen. Das ErschlieBungskonzept verfolgt eine sparsa-
me Erschliefung der Baugrundsticke vorwiegend durch Stichstralen. Die Anbindung an das
vorhandene Straflennetz ist an die Strafen Im Hasenwinkel im Osten und Kénigsholz im

Westen vorgesehen.




Dariiber hinaus sieht das Konzept emnen Standort fiir einen Kindergarten vor, um den Bedarf
durch die neu hinzukommenden Einwohner decken zu kénnen.

Im Zentrum des Gebietes zwischen Kindergarten und dem ehemaligen Gehoft ist eine grofie-
re Griinfliche angeordnet. Diese wird gegeniiber dem Vorentwurf auf einer Teilfliche die
Funktion einer vielfaltigen Spielfliche bemehmen, um den Bedarf in dem geplanten Wohn-
gebiet decken zu kénnen. Das Planzeichen Parkanlage wird ledighch um das entsprechende
Planzeichen Kinderspielplatz/Spielfliche ohne konkrete Flichenzuweisung ergiinzt. Einzel-
heiten sollen in der Einzelplanung fiir die 6ffentliche Grinflache festgelegt werden.

5. Artund MaRB der baulichen Nutzung

Entsprechend dem stddtebaulichen Konzept wird fiir die geplante Bebauung als auch fiir den
Bestand Reines Wohngebiet gemil § 3 BauNVO festgesetzt.

Das MalB der baulichen Nutzung gemdfl § 16 BauNVQ wird {iber die Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoBflichenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse,
aber auch tber die Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Zur Vermeidung einer weitreichenden Flichenversiegelung wird in den Gebieten mit zuléssi-
gen Einzel- und Doppelhdusem in zweigeschossiger Bauweise als Hochstgrenze das
Hoéchstmall der zuldssigen Grundflachenzahl nach § 17 BauNVO nicht in jedem Fall voll-
stindig ausgeschopft, sondern mit einer GRZ von 0,2 und 0,3 zum Teil unterschritten. Le-
diglich in den Gebieten, in denen die offene Bauweise mit zwingender Zweigeschossigkeit
und Einzelhduser in dreigeschossiger Bauweise zuldssig sind, ist die Hochstgrenze von 0,4
festgesetzt, um hier auf den relativ kleinen Grundstiicken eine entsprechende Ausnutzung zu

ermdglichen.

Auch die festgesetzte Geschof3flachenzahl, die zwischen 0,5 und 1,0 liegt, wird nach § 17
BaulNVO nicht vollstindig ausgeschopft. Die Hochstgrenze liegt hierfiir bei 1,2. Zur jeweils
einheitlichen Hohenentwicklung der unterschiedlichen Gebdudetypen werden entsprechend
der vorgesehenen Geschosse im aufgehenden Mauerwerk maximale Traufthéhen festgesetzt.
Damit kann z B. bei emem Teil der am Ortsrand geplanten, freistehenden Einfamilien- und
Doppelhauser mit einer festgesetzten Trauthéhe von 3,50 m erreicht werden, dal3 das zweite
Geschol} im Dachgeschol hegt.




6. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung unterschiedlicher Bauweisen erfolgt eine weitere Differenzierung des
Gesamtgebietes in verschiedene stidtebauliche Einheiten:

- Im Nordosten des Plangebietes, gegeniber dem Kindergarten, auf einer kleinen Teilfliche
entlang der Haupterschliefung und auf dem ehemaligen Gelinde des Gehofis sind Ge-
schowohnungsbauten als Einzelhiuser (WRZ) festpesetzt.

— Entlang der HaupterschlieBung sind statt der im Vorentwurf vorgesehenen Hausgruppen
durch die Festsetzung offene Bauweise ein breiteres Spektrum an Wohnformen zulissig,
um entsprechend der Bedarfssituation unterschiedliche Wohnformen zu erméglichen.

- Auf den verbleibenden Flichen sind Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, um hier einen
vertriglichen Ubergang sowohl zur freien Landschaft als auch insbesondere Richtung
Westen zur bereits bestehenden Bebauung zu schaffen. Fiir den Bestand entlang der Gar-
tenstrafle werden Doppelhiuser festgeschrieben.

Zur Sicherung einer dem angestrebten Orisbild vertraglichen Bebauung wird dariiber hinaus
festgesetzt, daf freistehende Einfamilienhauser und Doppelhauser (WR' und WR?) nur bis zu
13 m bzw. 18 m Lange, zuldssig sind. Damit wird die ansonsten in der offenen Bauweise
mogliche Bebauung bis 50 m Lénge unterbunden,

Die iiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der tiberbau-
baren Flichen erfolgt so, daB sich ein hinreichender Gestaltungsspielraum bei der Konzeption
der Gebiude erdfinet.

7. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet stellt mit seiner HaupterschlieBung in Ost-West-Richtung eine Verbindung
von zwel Siedlungsteilen her. Die neue ErschlieBung mit einer Gesamtbreite von 10 m ver-
bindet mit dem 6stlich gelegenen Anschlufl Im Hasenwinkel den Ortsteil Bénen und mit dem
westlich gelegenen Anschlufl Kénigsholz den Ortsteil Altenbdgge. An die HaupterschlieBung
werden sowohl Richtung Norden als auch Richtung Siiden jeweils 7 m breite Stichstraflen
angeschlossen. Diese miinden im Siiden in einen 4,00 m breiten, in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Wohnweg, der die riickwirtigen Grundstiicke der GartenstraBBe erschliefit. Dieser
Wohnweg miindet sowohl im Osten als auch im Westen in einen Fuf3- und Radweg mit An-
bindung an die bestehenden Wohngebiete.

Die StraBenraumaufteilung bleibt einer gesonderten Ausbauplanung vorbehalten und wird
nicht in den Bebauungsplan eingetragen, da der Bebauungsplan lediglich Verkehrsflichen
festsetzt. Zur Bestimmung bzw. Uberprifung der Gesamtbreite des Stralenquerschnitts ein-
schlieBlich der entsprechenden Aufteilung der HaupterschlieBung wurde die Verkehrserzeu-




gung sowie die Querschnittsbelastung und die rdumliche Vertetlung ermittelt!. Im Ergebnis
liegt das maximale Verkehrsautkommen bei 85 Kfz/h. Bezogen auf die Wahl des Quer-
schnitts der HaupterschlieBungsachse kann als Querschniit nach EAE 85 eine Anliegerstrafle
gewahlt werden mit maf3gebender ErschlieBungsfunktion (AS 2). Die Einsatzgrenzen liegen
bei einer Verkehrsstirke von < 250 Kfz/h und eimner angesrebten Héchstgeschwindigkeit von
30 km/h. Die Straflenquerschnittsaufteilung fiir die HaupterschlieBung mit einer Gesamtbreite
von 10 m sollte der Funktion entsprechend eine Fahrbahnbreite von 4,75 m sowie einseitig
einen Parkstreifen von 2,25 m, gegliedert durch Baume, und einen Gehweg von 2,00 m um-
fassen. Beidseitig kime ein Bord von 0,50 m hinzu. Der Querschnitt der Fahrbahn ist mit
475 m auf den Begegnungsfall LKW/PKW bzw. Lieferwagen/Lieferwagen ausgelegt. Um
jedoch auch den eher seltenen, aber dennoch méglichen Begegnungsfall LKW/LKW zu ge-
wihrleisten, sind in der Gestaltung des Stralenraumes abschnittsweise Ausweichstellen vor-
gesehen, an denen der Querschniit auf 5,50 m erweitert werden kann. Sichtdreiecke sind in
den Einmiindungsbereichen zu den Strallen Kénigsholz und Im Hasenwinkel im Bebau-
ungsplan entbehrlich, da das Wohngebiet zukiinftig verkehrsberuhigt werden soll (sogenannte

"Zone-30").

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. In den
WR'-Gebieten sind Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Fliche sowie in den Abstands-
flichen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zulissig, um eine einheitliche Vorgarten-
zone und zusammenhingende Gartenbereiche gewihrleisten zu konnen. Stellplitze sind so-
wohl auf der {iberbaubaren als auch auf der nicht iiberbaubaren Fliche zuldssig.

In den WR*- und WR>-Gebieten sind Stellplatze und Garagen innerhalb und auflerhalb der
itberbaubaren Flache zuléssig.

Dariiber hinaus werden 6ffentliche Parkplétze in der Ausbauplanung in ausreichender Anzahl
im Straflenraum beriicksichtigt.

Der im Norden vorhandene Wirtschafisweg wird in seiner Funktion durch den bereits stillge-
legten landwirtschaftlichen Betrieb entbehrlich und soll kiinftig als Ful3- und Radweg dienen.
Dieser bindet an die offentliche Griinfliche und stellte {iber den im Vorentwurf noch vorge-
sehenen von der HaupterschlieBung Richtung Stiden zum Wohnweg fithrenden FuB3- und
Radweg eine geradlinige Nord-Sid-Verbindung her. Auf diese soll nunmehr verzichtet wer-
den, da sowohl rd. 35 m weiter dstlich als auch westlich Wohnstraflen genutzt werden kén-
nen. Die Fuf3- und Radwegfliche wird den privaten Grundstiicken zugeschlagen.

1 Hierzu hat das Baro Waning Consuit GmbH, Westring 25, 44787 Bochum, Juni 1995 ein Gutachten
erstellt. Der Ergebnisse werden in der Begriindung zusammengefalit dargestellt.




8.  Belange des Landschaftsschutzes

Ziel der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen ist es, den durch den Bebauungsplan
ausgelosten Eingriff innerhalb des Plangebietes zu kompensieren und dariiber hinaus ein po-
sitives Wohnumfeld zu schaffen. Die geplante Bebauung ist als Eingriff in Natur und Land-
schaft 1.S. von § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 1993) und § 4 Landschaftsgesetz
(LG NW 1993/94) zu bewerten. Als Eingnff gelten alle Verinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen. Hierzu wurden griinordnerische
Mafinahmen erarbeitet, die den potentiellen durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff
und entsprechende Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen darstellt. Bei der Emgnffsfliche
handelt es sich um landwirtschafilich genutzte Flichen (Ackerland). Okologisch wertvolle
Vegetation ist auf der Eingriffsfliche nicht vorhanden, so daB3 der Bereich eine nur geringe
okologische Bedeutung hat (Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz fiir das Bebauungs-
plangebiet ist der Begrindung als Anlage beigefiigt).

Der geplante Standort ist im wesentlichen als umweltvertriglich fiir die geplante Wohnbe-
bauung anzusehen. Es sind bei der geplanten Bebauung entsprechende Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen fiir den damit verbundenen Eingriff in bezug auf den Naturhaushalt
notwendig, damit dieser kompensiert werden kann. Die fiir den Eingnff erforderlichen Kom-
pensationsmafnahmen konnen vollstindig innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

Im Plangebiet sind als Kompensationsmalinahmen die nérdlich und westlich des ehemaligen
Gehofts gelegenen Flichen, ausschiieBlich der mit dem Planzeichen Mafnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Fliche, vorge-
sehen. Diese Fliche wurde aus dem Landschaftsplan nachrichtlich in den Bebauungsplan

fibernommen.

Die unvermeidbaren Beemntrichtigungen durch die Bebauung des Wohngebietes bediirfen ei-
ner Kompensation von rund 14.000 m” Hierfiir steht eine intensiv genutzte Griinlandfliche
zur Verfitgung, die eine Sandfldche mit rund 2.500 m? einschlieBt, Die gesamite Fliche soll so
aufgewertet werden, dafb rund 4.100 m® mit Hecken und Gebiischen bepflanzt werden und
die verbleibenden 9.900 m” zu einer Streucbstwiese der Wertigkeit I zu entwickeln sind. Die
griinordnerische MaBnahme Entwicklung einer Streuobstwiese ist im Bebauungsplan mit
dem Pflanzgebot a festgesetzt. Die zu pflanzenden Obstgehélze der Pflanzenliste 1 sollten ei-
ne Stammstirke von 10/12 aufweisen und qualitativ den Bestimmungen des Bundes Deut-
scher Baumschulen entsprechen. Das Pflanzgebot ¢ setzt die Maflnahme zur Entwicklung ei-
ner Fliche mit Heckenstrukturen fest. Diese Ortsrandbegriinung bildet den Ubergang und die
Einbindung in die freie Landschaft. Entsprechende Pflanzenlisten (2 und 3) sind den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Das Pflanzgebot b beriicksichtigt die &ffentliche Griinfliche, die parallel des vorhandenen
Wirtschaftsweges verlduft. Auch hier sind Hecken und Gebtische anzulegen, die ebenfalls
den Pflanzlisten 2 und 3 zu entnehmen sind. Hiermit 146t sich die nérdlich gelegene Wohnbe-

bauung unmittelbar eingriinen.




Als MinderungsmaBnahmen sind Fassadenbegrinungen vorgesehen. Mindestens 30% der
Fassaden der Hauptgebdude und Garagen sowie 50% der Fassaden der Carports sind mit
Pflanzen der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzliste 4 zu bepflanzen, soweit dies bau-
technisch méglich ist.

Weitere Minderungsmaf3inahmen sind fiir die privaten nicht bebauten Grundstiicksflichen
vorgesehen. Die hierzu getroffene Festsetzung ist dem folgenden Kapitel diber baugestalteri-
sche Festsetzungen zu entnehmen. Dartiber hinaus wird eine gréfere Flache als offentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz/Spielfliche Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Kostenumlegung fiir die Ausgleichsmafnahmen erfolgt iber den Grundstiickspreis, da
die gesamte Fliche im Eigentum der Gemeinde Bonen steht.

9.  Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gemiB § 9(4) BauGB 1.V.m. § 86 BauONW be-
schrianken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung gesichert werden soll. Als wesentliche Gestaltungsprinzipien wurden festge-

setzt:

— Die Stellung der Baukérper (Firstrichtung), die jeweils straBenzug- bzw. gruppenweise
einheitlich festgesetzt wurden, dienen der Unterstiitzung stddtebaulicher Raum- und

Platzbildungen.

-~ Die Dachgestaltung als wichtiges stiadtebauliches Element setzt einheitlich symmetrische
Dachformen (Satteldach) fest. Die Neigungsflachen der Dicher sind im gleichen Winkel
auszubilden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Halfte der zu-
gehorigen Trauflinge zuldssig, damit eine moglichst ruhige und wettgehend groBflachige
Dachlandschaft entsteht.

~ Zur Wahrung einer einheitlichen Gestaltung, zumindest auf den jeweiligen Grundstiicken,

wird festgesetzt, dafl Doppelhduser in bezug auf die vordere Bauflucht und Traufhéhe je-
weils einheitlich zu gestalten sind. Garagen sind in Farbe und Materialien dem dazugeho-

rigen Hauptbaukdrper anzupassen.

— Die nicht bebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu 70 % gértnerisch anzule-
gen, 20 % dieser gérinerisch anzulegenden Fliche smd mit Laubgehdlzen der Pflanzenli-
ste 2 und 3 oder mit Obstgehodlzen der Liste 1 der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

— Soweit Einfriedungen als Hecken ausgefithrt werden, sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Laubgehdze zu verwenden.




10. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet kann an das bestehende Wasser- und Stromversorgungsnetz angeschlossen
werden. Eine Gasversorgung ist durch die vorhandene Leitung ebenfalls gewdhrleistet. Fur
die Abwasserbeseitigung wird ein entsprechendes Konzept zum Anschlufl des Plangebiets an
die bestehende Kanalisation erarbeitet 2. Dies erfolgt unter weitgehender Bertcksichtigung
heutiger 6kologischer Anforderungen.

Es liegt bereits ein Ortsentwisserungsplan der Gemeinde Bénen aus dem Jahr 1972 vor, in
dem als Einzugsgebiet der Bereich Borgholz erfafit ist. Die geplante Netzstruktur weicht je-
doch von der bisherigen Planung ab, dariiber hinaus haben sich Anderungen in der Flichen-
zuordnung ergeben. Die bereits vorgesehene Entwisserung des Plangebietes "Borgholz I"
im Mischsystem bleibt bestehen. Zur Erfiillung der wasserrechtlichen Belange ist eine Ande-
rungsanzeige zur Ortsentwisserungsplanung bzw. die erforderliche Genehmigung gemih

§ 58 LWG zu erwirken.

Dariiber hinaus wurde ein Gutachten zur Uberpriifung einer Regenwasserversickerung im
Plangebiet erstellt®. Dies hat zum Ergebnis, daf} eine Versickerung von nicht schédlich verun-
reinigten Niederschlagswissern nicht durchfithrbar ist. Es besteht jedoch die Idee, innerhalb
der geplanten Parkanlage eine Teichanlage mit Dachflachenwasser zu speisen. Die hydrauli-
sche Machbarkeit wird im Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen abwassertechni-
schen Entwurfes geprift. Im Falle einer entsprechenden Realisierbarkeit und einer positiven
Kosten-Nutzen-Analyse soll diese Teichanlage innerhalb der Detailplanung fir die Parkanla-
ge beriicksichtigt und realisiert werden.

Dartiber hinaus sollen im Rahmen der Verkaufsverhandlungen mit den Bauherren auf die
Maglichkeit der Mulden-Rigolen-Versickerung mit Ableitung in das offentliche Kanalnetz
hingewiesen werden. Seitens der Verwaltung wird angestrebt, eine derartige Anlage inner-
halb eines privaten Baublocks auf privaten Flichen beispielhaft zu realisieren.

Die in den Bebauugsplan eingetragene Gasfernleitung ist bereits auller Betrieb. Sofern diese
Leitung bei Realisierung von baulichen Anlagen stdrend wirkt, kann sie im erforderlichen
Umfang demontiert werden.

2 Das Abwasserkonzept wird vom Ingenieurbtro Dipl.-Ing. Jiirgen Kiihnert, Alfred-Déblin-Str. 11, 58192
Bergkamen erarbeitetf.

3 Rummel, Gréblinghoff & Partner mbH, Ruhrstrafle 10, 58730 Frondenberg, 30. Mai 1995; Versicke-
rung von nicht schadiich verunreinigten Niederschlagswéssern im Beauungsplan Bergholz.




11. Sonstige Belange

Immissionen

Das geplante Wohngebiet liegt siidlich der Autobahn A 2 in einem Abstand von ca. 500 m bis
750 m.

Zur Beurteilung der Lirmsituation im Plangebiet kann auf die Umweltvertrighchkeitsunter-
suchung zum sechsstreifigen Ausbau der A 2 zuriickgegriffen werden®. In dieser Untersu-
chung wurde die Lirmbelastung auf der Grundlage der nachfolgend dargelegten Prognose-
verkehrsmengen u.a. fir das ostlich anschlieBende vorhandene Wohngebiet Im Hasenwin-
kel/Tm Dachsbau ermittelt. Da dieses Wohngebiet in gleicher Entfernung zur A 2 liegt und
die gleichen Ausbreitungsbedingungen vorliegen, kénnen diese Berechnungsergebnisse zur
Beurteilung herangezogen werden.

Die StraBenverkehrszahlung 1990 ergab fiir den Streckenabschnitt zwischen dem Kamener
Kreuz und der Anschluf3stelle Hamm-Rhynem eine Verkehrsbelastung von ca. 60.200 Kfz/24 h.
Diese Verkehrsmenge wird sich nach der Prognose fiir das Jahr 2010 auf 80.000 Kfz/24 h
westlich der Anschlufistelle Bénen und 75.000 Kfz/24 h &stlich der AnschluBistelle Bonen er-
héhen, wobei der LKW-Anteil in der Prognoseverkehrsbelastung mit 25% tags und 45%
nachts bemessen wird.

Die durch das Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge GmbH erstellte schalltechnische
Untersuchung kommt auf der Grundlage dieser Belastungswerte fiir den nérdlichen Abschnitt
der Wohnbebauung Im Hasenwinkel (Hs.-Nr. 16, 18, 20 = Punkthduser) zu Beurteilungspe-
geln im ErdgeschoB und 1. Obergescholl von max. 55,7/50,7 dB (A) tags/nachts.

Dieser Wert kann auch als Beurteilungspegel fiir den nérdlichen Rand des geplanten Wohn-
gebietes Borgholz II herangezogen werden.

Zur Beurteilung dieses Immissionswertes sind im Rahmen der Bauleitplanung zunéchst die
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 heranzuziehen:

— Reine Wohngebiete (WR) : 50 dB (A) tags / 40 dB (A) nachts

— Allgem. Wohngebieie (WA) : 55 dB (A) tags / 45 dB (A) nachts

Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel kénnen diese Orientierungswerte nicht eingehal-
ten werden, Die Onentierungswerte fiir WR-Gebiete werden um 5,7/10,7 dB (A) tags/nachts
berschritten, Bei Zugrundelegung des Orientierungswertes fiir WA-Gebiete ergibt sich eine
deutlich geringere Uberschreitung, Hier wird der Orientierungswert fiir den Tag eingehalten
bzw. mit 0,7 dB (A) nur geringfiigig iiberschritten. Der Nachtwert wird jedoch noch um
5,7 dB (A) iberschritten.

Unter Punkt 1.2 "Hinweise fur die Anwendung der Orientierungswerte" der DIN 18005,
Teil I wird darauf hingewiesen, daB die Orientierungswerte in vorbelasteten Bereichen, z.B.

4 Planungsbiire Landschaft + Siediung GbR, Recklinghausen: Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
zum sechsstreifigen Ausbau der BAB A 2 von Betr.-Km 400,100 bis 411,945, Recklinghausen 1992




bei bestehenden Verkehrswegen wie im hier vorliegenden Fall nicht eingehalten werden kén-
nen. Hier kann in der Abwigung bei Uberwiegen anderer Belange eine entsprechende Zu-
riickstellung des Schallschutzes erfolgen.

Folgende Planungsaspekte sind in diesem Zusammenhang in die Abwigung einzubezichen:

Der wirksamste Immissionsschutz kann natiirlich durch ausreichende Abstiande zwischen der
Liarmquelle und dem Wohngebiet herpgestellt werden. Bei der Standortfindung von Wohnge-
bieten handelt es sich jedoch ebenfalls um einen mehrdimensionalen ProzeB, bei denen der
Schallschutz lediglich eine ZielgréBe darstellt. Wichtige Belange sind hier auch die Moglich-
keiten der stiddtebaulichen Einbindung der Flichenverfiigbarkeit, die Beriicksichtigung éko-
logischer Belange, um nur einige wesentliche Aspekte zu nennen. Unter Beriicksichtigung
dieser Faktoren bietet der Standort Borgholz I gute Bedingungen fiir eine wohnbauliche
Nutzung, Das Plangebiet bindet westlich, gstlich und siidlich an bereits vorhandene Wohn-
gebiete an und stellt somit eine stddtebaulich sinnvolle Arrondierung des nérdlichen Wohn-
siedlungsbereiches von Boénen dar. Die vorhandene nérdliche Siedlungsgrenze der beiden
Wohngebiete Am Rehbusch und Im Hasenwinkel wird nicht iiberschritten, sondemn als end-
giiltiger Ortsrand ausgebildet. Aufgrund dieser guten Einbindung werden keine weiteren
Aufschliefungsmafinahmen erforderlich, so dafl eine hohe erschliefungswirtschaftliche Ef-
feltivitat gegeben ist, Dariiber hinaus werden fiir das geplante Wohngebiet keine dkologisch
hochwertigen Flichen in Anspruch genommen. Vielmehr wird durch entsprechende Kom-
pensationsmalnahmen eine landschaftsgerechte Embindung erreicht.

Insgesamt 1st der Standort daher fiir eine wohnbauliche Nutzung als in hohem Malle geeignet
zu bewerten. Diese Bewertung gilt auch unter dem Aspekt der vorhandenen Larmbeeintrich-
tigung, die nach der oben zitierten Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als mittlere Verlar-

mung einzustufen ist.

Hier ist zunachst generell anzufihren, dall aufgrund der hohen Besiedlungsdichte und der
damit verbundenen Vielzahl der Emissionsquellen (Verkehr, Gewerbe und Industrie, lirmin-
tensive Freizeiteinrichtungen) larmfreie oder nur gering verlarmte Flichen fiir Wohnungs-
baustandorte nur noch in Ausnahmesituationen gefunden werden kénnen. Der hier vorliegen-
de Abstand zwischen Autobahn und geplantem Wohngebiet von ca. 500 m stellt somit in der
Abwigung mit den oben genannten Planungszielen eine hinreichende Berticksichtigung des

vorbeugenden Immissionsschutzaspektes dar.

Da eine Verbesserung des Immissionsschutzes durch Vergroflerung der Abstinde zwischen
Emissionsquelle und Wohngebiet kein stidtebauliches Planungsziel sein kann, sind im wetie-
ren die Méglichkeiten des aktiven und passiven Larmschutzes zu betrachten.

Wirkungsvolle aktive LarmschutzmalBnahmen sind nur unmittelbar an der Larmquelle durch
Wall oder Wand sinnvoll, Die Realisierung eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutz-
wand parallel zur Autobahn durch die Gemeinde Bonen besteht zwar als theoretische Mag-
lichkeit; die Realisierung dieser Schutzmafinahmen ist jedoch mit erheblichen Kosten ver-
bunden, die die Planrealisierung des Gebietes Borgholz Il in Frage stellen wiirde. Die Lirm-
schutzanlagen sind Erschliefungsanlagen 1.S. des § 127 (2), Nr. 5 BauGB und somit er-
schliefungsbeitragspflichtig. Damit wire ein wirtschaftlich vertretbarer ErschlieBungsauf-

wand nicht mehr gegeben.
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Es ist daher in der Abwiégung zu beurteilen, ob die zu erwartende Larmbelastung des geplan-
ten Wohngebietes mit der Wohngebietsfunktion noch verembar ist und ob ggf. passive
Schutzmalinahmen notwendig werden.

Die Gegeniiberstellung des Belastungswertes mit den Orentierungswerten der DIN 18005
hat bereits gezeigt, dafl die Orientierungswerte fiir WR-Gebiete deutlich iiberschritten wer-
den. Die Festsetzung des Wohngebietes Borgholz IT als WR-Gebiet im Bebauungsplan er-
folgte unter dem Aspekt der angestrebten ausschliefSlichen Wohnbaunutzung, Aufgrund der
Vorbelastung des Gebietes ist jedoch eine Orientierung an den um 5 dB (A) héheren Werten
fiir WA-Gebiete gerechtfertigt, da ja auch in den WA-Gebieten die Wohnnutzung die ganz
iberwiegende Art der baulichen Nutzung darstellt. Hier ist generell anzumerken, dal} in zu-
sammenhingenden Siedlungsbereichen die hohen Orientierungswerte fir WR-Gebiete auf-
grund der Vielzahl von Larmquellen innerhalb und aufBlerhalb des Betrachtungsgebietes viel-
fach nicht erreicht werden konnen. Eine Orientierung an den Werten fiir Allgemeine Wohn-
gebiete ist daher gerechtfertigt und sinnvoll.

Danach kann festgestellt werden, da3 der Orientierungswert von 55 dB (A) tagsiiber einge-
halten wird, der Nachtwert von 45 dB (A) jedoch am Nordrand des Gebietes um bis zu
5,7 dB (A) uberschritten wird. Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen jedoch keine
immissionsschutzrechtlich festgelegten Werte dar. Immissionsschutzrechtlich verbindlich
sind die Immissionsgrenzwerte gem. § 2 der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV).
Diese legt sowohl fiir WR- als auch fir WA-Gebiete einen Grenzwert von 59/49 dB (A)
tags/machts fest. Legt man der Beurteilung die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung zugrunde, so ergibt sich fiir die Tagzeit eine deutliche Unterschreitung des Grenzwertes
um ca. 4 dB (A) und fiir die Nachtzeit eine relativ geringfiigige Uberschreitung von 1,7 dB (A).

Sowohl bei Zugrundelegung der Orientierungswerte fiir WA-Gebiete nach DIN 18005 als
auch der Immissionsgrenzwerte der 16, BImSchV kann daher zunichst festgestellt werden,
daf} Uberschreitungen der Richtwerte/Grenzwerte nur nachts zu verzeichnen sind. Im weite-
ren ist daher zu priifen, ob ggf. passive Schallschutzmafnahmen zum Schutz der Innenrdume
im Bebauungsplan festgesetzt werden miissen.

Der mafgebliche AuBenlirmpegel von 55,7/50,7 dB (A) tags/nachts entspricht dem Lirmpe-
gelbereich I nach DIN 4109. Hieraus resultiert ein bewertetes Bauschalldimm-Mal} von
30 dB (A) fiir die bereits die aus Warmeschutzgriinden (Warmeschutzverordnung) erforder-
liche Bauausfithrung ausreichenden Schallschutz bietet. Der gesonderten Festsetzung passi-
ver Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan bedarf es daher nicht.

Altlasten

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Altlastenkataster des
Kreises Unna lediglich eine Verdachtsfliche 6stlich der Hofanlage Holtmann. Hier wurde im
Zuge des Autobahnbaus in den 30er Jahren ein ca. 500 m? grofier Gelandebereich mit Boden
und Bauschutt aufgeschiittet. Die Aufschiittung ist in der Plangrundlage des Bebauungspla-
nes eingemessen und dargestelit. Die Fliche liegt insgesamt nérdlich des Wirtschaftsweges,
also auferhalb des geplanten Wohngebiets in einem Bereich, der als Fliche fir Mafinahmen
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- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wurde.
Auf eine Kennzeichnung gem. Pkt. 2.3.2.2 des Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Stadtent-
wicklung und Verkehr, d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen u.d. Mimsteriums fiirr Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 15.5.1992 "Beriicksichtigung von Flachen muit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren”, kann daher verzichtet werden, da es sich um keinen Standort handelt, des-
sen Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist.

12. Realisierung der Planung

Die ErschlieBung des Baugebietes soll alsbald erfolgen. Grundstiickseigentiimer ist die Ge-

meinde Bénen.

13. Kostenschitzung

Die tiberschligig ermittelten Kosten zur Realisierung des Plangebietes betragen:

ErschlieBungsstra3en (140,00 DM/m?)
Fullweg (wassergeb. Decke 40,00 DM/m?)
Entwisserung -

Gesamtsumme

Ausgleichsmalinahmen

davon Streuobstwiese (5,00 DM/m?)

(20,00 DM/m?)
Hecken u. Gebiische (20,00 DM/m?)
Offentliches Griin

davon Hecken u. Gebiische (20,00 DM/m?)
Parkanlage (20,00 DM/m? bis 40,00 DM/m?)

ca.
ca.
ca.

ci.

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.
Cd.

1.800.000,00 DM

35.000,00 DM
1.600.000,00 DM
3.435.000,00 DM

333.000,00 DM
50.000,00 DM
200.000,00 DM
83.000,00 DM

185.000,00 DM
35.000,00 DM
150.000,00 DM
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14. Flachenbilanz

Gesamtfliiche 143.690 m?2 100,0 %
davon:

Wohnen 95.748 m? 66,6 %
Gemeinbedarf 1.290 m? 0,9 %
Straflenverkehrsfliche und Fullwege 14182 m? 9.9 %
offentliches Grim 6.440 m? 45%
Ausgleichsflachen 14,044 m? 9,8%
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und 11.986 m? 8.3 %

zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

P

f/‘

Dortmund, Mai 1996

Planquadrat Dortmund

Biiro fiirr Raumplanung, Stidtebau + Architektur

Viktoriastra3e 40, 44135 Dortmund
B 0231/527519-Fax: 0231/ 52 44 69

Beschlossen durch den Rat der Gemeinde Bdnen

am 27. Juni 1996

59199 Bonen, 28. Juni 1996

~Der Bemeindedirektor

In értretung:

i
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II. Textliche Festsetzungen

Bauweise, itberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

In den WR'- und WR3-Gebieten, in denen Einzel- und/oder nur Doppelhiuser zulissig sind,
darf die Gebéudelénge der Einzelhduser maximal 13 m und die der Doppelhiuser maximal

18 m betragen.

Stellpliitze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im WR'-Gebiet sind Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Fliche zulissig. Stellplitze sind
auf der iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Fliche zulissig,

In den WR? und WR>-Gebieten sind Stellplitze und Garagen innerhalb und auBerhalb der
tiberbaubaren Flache zuléssig.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB:

Die mit dem Planzeichen T T T T gekennzeichnete Fliche besteht aus Kopfweiden und einer
Feldhecke der Brombeer-Schlehen-Gebiische, die Griinland und eine trockenheitsliebende
Krautvegetation umschliefen. Entlang des siidlich fithrenden Grabens befinden sich Feuchte-
zeiger der Hochstaudenfluren wie auch Seggenbestinde. Die gesamte Fliche ist langfristig zu

schiitzen und zu erhalten.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot a:
Die mit dem Pflanzgebot a gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese unter Verwendung

nachfolgender Arten der Pflanzenliste 1 zu entwickeln, Die beiden dufleren Rethen sind mit
Biumen der Gruppe a (Pflanzabstand 8 x 8 m), alle weiteren Reihen mit den Baumen der
Gruppe b (Pflanzabstand 10 x 10 m) auszubilden, Bei Pflanzung der Gruppe b soll der Anteil
der Apfelbdume 50 %, der der Bimen 30 % und der der Kirschen 20 % betragen. Die Mi-
schung der Sorten sollte mindestens je zwei Badume einer Sorte beriicksichtigen.

Pflanzenliste 1 : Obstgehdlze

Gruppe a:
Pflaumen/Sorten:  Anna Spiath, Bihler Frihzwetsche, Hauszwetsche, Koénigin Viktoria,

Ontariopflaume, Wangenheims Frithzwetsche
Gruppe b:




Apfel/Sorten:

Birnen/Sorten:

Kirschen/Sorten;

Pflanzgebot b:

Die mit dem Pflanzgebot

Dulmener Rosenapfel, Fretherr von Berlepsch, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Roter Boskop, Weiller Glockenapfel, Westfilischer Giilder-

ling

Bunte Julibire, Clapps Liebling, Gute Luise, Pastorenbirne, William
Christbirne, Kstliche aus Charmneux
GroBe Prinzessin, Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-

sen, Kassins Frithe

stand von 15 m zu pflanzen.).

Pflanzenliste 2 : Standortgerechte Laubbdume

Stieleiche
Esche
Buche
Eberesche
Bergahomn

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Sorbus ancuparia
Acer pseudoplatanus

Pflanzenliste 3 : Standortgerechite Strénicher

Feldulme
Roterle
Hartriegel
Hundsrose
Faulbaum
HaselnuB3
Schlehdorn
Weilidomn
Gem. Schneeball
Komelkirsche
Pfaffenhiitchen

Pflanzgebot c:

Die mit dem Pflanzgebot ¢ gekennzeichnete Fliche ist mit Arten der o.g. Liste 3 zu bepflan-
zen. 10 % der Fliche sind mit Bdumen 1. Ordnung der Liste 2 zu bepflanzen. Die Anpflanzun-

Ulmus minor

Alnus glutinosa
Cornus sanguinea
Rosa canina
Rhamnus frangula
Corylus avellana
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Cornus mas
Euonymus europaeus

gen sind dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung:

Mindestens 30 % der Fassaden der Hauptgebdude und der Garagen sowie 50 % der Fassaden
der Carports sind mit Pflanzen der Pflanzliste 4 zu begrimen, soweit dies bautechnisch moglich

Ist.

Pflanzenliste 4:
Waldrebe

Efeu

Wilder Wein
Wein

Clematis vitalba
Hedera helix

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

b gekennzeichnete Flache ist mit nachfolgenden Arten der Pflan-
zenliste 2 und 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (die Gehélze der Liste 2 sind imAb-




5. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante Erdgeschofifertigfulboden darf maximal 0,50 m iber der vorhandenen nattirli-

chen Gelandeoberflache liegen.
Ausnahmsweise kann die Oberkante ErdgeschoBfertigfulboden bis 1,20 m iiber vorhandener

natiirlicher Geldndeoberflache liegen, wenn es die Gelindeverhélinisse erfordern.

I1I. Baugestalterische Festsetzungen gem.
§ 9 (4) BauGB 1.V.m. § 86 BauO NW

Hauptbaukirper
Es sind nur symmetrische Dachformen (Satteldicher) zuldssig. Die Neigungsflachen der Da-

cher sind im gleichen Winkel auszubilden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Hélfte der zugehorigen Trauf-
linge zuldssig. Bei Einzel- und Doppelhiusem ist zum Ortgang ein Mindestabstand von 2,00
m einzuhalten. Aneinandergrenzende Dachgauben sind aufeinander abzustimmen.

Doppelhiuser sind in bezug auf die vordere Bauflucht und Traufhéhe jeweils einheitlich zu

gestalten,

Garagen
Garagen sind in Farbe und Materialien dem zugehérigen Hauptbaukdrper anzupassen.

Stellplitze
Bodenversiegelnde, ganzflichig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt und Kunststoff

sowie Betonunterbauten sind fiir die Befestigung von Stellplitzen unzuléssig.

Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Mindestens 70 % der unbebauten Grundstiicksflichen sind gédrtmensch anzulegen. 20 % der
garterisch gestalteten Grundstiicksfliche sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehol-
zen der Listen 2 und 3 oder mit Obstgehélzen aus Liste 1 zu bepflanzen.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen, soweit sie als lebende Hecken ausgefiihrt wurden, sind ausschlief3-

lich aus standortgerechten, heimischen Laubpgehdlzen anzulegen.

IV. Hinweise
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Sland: é?vf/um/ Nov. 7975

Eingriffs- und Kompensationsbilanz Anlage 5.2.2
Bezeichnung des Vorhabens: Be bereceengsyolan M. 3,9 "3:7/;740/917 “

Nr. It Nutzungs- /Blo:optyp Flache Grund- Zusatz- | Gesamt- Nulzungs-/Biotopwert
Liste ingm wart- weart- | wartfaklor ‘
faktor faktor (‘Z;; té)-!» IST-Zustand | SOLL-Zustang
‘ ) (Sp.3 x Sp.B) [(Sp. 3 x Sp. 4}
A. IST-Zustand der Eingriffsfldche
A3 BAcker [5;9'«/(” *+Fufhnf A2. ¢99 3 s o 2 3. g{/_?, 2
A3 |Aecker (Germ. —Bace } 545 0,3 e 0/3 A5¢5
A3 |Acker (Gemr. — Crin) ZF 4,3 e 03 234/6
13 |Ackesr CWR — Zae)| 23-445 | 0,3 s 03 |6.93¢,S5
43 |Acker R~ Grin) | S 472 | 0,3 < o3 |26.257¢
A3 |Acke (offents. Gmin)| . ez | 0,3 s |63 | 29326
B. SOLL-Zustand der Eingriffstldche
A | Vers FHicke ¢SH. /f;‘ﬁ) A2. ¢FgG o v o
A | yers Flache (e —taa) GA5 o v o
26 |priv. Gringt Gemn. ) 72 (g% | S |o¢
A |vers . Flaiche (WR-Bu) 23 . MNS o 7 O
26 priv. érary/[bﬁ’—émd SpeA72 | GE | S|y
Ba | Spfent. Crtiny/ L 6-4¢2 19,5 |/ |o,5
SUMME [29.260, 5 35-2‘%}6

C. Gegeniiberstellung IST-Zustand/Soll-Zustand der Eingriffsflache
(Sp 8 abzugllch Sp 7)

D !ST—Zustand der Kompensatlonsﬂache

Biotopwerldiffarenz

| - ¢.053 9

28 |Grinland, intensi A4 525 |08 5. ¥62,50
3 |Sanalache 2.5485 |0, 28485

E. SOLL-Zustand der Kompensationsfliche

39 A"c.'cfa'n #éc&zm{c 4-’7’22/5 0/8

2é | Srccrobstiias <,

ﬁ/cn/jé’cn‘ v/ 7. ¢24/0’ 0/.'7‘

SUMME

F. Gegenibersteliung IST-Zustand/SOLL-Zustand der Kompensatlonsfldche*
(Sp. 8 abziglich Sp. 7) )

4 01%, 35

B(otopwand‘ Herenz

| + 4228 3s

G. Ergebnis (C plus F)

7#/7% ks

Diesa Differenz muB der Diferenz aus Zeile C entsprachen, um eine Vallkompensation zu erzislen (sisha G. Ergstnis).

:
g

Kreis Unna - Ummweltamt / Untere Land<chaftsbehdrde




HE: IVRPrSCRUTI 2o CNTHCE IR gogrss )
e /"?_’7"‘/‘“7‘7 tenet Bace ) Paricen yzcc{"n‘- : Anlage 5.2.1
Feid L BewerftrngSopernd, ?(rrfa.k
Erhqriife th'da’e‘je)z Korptsation, »

kreis Unra / Llrs welfam 4 i Fere ddnd:{f:a/kécﬁaydc

Wertlista nach Biotop- und Nutzungstypen
{(zur Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsfliche einschi. Neuanlagen)

" [fd. Nr[Biotop-/Nutzungstyp - Wertfakior
1 |versiegelte Fidche {Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 0
2 |versiegelte Fldche mit anschl. Versickerung des Oberfldchenwassers 0,1
3 [Schotter-, Kies-, Sandfldchen, sonstige wassergebundene Decken 0,1
4 _[Rasengitterstein, Drainpflaster mit Vegetation 0,1
5 |Zier- und Nutzgarten, strukitrarm - 0,7
6 |Fassaden-, Dachbegrinung, iibererderte Anlage {z.B. Garage) _ 0,2
7 |Baumschulen, Erwerbsgartenbau, Qbstplantagen 0,2
8 (Intensivrasen {z.B. Sportanlagen) 0,2
9 [StraBenrdnder, Bankette, [Mittelstreifen 0,2
10, |naturferne FlieB- und Stillgewdasser, befestigte Ufer 0,2
11 _|private Grinflichen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,2
12 |Abraumhalde, Ddmme 0,3
13 |Acker, intensiv genutzt- 0,3
14 [Kleingartenanlage, Friedhofsneuanlage 0,3
15 |Extensivrasen (z.B. in Grin- und Parkanlagen) - 0,3
16 lrekuitivierte Milldeponie . 0,3
17 [StraBenbegleitgrin, StraBenbdschungen : : . 0,3
18 |bewachsene Feldwege, Waldwege . 0,3
19 Inaturfremde Flie®- u. Stillgew., ausgebaut u. begradigt 0,3
20 |Nadeiholz-Sonderkultur 0.3
21 |Wegeseitengriben 0,3
22 Hausgdarten, strukturreich 0.4
23 {Brachen < 5 Jahre 0,4
24 |Raine chne Gehdlzaufwuchs : 0,4
25 |Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, nicht heim. u. standortger. 0,4
26 |private Grinfiichen in Misch- und Wohngebieten, naturnah gestaltet 0,4
27 |Acker, extensiv penutzt : 0,5
28 |Grinland, intensiv genutzt , 0,5.
23 |Brachen, zwischen 5-15 Jahren 0.5
30 |Park, Grinanlags, Friedhof, strukturarm 0,5

0,5

31 Sffentliche Grinfliche, naturnah ge:taltat

32 [Streuobstwiese, okologische Wertigkeit 1] 0,6
33 [Sukzessionsbrachen,> 15 Jahre 0,6
34 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze, gering strukturiert 0.6
35 [Griinland, extensiv genutzt Q,7
36 |Streuobstwiese, Gkologische Wertigkeit li 0,7
37 |Auffarstungen mit heimischen, standortger. Gehdlzen 0,7
‘38 |Nadelwaid ' Q0,7
39 |Hecken, Geblsche, Feldgeholzs, reich struktriert 0,8
40 |Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, heim. u. standortger. 0,8
41 {Park, Grinanlage, Friedhof, strukturreich mit altem Baumbestand 0,8
42 |naturnahe FlieB- und Stillgewdsser, mit Ufervegetation 0.8
43 [Streuobstwiese, 6kologische Wertigkeit | 0,8
44 [Trockenmauern, alte Bahnirassen, aufgelasseng Steinbriche 0,9
45 |naturnahe Waldrinder, gestuft mit Krautsaum 0,9
46 [Hohlwege 0,9
47 |Laub-Nadel-Mis::vwald , 7 0.9
48 JLaubmischwald init Gberw. heim. standortger. Gehdlzen, Laubw. .'d 1
49 |Bruch- und Auewilder 1
50 [Rohrichts, Seggenriede 1
51 Nal-.und Feuchtgriniand 1
52 |ungefaBte Quelibereiche 1
53 |natiirliche oder unverbaute FlieB- und Stillgewdsser 1
' 54 [Trocken- und Halbtrockenrasen 1
1

55 [Hdhlen und Stollen
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