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Begriindung

fir den Bebauungsplan B&nen Nr. 25

~Leinkampsiedlung-

- -



1.0 Das Erfordernis der Planaufstellung

Gem&B § 1 Abs. 3 BBauG haben die Gemeinden die Bauleit~
pPléne aufzustellen, sobald und soweitles fiir die st&d-

tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Geltungsbereich (s. Anlage ! dieser Bagriindung) um-
faBt die sogenannte Leinkampsiedlung. Diese Siedlung,
errichtet um 1925, wird geprédgt durch zweigeschossige,
z.P. giebelstdndige, z.T. traufenstidndige Putzbauten,

von denen einige Vorbauten und doppelldufige Treppen-

aufginge haben.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Fldchennuf-
zungsplan der Gemeinde Bdnen wurden von seiten des Lan-—
deskonservators Westfalen-Lippe u.a. diese Siedlung als

Baudenkmal von drtlicher Bedeutung eingestuft.

Die Beriicksichtigung der erhaltenswerten Ortsteile, Bau-
ten, Strafien und Plitze von geschichtlicher, kiinstle-
rischer und stddtebaulicher Bedeutung ist eine wesent-

liche Aufgabe der Bauleitplanung.

Durch die bereits eingeleitete Privatisierung werden
MaBnahmen zur Modernisierung und Energieeinsparung vor-
genommen, die #eitreichende Verédnderungen des Erschei-
nungsbildes der modernisierten Altbhauten zur Folge ha-
ben.

Dies flihrt zu erheblichen EinbuBlen an stadtgestalteri-
scher Qualitdt. Besonders fiir den hier vorhandenen Woh-
nungsstand, dessen vergleichsweise guter Erhaltungszu-
stand ginstige Voraussetzungen fir die Erneuerung ab-
gibt.

Da in diesen Wohnungen eine noch gute, gebrauchsféhige
Grundausstattung vorhanden ist, greifeﬁ die Modernisie-
rungsmafnahmen hier oftmals weiter als bei dlterer Bau-
substanz: isolierverglaste Kunststoffenster, Neueinbau-
ten von Tiiren, Rollddenké&sten, vorgehdngte Fassaden,

Garagenbauten im Wohnumfeld sind bauliche Verdnderungen,




hinter denen nicht selten die unverwechselbaren, das
Stadtbild prdgenden architektonischen Merkmale der Ein-

zelgebdude und Ensemble gédnzlich verschwinden.

Diese absehbar negative Entwicklung soll iiber diesen
Bebauungsplan und einer Gestaltungssatzung gem. § 103

Abs. 1 Landesbauordnung NW verhindert werden.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

" “Der Bebauungsplan entspricht in seinen Festsetzungen

den Fléchendarstellungen des FNP der Gemeinde Bdnen.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Das gesamte Gebiet des BPL 25 ist unbeplant und entspre-

chend § 34 BBauG zu beurteilen.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der BPL umfafBt mit seinen Festsetzungen nur bereits vor-
handenen Baubestand und dessen Festschreibung., Zusitz-
liche Neubauten oder eine Bebauung der Innenbereiche

gind nicht veorgesehen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes ist iiber beste-
hende WohnsammelstraBen bzw. WohnstraBen gesichert. Be-
reits vor einigen Jahren wurden diese Straflen den heu-
tigen Bedirfnissen des Verkehrs angepaft und neu ausge-
baut. So wurden z.B. MSglichkeiten zum einseitigen Par-
ken geschaffen. Eine zusdtzliche Festsetzung veon Park-
pldtzen ist entbehrlich, da davon ausgegangen werden

muf, dafl geniligend Einstellpldtze und Garagen auf den

Einzelgrundstiicken vorhanden sind.




6.0 Kosten

Zusdtzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde

Bdnen nicht.

BdSnen, im Oktober 1981
Der Gemeindedirektor:

Im Auftrage
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(Becker)
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