Gemeinde B G nen
- Planungsamt -

Aktz.: 622-21/24 A

Begrindung

zum Bebauungsplan Bonen Nr. 24 A

"Ortsmitte Bdnen"

1.0 PlanungsanlaB und Geschichte

Konkreter AnlaB zu grundsédtzlichen Uberlegungen zur zukinftigen Ent-
wicklung der Ortsmitte war die stufenweise Stillegung der Schachtan-
lage Kbnigshorn III/IV von etwa 1980 bis 1984, um die herum Bénen ge-
wachsen war und die gleichzeitig eine starke Trennung der einzelnen
Ortsteile bewirkte. Eine sinnvolle und den Bedirfnissen und Maglich-
keiten der Gemeinde angepafte Nutzung der durch die Entfernung der Ze-
chenanlagen ab 1885 gewonnenen Freifléchen im Ortszentrum war das An-
liegen aller bisherigen PlanungsiUberlegungen. Hierbei ist es im Laufe
der Zeit zu starken Verdnderungen der Planungsziele gekommen. Sie doku-~
mentieren den jeweiligen Erkenntnisstand Uber das, was mit einem rea-
listischen Investitionspotential an dieser Stelle geleistet werden kann
und was dort flir die langfristige Ortsentwicklung winschenswert ist.

Im August 1887 wurde die Werkgemeinschaft Prof. Gerber und Partner be-
auftragt, gutachterlich zu den bis zu diesem Zeitpunkt vorliegenden
Planungen im Zusammenhang mit der neuen "Gemeindlichen Mitte" von Bonen
Stellung zu nehmen und sowohl im stadtebaulichen Bereich als auch hin-
sichtlich der einzelnen Objektplanungen Vorschlage zu deren moglicher
Verbesserung zu machen. AnlaB einer solchen kritischen Wirdigung der
bisherigen Planungsergebnisse waren:

- Bedenken von Tragern Gffentlicher Belange (insbesondere des Mini-
steriums fiOr Stadtentwicklung, Wobnen und Verkehr in Disseldorf)
hinsichtlich des Umfangs der geplanten BaumaBnahmen.

- Gestalterische Mangel bei einzelnen Objektplanungen.

- Diskrepanzen zwischen den stddtebaulichen Zielvorstellungen und den
tatsachlichen Bauabsichten der Investoren.

- Weiterentwickelte Vorstellungen zur kurz- bzw. mittelfristigen Ver-
kehrsorganisation.

Die intensive Beschdftigung mit der stadtebaulichen Situvation in der
Ortsmitte von Bdnen und den konkreten Winschen der potentiellen Bauher-
ren haben als Ergebnis des Gutachtens zu einem grundsatzlich anderen
st&dtebavlichen Konzept gefihrt, das auch die einzelnen Objektplanungen
entsprechend modifiziert. Diese Ergebnisse sind in der Folge in mehreren
Arbeitssitzungen mit der Gemeinde Bonen, dem Kreis Unna, dem Regierungs-
prdsident Arnsberg und dem Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr in Disseldorf sowie mit den beteiligten Bauherren und Architekten
diskutiert und abgestimmt worden, so daB nunmehr Ubereinstimmung darUber
herrscht, daB die Ergebnisse des Gutachtens Grundlage bilden sollen fir
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die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen des Behauungsplanes basieren auf diesem Gutachten
und erfillen somit die in dem Erlduterungsbericht zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgefiihrten Planungs- und Entwicklungsziele.
Der Bebauungsplan wurde aus dieser Anderung emtwickelt,bzw. er ent-
spricht den zukOnftigen Darstellungen.

Die vorgenannte Anderung wird gemdB § B8 Abs. 3 Baugesetzbuch im Paral-
lelverfahren durchgefihrt.

Nach erfolgter Abstimmung des eingangs genannten Gutachtens mit allen

Planungsbeteiligten sollen nunmehr die rechtlichen Voraussetzungen fir
gine baldige Genehmigung der Einzelvorhaben geschaffen werden.

Planungsumfang und abwagungsrelevate Belange

2.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Mittelpunkt des Siedlungsschwerpunktes
Bonen unmittelbar westlich des Bahnhofes Bdnen.

Eingegrenzt wird es im Osten durch die Bahnlinie Unna - Hamm und
im Siden durch die sidliche Straflenbegrenzungslinie der Neubau-
trasse der BahnhofstraBe. Im Sidwesten und im Westen werden die
bebauten Grundsticke, die von der Oststrafe erschlossen werden
(OststraBe 2 - 4 und 10 - 14) sowie die Eckgrundsticke Bahnhofstra-
fe 66 - 72 von dem Geltungsbereich des Bebauvungsplanes erfaBt. Im
Norden verlduft die Grenze im wesentlichen entlang der nérdlichen
Straflenbegrenzungslinie der BahnhofstraBe. Eine Ausnahme hiervon
ist die Fliche ndrdlich der BahnhofstralBe und siidlich der Korner-
strafle. Diese Flache muB aus stddtebaulichen Grinden erneut mit
Uberplant werden..

FUr die genaue Begrenzung des Bebauungsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindiich.

2.2 Planungsinhalt

Der vorliggende Entwurf des Bebauungsplanes "Ortsmitte BGnen” wird
den politischen und stédtebaulichen Forderungen zur Bereitstellung
von Flachen zur Schaffung eines neuen gemeindiichen Zentrums ge-
Techt.

Das im Rahmen des eingangs genannten Gutachtens entwickelte Gesamt-
konzept, das bereits in der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
dargestellt wurde, hat den wesentlichen Grundgedanken, fir die Ge-
meinde Bdnen eine grine, stark freir&umlich gepr8gte Mitte zu schaf-
fen.

Durch die Konzentration der Baumassen im AnschluB an die bereits
vorhandene Bebauung an der Bahnhofstrafe (MK-Gebiet) kann der Uber-
wiegende Teil im engeren Planungsbereich zwischen Bahnhofstralle und
geplanter "kleiner Umgehung",im Plan als BahnhofstrafBe (neu) bezeich-
net, als Freiflache (offentliche Griinfliche "Parkanlage") festge-
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setzt werden. Dies ermdglicht es, zusammen mit einer von Norden
nach Siden, und damit in die Tiefe des Grundstlckes entwickelten
Bebauung, den Landschaftsraum bis an die Bahnhofstrafle heranzu-
fihren. Dieses Herzstick des neuen Zentrums, die "grine Mitte",
ist Fortsetzung des groBen Landschaftsraumes im Slden. Vorhandene
bzw. sich entwickelnde naturrdumliche Elemente sollen hier zu
einem zwanglos gestalteten Landschaftspark gefigt werden. In die
leicht zu modellierende Rasenfldche wird der vorhandene Baumbe-
stand entlang der BahnhofstraBe, soweit er zu erhalten ist, als
GrundgerUst des Parkes einbezogen und durch weitere Baumgruppen
erganzt. Innerhalb dieser Parkanlage, die ausschlieBlich mit
heimischen Gehdlzen gestaltet wird, ist die Anlage eines Klein-
kinderspielplatzes bis zu einer GréBe von max. 150 gm sowie die
Aufstellung einzelner freistehender Kinderspielgerdte (z.B. Klet-
tergerist, Schaukel o.d.) fir Kinder im Alter van 6 his 14 Jahren
vorgesehen. Dariber hinaus werden der Erschliefung und Gestaltung
dieser Fl&che dienende Gehwege angelegt. Einzelheiten der Gestal-
tung dieser Flache werden vor dem Ausbau durch eine entsprechende
Detailplanung geregelt.

Die so angelegte und landschaftsgdrtnerisch gestaltete Parkanlage
findet den Ubergang zur vorhandenen Baustruktur durch einen Platz,
der als Aufweitung der BahnhofstraBe an seinen Ubrigen Seiten bau-
lich gefaBt ist. Dieser sich &ffnende Stadtraum sucht seine Vorbil-
der weniger in den abgeschlossenen Pl8tzen historischer Stadtkerne,
sgndern in den eher offenen, wenig statischen Strukturen der Region.
Durch die Art seiner Fassung kann er jedoch der Rahmen werden fir
die geplanten Aktivit&ten. Die zentral gelegene Flidche soll als
Kommunikationsbereich fir die Birger gestaltet werden.

Die Bashnhofstrafe wird in ihrem jetzigen Verlauf beibehalten, je-
doch durch Verénderungen am System des Durchgangs- und des inner-
ortlichen Verkehrs entlastet. Es ist geplant, keine reine Fufigén-
gerzone zu schaffen, sondern zeitlich begrenzt auch Liefer- und An-
liegerverkehr zuzulassen. Den Anliegern kdnnen jeweils vor den Ge-
schaften Fl&chen fir ihre Aktivitdten zur Verfigung gestellt werden.

Insgesamt ist die Planung darauf ausgerichtet, durch Sanierung, Bau-
lickenschliefung und Beseitigung der Provisorien der Bahnhofstralie
mehr Attraktivitédt als Einkaufszone zu verleihen.

Zur Ortsmitte hin erweitert sich die StraBe zu dem bereits beschrie-
benen offenen Platzraum, der noch im erforderlichen Umfang befestigt

ist, bevor er in die Parkanlage Ubergeht.

Um einen eher willkirlichen und zufédlligen Ubergang der Bahnhofstra-
ABe in die FuBgéngerzone an deren westlichen Beginn zu vermeiden,
wird die BahnhofstraBe jenseits der Einmiindung zur Umgehung nach
Norden verschwenkt, bevor sie in die FriedhofstraBe abknickt. Da-
durch ergibt sich eine parallele Fihrung des FuBgéngerbereiches

auf der alten Trasse und des Fahrverkehrs asuf der neuen, die eine
sehr selbstversténdliche Entflechtung bewirkt.
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Solange die eigentliche Ortsumgehung nicht besteht, wird der Ver-
kehr Uber eine "kleine Umgehung" BahnhofstraBe (neu) sidlich durch
das Planungsgebiet gefihrt. Sie erschliefit die Lieferzonen und
Parkplatze und bietet entlang der Bahntrasse genugend Stauldnge
bei geschlossener Schranke ohne Belastung der Anlieger.

Die Beseitigung des hier vorhandenen schienengleicher Bahnibergan-
ges im unmittelbaren Ortsmittelpunkt bleibt vorrangiges Ziel der
Gemeinde.

Die an der Realisierung der Zentrumsplanung interessierten Inmvesto-
ren sind seit 18ngerer Zeit bekannt. Das Bemihen der Gemeinde im
Sinne der Wirtschaftsfdrderung und Arbeitsplatzsicherung in diesem
Raum durch kurzfristig erméglichte Investi-tionen mufite unter Ab-
wigung aller Belange im Vordergrund stehen. Uber den vorliegenden
Entwurf ist jedoch gewdhrleistet, dal die Aufhebung bzw. Beseiti-
gung des schienengleichen Bahnilberganges im Rahmen eines Anderungs-
verfahrens nach AbschluB der vorbereitenden Flichennutzungsplanung
miglich ist, ohne daB sich an den stadtebaulichen Grundsatzen und
Ansprichen dieser Planung etwas andern mufl.

In der gewdhlten Anordnung orientileren sich die Anlieferseiten der
gewerblichen Fl&chen ausschlieflich zur Bahnseite. Hier sind auch
die Parkplatze zentral fUr alle Bereiche angeordnet, die dadurch
Distanz zur L&rmemission bringen. Neben dem mit heimischen Gehflzen
zu bepflanzenden Larmschutzwall / Wand und der vorgesehenen Uber-
grinung der Einstellpldtze wird damit die groftmigliche Abschirmung
der Aufenthaltshereiche angestrebt.

Die Parkplatze sind durch einen passagendhnlichen Durchgang mit dem
Platz bzw. der BahnhofstraBe verbunden. Ihre Anzahl konnte um ca.
100 Platze reduziert werden, da publikumsintensive Veranstaltungen
in dem BUrgerhaus in der Regel nach Ladenschlu3 stattfinden und da-
her eine Mehrfachnutzung méglich ist. Durch die zentrale Anordnung
aller Parkplatze ist jederzeit eine bedarfsgerechte Aufteilung in
Kurz- und Dauerparker moglich. Insgesamt kdnnen ca. 400 Parkplatze
zur Verfilgung gestellt werden. Die Planung trégt hier der Tatsache
Rechnung, daB die Betreiber der Geschdfte an der BahnhofstraBe lang-
fristig nicht mehr in der lLage sein werden, die erforderlichen Stell-
pldtze oder Garagen im Zusammenhang mit der Errichtung oder Anderung
der baulichen Anlagen auf eigenem Grundstick nachzuweisen.

Hier wird die Gemeinde Méglichkeiten zur Abldsung anbieten.

Diese Aussage betrifft auch die geplanten Objekte innerhalb des
MK-Gebietes.

Der fundamentale Nutzungskonflikt der zur Verfigung stehenden Fla-
che ist der zwischen notwendigem Parkraum, also befestigten Fléchen
und Grinfléchen. Auf die Wichtigkeit von Parkraum in diesem zentra-
len Bereich mufl hier nicht ndher eingegangen werden.

Die relativ grofle Fldche mit ihren objektiv negativen Auswirkungen
soll durch grofizigige Bepflanzungen ertradglich fir Menschen und Um-
gebung gestaltet werden.
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In Anbetracht der besonderen st8dtebauvlichen Bedeutung dieses
Zentrumsbereiches fUr die Gemeinde Bonen wird die Gemeinde recht-
zeitig vor Beginn der Bauarbeiten und ergénzend zu diesem Bebau-
ungsplan einen Grinordnungs- und Freiflé&chengestaltungsplan er-
arbeiten, der mit planungstechtlichen Qualititen durch eine Sat-
zung nach § 81 BauONW ausgestattet wird. Unter Bertcksichtigung
der eingangs genannten Planungsziele ist fir die vorgenannte F1&-
che ein "parken unter Bdumen" angestrebt.

Fir das Birgerhaus (Fl&che fir den Gemeinbedarf) sind mehrere
Standortvarianten untersucht worden. Die Entscheidung fir den
Standort in dem sldwestlichen Grundsticksbereich bericksichtigt
vor allem die in relativer Solitérstellung vorhandenen mehrge-
schossigen Baustrukturen unmittelbar sidlich und westlich der
BahnhofstraBe (neu). Darilber hinaus wird durch die Lage des Bir-
gerhauses praktisch im Freirasum eine durchaus positive stadtebau-
liche Dominante erzielt.

Die neuen Nutz- und Wohnflachen orientieren sich am tatsichlichen
Bedarf. Dies hat nochmals zu einer ungefdhren Halhierung des Ange-
botes an Wohnungen und kleineren L&den ohne konkreten Bauherrn und
Nutzer geflhrt. Damit ist eine vollst&ndige Realisierung aller Bau-
vorhaben in absehbarer Zeit sichergestellt. Die exakte Anzshl und
GriBe der Wohnungen und Laden kann von den beteiligten Investoren
und Architekten innerhalb des festgesetzten Rahmens gefunden wer-
den.

Die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Einzelgebdude

im Bereich des Platzes sowie im Eimmindungsbereich der Bahnhof-
strafe (neu) in die vorhandene Trasse (Bahnhofstr. 68) kannte ein-
vernehmlich mit allen Beteiligten vor dem Hintergrund der besonde-
ren stédtebaulichen Situation und des Stadtbild prégenden Charak-
ters dieser Gebdude abgestimmt werden. Das vorhandene Gebdude Bahn-
hofstrafe 72 erhielt aufgrund der gewdhlten Trassenfihrung eine Ab-
bruchkennzeichnung.

Zur Begrenzung des Platzes war es erforderlich, diesen lber die
Festsetzung von zusdtzlichen Baugebieten bzw. Uberbaubaren Fl&chen
raumbegrenzend zu gestalten.

Entsprechend der Zielplanung geschah dies z.T. durch die Festset-
zung eines Kerngebietes. Innerhalb dieser Flédchen soll zum einen
das bestehende Kaufhaus erweitert und zum anderen ein Supermarkt
neu angesiedelt werden.

Das bestehende Kaufhaus kann aufgrund der Festsetzungen mit einem
eingeschossigen Flachbau um ca. 1.300 gm Verkaufsflache erweitert
werden., Entlang der Bahnhofstrale wird die bestehende Strallenrand-
bebavung mit einem dreigeschossigen Baukdrper fortgesetzt, der sich
in Trauf- und Firsthdhe an den Nachbarn anlehnt. In den Obergeschos-
sen konnen im Einvernehmen mit dem Investor Personal-, Lager-, Biro-
und Technikraume untergebracht werden.

Die Verkaufsflache des Supermarktes und der zum Platz hin gelegenen
zus8tzlichen kleineren L&den sind in einem grofien eingeschossigen
Bauk@rper (ca. 2.000 gm VK) untergebracht. An dessen nordlichen und
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westlichen Rand wird er von einer zwei- bis dreigeschossigen Rand-
bebauung mit Wohnungen begrenzt.

In Anlehnung an § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind in diesem Gebhiet son-
stige Wohrnungen Uber dem Erdgescholl allgemein zuldssig., Aufgrund
der bekannten Investoren und der abgestimmten Planungsziele ist,
trotz dieser sllgemeinen Zuldssigkeit, sichergestellt, dall die all-
gemeine Zweckbestimmung des Kerngebietes, wie sie in § 7 Abs. 1
BauNVO zum Ausdruck kommt, gewahrt bleibt. Die Gemeinde geht davon
aus, dall die vorgenannte Regelung wesentlich zur Belebung des Zen-
trumsbereiches beitragt.

Dieser Bebauungsplan hebt in seinem Geltungsbereich die Festsetzun-
gen fir die Fldchen auf, die bereits durch den Bebauungsplan Bonen
Nr. 20,1. Anderung,rechtsverbindlich Uberplant sind.

Es handelt sich hierbei im wesentlichen um die Fl&che Ecke Friedhof-
straBe/Kornerstrale/Bahnhofstrale sowie um die Flachen unmittelbar
sidlich der BahnhofstraBe zwischen der bestehenden OststraBe und den
Gleisanlagen.

Auf der eingangs genannten Fldche markiert ein winkelftrmiger BaukOr-
per das Ende des geschlossenen Teiles der BahnhofstraBe.

Der vorhandenen Bausubstanz sidlich der Bahnhofstrafe zwischen dem
vorhandenen Kaufhaus unddem Gleiskdrper wurde durch die Festsetzung
eines MI-Gebietes Rechnung getragen. In Anlehnung an § 17 Abs. 9
BauNV0 wird eine Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt. Die dadurch
eingetretene Uberschreitung des zuléssigen MaBes der baulichen Nut-
zung ist dadurch begrindet, daB Gebdude bei Inkrafttreten der BauNV(
bereits vorhanden waren und stddtebauliche Grinde fir die Erhaltung
der Geb&dude diese Uberschreitung rechtfertigen. Darlber hinaus werden
Moglichkeiten erdffnet, den hier z.Zt. bestimmenden Hinterhofcharakter
der Bebauung entlang der BahnhofstraBe durch die jetzt zweiseitige
Orientierung langfristig zu verdrangen. Diese Ausweisungen entsprechen
im Ubrigen der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzung sowie dem
vorhandenen Gebietscharakter. Bauweise, Geschossigkeit und Dichtewerte
werden in dem bebauten Gebiet planungsrechtlich bestétigt.

In dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sollen in Anlehnung an
§ 1 Abs. 9 i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNV0 Spielhallen u.&. Unternehmen

im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung in der z.Zt. geltenden Fassung
(Gew0) nicht zuldssig sein. Die besondere stédtebauliche Begrindung
liegt in der Strukturgefahrdung, die durch die zunehmende Expansion
dieser Betriebe in Bonen gegeben ist. Hervorzuheben ist, daB die ge-
genwartige Siedlungsstruktur der Gemeinde Bdnen das Ergebnis eines
industriell induzierten Flachenwachstums von Bergarbeitersiedlungen
ist, und daB die Gemeinde unter einer gewissen "Hypothek der Vergan-
genheit" steht, die es nummehr durch eine koordinierte und den Grund-
sdtzen der wirtschaftlichen Tragféhigkeit entsprechende Infrastruktur-
und Standortplanung abzutragen gilt. Dabei kommt dieser Planung eines
gemeindlichen Zentrums besondere Bedeutung zu. Die gegenwdrtig ge-
streute lineare Entwicklung entlang der ost-westlich verlaufenden
BahnhofstraBe in einer L&nge von Uber 2.000 m ist unzweckm&Big und
wenig zukunftsorientiert. In dem Planbereich sollen mit erheblichem
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Aufwand von &fffentlichen Investitionen die vorhandenen Struktur-
mangel im Hinblick auf den Einzelhandel und ibrige Dienstleistungs-
betriebe beseitigt werden. Die erreichbaren positiven Entwicklungs-
ansétze wirden durch eine ungesteuverte Ausbreitung derartiger Ein-
richtungen empfindlich gestort.

Die finanzielle Stérke dieses Gewerbezweiges erlaubt es, daB sich
immer mehr Spielhallen in den besten Geschaftslagen ansiedeln. Die
Betriebe verandern dadurch die vorhandene Struktur der Einzelhandels-
betriebe, verdréngen andere L&den, die wichtige Beitrdge zur erwinsch-
ten Vielfalt liefern, wirken sich auf den "guten" Ruf der Umgebung
aus, verdndern die Besucherstruktur, beeintrichtigern insgesamt die
Attraktivitat des geplanten Zentrums. Spielhallen stellen durch ihre
Abgeschirmtheit tote Fassadenzonen dar und beeintréchtigen dadurch
das Straflenbild. Dariber hinaus ist durch die Spielhallen mit einer
erheblichen Larmbeldstigung der Funktion Wohnen, insbesondere in den
Abend- und Nachtstunden,zu rTechnen.

Stddtebauliche Zielvorstellung ist es, derartige Einrichtungen in

einem weniger sensiblen Nutzungsgeflge anzusiedeln, d.h., in Berei-
chen, die auf derartige Stdrungen weniger empfindlich reagieren.

Immissionsschutz

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete
sind als "vorbelastete Gebiete" gekennzeichnet.

Unter Abwégung aller planungsrelevanten Kriterien ist die Uberschrei-
tung der Planungsrichtpegel durch den Verkehrsldrm in den betroffenen
Gebieten bis zur Realisierung der L 667 n (3. Anderung FNP) unver-
meidbar.

Erforderlich werden daher Festsetzungen im Sinne von § 8 (1) 24 BauGB,
basierend auf dem L&rmschutzgutachten des Institutes fur UmweltmeB-
technik vom 07.03.1988.

Da aktive LarmschutzmaBnahmen (Wall/Wand) im Hinblick auf den StraBen-/
Schienenverkehrsldrm aus stéddtebaulichen Grinden ausscheiden (StraBe)
bzw. nicht susreichend dimensioniert werden k@nnen, werden passive
SchallschutzmafBnahmen festgesetzt.

Die L&rmimmissionen von dem geplanten Parkplatz sowie von den vorhan-
denen Gewerbebetrieben auBerhalb des Plangebietes im Bereich der Post-
strafe Gstlich der Bahnlinie fihren an keinem der vorhandenen bzw. ge-
planten Wohngebduden zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Mai
1987.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte “TAG" und "NACHT" tritt
auf als Folge von Strafien- und Schienenverkehr.

Ladrmimmissionen von der BahnhofstraBe (neu) dominieren an den Immis-
sionsorten BahnhofstraBe 66 - 70 sowie an den Gebduden, die bisher
von der Oststrafe erschlossen werden und verursachen Pegelliber-schrei-
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tungen von 1,4 bis 6,0 dB(A) im Zeitraum "TAG" und 4,1 bis 8,7
dB(A) im Zeitraum "NACHT". Beziglich der betroffenen Gebiude sind
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz zu stellen.

Der Schienenl&rm (bersteigt den Orientierungswert "TAG" nennenswert
nur an dem Gebdude Bahnhofstr. 104. Die Uberschreitung betrigt

5,2 dB(A). Im Zeitraum "NACHT" treten gréBere Uberschreitungen auf.
Sie liegen zwischen ca. 5 und 10 dB(A) an den Geb&uden, die bisher
von der Oststrafle erschiossen werden (WA-Nutzung) und zwischen 7 und
15 dB(A) an den Gebduden BahnhofstraBe 94 bis 104 (MI-Nutzung).

Der Schienenladrm kann durch den vorgesehenen L&rmschutzwall entlang
der Bundesbahnstrecke grofBtenteils wirksam reduziert werden, auch an
den oberen Geschossen betroffener Gebdude. Die erforderliche L&nge
des Schutzwalles betr&gt 660 m, seine Hthe insgesamt 7,0 m. Aus stédte-
baulichen / gestalterischen Grinden beginnt die Aufschittung im Be-
reich des Bahniberganges mit einer Hthe von 3,0 m (einschl. L&rm-
schutzwand) , wird dann nach etwa 60 m auf eine Hthe von 5,0 m ange-
zogen - und erreicht schlieBlich nach 380 m eine Hohe von 7,0 m. Die
eingangs genannte Larmschutzwand (h = 2,0 m) wird auch auf dem 5,0 m
hohen Wall zur Erreichung der . erfoderlichen Hohe zusdtzlich fest-
gesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt, den Wall mit heimischen Gehél-
zen zu bepflanzen.

Mit Ausnahme der Immissionen an den Geb&uden BshnhofstraBe 96 / 98
und 100 / 104 reduziert sich die Uberschreitung des Orientierungs-
wertes "NACHT" auf weniger als 2,68 dB(A). An diesen Gebduden ist fiUr
die oberen Geschosse eine nennenswerte Abschirmung nicht erreichbar.
Auch hier sind Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz

zu stellen.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz stellen ab auf die
Einhaltung der Anhaltswerte fir Innengerduschpegel in Aufenthalts-
raumen als Folge von AuBlenldrm, Diese lauten gem. VDI 2719 Schall-
démmung von Fenstern, August 1987. '

Tabelle A

Anhaltswerte fUr Innengeréuschpegel / dB(A)
Gebiet Wohnradume TAG Schlafridume NACHT
MI / MK 35 - 40 30 - 35
WA 30 - 35 25 - 30

Nach DIN 4109 bzw. VDI 2718 sind hierzu mindestens folgende An-
forderungen an das Schalldd@mm-MaB der AuBenbauteile zu stellen:
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Nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, September 1562, ergénzt
durch Richtlinien fUr bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBen-
larm, September 1875 bzw. VDI 2719 sind hierzu mindestens folgende
Anforderungen an das Schallddmm-MafB3 der Aufllembauteile zu stellen:

Tahelle B: Erforderliche Schalldd&mm-MaBe von AuBenbauteilen als
Funktion des AuBenpegelbereiches

Aulienpegel Gebiet Erforderliches Schalldadmm-Maf R' / dB
bereich AuBenwande / Décher | Fenster | S5K

STraBenverkehr TAG

62 - 66 MI 35 28 - 33
57 - 61 MI 35 23 - 27 1
WA 35 28 - 33 2

Anforderung fir Wohn- u. Schlafriume

Schienenverkehr NACHT

B2 - 66 MI 40 33 - 38 3
57 - B1 MI 35 28 - 33 2
32 - 56 MI 35 23 - 27 i
47 - 51 WA 35 23 - 27 1

Anforderung nur fir Schlafrédume
5SK: Schallschutzklasse nach VDI 2719

Wenn die Fensterfldche in der zu betrachtenden AuBenwand mehr als
60 % der AuBenwandfldche betrdgt, gelten fir die Fenster die glei-
chen Schalldamm-MaBe wie flUr AuRenwénde.

Im Bebauungsplan-Entwurf sind die betroffenen Bauflédchen mit der erf.
Schallschutzklasse gekennzeichnet. Hierbei ist zu beachten, daB die
SSK-Angabe die Schallschutzklasse der Fenster und das zugehidrige
Schalldamm-Mall der Aulenwand gem. vorstehender Tabelle einschlieBt.

Dabei geben die Ziffern innerhalb dieses[f&Planzeichens die Schall-
schutzklasse (55K) gemdB der Tabelle an,und der Buchstabe S bedeutet
hier besondere Anforderungen nur fir Schlafriume, W fir Wohnriume
bzw. ohne entsprechende Buchstaben fir Wohn- und Schlafriume.

Rolladenkasten missen mindestens das gleiche Schalldémm-MaB wie die
Fenster aufweisen. Fenster ab Schallschutzklasse 3 missen zum Zweck
der DauerlUftung mit schallgeddmmten Liftungselementen ausgeristet
sein, sofern die Liftung nicht auf andere Weise sichergestellt ist.
Die Liftungselemente miUssen die gleichen Anforderungen wie die Fenster
erfillen.



2.4 Erschlieflung

2.5

2.6

2.7

Wie bhereits asusgefihrt, erfolgt die Haupterschlieflung des Plange-
bietes durch die im Plan als Bahnhofstrafle (new) bezeichnete Plan-
straBe. Nach erfolgtem Rickbau der BahnhofstraBe wird diese nur
noch Fullgénger-, Anlieger- und Anlieferverkehr aufnehmen.

Vor Baubeginn der Einzelvorhaben im Zentrumsbereich wird die Gemein-
de die BahnhofstraBe (neu) bzw. die Parkpl&étze zur Sicherung der Er-
schlieflung herstellen.

Evtl. notwendig werdende zusdtzliche Bushaltestellen werden durch
Einzelplanung bzw. durch Planfeststellung mit der VKU und der DB
Testgesetzt.

Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen

Der vorliegende Bebauvungsplanentwurf soll in seinem Planbereich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fir Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen wie Elektrizitat, Gas, Wasser, Telefon, Feuer-
léscheinrichtungen, Abwasserbeseitigung usw.

Die anfallenden Abwdsser konmen durch Anschlull an bestehende und neu
zu verlegende Kanalisation Uber die genossenschaftlichen Vorfluter
Rexebach und Seseke abgefihrt und in den vorhandenen genossenschaft-
lichen Klaranlagen Kamen-Kdrnebach und Sesekemindung gereinigt werden.
Ein Antrag gem. § 58 Abs. 1 LWG wurde bereits in das Verfahren einge-
bracht.

Im Zuge der Realisierung des Zentrumsbereiches ist es erforderlich,
den Rexebach, Gewdsser II. Ordnung, teilweise verrohrt, teilweise im
offenen Bachbett, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ganz zu
verrohren. Das hierfir erforderliche Verfahren nach § 31 WHG wird
kurzfristig eingeleitet und rechtzeitig vor Realisierung der Planung
zum AbschluBl gebracht.

Bodendenkmd8ler, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach dem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Be-
lange im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht berOhrt. Wegen
der hier gegebenen topographischen Situation kénnen bel Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkm#ler neu entdeckt wer-
den. Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht wird daher zur Unterrich-
tung miglicherweise Betroffener ein entsprechender Hinweis Bestand-
teil der "textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen {bernahmen, Hin-
weise und Kennzeichnungen" des Bebauungsplanentwurfes.

Sonstige Belange des Denkmalschutzes werden nicht berihrt. Innerhalb

des Plangebietes liegen keine Denkméler oder Objekte, die in der
Liste des zu schitzenden Kulturgutes aufgefihrt sind.

Kennzeichnung von Altlastenflidchen

Entgegen der usrpriinglichen Planung, dem Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes praktisch flé&chendeckend mit dem ehemaligen Betriebs-



- 11 -

gelénde der Schachtanlage Konigsborn III/IV festzusetzen, wurde
-der Geltungsbereich dieses Planes auf die Flachen beschrankt, die
nachweislich nicht mit kokereispezifischen Altlasten verseucht
sind.

Soweit also von dieser Planung Fléchen betroffen sind, die zu den
ehemaligen Betriebsgrundsticken gez8hlt werden mussen, sind diese
insgesamt aus der Bergaufsicht entlassen und stehen aufgrund der
vorliegenden Gutachten einer Bebauung zur Verfigung.

Dies gilt nicht fir einen Teil des geplanten Larmschutzwalles. In

der Planzeichnung sind die betroffenen Fl&chen gem. § 9 (5) Nr. 3 B
BauGB besonders gekennzeichnet.

3.0 Boderordnung

Uber den Bebauungsplan wird durch die Festsetzungen der Gberbaubaren
Flachen Art und MaB der baulichen Nutzung und der dffentlichen Verkehrs-
flachen die Grundlagen fir MaBnahmen der Bodenordnung geschaffen.

Die bodenordnenden MaBnahmen werden auf freiwilliger Basis mit den

Grundstickseigentimern angestrebt. Es ist daher voraussichtlich kein
Bodenordnungsverfahren gem. § 45 ff BauGB erforderlich.

3. Kostenschatzung und Wirtschaftlichkeit

Die Kosten fir die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen betragen vor-
aussichtlich etwa:

1. Strafen- und Wegebau einschl. Beleuchtung,

Kanalbau und Erwerb 2,100.000,-- DM

2. Parkplatz 1.500.000,-- DM
3. Rickbau BahnhofstraBe einschl. gepflaster-

ter Neben- / Platzflachen 1.900.000,-- DM

4. Parkanlage / L&rmschutzwall / Wand 1.500.000,-- DM

Gesamtkosten: ca. 7.000.000,-- DM

Die Gemeinde Bdénen ist in der Lage, den auf sie entfallenden Kostenteil
Zu tragen. Soweit Zuschisse und Beitrdge Dritter (auch ErschlieBungsbei-
trége im Sinne der §§ 127 ff. BauGB und § 8 KAG) erlangt werden kdnnen,
hat die Gemeinde nur die um diese Beitrdge verringerten Kosten zu tra-
gen.

Die Kosten fir die ErschlieBung des Plangebietes sind im Investitions-
programm der Gemeinde Bonen fUr die Jahre bis 1891 etatisiert.

Da die Grundstiicke im Zentrumsbereich iberwiegend dem Grundsticksfond
Ruhr zugeflhrt wurden, die im weiteren erforderlichen Grundsticke durch
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bereits eingeleitete Verhandlungen erwartungsgemadB kurzfristig er-

worben werden kdnnen und die Investoren ihre Bereitschaft zur bal-

digen Realisierung zugesichert haben, geht die Gemeinde Bdnen davon
aus, daBl die BaumaBnahmen noch in diesem Jahr begonnen werden.

Aufgestellt:

Binen, den 28. Marz 1988

Der Gemeindedirektor

Diese Begrindung hat gem8B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BzuGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl., I
S. 2253) vom 25. Juli 1988 bis 29. August 1988 eimschl. zu
jerdermanns Einsichtnahme o6ffentlich ausgelegen.

4703 Bdnen, den 29. September 1588

Der Gemeindedirektor

Schmiedel




