GEMEINDE BONEN
-Planungsamt-
622-23/20/1

Begriindung

(gem. § 9 Abs. 8 BBauG)

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Bonen
Nr. 20 -Sanierungsgebiet Zechenkolonie-

1.0 Allgemeines

Mit Beschlufl vom 16. Juli 1975 beschlof der Rat der Gemeinde
Bénen die Satzung Uber die fdrmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes ""Zechenkolonie Altenbdgge'". Gem. § 10 des Stiddtebau-
foérderungsgesetzes sind flir die Neugestaltung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes Bebauungspldne im Sinne des

§ 30 BBauG aufzustellen. Am 11, 12, 1975 hat der Rat der Ge-
meinde BGnen die Aufstellung des Bebauungsplanes Bénen Nr. 20
beschlossen und das Planungsamt beauftragt, die Erarbeitung
eines Bebauungsplanentwurfes zu veranlassen. Mit der Planung
wurde der Sanierungstreuhdnder der Gemeinde Bonen, das Institut
fiir Bodenordnung der Neuen Heimat, beauftragt.

Nach Abschlufl des f&rmlichen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlof3 der Rat der Gemeinde B&nen in seiner
Sitzung am 11. Mai 1978 den Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Bdnen Nr. 20 -Sanierungsge-
biet Zechenkolonie- wurde mit Verfiigung des Regierungsprisiden-
fefi Arnshbery vom 24. Juli 1978, Az.: 35.2.1-2.4-80/78, erteilt.
Der Rat der Gemeinde Bnen nahm in seiner Sitzung am 21. Sep-
tember 1978 die Genchmigung zur Kenntnis und beschlof einstim-
mig den Beitritt zu den Auflagen und Empfehlungen.

Durch die Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt

des Kreises Unna Nr. 29 vom 31. Mai 1979 erlangte der Plan
Rechtskraft.

2.0 Das Erfordernis der Planinderung

2 Durch vorgenannten Beitrittsbeschlufl wurde die Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs, 6 BBauG in nachstehend
aufgefiihrten Punkten erforderlich.

nie Altenbdgge-Bbnen T unter der Voraussetzung gese-
hen wird, daB die Gebdude in ihrem Erscheinungsbild
-soweit es sich von dem 6ffentlichen Verkehrsraum dar-
stellt- sowohl als Einzelobjekt wie auch als Ensemble-
Bestandteile erhalten bleiben. Ein wesentliches und un-
verzichtbares Element ist in diesem Zusammenhang der
durch Hausbreite und Zwischenraum gebildete klare Rhyth-
mus, der durch unterschiedliche Anbauten in jedem Fall
gestort wiirde.

2.1.1 Ba Ein LandeSinteresgg an_der Sanierung der Zechenkolo-
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Dies bedeutet, dafl die Gebdude, die Bestandteil eines der-
artigen schiitzenswerten Ensembles sind, nunmehr durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 im Bereich der
StraBenfronten und der Seitenfronten durch Baugrenzen so
umfahren werden, daB in diesen Bereichen eine Erweiterung
der Bausubstanz nicht mehr méglich ist.

Mit den Festsetzungen soll selbstverstidndlich die wegen

des meist geringen Zuschnitts der Wohngebdude geradezu
notwendige Erweiterung entsprechend den Bediirfnissen der
Bevolkerung keinesfalls verhindert werden. So wurdenbereits
in dem rechtskridftigen Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen Uberbaubare Fldchen zur Erweiterung der Ge-
bdude nach hinten vorgesehen.

Das Haus Bahnhofstrafle 51 ist ein wichtiges Glied inner-
halb des Ensembles Steinstralle. Der Abbruch dieses Gebiu-
des wilirde den sich jetzt in der Ortlichkeit darstellenden
Torcharakter im Einmiindungsbereich SteinstraBe/Bahnhofstra-
Be zerstoren. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

20 wird daher der weitere Bestand dieses Hauses durch die
Festsetzung von liberbaubaren Flidchen gesichert.

Zechenstillegung und Voruntersuchung Bdnen-Mitte

Das vorherrschende Merkmal der wirtschaftlichen Struktur
der Gemeinde B&nen ist die Schachtanlage Konigsborn III/IV
der RAG. Diese Schachtanlage wird Mitte 1981 geschlossen.
Im Rahmen eines Wettbewerbes wurden zwei Planungsbliros be-
auftragt, eine Konzeption liber die weitere stiddtebauliche
Nutzung des vorgen. Betriebesgelindes zu entwickeln.

Die Untersuchungen brachten u.a. folgendes Ergebnis:

Der chemalige Kokslagerplatz auf dem Zechengelidnde, un-
mittelbar stidlich der BahnhofstraBe, kommt als neuer Stand-
ort flir das zu errichtende Rathaus in Betracht. Mit die-
ser Mafnahme im Zusammenhang mit der Losung der Verkehrs-
probleme in der BahnhofstraBe -FuBlgingerzone- und der
Schaffung weiterer attraktiver Einzelhandels- und Dienst-
leistungsfldchen kann die Gemeinde B6nen ihren Charakter
vom Straflendorf weg positiv durch die Konzeptionierung
einer neuen gemeindlichen Mitte veridndern.

Weitere Einzelheiten dazu sind den vorliegenden Untersu-
chungsberichten zu entnehmen.

In seiner Sitzung vom 24. Januar 1980 hat der Rat der Ge-
meinde Bonen die Grundkonzeption der vorgenannten Unter-
suchungen gebilligt und einen entsprechenden BeschluB

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den untersuch-
ten Bereich gefal3t.

Ableitend aus diesen Untersuchungen ergaben sich weitere
Anderungen fiir das Plangebiet des BPL 20, die wie nach-
stehend aufgefiihrt nidher begriindet werden.

Mi-Gebiet Ecke BahnhofstraBe/Friedhofstrale

Auf dem Grundstiick Ecke BahnhofstraBe/Friedhofstrale war
in dem rechtskrdftigen Bebauungsplan eine Griinfldche und
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Parkplatzfliche festgesetzt. Unter Beriticksichtigung der
Ergebnisse der Voruntersuchung Bdnen-Mitte, hier insbe-
sondere der neue Schwerpunkt siidlich der Bahnhofstralle,
mullte dieses Grundstlick neu liberplant werdeni Da auf-
grund der Voruntersuchungen erkennbar wurde, dafl vorge-
nanntes Grundstiick in unmittelbarem Zusammenhang mit
der neu zu gestaltenden gemeindlichen Mitte anzusehen
ist, soll diese Fliche als Mischgebiet festgesetzt wer-
den. Die vorgesehene Platzbildung an der Bahnhofstrafle
und an dem ehemaligenKokslagerplatz mit Kaufhaus- und
Rathausstandort 148t unter Beachtung der GréBenordnung
der Gemeinde Bénen eine andere als die gewdhlte Nutzung
mreht =i,

Auf dem Grundstiick soll ein Geschdftshaus errichtet wer-
den, um die Einkaufsméglichkeit zu erweitern bzw. zu ver-
bessern. Mit dieser Planung soll dem ermittelten Bedarf
(vergl. Gutachten des Einzelhandelsverbandes Westfalen-
Mitte e.V. von 1977/78) Rechnung getragen werden. Mit in
das Geschidftshaus einbezogen werden Mietwohnungen, die
evtl. auch als Eigentumswohnungen genutzt werden konnten.

Fir die im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzte
Griinfliche (Parkanlage) werden in den gen. Voruntersuchun-
gen Ersatzflédchen geschaffen.

2.2.2 Rathausstandort und Haus 53
Wie schon unter Punkt 2.2.1 ausgeflihrt, war ein Ergebnis
der Untersuchung, dafl der chemalige Kokslagerplatz auf
dem Zechengelinde als neue Standort fur das zu errich-
tende Rathaus in Betracht kommt. Entsprechende Billigungs-
beschllisse des Rates liegen voar.

Im Zuge der SanierungsmaBnahmen wurde ein hoéherer als

der urspriinglich festgestellte Bedarf an Altenwohnungen
festgestellt. Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Bénen Nr. 20 soll nunmehr anstelle der Gemeinbedarfsfliche
-Rathaus- ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
Die iliberbaubaren Flidchen sind zur Erweiterung der nérdlich
dieses Bereiches bereits vorhandenen Altenwohnanlage vor-
gesechen.

Dariiberhinaus soll der weitere Bestand des Hauses Bahnhof-
straBe Nr. 53 gesichert werden.

3.0 Anpassung an den ENP

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Bonen Nr. 20 wurde in Anleh-
nung an § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Bonen (Rechtskraft 1980) entwickelt.

4.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bénen Nr. 20 bleibt von
der 1. Anderung des BPL unberithrt (s.a. Ubersichtsplan, Anl. 1).
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Nach Abschlufl dieses Anderungsverfahrens liegt dadurch wieder
eine Planunterlage vor, die den Anforderungen genligt.

5.0 Kosten

Durch den 1. Anderungsentwurf werden zusdtzliche Kosten gegen-
tiber dem Urplan nicht anfallen.

Bénen, 11. Mdrz 1981

Der Gemeindedirektor:

Im<§j-trage




Ubersichtgplan (Anlage 1)

i Geltungsbereich
——.J der 1. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. 20

M. 1:10 000



