GEMEINDE BONEN
-Plonungsamt=-

622/23~2a

BegrUndung
(gem. § 9 Abs. 8 BBauG)

zum Bebouungsplan Nr. 2 a der Gemeinde Bonen
"Auf dem Holtfeld"

Der Rot der Gemeinde Bdnen beschloB in seiner Sitzung am 14. Mai
1968 die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BBauG. Nach AbschluB des formlichen Verfahrens wurde der
Bebauungsplan Bonen Nr. 20 "Auf dem Holtfeld" om 7. Avgust 1968 als
Satzung beschlossen, am 22, Dezember 1969 durch die Londesbaubehtrde
Ruhr mit Az.: I B 2 - 125.4 (Bonen 2a) genehmigt und erlongte durch
die ortsiubliche Versffentlichung im "Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Kreises Unna" (Nr. 1) vom 23. Januor 1970 Rechtsverbindlichkeit.

Der vorgenannte Bebauungsplan wurde seit seiner Erstgenehmigung ins-
gesamt zwolfmal getindert, dovon sechsmal in ordentlichen Anderungs-
verfohren im Sinne des § 2 Abs. 6 BBauG. Diese Anderungen sind ouf

so zahlreichen Einzel- und Ausschnittbldttern dargestellt, dafBl hier
von einer auch fur den betroffenen Birger verstdndlicken Planunterlo-
ge nicht mehr gesprochen werden kann. ‘

Durch BeschluB des Rates vom 21. 8. 1978 wrde das Plonungsomt beauf-
tragt, fur den Geltungsbereich des Bebauungsplones Bonen Nr. 2a "Auf
dem Holtfeld" eine neve Planzeichnung unter Beochtung der bisher
rechtskriaftigen Anderungen zu erstellen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Bdnen Nr. 2a "Auf dem Holtfeld" liegt
om Nordwestrand des Ortsteiles Bonen, eingegrenzt

a) im Norden und Nordosten durch die FriedhofstraBe und dorUberhin-
ous durch einen GrUnglrtel mit verschiedenen Nutzungen (Sport=-
plitze, Friedhof, Kinderspielplatz),

b) im Sudosten durch die Strofle "Auf dem Holtfeld" bzw, durch die
rvckwirtigen GrundstUcksgrenzen der Randbebauung und durch die
Adolbertstralle,

c) i~ Suden durch die Bohnhofstrafe (L 667),
d) iw Westen durch den Piplingsgraben und die Hommer StrafBe (L 665).

Der Geltungsbereich des vorgenannten Bebouungsplanes ist in dem ols
Anlage 1 dieser BegrUndung beigefigten Ubersichtsplon nidher gekenn-
zeichnet.

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Bsnen Nr. 2a "Auf
dem Holtifeld" war der om 20. 12. 1968 durch die LBR in Essen genehmig-
te und z.Zt. noch geltende Flichennutzungsplon cer Gemeinde Btnen.

Der Grundgedanke des Entwurfs war, durch die stddtebouliche Verbin-

dung eines neu zu entwickelnden vorwiegend unbebuutes Geldnde) und
eines zu sanierenden Staditeils (Bebauungsplan MNr. 20 -Saniesrungsge=-
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biet Zechenkolonie-) eine Strukturverbesserung fUr die Gemeinde B&-
nen herbeizufUhren, somit einen neven Stadtteil zu entwickeln, in
dem unabhingig vom Zeitpunkt der Reclisierung zuscmmenhdngende Grup-
pen erstellt werden konnten. Das Wohngebiet konnte nur, besonders

im Hinblick ouf die zukUnftige VerkehrserschlieBung, im Zusommen-
hang mit der vorhandenen Wohnbebauung, deren Eigenarten und der vor~
gegebenen VerkehrserschlieBung geplant werden. Daraus ergab sich

das im Plan festgesetzte Verkehrsgerust.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die StroRe "Auf
dem Holtfeld", die angebunden ist an die BahnhofstraBe (L 667). Sie
zieht sich von dort nach Nordosten durch das Plangebiet bis sie auf
die FriedhofstraoBe mUndet, die das Plangebiet im Norden und Nord-
osten tangiert. DarUberhinaus wird das Gebiet angebunden an das Sa-
nierungsgebiet durch die Verliéngerung der BlankstraSe, als Zille-
straBe und DuUrerstroBe das Plangebiet durchlaufend und dann wieder
oufmUndend ouf die FriedhofstroBe, Durch die Anordnung von Verkehrs-
wegen als Verbindung zwischen den genannten StroBen (HolbeinstraBe)
bzw, durch ringférmiges ErschlieBen des im Norden an die Durerstra-
Be grenzenden Baugebietes werden einzelne inselfsérmige Rdume gebil-
det. Diese werden erschlossen durch StichstraBen, die zumeist in Ga-
ragenhtfe mUnden oder mit einem Wendeplatz abschlieBen.

Die Gliederung des Bougebietes in einzelne Riume ermcalichte die Er-
richtung von Wohnquortieren mit individuellem Wohnwerc. In den Rand-
bereichen werden z.B. nur lockere Gruppen von in der Regel freiste-
henden eingeschossigen Wohngebduden vorgesehen. Eine Ausnohme bil-
det nur die zweigeschossige Rancbebauung entlang der Friedhofstra~
Be. Vom Grundsatz her beinhaltet dos Plongebiet eine Mischung aus
Ein- und Zweifamilienhdusern (Einzel- und Doppelhiuser), ous Rei-
henhdusern und aus drei- und mehrgeschossigen Mietwohnhdusern, letz-
tere besonders im sUdlichen Teil des Plongebietes (Ecke Bahnhofstra-
Be/AdolbertstraBe), entsprechend dem Bedarf, der sich in den letzten
Jahren gezeigt hot. Die schon angesprochenen Anderungen des Urplanes
haben nicht zuletzt ihren Ursprung in den verdnderten BedUrfnissen der
Burger (gesteigertes Interesse am Eigenheim).

Die Bauflichen des Plangebietes sind bis cuf einige, noch zur Bebou=-
ung vorgesehene Restfléchen, zum gréBten Teil erschopft. (S, hierzu
nachrichtlich im Bebouungsplan getroffene Darstellungen).

Eiie groBere Fliche, die eingegrenzt wird im Norden und Nordwesten
durch die PlanstroBe "A", im Nurdosten durch die PlanstroRe “B“ und
der Baugebietsgrenze und im SUden durch die DurerstruBe ist noch kei-
ner bsbauung zugefUhrt worden,

Das Gebiet liegt innerholb des rdumlichen Geltungsbereiches der 4.
Anderung des genannten Bebauungsplones. Im Zuge dieser Anderung wur-
den fUr die Bereiche sUdlich bzw. sUdsstlich der DurerstroBe, west-
lich und nordwestlich der PlansircBe "A", rorddstlich der PlanstraBe
“B" geneigte Dicher -Dachneigung 30° und 45°- festgesetzt. FUr die

im Innenbereich vorgenannter Strafien liegende Reihenhausbebauung waren
ursprUnglich Flachdicher vorgesehen., Diese Dachform wird im Rahmen

der Neuvaufstellung aufgehoben und ols Satteldech mit einer Dachnei-
gung von 30° £ 20 ney festgesetzt. Die neve Festsetzung bewirkt eine
Verdnderung der Bougestalt und somit eine aondere Wirkung der Boumas-
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sen auf den Betrachter. Unter BerUcksichtigung der vorhandenen Be-
bavung wird durch diese Anderung einer in sich gerundeten stddtebau-
lichen Gesamtlosung Rechnung getragen.

Bei der Erstellung der Planunterlage wurde darauf geachtet, daB un-
tergeordnete Zwangspunkte, die unter Umsténden zur Anderung des Be-
bavungsplanentwurfes hdtten fuhren kdnnen, beseitigt wurden. Entspre-
chende Korrekturen wurden nur vorgenommen, wenn sie unter BerUck-
sichtigung der stiddteboulichen Konzeption vertretbar schienen.

FUr einen Uberwiegenden Teil des Planbereiches wurde ein "reines
Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Nur fuUr die Randbereiche des Plange-
bietes sowie fur den Bereich Ecke BahnhofstraBe /Adalbertstrafe wurde
ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Hier ist im Ubrigen der
einzige vielgeschossige Baukérper (Méander) errichtet worden. Anson-
sten ist bis cuf den Bereich DurerstroBe /ZillestraBe (dreigeschossig)
nur eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt., Die Festset-
zung "nur Hausgruppen zuldéssig" blieb auf den Innenbereich des Plan-
gebietes beschrinkt. Zur Belebung des stddtebaulichen Gesamtbildes

und zur verstidrkten Roumbildung bzw. Gruppierung der Wohngebdude in
den Randbereichen des Plongebietes wurde hier die Festsetzung "nur Ein-
zel- und Doppelhduser zuldssig" getroffen. Die Cemeinschaftsgaragen
wurden blockweise den Wohngebduden (Reihenhéuser) zugeordnet. Auf

eine Festsetzung von Uberbaubaren Flichen fUr die Garagen der Einzel-
und DoppelhZuser wurde bewuBt verzichtet, dao der Nachweis Uber eine
ecusreichende Zahl von Stellpldtzen oder Goragen im Zuge des Bougeneh-
migungsverfohrens ohnehin erforderlich ist und eine derartige Festset-
zung in der Regel Ansatzpunkte zur Kritik bieten. AuBerdem sind, wie
“im Vorstehenden schon ndher erldutert, die Bauvorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches zum gréBten Teil reclisiert. ‘

Entsprechend dem Bedarf wurden Gemeinbedarfsfldchen zur Errichtung von
Gemeindehaus /Kindergarten, Schule vorgesehen., Aus GrUnden des Immis-
sionsschutzes und zur Gliederung des Baugebietes wurde westlich des
Piplingsgrcbens bzw, &stlich der Hammer StreoRe (L 667) und im nord-
lichen Pondbereich des Plangebietes eine GrUnfl#che, eine Fliéche fur
die Forstwirtschaft sowie eine Fléche fur die Londwirtschaft ineinan~
derflieBend angecordnet, Spielplidtze fanden ebenso wie eine raumbilden-
de und -bestimmende Grunfléche ihre Aufnohme. (Plonzeichen Parkaonlage;:
gedacht ist hier an eine offen gestaltete Anloge mit individuellem
Spiel und Freizeitwert). Diese GrUnflidche bildet den Ausgangspunkt fUr
die cuf der Ystlichen Sei‘e der FriedhofstraBe beginnende Grinzone.

Bei der Bericksichtigung der BedUrfnisse des ruhenden Verkehrs wur de
angenomien, doB die Eigenheime in dem nordlichen Teil des Plangebietes

die ertorderlichen Garagen oder Einstellplidtze euf dem eigenen Grund-

stUck oder als Gemeinschoftsanlogen besitzen werden. Auf eine Darstel-

lung von Parkstreifen wurde verzichtet, da bei dem zu erwartenden gcrinsen Ver-
enrsoufkommen in diesem Raum und unter Beachtung des Nachweises Uber

eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen bei einer Baugenehmigung fur

die jeweiligen Einzelbauvorhaben mit einer Behinderung des Verkehrs-

flusses von parkenden Fohrzeugen nicht gerechnet wird.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist vorgosehen, die Nutzung (Bepflanzung,

Einfriedigung usw.) auf 0,70 m Hohe, bezogen cuf das Fohrbahnniveau,
2u beschriinken, Die Fldchen werden festgesetzt gemdB § ¢ Abs. 1 Nr. 10
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BBauG als "nicht Uberboubare Flidche -Sichtdreieck". Auf die Darstel-
lung des entsprechenden Planzeichens nach DIN 18003 Nr. 13.4 wurde
aus GrUnden der Ubersichtlichkeit der Planzeichnung verzichtet.

Eine Ausweisung von Mulltonnenstandplidtzen wurde nicht vorgenommen.,
Die Gemeinde Bonen hat ihre Entsorgung auf fcohrbare MUllgroBbehdl-
ter umgestellt. Eine Unterbringung dieser Behiilter bereitet erfah-
rungsgemi3 keine Schwierigkeiten, so doB eine Festsetzung von Stand-
pldtzen nicht notwendig erscheint.

Durch den Bebauungsplan-Entwurf werden zusttzliche ErschlieBungsko-
sten gegenUber dem Urplan bzw. den Anderungen des rechtskriftigen Be-
bavungsplanes nicht anfallen.

Die Aufteilung der Fliichen des Plonungsgebietes sowie eine Ermitt-
lung der Dichtewerte ist aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Gliederung der Fliéchen im Bebauungsplon Btnen
Nr. 2a -Auf dem Holtfeld-

1.0 Bouland (Summe der Bau- h % A Anteile v. BPL.
grundstUcke) ¢ ha %
1.1 Nettowohnbauland ~Summe
der WohngrundstlUcke-
(uberbaute GrundstUcks-
fldche einschl, Hof,
Vor- u., Housgarten, Go-
rogen bzw., Stellpldtze
sowie grundstUckseige-
ne Zugangswege u, Klein-
kinderspielplitze 18,62 84,79
1.2 Gemeinbedarfsflé-hen 3,341 15,21
Summe : 21,96 100 21,96 75,86
- P 2 - - —— " - -
2.0 Verkehrsfldchen ha %
2,1 SammelstrcBen 2,58 62,93
2.2 Vlohn- v, Zulieferungs-
straBen 0,92 22,44
2.3 Wohn- u. Feuverwehrwege 0,25 6,09
2.4 Ruhender Verkehr (Park-
pldtze ) 0,35 8,54
Summe : 4,10 100 4,10 14,16
3.0 Grunfléchzn - ha % E 1
3.1 Kinderspielplitze 0,12 9,38
3.2 Parkanlage : 0, 81 63,28
3.3 Sonstige CrUnonlagen 0,35 27,34
Summe : 1,28 100 1,28 4,42

s P



4.0 Sonstige Fldchen ha % Anteile v. BPL
ha %
4.1 Wasserlauf
(Piplingsgraben) 0,32 19,88
4.2 Fldche fur die Land-
wirtschaft 0,75 46,58
4.3 Fldche fur die Forst-
wirtschaft c,51 31,68
4.4 Fliche fur Versor=-
gungsanlagen (VEW) 0,03 1,86
Summe : 1,61 100 1,61 5,56
5.0 Gesamtfldche des
Bebauungsplanes
28,95 100
6.0 Ermittlung der Bruttowohnbaufliche
6.1 Nettowohnbauland 18,62 ha
6.2 Gemeinbedarfsfldche 3,34 ha
6.3 Offentliche Grunflidche im
Bruttobaugebiet 1,28 ha
6.4 Fldchen fur die innere Verkehrs-
erschlieBung 4,10 ha
6:5 Sonstige Fldchen im Bruttobougebiet -
27,34 ho
7.0 Bauliche Nutzuna
7.1 Anzahl der vorhandenen bzw.
geplanten Wohneinheiten
7.1.1 WA-Bereich
GRZ 0,4; GFZ 1,2 136 WE
7.1.2 WA-II-Bereich
GRZ 0,4; GFZ 0,8 50 WE
7.1.3 WA-I-Bereich
GRZ 0,4; GFZ 0,5 77 ME
7.1.4 WR-I-Bsreich
GRZ 0,4; GFZ 0,5 4 WE
7.1.5 WR-II-Bereich
GRZ 0,4; GFZ 0,8 - 287 WE
GRZ 0,4; CGFZ 1,0 42 WE
' ’ insgesamt 596 VE



7.2 Wohnungsdichte WE/ha

7.2.1 Bruttowohnungsdichte 21,79 WE/ha
7.2.2 Nettowohnungsdichte 32,00 WE/ha
7o Ermittlung der Einwohner gesamt

596 WE x 3 = 1:788 EW

7.4 Wohndichte EW/ha

7.4.1 Bruttowchndichte 65,39 EW/ha
7.4,2 Nettowohndichtea 96,03 EW/ha
7.5 Siedlungsdichte EW/Gesomtfléche
des Bebauungsplanes
gﬁgs = 61,76 EW/ha
’

Bénen, im Juni 1979

Der Gemeindedirektor:
Im Auftrage

| ffa/ﬂ/

(Becker)

Dies> Begrindung hat gem. § 2a (6) BBauG in der Fassung der Be-
karatmachung vom 25. August 1976 BGBl. I. S. 2257 vom 23. Juli
1979 bis 24. August 1979 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

ausgelegen.

Bbénen, 18. Januar 1980

Der Gemeipdedirektor:
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