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Vorbemerkung zur Planungsaufgabe

Die ehemals sogenannten ,Viterra-Siedlungsbereiche” liegen sudlich der
BahnhofstraBe im Siidosten der Ortslage Bonen. Die drei in sich abge-
schlossenen Wohnquartiere werden wie folgt nach ihren Haupterschlie-
BungsstraBen benannt:

Abschnitt I: WoortstraBBe / RosenstraBe

Abschnitt Il: Am Siidberg

Abschnitt lll: WitheborgstraBe.

Alle drei Siedlungsbereiche sind in den fiinfziger Jahren als Bergarbeiter-
Wohnungen der Zeche Kdnigsborn 11I/IV entstanden und kennzeichnen da-
mit die kulturgeschichtliche Entwicklung der Industriegemeinde Bonen.
Mit der SchlieBung der Zeche im Jahre 1981 wurden die Siedlungsbereiche
im Besitz der Viterra Wohn-AG weiterhin vermietet. Der anstehende Ver-
kauf der Wohnungen und die damit verbundenen Grundstiicksteilungen
bergen die Gefahr, dass der heute noch erhaltene typische Sied-
lungscharakter mit groBziigigen Griinraumen verloren gehen kénnte. Um
dieses zu verhindern, hat die Gemeinde Bonen beschlossen, mit den zwei
Planungsinstrumenten Bebauungsplan gem. BauGB und Gestaltungssat-
zung gem. BauO NRW die einmalige Struktur zu sichern.

Die vorwiegend in den fiinfziger Jahren errichteten Siedlungen pragen we-
sentliche Teile des Ortsbildes von Bonen. Stadtebaulich-gestalterisch stel-
len diese einen kulturellen Wert dar, den es zu erhalten gibt. Ein wesentli-
cher Grund fiir die positiv wahrgenommene Siedlungsstruktur ist die groBe
Einheitlichkeit der Architektur sowie die groBziigigen Griinzonen, die als
gemeinsamer Raum erlebbar sind. Siedlungsbau entfaltet seinen Reiz
durch die Wiederholung, die eine gewisse Ruhe im Quartiersbild vermittelt
und den Quartierscharakter erst erzeugt. Die bevorstehende Individualisie-
rung durch Umbau droht ohne gestalterische Vorgaben das Gesicht der
Siedlungen zu verandern. Ebenso konnte sich die Frage der Nachverdich-
tung in den Freiraumen stellen.

Um  hier Grenzen aufzuzeigen und vor allem eine nachbarschaftliche Bere-
chenbarkeit und Gerechtigkeit herzustellen, soll mit dem planungsrechtli-
chen Instrument des Bebauungsplanes ein Mindestmal3 an stadtebaulicher
Ordnung gesichert werden. Eine Gestaltungssatzung gem. § 86 BauONRW
in Verbindung mit § 9 (4) BauGB soll weitere Regelungen zu pragenden
Fragen der baulichen Gestaltung bringen.
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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 AufstellungsbeschluB und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am .... beschlossen, fiir den folgenden
aus drei Abschnitten bestehenden Geltungsbereich einen Bebauungsplan
gem. § 2 (a) BauGB aufzustellen, mit dem Ziel, Art und MaB der baulichen
Nutzung zu sichern, die VerkehrserschlieBung mit dem ruhenden Verkehr
ausreichend sicherzustellen und pragende Baumsubstanz als ,zu erhalten”
festzusetzen.

Gleichzeitig wird eine Gestaltungssatzung™ erarbeitet, die die baulich-ge-
stalterischen Strukturen sichert, fiir die das Instrument des Bebauungspla-
nes keine Mdglichkeiten aufweist (Satzung gem. 86 BauONRW i. V. m.
§ 9 (4) BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Aufstellungs-
beschluB beschrieben und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Ebenso sind die Grenzen fiir den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
eingetragen. Nicht in die Gestaltungssatzung einbezogen sind im Ab-
schnitt | zwei kleine Bereich norddstlich der RosenstraBe und siiddstlich
der WoortstraBe, da hier die Bebauung in der Qualitat nicht den Ansprii-
chen der Satzung entspricht, d. h. kein Handlungsbedarf gegeben ist.

1.2 Lage und derzeitige Situation der Planbereiche

Die drei Siedlungsbereiche mit insgesamt 645 Wohnungen liegen - wie er-
wahnt - im Siidosten der Ortslage Bénen - stidlich der BahnhofstraB3e.

Die Bereiche sind raumlich durch geringe Abschnitte anderer Bebauung
unterbrochen. Dennoch zeigen sie die gleichen Struktur- und Gestaltmerk-
male:

Zweigeschossige Baukaorper mit 30 bzw. 35 geneigten Satteldachern und
hell verputzten Fassaden mit einheitlichen Fensteréffnungen dominieren
das Erscheinungsbild der drei Siedlungsabschnitte.

Die Baukorper bestehen aus verschiedenen Haustypen, die einfach als
Doppelhauser oder mehrfach in Hauserreihen oder Zeilen angeordnet sind.
Die einheitliche duBere Gestaltung, z. B. der Hauseingange mit Vorda-
chern, der geringe Dachiiberstand, die geschlossenen Dachflachen, die klar
gegliederten Fassaden mit hochrechteckigen Fensteréffnungen im Spiel
mit kleineren Fensterformaten, die Ausbildung von Putzfaschen und Ge-
baudesockeln bestimmen den besonderen Charakter.

Dieses homogene Erscheinungsbild innerhalb eines Bauabschnittes bzw.
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StraBenzuges wird dariiber hinaus durch eine einheitliche Umfeldgestal-
tung der freigestellten Gebaude gepragt: groBziigige Rasenflachen mit do-
minantem Baumbestand vor den Gebduden ohne Einfriedungen zum o6f-
fentlichen StraBenraum pragen die Freiflachen der Siedlungsbereiche.

1.3  Planungsrechtliche Grundlagen

- Flachennutzungsplan

Der zur Zeit noch wirksame Flachennutzungsplan sowie der derzeitige
Stand der Neuaufstellung (Entwurf) erfaBt die Siedlungsbereiche in seiner
Darstellung als Wohnbauflachen.

Der im folgenden erlauterte Bebauungsplan wird somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

- Umweltrecht

Da mit der planungsrechtlichen Sicherung der derzeitigen Situation keine
Anderungen im Bestand erfolgen, ist ein Eingriffstatbestand gem. §§ 18 ff
BNatSchG nicht gegeben. Dies gilt sinngemaB fiir die gem. UVPG auf
Grund der GroBe als ,Stadtebauprojekt” durchzufiihrende ,Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalles”. Danach sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sowie Mensch, Kultur
und Sachguter zu erwarten.

1.4  Allgemeines Planungsziel

Mit dem Ziel, die geschilderte stadtebauliche und architektonische Situa-
tion auch in Zukunft bei neuen Eigentumsverhaltnissen zu sichern, muB je-
doch auch anderen Bediirfnissen Rechnung getragen werden. Dazu gehort
die Erweiterung von Wohnraum auf Grund veranderter und sich weiter
verandernden Familienstrukturen, Schaffung von Abstellmdglichkeiten und
insbesondere Regelung des ruhenden Verkehrs durch zunehmende Pkw-
Anzahl.

Mit der Sicherung der Gestaltqualitat geht die Erhaltung des ,Image”-
Wertes einher, der sich auch als ,Markt"-Wert darstellen 1aBt. ,Image”
setzt sich aus zahlreichen Faktoren zusammen, die insgesamt die Einheit-
lichkeit, Ablesbarkeit und den Wiedererkennungswert innerhalb der ver-
schiedenen Siedlungsbereiche ergeben.

Der Bebauungsplan kann mit der Baunutzungsverordnung nur die Grund-
lagen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der ErschlieBung

BP Nr. 37 ,Siedlungshereiche
Woortstr./Rosenstr., Am Siid-
berg und WitheborgstraBe”
Gemeinde Bonen

E



sichern, ist also nur indirekt ein Instrument zur Gestaltsicherung. Das Er-
haltungsgebot fiir Baumsubstanzen soll {iber entsprechende Bebauungs-
planfestsetzung erfolgen.

2. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits als Ziel der Bebauungsplanaufstellung ausgefiihrt, gehort zur
Erhaltung der ehemaligen Viterra-Siedlungsbereiche nicht nur das stadte-
baulich-architektonische Bild, sondern auch die Nutzungsstruktur, die die-
ses Bild pragt. Die Siedlungsbereiche werden somit gem. § 3 BauNVO als
.Reines Wohngebiet” festgesetzt.

Sonstige gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (La-
den, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes, da sie nicht nur die homogene Nutzungsstruktur verandern wiirden,
sondern sich auch nicht in die gestalterisch-architektonischen Festsetzun-
gen einfiigen, d. h. das auBerliche Bild verandern wiirden. Auf die negati-
ven Auswirkungen der Stellplatzbilanz wird in Pkt. 3.2 hingewiesen.

Im Ubrigen ist festzustellen, dass alle Einrichtungen zur Nahversorgung in
unmittelbarer Nahe gegeben sind, so dass die Notwendigkeit fiir sonstige
Nutzungen ,zur Deckung des taglichen Bedarfs” bzw. ,den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienend” in Abwagung mit dem Erhaltungs-
ziel der historischen stadtebaulichen Situation nicht besteht.

Zur Zeit enthalten die drei Siedlungsbereiche I, I, Ill insgesamt 645 Wohn-
einheiten. Im Rahmen der Verkaufsverhandlungen zeichnet sich ab, dass
durch die Zusammenlegung der (ibereinander liegenden kleinen Wohnein-
heiten eine Halbierung der Wohneinheitenanzahl erwartet werden kann.
Der umgekehrte Trend einer nicht gewollten Nachverdichtung zu Kleinst-
wohnungen ist auf Grund der Wohnungszuschnitte und der sonstigen Rah-
menbedingungen (u.a. auch Gestaltungssatzung) nicht zu befiirchten.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Geschossigkeit

Entsprechend dem Erhaltungsziel wird in den Siedlungsbereichen eine
zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Lediglich eine kleine Gruppe
sudlich WoortstraBe (3 Gebaude) sind dreigeschossig und werden entspre-
chend festgesetzt.
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Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bleibt damit die Nutzung des Dachge-
schosses bis zu dreiviertel der Grundflache zuldssig. Durch die in der Ge-
staltungssatzung gesicherte derzeitige Dachneigung regelt sich das gestal-
terische Bild fiir die mdgliche und auch aus wirtschaftlich sozialen Griin-
den notwendig werdende DachgeschoBnutzung.

Die Erhaltung derzeitiger First- und Traufhohen erfolgt tber die Gestal-
tungssatzung.

2.2.2 Uberbaubare Fliche / Baulinien / Baugrenzen

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Struktur, als wesentliches Ziel der Be-
bauungsplanaufstellung, ist es zwingend erforderlich, die Gberbaubare
Flache durch Baulinien und Baugrenzen so eng zu fassen, dass der Wech-
sel von Bebauung und Freiraum in der derzeitigen raumlichen Wirkung ge-
sichert wird.

Die bestehende Bebauung wird durch Baulinien an drei Seiten (Erschlie-
Bungsseite und Giebelseiten) eng gefalt.

Auf der Gartenseite wird die iiberbaubare Flache fiir das ErdgeschoB3 um
jeweils 3,50 m erweitert, um hier Wintergartenausbauten zu ermoglichen.
Detaillierte Vorgaben zur Gestaltung sind in der Gestaltungssatzung (siehe
Punkt 2.3) erfaBt.

Vorhandene und zusatzliche Balkone sind auBerhalb der iiberbaubaren
Flache zulassig bzw. konnen iber den auszubauenden Wintergarten im
ObergeschoB nach den Vorgaben der Gestaltungssatzung angelegt wer-
den.

In den Vorgarten (Bereich zwischen Zugang und Hauseingangsseite) sind
genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzu-
lassig. Stellplatze, Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO, so-
weit sie nicht im Bebauungsplan ausdriicklich entsprechend mit St, GA
und CA festgesetzt sind, sind auBerhalb der (iberbaubaren Flachen unzu-
lassig. Weitere Moglichkeiten auf den Giebelseiten von Eck- und Kopfge-
bauden werden in einer textlichen Festsetzung (Nr. 2.2) geregelt.

Grund fir die Unzulassigkeit dieser Anlagen ist der Schutz des Freiraumes
in der derzeitigen Situation, der das besondere stadtebauliche Bild der
Siedlung pragt. Hinsichtlich der Deckung des Stellplatzbedarfes wird auf
Pkt. 3.2 verwiesen.
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2.2.3 Bauweise

Fir die Siedlungsbereiche sind zwei verschiedene Bauweisen zu erhalten
und werden entsprechend festgesetzt:

e Doppelhausbebauung (offene Bauweise) sowie

e Hausgruppen (Reihenhauser als geschlossene Bauweise).

2.2.4 Grundflachenzahl / GeschoBflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird ,planungstheoretisch” mit 0,4 als Obergrenze
It. BauNVO festgesetzt, obwohl mit der durch Baulinien und Baugrenzen
definierten iberbaubaren Flache dieser Wert nicht annahernd erreicht wer-
den kann. Auch eine kiinftige weitere Grundstiicksteilung - als die zur Zeit
erfolgte - wird die zuldssige Obergrenze It. BauNVO nicht ermdglichen.

Die Festsetzung einer GeschoBflachenzahl eriibrigt sich aus den gleichen
Griinden, da die Festsetzung von max. Geschossigkeit und tiberbaubarer
Flache die Obergrenze It. BauNVO ohnehin nicht erreichbar macht.

2.3 Ortsbild und Belange des Denkmalschutzes

Auf die Gestaltungssatzung gem. § 86 BauONRW wurde bereits hingewie-
sen. Eine Verbindung der Gestaltungssatzung erfolgt gem. § 9 (4) BauGB
mit dem Bebauungsplan.

Die Gestaltungssatzung hat das Ziel, bei geplanten MaBnahmen den betei-
ligten Blirgern, Eigentiimern und Architekten Leitbilder in die Hand zu ge-
ben, um den ortstypischen Gegebenheiten zu entsprechen. Samtliche Aus-
sagen der Gestaltungssatzung sind daher auf grundsatzliche Gestaltungs-
anforderungen ausgerichtet, mit dem Ziel, das charakteristische Erschei-
nungsbild und den Dokumentationswert der Siedlung zu erhalten sowie
den Rahmen fiir bauliche Veranderungen zur Erhaltung und Verbesserung
des Wohnwertes zu bestimmen. Das Satzungsrecht stellt daher besondere
Anforderungen an die Gestaltung des Erscheinungsbildes durch Festset-
zungen zur Ausfiihrung von baulichen Anlagen, Gestaltung von Freirdu-
men und Einfriedigungen.

Die Siedlungsbereiche stehen nicht unter Denkmalschutz. Somit ist auch
die Regelungstiefe der Gestaltungssatzung gem. § 86 Landesbauordnung
immer in der Abwagung zwischen dem kulturhistorischen Wert und dem
individuellen Anspruch an dem Eigentum zu sehen. In Pkt. 1.4 wurde aller-
dings darauf hingewiesen, dass die Erhaltung der gestalterischen Eigenart
der Siedlungsbereiche auch als ,Markt"wert zu betrachten ist, d. h. auch
im privaten Interesse liegen muB.
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3. ErschlieBung

3.1 StraBennetz

Die drei Siedlungsbereiche werden durch das bestehende StraBennetz er-
schlossen. Anderungen in der Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache
des SiedlungsstraBennetzes werden nicht erforderlich.

Eine Umgestaltung innerhalb der bestehenden Verkehrsflachen ware dort
erforderlich, wo eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs (s. Pkt. 3.2)
durch Markierung der Parkplatze sinnvoll wird.

3.2 Ruhender Verkehr

Der Nachweis, dass das Angebot an Stellplatzen auch nach Privatisierung

der Siedlungsbereiche sichergestellt werden kann, ist ein wichtiger Inhalt

der Bebauungsplanaufstellung. Eine Priifung der Stellplatzbilanz wurde fir
die drei Siedlungsbereiche durchgefiihrt. Da die privaten Freirdume in ihrer
stadtebaulichen Struktur auch auf Grund des vorhandenen Baumbestan-
des nicht durch Stellplatzanlagen verdichtet werden sollen, sollte der

Nachweis erfolgen, dass zumindestens pro Wohneinheit rechnerisch ein

Parkplatz im 6ffentlichen StraBenraum zur Verfligung steht. Ein maximales

Stellplatzangebot in den WohnstraBen - auch durch teilweise Neuordnung

der bestehenden Parkplatze - hat zur Konsequenz, dass der offentliche

StraBenraum lediglich Verkehrs- und Stellplatzraum ist, jedoch keinen

Aufenthaltscharakter aufweist. Dieses ist im Fall der Siedlungsbereiche im

Hinblick auf die groBziigigen Griinraume jedoch zu vertreten.

e |m Abschnitt | (WoortstraBe / RosenstraBe) stehen fiir derzeit 458
Wohneinheiten max. 250 6ffentliche Parkplatze durch Bestand und
Neuordnung im o6ffentlichen Verkehrsraum sowie weitere 40 private
Stellplatze und Garagen zur Verfligung.

Ein weiteres Angebot, das hinsichtlich des Freiraumes bedingt vertraglich

ist, konnte durch 64 private Stellplatze in der Vorgartenzone im Bereich

TulpenstraBe und NelkenstraBe geschaffen werden. Dazu wiirden - als

Konsequenz - hier die mdglichen Langsparkplatze im StraBenraum entfal-

len.

Stadtebaulich vertraglich sind kleinere Stellplatz-Anlagen im Norden der

TulpenstraBe / Einmiindungsbereich BahnhofstraBe sowie NelkenstraBe /

Einmiindungsbereich BahnhofstraBe sowie die Erganzung der Stellplatzan-

lage im Innenbereich 6stlich TulpenstraBe.
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Der rechnerische Fehlbedarf von 100 Stellplatzen kénnte jedoch im Ver-
haltnis 1:1 (d. h. eine Wohneinheit = 1 Stellplatz It. BauO NRW) im
offentlichen StraBenraum gedeckt werden, unter der Voraussetzung, dass -
wie im Rahmen der Verkaufsverhandlungen geplant - alle Reihenhauser
und Doppelhduser zukiinftig nicht mehr - wie bisher - zwei kleine Wohn-
einheiten, sondern im wesentlichen durch Zusammenlegung lediglich nur
noch eine Wohneinheit aufweisen. Damit ware sogar die rechnerische Bi-
lanz im Verhaltnis 1 Wohneinheit zu 1,5 Stellplatze der Realitat entspre-
chend ausgeglichen.

e |n Abschnitt Il (Am Siidberg) kann das Soll 1:1 116 WE - 121 Stellplat-
ze erfiillt werden unter der Voraussetzung, dass die StraBe ,Am Siid-
berg” beidseitig beparkt wird und das Langsparken so geordnet wird,
dass fiir die siidliche Doppelhausbebauung zusatzliche Stellplatze / Ga-
ragen, die hier stadtebaulich-gestalterisch zwischen den Gebauden
vertretbar sind, eingerichtet werden. Bei Reduzierung der Wohneinhei-
ten nahert sich die Bilanz dem realistischen Bedarf (1 WE = 1,5 St).

e |m Abschnitt lll (WitheborgstraBe) kann das Angebot fiir 66 WE mit
den 65 mdglichen Parkplatzen im 6ffentlichen StraBenraum sowie eini-
gen vertretbaren Erganzungen in den Vorgartenbereichen ebenfalls 1:1
gedeckt werden. Auch hier ist die realistische Bilanz von 1 WE = 1,5 St
bei Reduzierung, d. h. Zusammenlegung der Wohnungen zu erreichen.

Zur Anordnung und Unterbringung von Stellplatzen, Garagen und Carports
werden in Punkt 2.2.2 Ausfiihrungen erlautert.

3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Siedlungsbereiche werden tiber drei Bushaltestellen an der Bahnhof-
straBe (NelkenstraBe, Alte Mihle und Bockeldamm) sowie einer weiteren
Haltestelle im dstlichen Abschnitt der WoortstraBe (Pestalozzischule) durch
den offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen. Die Buslinien C91
(Haltestellen NelkenstraBe, Alte Miihle und Bockeldamm) und R92 (Halte-
stelle WoortstraBe) binden die Wohngebiete an den Schienenverkehr
(Hamm/Unna) und die umliegenden Stadte Kamen und Hamm an. Dar{iber
hinaus werden die Haltestellen durch TaxiBus-Linien (T93 und T94) ange-
fahren.

Die Haltestelle an der Pestalozzischule (WoortstraBe) wird an Schultagen
zusatzlich regelmaBig von der Linie 192 angefahren.
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4. Belange des Freiraums und 6ffentliche Griinflachen

Nicht nur aus stadtebaulich gestalterischer Sicht und pragend fiir die Sied-
lungsstruktur, sondern auch aus okologischen Griinden, ist die Baum-
substanz im wesentlichen zu erhalten. Aus stadtebaulichen Griinden wer-
den jedoch nur die Baume, die fiir das Freiraum-StraBenbild wichtig sind,
erfat und auch als ,zu erhalten” festgesetzt, da die Einengung der priva-
ten Belange in den Gartenraumen durch zusatzliche Einschrankungen
nicht erfolgen soll.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bonen erfal8t nur Biume mit min-
destens 60 cm Stammumfang. Im Bebauungsplan werden jedoch aus stad-
tebaulichen Griinden die Baume (unabhangig vom Stammumfang) erfaBt,
die fiir den Freiraum pragend sind. In den privaten Gartenraumen fallen
Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang unter die Baumschutzsatzung,
unabhangig davon, dass sie nicht im Bebauungsplan als ,zu erhalten”
festgesetzt sind.

Hinsichtlich der nachzuweisenden Bilanzierung von Eingriff-Ausgleich
gem. § 1 (a) Nr. 3 BauGB wird auf Pkt. 1.3 verwiesen.

In den Siedlungsbereichen werden zwei bestehende Spielplatze als offent-
liche Griinflachen gesichert. Dabei wird der Spielplatz im Abschnitt | ge-
ringfligig nach Osten verschoben, um eine Stellplatzanlage zu erweitern.
Ein Spielplatz im Siedlungsbereich lll "WitheborgstraBe" soll zusatzlich ge-
schaffen werden.

Ein zusatzlicher Spielplatzbedarf innerhalb der Siedlungsbereiche wird auf
Grund der groBen privaten Gartenflachen nicht gesehen.

5. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsnetze sind im Baugebiet vorhanden.
Probleme, die eine Verbesserung erfordern, sind nicht bekannt.

6. Altlasten
Altlasten, Altstandorte, Altablagerungen sind auf Grund bisheriger und
derzeitiger Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.

7. Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Fiir die Siedlungsbe-
reiche sind weder Verkehrslarm noch gewerbliche Stoérungen vorhanden
oder zuklinftig zu erwarten.
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Im Hinblick auf den im Slidosten des Abschnittes I, "WitheborgstraBe"
liegenden Tennisplatzes soll in diesem Bereich auf Grund der Vorbelastung
auf eine weitere Wohnverdichtung verzichtet werden.

8. Bodenordnung
Wie bereits erwahnt, liegt dem Bebauungsplan bereits die Neuordnung der
Grundstiicksverhaltnisse im Rahmen der Verkaufsverhandlungen zu Grun-

de.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache 15,18 ha - 100,0 %
davon:

e Reines Wohngebiet 12,59 ha - 82,94 %
e StraBenverkehrsflache 2,43 ha - 16,01 %
e Offentliche Griinfliche 013ha - 0,86%
e Flachen fiir Ver- und Entsorgung 0,03 ha - 0,20 %

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Bdnen
Coesfeld, im Mai/Oktober 2004

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld

WOLTERS PARTNER ‘ ‘ 12



