BEBAUUNGSPLAN Nr. 32

"EHEMALIGE ZECHE KONIGSBORN IIl/IV"
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Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 32a
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-‘-*_ Flur. 21

Ganztagsgrundschule

Sport—/Schw alle

Jugendzentrum

|. Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

S0

Art der baulichen Nutzung gem. § 1 (2) BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) Grundfldchenzahl (GFZ)
gem. § 16 (2) BauNVO gem. § 16 (2) BauNVO

0,810,8

Zahl der zulassigen Vollgeschosse Bauweise gem. § 22 BauNVO
als Hochstmal gem. § 16 (4) BauNVO

Dachform / Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

(Ganztagsgrundschule]

Schule

p Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sport—/Schwimmhallg

Jugendzentrum

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralkenverkehrsflachen

- StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatzflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flache fur die Versorgung mit Elektrizitat

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griunflachen

Sportanlagen

Sonstige Planzeichen

A A A Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem § 9 (1) 24 und (6) BauGB

IX X X% X X X% %

4| Umgrenzungen der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,

deren Bdden erheblich mit umweltgefardenden Stoffen belastet waren

gem. §9 Abs. 5Nr. 3 -SANIERTE ALTLAST-

Umgrenzungen der Flachen unter denen Bergbau umging
gem. §9 Abs. 5 Nr. 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines

¢69.67

\ Hinweise

Baugebietes gem. § 1 (4) u. § 16 (5) Bau NVO

Kennzeichnungen

Hohenangaben ErschlieBungsstralie (fertige Bauhthe tiber NN)

Von Einbauten, Anpflanzungen oder anderen die Sicht behindernden
Elementen in einer H6he zwischen 0.80 und 2.50 m Uber dem jeweiligen
Fahrbahnniveau freizuhaltendes Annaherungs-Sichtdreieck.

In den mit den romischen Ziffern | bis lll gekennzeichneten Bereichen
sind in tieferliegenden Bodenschichten Kontaminationen verblieben.
Die innerhalb dieser Flachen jeweils zulassige Tiefe fir Bodeneingriffe
ist den textlichen Festsetzungen zu diesem Plan zu entnehmen.

Im Untergrund verbliebene Fundamente der ehemaligen Koks-
ofenbatterie mit Eintragung der Héhenlage Fundamentoberkante NN.

Informelle Darstellung der Sanierungsfelder gemagy Sanierungsplan
des Ingenieurbiros Halbach und Lange aus dem Jahr 2000
fortgeschrieben im Juni 2005.

Die im einzelnen durchgefihrten Sanierungsarbeiten in den ein-
getragenen Bereichen sowie alle Angaben zu chemischen und
physikalilschen Eigenschaften der eingebauten Béden sind der
Abschlufidokumentation zum Sanierungsplan zu entnehmen.

Informelle Darstellung des Geltungsbereichs des aufzustellenden
Bebaaungsplans Nr. 32 a.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante Erdgeschossfulboden (OKFF - EG) darf max. 0.50 m
Uber Oberkante FertigstralRe liegen:

. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 (1) Nr. 25 BauGB

1. Offentliche Griinflichen erhalten eine Ansaat mit Gebrauchsrasen und
werden durch eine Mischpflanzung sowie Einzelbdume erganzt.

2. Pro 20 Meter StralRenlange ist ein Strallenbaum gem. GALK-Liste
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

3. Pro 8 Stellplatze ist ein StraRenbaum gem. GALK-Liste
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

. Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Samtliche Verkehrsflachen sind als Betonpflaster, Betonplatten oder Asphalt-
deckschicht auszufiihren, oder in einem anderen geeigneten Versiegelungs-
verfahren, dass eine Wasserdurchlassigkeit analog eines kf- Wertes von

kleiner/gleich 10 °gewahrleistet. Offenporige Bauweisen sowie “griine Fugen'

sind unzulassig.

Die Sichtfelder (10 x 70 m) im Einmindungsbereich der Planstral3e in die
Oststralde (L 667), sind in einen Niveau von 0.80 bis 2.50 m Gber dem
jeweiligen Fahrbahnniveau von Einbauten, Anpflanzungen oder anderen die
Sicht behindernden Elementen freizuhalten.

. Hygienerichtlinien / Bodenschutz

GEMEINBEDARFSFLACHEN:

In den nicht versiegelten Bereichen ist eine Vegetations-/ Oberbodenschicht
aus naturlich gewachsenen Bodenmaterialien ohne Fremdbestandteile in
einer Machtigkeit von mindestens 0.70 m auf die Fillbdéden der Sanierungs-
maflnahme aufzubringen. Die Bodenmaterialien mussen die Vorsorgewerte
der BBodenSchV bzw. bei dort nicht genannten Parametern die Zuordnungs-
werte Z0 LAGA Boden nachweislich einhalten.

In den Versiegelungsbereichen (Stellplatze, Pausenhofe etc.) kdnnen die
oberen Horizonte des Oberbodens durch geeignete Stoffe ersetzt werden.
Aushubmaterialien aus den Fullbodenschichten der SanierungsmalRinahme
durfen bei Eingriffen in den Untergrund nicht mit Vegetations-/Oberboden
vermischt und oberflachennah wieder eingebaut werden. Der Abstand
zwischen fertiger Gelandeoberkante und Fullboden SanierungsmafRnahme
muss mindestens 0.70 m betragen. Die Vegetations-/Oberbodenschicht

ist in der oben angefuhrten Qualitat und Machtigkeit nachweislich wieder-
herzustellen.

Bei allen Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehérde
des Kreises Unna zu beteiligen.

VERKEHRSFLACHEN:

In den nicht versiegelten Bereichen ist eine Vegetations-/ Oberbodenschicht
aus naturlich gewachsenen Bodenmaterialien ohne Fremdbestandteile in
einer Machtigkeit von mindestens 0.70 m auf die Flllbéden der Sanierungs-
malnahme aufzubringen. Die Bodenmaterialien mussen die Vorsorgewerte
der BBodenSchV bzw. bei dort nicht genannten Parametern die Zuordnungs-
werte Z0 LAGA Boden nachweislich einhalten.

Aushubmaterialien aus den Fullbodenschichten der Sanierungsmalinahme
dirfen bei Eingriffen in den Untergrund nicht mit Vegetations-/Oberboden
vermischt und oberflachennah wieder eingebaut werden. Der Abstand
zwischen fertiger Gelandeoberkante und Fullboden SanierungsmaRnahme
muss mindestens 0.70 m betragen. Die Vegetations-/Oberbodenschicht

ist in der oben angefuhrten Qualitat und Machtigkeit nachweislich wieder-
herzustellen.

Im Bereich G1 sind darlber hinaus die unter G1 angeflihrten textlichen
Festsetzungen zu beachten.

Bei allen Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehdérde

Bodeneingriffe in den Untergrund dirfen nicht tiefer als 65.50 m GNN aus-
gefuhrt werden.

Flache Ill

Bodeneingriffe in den Untergrund, die tiefer als 67.50 m GNN ausgefuhrt
werden, sind durch einen Sachverstandigen fur Altlasten zu begleiten. Die
erforderlichen Sanierungs- und Uberwachungsmafnahmen sind im Vorfeld
mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Unna abzustimmen.

G1 - NUTZUNGEN: Verkehrsflachen, Strallenbdume, Sportplatze und
sonstiges Sondergebiet:

Aushubmassen aus nicht aufbereiteten Bodenschichten aus dem Sanierungs-
gebiet G1 sind der geordneten Entsorgung ( d.h. geordnete Verwertung oder
Beseitigung) zuzufuhren. Der Wiedereinbau der Materialien innerhalb des Be-
baungsplangebietes bedarf der Zustimmung durch den Kreis Unna.
Bodenmaterialien aus aufbereiteten Fullbodenhorizonten durfen im Einzelfall
innerhalb gleichwertig aufbereiteter Sanierungsbereiche-/zonen bis maximal
0.70 m unter der spateren Gelandeoberkante wieder eingebaut werden. Der

Wiedereinbau in héherwertig aufbereitete Sanierungsbereiche-/zonen oder nicht
aufbereitete Bodenhorizonte ist ausgeschlossen. Die textlichen Festsetzungen der

einzelnen Nutzungs- und Sanierungsbereiche sind zu berlcksichtigen.
Bei Eingriffen in den Untergrund, die in nicht aufbereitete Bodenschichten, d.h.

tiefer als 1,70 m bzw. 0,70 m unter geplanter GOK reichen, sind die erforderlichen
Sanierungs- und Uberwachungsmafinahmen vorab mit der Unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Unna abzustimmen. Der Beginn der Untergrundarbeiten und
der beauftragte Altlastensachverstandige ist der Unteren Bodenschutzbehdrde
der Kreises Unna vorab anzuzeigen und zu benennen.

Nach Eingriffen in den Untergrund ist die Vegetations-/Oberbodenschicht in der
unter "Gemeinbedarfsflachen" aufgefuhrten Qualitadt und Machtigkeit wieder
herzustellen. In Versiegelungsbereichen kénnen die oberen Horizonte des
Oberbodens durch geeignete Stoffe ersetzt werden.

SONSTIGES SONDERGEBIET

In den nicht versiegelten Bereichen ist eine Vegetations-/ Oberbodenschicht
aus naturlich gewachsenen Bodenmaterialien ohne Fremdbestandteile in
einer Machtigkeit von mindestens 0.70 m auf die Flllbéden der Sanierungs-
malnahme aufzubringen. Die Bodenmaterialien mussen die Vorsorgewerte
der BBodenSchV bzw. bei dort nicht genannten Parametern die Zuordnungs-
werte Z0 LAGA Boden nachweislich einhalten.

In den Versiegelungsbereichen (Stellplatze etc.) kdnnen die oberen Horizonte
des Oberbodens durch geeignete Stoffe ersetzt werden.

Aushubmaterialien aus den Fillbodenschichten der Sanierungsmaflinahme
darfen bei Eingriffen in den Untergrund nicht mit Vegetations-/Oberboden
vermischt und oberflaichennah wieder eingebaut werden. Der Abstand
zwischen fertiger Gelandeoberkante und Fullboden Sanierungsmaflinahme
muss mindestens 0.70 m betragen. Die Vegetations-/Oberbodenschicht

ist in der oben angefuhrten Qualitdt und Machtigkeit nachweislich wieder-
herzustellen.

Bei allen Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehoérde
des Kreises Unna zu beteiligen.

Im Bereich VS sind dariber hinaus die unter "VS Sportanlagen

angeflhrten Festsetzungen zu beachten.

Im Bereich G1 sind dariiber hinaus die unter G1 angeflihrten

textlichen Festsetzungen zu beachten.

W1 - SPORTANLAGEN

In den nicht versiegelten Bereichen ist eine Vegetations-/ Oberbodenschicht
aus naturlich gewachsenen Bodenmaterialien ohne Fremdbestandteile in
einer Machtigkeit von mindestens 0.70 m auf die Flllbéden der Sanierungs-
malflinahme aufzubringen. Die Bodenmaterialien mussen die Vorsorgewerte
der BBodenSchV bzw. bei dort nicht genannten Parametern die Zuordnungs-
werte Z0 LAGA Boden nachweislich einhalten.

In den Versiegelungsbereichen (Stellplatze, Leichtathletikanlagen) kénnen die
oberen Horizonte des Oberbodens durch geeignete Stoffe ersetzt werden.
Aushubmaterialien aus den Fiillbodenschichten der Sanierungsmaflinahme
dirfen bei Eingriffen in den Untergrund nicht mit Vegetations-/Oberboden
vermischt und oberflachennah wieder eingebaut werden. Der Abstand
zwischen fertiger Gelandeoberkante und Fllboden Sanierungsmaflinahme
muss mindestens 0.70 m betragen. Die Vegetations-/Oberbodenschicht

ist in der oben angefuhrten Qualitat und Machtigkeit nachweislich wieder-

aus naturlich gewachsenen Bodenmaterialien ohne Fremdbestandteile in
einer Machtigkeit von mindestens 0.70 m auf die Fullbéden der Sanierungs-
mafnahme aufzubringen. Die Bodenmaterialien missen die Vorsorgewerte
der BBodenSchV bzw. bei dort nicht genannten Parametern die Zuordnungs-
werte Z0 LAGA Boden nachweislich einhalten.

In den Versiegelungsbereichen (Stellplatze, Leichtathletikanlagen) kdnnen die
oberen Horizonte des Oberbodens durch geeignete Stoffe ersetzt werden.

Aushubmaterialien aus den Fllbodenschichten der Sanierungsmaflinahme
durfen bei Eingriffen in den Untergrund nicht mit Vegetations-/Oberboden
vermischt und oberflachennah wieder eingebaut werden. Der Abstand
zwischen fertiger Gelandeoberkante und Fllboden Sanierungsmafinahme
muss mindestens 0.70 m betragen. Die Vegetations-/Oberbodenschicht
ist in der unter Gemeinbedarfsflache angefuhrten Qualitat und Machtigkeit
nachweislich wiederherzustellen.

Bei allen Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Unna zu beteiligen.

Im Bereich G1 sind dariber hinaus die unter G1 angeflihrten textlichen
Festsetzungen zu beachten.

l1l. Hinweise

Fir die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen,
RC-Baustoffen oder Bodenmaterialien im Strafen- / Erdbau ist im Vorfeld
der Malinahme vom Bauherren eine wasserrechtliche Erlaubnis geman
§ 7 WHG beim Kreis Unna zu beantragen. Mit der Verwertung darf erst
nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begonnen werden.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,

Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-

malern ist der Gemeinde als Unterer Bodendenkmalbehorde und/oder dem

Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege, Aulen-
stelle Olpe (Tel..02761/93750; Fax.: 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu

erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

(§16 Abs. 4 DSchG NW)

Die Vorgaben des Lageplans "Sanierungskonzept’ des Gutachterburos
Halbach und Lange (Anlage 1 des Antrags der MGG zur Anderung und Er-
ganzung des Sanierungsplanes vom 06.07.2005, Zulassung des Bergamtes
Kamen vom 31.10.2005 -k12-1-4-44-) sind fur die Folgenutzung verbindlich
einzuhalten.

Verfahrensvermerke

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des §1
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Katasterdaten (ohne értliche Uberpriifung)

Bonen, den 12.05.2005

Offentl. best. Verm.-Ing.

Erarbeitung des Planentwurfes

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes
Fir die Gemeinde

Bonen, den 21.09.2005

gez. ERkuchen

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bénen hat gem § 2 (1) BauGB am 16.12.1999

Blrgermeister

Beteiligung Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte aufgrund des

Schreibens vom 06.10.2000.
Bonen, den 07.10.2000

gez. ERkuchen
Blrgermeister

Blrgerbeteiligung

Die offentliche Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB wurde

nach ortstblicher Bekanntmachung am 17.11.2000 durch informelle

Auslegung des Planentwurfes in der Zeit vom 27.11.2000 bis 15.12.2000

durchgefinhrt.
Bonen, den 16.12.2000

gez. ERkuchen
Bilrgermeister

Beschluss zur Offenlegung

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am 24.02.2005 die &ffentliche Auslegung

: Flache | Festsetzungen zu beachten. Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bénen, Ausgabe Nr. 15.
ll. Textliche Festsetzungen o N . 9 ° 9 9 - -~
Bodeneingriffe in den Untergrund dirfen nicht tiefer als 65.00 m GNN aus- VS - SPORTANLAGEN Bonen, den 17.11.2000 e I I I e I I l e O I l e I l
1. Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB fihrt werden. )
P geng §9(1) Ig(laéchhe I\:v erden In den nicht versiegelten Bereichen ist eine Vegetations-/ Oberbodenschicht gez. ERkuchen

Kreis Unna

Bebauungsplan Nr.32

bestehend aus 1 Blatt

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

"Ehemalige Zeche Konigsborn 3/4"

und der Begrundung, geandert im Marz und Mai 2006

Ubersichtsplan M.: 1 : 5000

gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Sie wurde in der Zeit vom 23.12.2005 bis 24.01.2006 durchgefuhrt.
Bonen, den 25.01.2006

gez. ERkuchen
Blrgermeister

Beschluss zur erneuten Offenlegung

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am 23.02.2006 die erneute &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (3) BauGB beschlossen.
Sie wurde in der Zeit vom 03.04.2006 bis 03.05.2006 durchgefihrt.

Bonen, den 04.05.2006
gez. ERkuchen
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bénen hat am 22.06.2006 den Bebauungsplan und die

Begrundung, bestehend aus Planzeichnung und Text, als Satzung gem. § 10
BauGB vom Nov. 05, geand. im Marz 06 u. Mai 06 zu dem Plan beschlossen.
Bonen, den 26.06.2006

gez. ERkuchen

Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB
Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB fur diesen
Bebauungsplan sowie Ort und Zeit seiner 6ffentlichen Auslegung mit
Begriindung ist nach § 12 BauGB am 07.07.2006 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bdnen, Ausgabe Nr. 12
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Bonen, den 10.07.2006

gez. ERkuchen
Bldrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141)

§ 86 der Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), geandert durch das Gesetz
vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439)-SGV NRW S.232-

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 /22.01.1991,S.58)
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NW 2023)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungs-
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Verfasser:
hermanns
architekten ingenieure landschaftsarchitekten

. o august—bebel—str. 15 ? d—45525 hattingen
des Kreises Unna zu beteiligen. tel. 02324—56340 fax. 02324—563434

e—mail. info@hermanns—nrw.de ? www.hermanns—nrw.de

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 17.11.2000 im amtlichen

herzustellen.
Im Bereich G1 sind dariber hinaus die unter G1 angeflihrten textlichen

richtlinie,der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 [BGBI. | S. 1950 ff. (S. 2013-2015)].




