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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

© Elektrizitat

®

Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

(S

Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

66000000 Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

00000000

SONSTIGE PLANZEICHEN

H BB BB Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—@®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
<= _/_/" Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

i von 0,8 m bis 2,5 m lber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

AAXARXAARARAX
). 9. 9.9.9.0.0.9.4

Flachen, die innerhalb eines Gebietes liegen, die flir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind

XA X XK XX R

b Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
P x x x x x x Xy gem. §9 (5) Nr. 3 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

_ Wasserflache gem. § 31 WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstlicksgrenze

607

5
ﬂ ﬂj m ﬂ D ﬂ Bahnanlage

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 -6) BauNVQ)

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete werden in der Anleh-
nung an § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bed(rf-
nissen und Eigenschaften gegliedert. Die Gliederung erfolgt auf der Grundlage des Abstandserlas-
ses des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (RdErl. d. MURL NW vom 21.
Marz 1990, MBI. NW S. 504/SMBI. NW 283), zuletzt gedndert durch RdErl. vom 22.09.1994 (SMBI.
NW 72)

1.1 Industriegebiet GI b1

Zulassig sind gem. § 9 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

2. Tankstellen

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | und der Abstandsklasse Il, soweit
letztere nicht mit (*) gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen. Weiterhin
nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

2. Einzelhandelsbetriebe, die liberwiegend der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen
oder in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produ-
zierenden Gewerbebetrieben stehen.

1.2 Industriegebiet Gl b2

Zulassig sind gem. § 9 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe

2. Tankstellen

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - 1l und der Abstandsklasse lll, so-
weit letztere nicht mit (*) gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen. Weiter-
hin nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergnligungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

2. Einzelhandelsbetriebe, die liberwiegend der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen
oder in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produ-
zierenden Gewerbebetrieben stehen.

1.3 Industriegebiet Gl b3

Zuldssig sind gem. § 9 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Tankstellen

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - Ill und der Abstandsklasse IV, so-
weit letztere nicht mit (*) gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen. Weiter-
hin nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

2. Einzelhandelsbetriebe, die tiberwiegend der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen
oder in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produ-
zierenden Gewerbebetrieben stehen.

1.4 Gewerbegebiet GE b

Zulassig sind gem. § 8 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe

2. Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

Nicht zul&ssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - IV und der Abstandsklasse V, so-
weit letztere nicht mit (*) gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen. Weiter-
hin nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Einzelhandelsbetriebe, die (berwiegend der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen
oder in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produ-
zierenden Gewerbebetrieben stehen.

2. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 9 (1 ) Nr. 10 BauGB)

Fir die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -Sichtdreiecke- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB:

Aus Grinden der Verkehrssicherheit missen die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke oberhalb
von 0,7 m Héhe, bezogen auf das jeweilige Fahrbahnniveau, von standigen Sichthindernissen frei-
gehalten werden.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind im Bereich der nicht Uiberbaubaren Grundstticksfla-
chen unzulassig gem. § 23 Abs. 5, § 14 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 BauNVO

4. GRUNFLACHEN
(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflachen entlang der Weetfelder StraBe sind
als breiter Griinzug zu gestalten und mit einer intensiven Gehdlzpflanzung aus standortheimischen
Arten einzugriinen.

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

51 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die oben genannten Flachen als Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zu den nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzten Griinflachen und zu den Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen sind
die Streifen zu 100 % dicht mit standortheimischen Arten zu bepflanzen. Die tbrigen Flachen ent-
lang der ErschlieBungsstraBen sind zu 70 % mit standortgerechten Arten gartnerisch anzulegen.
Zufahrten sind nur auf den verbleibenden 30 % zulassig.

GehdlzgréBen und Mengen sind aus dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

5.2 Stellplatzanlagen auf Betriebsgrundstiicken sind mit groBkronigen Baumen zu Uberstellen. Es ist
1 standortgerechter Baum pro 4 Stellplatze zu pflanzen.

5.3 Festsetzung von &rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB Zaune oder sonstige Einfriedungsanlagen sind in die geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Pflanzstreifen (Bauwiche) mittig einzubinden oder zwischen zwei Grundsticken mit
rankenden bzw. kletternden Pflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen sind in den 6ffentlichen und privaten Grunflachen unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. ABSTANDE

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen gem. § 1 und 2 BundesfernstraBengesetz
(FStrG) wurden nachrichtlich GUbernommen.

HINWEISE

1. BELEUCHTUNGSANLAGEN

Die Beleuchtungsanlagen selbst sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Ihre bauaufsichtliche Zu-
lassung bedarf daher in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Ausnahme vom Bauverbot gem.
§ 9 BundesfernstraBengesetz bzw. § 25 StraBen- und Wegegesetz NW.

Beleuchtungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes dirfen keine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf der BAB 2 verursachen.

Die zulassige Schwellenwerterhéhung fir den Verkehrsteilnehmer auf vorgenannter StraB3e darf
max. Il gleich 2 % nicht Uberschreiten.

2. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bediirfen in jedem Einzelfall der Zustim-
mung bzw. Genehmigung der Landes-StraBen bzw. StraBenbaubehdrde gem. § 9 Bundesfernstra-
Bengesetz bzw. § 25 StraBen- und Wegegesetz NW.

3. VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Hinweisliche Eintragungen).

4. DENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und / oder
dem Westf. Museum flr Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

5. BERGBAU

Das Plangebiet liegt ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkseigentum "Monopol 11" und
"Prinz Schonaich" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeld "Hamm-Sid".
Bei den Bergwerksfeldern "Monaopol lll" und "Prinz Schénaich" handelt es sich im Bereich der Plan-
flache um einen Altbergbaubereich.

6. ALTLASTEN

Im Bereich der im Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten ,Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” ist bei Eingriffen in den Unter-
grund, BaumaBnahmen, oder Aufnahme der bestehenden Oberflachenversiegelung im Vorfeld eine
Gefahrdungsabschatzung durchzuflihren. Der genaue Umfang der Untersuchungen ist mit dem
Kreis Unna (Fachbereich Natur und Umwelt, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten) abzustim-
men.

Der Einsatz von Recyclingbaustoffen, industriellen Reststoffen und Bodenmaterialien im StraBen-
und Erdbau bedarf in diesen Bereichen einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB § 7 WHG. Diese
ist vom Bauherren bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

PLANUNTERLAGEN

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

Stand der Katasterkarten
Unna, den

(ohne értl. Uberpriifung)

Kreisvermessungsdirektor

ERARBEITUNG DES PLANENTWURFES
Flr die Erarbeitung des Planentwurfes

flir die Gemeinde Bbnen

Bonen, den 15.02.1995

gez. ERkuchen
Burgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 2 (1) BauGB am 30.03.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 01.06.1995 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemein-
de Bénen, Ausgabe Nr. 12

Bonen, den 02.06.1995

gez. ERkuchen
Blrgermeister

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Beteiligung der Trager offentlicher Belange aufgrund Schreibens vom 17.07.1995
Bonen, den 19.07.1995

gez. ERkuchen
Blrgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Die offentliche Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntma-
chung am 01.06.1995 durch Blrgerversammlung am 27.06.1995 und durch informelle Auslegung des
Planentwurfes in der Zeit vom 13.06.1995 bis 27.06.1995 durchgefihrt.

Bonen, den 28.06.1995

gez. ERkuchen
Burgermeister

1. BESCHLUSS ZUR OFFENLEGUNG

Der Rat der Gemeinde hat die gem. § 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
mit der Begriindung vom Februar 1995 am 14.12.1995 beschlossen.

Bonen, den 18.12.1995

gez. ERkuchen
Blrgermeister

1. OFFENLEGUNG

Dieser Planentwurf hat mit der Begrindung vom Juli 1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach erfolgter Bekannt-
machung am 18.07.1996 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bénen, Ausgabe Nr. 7 in der
Zeit vom 29.07.1996 bis 30.08.1996 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Bonen, den 02.09.1996

gez. ERkuchen
Bulrgermeister

2. BESCHLUSS ZUR OFFENLEGUNG

Der Rat der Gemeinde hat die gem. § 3 (2) BauGB erforderliche erneute 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes mit der Begriindung vom Juli 1996 am 10.10.1996 beschlossen.

Bonen, den 28.10.1996

gez. ERkuchen
Blrgermeister

2. OFFENLEGUNG

Dieser Planentwurf hat mit der Begriindung vom Juli 1996 / Dezember 1997 gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 08.05.1998 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bénen,
Ausgabe Nr. 6 in der Zeit vom 18.05.1998 bis 19.06.1998 einschlieBlich erneuttffentlich ausgelegen.
Bonen, den 06.07.1998

gez. ERkuchen
Der Blrgermeister

3. BESCHLUSS ZUR OFFENLEGUNG

Der Rat der Gemeinde hat die gem. § 3 (2) BauGB erforderliche erneute 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes mit der Begriindung vom Méarz 2006 am 23.02.2006 beschlossen.

Bonen, den 08.05.1998

gez. ERkuchen
Der Blrgermeister

3. OFFENLEGUNG

Dieser Planentwurf hat mit der Begriindung vom ___Marz 2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am _23.03.2006 _ im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bonen, Ausga-
be Nr. 7 in der Zeit vom _03.04.2006  bis _ 03.05.2006 -einschlieBlich erneut éffentlich ausgelegen.
Bonen, den 23.06.2006

gez. ERkuchen
Der Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am __22.06.2006 den Bebauungsplan bestehend aus Planzeich-
nung und Text, die Begriindung vom __Ma&rz 2006  zum Bebauungsplan sowie die hierzu gehérigen Bei-
plane Grinordnungsplan / Landschaftspflegerischer Begleitplan als als Satzung gem. § 10 BauGB be-
schlossen.

Bonen, den 23.06.2006

gez. ERkuchen
Der Burgermeister

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 10 (3) BauGB

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am__07.07.2006
ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getre-
ten.

Bonen, den 10.07.2006

gez. ERkuchen
Der Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 7 und 41 (1) f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666 ff- SGV NW 2023)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in
der gegenwartig geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07. Marz 1995 (GV NW S. 218) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)

GEMEINDE BONEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 b

GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET

= EinschlieBlich der Anderungen und Erganzungen

DATUM | Marz 2006 gem. Ratsbeschluss vom 2%.0&3.20006g ? =
a
o
o]

GR =

PL 60 x 128

BEARB. | VI. 0 20 40 60 80 120 "

M. 1:2.000 | | | I l |

BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA - STADTP LANER

DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
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