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1 Anlass

Des geplonte Wohnbaugebiet nérdlich der Komener SiraBe und éstlich des Schatiweges
stellt die ErschlieBung einer Wohnbaulandreserve im Bénener Ottsteil Flierich dar. Die ge-
samte GréBe des Plangebietes inklusive Gebdudebestand u. Kamener Strafle betrégt ca. 1,3
ha, davon entfallen auf die neue Wohnbauflache ca. 0,7 ha.

Um dem Bedorf an Wohnbaufléchen im Ortsteil Flierich der Gemeinde Bénen Rechnung zu
tragen, sollen die im Fldchennuizungsplan derzeit Uberwiegend als ,Fléchen fur die Land-
wirtschaft” ausgewiesenen Flachen im riickwdrtigen Bereich der bestehenden Wohnbebau-
ung einer Wohnbebauung zugefihrt werden, Damit wird der dringenden Nachirage nach
baureifen Grundsticken fir den Eigenheimbau aus dern Ordsteil heraus nachgekommen.
Auch die Gemeinde Bénen insgesamt weist einen Bedarl an Wohnbauland aus, der aus dem
starken Wachstum der Gemeinde in jUngster Zeit u.a. auigrund des Autobahnanschlusses

mit Industriegebiet, resultiert.

2 Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landes- / Gebietsentwicklungsentwicklung

Das kiinftige Baugebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand des Bénener Oristeils Flierich. m
Gebietsentwicklungsplan Oberbereich ,Dortmund -westlicher Teil-, des Regierungsbezirkes
Arnsberg, Teilabschnitt Dorimund — Unna — Hamm vom Dezember 2004, ist die Fléche als
allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit den Funktionen ,Regionale Griinziige” sowie
w~achutz der Landschaft und landschoftsorientierte Erholung” dargestells.

2.2 Flachennuizungsplanung

Der Flachennuizungsplan der Gemeinde Bénen wird zur Zeit neu aufgestellt und befindet
sich im Aufstellungsverfahren (Stand: &ffeniliche Auslegung). Mit Erlangung der Wirksamkeit
durch Veréflenilichung des Flachennutzungsplanes soll das Projekigebiet Teil eines zur Ab-
rundung des Ortskernes vorgesehenen Mischgebietes werden. Der derzeit rechtskréftige Fla-
chennuizungsplan weist fir die Flache iberwiegend eine landwirtschafiliche Nutzung aus.

2.3 Landschaftsplanung

Der Planungsbereich liegt im Geltungsbereich des Londschaftsplanes Nr. 4 des Kreises Un-
na, Raum Kamen-Bénen, Darin ist das Gebiet als Landschahisschutzgebiet ausgewiesen.
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3 Rdaumlicher Geltungshbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich iiber den Be-
reich zwischen sidlich angrenzender ,Kamener Strafie” (Landesstrafle L 643, hier innerorts)
mit 3 bebauten Grundsticken bis zu den westlich und nérdlich angrenzenden Gartenriick-
seiten der Bebauung am ,Schaitweg”. Osilich ist eine parallele Nord-Sid verlaufende Ab-
grenzung auf fandwirischaftlicher Flache getroffen.

Der Geltungsbereich betrifft folgende Flurstiicke der Flur 4 in der Gemarkung Flierich:
¢ 105 {anteilig), 110 {anteilig), 111 (anteilig), 112 {anteilig), 518
e (Kamener Strafle:) 362 (anteilig), 368, 369 (anteilig), 376 (anteilig)

4 Stadiebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Planungsbereich wird zur Zeit Uberwiegend als private Gartenfléche von 4 Anliegern ge-
nuizi. Nur der &stliche 5 m breite Streifen fir Ausgleichspflanzungen wird derzeit londwirt-
schetfilich als Grinland genutzt.

Der Oristeil Flierich ist historisch von besonderer Bedeutung fiir die Gemeinde Bénen, da er
eine mehr als 1100-jahrige Geschichie aufweist. Flierich wurde als erster Oristeil des heuti-
gen Bénen in Verbindung mit der Villa Flethriki {Flierich) im 9. Jhdt. genanni und beheimatet
mit dem Turm der evangelischen Kirche aus dem 12. Jahrhundert das élteste Baudenkmal
der Gemeinde,

Das Baugebiet liegt etwa 400 m &silich vom histerischen Dorfkern am sanft auslaufenden
Sudhang des Pedinghauser Berges. Das Gelénde weist eine Neigung von etwa 2 % in sidli-
cher und knapp1 % in westlicher Richtung auf. Es sind weder Bodendenkmdier noch Altlas-
tenverdachisflachen bekannt.

An Infrastruktureinrichtungen befinden sich nur die historisch bedeutende evangelische Kir-
che mit evangelischer Bildungsstéite und die Gaststétte ,Bdinghof’ im Dorfkern in réumlicher
Néhe. Alle anderen Einrichtungen der Grundversorgung wie Kindergarten, Grundschule,
Béickerei, Bank, Friseur, Blumeniladen etc. sind aufgrund der geringen Grofle des Dorfes
Flierich erst in ca. 4 km Entfernung in Lenningsen, Bénen oder Osterflierich zu finden.
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5 Planung

5.1 Stadtebauliches Konzept

¢ Schaffung bedarfsgerechten Wohnraumes in angemessener Gréfienordnung und gering
verdichteter Bauweise. :

o Ressourcenschonende und sinnvolle Nachverdichtung eines verhandenen Siedlungsge-
bietes im riickwériigen Bereich.

o Gut durchgriintes Wohnguartier mit hoher Wohnumfeldqualitét, landschaftsgerechies
Bauen zur Abrundung des Siedlungsrandes und standortangepasste Bebauung.

o Vermeidung von gebietsfremdem Durchgangsverkehr durch Stichstrafie als ,Spielstrafie’.

o Eingriffsausgleich weitgehend auf externen Fléchen.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

5.2.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die Anbindung an das Uberériiiche und regionale Straflennefz erfolgt Ober die L 663 (,Ka-
mener Strafle”), an der das Planungsgebiet direkt und ausschliefilich angebunden ist. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt Gber eine Stichstrafle mit zwei abzweigenden Wohnwegen, Am Be-
ginn des oberen Wohnweges ist ein Wendehommer angeordnet.

Die gesamfe innere ErschlieBung wird als Verkehrsberuhigter Bereich, Zeichen 325 StVO
{Spielstrafle) festgesetzi. Der Ausbau der Verkehrsiléche nach dem Mischungsprinzip und die
wechselseitige Anordnung von Stellplétzen und Baumscheiben in der Stichstrafle unferstitzen
diesen Ansatz und haben zusétfzlich verkehrsberuhigende Wirkung.

Die ausgewiesenen, offentlichen Stroflenverkehrsfitichen sind so dimensioniert, dass mit
Grund und Boden sparsam umgegangen wird. Gleichzeitig werden die Ausbaubreiten der
EAE mit einer Regelbreite von 5,5 m in der StichstraBe und 3 m in den beiden Wohnwegen
eingehalten.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Stellpititze sind entsprechend den Regelungen der Landesbouordnung auf den privaten
Grundstiicken unterzubringen. Sie sind innerhalb und auBlerhalb der Gberbaubaren Flache
zul@issig. Es ist mindesfens ein Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen.

Weitere 3 tffentliche Stellplétze befinden sich verteilt in der Stichstrafle. Bédume an den Stell-
plétzen gliedern den SiraBenraum als vertikales Grin.
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5.2.3 OPNV-Anbindung

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet nur Gber den TaxiBus T93 mit einer
Haltestelle in der Kamener Strale nach telefonischer Voranmeldung angebunden.

5.3 Grinordnung

5.3.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a BouGB sind bei den Aufstellungen von Bauleitplénen u.a.
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege, insbeson-
dere des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie
das Klima zu beriicksichtigen. Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und
der Landschafispflege treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnoturschutzge-
setz {BNai5chG) und dos Landschalisgeseiz von Nardrhein-Westfalen {LG NW).

Nach § 19-21 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 2 LG NW gelten Vergénderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfshigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréichtigen kénnen, als Eingriff in Nafur, Boden
und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingrifis ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Na-
tur, Boden und Landschaft zu unferlassen (Vermeidungsgeboi) sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht] - § 8 Abs. 2 BNotSchG bzw. § 4
Abs, 2 LG NW. Die geplante Bebauung, fir die der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die
planungsrechtliche Grundlage schafft, wird geméaf § 35 BauGB beurteilt und gilt als Eingriff
im Sinne der Gesetzgebung.

5.3.2 Bestandssituation und Bewertung

Der gréfite Teil des Planungsgebietes wird zur Zeit als Gartenfliiche und nur ein schmaler
Streifen im Osten als Griinland genutzt. Im Siden ist die bestehende Bebauung an der Ka-
mener Straflfe mit Gérten sowie die Kamener Strafle selbst mit ndrdlichem Gehweg und siid-
lichem Bankett einbegriffen.

Folgende Biotoptypen gem. Biotopwertliste kommen im Bestand vor:

e Gartenland”:
Intensiv gepflegte Rasenfléchen mit Hecken, gréBeren Koniferen, einzelnen kleineren
Gehaélzen und insgesamt geringem Weri fir den Naturhaushalt.

o, Wiese”
Der &siliche Randstreifen einer Wiese - meist infensiv genutzt - stellt zwar grundsétzlich
einen Lebensraum fiir verschiedene Tierarten dar, der Wert fir den Naturhaushalt ist hier
aufgrund der Randlage an den intensiv genutzten Garten eher gering.
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5.3.3 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Der Eingriffsbereich sieht Fléichen fir die Wohnbebauung, Verkehrsfléiche sowie eine Fléche
mit PHlanzgebot vor. Von miitlerer Eingriffsiniensitéit ist die Flacheninanspruchnahme von
Gartenland und Wiese, Deriiber hinaus finden Eingriffe in den Gehélzbestand der Garien
statt.

Vor dem Hintergrund der Schaffung von Wehnbauflache sind die sich lefztendlich ergeben-
den Eingriffe absolut zu vertreten.

5.3.4 Eingriffsvermeidungssirategie
Die Eingriffsvermeidungssiraiegie sefzt sich aus mehreren Komponenten zusammen:

e Im Osten wird eine 595 m? grofie streifenfdrmige Flache von Bebauung freigehalten
{zurn Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

e Die Flucht des jefzigen &stlichen Orisrandes wird mit Baulichkeiien nicht Gberschritten. Es
wird dabei keine neue Flache fur die Siedlung in Anspruch genommen, sondern nur be-
stehendes Bauland nachverdichtet.

e Es ist nur eine Bebauung mit geringer Grundfléchenzehl GRZ und Geschossflachenzahd

zuldssig.

¢ Der Grad der Versiegelung wird durch die Yerwendung von wasserdurchlassigen Materi-
alien {z.B. Okopflaster) bei Hoffltichen (Stellplétzen) verringert.

5.3.5 MaBnohmen zur Gringestaltung und zum &kologischen Ausgleich

Fur den Planungsbereich werden zur Griinordnung und zur Kompensation des Eingriffs
MaBnahmen festgesetzt. Diese Mafinahmen dienen der landschafisgerechien Eingrinung
des Wohngebietes, der grinordnerischen Gliederung, der Minderung der Bodenversiege-
lung sowie der naiiirlichen Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft.

5.3.5.1 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die privaten Verkehrsfléchen, wie Stellplétze, Garcgeneinfahrten und Eingangsbereiche, sind
mit wasserdurchléssigen Materialien oder durch versickerungsfshiger Pllasterung (Fugen-
breite mindestens 20 mm) zugunsten der anteiligen Versickerung von Niederschlagswasser

zu befestigen.

Diese Mafinahmen tragen dazu bei, die &ffentliche Kanalisation (Reduzierung des Nieder-
schlagswasserabflusses) zu enilasten und das Wasser nicht dem natiirlichen Kreislauf zu ent-
ziehen (Grundwasseranreicherung). Die Festsetzung unterstiizt demnach die Yorgaben von
§ 51 a Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes Oberflachenwasser in erster Linie auf
den Bougrundsticken selbst zu ertsorgen ist.
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Eine Versickerung auf Privaigrund oder innerhalb des Bougebietes scheidet mangels Fla-
chenverfugbarkeit, wegen zu erwartenden Schichtenwassers und wegen der vorhandenen zu
nutzenden Kandalisation im Trennsystem entlang der Kamener Strafie aus.

5.3.5.2 Private PHlanzmaBnahmen
Folgende MaBnahme zur Griingestaltung wird auf den privaten Grundstiicken festgesetzi:

e Finfriedungen zum &ffentlichen Raum miissen aus Hecken (heimische Geholze) oder be-
grinten Zéunen erstellt werden,

5.3.5.3 Verkehrsgrin

Die im Straflenraum festgeseizten drei Baumpfianzungen an den Parkpléitzen sind mit stand-
ortgerechten Gehtlzen auszufiihren,

5.3.5.4 Ausgleichsmafinahmen

Innerhalb der gemdB § @ Abs.1 Nr. 20 BauGB festgeseizten Fléche for Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naiur und Landschaft festgesetzten Fléche
sind die folgenden MaBnahmen vorzusehen:

o Am ostlichen Rand des Planungsgebietes ist im Ubergang zur freien Landschaft eine 5 m
breite, freiwachsende Hecke aus standorigerechten Striiuchern mit Laubbdumen in max.
15 m Abstand zu pflanzen.

e Auflerhalb des Baugebietes wird in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des
Kreises Unna eine externe Ausgleichsflache festgelegt und bepflanzt.

5.3.5.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde von dem Architekturbiro Grafe und Rabura (Bénen,
erhalten am 10.02.05} in Absiimmung mit der Unferen Landschaftsbehérde des Kreises Un-
na erstellt und ist im Anhang beigefigt.

5.4 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundsticksfiachen, baugestalterische Festsetzungen

5.4.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung
Der Vorhabenbereich ist als Mischgebiet festgesetzt. Fir das Mischgebiet werden 10 Wohn-

héuser geplant.
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Nutzungsgrenzen trennen die vorhandene strafienbegleitenden Bebauung an der Kamener
StraBe im Siden ven der neu zu erschlieBenden nérdlichen Fléiche und dort innerhalb Ein-
zelhaus van Einzel- v. Doppelhausbebauung.

Um ein in der Hdhenentwicklung zuriickhaltendes und gleichméfiges Erscheinungsbiid zu er-
zielen, wird die Zaohl der zul@ssigen Vollgeschosse im neu zu bebauenden nérdlichen Teil auf
eines festgesetzi, die besiehenden straffenbegleitenden Héuser im Siden sind bereits zweige-
schossig.

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,3 und der Geschossiléichenzahl (GFZ)
von 0,5 im neu zu bebauenden bzw. von 0,4 u. 0,8 im bestehenden stdlichen Teil liegt im
Rahmen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

5.4.2 Festsetzungen zur Bauweise und baugestalterische Festsefzungen
Im gesomten Plongebiet wird gemaB § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden gemall § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Die
tberbaubaren Felder im nérdlichen Bereich sind mit einer Tiefe von 13 m bis max. 15 m
porallel zur éHzntlichen Verkehrsflache angeordnet. im siidiichen Bereich beinhalten Sie mit
bis zu 21 m die vorhandene Bebauung. Zum einen gewdéhrleisten die Baugrenzen einen
ausreichenden Gesfaltungsspielraum, zum anderen kann hierdurch sichergestellt werden,
dass die éftentliche StichstraBle und die Wohnwege baulich gefasst werden. Die hangparal-
lele Festsetzung der Hauptfirstrichiung, parallel zur Kamener Strafle und den dortigen Firsten
unterstiitzt die gewinschte stddtebauliche Raumbildung und ermdglicht durch die Nord-Sud-
Ausrichtung die Solarnutzung der Dachflachen.

Zur Wahrung einer einheitlichen Gestaltung der Gebéude wird festgesetzt, dass Doppelhéu-
ser hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung, der Trauthshe, aber auch hinsichtlich der
Material- und Farbwahl der Fassaden einheitlich quszufihren sind. GemaB §16 (4) BauNVO
wird eine maximale Trauthéhe vorgegeben. Sie betrégi 3,80m bei den neu geplanten einge-
schossigen und 7,50 m bei den bestehenden zweigeschossigen Gebduden. Die jeweils fest-
gesetzten Trauthéhen difen nicht Gberschritten werden. Als Trauthdhe gilt das Maf von der
Erdgeschofi-Fertigfullbodenhdhe bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut. Die maxi-
mal erdaubte Uberhdhung der EFH-Héhe tber der Oberkante der StraBenmitte betrégt 0,5

m.

Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 38-45° wie im Bestand festge-
sefzt. Bei den eingeschossig festgesetzten Héusern darf die Firsthéhe von 8,50m, bei den
vorhandenen zweigeschossigen von 11,5 m nicht iiberschritten werden. Décher sind mit
Materialien der Grundfarbe rot-rotbraun einzudecken. Dachgauben dirfen nur einen unter-
geordneten Charakter haben und sind nur bis zu einer maximalen Lange von der Hélfte der
darunter liegenden Gebéudeseite erloubt. In Material und Farbe haben sie sich dem Haupt-
dach anzupassen und oder sind cls verzinkte bzw. kupferne Stegblechverkleidungen oder als
verglaste Gauben auszufihren.
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Carports muissen aus leichten Konstruktionen bestehen. Sie missen unmittelbar ins Freie
fohrende Offnungen in einer GréBe von mindesiens einem Drittel der Gesamifliche der
Umfassungswénde besitzen, Carports dirfen nicht unmittelbar auf der Grundsticksgrenze
zur Strafle hin errichtet werden, sondem miissen einen Mindesiobstand von 1,00 m zur Stra-

fe erhalten,

Bei der Anordnung der Stellplétze und Garagen solite die Ausbauplanung der StraoBlen be-
ricksichtigt werden — dies bedeutet méglicherweise eine Einschréinkung der Zufahrisméglich-
keiten zu den Garagen bzw. Stellplatzen. Im Bereich des Sichtdreiecks an der Einmiindung
Kamener Stralle ist eine Bebauung ausgeschlossen. Einfriedungen und Bepflanzungen in die-
sem Bereich Ober 80 cm Héhe sind nicht zuléssig.

Hofflachen (Stellplétze) disrfen nicht bodenversiegelt werden (z.B. Okopflaster), um die ho-
hen Versieglungsanteile durch Stellpléitze mit entsprechenden 8kologischen und siedlungsge-

stalterischen Nachteilen zu vermeiden.

5.5 Ver- und Entsorgung
551 Gas, Wasser, Sirom

Die Versorgung der neu entstehenden Bebauung mit Gas, Wasser und Strom kann durch
Anschluss an die vorhandenen Netze in der angrenzenden Komener StraBe sichergestellt

werden,

5.5.2 Schmutz- und Niederschlogswassereniwésserung

Die geplante Kanalisation besteht aus einem Trennsystem und schliefit im Freispiegelgeftille
an den hangabwiiris liegenden, nérdlich der Kamener StraBe vorhandenen Schmutz- und
Regenwasserkanal an (siehe auch Entwésserungsplanung INGENIEURBURO M. KAISER).

5.6 Immissionsschuiz

Beziglich der Verkehrsimmissionen ist aufgrund der bestehenden Bebauung enffong der
Kamener Strafle und der geringen Verkehrsbelastung derselbigen nicht mit einer Belasiung
fur die geplante Bebauung zu rechnen. Demnach kann das Vorhabengebiet in seiner Ge-
samtheit fir Wohnzwecke genuizt werden.

Vor diesem Hintergrund scheint diesheziglich keine unfersuchungsrelevante Situation vorzu-
liegen.

10
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6 Umweltibhericht

6.1 Beschreibung der Fesisetzungen
6.1.1 Angaben zum Standort

Das Vorhobengebiet stellt eine Wohnbaulondreserve der Gemeinde Béinen dar. Durch die
Bebouung im rickwiriigen Bereich der Kamener Strafle und des Schattweges wird ein Be-
reich in unmittelbarer Néhe zum alten Dorfkern von Flierich entwickett.

6.1.2  Art des Vorhabens

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplon weist —entsprechend den stéidtebaulichen Leitzielen-
verschiedene Bau- und Wohnformen aus. So sind vorgesehen bzw. vorhanden:

¥ Eingeschossige Finzel- und Doppelh@iuser im neu zu bebauenden riickwértigen Bereich.
» Zweigeschossige Einzelh&user im Bestand entlang der Kamener Strafle.

Die Bebauung ist als allgemeine Wohnbebauung (WA} mit einer Grundflachenzahl von 0,3
bzw. 0,4 im sidlichen Bestand ausgewiesen.

Die innere ErschlieBung erfolgt mit Hilfe einer schmalen Stichstrafle und zwei davon abzwei-
genden Wohnwegen. Alle Straflen sind als Mischverkehrsfléiche und Spielstrafie vorgesehen.

6.1.3 Umiang des Vorhabhens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Gréfie des Vorhabengebietes fir eine neue Bebauung betrégt ca. 1,3 ha,

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplonten Nutzungen

Vorhandene / geplante Nutzung FléchengréBe (m?)
Nettobauland (WA-Flache, GRZ 0,3), geplant 5.978
Offentliche Flache mit Panzbindung, geplant 595
Offentliche Verkehrsfléche, geplani (StraBe inkl. Bepflanzung) 834
Zwischensumme 7.407
WA-Flache, vorhanden, GRZ 0,4 ca. 3.100
Kamener Strafle, vorhanden ca. 2.100
Summe ca. 12.600

Aus diesen Vorgaben ergibt sich ein Flachenanteit von co. 35 % neuversiegelte Flache.
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6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

6.2.1 Bestandbeschreibung

Die Auspriigungen wesentlicher Nutzungsmerkmale werden zusammenfassend in der nach-
folgenden Tabelle aufgezeigi.

Tab. 2: Wesentliche Nutzungsmerkmale innerhalb des Vorhabengebietes

Nutzungstyp Ausprigung

Siedlungsfléiche Die vorh. Siedlungsfléche entlang der Komener Strafle besteht aus 2-
geschossigen Einfamilienh&usern.

Der Oberwiegende Teil des Vorhabengebietes wird zur Zeit als der vor-
handenen Bebauung zugehériges Gartenland

genutzf:

- ca. 4/5 Rasen- und Nuizgarenilichen

- ca. 1/10 Gehslze

. ca. 1/10 Nebengebéude (Schuppen etc.)

Erholungsflache Der Freiraum des Plangebietes ist als Erholungsfléiche for die Bewohner
der umliegenden Siedlungsieile von keiner Bedeutung, da er im Privat-
besitz der Anwohner ist.

Landwirtschaftliche | Nur der &siliche Randstreifen des Vorhabengebietes wird zur Zeit land-
Nutzung wirischaftlich als Grinland genutzt,

Forstwirischaftliche |Es sind keine forstwirtschaftlich nutzbaren Waldbesttinde vorhanden.
Nutzung

Verkehr Die im Geltungsbereich wegen des Knotens enthaltene innerérliche
StraBe L663 sorgt fur die duBere ErschlieBung des Plangebietes. Inner-
halb existieren keine befestigten Wege.

Versargung Versorgungseinrichtungen sind in der sidlich angrenzenden Verkehrs-
flache {L663) vorhanden.

Entsorgung Einsorgungseinrichtungen sind in der sidlich angrenzenden Verkehrs-
flache (L663) vorhanden.

6.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktion

Durch die unter 6.3 aufgefihrte Matrix zu den schuizbezogenen Wirkungen (Tab. 3) wird
deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder ausgepraigter Weise betroffen sein
werden und damit unfersuchungsrelevant sind. Eine entsprechende Abgrenzung des jeweili-
gen Untersuchungsraumes wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt und um-
fasst i.d.R. die benachbarten Randbereiche des Bebauungsplanes.
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Die fur die einzelnen Schutzgiiter relevanten Aspekie und Funkiionen, die durch die vorha-
benbezogene Wirkungen mehr oder minder stark beesinirachtigt werden, werden nochfol-
gend aufgezeigt.

6.2.2.1  Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeiffunkiionen sowie Aspekie des Larmschutzes und auch wirtschafiliche
Funktionen, wie die Land- und Forstwirischaft, im Rahmen der weiteren Betrachtungen von
Bedeutung.

Das Vorhabengebiet grenzt im Westen und Stden an den vorhandenen Orsrand des
Oristeiles Flierich der Gemeinde Bénen an. Dieser Orsteil ist durch seine historische Dorl-
strukiur mit verdichtetem Kern, umgebender lockerer Wohnbebauung, landwirtschaftliche
Betriebe sowie kirchliche Einrichiungen gepréigt.

Eine Erholungsfunktion fur die Offentlichkeit ist innerhalb des Vorhabengebietes keine gege-
ben, da es sich um privat genutzte Gartengrundstiicke ohne &uflere fullléufige ErschlieBung
handelt. Dartber hinaus ist ein Mangel an landschaftsprisgenden Strukturelementen zu ver-
zeichnen, lediglich unbedeutende Gartengehélze sind vorhanden,

Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche bestehen nur fir den schmalen &stlichen Streifen
durch die Landwirischaft. Diese landwirtschaffliche Nuizfliiche besteht aus Grinland, die
aufgrund ihrer Loge und der durch die Bodenzahlen (35-50) vorgegebenen potenziellen Bo-
denfruchtbarkeit relativ unginstige Voraussetzungen zur Erzielung cuskémmlicher Erriige
(gering bis mittel) bietet.

6.2.2.2  Schutzgut Pflanze und Tier

Die im Vorhabengebiet vorkommende Vegetationsstrukiuren sind folgende:

= ¢ ,Gartenland”:
Intensiv gepflegie Rasenfléchen mit Hecken, groBeren Koniferen, einzelnen kleineren
Gehslzen und insgesamt geringem Wert fir den Naturhaushalt. Gewisse Bedeutung le-
diglich for V8gel und Tagfalter.

s, Wiese™:
Die meist intensiv genutzten Wiesen stellen zwar grundsétzlich einen Lebensraum fiir ver-
schiedene Tierarten wie Insekien etc. dar, ihr Wert fur den Naturhaushalt ist hier auf-
grund der Randlage an den intensiv genutzten Gérten und der geringen Gréfie eher ge-
ring.

Der eingeschréinkien tierdkologischen Lebensraumfunktion der genannien Biotope ist hinzu-

zufugen, dass hier ouch keine besondere Biotopverbindungsfunktion vorliegt.
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6.2.2.3  Schutzgut Boden

Aus den Deckschichten des Pleistozéin haben sich nach Angaben der Bodenkarte (Blatt
L4512 Unna) Gberwiegend Pseudogleye, z.7. Braunerde-Pseudogleye tber dem Kalk- oder
Kalkmergelsiein der Oberkreide gebildet, Fiir diese tonigen Lehmbdden wird eine meist ge-
ringe mittlere Wasserdurchléssigkeit bei mitilerer bis starker Stau- oder Hongndsse, meist bis
in den Oberboden angefihri. Weiterhin sind sie empfindlich gegeniber Bearbeitung und
Bodendruck,

Uber Bodendenkmaler oder Altlastenverdachtsfléchen liegen keine Unferlagen vor.

6.2.2.4  Schutzgui Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Cberldchengewdsser zu unter-
scheiden:

Zu Flurabstéinden ven Grundwasser liegen keine Daten vor, doch ist ohnehin die o.g. o-
berfléchennah anstehende mitilere bis starke Staunésse relevant.

Oberflachengewdsser existieren nur in Form des stdlich, ca. 120 m entfernt gelegenen
FlieBgewdssers Seseke unterhalb der Kamener Strafle.

6.2.2.5  Schutzgiter Klima und Luft

Folgende Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiter Klima und Luft sind zu
erwarten:

Beeintriichtigung des Freiraumes als Kaltlufientstehungsgebiet und Klimaausgleichsfla-
che. Die Auswirkungen sind jedoch gering, da &stlich grofiréiumig Freiflachen anschlie-
f8en und die vorhandene sowie die geplante Bebauung nicht sehr verdichtet ist.

Erzeugung von Emissionen durch Housbrand und erhéhtes Verkehrsautkommen. Ver-
gleichbare Bauvorhaben haben jedoch in Bezug auf die Grenzwerte der TA Luft deutlich
geringere Werte erreicht,

Vor diesem Hintergrund sind durch das Vorhaben keine zusétzlichen Immissionsbelastungen
zu erwarten, die im Hinblick auf die Grenzwerte der TA Luft zu untersuchungsrelevanten Situ-
ationen fihren wirden.

6.2.2.6  Schufzgut Landschaft

Das Landschofts- und Orisbild des Plangebietes wird vor atlem durch die vorgegebene To-
pographie und die heutige Nutzung bestimmt. So ist durch die riickwértige Lage und insbe-
sondere durch die intensive Gartennutzung der gesamte Raum kaum wahrmehm- und ein-
sehbar.
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Daneben ist das Landschafisbild von den angrenzenden Siraflen mit ihrer stralenbegleiten-
den Bebauung bestimmt. Von Osten aus gesehen wird das Landschaftsbild durch den ma-
Big, kinfiig jedoch stark eingegriinten Orsrand von Flierich beeinflusst, Dort treten bislang
nur aufgrund der Garten Vegetationselemente aui, die fiir eine visuelle Anreicherung sorgen.

6.2.2.7  Schutzgut Kulturgiter

Kulturgiter sind nach dem derzeifigen Wissensstand und Angoben der Gemeinde Bdnen im
Vorhabengebiet nicht vorhanden.

6.2.2.8  Schuizgut Sachgiiter

Sachgiter bestehen in Form der vorhandene Bebouung, der vorhandenen privaten Garten-
flachen als Bauverwartungsland und der kleinen lendwinschaftlichen Nutzfléiche, deren tai-
stichlicher Bewirtschaftungsertrag und Fléichengréfle einen enisprechenden finanziellen Wert
darstellt.

6.2.2.9  Schutzgiter-Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhobenbezogene Wirkun-
gen, sondem um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgdter

entstehen,

Dcbei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotop-
struktur gus, da durch die Uberwiegende Gartennutzung die anderen Schutzgister wie folgt
beeinflusst werden:

A7

Schutzgut Mensch: intensiv genutzie private Gartenfléichen vu. z. 7. ousgerdumte
landwirtschaftliche Nutzflache
> > monotone Gartenlandschaft mit fehlender Zugangsmaég-
lichkeit u. Landschaftselementen
> > kaum Einsehbarkeit

v

Schutzgut Planze: durch Gartenland u. z.T. landwirtschaftlich gepragte Vegeta-
tion
> > einseifige, durch Eutrophierung beeinflusste Plianzende-
cke
> > Ausbildung daran angepaosster Tiergemeinschaften

Schutzgui Tier: Gartenland vu. landwirtschaftliche Nutzflache
>> nur z. 1. Habitatsirukturen im Gerenland, z.B. for Vogel

v

15



INGENIEURBURO M. KAISER

Schutzgut Boden: geringe bis mitilere Ertragsleistung des Bodens
> > evil. zuséfzliche kinstliche Néhrstoffzufuhr fiir Rasen u.
Criinland
> > Auswaschung in daos Stauwasser
>> Néhrstoffanreicherung
»  Schutzgut Wasser: evil. Opfimierung der Garten- u. landwirischafil. Nutzung
durch Meliarationsmafinghmen {Drainagen)
> > schnellere Abfihrung des Oberflachenwassers
>> Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes
> > Verdnderung der Standortfaktoren
> > Verschiebung des natidichen Arenspektrums

Y

»  Schutzgut Klima: niedrige Pflanzendecke in Gérten u. maflig hohe im Griin-
lond
> > héhere langwellige Ausstrahlung
> > mehr Kalfluliproduktion
> > behinderter Kaltluftabfluss durch vorh. Bebauung

»  Schutzgut Luft: v.a. hangabwidrs laufende grenzbegleitende Vegetations-
strukturen u. Bebauung am Hangful}; z.T. ausgeréumte land-
wirischaftliche Wiesenflache
> > stark eingeschrainkte Ventilationsbahn im Gartenland

»  Schutzgut Landschaft:  intensiv gepflegie, strukiurarme Garengrundsticke vu. z. T.

ausgerdiumte landwirtschaftliche Wiesenflache
> keine Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Kultur-
landschaft, lediglich der Topographie

6.3 Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen

6.3.1 Zuv erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Die oben umrissenen, texilichen Festsefzungen innerhalb des Vorhabengebietes definieren
die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakteri-
sieren sind. Dies sind insbesondere die verschiedenen Nutzungstypen und die mit ihnen ver-
bundenen baulichen Elemente und Elemenie der technischen Infrastruktur, deren Bou, Anla-
ge und Betrieb die in §2a Abs. 2 BauGB aufgezeigten Wirkungen erzeugen.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen unterschiedliche Auswirkungen und
teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitéit auf die jeweiligen Schutzgiter.
For eine erste Ermittiung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die folgende Matrix heran-
gezogen, die gleichzeitig die umwelirelevanten Wechselbeziehungen zwischen Verursacher,
Wirkung und Betroffenem vorgibi.
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Tab. 3: Gefiige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

schutzgutbe-

Schutzgut zogene zu erwartende Wirkungen
Faktoren
. Frei- Vertin- Gas- u.
Uber-  Versie- Ab-
bauun elon fiichen-  derung Staub- tarm  Abfall ser
U was
9 g8WNd olust d. Relieks Emissian

Mensch Wohnen - - - - - - . _

Priv, Erholung « « . « <

/ Freizeit %

lLendwirschaf X X X
Pilanze X X
Tier X X X
Boden X X
Wasser X X X X X
Klima X X X
Luft X X
Londschaft X X X X X X
Kulturgiter
Sachgiiter X X
Wechsel-

. X X X

wirkungen

Dieses hier gezeigte Verursacher-Wirkung-Beiroffenen-Gefige ist ein erster Arbeitsschritt in-
nerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der schutz-
gutrelevanien Auswirkungen weiter vervollsténdigt wird.

Die weiter unten formulierten, umwelirelevanten Mafinahmen stehen hier als Oberbegriff fur
die Mafinchmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges geeignet sind, die zu
erwartenden Beeintréchtigungen fir die Schutzgiter und fir die an diese gebundenen, na-
turhoushaltlichen Funktionen méglichst zu vermeiden, zu vermindern und, soweit dies nicht
moglich ist, auszugleichen,

Im Vorleld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwarienden Auswirkungen Uber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachtréglichen Beschreibungen der
MafBnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (siehe dazu die
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird dadurch auch deutlich, for welche Aus-
wirkungen keine geeigneten Mafinahmen entwickelt werden konnten. Diese werden im An-
schluss zusammenfassend aufgefihrt.
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Schon mit Beginn der Bouarbeiten fir die ErschlieBungsstraBen, die ersten Wohngebéude
und weitere infrastrukturelle Einrichtungen werden eine Reihe von Beeintréichtigungen fir die
Schutzgiter zu erwarten sein, die sich nach Ferigstellung des Baugebietes durch anlagebe-
dingte Auswirkungen langiristig manifestieren. Die Ursachen fiir derartige Beeiniréichtigun-
gen sind dabei durch die Verdnderungen der physikalisch-gnergefischen sowie stofflichen
Prozesse mit Sekundér- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfakioren begriindet.

Dariber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Larm
durch zusdizliches Verkehrsaufkommen sowie von Emissionen durch Hausbrand zu erwarten.

Eine sehr vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tabh. 4: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch: > Verlust der derzeitigen Struktur und Charakderistik des privaten Erho-
lungsraumes (1), jedoch 2.T. Ersetzen durch &hnliche Strukturen
> Stérung des benachbarten Siedlungsbereiches (Gartenseiten) durch
Larm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub, Unruhe (2)
> nur 2.T. Verlust [ondwirtschaftlicher Produktionsflache (3)

PHanze: > Zerstérung der Vegeiationsdecke (4)
> Biotopverlust (5)

Tiere: > Verlust von Lebens- und Teillebensréumen (z.B. Nohrungsraum) ()

Boden: > Verlust der bodenskologischen Funkfionen {Grundwasserschufz, Nie-
derschlagsretention, Lebensraum, Standort fir eine entsprechend ange-
passte Vegatation) im Bereich von Bebauung und Versiegelung {7)
> Beeintréichtigung der bodenékologischen Funktionen in Teilbereichen
(durch Verdichiung, Umlagerung etc.) (8)

Wasser: > Eridhung der Grundwasserverschmutzungsgeféhrdung in Bodenab-

tragsbereichen (9)

> Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (10)

> Absenkung des Grundwuossers in lokalen Bereichen {11)
> Beschleunigung des Gebietsabflusses (12)

> Veréinderung der natiirlichen Vordlut (13)
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> Verlust von Oberfléichengewdssern (14)

Klima:; > Beeintrdchtigung des Freiraumes als Kaltluftenistehungsgebiet [15)
> Ausweitung von Warmeinseln (16)
> nur z.7. Beeintréchtigung der Freiraumfunktion als Ventilationsbahn
(17)

Luft: > Erzeugung von Emissionen {durch Baumaschinen (befristet), verkehr,
Hausbrand) (18)

Landschaft: > Beeintréichtigung des Landschofisbildes durch Veréinderung der der-

zeitigen Eigenart {19)
> Verlust von Freiraum (20)

> geringflgige Beeintriichtigung der Sichtbeziehungen {21)

Kultur-/Sachgtter:

> keine Auswirkungen zu erwarten, da nicht existent (22)

> nur z. T. Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfléche (23)

- Wechselwirkung:

> nur geringfigige Verschiebung von Artlengemeinschaiten (24)

> Verdéinderung des Wasserhaushaltes (25)

Die réumlichen Auswirkungen dieser Beeinirtichtigungen diirften i.d.R. auf das Vorhabenge-
biet und dessen Randbereiche beschrankt bleiben.

6.3.2 VermeidungsmaBnahmen / Verminderungs- und SchutzmaBinahmen

Zu Vermeidungs- / Minderungs- und Schufzmafinahmen werden im Abschniit 5 néhere An-

gaben gemacht.

6.3.3 Ausgleichsmafinahmen

Die externen Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaitsbild
{Zerstérung der Vegetationsdecke (4}, Biotopverlust (5) und Verluste von Lebens- und Teille-
bensréiumen (z.B. Nahrungsraum) {6), Verlust von Landschaftselementen {19)) werden derzeit
ackerbaulich bewirtschaftet.
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Dort ist im Einvernehmen mit der Unteren Landschafisbehdrde des Kreises Unna vorgesehen,
eine 4.573 m? grofie Ausgleichsfléiche durch den Vorhabentriiger monetér abzulésen.

Der Verlust des privaten Erholungsraumes (1) und der landwirtschaftlicher Produktionsfléiche
(3, 23) und die damit verbundenen wirtschafilichen Einbuflen werden durch den Verkaut der
Flachen als Bauland finanziell kompensiert. Gleichzeitig wird durch die Neugestaltung des
Wohnumieldes in gewisser Weise auch ein Ersaiz geschaffen for die Beeintrachtigung des
Landschafisbildes durch Veréinderung der derzeitigen Eigenart und des Landschaftscharakters
{19) sowie die geringfigige Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen {21).

Die Wechselwirkungen (24, 25) zwischen den Schutzgiitern fUhren zu den Ausprégungen der
schutzbezogenen Funktioren. Hierfir wurden entsprechende Mafinohmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich formuliert {s.0.)

6.4 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

Die Beeintréchtigungen der nachfolgenden, abiotischen Funktionen der Schutzgiter kann
durch die oben aufgezeigien Mafinahmen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert
oder ausgeglichen werden. Nur teilweise entstehen Entlastungseffiekte, insbesondere durch
die vorgesehene Nutzungsénderung und der damit verbundenen Einstellung der intensiven
Landbewirischaftung und domit Vorbelastung des 8stlichen Griinlandstreifens.

So ist die Erhdhung der Grundwasserverschmuizungsgeféhrdung, insbesondere in Bodenab-
fragungsbereichen (9), auf die Bauphase beschréinkt. Hier sind entsprechende Vorkehrungen
wdhrend des Baubetriebes zu ergreifen. Nach Fertigstellung des Baugebietes ist im Vergleich
zur heutigen Nutzung mit weniger Stoffeintréigen zur rechnen, so dass sich dieser Effekt lang-
fristig eher positiv auf die Qualitéi des Grundwassers auswirken wird.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate {10) und eine damit ver-
bunden potenzielle Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen (11) ist insgesamt zu
vernachléssigen, da zum einen aufgrund der vorgefundenen Untergrundverhélinisse die na-
turliche Grundwasserneubildung ohnehin eingeschrénkt ist und gleichzeitig das Grundwas-
servorkommen weder wasserwirtschaftlich (siehe auch Gebietsentwicklungsplan) noch land-
schaftsakologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine Relevanz be-
sitzi.

Die Beschleunigung des Gebietsabflusses (12) und die Veréinderung der natirlichen Vorflut
{13) sind zu konstatierende Effekie, die aber u. U. auch heute schon in gewissem Ausmafle
und in Form evil. vorhandener Drainagen in den Gérten vorhanden sind. Zur Sicherstellung
einer geordneten Entwésserung des anfallenden Regen- und Schmutzwassers ist eine Trenn-
kanalisation geplant. Dazu liegt eine akiuelle Entwésserungsplanung vor (INGENIEURBURO
M. KAISER).
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Die Beeintréchtigung des Freiraumes als Kaltlufrenistehungsgebiet (15) und die gleichzeitig
durch die vorgesehene Bebauung entsiehende Ausweitung der besiedelten Warmeinsel (16}
werden nur zu einer geringfigigen Erhdhung der mittleren Lufitemperatiur in diesem Gehiet
fihren. Dabei ist nicht zu erwarten, doss bei entsprechenden sommerlichen Sirahlungswei-
terlagen nennenswerte stéirkere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und
Schwile aufireten als bisher auch. Dies gilt sowohl fir das Plangebiet als auch fir die be-
nachbarie Bebouung, do diese einen hohen Freifiichen- und Grinanteil aufweist und in die
Landschaft eingebunden ist.

Der Beeintraechtigung der Funktion des Freiraumes als Ventilationsbahn (17) besteht in der
Stdrung des bodennahen Windfeldes durch die geplanten Gebaude. Durch die lockers
Bauweise kann diese Funktionsbeeintriichtigung nur geringfiigig eingeschrankt werden. Ins-
gesamt wird die Durchiiftungsfunktion zukiinftig im wesentlichen oberhalb des Dachflache-
niveaus angesiedelt sein.

Die Erzeugung zusdtzlicher gasfdrmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrond (18) nach
Ferigstellung und Bezug des Baugebiefes dirfie {0r solche Strukturen typische Groflenord-
nungen annehmen, die domit zu vernachlassigen sind. Auch der durch zusétzliches Ver-
kehrsautkommen erzeugte L&rm im Bereich des Wohngebietes und der ErschlieBungsstrafie
dirfte im Bereich der Oblichen Hintergrundbelostung liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch nach einmal die Stérung der benachbarten Siedlungs-
bereiche durch Larm, Staub und Unruhe (2) wihrend der Bauphase zu nennen. Dies [dsst
sich durch o.g. MaBBnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar,
da diese Auswirkungen zeiflich befristet sind und primér auch nur die direkt an das Vorhab-
engebiet angrenzende Wohnbebauung mit und 2.7, auch involvierten Anwohnern betreffen.

Die Verkehrslarmeinwirkungen, vor allem von der tberdrilichen L663, auf das Vorhabenge-
biet unterschreiten wahrscheinlich die Orientierungswerte fir ein allgemeines Waohngebiet

(WA).

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Redlisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Beriicksichtigung solcher Beeintréchtigungen fiir die Schuizguter, fir die kei-
ne konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen ableitbar sind.

6.4.1 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Fir das Vorhabengebiet werden die derzeitigen Baulandreserven im siidéstlichen Gemein-
degebiet mobitisiert, um der erheblichen Nachfrage an Grundstiicken fir den Eigenheimbau
nachzukommen. Domit werden die im geéinderien Flachennutzungsplan der Gemeinde Bo-
nen dargesiellien und damit auch hinsichtlich méglicher alternativer Standorte gepriften Va-
rianten fir Wohnsiedlungsbereiche nunmehr planungsrechtlich weiter abgesichert. Dies ge-
schieht vor dem Hinjergrund, dass sich dieses Gebiet in Flierich ouch aufgrund seiner insge-
samt geringen o©kologischen Konflikte im Vergleich zu anderen stadtebaulichen Erweite-
rungsfldchen besonders anbietet.
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6.5 Anmerkungen zur Zusammenstellung der Angaben

Eine UVP-PHicht gem. UVPG v. 27.07.01 liegt aufgrund der GréBe und Lage des Bauge-
bietes innerhalb des Siedlungsbereiches nicht vor. Daher genigt diese allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalles in Form eines Umweltberichtes. Da es sich alse nicht um eine umfas-
sende Untersuchung zur Umweltverirdglichkeit handelt, ist somit auch nicht deren Aussage-
genavigkeit und Umfang notwendig. Viele Angaben beruhen somit auf Effahrungswerten
und Abschéizungen. Insoferm haben die oben aufgefihrien Auswirkungen z.T. rein beschrei-
benden Charakter, ohne konkrete Berechnungen oder Mcdellierungen. Somit kénnen be-
stimmte Auswirkungen wie lokalklimatische Funktionen, Beeintriichtigungen hydrogeologi-
scher Art hinsichtlich ihrer Reichweite oder Infensitét nichf eindeutig determiniert werden.

Der Avtwand fir derartige Spezialgutachten ist im Verhdélinis zu den dabei speziell for das
geplante Baugebiet zu gewinnenden Erkenntnissen jedoch unverhélinisméaBig hoch. Eine er-
schépfende Beurteilung des Bauvorhabens im Sinne dieses sachgerechten Umweltberichis ist
dennoch aufgrund der vorliegenden Grundlagen méglich.

6.6 Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bauvorhabens werden im Rahmen des Baus und der Nutzung
verschiedene Wirkungen erzeugt, die wiederum Auswirkungen auf die nachfolgend aufge-
zeigten Schutzgiter und deren jeweilige Auspréigung ausiben.

Tab. 5: Zusammenfassung der schuizbezogenen Auspriigungen

Schutzgut Ausprigung

Mensch ¥ Wohnsiedlungsbereiche im Umfeld
Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Y v

Nur private Méglichkeiten der Erholung in Freifléichen

¥

Pflanze eher monotone Pflanzenwelt flachiger eutropher Standorie mit geringen Be-

sonderheiten {Gehéslze)

Y

Waldmeisterbuchenwald (Galio-Fagetum) als potenzielle natifd. Vegetation

Biotopstruktur gepragt durch hohen Anfeil intensiv genutzter Garien- u. nur
z.T. Ackerflachen

A7

Eingeschréinktes Artenspektrum mit Allerweltsarten

Y

Tier

relativ gleichférmige und geringwertige Mabitaisstrukiuren

Y

Pseudogley-Parabraunerde mit Léssauflage

v

Boden

-
’

Keine Versickerung von Niederschlogswasser méglich

Altlasten sind nicht bekannt

v

Grund-

wasser

Staundsse bis in den Oberboden hinein gegeben

Y v

geringe Grundwasserneubildungsrate durch Pseudovergleyung
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keine vorhanden

A\

Oberfléchen-

gewdsser
Klima > durch Randlage sind geringfugige Anderungen der Freilandverhélinisse még-
fich
¥ Funktion des Freiraumes als Frischluftschneise und Kaliluftentstehungsgebiet
Luft » relativ glinstige Immissionssituation
Landschaft » bestimmt durch die Topographie und Nutzung, Mangel an Erlebbarkeit und
belebenden Landschaftselementen
» zersiedelte Landschaft, Wohnbebauung / Landwirtschaft
Kulturgtiter * nicht existent
Sachgditer » in Form von Privaigrund und nur 2. T. landwirtschaftlicher Nutzfléiche vorh.
Wechselwir- > in vielfalfiger Form vorhanden (s.0.}
kungen » Vorbelosiungen durch Landwirschaft und StraBenverkehr

Innerhalb des Gebietes kann durch enfsprechende, im Bereich der &stlichen Grinfléche vor-
gesehene Pflanzmafinahmen Teile der Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden;
die verbleibenden Beeimréchtigungen werden ouf externen Ausgleichsfléchen ausgeglichen.

Die Beeintriichtigung des Landschaftshildes wird durch die Neugestaltung des Wohnumfel-
des minimiert.

Der Verlust privater Erholungsfléiche und landwirtschafilicher Produktionsfléiche und die damit
verbundenen wirtschaftlichen EinbuBen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finan-

ziell kompensiert.

Bestimmte Beeintrdchtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Lérm, Abgase, Staub und
Unruhe withrend der Bauphase, lassen sich nichi vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet und werden primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet an-
grenzende Wohnbebauung betreffen.

Auch sind insbesondere Beeintréichtigungen der abiotischen Funktionen der Schutzgiter und
der Verlust von Freiraum nicht oder nur teilweise verminderbar; dazu gehoren inshesondere
die Auswirkungen ouf den Wasserhaushalt des Gebietes und das Lokalklima.

Insgesomt gesehen, kann aber festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Pla-
nung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Diese Aspekte sind zudem auch schon im Vorfeld im Rahmen der Standorifrage indirekt be-
leuchtet und durch Anweisung des Plangebietes als geeigneier Stondort mit hoher sicidte-
baulicher Bedeutung und insgesamt geringen 8kologischen Konflikten unterstrichen worden.
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7 Planvollzug Realisierung

Die Erarbeitung des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes erolgt parallel mit der ausgewdhl-
ten Investorenplanung. Die ErschlieBung erfolgt durch den Investor. Die im Rahmen der Er-
schlieBung anfallenden Kosten werden in einem &ffentlich-rechtlichem ErschlieBungsvertrag
geregelt. Inhalte des Verirags sind im wesentlichen Kanalbau, Straflenbau sowie Gritn- und

Ausgleichsflichen.

Dortmund, den 07.04.2005

0l dlL

Dr.-Ing. Mathias Kaiser Dipl.-Ing. Andreas Weise

24



INGENIEURBURO M. KAISER

Anlage Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Grundlage:  E.-/A.-Bilanz Arch. Gréfe u. Rabura, abgestimmt mit ULB, Kreis Unna,
erhalten am 10.02.05

Flachenbilanz

(ohne Flursiticke Kamener Straf3e)

Grundstiickseigentomer:

Eheleute Reinhilde und Hans Stratemann, Kamener Strafle 71, Bénen
Eheleute Lore und Oito Beier, Kamener Strafie 69, Bénen

Frau Inge Grinewald, Kamener Strafie 67, Bénen

Eheleute Annegret und Ludolf HoHfmann, Auf dem Rohrkamp 12, Bnen

Fl&chenbilanz:

Gemarkung:  Flierich

Flur: 4

Flursticke : 105 = 14381 m?teilweise
110 = 3.037 m?teilweise

1M1 = 3.079 m?teilweise

112 = 3.105 m? teilweise

518 = 581 m?
Bruttobauland gesamt 7.407 m? (nur Neubebauung, chne vorh. bebaute Grundst.)
Offentl. Flache Verkehr 834 m*

Offentl. Fiache Grinstreifen 595 m*
Netiobauland 5978 m?
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Eingriffsbilanzierung

1 [ 2 ] 3 I 4 ] 5 | 6
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand)
Flachen | Code Biotoptyp Flache | Grundwert Einzelfls-
Nr. {It. Eioliop- (It Biolepwertliste) m?2 chenwert
werlliste) (Sp.445p.5)
1 3.1 Acker 0 0,3 0
2 4.1 Gronland+Wiese 7.407 0,4 2.962,8
3 3.7 Obstwiese 0 0,7 0
Gesamtfléiche 7.407
Gesamttldchenwert A 2.962,8

1‘2| 3 |4|5|6

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemdf den Fesfsetzungen des Bebauungs-
plans (SOLL-Zustand)

Fléchen | Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Einzelfla-
Nr. (It Biclﬂop- {it. Biotopwertliste) m2 chenwert
werlliste) 50.4x59.5)

1 1.1 ErschlieBung 834 0,0 0

2 1.1 Bebauung, davon (5.978) 0,0 0

0,4 2.391 0,0 0

0,6 3.587 0,2 717,0

3 4.4 Grinstreifen/Hecke 595 0,7 416,5

Gesamiflache 7.407
Gesamiflachenwert B 1.133,5
C. Gesamtbilanz Eingriff -1.829,3
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Ausgleich extern: Aufforstung einer Ackerflache

T [ 2 ] 3 | 4 ] 5 ! 6
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand)
Flachen | Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Einzelfla-
Nr. (It Bic?iop- (. Biotopweriliste) m2 chenwenr
werlliste) (5p.4x5p.5)
1 3.1 Acker 4573 0,3 1.372,0
Gesamiflache 4573
Gesamifleichenwert A -1.372,0
1 2 3 4 5 )

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemdf den Festsetzungen des Bebauungs-
plans (SOLL-Zustand)

Flachen | Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Einzelfld-
Nr. (It. Biotap- {Ilt. Biolopweriliste) m2 chenwert
warilisie) {Sp.4x5p.5)

] 6.3 Aufforstung von Ackerfld- 4.573 0,7 3.201,0

chen {mit heimischen,
standorigerechten Gehdl-

zen)

Gesamifléche 4.573

Gesamffléichenwert B + 3.201,0
C. Gesamibilanz Ausgleich extern + 1.829,0

Vergleichende Bilanzierung Eingriff — Ausgleich extern

Flachenwert
Gesamtbilanz Eingriff — 1.829
Gesamibilanz Ausgleich extern + 1.829
Differenz Eingriff - Ausgleich +/-0




