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1 Anlass

Das geplante Wohnbaugebiet zwischen den Straflen ,Rhynerner StraBe” und ,Withe-
borgstrae” stellt eine wichtige Wohnbaulandreserve dar. Die gesamte GréBe des Plange-
bietes fir eine neue Bebauung betrégt ca. 5,3 ha.

Um dem Bedarf an Wohnbaufléichen in der Gemeinde B&nen Rechnung zu tragen, sollen
die im Flachennuizungsplan als ,Wohnbaufléche” ausgewiesenen Flachen stlich der beste-
henden Wohnbebauung einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Damit wird der dringenden
Nachfrage nach baureifen Grundstiicken, Uberwiegend Eigenheimbau, in der Gemeinde
Bdnen nachgekommen. Diese resultiert aus dem starken Wachstum der Gemeinde in jiings-
ter Zeit u.a. aufgrund des Autobahnanschlusses mit Industriegebiet.

2 Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landes- / Gebietseniwicklungseniwicklung

Das kinftige Baugebief liegt am éstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Bonen. Im derzeit
noch giltigen Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Amsberg, Teilabschnitt
Dortmund — Unna — Hamm, ist die Flache als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

2.2 Flachennuizungsplanung

Der Flachennufzungsplan der Gemeinde Bénen wird zur Zeit gednder. Die Anderung (17.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bénen Ost”) sieht im wesentlichen die Umwandlung
von Fléichen fir die Landwirischaft in Wohnbaufléche und am ostlichen Rand, zur Abschir-
mung an die freie Landschaft, Grinflachen vor.

2.3 Landschafisplanung

Der Planungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4, Raum Kamen-
Bénen.

Darin wird fir dus Gebiet ,fempordre Erhaltung” ausgewiesen. Dies bedeutet, dass die Er-
haliung der gegenwéirtigen Landschaftsstrukiur bis zur Realisierung der festgelegten, sied-

lungsraumlichen Nutzung erolgen soll.
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3 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich Uber den Be-
reich zwischen sidlich angrenzender ,WitheborgstraBe” und nérdlich angrenzen-
der,Rhynemner Strafie”. Westlich folgt der Geltungsbereich dem Grenzverlauf der bestehen-
den Bebauung, 8stlich ist eine gradlinige Nord-Sid verlandete Abgrenzung auf landwir-
schaftlicher Fléche getroffen.

Der Geltungsbereich betrifft folgende Flurstiicke der Gemarkung Bénen:
o Flur 13, Flurstiicke 489, 82, 83, 88

o Flur4, Flursticke 60, 61, 134, 140

e Flur 5, Flurstick 25 {anteilig)

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Planungsbereich wird zur Zeit als Fléche fir die Landwirschaft genutzt. Geringe Teile
des Gebiefes sind als ehemalige Gartennutzung und als Obstwiese anzusprechen. Westlich
davon schlieBt sich der &stliche Siedlungsrand der Gemeinde Bénen an. Im sidlichen Be-
reich des Geléndes befand sich die fir das Baugebiet namensgebende ehemalige Hofstelle
»Yorwigs Hofe”, von der oberfléichlich nichts mehr erhalten ist.

Das Geléinde ist bei einer mitleren Hohe von ca. 98,40 m GNN augenscheinlich eben und
fallt im Stiden leicht ab.

Die ndtigen Infrostruktureinrichfungen wie Backerei, Banken, Friseur, Blumenladen, Gast-
statten, evangelisches Gemeindehaus, Grundschule, Kindergarien und OPNV-Halfestelle
{Linie 191) befinden sich in rdumlicher Néhe.

5 Planung
5.1 Siadiebauliches Konzept

o Schaffung bedurfsgerechten Wohnraumes in angemessener gering verdichteter Bauwei-

Se.

o Gut durchgriinte Wohnquartiere mit hoher Wohnumfeldqualitat, landschafisgerechtes
Bauven am Siedlungsrand und siandortangepasste Bebauung.

o FuBlauvfig erreichbare Grundversorgung und gut erreichbare Haoliepunkie eines leis-
tungsfahigen OPNV.

¢ Vermeidung von gebietsfremdem Durchgangsverkehr durch Stichstraflen. WohnstraBen
werden als SpielstraBen qusgebildet.

o FEingriffsausgleich weitgehend auf externen Flachen.
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5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr
5.2.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die Anbindung an das Gberdriliche und regionale StraBennetz erfolgt ber die L667 {,Rhy-
nener StraBe”}, an der das Planungsgebiet direkt angebunden ist. Die innere Erschliefung
erfolgt von der L667 iiber eine von Norden nach Siiden verlaufende SammelstraBie. Davon
zweigen in Ost/West-Richtung Stichstraflen mit Wendebereichen ab. Eine weitere Zufahrt von
der L667 erschliefit den westlichen Teil.

Die inneren Verkehrsfléichen sind als Spielstraflen festgesetzt. Ein FuBweg verbindet die
HaupterschlieBungssiraBe mit der ,WitheborgstraBe” im Siiden und siellt somit eine Verbin-
dung zv den siidlich angrenzenden Wohn- und Freifléchen sowie der Sportanlage dar.

Die ausgewiesenen, &ffentlichen StraBenverkehrsfidchen sind so dimensioniert, dass mit
Grund und Boden sparsam umgegangen wird. Nichis desto trotz werden die Ausbaubreiten
der EAE eingehalien.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Stellplaize sind entsprechend den Regelungen der Landesbauordnung auf den privaten
Grundstiicken unierzubringen. Sie sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Flache
zul@ssig. Es ist mindestens ein Stellpléitzen pro Wohneinheit vorgesehen. Im 8ffentlichen Stra-
Benraum sind zusdizlich &ffeniliche Besucherparkpléitze angeordnet. BGume zwischen den
Parkstreifen gliedern den StraBenraum als vertikales Griin.

5.2.3 OPNV-Anbindung

Das Wohngehiet ist iiber die Linie 191 an den OPNV angeschlossen. Néchste Haltestellen
befinden sich an der Rhynemer Strafle und am Bockeldamm.

5.3 Griunordnung
5.3.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei den Aufstellungen von Bauleitplénen v.a. die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Was-
sers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu
beriicksichtigen. Konkretere Regelungen zu Belungen des Maturschutzes und der Land-
schafispflege treffen die enisprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).
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Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. T LG NW gelten Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfléichen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schafishild erheblich oder nachhaltig beeintriichtigen kénnen, als Eingriff in Natur, Boden
und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur, Boden und Landschaft zu unterlussen {Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beein-
fréichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen {Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4
Abs. 4 LG NW. Die geplante Bebauung, fir die der vorhabenbezogene Bebauungsplan die
planungsrechtliche Grundlage schafft, wird gemaB § 35 BauGB beurieilt und gilt als Eingriff
im Sinne der Gesefzgebung.

5.3.2 Bestandssituation und Bewertung

Der gréfite Teil des Planungsgebietes wird zur Zeit ackerbaulich und als Grinland genuizt.
Im Westen schlieBt eine Flache an, auf der Obstbaume sowie Birken, Ahorn und Tannen an-
zuireffen sind. Die Bdschungen an der L667 und der ,WitheborgstraBe” sind mif Baumen

gesdumt, die in der Planung erhalien werden.

Folgende Biotoptypen konnien bei einer Biotopkartierung am 04.04.02 kartiert werden.
- Acker mit Wintergetreide:

Die in der heute allgemeinen tblichen Weise genutzten Acker wirken sich auf den Natur-
haushalt negativ aus — auf Wildpflanzen und Tiere, Boden, Luft, Oberflachen- und
Grundnasse. Dennoch sind Acker auch Lebensriume fiir mehr oder minder gut ange-

passte Arten.
- Obstwiese und ehemalige Gartennutzung:

Hochstémmige Obstwiesen mit geringem Totholzanteil. Teile der Gartengehdlze wurden
inzwischen gerodet. Hochsi@mmige Obstwiesen besitzen fiir den Naturschufz groBen
Wert; umso wichtiger, je dlter und je stdrker Totholz und ausfauiende Hohlen vorhanden
sind. Obstwiesen sind landschaftsdsthetisch und kulturhistorisch von zusétzlichem Wert.
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53.3 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Der Eingriffsbersich sieht Fléche fir die Wohnbebauung, Verkehrsflache, Flache zur Retenti-
on von Niederschlagswasser, Offentliche Grinflache -Spielplatz- sowie dkologische Aus-
gleichstléche vor. Yon mitilerer Eingriffsintensitat ist die Flacheninanspruchnahme von Acker-
flache und Grinland. Darlber hinaus finden Eingriffe in den Gehalzbestand der Obstwiese

statt, die von hdherer Eingriffsintensitat sind.

Vor dem Hintergrund der Schaffung von Wohnbaufléche sind die sich letztendlich ergeben-

den Eingriffe zu vertreten.

5.3.4 Eingriffsvermeidungssirategie
Die Eingriffsvermeidungsstrategie seizt sich aus mehreren Komponenten zusammen:

o |m Osten wird eine ca. 4.000 m2 groBe sireifenformige Flache von Bebauung freigehal-
ten (zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

o Der Grad der Versiegelung wird durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Materi-
alien bei Hofflachen (Stellplatzen) verringert. Als MaBnahme zur Sicherung des Grund-
wassersdargebotes und zum vorbeugenden Schutz vor Hochwasser wird das unver-
schmutzte Regenwasser der Haus- und Garagenddcher sowie der 8ffentlichen und pri-
vaten Verkehrswege zum gréfiten Teil einer natumahen Versickerung bzw. einer Regen-

wassernutzung zugefihr.

e Die vorhandenen Baume entlang der L667 und der ,Witheborgstraie” werden mittels
Erhaltungsfestsetzung {nach §9 Abs. T Nr. 25b BauGB) gesichert.

5.3.5 MaBnahmen zur Griingestaltung und zum 8kologischen Ausgleich

Fir den Anderungsbereich werden zur Grinordnung und zur Kompensation des Eingriffs
MaBnahmen festgesetzi. Diese MaBnahmen dienen der landschafisgerechten Eingrﬁnung
des Wohngebietes, der grinordnerischen Gliederung, der Minderung der Bodenversiege-
lung, einer positiven Beeinflussung der Grundwassemeubildungsrate sowie der nattrichen
Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft.

5.3.5.1 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellpldtze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind
mit wasserdurchlassigen Materialien oder durch versickerungsféhiger Pflasterung (Fugen-
breite mindestens 20 mm) zugunsten der anteiligen Versickerung von Niederschlagswasser

zu befestigen.
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Diese MaBnohmen tragen dazu bei, die dffentliche Kanalisation (Reduzierung des Nieder-
schlagswasserabflusses} zu entlasten und das Wasser nicht dem natirlichen Kreislauf zu ent-
ziehen (Grundwasseranreicherung). Die Festsetzung unterstiizt demnach die Vorgaben von §
51 o Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes Oberflachenwasser in erster Linie auf

den Baugrundstiicken selbst zu entsorgen ist.

5.3.5.2 Private PflanzungsmaBnahmen
Folgende MaBinahmen zur Griingestaliung sind auf den privaten Grundstiicken geplant:

e Die Vorgéarten sind mit Ausnahme der notwendigen Fléachen fir Eingénge und Zufahrten
zu 75 % der Yorgarenflache zu begrinen. In jedem Vergarten sollte ein hochstémmiger
Laubbaum gepflanzi werden.

o Fassaden sollten begrini werden.

o Einfriedungen zum &ffentlichen Raum missen aus Hecken (heimische Gehélze) begrin-
ten Z&unen oder Mauern ermstellt werden. Nadelgehdlze {auBer Eiben) sind ausgeschlos-

sen.

¢ Flachgeneigte Décher der Carports sollien begrint werden.

5.3.5.3 Verkehrsgrin

Die im StraBenraum festgesetzien Baumpflanzungen an den Parkplétzen und in den Ver
kehrsinseln sind mit standortgerechien Gehdlzen auszufGhren.

5.3.5.4 Ausgleichsmafinahmen

Innerhalb der gem&B § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur PHlege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache
sind die folgenden Mainahmen vorzusehen:

o Am &stlichen Rand des Planungsgebiefes ist im Ubergang zur freien Landschaft eine 5 m
breite, freiwachsende Hecke aus standorigerechten Gehdlzen zu pflanzen.

o Die fUr die Versickerung vorgesehenen Flichen sind in Einklang mit den Anforderungen
der Versickerung natumah zu gestalten. Auflerhalb des Baugebietes wird eine externe
Ausgleichsflédche erstellt.
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5.3.5.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbhilanz wurde von dem Architekturbiro Grafe und Rabura (Bénen
2002) in Abstimmung mit der Gemeinde Bénen und dem Kreis Unna erstellt und ist im An-
hang beigefigt.

5.3.6 Grinflichen {Kinderspielplatz)

Um die Spielplatzversorgung in dem Quartier zu gewdhrleisten, ist ein Spielplatz im Bereich
des Planungsgebietes mit einer Fléchengréfe von 1.098 m? erfforderlich und geplant.

Dieser liegt am stdlichen Rand des Planungsgebietes, da dieser quch fir die angrenzenden
Wohngebiete nutzbar sein soll.

Der Kinderspielplatz ist fiir eine Altersgruppe von 3-14 Johren anzulegen.

5.4 Ari und MaB der baulichen Nuizung, Bauweise, Gberbaubare
Grundsiicksflachen, baugesialierische Fesisetzungen

5.4.7 Art und MaBB der baulichen Nutzung

Der Vorhabenbereich ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Standori ist hauptséch-
lich fir das Wohnen vorgesehen, die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1-4 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind durch die

textlichen Festsetzungen nicht ausgeschiossen.

Entsprechend der umgebenden Bebauung und um ein in der Hoheneniwicklung gleichmafi-
ges Erscheinungsbild zu erzielen, soll die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf maximal

zwei {festgesefzt werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und der Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,5-0,6 liegt im Rahmen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

5.4.2 Fesiselzungen zur Bauweise und baugesialierische Festsetzungen
Im gesamten Plangebiet wird gemaB § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgeseizt.

Die iberbaubaren Fléchen werden gemdafl § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Die
Uberbaubaren Felder sind mit einer Tiefe von 12m bis max. 18m parallel zu den dffentlichen
Verkehrsfldchen angeordnet. Zum einen gewdhrleisten sie einen ausreichenden Gestaltungs-
spielraum, zum anderen kann hierdurch sichergestellt werden, dass die offentlichen Ver-
kehrsfliachen baulich gefasst werden. Die Festsetzung der Haupffirstrichtung unterstitzt die
gewinschte stédtebauliche Raumkantenbildung und ermdglicht durch die Nord-Sid-

10
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Ausrichtung die Solarnutzung der Dachflichen.

Zur Wahrung einer einheiilichen Gestaliung der Gebéude wird festgesetzt, dass Doppethdu-
ser und Hausgruppen hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung, der Trauthdhe, aber
auch hinsichilich der Material- und Farbwahl der Fassaden einheitlich auszufthren sind.
GeméB §16 (4) BauNVO wird eine maximale Traufhéhe vorgegeben. Sie beiragt 3,50m bei
den eingeschossigen und 6,50 m bei den zweigeschossigen Gebduden. Die jeweils festge-
setzten Trauthdhen diden nicht Oberschritten werden. Als Trauthhe gilt das MaB von der
Gelandehshe {OK StraBenmite} bis zur Schniftlinie der Wand mit der Dachhaut.

Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 34-45° bzw. 30-40° festge-
setzt. Bei den eingeschossig festgesefzten Hausem darf die Firsththe von 8,50m, bei den
zweigeschossigen 11,0 m nicht Oberschriiten werden. Ddcher sind mit Materialien der
Grundfarbe rof-rotbraun einzudecken. Fassaden der Doppel- und Reihenhduser sind in der
Oberlachenstruldur einheitlich auszufihren

Carports missen aus leichten Konstruktionen bestehen. Sie missen unmittelbar ins Freie
fohrende Offnungen in einer GroBe von mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswiinde besitzen. Carports dirfen nicht unmittelbar auf der Grundsticksgrenze
zur StraBe hin errichtet werden, sondemn missen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Stra-
Be erhalten.

Bei der Anordnung der Stellpléitze und Garagen sollie die Ausbauplanung der StraBen be-
ricksichtigt werden — dies bedeutet mdglicherweise eine Einschréinkung der Zufahrisméglich-
keiten zu den Garagen bzw. Stellplétzen. Im Bereich der Sichidreiecke ist eine Bebauung
ausgeschlossen. Einfriedungen und Bepflanzungen in diesem Bereich Uber 80 cm Hahe sind
nicht zuldissig. Hofflachen (Stellpldize} disrfen nicht bodenversiegelt werden (z.B. Okopflas-
ter}, um die hohen Versieglungsanteile durch Stellpldtze mit entsprechenden &kologischen
und siedlungsgesialterischen Nachteilen zu vermeiden. Vorgdrten missen mit Ausnahme der
notwendigen Flachen fir Eingéinge und Zufahren zu 75% der Vorgartenfléche begrint wer-

den.

5.4.3 Weitere Festsefzungen und Empfehlungen aus dem Gestaltungshandbuch

Dachgauben und Dacheinschniite diffen nur einen unfergeordneten Charalder haben und
sind deshalb nur in einer maximalen Gesamtlénge bis zur Halft der darunter liegenden Ge-
b&udeseite zuldssig. Die Décher sind mit Materialien der Grundfarbe rot-rotbraun einzude-
cken, Dachgauben und Dacheinschnitte sind in Material und Farbe an das Hauptdach an-
zupassen oder sind als verzinkte bzw. kupferne Stegblechverkleidung oder als verglaste

Gaube quszufihren.

Hausgruppen und auseinandergebaute Hauser sind in Fassadenmaterial und ihrer Oberfla-
chenstruktur einheitlich auszufUhren. Das zuerst zugelassene Gebdaude ist bei der Gestaliung
der angebavien H&user bzw. Haushalften maBgeblich. Als Fassadenmaterial sind Putz und
Klinker als fypische Materialien zuldssig. Putz sollte nur als glatter oder fein- bis mittelkdmi-

11
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ger Putz ausgefihrt werden. Bunisteinputze oder Strukturputze wie Rillen-, Keilschrifi-, Wa-
benwellen oder Flachenputze sind nicht empfehlenswert. Als Fassadenmaterialien fur unter-
geordnete Bauteile sind auch Holz, Naturstein, Betonstein und matte Bleche zuldssig. Solar-
anlagen sind auch an der Fassade zuldssig. Als Fassadenmaterial ausgeschiossen sind Klin-
ker mit glanzenden Oberflachen und glasierie Klinker sowie Materialien mit glanzenden O-
beriléchen wie Fliesen, Keramikplatten, Kacheln oder Strukturgléser. Die Gestaltung der So-
ckel ist in Verbindung mit der Materialwahl der Fassade zu gestalten.

Fensterrahmen missen aus Holz, pulverbeschichteten oder lackietem Aluminium oder
Kunststoff bestehen. Reflektierende und glénzende Oberfidchenmaterialien sind ausgeschlos-
sen. Die Farben der Fensterrahmen sollten im Zusammenhang mit dem Farbkonzept fur die
Fassade entwickelt werden. Fenster sollten ein aufrechtes, rechteckiges Format besitzen.
Quadratische oder liegende Fensterformate kénnen in horizontalen Fensterbéndern zusam-

mengefasst werden.

Carports und Garagen sollfen so angeordnet werden, dass eine Belichtung der Giebelfassa-
den im Erdgeschoss méglich ist.

Garagen sollten im Zusammenhang mit dem Gebdudekdrper konzipiert werden. Sie sollfen
aine Grofle von 3,5m x 2,0m nicht Uberschreiten. Pro Gebéiude sollte nur eine Garage ge-
baut werden. Weitere Stellpléitze auf dem Grundstick sollten als Carports oder offene Stell-
platze ausgefihrt werden. Die Décher der Garagen sollfen entweder flachengeneigt sein o-
der sich dem Dach des Wohngebéiudes anpassen. Flachengeneigte Dacher sollten begrint
werden. Finfriedungen zum &ffentlichen Raum hin missen aus Hecken, begrinfen Zgunen
oder Mavem erstellt werden. Jdgerzdune, Metallgitterzéune und Maschendrahtzéune sind zu

begrinen.

5.5 Ver- und Enisorgung
5.5.1 Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom kann durch Anschluss an die vorhandenen Net-

ze in den angrenzenden StraBen sichergestellf werden.

5.5.2 Schmutzwasser

Die geplante Kanalisation besteht aus einer reinen Schmutzwasserkanalisation, die an zwei
Stellen, in der ,Rhynemer Strafle” und der ,WitheborgstraBe”, an das bestehende Mischwas-
serkanalnetz anschlieBt und das neve Baugebiet in etwa je hdlftig erschlieft (siche auch
Schmutzwasserkanalplanung INGENIEURBURO M. KAISER)

5.5.3 Niederschlagswasser

For das Niederschlagswasser wird die Regelung des §51a Landeswassergesetz zugrunde ge-
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legt, wonach die Grundpflicht besteht, das anfallende Niederschlagswasser erstmals bebau-
ter Flachen vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdasser sinzuleiten, so-
fern dies ohne Beeinfrachtigung des Wohls der Allgemeinheit maglich ist.

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen ErschlieBungssirafien und der befestigten Haus-
vorbauten wird Uberwiegend {ca. 90 %) natumah bewirschaftet, indem es offen in StraBen-
miftelrinnen zur dstlichen Versickerungsanlage gefihrt und dort breitflachig ther den beleb-
ten Oberboden teilversickert, verdunstet und zuriickgehalten wird. Zum StraBenseifengraben
an der stdlichen ,WitheborgsiraBBe” und langfristig zum Sandbach besteht ein gedrosselter
Uberlauf.

Das Niederschlagswasser der nordwestlichen ZufahrisstraBle wird ebenfalls naturnah im an-
grenzenden StraBenseitengraben mit Uberauf an die Kanalisation bewirschaftet.

Lediglich ca. 10 % der ErschlieBungsfiéiche sind konventionell iiber den Schmutzwasserkanal
entwdssert.

Das Niederschlagswasser der privaien Dachiléichen wird zum Betrieb von Toiletienspilung
und Waschmaschine in Regenwassemutzungsanlagen gesammelt. Ein zusatzdiches Rickhal-
tevolumen je Zisterne zur reinen Regenwasserriickhaltung démpft die Abflussspitzen der an
den Schmufzwasserkanal mit einem gedrosselten Ablauf angeschlossenen Zisternen (siche

auch Regenwasserkonzept INGENIEURBURO M. KAISER).

5.6 Immissionsschutz

Beziglich der Verkehrsimmissionen wurde ein schalitechnisches Gutachten durch die AKUS
GmbH, Bielefeld erstellt.

Danach wirken auf das Plangebiet Gerdusch-Immissionen durch Kfz-Verkehr der angrenzen-
den Rhynemer Strafle sowie der nordéstlich gelegenen K42n als auch gelegentlich aufire-
tende Gerduschemissionen durch die nordwestlich befindliche Tankstelle und den Kfz-Betrieb
ein. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass zwar auf groBen Flachen des
Vorhabengebietfes die idealiypischen Wohngebietswerte eingehalten werden, jedoch Teile im
Nordosten des Gebietes stirker geruschbelastet sind. Um in diesen Teilen eine Verbesse-
rung hinsichilich der Verkehrslarmimmissionen zu erreichen wurde entlang der Rhynemer
StraBBe ein ca. 4 m breiter Grinstreifen eingefigt und die geplante Wohnbebauung entspre-
chend verschoben {vgl. schalltechnisches Gutachien, Anlage 5 Blatt 1). Die aus stadtebauli-
chen Grinden zundchst fir verzichtbar gehaltene aktive SchallschutzmaBnahmen wird reali-
sieret. Dazu ist geplant, auf dem oben genannten Grinstreifen eine 3,5 m hohe Wall/Wand-
Kombination als aktive SchallschutzmaBnahme zu errichten. Dadurch werden in den Erdge-
schossen die idealtypischen WA-Werte des Beiblattes 1 der DIN 18005 eingehalten. Im
1.0G werden nahezu die Wohngebietswerte der 16. BlmSchV eingehalten (vgl. dazu
Schalltechnisches Gutachien sowie neue schalltechnische Berechnungen auf Grundlage ei-
ner neu geplanten Schallschuiz-Wall/Kombination, AKUS GmbH, Bielefeld 03.02. bzw.
27.09.02}. Danach kann das Vorhabengebiet in seiner Gesamtheit for Wohnzwecke genutzt

werden.
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6 Umweliberichi

6.1 Beschreibung der Fesiseizungen
6.1.1 Angaben zum Standort

Das Vorhabengebiet stellt eine wichtige Wohnbaulandreserve der Gemeinde Bénen dar.
Durch die Bebauung auf der ehemaligen Hofsielle wird ein Bereich in unmistelbarer Néhe
zum alten Oriskern entwickelt.

6.1.2  Art des Vorhabens

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan weist —entsprechend den stadtebaulichen Leitzielen-
verschiedene Bau- und Wohnformen aus. So sind vorgesehen:

¥ Eingeschossige Einzel- und Doppelhduser entlang der L667 und der ,WitheborgstraBe”.
¥ Zweigeschossige Einzel-, Reihen- und Doppelhduser im Kembereich.

Die Bebauung ist als allgemeine Wohnbebauung (WA) mit einer Grundiléchenzahi von 0,3

— 0,4 ausgewiesen.

Die innere ErschlieBung erfolgt mit Milfe schmaler Stichstraflen. Hauptiunkiion hat dabei die
von SUd nach Nord verlaufende HaupterschlieBungsstrale mit Fohrfléiche und separaten
Gehwegen. Alle Straflen sind als SpielstraBen vorgesehen.

6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Grofle des Vorhabengebietes fir eine neue Bebauung betréigt ca. 4,2 ha.

Tab. 1: Bedard an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen im 1. Abschnitt

Vorhandene / geplante Nutzung FlachengréBe (m2)
WA-Flache, geplant, GRZ 0,3-0,4 30.300
KSP-Flache, geplant 1.098
Grunfiache, geplani 4,053
Offentliche Flache, geplant (Verkehr und Grin) 6.959
Zwischensumme 42.410
Witheborgstralle 1.518
Rhynerner Str. 10.158
Summe 54.086

Aus diesen Vorgaben ergibt sich ein Fléchenanteil von ca. 40 % neuversiegelte Flache.
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6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandieile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

6.2.1 Bestandbeschreibung

Die Auspragungen wesentlicher Nufzungsmerkmale werden zusammenfassend in der nach-
folgenden Tabelle aufgezeigt.

Tab. 2: Wesentliche Nutzungsmerkmale innerhalb des Vorhabengebietes

Siedlungsflache Siedlungsfléchen sind nicht vorhanden

Erholungsfléche Der Freiraum des Plangebietes ist als Erholungsflache for
die Bewohner der umliegenden Siedlungsteile von geringer
Bedeutung.

Landwirischafiliche Nutzung Bestandsbeschreibung: Das Vorhabengebiet wird zur Zeit
Oberwiegend landwirtschaflich genutzt. Im Westen findet
sich noch eine Obstwiese des ehemaligen Vorwigs Hof.

- ca. 90 % Ackertlache

ca. 10 % Obstwiese

Forstwirtschaftliche Nutzung Es sind keine forstwirischaftlich nuizbaren Waldbesténde
vorhanden.

Verkehr Die das Plangebiet begrenzenden innerdrtlichen StraBen
L677 und ,WitheborgstraBe” sorgen fir die duBere Er-
schlieBung des Plangebietes. Innerhalb existieren keine
befestigten Wege.

Versorgung Versorgungseinrichtungen sind in den angrenzenden Ver-
kehrsfléchen vorhanden.

Entsorgung Einsorgungseinrichtungen sind in den angrenzenden Ver-

kehrstléchen {(L677 und ,WitheborgstraBe”) vorhanden.
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6.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktion

Durch die unfer 6.3 aufgefithrie Matrix zu den schutzbezogenen Wirkungen (Tab. 3) wird
deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder ausgeprégter Weise betroffen sein
werden und damit untersuchungsrelevani sind. Eine entsprechende Abgrenzung des jeweili-
gen Untersuchungsraumes wurde schuizgui- und wirkungsspezifisch durchgefthrt und um-
fasst i.d.R. die benachbarten Randbereiche des Bebauungsplanes.

Die fur die einzelnen Schuizgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorha-
benbezogene Wirkungen mehr oder minder stark beeintréichtigt werden, werden nachfol-

gend aufgezeigt.

6.2.2.1  Schuizgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunldion, die
Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des Larmschuizes sowie auch wirtschafiliche
Funktionen, wie die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betruchtungen von

Bedeutung.

Das Vorhabengebiet grenzt im Westen an den vorhandenen Orsrand der Gemeinde Bénen
an. Dieser ist durch lockere Wohnbebauung, landwirschaftliche Betriebe sowie kirchliche
Einrichtungen (Kindergarten, Gemeindehaus) geprigt. Dariber hinaus finden sich im Nord-
osfen vereinzelt zersiedelte Wohnbebauungen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Vorhabengebietes nur eingeschrinkt vorhanden, da
eine erholungsrelevante Infrastrukiur weitgehend fehlt. So sind keine Querungsméglichkeiien
des Gebietes gegeben. DarUber hinaus ist ein Mangel an landschaftspragenden Struktur-

elementen zu verzeichnen.

Da an den bisherigen Freiraum die Siedlungsbereiche der Gemeinde Bénen angeschlossen
sind, existiert eine relativ hohe Bevélkerungszahl, die das Vorhabengebiet im Rahmen der
Feierabend- und Wochenenderhelung (kurze Spaziergéinge, Joggingméglichkeiten etc.} po-
tenziell nuizen kann. Aufgrund der hier beschriebenen Rahmenbedingungen dirften diese
Erholungsméglichkeiten allerdings eingeschrinkt sein, u.a. auch bedingt durch die Larmvor-
belastung, die von der L677 ausgeht.

Diesbeziglich ist ein Gutachten erstellt worden, das die Einwirkungen auf das Vorhabenge-
biet untersucht {schalliechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes “Auf Vorwigs Hofe” in Bénen von der AKUS GmbH, Bielefeld
2002). Zusammenfassend wird festgestellt, dass auf groBBen Flachen des Vorhabengebietes
die idealypischen Wohngebietswerte eingehalten werden, jedoch Teilbereiche starker ge-
rduschbelastet sind {vgl. dazu Punkt 5.6).

Die wirtschaftlichen Nufzungsanspriche bestehen in erster Linie durch die Landwirtschaft. Die
landwirtschaftliche Nutflache besteht zum gréfiten Teil aus Acker und Grinland, die auf-
grund ihrer GréBe, ihrer Lange und der durch die Bodenzahlen vorgegebenen potenziellen
Bodenfruchibarkeit relativ giinstige Voraussefzungen zur Erzielung auskémmlicher Ertrage
bietet. :
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6.2.2.2 Schutzgut Pllanze und Tier

Die im Vorhabengebiet vorkommende Vegetation wurde vor Ort kartiert. Die Ergebnisse in
Form von Vegetations- und Biotoptypenbeschreibung sind dem Kapitel 5.3.2 zu entnehmen.

6.2.2.3  Schutzgut Boden

Aus den quartdren Deckschichten haben sich nach Angaben der Bodenkarte iberwiegend
Pseudogley-Parabraunerden gebildet. Fir diese Bdden wird eine meist mittlere Wasser-
durchléssigkeit im Oberboden sowie schwache Staundsse im Unterboden angefihrt. Weiter-
hin sind sie leicht verschlammbar und reagieren empfindlich gegeniiber Bodendruck.

Detaillierte Informationen zu den Béden, deren Ausgangsgestein und -schichiung sowie ins-
besondere deren Funktion zur Niederschlagsversickerung unter besonderer Beriscksichtigung
des geologischen Untergrundes sind dem Versickerungsgutachten zu entnehmen (vgl. Versi-
ckerungsgutachten V+E-Plan ,Auf Vorwigs Hofe” in Banen, INGENIEURBURO M. KAISER,
Dortmund 2002). Dort wird ausgefihrt, dass eine oberfldchennahe Teilversickerung von
Niederschlagswasser maglich ist.

In Teilbersichen wurden kiinstliche Ablagerungen (ehemalige Hofbebauung) vorgefunden.

6.2.2.4  Schuizgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewésser zu unfer-

scheiden.

Mit einer permanenten Grundwasserfihrung ist im Plangebiat erst in Tiefen von mehr als 2,0
m u. GOK zu rechnen. Allerdings kénnen temporéire Stauwasservorkommen auftreten, fir
die in Abhdngigkeit der Niederschlagsraten Wasserstande bis zu 1,0 m v. GOK anzuneh-
men sind. Lokal sind auch geringere Flurabstande nicht auszuschlieBen.

Oberflachengewasser existieren in Form eines Grabens entlang der ,WitheborgstraBe”. Er
nimmt Oberflachenwasser der landwinschaftlichen Nuizfldchen und Straflenwasser auf. e
nach Witterungssituation und Jahreszeit dirfte er eine periodische Wasserfihrung aufweisen.

6.2.2.5  Schutzgiter Klima und Luft

Es liegen zur Zeit keine weiteren Untersuchungen ber die Auswirkungen der geplanten Be-
bavung aut die Schutzgiter Klima und Luft vor, jedoch sind folgende Auswirkungen zu er-

warlen:

Verlust des Freiraumes als Kalluffentstehungsgebiet und Klimaausgleichsflache. Auswir-
kung sind jedoch relativ gering, da angrenzend groBréumig Freiflachen anschiieBen und
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die vorhandene sowie die geplante Bebauung nicht sehr verdichte isi.

Erzeugung von Emissionen durch Hausbrand und erhéhtes Verkehmsautkommen. Ver
gleichbare Bauvorhaben haben jedoch in Bezug auf die Grenzwerte der TA Luft deutlich
geringere Werte erreichi.

Vor diesem Hintergrund sind durch das Vorhaben keine zusétzlichen Immissionsbelastungen
zy erwarten, die im Hinblick auf die Grenzwerte der TA Luft zu untersuchungsrelevanten Situ-

ationen fihren wirden.

6.2.2.6  Schuizgut Landschaft

Das Landschafts- und Orisbild des Plungebietes wird vor allem durch die vorgegebene To-
pographie und die heutige Nutzung bestimmt. So ist insbesondere durch die infensive Land-
wirtschaft und den dadurch bedingfen Mangel un gliedemden und belebenden Landschafts-
elementen der gesamte Raum von fast allen Punlden aus erlebbar und Gberschaubar.

Daneben ist das Landschaftshild von der angrenzenden SiraBe und Wegen sowie von den
verstreuten Gebduden bestimmt. Von Osten aus gesehen wird das Landschafisbild durch den
Orisrand der Gemeinde Bdnen beeinflusst.

Dort treten aufgrund von Gérten oder StraBenbdumen sowie im Norden durch die beste-
hende Obsiwiese Vegetationselemente auf, die fur eine visuelle Anreicherung sorgen.

6.2.2.7  Schutzgut Kuliurgiiter

KulturgUter sind nach dem derzeitigen Wissensstand und Angaben der Stadt B&nen im Vor-
habengebiet nicht vorhanden.

6.2.2.8  Schutzgut Sachgiiter

Sachgiter bestehen in Form der vorhandenen landwirschaftlichen Nutzfléchen, deren tat-
stchlichen Bewirtschaffungseririge und Flachengrdfen einen entsprechenden finanziellen
Wert darstellen.

6.2.2.9  Schulzgiter-Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenberogene Wirkun-
gen, sondem um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter
entstehen.
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Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotop-
struktur aus, da durch die Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzung die anderen Schutzgiter
wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch  :  ausgerdumte landwirtschaftliche Nutzfléche
>> monotone Erholungslandschaft mit fehlenden Land-
schafiselementen
>> gute Aussichismdglichkeiten

» Schuizgut Pflanze  :  landwirschafilich gepragte Vegetation
>> einseitige, durch Eutrophierung beeinflusste Pflanzende-
cke
>> Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

Y

Schutzgut Tier :  landwirschaftliche Nutzdlache
>> fehlende Habitatstrukiuren

»  Schutzgut Boden :  mitilere Erfragsleistung des Bodens
>> zusatzliche kinstliche Néhrstoffzufuhr
>> Auswaschung in das Grundwasser
>> Ndahrstoffanreicherung

»  Schutzgut Wasser  :  Eriragsoptimierung durch MeliorationsmaB3nahmen (Draina-
gen)
> > schnellere AbfUhrung des Oberflachenwassers
>> Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes
>> Verénderung der Standorifaktoren
>> Verschiebung des natiirlichen Arenspektrums

»  Schutzgut Klima :  méaBig hohe Pllanzendecke
>> hohe langwellige Aussirahlung
> > Kaltluftprodukiion
>> ungehinderter Kaltfuftabfluss

Schutzgut Luft :  ausgerdumie landwirschafliche Nutzfléche
>> Ventilationsbahn

Y

» Schutzgut Landschaft :  ausgerdumte landwirischaftliche Nutzflache
>> Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Kulturland-

schaft
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6.3 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
6.3.1 Zu erwarfende Auswirkungen durch das Vorhaben

Die oben umrissenen, textlichen Festsetzungen innerhalb des Vorhabengebietes definieren
die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakteri-
sieren sind. Dies sind inshesondere die verschiedenen Nutzungstypen und die mit ihnen ver-
bundenen baulichen Elemente und Elemente der technischen Infrastrukiur, deren Bau, Anla-
ge und Betrieb die in §2a Abs. 2 BauGB aufgezeigten Wirkungen erzeugen.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen untferschiedliche Auswirkungen und
teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitdt auf die jeweiligen Schutzgiter.
Fir eine erste Ermiitlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die folgende Matrix heran-
gezogen, die gleichzeitig die umwelirelevanten Wechselbeziehungen zwischen Verursacher,

Wirkung und Betroffenem vorgibt.

Tab. 3: Gefige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

schuizguibe-
Schutzgut  zogene zu erwartende Wirkungen
Fakioren
- Frei- Veran- Gas- und
Uber- Varsie- Ab-was-
b e elrs " féachen- derung  Staub- Emis-  Larm  Abfall was
auun elun
9 gelng veriust  d. Reliefs sion ser
Mensch Wohnen - - - - - - . _
Erhelung /
. X X X X X X
Freizeit
Landwirtschaft X X X
Pflanze X X
Tier X X X
Boden X X
Wasser X X X X X
Klima X X X
Luft X X
Landschaft X X X X X X
Kulurgiiter
Sachgdter X X
Wechsel-
. X X X
wirkungen
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Dieses hier gezeigte Verursacher-Wirkung-Betroffenen-Gefige ist ein erster Arbeitsschrift in-
nerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der schutz-
guirelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Die weiter unten formulierten, umwelirelevanten Mafinahmen stehen hier als Oberbegriff fur
die MaBnahmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges geeignet sind, die zu
erwarfenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter und fur die an diese gebundenen, na-
turhaushaltlichen Funidionen maglichst zu vermeiden, zu vermindern und, soweit dies nicht

méglich ist, auszugleichen.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwarfenden Auswirkungen Gher die
einzelnen Koenflikte informieren, so dass im Rahmen der nachfraglichen Beschreibungen der
MaBnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (siche dazu die
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird dadurch auch deuilich, far welche Aus-
wirkungen keine geeigneten MaBnahmen entwickelt werden konnfen. Diese werden im An-

schluss zusammenfassend aufgefihrt.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten fir die ErschlieBungsstraBen, die ersten Wohngebaude
und weitere infrastrukturelle Einrichtungen werden eine Reihe von Besintréchiigungen for die
Schutzgiter zu erwarten sein, die sich nach Fertigstellung des Baugebietes durch anlagebe-
dingte Auswirkungen langfristig manifestieren. Die Ursachen fir derartige Beeintréichtigun-
gen sind dabei durch die Verdnderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen
Prozesse mit Sekunddr- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begriindet.

Darliber hinaus sind durch die zukinffige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Larm
durch zusdtzliches Verkehrsaufkommen sowie von Emissionen durch Hausbrand zu erwaren.

Eine sehr vereinfachie Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tab. 4: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch: > Verlust der derzeitigen Struktur und Charakteristik des Erholungs-

raumes (1)

> Geringfiugige Stdrung der benachbarten Siedlungshereiche durch
Larm und insbesondere wihrend der Bauphase durch Staub und

Unruhe (2}
> Verlust landwirtschafilicher Produkfionsflache (3)

Pflanze: > Zerstorung der Vegefationsdecke {4}

> Biotopverlust (5)

Tiere: > Verlust von Lebens- und Teillebensréumen (z.B. Nahrungsraum) {6)
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Boden: > Verlust der bodendkologischen Funkfionen (Grundwasserschutz,
Niederschlagsretention, Lebensraum, Standort fiir eine entspre-
chend angepasste Vegefation} im Bereich von Bebauung und Ver-
siegelung (7)

> Beeintrdchtigung der bodendkologischen Funktionen in Teilberei-
chen {durch Verdichiung, Umlagerung etc.) (8)

Wasser: > Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgefidhrdung in Boden-
abtragsbereichen (9)

> Verringerung der Grundwassemeubildungsrate (10)

> Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen (11}
> Beschleunigung des Gebietsabflusses (12)

> Verdnderung der natirlichen Vorflut {13}

> Verlust von Oberfléchengewdssern (14)

Klima: > Verlust des Freiraumes als Kalfluftentstehungsgebiet {15)
> Ausweitung von Warmeinseln {16)
> Verlust der Funkfion des Freiraumes als Ventilationsbahn {17)

Luft: > Erzeugung von Emissionen {durch Baumaschinen (befristet}, ver-

kehr, Hausbrand} (18)

Landschaft: > Beeintréchtigung des Landschafisbildes durch Verlust der derzeiti-
gen Eigenari {19)

> Verlust von Freiraum (20)

> Beeintréichtigung der Sichtheziehungen {21)

Kultur / Sachgiter: > keine Auswirkungen zu erwarten, da nicht existent (22)

> Verlust landwirtschafflicher Produkdionsflache (23)

Wechselwirkung: > Verschiebung von Artengemeinschaften (24)

> Yertinderung des Wasserhaushalfes (25)
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Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintriichtigungen dirften i.d.R. auf dos Vorhabenge-
biet und dessen Randbereiche beschrankt bleiben.

6.3.2 VermeidungsmaBnahmen / Verminderungs- und Schutzmafinahmen

Zu Vermeidungs- / Minderungs- und SchulzmaBBnahmen werden im Abschnitt 5 néhere An-
gaben gemacht.

6.3.3 Ausgleichsmafinahmen

Die externen Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in die Biotopstruktur und dos Londschafisbild
(Zerstérung der Vegetationsdecke (4), Biotopverlust (5) und Verluste von Lebens- und Teille-
bensrdumen (z.B. Nahrungsraum) (6}, Verlust von Landschaftselementen (19)) werden acker-
baulich bewirtschafiet und sind zur Zeit in Planung.

Dori ist vorgesehen, eine 21.396 m2 grofle ackerbaulich genutzte Fléche, zu einem geringen
Teil als geplanter Graben entlang der WitheborgstraBe, mit heimischen, standortgerechten
CGehblzen aufzuforsten.

Der Verlust des Erholungsraumes {1) kann durch die Anlage von Grinflachen (Kinderspiel-
platz) ausgeglichen werden. Gleichzeitig wird durch die Neugestaltung des Wohnumfeldes in
gewisser Weise auch ein Ersatz geschaffen fur die Beeintrichtigung des landschaitsbildes
durch Verlust der derzeitigen Eigenart und des Landschaftscharakters {19) sowie die Beein-
tréichtigung der Sichtbeziehungen (21).

Der Verlust landwinschafilicher Produktionsflache (3, 23) und die damit verbundenen wirt-
schaftlichen EinbuBen werden durch den Verkauf der Flachen als Bauland finanziell kompen-

siert.

Die Wechselwirkungen (24, 25) zwischen den Schutzgitern fihren zu den Auspréigungen der
schutzbezogenen Funkfionen. Hierfur wurden entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung,

zur Verminderung und zum Ausgleich formuliers (s.0.)

6.4  Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen Umweliauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden, abiotischen Funkfionen der Schuizgiter kann
durch die oben auigezsigten Mafinahmen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert o-
der ausgeglichen werden. Teilweise entstehen Entlastungseffekte, insbesondere durch die
vorgesehene Nutzungsénderung und der damit verbundenen Einstellung der intensiven
Landbewirischaftung und damit Vorbelastung.

So ist die Erhshung der Grundwasserverschmutzungsgeféhrdung, insbesondere in Bodenab-
tragungsbereichen (%), auf die Bauphase beschrankt. Hier sind entsprechende Vorkehrungen
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wahrend des Baubetriebes zu ergreifen. Nach Fertigstellung des Baugebietes ist im Vergleich
zur heutigen Nutzung mit deutlich weniger Stoffeintrdgen zur rechnen, so dass sich dieser
Effekt langfristig eher positiv auf die Qualitdt des Grundwassers auswirken wird.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwassereubildungsrate (10) und eine damit ver-
bunden potenzielle Absenkung des Grundwassers in lokalen Bereichen (11} ist insgesamt zu
vernachléssigen, da zum einen aufgrund der vorgefundenen Untergrundverhélinisse die na-
tirliche Grundwassemneubildung eingeschrénkt ist und gleichzeitig das Grundwasservor-
kommen weder wasserwinschafilich (siehe auch Gebietsentwicklungsplan) noch landschafts-
dkologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine Relevanz besitz.

Die Beschleunigung des Gebietsabflusses (12} und die Veréinderung der natirlichen Vorflut
(13} sind Effekte, die auch heute schon durch die Landwirtschaft in Form der vorhandenen
Drainagen und des Entwésserungsgrabens in gewissem Umfang vorhanden sind. Zur Sicher-
stellung einer geordnefen Entwésserung, auch des anfallenden Schmutzwassers, sind Anga-
ben in den verschiedenen Gutachten und Konzepten enthalten (vgl. Versickerungsgutachien,

Regenwasserkonzept, Schmutzwasserkanalplanung, INGENIEURBURO M. KAISER, 2002).

Darin wird insbesondere das Regenwasser zu ca. 90 % natumah bewirtschaftet, so dass die
Beschleunigung des Gebietsabflusses ausgeglichen werden kann.

Der Verlust des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet (15) und die gleichzeitig durch die
vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung der stidiischen Wéarmeinsel {16} werden zu
einer geringen Erhdhung der mittleren Lufitemperatur in diesem Gebiet fohren. Dabei ist
nicht zu erwarien, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennens-
werte sfirkere oder langandavernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile aufire-
ten als bisher auch. Dies gilt sowohl fur das Plangebiet als auch fir die benachbarten
Wohngebiete, da diese einen hohen Freiflachen- und Grinanteil aufweisen.

Der Veriust der Funkfion des Freiraumes als Ventilationsbahn (17) besteht in der sfarken
Stérung des bodennahen Windfeldes durch die geplanten Gebdude. Durch die lockere
Bauweise kann dieser Funkfionsverlust nur geringliigig eingeschrinkt werden. Insgesamt wird
die Durchlifiungsfunkiion zukunftig im wesentlichen oberhalb des Dachflécheniveaus ange-
siedelt sein. Inwieweit dieser Verlust der Ventilationsbahn Auswirkungen aus das Klima von
Bonen und die dortige lufthygienische Sifuation hat, ldsst sich ohne entsprechende Untersu-
chung abschlieBend nicht kidren. Vor dem Hinfergrund der heute als relativ ginstig einzu-
stufenden Immissionssituation wiire der Unfersuchungsaufwand allerdings unverhélinisma-
Big.

Die Erzeugung zuséizlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand {18) nach
Fertigstellung und Bezug des Baugebietes dirfie fiir solche Strukturen typische GréBenord-
nungen annehmen, die damit zu vemachlassigen sind. Auch der durch zusétzliches Ver-
kehrsautkommen erzeugte Larmm im Bereich des Wohngebietes und den ErschlieBungsstraBen
dirfte im Bereich der Gblichen Hintergrundbelastung liegen.

[n diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbaren Siedlungs-
bereiche durch Lérm, Staub und Unruhe {2} wihrend der Bauphase zu nennen. Dies lasst
sich durch o.g. MaBnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar,
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da diese Auswirkungen zeiflich befristet sind und primar auch nur die direkt an das Vorhab-
engebiet angrenzende Wohnbebauung betreffen.

Die Verkehrslarmeinwirkungen, vor allem von der iiberdrlichen L677, auf das Vorhabenge-
biet Uberschreiten in Teilen die Orientierungswerte fir reines Wohnen (WR); die Versetzun-
gen der entsprechenden passiven Schallschutzmafinahmen sind als vertretbar einzustufen

{schalltechnisches Gutachten, AKUS GmbH, Bielefeld, 2002).

AbschlieBend kann fesigestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenninisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Beriicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fur die Schutzgiiter, for die kei-
ne konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen ableitbar sind.

6.5.1 Standorfalfernativen und Begrindungen zur Auswahl

Fur das Vorhabengebiet werden die derzeitigen Baulandreserven im &stlichen Gemeindege-
biet mobilisiert, um der erheblichen Nachfrage an Grundsticken fur den Eigenheimbau
nachzukommen. Damit werden die im gednderten Flachennuizungsplan der Gemeinde Bo-
nen dargesteliten und damit auch hinsichtlich méglicher alternativer Standorte gepriiften Va-
rianten for Wohnsiedlungsbereiche nunmehr planungsrechtlich weiter abgesichert. Dies ge-
schieht vor dem Hintergrund, dass sich dieser Raum auch aufgrund seiner insgesamt gerin-
gen &kologischen Konflikte im Vergleich zu anderen stadtebaulichen Erweiterungsfléichen be-

sonders anbietet.

6.6 Anmerkungen zur Zusammenstellung der Angdben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als doss die Be-
schreibungen nicht aus einer umfassenden Untersuchung zur Umwelivertréglichkeit, wie sie
Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS vorliegen, abgeleitet werden
konnten und somit auch nicht deren Aussagegenavigkeit und Umfang entsprechen kdnnen.
Viele Angaben beruhen somit auf Edahrungswerten und Abschétzungen.

Insofern haben die oben aufgefiihrien Auswirkungen z.T. rein beschreibenden Charakter,
ohne auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Semit kénnen be-
stimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Infensitdt nicht eindeutig determiniert

werden.

Beispielweise mégliche Auswirkungen im Bereich der lokalklimatischen Funkiionen, Beein-
trachtigungen hydrogeologischer Art und die vorn Vorhabengebiet ausgehenden Larmbelds-
tigungen fir andere Siedlungsteile, z.B. durch erhohtes Verkehrsautkommen, durchaus als
potenzielle Beeintriichiigungen identifiziert werden, nicht aber genau beziffert werden, da

enfsprechende Detailuntersuchungen fehlen.

Der Aufwand for derariige Spezialgutachten ist im Verhdltnis zu den dabei speziell fir das
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geplante Baugebiet zu gewinnenden Ergebnissen jedoch unverhdltnisméaBig hoch, so dass
derartige mehr grundsétzliche Fragestellungen aus dem dkologischen Bereich nicht an die-
ses konkrete Planvorhaben gebunden werden sollten. Eine erschépfende Beurteilung des
Bauverhabens im Sinne eines sachgerechten Umweltberichts ist dennoch, auch aufgrund der
vorliegenden Grundlagen, Erkenninisse und Guiachten, maglich.

6.7 Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bauverhabens werden im Rahmen des Baus und der Nutzung
verschiedene Wirkungen erzeugt, die wiederum Auswirkungen auf die Nachfolgend aufge-
zeigten Schutzgiter und deren jeweilige Auspragung ausiben.

Tab. 5: Zusammenfassung der schutzbezogenen Auspriigungen

Schuizgut Ausprigung
Mensch > Wohnsiedlungsbereiche im Umfeld
> grofifléchige, landwidschaftliche Nutzung
» eingeschrinkte Méglichkeiten der Feierabend- und Wochenenderholung
Pflanze ¥ monotone Pflanzenwelt eutropher Standorte ohne Besonderheiten
> Waldmeisterbuchenwald (Galio-Fagetum) als potenzielle natirliche Vegetati-
on
> Biotopstruktur gepriigi durch hohen Anteil intensiv genutzter Ackerfléichen,
schmale S&dume sowie eine Obsiwiese
Tier » eingeschréinkfes Arienspektrum mit Allerweltsarten
# relativ gleichférmige und geringwertige Habitatsstrulduren
Boden > Pseudogley-Parabraunerde mit Léssauflage
> Tei!vemickemng von Niederschlagswasser méglich
> Altlasten sind nicht bekannt, Reste des ehemaligen Vorwigshof in Teilen des
Gebistes
Grundwasser 3 Flurabstande ab 2,0 m u. GOK, Staundsse méglich

geringe Grundwassemeubildungsrate durch Pseudovergleyung

Oberflachen- >  in Form von StraBengriiben mit geringer dkologischer Bedeuiung

gewdsser

Klirmna » durch Randlage sind geringfigige Anderungen der Freilandverhélinisse mag-
lich
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Funktion des Freiraumes als Frischluftschneise und Kaltlufteristehungsgebiet

Luft » relativ ginstige Immissionssituation

Landschaft » bestimmt durch die Topographie und Nutzung, Mangel an gliedernden und
belebenden Landschafiselementen, Sichtkulissen durch die Vegeiationsele-
mente der Randbebauung

> zersiedelte Landschaft, Wohnbebauung / Landwirtschaft
Kulturgiiter > nichi existent
Sachgiiter > in Form von landwirschaftlichen Nuizflédchen vorhanden
Wechselwir- 3 in vielféltiger Form vorhanden (s.0.)
kungen > Vorbelasiungen durch Landwirtschaft und Straflenverkehr

Eine Reihe der schutzbezogenen Auswirkungen lassen sich vermeiden und vermindemn. Hier
ist insbesondere die natumahe Versickerung und Nutzung von Regenwasser zu nennen.

Innerhalb des Gebietes kénnen durch enisprechende, im Bereich der Griinflichen vorgese-
hene MaBinahmen Teile der Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden; die verblei-
benden Beeintréchtigungen werden auf extemen Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Der Verlust des Erholungsraumes kann durch die Anlage der &ffentlichen Grinflachen mit
weitgespanntem Wegenetz und einer Vielzahl gliedemder und belebender Elemenie ausge-
glichen werden. Dadurch werden auch Teile der Beeintriichtigung des Landschafisbildes
durch Neugestaliung des Wohnumfeldes in gewisser Weise ersetzt.

Der Verlust landwirschaftlicher Produktionsfléche und die damit verbundenen wirtschaftli-
chen EinbuBen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompensiert.

Bestimmte Beeintréchtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Lérm, Abgase, Staub und
Unruhe wéhrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet und werden primér auch nur die direkt an das Vorhabengebiet an-
grenzende Wohnbebauung betreffen.

Auch sind insbesondere Beeintrachtigungen der abiotischen Funktionen der Schutzgiiter und
der Verlust von Freiraum nicht oder nur teilweise verminderbar; duzu gehdren insbesondere
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes und das Lokalklima.

Insgesamt gesehen, kann aber fesigesiellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Pla-
nung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Diese Aspekie sind zudem auch schon im Vorfeld im Rahmen der Standortfrage indirekt be-
leuchtet und durch Anweisung des Plangebietes als geeigneter Standort mit hoher stadte-
baulicher Bedeutung und insgesami geringen dkologischen Konflikien unterstrichen worden.
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7 Planvollzug Redlisierung

Die Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt parallel mit der ausgewdhl-
ten Investorenplanung. Die ErschlieBung erfolgt durch den Investor. Die im Rahmen der Er-
schlieBung anfallenden Kosten werden in einem &ffentlich-rechilichem ErschlieBungsvertrag
geregelt. Inhalte des Verirags sind im wesentlichen Kanalbau, Straflenbau, Regenwasserbe-

wirtschaftung sowie Griin- und Ausgleichsilachen.
Dortmund, den 26.11.2002

U\L (c;.,_ AL

Dipl.-Ing. Mathias Kaiser Dipl.-Ing. Klaus Juchheim
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Anlage
Eingriffsbilanzierung
1] 2] 3 I 5 é
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand) - - o
Flachen | Code Bioiopfyp Flache | Grundwert | Einzelfla-
MNr. (. Bic'nlop- (. Biolopwerilisie) m2 chenwert
werlliste) (Sp-415p.5)
1 3.1 Acker 33.067 0,3 9.920,10
2 3.1 Acker 4.053 0,3 1.215,90
3 4.1 Griinland+Wiese 2.587 0,4 1.034,80
4 3.7 Obstwiese 2.703 0,7 1.892,10
Gesamtiléche 42.410
Gesamiflchenwert A - © = ] 14.062,90
R 3 | 4 5 6

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Fesfsefzungen des Bebcuungs-

plans (SOLL Zusfand)

| Fllﬁche

Grundwert

Flachen | Code Bio’ropfyp Einzelfla-
Nr. {. Bicfiop- {It. Biotopweriiiste} m2 chenwert
werliste) (Sp.4x5p.5)
1 1.1 ErschlieBung 6.058 0,0 0,00
2 1.1 Bebauung 12.120 0,0 0,00
3 4.4 Spielplatz 1.098 0,2 219,60
4 4.4 Gartenland 18.180 0,2 3.636,00
5 4.4 Grinflache 901 0,2 180,20
6 7.7 Versickerungsfléche/ 2.893 0,4 1.157,20
Griinstreifen
7 6.3 Hecke/Griinstreifen 1.160 0,7 812,00
Gesamifliche 42 410
GesamfflachenwertB =~ .~~~ . 6.005,00
C. Gesamtbilanz - o -8.057,90
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Ausgleich extern: Aufforstung einer Ackerfldche/Graben mit Bepflanzung

INGENIEURBURO M. KAISER

1 | 2 ] 3 | 4 f 5 6
A. Ausgcngszusfand des Unfersuchungsraumes, (fST—Zus’fund) e
Flachen | Code Bio?op’ryp Fléiche Grundwerf Einzelfia-
Nr. {Is. Bl'c.blcp- (It. Biotopwertliste) m2 chenwert
wertlisle) (5p.4x5p.5)
1 3.1 Acker 19.800 0,3 5.940,00
2 3.1 Acker 1.596 0,3 478,80
Gesamtifidche 21.396
i 2 3 4 5 6

B. Zus’rand des Urn‘ersuchungsmumes gech den Festseizungen des Bebauungs- i
plans (SOLL~Zus’rand) S R SR

. Flache

Grundwert

Flidchen | Code Bid’fopl‘yp Einzelflg-
Nr. (Is. Bic?iop- {it. Biclopwertliste] m2 chenwert
werlliste) (Sp.4xSp.5
1 6.3 Aufforstung von Ackerfia- 19.600 0,7 13.860,00
chen (mit heimischen,
standortgerechten Gehél-
zen)
2 7.7 Graben und Bepflanzung 1.596 0,4 638,40
Gesamtiflache 21.396
Gesamtfidchenwert B 14.498,40
| + 8.079,60

C. Gesamtbilanz -
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