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1. Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Anderungsbeschluss / Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Bénen hat am die 1. vereinfachte Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Berliner StralRe/Lenningser Stralie”
beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 “Lenningser Stral3e/Berliner Stralle*

- 1. vereinfachte Anderung - wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §
13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens wird auf die
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren entspricht im Wesentlichen dem fur geringfugige Plan-
anderungen schon immer mdglichen vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB.

Die gemaR § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten Anderung
liegen vor:

- Die Grundzuge der Planung werden nicht berlhrt.

- Die Anderung ist mit der naheren Umgebung vereinbar.

- Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprtifung
nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz unterliegen, werden
nicht begrundet.

- Es werden keine Schutzgebiete des europaischen Schutzgebietes Natura 2000
beeintrachtigt.

Der Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB
und den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme geman § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Anregungen und Hinweise werden lediglich zu den Im Folgenden erlauterten
Anderungspunkten in die Abwagung zur Entscheidung einbezogen.

Gemal § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinn des § 2 a BauGB sowie die
Eingriffsbilanzierung geman § 1 a (3) BauGB nicht erforderlich.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zulassige Ober-
grenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird mit der Erweiterung des
Geltungsbereiches um ca. 900 m? weit unterschritten und erfullt somit die Anforderung
des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Des Weiteren ist ein Ausgleich fur Eingriffe in die Natur
und Landschaft nicht erforderlich, soweit die in dem Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache 20.000 m? nicht tUberschreitet (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfasst das unbebaute
Grundstick zwischen der festgesetzten Stellplatzflache des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Berliner Strale/Lenningser Strafl’e” und dem sudlich
angrenzenden Wohnhaus Lenningser Strale 48 im Ortsteil Bonen.

Betroffen ist folgendes Flurstick:

Gemarkung: Bénen
Flur: 14, Flurstick: 1225 tlw.

Ubersichtsplan M. 1:5000

A\
-
\* ~,
\
\ "
“ ,\ \’

Geltungsbereich: ca. 6.830 m?2
Anderungsbereich: ca. 900 m?2

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich der 1. vereinfachten
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Berliner StralRe/Lenningser
StraRe“ Wohnbauflache dar. Somit werden die Grundzuge der Planung nicht berGhrt
und die angestrebte Wohnbebauung wird aus den Vorgaben des Flachennutzungs-
planes entwickelt.
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2. Anderungsanlass und Anderungsziel

In einem Antrag vom 24.02.2015 bittet die Evangelische Kirchengemeinde Bonen als
Grundstickseigentumerin, den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 9 ,Berliner Stral3e/ Lenningser Stral3e” um die Flache des
von der Kirchengemeinde geplanten Neubaus eines Pfarrhauses zu erweitern.

Der Antragsteller fuhrt weiter aus, dass es aufgrund struktureller Veranderungen
innerhalb der Kirchengemeinde notwendig sei, im Zentrum der Kirchengemeinde mit
raumlicher Anbindung an die historische Kirche und das zentrale Gemeindehaus mit
Gemeindeburo einen Pfarrhausneubau zu errichten.

Ziel der 1. vereinfachten Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
,Berliner Stralle/Lenningser Stralde ist somit die Erweiterung des Geltungsbereiches um
ca. 900 m? mit einem festgesetzten Baufenster von ca. 330 m? und damit die Schaffung
von Planungsrecht fir den Neubau eines Pfarrhauses der Evangelischen
Kirchengemeinde Bonen.

Soweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Berliner Stral’e/Lenningser
StralRe“ — 1. vereinfachte Anderung durch seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan
Nr. 12 Uberplant, wird mit seiner Rechtskraft der Bebauungsplan Nr. 12 in den
betroffenen Teilgebieten aufgehoben.

3. Anderungspunkte

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Anderungszieles wird die Erweiterung des
Geltungsbereiches und damit einhergehend die Darstellung eines neuen Baufensters
erforderlich.

4. Planfestsetzungen und sonstige Belange

4.1 Art der baulichen Nutzung/Bauweise & Uberbaubare Flache

Die Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung werden
ausnahmslos vom Ursprungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
,Berliner Stralle/Lenningser Stral’e” lbernommen.

Demnach wird der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Einige gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zugelassene
Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe und Anlagen gem. §3 Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen. In Fortfihrung des vorhandenen Siedlungsgefliges ist eine offene
Bebauung mit bis zu 2 Vollgeschossen in Form von Einzel- und Doppelhdusern sowie
Hausgruppen aus max. 3 Reihenhausern geplant.

Zusatzlich wird die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten auf 3 je freistehendes
Wohnhaus beschrankt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Reine Wohngebiet wird gem. § 17 BauNVO mit
0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Zusatzlich zu den
uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt die Festsetzung von Flachen fir Garagen,
Stellplatze und Abstellraumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Diese sind innerhalb
und aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.2 Baugestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung werden
ausnahmslos vom Ursprungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
.Berliner Stralle/Lenningser Stral3e“ Ubernommen.

Demnach wird auch fiir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung die max.
Gebaudehdhe auf 9,20 m ab Erdgeschoss Fertigfullboden festgelegt.

Der Bezugspunkt der Oberkante Erdgeschoss FertigfulRboden liegt < 0,70 m tber der
geplanten ErschlieBungs- bzw. Uber den vorhandenen Stral3en.

Auf die Festlegung von Trauf- und Firsthéhen sowie die Vorgabe von Dachformen
(ausgenommen werden Tonnendacher) und Farbgestaltung wird zur Schaffung eines
grolen Gestaltungsraumes und zugunsten flexibler und unterschiedlicher Bauweisen
bewusst verzichtet. Darliber hinaus wird zur einheitlichen Ausfihrung von Doppel- und
Reihenhausern folgende gestalterische Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

§ 86 BauO NRW getroffen: Die zu verwendenden Materialien, die Dachneigung,
Fassadenoberflachen sowie Fassadengliederung und Farbgestaltung sind einheitlich
zu wahlen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften wie z. B. eine Gestaltungssatzung gibt es weder fir den
Ursprungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9  Berliner
Stralde/Lenningser Stralle noch fur den Geltungsbereich der 1. vereinfachten
Anderung.

4.4 Erschliel3ung

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Lenningser Stral3e und ist damit gesichert.

4.5 Klimaschutz

Bauleitplane sollen gemall § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB den Klimaschutz und die
Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawandels) férdern. Seit der sog.

Klimaschutznovelle aus 2011 wird dieser Belang besonders im BauGB betont.
Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelange sind in der Abwagung zu bericksichtigen
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(§ 1a Absatz 5 Satz 2 BauGB). Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der
einzelnen offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit
jedoch nicht einher. In Bezug auf die Ubergeordneten Zielsetzungen zum Klimaschutz
leistet die Planung durch die Nutzung einer Brachflache einen Beitrag zur Minimierung
des Flachenverbrauchs durch Vermeidung von Neuversiegelungen im Aufenbereich.
Der Bebauungsplan trifft jedoch keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien, um den Bauherren groRtmdoglichen Handlungsspielraum zu lassen. Es
werden keine technischen Anforderungen benannt, die ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt Uberholt sein kdonnten. Die Bebauung ist sudorientiert moglich, sodass die
Voraussetzungen fur die Nutzung erneuerbarer Energien (hier speziell die Nutzung von
Solarenergie) gegeben ist. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
werden somit angemessen berucksichtigt.

4.6 Belange der Umwelt

4.6.1 Artenschutz

Die europaische Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und Vogelschutzrichtlinie (V-
RL) dienen dem Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Die Umsetzung der
genannten Richtlinien ist durch die §§ 44 Abs. 1 und 5 sowie 45 Abs. 7 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) in nationales Recht erfolgt.

Es werden zwei Artenschutzkategorien unterschieden:
e streng geschutzte Arten (national) inkl. der FFH Anhang IV-Arten (europaisch)
e europaische Vogelarten (europaisch)

Der Prafumfang beschrankt sich somit auf die FFH Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten.

Die Landesanstalt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat eine
naturschutzfachlich begriundete Auswahl von europaischen Arten zusammengestellt,
die als planungsrelevante Tierarten (Stand 12/2015) zu betrachten sind. Die sog.
Messtischblatter sind im Internet zur Verfugung gestellt. Bei der Artenschutzprifung ist
die gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 anzuwenden.
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Tabelle: Liste der planungsrelevanten Arten (Messtischblatt 4412 Unna)

Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4412

(Zur erweitertan Auswahi planungsrelavanter Arfen nach Leb iypen)

Ant Status Erhaltungszustand Bemerkung
in NRW (ATL)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Shugetiere

S— — —

- — —

Nyetalus lislei Kieinabendsegler At vorhanden ]

S— S s [

R— — -

Vogel

e - .

e e —

Aauda arensis Feldlerche sicher britend Uy

s - p—

- - e 0

Anthus trivialis Baumpieper sicher bajtend ']

Asio obus Waldchreule sicher britend u

v - e

- - -

S B —_

Cutulus canonus Kuckuck sicher brdtend U}

Delichen urbica Mehlschwalbe sicher britend u

— - e [

Dryobates manos Kleinspecht sicher britend u

S— — sowies [

Faleo subbuteo Baumfalke sicher britend U

- - .

Hirundo rustica Rauchschwaibe sicher britend ']

Lanius collurio Neunttter sicher brltend U

Locustella nagvia Feldschwirl sicher briitend 1]

S s —a 0

- s s [ g

. - -

Passer montanus Feldsparing sicher britend U

- o s |

Permis aprons Wespenbussard sicher britend U

Phoenicurus phoanicurus Gartenrotschwanz sicher britend u

Phyfloscopus siblatrix Waldaubsanget sicher beilend u

s - e

- v sovaes G

— - —

Vanellus vanellus Kiebitz sicher bnjtend Ul

Amphibien

Budo calamita Kreuzkaote An vorhandan u

Hyla arbrea Laubfrosch Artvorhandzn u

Tius cristus Kammmokh Atvorhandsn I~ —

S = schlechter Erhaltungszustand // U = unglinstiger Erhaltungszustand // G = glinstiger Erhaltungs-
zustand // 1 = positive Tendenz // | = negative Tendenz // ATL = atlantisch // KON = kontinental

(Quelle: website LANUV, http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz /de/arten/blatt/
liste/4412)
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Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Berliner Stral3e/Lenningser Stralde® ist als kleinere Baullcke zu
betrachten, da die umgebenden Flachen bebaut sind. In stlicher Richtung befindet sich
der grofdte Teil des bestehenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit bereits
grofdtenteils realisierten Bauvorhaben.

Etwas weiter entfernt, ostlich der Stralle ,Sudfeld®, schlieRen sich landwirtschaftliche
Flachen an. Eine Betroffenheit von Amphibien ist nicht gegeben, da keine geeigneten
Habitatstrukturen vorhanden sind. Ebenso konnen die geschitzten Vogelarten und
Saugetiere (vor allem Fledermause) ausgeschlossen werden, da
Lebensraumanspriiche z.B. Gewasser, alte Gebaude, Baume und Bauhdhlen, Walder
oder Moore nicht gegeben sind. Eine Gefahrdung der Gesamtpopulation liegt also
einerseits aufgrund fehlender Gegebenheiten und andererseits aufgrund der méglichen
Ausweichflachen auf angrenzende Felder nicht vor. Das Ergebnis der
Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP Stufe 1) lasst somit keine Verletzung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nr.1
Toétung/Verletzung, Nr. 2 erhebliche Stérung, Nr. 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) im Hinblick auf planungsrelevante Arten erwarten.

4.6.2 Eingriffsregelung

Die Ausgleichspflicht greift hier nicht, da der bestehende Bebauungsplan bereits
bauliche Nutzungen planerisch festschreibt. Ein Eingriff ware also bereits zulassig
gewesen und damit ist keine Bilanzierung erforderlich.

4.7 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist durch die zustandigen Versorgungstrager gesichert.

4.8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Berliner Stralle/Lenningser StralRe ist keine
Altlastenverdachtsflache kartiert.

4.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches werden nach bisherigem Kenntnisstand keine
bodendenkmalpflegerischen Belange berthrt. Im Falle einer Entdeckung von
Bodendenkmalern ist die Gemeinde Bonen als Untere Denkmalbehérde und / oder das
Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe
unverzuglich Gber den Fund zu informieren.

5. Flachenbilanz

Anderungsbereich: ca. 900 mz

uberbaubare Flache: ca. 330 m?
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache: ca. 570 m?
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 "Berliner Strafie/Lennuingser Strafe” - 1. vereinf. Anderung -

(Datumy; 24.02.2016

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):

Plan-/Vorhabentrager (Name): Ev. Kirehangemeinde Banen Antragstellung

Anderungsbereich ca. 900 m? - Erweiterung des Geltungsbereiches und Darstellung
eines einzelnen weiteren Baufensters

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oija [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fir-Art-Protokoll) beschriebenen Maltnahmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolen (ggf. trotz Vermeidungsmalinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- (ija [ nein
mafRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhGhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
ginstigen Erhaltungszustand und einer grolen Anpassungsféhigkeit. Aulterdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja*:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden &ffentlichen Oja [ nein
Interesses gerechtfertigt? J

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oija [J nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- O [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben? 12 nein
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des liberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[J Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll“).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein*:
[] Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




