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Plangebiet:

GemarkungBonen

Flur 9

Flurstiicke (384, 385, 391,
429, 420 (Teilbereich)

695
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198

Bahnhofstrafie
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNG gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9(1) Nr.1 BauGB

(I Uberbaubare Grundstiicksfliche
et S e G TS e Tefe vin .S

WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO0

05 Grundflachenzahl (GRZ) §16(2)u. §17(2) BauNVO0

12 Geschossflachenzahl (GFZ) §16(2) BauNvO

I e e - it
TH: ‘g\eﬁzjﬁ&Lglcgyéﬂ?mtbzfzogen auf OKFF EG des zugehdrigen Gebaudes
FH: Maximale Firsthohe bezogen auf OKFF EG des zugehdrigen Gebaudes

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9() Nr.2 BauGB

0 offene Bauweise

e faygrenze
VERKEHRSFLACHE gem. § 9(1) Nr.11 BauGB
] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
(Fléchen befinden sich im Privatbesitz)
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN gem. § 9(1) Nr.12 BauGB
] Flache fiir Versorgungsanlagen

© Elektrizitat

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRUCHERN UND
SONSIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9(1] Nr-25 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16(5) BauNVO

Hrqlcgrenzung von F]chhen zur Anfplanzung von Baumen, Strauchern

-—0—o-

et

sonstigen Beptlanzungen
@ Aﬂpﬂaﬂlen von Béumen (siehe textliche Festsetzung Punkt 4)
{ SONSTIGE PLANZEICHEN
—— e el
X Strabenlaterne
SONSTIGE ERLAUTERNDE PLANZEICHEN OHNE RECHTSCHARAKTER
[ vorhandene Gebaude
XX geplante Gebaude

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNG gem. § 9(4) BauGB i.V:m. §86 BauO NRW

Dachform

Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 45° sind zuldssig
AuBere Gestaltun&

Einzel- und Doppelhduser sollen eine Einheit bilden.

Die zu verwendenden Materialien, die Dachnei un?, Fassadenoberflachen
sowie Fassadengliederung und Farbgebung sind aufeinander abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun% der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 IS. 58).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. IS. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01,03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gemeindeorndnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNG gem. § 9 BauGB i.V.m. BauVO

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG  gem. § 9(1) Nr.1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Bebauungen gem. §4 BauNVO zulassig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9(1)Nr.f und §16(2)Nr.4 BauGB

Hohe der baulichen AnlagEen:

Die hachstzulassigen Firsthohen (FH) sind in der Planzeichnung bezogen auf die Oberkante
Fertigfubboden des zu ehorl?]en Gebaudes inerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache.
Die hochstzulasggen raufhohen (TH) sind in der Planzeichnung bezogen auf die
Qberkante Fer;1% uBboden des zugehdrigen Gebaudes inerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache. .

Die Oberkante Fert1$fuf5boden.1st auf +/- 0.00 festgelegt.

- OKFF EG: Baufeld T=74.90 i. NN

- OKFF EG: Baufeld 2 = 73.95 1. NN

- OKFF EG: Baufeld 3= 74,00 0. NN . . i

Eine Uberschreitung der hachstzulassigen Traufhohen im Bereich von Zwerchhausern
kann zugelassen werden.

. STELLPLATZ RA
gensw.EL9L(1%Nr. g” BGI. .mG.%%(S) BauNvo

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Fléche zuléssig.

4, ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN gem. §9(1) Nr.25 BauGB

Die geplanten Grinflachen werden zukiinftig als private Gartenflachen genutzt und mit
st%ndortgerechten Laubbaumen bepflanzt.

8.
. qu%ahorn = Acer pseudoplatanus
- Stieleiche = Quercus robur

- Eberesche = Sorbus aucuparia . _

Die Aussengrenzen des Planungsgebietes werden mit standortgerechten freiwachsenden
HeBcken bepflanzt.

8.
- Hartriegel = Cornus sanguinea

- Hundsrose = Rosa canina

- Weibdorn = Crataegus moonogyna

HINWEISE

1, Denkmalschutz )

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderunien und

VerfarbunEen_m der natirlichen Besch_affenhen) entdeckt werden. Die Entded] unF von

Bodendenkmlern ist der Gemeinde Bdnen und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,

Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und

die Entdeckun%sstatte mindestens dref Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

E§§15 und 16 DSCHG NRW). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
odendenkmal in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DschG NW),

1, Artenschutz o '

Unter der Voraussetzung, dass die Gehdlze nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit

Eefallt werden (also nicht zwischen dem 01,03. und dem 30.09.), werden mit der Planung
eine artenschutzrechtlichen Verbote gem 844 BNatSchG vorbereitet.

3. Altlasten und Kam[;fmlttelvorkommen . o

Laut Altlastenauskunft aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna liegen fiir die

Grundstiicksflachen des Planungsgemetes derzeit keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Die Kampfmittelauswertung ergab, dass :

lle%t. Weitere Untersuchungen werden im Zuge der weiteren Planungen vorgenommen.

4, Bodenschutz _ i .

Fiir die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe),

industrielle Reststoffe (z.B. Bauschutt)und Bodenmaterialien (z.B. belastete Baden, etc.) "

im Strafen- und Erdbau (z.B. Gelandemodellierung, Errichtung von Trag-und
GrundunFsschmhten, Verfiillung) ist gemaB § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforder(ich. Diese ist vom Bauherren bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau der Sekundarstotfe darf erst nach
éuthlmngung bzw. Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begonnen werden,

. Bergbau
Das Plgnﬁebjet liegt Giber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen
Bergwerkseigentum, Monopol Ill. o
In der Vergangenheit sind 1m Plangebiet bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN  im Verfahren nach § 13a BauGB

Planunterlagen

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iberein. Stand:
Die Pl entspricht den des § 1 der Planzeich .
Banen,den

0.bVing.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat am gem. §2 (1) BauGB i.V.m. § 13a (1) BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Offenlegung gem. § 13a (2) BauGB 1.V.m. § 13 (2) BauGB beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am

Bdnen,den

Birgermeister

(ffentlichkeitsbeteiligung

Der Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat gem. § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB
in der Zeit vom bis dffentlich zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Planen und Bauen ausgelegen.
Banen,den

Biirgermeister

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden hat gem. § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr.3 BauGB
in der Zeit vom bis stattgefunden.

Banen,den

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Banen hat am den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichen und Text,
dem dazugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die Begriindung als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Bdnen,den

Bilrgermeister
Inkrafttreten

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Beschluss fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan am
Bdnen,den

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Biirgermeister

GEMEINDE BONEN

Kreis Unna
Orsteil Bonen

J

— =

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 12

-Entwurf - Blatt 1/2
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