Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



LEGENDE

Il. FESTSETZUNGEN

In dem mit dem BuchstabenAgekennzeichneten Bereich sind 4 Spitzahorne (Acer platanoides
"Cleveland", Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 -25 cm) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

In dem mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Bereich sind 12 Hainbuchen (Carpinus betulus,
Hochstamm 4x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die unter A und B festgesetzten Baumanpflanzungen sind der Stellplatzbegriinung anzurechnen. Die
Baumanpflanzungen sind alleeartig vorzunehmen; ausnahmsweise darf von dem jeweils festgesetzten
Anpflanzungsstandort abgewichen werden, wenn besondere Griinde dafiir vorliegen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

/(o/)/ensz‘raﬁe

GE1'2 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

0,8 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO

.. Gehdlzauswahlliste
G’ Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO Acer platanoides in Sorten (Spitzahom)

Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)

' Tilia cordata (Winterlinde)
@ Zanhl der Voligeschosse zwingend gem. § 16 BauNVO Carpinus betulus (Hainbuche)

z.B. IV  Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 (1) Nr. 2 BauGB) 4. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften - Werbeanlagen

Baugrenze gem. § 23 BauNVO (§ 86 BauO NW)

—
=y S

Werbeanlagen gem. § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Unterhalb einer Héhe von 15 m liber Gelande sind Werbeanlagen nur mit einer maximalen
Ausdehnung in eine Richtung (je nach Ausrichtung Hohe bzw. Breite) von 1,5 m zulassig.

Werbeanlagen, die nicht am Gebaude angebracht sind (freistehende Werbelanlagen) haben einen
Mindestabstand von 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten und eine Héhe von 8 m nicht zu
iberschreiten.

Werbeanlagen am Gebaude diirfen die Traufe bzw. Attika der Gebaudeseite, an der sie angebracht
sind, nicht (iberragen.

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB)

offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Parkanlage

Bergbau

An der sid-Gstlichen Grenze des Plangebiets streicht das Fléz Sonnenschein aus. Eine Beeinflussung
bzw. Beeintrachtigung der Tagesoberflache muss in diesem Bereich in Erwdgung gezogen werden. Die
genaue bergbauliche Situation ist durch einen Sachverstandigen zu erkunden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Altlasten
. An e Baug Fiir die Flachen im Bereich dstlich und siidéstlich der ehemaligen Bahntrasse gilt:

. Zu erhaltender Baum 1.

Sonstige Festsetzungen

Aufgrund der vorhandenen Aufflillung und der ermittelten Belastungssituation sind in diesem Bereich
samtliche Bodeneingriffe aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter der
Fachrichtung Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu Gberwachen und zu
begutachten. Art und Umfang der Uberwachung sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab
abzustimmen. Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlielich der

; Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren. Der
St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze Abschlussbericht ist spatestens vor der Fertigstellung des Bauvorhabens bei der Unteren
el Bodenschutzbehdrde des Umwelt- und Griinflachenamtes einzureichen.

2. Anfallender Aushub ist zu analysieren und einer geeigneten Entsorgung bzw. Wiederverwertun
——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zuzufiihren. st ¥ ! HRFRRSE ks 4

————— GFL bei schmalen Flachen

L® Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH und der RWE-Netzservice GmbH
L Leitungsrecht zugunsten der Emschergenossenschaft
_ lll. HINWEISE
L @ Leitungsrecht zugunsten der Emschergenossenschaft und der Stadt Bochum
LO Leitungsrecht zugunsten der Telekommunikation Mittleres Ruhgebiet GmbH (TMR) Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fiir ein Bauvorhaben der
Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmittelbe-

seitigungsdienst zwingend erforderlich. Sollte das Ergebnis Entmunitionierungsmal3nahmen vorsehen,
sind diese vor Beginn der BaumaRnahme durchfiihren zu lassen.

GF® Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit (Ful- und Radweg "griiner Rahmen™)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit innerhalb eines Baugebietes Bodenschutz
gem. § 1(4), § 16 (5) BauNVO Im gesamten Plangebiet sind vor Realisierung einer hdherwertigen Nutzung eine neue Bewertung und
ggf. weiterflihrende Untersuchungen gemal BBodSchV erforderlich. Die erforderdichen Ma3nahmen
oo Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Maf3e der baulichen Nutzung sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
gem. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,

A Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umwelt- und Griinflachenamt - Untere

PflanzmaBnahmen Bodenschutzbehdrde - {iber die Telefonnummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf.
weiterfiihrende MaRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt
werden kdnnen.

Nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes sind Bodenauffalligkeiten unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Werden Bodenauffalligkeiten nicht gemeldet, handelt es sich dabei
nach dem Landesbodenschutzgesetz um eine Ordnungswidrigkeit, die einen Bugeldbescheid zur
Folge haben kann.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fiir Rahmengriin, Garten etc. sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch

Sonstige Darstellungen

M vorh. Gebaude
k gepl. Marbachkanal

l/ \\ entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

\ i / V. B Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.
Hinweise zur Entsorgung erhalten Sie beim Umweltservice Bochum unter der Telefonnummer
0234/3336 0.
Grubengasaustritte

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000; (berarbeitet im April 2005).

Gemafl dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrdmungen im Stadtgebiet
Bochum® sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen wenig wahrscheinlich.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiidichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der

Zuldssige Nutzungen in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO

(1) Fir das GE1-Gebiet wird gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO festgesetzt,
dass folgende Nutzungen

allgemein zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
3. an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, wenn

Gemeinde als Unteren Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02671/93750; Fax: 02671/2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG

sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder NRW)
Gewerbebetrieb stehen und die Verkaufsflaiche max. 200 m? betragt, '

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist iber Regenwasserkanale gedrosselt an die
Marbachverrohrung der Emschergenossenschaft anzuschliefen. Fir das auf den Verkehrsfldchen
anfallende Niederschlagswasser ist eine Vorreinigung vorzusehen, Fiir den Anschluss an den Marbach
ist eine entsprechende Einleitungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Versorgungsleitungen der Telekom und der Stadtwerke

Im Plangebiet befinden sich Leitungen zur Versorgung einzelner Gebaude. Beginn und Ablauf der
\\ ‘\ \\ : . nicht zulassig sind: Bauarbeiten sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriflich anzuzeigen.
RELRAR . g - - 1. Einzelhandelsbetriebe aller Art,
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3. Vergniigungsstatten/Spielhallen, © Stadt Bochum

4. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Arnt fir Geolnformation,
Darbietungen dienen, Liegensc

5. Tankstellen. L
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allgemein zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
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\ 2. Geschéafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
: 3. Einzelhandelsbetriebe mit folgendem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment:
\ ¢ Nahrungs- und Genussmittel

4. an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, wenn
sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen und die Verkaufsflache max. 200 m? betrégt,

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Einzelhandelsbetriebe mit folgenden nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten:
e Schnittblumen
* Drogeriewaren

SATZUNGSBESCHLUSS e Parflimerie- und Kosmetikartikel
RECHTSGRUNDLAGEN e Wasch- und Putzmittel
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AUFSTELLUNGSEESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr Die Behérden und sonstige Trager dffentiicher Belange Der Rat der Stadt Bochum hat acema® & 10 Abs. 1 BauGB Der Bebauungsplan besteht aus diesem Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom in der &ffentlichen Sitzun 2.072077 Blatt. o Papier/Schreibwaren/Biroorganisation
. 4 ; gam .52 54 i

am 2402250? (TOP Nr.79) den Beschluss zur ©5.94.2009 um Stellungnahme zu dem Planentwurf in der 25:97-....... bis 25:9¢..2977.. einschlieRlich dffentlich (TOP Nr. 47“) diesen Bebauungsplan als HARARIEING Cimra)Amor asaingicen SERMERTIRNRIAINIES: Sepaner s " PharmazeutliReformwaren

Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. Fassiing vom Y4.64.2€€ 7. gebeten. aus. Satzung beschlossen. . (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 e Zeitungen/Zeitschriften.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..74-97. 2977 02.06. 2077 O¢. 0¢. 2077

Der Aufstellungsbeschluss ist am 78.93. 2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Bochum, den [.".................. Bochum, den ..o (BGBI. | S. 2585).
ortsiiblich bekannt gemacht worden. - / E— st " nicht zuldssig sind:
- : - erblirgermeisterin A. = % % . .
2 D 4 1A 2 (0 L] 2 ; 1. Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
v AN ; . 94\ > 3 ; (¥ {'] Bechum-—den LV. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bochum, den .. &Y. /L { Bochum, den (C/[)/%d. Bochum, den @70“777 Bochum, den 04”'72'?77 BoCDRN, o ( /7 """""""""" 1 ’ i . X . ° 2. Vergniigungsstatten/Spielhallen, a 0 C u m
A ,Q 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5 kil oh Pl il strlnh ey ermhiisl 3
: = ., : = R R . Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen un
Die Oberbiirgermeisteri Die Oberpiirgermeisterin’ /) | A ( 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Darb?etungen dienen, : :

4. Tankstellen.
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Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18; Dezember 1900 (BGBI, 19911 5. 58). 2. Flichen fiir Nebenanlagen - Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fiir die GE-Gebiete wird geman § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Stellplatze nur innerhalb der zu
diesem Zweck gesondert festgesetzten Flachen zulassig sind. Ausnahmsweise diirfen hier zur
Unterbringung einer ausreichenden Anzahl von Stellpldtzen auch Parkpaletten errichtet werden.

Bebauungsplan Nr. 893

- KohlenstraRe / Alleestrafle -

Stadtbaurat

und Bauordnungsamtes

& &
IN KRAFT TRETEWS‘]

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemat § 10
Abs. 3 BauGB am ...£¢:.{0.. &0 ortstiblich bekannt
gemacht.

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG BETEILIGUNG DER BETROFFENEN

01.03.2000 (GV NRW, S. 256 / SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

\ Y Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2008 (GV NRW, S. 863,975).

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand der
Planunterlage ist vom 18.03.200

Die betroffene Offentlichkeit wurde zum geénderten
Planentwurf in der Fassung vom 07.04.2011 mit
Schreiben vom .7 7-2%. 2877 beteiligt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr

der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung

am 7. #2.2070 (TOP Nr.7.7) die &ffentliche Auslegung
des Planentwurfes in der Fassung

vom €8:.77. 207 . beschlossen.

_# Planquadrat Dortmund
Biiro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), zuletzt bekannt gemacht

e-Mail: info@planquadrat-dortmund.de 3. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern auf Stellplatzanlagen

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

....................... am 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV =
Tel, 0231/55 71 14-0-Fax 0231/55 71 14-99
wetecneen 2010 7 Bochum, den .77 9. 2417 Gutenbergstrate 34- 44139 Dormund NG, S (3 BARS. Wt SompndRas=) Blatt: 1/1
AV .6 Stellplatzanlagen sind mit Badumen zu bepflanzen. Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter,
Bochum, den .....
ea—— N /‘/ Amt fiir Geoinformation . hochstdmmiger Laubbaum entsprechend nachfolgender Gehdlzauswahlliste (in der Qualitat 4x - —
i e Die Oberbii . " Abkiirzungen: verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 ¢m) in eine mindestens 4 m? groRRe unversiegelte ) 1500
ie Oberblirgermeisterin {U) ¥ N Pflanzgrube zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mafstab:
Die Oberbiirgermeisterin LA — R BGBI. Bundesgesetzblatt
2 8 u . - . . . » . " u -
LA  « Ny '?O GV.NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Zu &ffentlichen Verkehrsfachen einschlieBlich Gt_ehwegen und éffe_r_lulchen .Grunﬂqf:hen miissen
[/ Stellplatze mindestens einen Abstand von 1 m einhalten. Diese Flache zwischen &ffentlicher = baridh Sat beschl
A ’ / j SGV.NRW - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verkehrsfliche / Griinfliche und den Stellplitzen ist mit Bodendeckern und Biischen einzugriinen. Die lanstand: atzungsbeschiuss
........................................................................................ Verordnungsmattes Nordrhein-Westfalen Elngrunung ist dauerhaft zu erhalten.
Fassung des Bebauungsplanes: 19.05.2011






