Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



Legende
|. Festsetzungen Lage

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind grundsatzlich am
Gebdude anzubringen,

Art und MaRR der baulichen Humlng ~  Freistehende \Werbeanlagen, auf denen Hinweisschilder fir die Betriebe in einem Baugebiet oder

(§9 (1) Nr. 1 BauGB) auf einem Baugrundstlick zusammengefasst sind, sind ausnahmsweise zuldssig. wenn sie sich

nach Art und Lage in die Baustruktur einfigen und den Gebduden unterordnen. Als Material ist un-
ﬂE | e biots .§ 8 BauNvO behandelter oder grau gestrichener Stahl zu verwenden. Die Héhe darf max. 4 m betragen.
i | . k! dienen, sind ausnahmsweise zulassig.

- Freistehende Werbeanlagen (einschl, Fahnenmasten, Stehlen) die Anlagen fur kulturelle Zwecke
iﬁgr
ruhan;ﬂlit:k S - Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNvO Gestaltun

- Werbeanlagen sind nur in Einzelbuchstaben zuldssig. Die maximale Héhe der Buchstaben betrégt 1
0.8 Grundfiichenzahl (GRZ) gem. § 18 BauNVOD

m. Die Oberkante der Buchstaben kann maximal 4 m Gber dem Gelande liegen und darf den Bris-
tungsbereich des 1. Obergeschosses nicht berschreiten. Es ist naturbelassenes Matarial in

schwarz, Edelstahl oder Aluminium zu verwenden. Die Verwvendung greller Farben ist unzulassig
Geschossflichenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO - Werbeanlagen sind nur auf einer Lange von max. 50 % der zugehérigen Gebaudebreite der Gewer-
be- bzw. Dienstleistungseinheit zulassig.
o-Iv Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmall gem. § 168 BauNVO - \on Geb&udekanten bzw. Vorspriingen in der Fassade und Fassadendffnungen ist ein seitlicher

Abstand von mindestens dem Eineinhalbfachen der Hihe der Werbeanlagen zu wahren, Zur Traufe
bzw. zum Hauptgesims ist ebenfalls ein Mindestabstand von dem Eineinhalbfachen der Hohe der
Werbeanlage zu wahren. Flr Gebaude mit Flachdachern gilt Satz 2 nicht.
- Auslegerwerbung ist unzul3ssig.
- Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von Schaufenstern und Fas-
Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen saden fir dauerhafte Werbezwecke ist unzuléssig. Ausnahmsweise sind Klebefolien im Eingangsbe-
{ 5 [+ "} Nr. 2 EEUGB] reich in untergeordneter Grilte und Farbe zuldssig.
Jahrhunderthalle ! - Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuldssig. Bei Leuchtreklame ist

@ Zahl der Voligeschosse zwingend gem. § 16 BauNVO

[a] offene Bauweise nur eine weile Hinterleuchtung zulassig.
A offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebéude {iber 50 m zuléssig sind
Kennzeichnungen
mamamr  Baugrenze gem. § 23 BauNVO (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB)
saammse®  Baulinie gem. § 23 BauNVO Baitban

Im Bereich des Plangebietes hat Gewinnung von Steinkohle im tiefen Bereich statigefunden. Heute noch
nachwirkungsrelevanter Bergbau ist nicht verzeichnet. Die genaue bergbauliche Situation ist durch einen

Verkehrzflichen Sachverstandigen zu erkunden,
9 (1) Nr. 11 .6 BauGB
§9(1) und Abs ) p—
Fir das gesamte Plangebiet gilt, dass Aufwendungen zur Sicherung und Sanierung erforderlich sind, die
Stralenverkehrsfiache im Rahmen einas Teil-Sanierungsplanes nach Bundeshodenschutzgeseiz § 13 zu konkrefisieren sind,
Der (Teil-) Sanierungsplan muss durch einen entspréchenden Fachgutachter oder Sachverstandigen er-
-  Sirallenbegrenzungslinie stellt werden. Der Sanierungsplan ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustmmen und zur Ge-
nehmigung vorzulegen.
Griinflichen
(§9 (1) Nr. 15 und Abs. & BauGB) I 2
lll. Hinweise
&ffentiiche Grinfiache

Kampfmittelvorkommen

Sollte bei einer Verdnderung der Erdoberiidche der Verdacht auf Kampimitieffunde aufkommen, sind die
vorhergesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufithren, da das Vorhandensein von
Kampfmitieln nie véllig ausgeschlossen werden kKanmn

Weisl der Erdaushub auf aultergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verd4chtige Gegenstande fest-

Parkanlaga

gestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber die
Sonstige Planzeichen Feuerwehr bzw. liber die Palizei zu verstandigen.
&3
!_ = Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze BRIt chutz

Scilte im Rahmen von Baumaknahmen / Erdarbeiten extern angelieferter Boden zur Herstellung einer
rekultivierbaren Bodenschicht (z.B. fir Rahmengrin, Garten etc.) angedeckt werden, so muss dieser
den Vorsocrgewerten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen. Eine entsprechen-
de Analytik ist bei der Unteren Bodenschutzbehtrde einzureichen.

Mil Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fisichen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

GFL ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit

GF (® Geh- und Fahmecht zugunsten der Aligemeinheit Grubengasaustritte

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potentiellen Grubengasaustritisbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, Movember 2000; Gberarbeitet im April 2005).

Gemalk dem Gutachten Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadigebiet Bo-
chum® sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebir-
ge stammende Methanzustrimungen wenig wahrscheinlich.

GF (© Geh- und Fahrgsrecht zugunsten der Anlieger des GE-Gebietes
L @ Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Ver- und Entsorgungstréiger

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umweltsinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma&lern ist der Gemeinde
als Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaclogie/&dmt flr Eoden-
denkmalpflege, Aullenstelle Clpe (Tel.: 0267 1/93750; Fax: 0267 1/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten (§5 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht varher von den Denkmalbeharden freigegeben wird Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NRW).

Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Cellungsbereiches des Bebauungsplans
ger. § 8 (7) BauGB

ng unterschiadlicher Geschossigksit innerhalh aines Baugebietes
gem. § 1(4), § 16 (5) BauNVO

4
:|

D Denkmalschutz: TKS-Lagerhalle

Entwisserung

For das Plangebiet ist eine Trennung van Schmutzwasser und Regenwasser vorgesehen. Eine gedros-
selte Einleitung des Regenwassers in den Marbach ist maglich. Zur Minimierung des Eingriffs in die
Schutzglter Wasser, Boden sowie Klima/Luft wird empfohlen, das auf den befestigten Flachen anfallen-
de Regenwasser naturnah zu bewirtschaften,

oyens

Sonstige Darstellungen

10,0} Bemasung von Abstanden

ce9

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Il. Textliche Festsetzungen

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

1. Art der baulichen Nutz
r baulichen Nutzung 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Zulassige Nutzungen in Sonstigen Sondergebieten nach § 11 BaulNY
(1) Das S01-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungs-, Wissenschafis- und Biropark® dient
vorwiegend zur Unterbringung von nicht wesentlich sttrenden Dienstleistungs- und Burobetriesben.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256 / SGV.NRW.232), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.12.2006 (GV NRW, S. 332).

Zulassig sind:
- Burogebaude mit zugehdrigen Schulungs-, Forschungs- und Ausstellungsfiachen, , - :
— Aniagen fur Verwaltungen. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), zuletzt bekannt
gemacht

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen an die Lufischallddmmung von i : -
Aultenbauteilen entsprechend dem Larmpegelbereich V (gem, DIN 4108, s.u.) eingehalten werden: ag‘ 14. Juli 1994 {GU' NRW. S. 666), in dE”EtZt QEﬂenden Fassung (SGV. NRW. 8.
_ Schank- und Speisewirtschaften, 2023).
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
(2) Das S02-Gebiet mit der Zweckbesti Parkhaus Jahrhunderthalle® dient der Unterbri Abkirzungen:

s S02-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus Jahrhunderthalle® dient der Unterbringung _g_‘
von Besucherparkplatzen im Parkhaus sowie von Besucherstellplatzen aullerhalb des Parkhauses. BGBI. Bundesgesetzblatt .

GV.NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen
12 Zulassige Nutzungen in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO SGV. NRW - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und

Fur das Gewerbegebiet { GE-Gebiet) wird gemal § 8 BauNVO i V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO fest-

Gesstzt. doss Hlgide Nutzingen Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen

allgemein zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe und Lagerhduser, die das Wehnen nicht wesentlich stéren,
-~ Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebiude,

nicht zulassig sind:

- Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Beherbergungsbetriebe,

- Vergniigungsstatten/Spielhallen,

- Aniagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietung die-
nen,

- Tankstellen,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslziter,

ausnahmsweise zulassig sind:

- Einzelhandel, der in unmittelbarem r&umlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbe-
trieben oder produzierenden Gewerbebetrisben steht und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstel-
lungsfidchen unter der Gralke der Geschossfliche das Handwerks- oder produzierenden Gewarbe-
betriebes liegt,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2 dar, H&arﬁrﬂcké

o

2. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive Larmschutzmalnahmen

In den mit dem Planzeichen __A_A_ gekennzeichneten Sondergebieten sind zum Schulz vor Lirmein-
wirkungen durch den Straenverkehr der Gahlenschen Stralte, der Wattenscheider Stralle und der Al-
leestralie passive Schallschutzmalinahmen entsprechend der angegebenen Larmpegelbereiche zur Be-
stimmung der erforderlichen R'w.res der AuBenbauteile vorzunehmen. Weitere bauliche Ausfihrungen
von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau®. (Zuganglichkeit der Normblat-
ter: Das vorgenannte DIN-Normblatt ist bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen, Die ge-

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Der Ausschuss fir Stadtentwickiung und Verkehr
der Stadt Bochum hat In der Gffentlichen Sitzung

Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit

Der Planentwurf in der Fassung vom ............ccce...
lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Der Rat der Stadt Bochum hat gemé § 10 Abs. 1
MGB In “r ﬁﬁﬂnﬂmm Bm m LR R R LR R LR TR

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

8 ..ccoomnnesneneee. (TOP Nr. ) den Beschluss zur Schreiben vom .................... um Stellungnahme zu cersmresmsssassnreessse DIB wovssermnssssneennes GINBCHIIGAlKCHh (TOP Nr. ................) diesen Bebauungsplan als Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufienbauteilen
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. dem Planentwurf in der Fassung vom .................... ffentlich aus. Satzung beschlossen. Bochum, den ............cc........ Spalte 1 2 3 | 4 5
oebeten. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ; Raumarten
Der AUlsteliungsbeschiUSs ISt BM .. eeresseennenes OFtSUbIICh bekannt gemacht. mmﬂmh'ﬂaﬂn s e | etonaume i | Autenthaltsraume in Wohnungen. |
V. : Larmpagel- : Ubernachtungs-raume in Beher- | Blroraume '
nmw" hhmt mﬂm m' mlm‘h dm CLOL T T Y P T T T TP Zeile I‘.‘EI'&::'%1 Iarm-peget' K.::;hg::::;::ﬁn hﬂrg-ungsstat?én. Unterrichtzray- und ghnfiches
me und ghnliches
Bochum, den ..........coccevcenee.e. Bochum, den .......ccevsmsmmmsreans Bochum, den ............ccccome.nce. Bochum, den ........cceeusmmseneene ﬂg Oberbiirgermeisterin dB(A) T o dos Aulerbautels i dB
Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin : : e = — -
3 i 61 bis 65 40 a5 a0 a OC u m
4 v E6 bis 70 45 40 35
5 v 71bis 78 &0 45 40
- o rAsRStaL AL LR SRR LR 145 6 vl 76 bis 80 " 50 a5
i S Sl Lo S o : : Bebauungsplan Nr. 878
und Bmmmlnurmamtas ! An Aullanbauteile von Rawmen bei danen der eindringende Aulankarm aufgrund der in den Raumen ausgalbten Tatio- n
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
= Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IN KRAFT TRETEN 'I n n e nStadt Wes't'

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem

§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeitvom ....................... | der Stadt Bochum hat in der Gffentichen Sitzung Fassung vom ..........c.......... lag geméaB § 4 a § 10 Abs. 3 BauGB am ........cc.o.....c..... Ortsiliblich Die Festlegung der stadlebaulichen Planung ist o e
bis du rt on am (TOP Nr. ) die &ffentliche Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis bekannt gemacht. geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand der Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen, Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechier, hochstam-
ronsssssmmnasesaness.. QUIChQ@fUNI worden. e k g e I miger Laubbaum (Anpflanzstammumfang 20 - 25 cm, gemeassen in 1 m Hihe Ober dem Erdreich, An- 1]
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung wersssseseeneeeneeer SlECHISBliCh emeut Sfiantlich aue. Mit der Bekanntmachuna trat der Bebauun in el pflanzhthe mind. 2,50 m) in eine mindestens 4 m? grolle unversiegeite Pfianzgrube zu pflanzen und Gah |Ensc ha Stl'aﬁiﬂ
AN oo AR EROENRNINONG | Y0 RO Ort und Dauer der emeuten Auslegung wurden | g, : TR | Bochurn, den ... R
statigellncen. @M ...........coo....... OFtsiiblich bekannt gemacht.
Bochum, den ..........ccoocemnnnene Amt fiir Geoinformation, 4. Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften - Werbeanlagen
Bmum dm D L ST A S mml “n T R R Em‘"-lﬂ; ﬁ-ﬂ FEEREEEEER AR AR R mmm u“d Km {§ EE Bauc m“f} E:!au, 1 ..f 1
Die Oberblrgermeisterin LA. . .
Die Oberblrgermsisterin ligemeines
Die Oberbirgemeisterin LA LA rge Die Oberbirgemeisterin Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO NW aufgefihrten Wer-
LA l.A. beanlagen. Malstab: 1:1.000
Nicht als Werbeanlagen gelten: )
i P IQ ﬂq u Ud r‘Cl'I DU rfm un d ~  Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder dhnliches, die an
1 : & der Statte der Leistung angebracht sind.
....................................... _ Bliro" fir- Roumplanung, Stddtebau + Architektur - Hinwelsschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfihrung Beteiligter sowie Be- Planstand: Satzung
rﬂuﬂ:lﬁ;fuﬂphnqmdmt—ﬁhmnd.du triebsverlagerungen und Wiedererdffnungen.
Tel. 0231/55 71 140« Fx 0231755 71 14-99
GutenbergstraBe 34 - 44139 Dortmund Fassung des Bebauungsplanes: 20.08.2009

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Der geanderte / erganzia Planentwurf in der

Der Beschiuss des Bebauungsplanes wurde geméf

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

nannte Morm ist beim Deutschen Patentamt archivmatig gesichert niedergelegt.)

Auszug aus DIN 4109 Seite 13

3. Anpflanzen von Bdumen auf Stellplatzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

"AlleestraRe / Wattenscheider StraRe /






