Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



Textliche Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung

Planzeichen 1

Micht zulassig sind die in den Mummem 1 - 1989 der nachstehenden Abstandsliste 2007 aufgeflhrten Anlagen sowie ahnliche Anlagen.
Die in den Nummem 200 - 221 der Abstandsliste aufgefuhrten Anlagen sind ausnahmsweise zulassig, wann die von Ihnen ausgehenden
Emissionen so begrenzt werdan, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionan nicht
Oberschreiten. Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch Gber den Stand der Technik hinausgehende Malnahmen oder durch
Betnebseinschrankungen ermeicht werden (§ 1 Abs. 4 und 5 BauNV ),

Planzeichen 2

Micht zulassig sind dig in den Nummem 1 - 160 der nachstehenden Abstandsliste 2007 aufgefihrten Anlagen sowie ahnliche Anlagen.
Die in den Nummem 161 - 199 mit {*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste sind ausnahmsweise zulassig, wenn die von lhnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen nicht uberschreiten. Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch Gber den Stand der Technik hinausgehende
Malnahmen oder durch Befriebseinschrankungen emeicht werden (§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO),

Planzeichen 3
Aufgrund der besonderen Schutzbedirftigkeit der umliegenden Wohngebiete sind betriebliche Aktivitdten zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr) nicht zuldssig. Dies schlielft die verkehrichen Aklivitilen durch Gewerbebetreibende mit ein.

Planzeichen 4

Betriebe und Anlagen, die eine Verwertung, Lagerung , Sortierung und / oder Beseitigung von Abfallen und / ocder sonstigen Stoffen
verfolgen, sind unzulassig (§ 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 8 BauNVO),

Planzei
Die im Gewerbegebiet vorhandenen Be
schutz. Erweiterungen und Anderun
situation kommt (& 1 Abs _J10-Bandy
——

Planzeichen &

Die im Gewerbegebiet genehmigten oder ausgelibten Wohnnutzungen genieen Bestandsschutz. Anderungen und geringfiigige
Erweiterungen sind zuléssig, wenn hierdurch der passive Larmschutz verbessert wird (§ 1 Abs. 10 BauGB).

: £ : genielen grundsatzlich Bestands-
20 es zu einer Verbesserung der Emissions-

—

Planzeichen 7

Fiir die Gewerbegebiete gilt die Einschrénkung, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellan von Handwerksbetrieben und
anderan Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teiweise an den Endwverbraucher richten, nur dann zul&ssig sind, wenn sie nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieflich Reparatur und
Serviceleistungen der Betriebsstatten stehen (§ 1 Abs. 51. V. m, Abs. 9 BauNVQ),

Planzeichen 8

Fiir das Gewerbegebiet gilt die Einschrankung, dass Schank-und Speisewirtschaften, Gewerbebetriebe mit Musikdarbietungen,
gewerblich betriebene Anlagen fir sporlliche Zwecke, Versammlungsstatten, Vergnigungsstétien, Bordelle, Eros-Center,
Dimenunterkiinfie, Massagesalons sowie alle anderen Arten von Anlagen und Einrichtungen, die gewerblich betriebenen sexuellen
Darbietungen oder Dienstleistungen dienen, nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO).
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauemn, alte Graben, Einzel
funde aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natlidichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
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=" T ———— | Um Gefahren flir den Einsenbahnbetrieb ausschlieen zu kéinnen ist die DB Services Immobilien GmbH bei baulichen Verdndeungen
e D_befhg____. ~ =k in N&he der DB AG Grenzen rechizeitg vorher in Form von Bauantrigen zu beteiligen.
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. Innerhalb des Gellungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen orisbaurechtlichen Festisetzungen aufgehoben.
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KENNZEICHNUNGEN

Vom Bergbau betroffene Fldchen:
Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch ist teilweise oberfldchennaher Abbau durchgeflihrt

worden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Ersiellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche Sicherungsmalnahmen
ergriffen werden miissen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).
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Kampfmittelbeseitigung: e .
Die vorhandenen Luitbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und 2 vermutliche Blindgéngereinschlagstelien erkennen. Eine Lufibiidaus- . L -

=3 . wertung konnte nur bedingt durchgefihrt werden, da Schlagschallen von Geb&uden keine Aussagen Uber weitere mégliche - L] -
Blindgdngereinschlagsiellen zulassen. u - ‘é“‘

Das Absuchen der Baugruben ist erforderlich. Vor Beginn der Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét sind Sondierbohrungen
erforderlich.

Solite ein Absuchen der Baugruben beantragt werden, ist Bezug auf die Fundstellennummer der Luftbildauswertung zu nehmen.
Weist bel Durchfihrung der Bauverhaben der Erdaushub auf auBergewthnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegen-
siande beobachtet, sind die Arbelten sofart einzustelien und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Altlasten:

1. Dadie ermifteiten Schadstoffgehalte fiir polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK nach EPA) - insbesondere
Benz(a)pyren als Leitparameter flir die PAK nach EPA - und Blei eine abfalirechtliche Relevanz haben und vor allen die tieferen
Anschittungen verunreinigt sind, miissen Erdarbeiten zu geplanten BaumaBnahmen aus umwelttechnischen Gesichtspunkten
durch einen Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz undfod-er Altlastenerkundung baw. -sanierung liberwacht und
begutachtet werden. Der Fachgutachter ist mit der Baubeginnanzeige zu benennen.

2. Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlieflich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in
ainem Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Umweltamtes
ginzureichen.

3. Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffilligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung
angetroffen, so ist unverzliglich das Umweltamt - untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren, damit ggf. welterflhrende
MaBnahmen hinsichilich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kdnnen,

4. Kontaminierie Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirischafis- und Abfaligeselz zu entsorgen.

5. Beim Einbau von extrem angelieferien Bodenmassen, z.B. filr Rahmengriin etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Alt-lastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu beweisen.
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Vior der Realisierung einer maglichen hoherwertigen Nutzung sind weiterfihrende Untersuchungen nach der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung erforderlich.
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7. Eine Grundwassemuizung ist auszuschiiefen.

Anlage zum Beschluss des Rates vom 30.06.05
zu Punkt 1/ 4 der Tagesordnung - 6ffentlicher Teil-

8. Das untersucht Grundstiick ist fiir vorhandene Wohnnutzung geeignet. Solite auf dem Grundstiick 2in Nutzpflanzenanbau gepiant
sein , werden im Vorfeld ergdnzende Untersuchungen empfohlen.

9. Aufgrund der nicht immer einheltlichen Zusammensetzung der angeschitieten Materialien, sollte bel Erdarbelten auf Bodenaufifallig-
keiten, z.B. hinsichllich Geruch, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung, geachtet werden.

Methanausgasungen:
Das Areal des B-Planes Salweidenbecke liegt in der Zone 3 der Karie der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum
(Hollmann, November 2000). Gemat dem Gutachten "Potentielle Gefdhrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadigebiet

Dieser Anderungsplan Nr. 1|

. - | T . - : T — = - Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Karbongebirge in Verbindung mit dem unter Tage umgegangenen Stein-
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- 327 & — e —— == ) e SO === kot | i . P LA — = vorhaben entwickelle "Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund heranzuziehen. Die VorsorgemaRnahmen sind mit der Bezirksregierung

Planzeichenverordnung (PlanzV}1990 vom 18. Dezember 1950 (BGBL 1991 | 5. 58).

Katasterbestand: 08.06.2004 Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, in Dortmund abzustimmen.
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der Stadt Bochum hat in der offentlichen Sitzung Belange wurden gemag § 4 Abs. 2 BauGB mit e l2Q gemak § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit BauGB in der dffentlichen Sitzung am ..., Blatt.
BN 1o asninisssinsns s ) den Beschluss Schrelben vom ...........c....c.o..e, UM Stellung- e RPN || e ein- (TOP Nr, ) diesen Bebauungsplan als RECHTSGRUNDLAGEN
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom schlieBlich éffentlich aus. Satzung beschlossen, Bochum, den .......ooovoeiinn
e QEbetEN, OCrt und Dauer der Auslegung wurden am _ B o
Der Aufstellungsbeschluss istam ..o s ... ortsiiblich bekannt gemacht. F"'L"E ?b;esurQEME!stenn
artsublich bekannt gemacht worden. Bochum, den ..., S Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI, | 5, 2414), zuletzt gednder durch Artikel 4
BOBAHM, B8R ..coourmriresetr o BOGHUM, BN ..o ooserimnmanrisn Bochum, den ... Bochum, den ..o, Die Oberblirgermeisterin des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585).
[LA
Die Oberblrgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbiirgermelsterin
Stadt Bochum
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Stadtbaurat Leiter des Stadtplanungs- 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
und Bauordnungsamites 22. April 1993 (BGBL. | 8. 466).
Oberblrgermeisterin Schriftflihrer Bebau u ngsplan N r- 774 a

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemag
Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der dffentlichen Sitzung
} die dffentliche

B TR N

Auslegung des Planentwurfes in der Fassung
VOM oovvieieiveenn..n, bESCHIOSSEN.

Bochum, den ..o

Die Oberbiirgermeisterin
LA,

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der gednderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
WOM coiiniiinenenn 1ag gemat § 4 a Abs. 3 BauGB
g8t 281 YOI < isiiineminiimnss DIS s
einschiiefilich erneut 6ffentlich aus,

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am

cieereieeennn.. 0rsUblich bekannt gemacht,
Bochum. den .oooooveeiniiiii
Die Oberbirgermeisterin
A

IN KRAFT TRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemalk
§10 Abs. 3 BauGB am ........c..ooovvennnnn, OFtsBIICH
bekannt gemacht,

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Bachum, den .........ocoooeeiiiiiniea,

Die Oberblrgermeisterin
LA,

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990,
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 08.06.2004.

Bochum, den ..o
Amt fiir Geolnfarmation,

Liegenschaften und Kataster
| A

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 5, 686), zuletzt geanden
durch Arikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GY. NRW., 5. 950).

Abklrzungen.

BGEL Bundesgesetzblatt
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 774

- Salweidenbecke -

Blatt: 1/1

Mafistab im Original: 1 : 1000 Blattformat: 1250 mm x 980 mm
Planstand: Auslegung

Fassung des Bebauungsplanes: 09.09.2010
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