Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Stadt Bochum
Entwurf
Begrﬁndung gem. § 7 Abgs. 2 BauGB-MafnahmenG
i. V. m. § 9 Abs. 8 BauGB
i.v.m. § 233 BauGB

Zum

Satzungsentwurf tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 734 -
Reiterschaft Bochum e.V. - flir ein Gebiet ndrdlich der Bergener

Strafie,

westlich der Straffe “Zum Schultenhof” und siidlich der

Stadtgrenze Bochum - Herne
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1. Anla, Absicht und Erfordexnis der Planung

Die Bochumer Reiterschaft e.V. besteht seit 1927 u@d %st
damit der &lteste und traditionsreicheste Reiterverein in-
nerhalb Bochums.

Im Stadtgebiet Bochum existieren insgesamt 11 Reitervereine

mit einem offiziellen Mitgliederbestand von 1800 Reiterin-.
nen/Reitern.

Weiterhin gibt es noch einige nicht organisierte Reiterhd&fe.

Die Bochumer Reiterschaft e.V. hat z.Z. 350 Mitglieder, davon
sind mehr als 80 % Kinder und Jugendliche. Insbesondere im
Voltigiersport gibt es 80 Kinder im Alter von 4 - 12 Jahren.
Gerade der Reiter- und Voltigiersport ist flir die Kinder und
Jugendlichen von eminenter Bedeutung flir die Entwicklung
ihrer Pers&nlichkeit.

Insbesondere die Jugendarbeit ist in der Satzung des Vereines
festgeschrieben: "Zweck des Vereins ist die Austibung und Fér-
derung des Reitbetriebes unter Einschluf sportlicher Prifun-
gen, die reiterliche Ausbildung der Jugend und die hierdurch
beigefihrte kérperliche Ertlchtigung.®

Aufer der FOrderung des Turniersportes sind auch viele Mit-
glieder ausschlieflich als Freizeitsportler titig.

Flr die Jugendlichen stehen 10 vereinseigene Schulpferde zur
Verfugung, die eine Auslbung des Sportes zu sozlalvertragli-
chen Kosten ermdglichen.

Auch die. Mitgliedsbeitrdge sind sc gehalten, daR jedermann
sich den Reitsport leisten und auch ein eigenes Pferd halten
kann. ' '

Studenten der Ruhruniversitit Bochum z&hlen ebenfalls zu den
Nutzern. Da der Verein qualifizierte Pferde zur Verfligung
stellen kann, fanden bereits mehrfach Studententurniere bzw.
--meisterschaften bei der Bochumer Reiterschaft e.V, statt.
Weiterhin hat die Bochumer Reiterschaft bei allen bisher
ausgetragenen Stadtmeisterschaften den Stadtmeister der Ju-
nioren gestellt. ' :

Besonders wichtig ist die Tatsache, daf die Bochumer Reiter-
schaft seit ihrem Bestehen die einzige Reitschule im Bochumer
Gebiet ist. Erwadhnenswert ist auch, daR sie immer Lehrlinge
ausgebildet hat

Um die Bochumer Reiterschaft e. V. auch weiterhin erhalten zu

kbnnen, ist aus folgenden Griinden eine Umsiedlung erforder-
lich: :

. Der derzeitige Standort der Bochumer Reiterschaft e.V. an der

Castroper Strafe 204 ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Bochum als "Gewerbeansiedlungsbereich" dargestellt. '
Der Bereich ist aufgrund seiner lage - direkte Nihe zur
Stadtautobahn, zur A 40 und auch zur A 43, direkte Verbindung
zur Bochumer Innenstadt, Anschluff an die U-Bahn Linie 308/318
- sowohl fir den Individualverkehr als auch fir den Offentli-
chen Personennahverkehr gut erschlossen.

'---—.pﬂ_
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in unmittelbarer Nihe der Reiterschaft befinden sich die
Stahlwerke Bochum. Aufgrund eines stdndigen Riicklaufes im
Stahlbereich soll dieses Geldnde einschl. des Bereiches der
Reiterschaft neu geordnet werden. Damit kann und soll das
Gebiet wieder einer funktionsgerechten Nutzung zugefdhrt
werden.

Durch die Ansiedlung der Deutschen Telekom an der Karl-lLange-
Straffe wurde die geplante Neuordnung bereits eingeleitet.
Beabsichtigt ist in Zukunft die Nut zung als Kirmesplatz, da
der urspringliche Kirmesplatz fir eine wichtige ertschafts—
férderungsmaBnahme bendtigt wird.

Aus den v. g. Grinden hat die Bochumer Reiterschaft ihr o.a.
Grundstick an die Stadt Bochum verkauft. Es besteht nunmehr
nur noch ein Mietvertrag bis zum 31.12..997 mit einer Option
bis zum 31.12.1998, sc daB eine kurzfristige Umsetzung des
Vereines erforderlich ist.

Bei der  Standortsuche (vgl. hierzu  auch Pkt 7
"Standortfindung") kamen

industrielle Altstandorte nicht in Betracht, da diese fiir die
Angiedlung von Gewerbe und den damit verbundenden Arbelts—
platzen freigehalten werden. :

Neuver Standort soll nun das Plangebiet des vorliegenden Vor-
haben- und Erschliefiungsplanes werden.

Fir diesen Standort spricht < obwohl er im AufRenbereich liegt
- u.a. die unmittelbare Nédhe zum Hof Becker, der die Bewirt-
schaftung der Stalle iibexrnehmen soll und damit ein existen-
tiell wichtiges, weiteres Standbein erh#ilt, eine dringende
Empfehlung, die wvon der Landwirtschaftskammer gegeben wird.

Weiterhin ist der Standort so gewdhlt, daf er sich siidlich an
die vorhandene Bebauung an der Oberen Voedestrafe {Herne} und
Ostlich an den Bereich des Sportplatzes und des Hundesport-
vereines anschliefit, so dafl die wichtigere Grinzugverbindung
im Studosten freigehalten werden kann.

Aufgrund der v. g. Grinde w1rd der ausgewahlte Standort als
vertretbar angesehen.

Der Grundstiickseigentimer des zur Rede stehenden Standortes
ist bereit, der Bochumer Reiterschaft das Grundstiick im Wege
des Erbbaurechtes und der Verpachtung zuxr Verfligung zu stel-
len.

Beabsichtigt ist die Errichtung von Reithallen, Stallungen
und anderen notwendigen Nebenanlagen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist die Aufstellung eines

" Vorhaben- und Erschlieffungsplanes erforderlich.

2. Ziele der Raumordnung und Landegplanung

Die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
werden im Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungs-
pidnen und in Gebietsentwicklungsplénen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angupassen..

95
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Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen
und Planen genannt.

2.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Nach dem LEP NRW wvom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die
Europaische Metropolregion Rhein-Ruhr konkretigiert, ist
Bochum im Rahmen der zentraldértlichen Gliederung als Cberzen-
trum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt {und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunktes i. S.
des LEPro gem. 8§ 9 und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grofirdumigen Entwicklungsachse von euro-
paischer Bedeutung (Venlo, Duisburg, ‘Essen - Dortmund, Kas-
-sel) und der grofirdumigen, Oberzentren verbindenden Entwick-
lungsachse {(Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen, hat
Bochum mit seinem cberzentralen Einzugsbereich Anteil an den
differiert strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und
Ruhrzone, _ . _ ' .
Gemdfs Teil B des LEP NRW sind f£ir Bochum in Freiraumbereichen
die Darstellungen und Funktionen Freiraum, Waldgebiete sowie
Uferzonen und Talauen, die fiir die 6ffentliche Wasserversor-

gung herangezogen werden oder sich dafiir eignen (Ruhrtal),
zutreffend.

Der Planbereich ist im v. g. Plan als Freiraum dargestéllt.

In den Ballungskernen (stehen Ordnungsaufgaben, die zur Ver-
besserung der Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonde-
rer BerUcksichtigung des Umweltschutzes ftthren, im Vorder-
grund der Bemfihungen.

Sie sind Voraussetzungen fiir die Leistungsfdhigkeit als Be-
vOlkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu er-
halten, zu verbegsern und zu schaffen durch: Beseitigung
gegenseitiger Nutzungsstdrungen, Férderung der stadtebauli-
chen Entwicklung, siedlungsr&umliche Schwerpunktbildung,
Sicherung und Entwicklung des Freiraums und Flichenangebote
fir Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungs-
bediurftiger Wirtschaftsstruktur.

Die Ziele der Landesentwicklung, die zugleich Vorgaben flr
die gemeindliche Planung darstellen, sind im Landesentwick-
lungsprogramm (LEPro) vom 05.10.1989 enthalten.

2.2 Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Das Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74, gedndert durch
das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung
vom 16.05.89 trifft - auf die beabsichtigten Planungen und
Nutzungsdarstellungen bezogen - folgende Aussagen:

Gem. § 2 - Schutz natlrlicher Lebensgrundlagen (Auszug) -
sind natlirliche Lebensgrundlagen {Luft, Wasser, Boden, Pflan-
zen~ und Tierwelt) zu schiitzen.

Die nachhaltige Leistungsfihigkeit und das Gleichgewicht des

— 07 -
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Naturhaushalts sollen erhalten bleiben oder wiederhergestellt
werden. Dementsprechend ist der Sicherung und Entwicklung des
Preiraums besondere Bedeutung beizumessen.

Nach § 16 sollen fiur die Freizeit-, Sport- und Erholungsbe-
dirfnisse der Bevdlkerung unter Beachtung des Natur- und.
Umweltschutzes in allen Teilen des Landes geeignete Réume
gesichert, entwickelt und funktionsgerecht an das Verkehrs-
netz angebunden werden.

Weiterhin wird in § 29 Abs. 3 - Erholung, Fremdenverkehr,
Sportanlagen - ausgeflihrt,
dafs in allen Teilen des Landes eine ausreichende Ausstattung
“mit " Sport- und Spielanlagen anzustreben ist, die fur den
"~ Schulsport, den Breiten- und Leistungssport sowie fiir die
Freizeitgestaltung mdglichst vielfdltig zu nutzen sind. Die
rdumliche Verteilung dieser Einrichtungen ist entsprechend
ihrer jeweiligen Aufgabenstellung und der flir ihre Auslastung
erforderlichen Tragfdhigkeit ihrer Einzugsbereiche auf die“im
Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung angestrebte Entwick-
lung der Siedlungsstruktur auszurichten. '

Gem. § 32 - Naturschutz und Landschaftspflege (Auézug) -
ist bei der r&umlichen Entwicklung des Landes den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung zu tragen.

2.3 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis
wird der Planbereich als Agrarbereich, Erholungsbereich,
Bereich zum Schutz der Landschaft und als Regionaler Grinzug
dargestellit. '

Die Darstellungen im Plan werden durch Ziele im Textteil
ergénzt. Zum Bereich Freizeit, Erholung, Sport wird folgendes
Ziel formuliert:

Ziel 39 '

(1) Derx Sportstattenbau im Plangebiet ist trotz der erziel-
ten Fortschritte 1in der Sportstattengrundversorgung
fortzuflihren. Damit ein grofer Teil der Bevdlkerung die
Sporteinrichtungen nutzen kann, sind Erreichbarkeit und

Ausstattung der Sportstdtten bedarfsorientiert zu pla-
nen. '

{2) Auf die Belange der nicht in Vereinen organisierten
Bevolkerungsgruppen sollte bei der Standort- und Pro-
grammplanung verstirkt Ricksicht genommen werden. Eine
méglichst uneingeschrankte Zuganglichkeit der Sportstat—
ten filr die Allgemeinheit ist 2zu sichern.

Flir den Bereich Freiraum werden folgende Ziele genannt:

Ziel 88

Es ist Aufgabe aller Planungsebenen, ein mogllchst Zusammen-
hingendes Freiflichensystem als wesentlichen Bestandteil des
Siedlungsgefiiges zu "erhalten, auszugestalten und nach Mdg-
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lichkeit zu erweitern. Dieses Flachensystem soll mit dem
Freiraum im Wohnumfeld beginnen, die stadtischen Freifléchen
in den Siedlungsbereichen erfassen und sich zu innerstadti-
schen Grinzligen verdichten, die Stddte netzartig durchziehen
und schlieRlich Anschluff an die regionalen Freifldchen fin-
den.

Regionale Grﬁnzﬁge

ziel 88 a (Auszug)

(2) Die Regionalen Grunzuge sollen insbesondere die sied-
lungsrdumliche Gliederung, den klimadkologischen Aus-
gleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die
freiraumgebundene Erholung sichern. Sie =sind ihrer
Zweckbestimmung entsprechend zu erhalten und zu entwiks
keln. Planungen und Mafinahmen, die diese Aufgaben und
Funktionen beeintridchtigen, sind grundsidtzlich auszu-
schlieRen. :

{3) Die Regionalen Griinziige sollen durch eine ‘gqualitative,
dkelogische Aufwertung des Freiraumes, den Wiederaufbau
von zerstdrter oder beeintrdchtigter Landschaft sowie
durch die Vermetzung vereinzelt wvorhandener dkologischer
Potentiale entwickelt und verbessert werden. Ein Verbund
der innerdrtlichen Grinfldchen mit den Grinziigen ist im
Rahmen der Bauleitplanung anzustreben.

Ziel 89
(1} Im Plangebiet hat/ der Freiraum vorrangig folgende Haupt-
' aufgaben zu erflillen:

(o) Tragexr der Land-, Forst- und Wasserwirtschaft

o) Wahrnehmung von Erholungsfunktionen innerhalb eines
Naherholungssystems

(o} Wahrnehmung ®kologischer Ausgleichsfunktionen

(o} Lebensraum flur w1ldwachsende Pflanzen und wildle-
bende Tiere

e} Klimatisierung bzw. Durchliftung des Raumes

o} Immissionsschutzaufgaben :

0 Wahrnehmung von Gliederungs- und Ordnungsfunktlonen

im Gesamtgefuge des Raumes.

(2} Auf diese Multifunktionalitdt der Freiflichen ist bei .
allen raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen ausrei-
chend Ricksicht zu nehmen.

Ziel 90 *

Agrarbereiche als (berwiegend landwirtschaftlich genutzte
‘Teile des Freiraums und als wesentliche Strukturelemente der
freien Landschaft sind mdglichst zu erhalten. Ihre Nutzung
soll ebenso zum Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen bei-
tragen wie zur Erhaltung und Gestaltung der Kulturlandschaft
dienen. Zum groflen Teil sollien die Agrarbereiche glelchzeltlg
Funktionen fiir die Erholung mit ubernehmen

Ziel 104 (Auszug}
(1} In den Bereichen fir den Schutz der Landschaft sind
©  Mafnahmen, die zu Beeintrédchtigungen des Naturhaushalts
oder Landschaftsbildes flhren kénnten, grundsatzlich zu

9
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vermeiden, Vorhaben, die mit einem Eingriff in den Na-
turhaushalt oder in die Zuganglichkeit der Landschaft
verbunden sind, haben sich auf den unbedingt notwendigen
und nachweisbaren Bedarf zu beschrinken.

(2) Der Erhaltung und Sicherung bestehender
Landschaftsschutzgebiete ist besondere Bedeutung beizu-
messen. Sie sind um solche Gebiete zu vermehren, deren
Unterschutzstellung zur Erhaltung oder Wiederherstellung
des Naturhaushalts sowie zur Sicherung des Landschafts-
bildes und ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung
notwendig ist. :

Ziel 106 {Auszug)

Maffnahmen zur Beseitigung oder Milderung von Landschaftssché-

den und zur Verbesserung des Naturhaushalts und des Land-

schaftsbildes sollen vornehmlich :

- in den weitgehend devastierten Teilflichen der regiona-
len Grinzlge im Ballungskern,

- groBraumig in den ehemaligen Bereichen fir Adfschittun-
gen {Bergehalden und Deponien],

- auf Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Sicht- und
Immissionsschutz

durchgefihrt werden.

Das geplante Vorhaben widerspricht den v. g. Zielen nicht, da
die Nutzung “Reiterhof” dem Freiraum zuzuordnen ist und fer-
ner ein GrlUnausgleich geschaffen wird.

2.4 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden bei der
Bezirksregierung Arnsberg erfragt und nach Vorliegen hier
eingefiigt |

3. Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im raumlichen
Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Dieses zeigt die beabsich-
tigte siedlungsriumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammenhangeride Teilbereiche beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 iiberarbeitete und beschlossene
Konzept weist 13 Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grdfen-
ordnung auf (Typ A, B,, B,, C), die Schwerpunkte der zukiinfti-
gen Entwicklung werden sollen. Das rdumliche Ordnungskonzept
ist das Grundmodell“der Bochumer Stadtehtwicklung, das bei
der Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne zu beriicksich-
tigen ist. _

Das Grinflachensystem besteht in Bochum aus in Nord-siid-Rich-

tung verlaufenden regionalen Grinzligen (C, D, E, F), die im
Sliden in der Ruhraue minden und aus Uberwiegend in Ost-West-
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Richtung verlaufenden stddtischen Grinzlgen. Dieses Grinzugs-
system gliedert das Stadtgebiet und verdeutlicht somit zu-
gleich Liage und Zuordnung der Siedlungsgekiete im Sinne des
Stadtbildes.

Klar definierte Randbereiche der Besiedlung und eindeutig
festgelegte Grinzige sollen die Ausuferung der Siedlungsflé-
chen verhindern. Die stadtischen Grinzlige sollen als zusam-
menhédngende vernetzte Systeme bis in die Siedlungsschwerpunk-
te geflihrt werden, um Entlastungsfunktionen iibernehmen zu
kdnrnen. '

Nach dem rdumlichen Ordnungskohzept liegt der Planbexeich im .
Zvordnungsbereich des Siedlungsschwerpunktes Gerthe, einem
innersta&dtischen Entwicklungsschwerpunkt 3. Grdfienordnung
(Typ C).

Die Einwohnerzahl innerhalb des Sledlungsschwerpunktes betrug
am 01.01.97 ca. 11 660 Einwohner. Nach der derzeit giiltigen
Prognose wird die Einwohnerzahl auf ca. 12 000 angteigen.

Die Ziele der Stadtentw1cklung der Stadt Bochum sind im Ziel-
katalog (1976} im einzelnen aufgefihrt.

Im Sachbereich Sport werden folgende Ziele genannt:

Hauptziel: - 6.1 Steigerung der Vitalitat und Leistungs-
kraft 'des  Einzelnen, kérperlicher Aus-
gleich und Erholung sowie Gesundheit und
Gesunderhaltung der Bevdlkerung durch
Sport- und Spielmbdglichkeiten.

Oberziel: 6.1.1 Férderung des Breitensports (Freizeit-
sport, Schulsport, Vereinssport, Be-
triebssport}

Cherziel: 6.1.2 Forderung des Leistungssports (Vereins-
sport)

Im Sachbereich Griin, Erholung, Freizeit werden folgende Ziele

genannt :
Oberziel: 7.1.1 Pflegliche Nutzung der natﬁflichen Hilfs-
© quellen durch Landschaftspflege, Natur-
und Forstschutz sowie Grinordnung
Oberziel: 7.2.1 Schaffung von Anziehungspunkten fiir Frei-
zeit und Erholung
4. Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum - wirksam seit dem
31.01.1980 - stellt den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
- Bungsplanes als "Flache flr die Landwirtschaft" dar. Darlber
hinaus ist er als Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes
gekennzeichnet.

Zur Realisierung des Reiterhofes ist auch die Anderung des
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Flachennutzungsplanes erforderlich.

Dieses Anderungsverfahren wird parallel zum Satzungsverfahren
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan durchgefithrt. Ggf.
wird der Vorhaben- und Erschliefungsplan aufgrund seiner
Dringlichkeit (vgl. hierzu Pkt. 1 "Anl .3, Absicht und Erfor-
dernis der Planung") als sog. "vorzeitiger Vorhaben- und
Erschlieffungsplan" aufgestellt ( § 7 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG
i. V. m. § 8 Abg. 4 BauGB).

5. Landschaftsplanung

Das Plangebiet 1liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Bochum-Mitte/Ost, der fiir diesen Bereich
die Festsetzung "Landschaftsschutzgebier N> . 3" vorsieht.

Bei einem Vorhaben nach dem Mafnahmengeset: zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafinahmenG) - vgl. hierzu auch Pkt. 8 "Planverfahren"
der Begriindung - treten jedoch mit dessen Rechtsverbindlich-
keit widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes
auffer Kraft, soweit Trager der Landschaftsplanufg im Beteili-
gungsverfahren nicht widersprochen hat.

Der Trager der Landschaftsplanung. ist ‘die Stadt Bochum -
Grinfléchenamt -.

Das Gruinflachenamt hat im Beteiligungsverfahren festgestellt,
daf? durch die direkte Zuordnung des Vorhabens zum bestehenden
Sportplatz keine erheblichen Beeintrachtigungen der
landschaftsplanerischen+Ziele erfolgen werden. '

Die von mehreren Einwendern sowie vom Landschaftsbeirat ge-
winschte Freihaltung des Grinzuges E von einer Bebauung sowie
die Erhaltung des Landschaftsschutzgebietes wird aus folgen-
den Griunden zurlickgestellt:

Das Plangeblet wird im Westen von dem vorhandenen Hundesport-
verein  bzw.  dem Sportplatz umgeben, die bereits den
Landschaftsraum beeintrAchtigen. Im Norden sowie im Osten
schliefit sich die Bebauung an der Oberen Voedestrafe bzw.
Voedestrafle auf Herner Stadtgebiet an, so daR der Eingriff in
Natur und Landschaft insgesamt als gering angesehen werden
kann.

Aufgrund der o. a. Gebietsbeschreibung ist ersichtlich, daR
das Plangebiet keinesfalls in einer Engstelle des Regionalen
Griunzuges E liegt.

Daridber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um ein
ehemaliges Ziegeleigelénde, das durch Aufschiittungen vorbela-
stet ist. Diese Grlnde haben bei der Stz-dortfindung (vgl.
hierzu auch Pkt. 7 "Standortfindung® de: Begrindung} eine
wesentliche Rolle gespielt, zumal alle zur Rede stehenden
Flachen fir die Ansiedlung des Reiterhofes innerhalb eines
Landschaftschutzgebietes lagen. '
Industriebrachen standen dabei als Alternativstandorte jedoch
nicht zur Debatte, da es sinnvoll erscheint, diese Flichen in
erster Linie flr Gewerbe- und/oder Industrieansiedlungen,
d.h. fir -die Schaffung von.Arbeitsplitzen vorzuhalten.
Weiterhin wird die Inanspruchnahme des Griinzuges E sowie die
betroffene Flache des Landschaftschutzgebietes durch die im
landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehenen Mafnahmen
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ausgeglichen,

6. Begtandsaufnahme

Der Standort der geplanten Reitanlage wird z. Z. Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Das - Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von  einem
Wirtschaftsweg durchquert, der gleichzeitig dem Hundedressur-
platz als Zufahrtsweg dient. Dieser offene Schotterweg kerbt
sich zur VoedestraRe hohlwegartig in das Geldnde ein.
NOrdlich des Weges liegt eine Pferdewiese, die mit den ge-
planten Gebduden Uiberbaut werden soll. Sie erstreckt sich
nérdlich bis an eine markante Boschung, auf der ein edellaub-
reicher Eichenmischwald stockt. SGdlich der Wegachse schliefit
sich ein grofier Ackerschlag an, der sich lber den gesamten
Kuppenbereich des Stemberges erstreckt. Zwischen Acker und
Weg wurde ein etwa 5 m breiter Grunstreifen als Ausgleichs-
fi&che angelegt, die von dem Padchter zur Heugewinnung genutzt
wird.

An der Ostlichen Grenze zur Strafe hin begrenzt ein auf der
Bbschung stockendes, artenreiches Feldgehdlz mit einigen
wuchsstarken Biumen und Grofstréucher das Plangebiet. Hier
zieht sich ebenfalls der Grinstreifen zur Heugewinnung zwi-
schen Bdschung und Ackerfliche entlang. In dieser Wiesenfla-
che ist eine hochstidmmige Obstbaumreihe gesetzt worden.

Die sldliche Gebietsabgrenzurng wird durch die alte Bergener
Strafie festgelegt, die in N&he der Strafenkreuzung als steil-
wandiger LOB-Hohlweg ausgebildet ist. Weiter westlich durch-
zieht diese Strafle die Feldflur als Schotterweg.

7. Standortfindung

Das Plangebiet liegt vollstadndig im Bereich des Regionalen
Grunzuges E liegt.

Im Auftrag des interkommunalen Arbeitskreises "Griinzug E"
sind im Regionalen Grinzug E die landschaftlichen Potentiale
fir eine Waldvermehrung ermittelt worden. Dieses Gutachten
(Stand: Oktober 1993) schldgt im Ergebnis im Bereich der
Bergener Strafie groRflédchig neue Waldflichen vor. '
Nach Abschluf der Untersuchung und nach Gesprichen mit Eigen-
timern und Pachtern tauchten jedoch Zweifel an der Tragfahig-
keit der Vorschldge auf. Dies fiihrte dazu, daf die Waldfla-
chen nicht in den Entwurf des Landschaftsplanes Bochum- Mit-
te/ Ost Ubernommen wurden; der Entwurf ist u.a. mit der Stadt
Herne abgestimmt.

Das Grinfldchenamt der Stadt Bochum - als Triger der Land-
schaftsplanung - beauftragte danach den Kommunalverband Ruhr-
gebiet (KVR), ein landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept
fir den Landschaftsraum "Hof Bergen" zu erarbeiten. Zielset-
zung war die Erarbeitung von Entwicklungszielen und MaRnahmen
in Anlehnung an §§ 25 -26 Landschaftsgesetz NW.

Das Gutachten wurde 1997 vorgelegt und verwarf hier die bis-
herigen Vorschlige zur Waldvermehrung. _ :
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Der KVR stellte die Erhaltung der historischen Landschafts-
formen - Ackerbau und Grinlandwirtschaft - in den Vordergrund
und entwickelte als Mafnahmen vor allem die Landschaft anrei-
chernde pflanzliche, lineare Strukturen.

Dieses Gutachten wurde auch im interkommunalen Arbeitskreis
des Griinzuges E vorgestellt, zur Kenntnis genommen und zur
Realisierung empfohlen,

Die vom KVR vofgeschlagenen Mafnahmen sollen - sofern sie

nicht den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes be-
treffen - im Landschaftsplan Bochum-Mitte/Ost festgesetzt

werden; hierzu soll ein ﬂnderungsverfahren'eingeleitet wey -
den.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes,
die nicht den Ausweisungen des Vorhaben- und Erschlieffungs-
planes entsprechen, treten mit Inkrafttreten des Bauleitpla-
nes aufler Kraft soweit der Trager der Landschaftsplanung
nicht widersprochen hat.

Wie bereits oben erwdhnt ist Triger der Landschaftsplanung
die Stadt Bochum (Griinflachenamt) selbst.

Das Grunflachenamt hat zu der Planung. festgestellt, dafi
"durch die direkte Zuordnung des Vorhabens zum bestehenden
Sportplatz keine erheblichen 'Beeintrichtigungen der
landschaftsplanerischen Ziele erfolgen werden.

Das Plangebiet wird im Westen wvon dem vorhandenen
Hundesportverein bzw. dem Sportplatz umgeben, die bereits den
Landschaftsraum beeintridchtigen. Im Norden sowie im Osten
schliefft sich die Bebauung an der Voedestrafe bzw. Oberen
VoedestraRe auf Herner Stadtgebiet an, so dafd der Eingriff in
Natur und Landschaft insgesamt als gering angesehen werden
kann. Weitérhin kann so die Grinverbindung im Sidosten frei-
gehalten werden. '

Aufgrund der o. a. Gebietsbeschreibung ist ersichtlich, daR
das Plangebietes keinesfalls in einer Engstelle des Regiona-
len Grinzuges E liegt. '
Dartber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um ein
ehemaliges Ziegeleigelande, das durch Aufschittungen vorbela-
stet ist,

Diese Grinde haben bei der Standortfindung eine wesentliche
Rolle gespielt, zumal alle zur Rede stehenden Flichen fiir die
Ansiedlung des Reiterhofes innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes lagen,

"Als Alternativstandorte standen auRerdem folgende Flachen zur
Diskussion:

a) eine Flache westlich der Wiescherstrafe (Stadtgrenze
Herne) '

Hier ist die Geléndesituation aufgrund der Morphologie
unproblematisch. Visuelle Beeintrichtigungen lassen sich
abstellen, da in unmittelbarer Nihe eine Aufforstun

erfolgen soll. '

Bedingt jedoch durch die r3umliche Entfernung zum Hof
Becker, der Mitbewirtschafter der Reitanlage werden
soll, wurde der Standort als unglnstig angesehen.

— 36 ~
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b) eine Fliche norddstlich der Kreuzung Bergener StraRe/
Zum Schultenhof

Dieser Standort ist wegen der HoShenlage weit einsehbar
und stellt somit eine hohe visuell Beeintrdchtigung dar.
Er wird von zwei Seiten von Strafen begrenzt.

Die hier historisch entstandene landwirtschaftliche
Struktur soll erhalten bleiben; es soll kein Abriegeln
durch Bebauung oder Aufforstung erfolgen.

c}' eine Fléche siidwestlich Qder Kreuzung Bergener Strafe/
Zum Schultenhof

Die Flache grenzt direkt an das Naturschutzgebiet an und
nimmt Pufferzone in Anspruch. _

Wegen der vorhandenen Héhenunterschiede von 5 - 7 m
waren erhebliche Abgrabungen erforderlich.

Weiterhin ist eine Erschliefung des Bereiches sehr pro-
blematisch, der Rest des historischen Hohlwegeg wilirde
zerstért.

d) eine Fliche siiddstlich der Kreuzung Bergener Strafe/ Zum
Schultenhof zwischen Hof Becker und Wohnbebauung

Die unmittelbare Nahe zu der wvorhandenen Wohnsiedlung
beinhaltet ein hohes Konfliktpotential. :
Aufgrund der direkten N&he zum Hof Becker ist eine klare
Trennung zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und
der eigensténdigen Reitanlage nicht méglich.

Industriebrachen gtanden bei der Standortfindung als Alterna-
tivstandorte jedoch nicht zur Debatte, da es sinnvoll er-
scheint, diese Fldchen in erster Linie fir Gewerbe- und/oder
Industrieansiedlungen, d.h. fir die Schaffung von Arbeits-
platzen vorzuhalten, vor allem da bei der Aufbereitung der
Grundsticke erhebliche Kosten entstehen.
Groftenteils werden diese Flichen auch im Flachennutzungsplan
schon als Gewerbe- oder Industriegebiete dargestellt.
Auerdem kann durch die Inanspruchnahme der Industriebrachen
fir den gewerblichen bzw. industriellen Bereich im Gegenzug
~eine Umnutzung von Freiflichen fiur diese Zweige minimiert
werden. ' ' '
Dariber hinaus handelt es sich bei einem Reiterhof um eine
typische AuBlenbereichsanlage, die gerade auch im Zusammenhang
mit landwirtschaftlichen H&fen und Betrieben einwandfrei dem
Freiraum zuzuordnen ist.
Hier liegt das geplante Vorhaben in unmittelbarer N&he eines
landwirtschaftlichen Betriebes, dexr zukinftig die
Bewirtschaftung der Stalle tibernehmen s0ll und der gleichzei-
tig dadurch ein existentielles wichtiges, weiteres Standbein _
- eine Empfehlung der Landwirtschaftskammer - erhalt. '
Auch diese Uberlegung ist mit in die Standortfindung einge-
flossen. ' ‘

Die Untere Landschaftsbeh&rde hat im Rahmen einer Abwigung

ebenfalls dem o.a. Standort den Vorzug gegeben, da "hier die
beabsichtigte Ansiedlung der Reiterschaft am ehesten vertrag-

lich ist.n
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Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur U -d Landschaft wurde
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zur "Umsiedlung der
Bochumer Reiterschaft auf Flidchen des Hofes Bergen/ Neue
Reitanlage Bochum-Bergen, Stemberg" durch das Bliro Heimer &
Herbstreit Umweltplanung, Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA in
Bochum, wvom Oktober 1997 erstellt. :

Dieser Fachbeitrag, der sowohl mit der Unteren Landschafts-
behtrde als auch wmit dem Grinflidchenamt der Stadt Bochum
abgestimmt wurde, kommt.zum Thema "Landschaftsbild" zu fol-
gendem Ergebnis:

"Die geplanten Reitanlagen werden das Erscheinungsbild der
landwirtschaftlichen Freifldchen im Plangebiet hin zu einer
Parklandschaft verindern. Die derzeit p:-idgende Offenheit mit
sehr weiten Sichtbeziehungen lber das westliche Ruhrgebiet
kann weiterhin von der Bergener StraRe, die das Gelénde siid-
" lich tangiert, erlebt werden. Sichtverschattende Heckenriegel
oder Gehdlzgruppen werden nicht in die Anlage gesetzt.
Der Parkcharakter der Reitanlage soll fiir vorbeigéhende Spa-
ziergdnger, Radfahrer und Reiter einsehbar und érlebbar blei-
ben. Dazu werden in den Gehd&lzpflanzungen Sichtschneisen an
der slidlichen Platzgrenze offengehalten.”

Hierdur 1 wird deutlich, daR der Reiterhof in die vorhandene
Landsch. ’t  integriert werden.  und der Eindruck eines
"Storfakrors" vermieden werderi soll.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, daf3
‘2gen eine Ausweisung der auf Herner Stadtgebiet westlich
sngrenzenden Flachen als Landschaftsschutzgebiete seiteng der
Stadt Bochum Kednerlei Bedenken bestehen; vielmehr wird auch
hier {berlegt, die verbleibenden, ebenfalls angrenzenden
Flachen auf Bochumer Stadtgebiet als Landschaftsschutz auszu-
weisen, sofern sie nicht schon im rechtsverbindlichen Land-
schaftsplan enthalten sind. '

In‘der Zusammenfassung sagt der Landschaftspflegerische Be-
gleitplan folgendes aus: ' ' '

"Die geplante Reitanlage stellt mit ihren Gebzuden und Fla-
chenveranderungen eine Verdnderung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes dar. Der vorliegende landschaftspflege-
rische Begleitplan dokumentiert den heutigen Biotopbestand-
und ermittelt die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf
die Biotopflachen.

Die Eingriffe der Anlagen werden die unmittelbar angrenzenden
Biotope zerstdren. Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen,
erganzt durch gestalterische wirksame Bepflanzungen im Umfeld
der Baumafinahmen, koénnen die Wertverluste kompensieren. Wer-
den die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Realisierung der Reitanlage beachtet, sind die FPunk-
tionsverluste von den betroffenen Schutzglitern ausgleichbar.?

Zur Sicherstellung der Realisierung der Ausgleichs- und Er-
- satzmaBnahmen enthdlt der Vorhaben- und Erschliefungsplan
folgende textliche Festsetzung:
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"Allgemeines Planzeichen"

Die landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahmen sind gemif
des landschaftspflegerischen Begleitplanes durchzufiihren.

Weiterhin ist der landschaftspflegerische Begleitplan auch
Bestandteil des Durchfihrungsvertrages, der zwischen der
Stadt Bochum und dem Investor geschlossen wird, so daf in.
jedem Falle die erforderlichen MaRnahmen gesichert sind.

Aufgrund der o. a. Argumente und Ergebnisse wird und wurde
der Eingriff als nicht so gravierend angesehen, als daf eine
besondere Abstimmung mit der Stadt Herne im Vorfeld der Pla-
nung erforderlich schien.

Die gesetzliche vorgeschriebene Beteiligung im Rahmen des
Planverfahrens wurde jedoch eingehalten; u.a. wurde fir die
Abgabe der Stellungnahme der Stadt Herne auch eine Fristver-
langerung gewahrt .

Im Gebietsentwicklungsplan wird der Planbereich als Agrarbe-
reich, Erholungsbereich, Bereich zum Schutz. der Landschaft
und als Regionaler Grlnzug dargestellt. _

Die Darstellungen werden durch Ziele im Textteil ergdnzt {vgl.
hierzu Pkt.2.3 der Begrindung, "Gebietgentwicklungsplanung") .
Die Ziele, die zu den betroffenen Bereichen genannt werden,
stehen nicht im Widerspruch zu dem geplanten Vorhaben, da die
Nutzung "Reiterhof” dem Freirauf zuzuordnen ist (s. o.).

Durch die Planung des Reiterhofes wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, weil dieser das Plange-
biet als "Flache flir die Landswirtschaft" darstellt und es
als Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes kennzeichnet.
‘Da der Vorhaben- und Erschliefungsplan aufgrund seiner Dring-
lichkeit (wvgl. hierzu Pkt. der Begrlindung "Anlafl, Absicht
und Erfordernis der Planung") jedoch als sog. "vorzeitiger
Vorhaben- und Erschliefungsplan" aufgestellt wurde (§ 7 Abs.
2 BauGB-MafinahmenG i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB und i.V.m. § 233
BauGB), erfolgt diese Anderung erst zu einem spdteren Zeit-
punkt.

Die Bedenken und Anregungen bezliglich der "Auswirkungen des
Reiterhofes" werden mit folgender Begrindung zurlickgewiesen:

Die "Reitergchaft Bochum” hat satzungsgemaf’ ihren Schwerpunkt
in der reiterlichen Ausbildung. Dieser Schwerpunkt ergibt
- sich auch aus dem jetzigen Standort der Anlage, der innerhalb
- dicht besiedelter Fl&chen am Rande der Bochumer Innenstadt
liegt.

Nach Realisierung der neuen Anlage in Stadtrandlage kd&énnte
jedoch der Wunsch nach "Reiten in der freien Landschaft" ent-
stehen. _

Da es laut Auswertung der ©&rtlichen Verhdltnisse und der
einschlédgigen Kartenwerke in der umliegenden Landschaft je-
doch keine ausgewiesenen Reitwege (mit Ausnahme des Herner
Stadtgebietes) gibt, wird, um unkontrolliertem bzw. unzulds-
sigem Reiten vorzubeugen, im Durchflhrungsvertrag zwischen
der Stadt Bochum und dem Investor ein Passus aufgenommen, daf

—S0—
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diese Méglichkeit grundsidtzlich erst besteht, wenn ein ent-
- sprechendes Reitwegenetz mit dem Verbund zum Herner Stadt-
gebiet realisiert ist.
- Vom Grunfldchenamt der Stadt Bochum werden z. Z. entsprechen-
de Mbglichkeiten untersucht, die zum gegebenen Zeitpunkt mit
der Stadt Herne abgestimmt werden.

Aufgrund der o. a. vertraglichen Vereinbarung kénnen soc so-
wohl Konflikte zwischen den Reitern des geplanten Reiterhofes
und sonstigen Erholungssuchenden auRerhalb des  Hofgeléndes
wie auch Beeintrichtigungen der umliegenden Landschaft durch
fehlende Reitwege ausgeschlossen werden. : :

Der Reitverein beabsichtigt ca. zweimal im Jahr Reitturniere
zuzliglich eines sog. Studententurnieres durchzufiihren. \
Weitere Veranstaltungen sind grundsédtzlich nicht geplant und
kénnen in der Regel schon aus rein organisatorischen Grinden
ausgeschlossen werden, da die gesamte Durchfthrung eines
- Turnieres ein sehr komplexes und  zeitaufwendiges Verfahren
beinhaltet. Nach Aussage der Bochumer Reiterschaft beginnt
beigpielsweise die Vorbereitung eines im Sommer durchgefiihr-
ten Turnieres bereits im Januar; die Nachbereitung nimmt
zusatzlich ungefdhr sechs Wochen in Anspruch. Bei den hierx
angegebenen Zeitriumen handelt eg siech um langjdhrige Erfah-
rungswerte.
Das Studententurnier findet einmal jahrlich in einer standig
wechselnden Universitdtsstadt statt, so dafR der Bochumer
Reiterverein e.V. von der Austragung nur in groflen Abstinden
betroffen ist, zumal auch andere Reitvereine in Bochum als
Ausrichter in Betracht kommen.
Beeintrachtigungen durch eine "hohe Zahl" von Veranstaltungen
sind somit nicht zu erwarten, vielmehr summieren sich die o.
a. Veranstaltungen auf nur wenige Tage im Jahr.

Der. entstehende Fahrzeugverkehr bzw. die Parkraumanspriche
kénnen auf eigenem Grundstiick bewdltigt werden. So sind im
vorliegenden Vorhaben- und Erschliefungsplan 40 Stellplitze
fir Pkw und 15 Stellplitze fiur Hanger ausgewiesen. Diese
Einstellplédtze, die in erster Linie flir den "taglichen Be-
darf" gedacht sind, Ubersteigen bereits die Erfahrungswerte,
die von ca. 15 zeitgleich abgestellten Pkw ausgehen. Auch die
Hangerparkplédtze werden als ausreichend angesehen, da nicht
stidndig Pferdetransporte stattfinden, sondern vielmehr auf
die bereits auf dem Gelande eingestellten Pferde zuriickge-
griffen wird. ' _ . ,
Bei Turnieren kann zusétzlich zu den o. a. Parkpldtzen die im
siddstlichen Plangebiet ausgewiesene Weidefliche mit einer
Grofe von ca. 4.000 gm als "Turnierparkplatz" genutzt werden.
Diese Flache ist ausreichend fiir 75 Pferdehinger einschlief-
lich Zugfahrzeuge bzw. Transporter. An einem Sommerturnier
nehmen max. durchschnittlich 300 Pferde bei ca. 600 Starts
teil. Die Priifungen werden auf die Zeit von 8.00 Uhr bis
18.00 Uhr verteilt, wobei im Schnitt zwei Prifungen
zeitgleich stattfinden. Nach den 40jahrigen Turniererfahrun-
gen der Reiterschaft e. V. wird davon ausgegangen, daff sich
bei zeitgleich laufenden Prifungen max. 50 Hinger bzw. Trans-
porter auf dem Geldnde befinden werden. -

— 7 _
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Sollten dennoch die o. a. Flachen als Parkraum nicht ausrei-
chen, kdnnen die an das Gelande der Reiterschaft angrenzenden
Flédchen des Hofes Becker in Anspruch genommen werden. Weiter-
hin stehen bei Bedarf auch die im rechtskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 344 a ausgewiesenen, sudlich an das Plangebiet an-
grenzenden Parkplédtze fiir Besucher zur Verfiigung. Insgesamt
kann so flir die nach der glaubwirdig dargelegten Verkehrs-
kalkulation der Bochumer Reiterschaft e. V. errechneten Fahr-
zeuge ungeordnetes Parken im Freiraum ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang wird auch noch einmal darauf hingewie-
sen, dafl beim jetzigen Standort der Bochumer Reiterschaft
e.V., obwohl er in einem dicht besiedelten Bereich liegt,
bisher Parkprobleme nicht aufgetreten sind und so aufgrund
der erheblich verbesserten Parkplatzsituztion (s. o.) kiinftig
auch nicht erwartet werden. -

Das Dunglager war zunichst an der norddstlichen Plangebiets-
grenze vorgesehen. Zu diesem Standort hatte jedoch das Staat-
liche Umweltamt Hagen (Sta. Hagen) wegen der Nachbarschaft zu
der Wohnbebauung an der VoedestraRe (Herne) Bedenken .

Aus diesem Grunde wurde in Abstimmung mit dem Sta. Hagen das
Dunglager weiter in Richtung Westen verlagert und der Abstand
zur Wohnbebauung auf ca. 105 m vergrdRert.

Zu der jetzigen Planung wurde folgende Stellungnahme abgege-
ben: ' :

"Da der Planbereich durch landwirtschaftliche Nutzungen ge-
pragt wird, sind standorttypische Gerliche und Geriusche be-
reits vorhanden und sp&ter auch zumutbar.® '

Dardber hinaus soll der anfallende Mist in kurzen Absténden
von einem Spediteur abgeholt werden, so0 daf® eine eventuelle
Geruchsbeldstigung so gering wie mdglich gehalten wird.

8. Planverfahren
8.1 Allgemeines

Mit dem Instrument des Vorhaben- wund ErschlieBungsplanes
kénnen - ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes - planungs-
rechtliche Grundlagen flur die Verwirklichung bestimmter Vor-
haben, deren Durchfihrung dringlich ist, in einem vereinfach-
ten Planaufstellungsverfahren geschaffen werden.

Voraussetzung ist, daR das Vorhaben nicht nach anderen Rege-
lungen des Baugesetzbuches (BauGB) zuldssig ist. Dariiber
hinaus muf ein Planungserfordernis entsprechend § 1 Abs. 3

- BauGB vorliegen (§ 7 Abs. 2 Satz 1 BauGB-MafinahmenG) .
Diese Voraussetzungen sind hier gegeben {vgl. hierzu Pkt. 1

"Anlafl, Absicht und Erfordernis der Planung”), so daRR das
Planverfahren nach dem BauGB-MafZnahmenG durchgefiihrt werden
kann, : _ :

Wesentlicher Bestandteil der Satzung ist der vom Vorhaben-
trager vorgelegte und mit der Gemeinde abgestimmte Plan zur
Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschliefBungsmafinahmen.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager durch einen

~ T~
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sog. "Durchfihrungsvertrag", die Planung ir .alb einer be-
stimmten Frist zu realisieren.

8.2 Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 01.07.1997 faBte der AusschuR fiir Stadt-
entwicklung, Arbeit und Wirtschaft den Einleitungsbeschluf
zum Vorhaben- und Erschlieffungsplan Nr. 734 - Bochumer Rej-
terschaft e.vV, -.

Die Anhérung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB fand parallel zur
&ffentlichen Auslegung statt (§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 7
Abs. 3 Satz 3 BauGR). :

Die Dauer der Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2
BauGB wurde gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MafinahmenG auf zwei Wochen
verklrzt und in der Zeit vom 12.12.1997 bis 09.01.,1998 (je-
weils einschliefflich) durchgefiihrt.

Wahrend dieser Auslegungszeit wurde den betroffenen Biirgern
sowie den Tragern Offentlicher Belange ‘Gelegenheit zur Stel-
Jungnahme gegeben. : -

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen war eilne
Anderung des Planentwurfes zum Vorhaben- und Erschliefungs-
plan Nr. 734 erforderlich. Die Anderung erstreckt sich auf
die Aufnahme der Hdéhenangabe zur erforderlichen Larmschutz-
einrichtung, bestehend aus einer Kombination aus Wall und
Wand. Die von der Anderung betroffenen Beteiligten erklérten
gem. § 3 Abs¢ 3 1. V. m. § 13 Abs. 1 BauGB ihr Einverstandnis
z. der Anderung, die aus dem Anderungsplan Nr. 1 zum Vorha-
ben- und Erschliefungspian Nr. 734 ersichtlich izt.

Mit dem Satzungsbeschluf wird im Rahmen eines Durchfihrungs-
vertrages, der zwischen dem Vorhabentriger und der Stadt
Bochum geschlossen wird, die termingerechte Fertigstellung
des Bauvorhabens gemdf den Bestimmungen der Satzung regelt.

Aufgrund des § 233 "Allgemeine ﬁberleitungsvorschriften" des
am 01.01.1998 in Kraft getretenen Baugesetzbuches (BauGB)
wird das vorliegende Planverfahren noch nach den Bestimmungen
des am 31.12.1997 auBler Kraft getretenen Mafnahmengesetzes
zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) weitergefiihrt bzw. zum Abschiuf
gebracht.

9. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Norden von der Stadtgrenze Bbchum/
Herne, im Osten von der StraRe "Zum Schultenhof™ und im Stiden
von der Bergener Strafie begrenzt. o

10. Planinhalt

“Innerhalb dés Plangebi::es soll der Ersatzstandort fir die

— Y —
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"Reiterschaft Bochum e.V." entstehen.

Geplant ist die Errichtung eines Gebidudekomplexes bestehend
aus zwei Reithallen, 2 Stallgassen sowie einem an der Ostsgi-
te gelegenen gastronomischen Betrieb, der auch fir die Of-
fentlichkeit zugénglich sein soll.

Der Komplex kann bei Bedarf um eine dritte Stallgasse erwei-
tert werden.

Unterhalb der Bdschung im norddstlichen Planbereich scll eine
weitere Halle als Futterlager errichtet werden.

Nordlich der Stallgassen wird ein offenes Dunglager angelegt.

SGdlich der neuen Reithallen wird ein Spring- und Dressur-
platz mit einer Sandoberfliche hergeste’ lt. Nach Uberwindung
des Hohenunterschiedes von etwa 2 m durch eine Béschung
schlieft daran eine etwa 6.100 gm grofRe Wiese an, die als
Weide sowie auch als Reit- und Springplatz genutzt werden
kann.

Ostlich dieser Wiese befindet sich eine weitere ca. 4.000 qm
grofie Weide, die im Bedarfsfall bei Turnieren als Abstell-
platz fir Kraftfahrzeuge mit Pferdehdnger genutzt werden
s0ll. '

Eine Kleinkoppel befindet sich an derwestlichen Grundstlicks-
grenze. Neben dieser Kleinkoppel werden' 15 Hingerstellpléitze
errichtet.

Die Freifl&chen westlich des Futterlagers unterhalb der B&-
schung werden teilweise zur Regenversickerung bendtigt. Auf
den verbleibenden Flachen kénnen bei Bedarf Kinderspielein-
richtungen untergebracht werden. : :

Ostlich der Gebidude werden 40 PKW-Stellplitze sowie ein Lon-
gierplatz errichtet.

10.1 Verkehrserazchliefung
10.1.1 AuRere und innere Erschliefung

Das neue Geldnde der Bochumer Reiterschaft liegt an der Stra-
Be Zum Schultenhof, die nach Osten mit einer 90-Grad-Kurve an
die Bergener StraRe in Richtung Bochum-Bergen und nach Norden
an die Voedestrafe auf Herner Stadtgebiet angebunden ist. Der
sidliche Abschnitt der Strafe Zum Schultenhof ist eine Sack-
gasse und dient der Erschlieffung der Dauerkleingartenanlage
sowie des Schultenhofs, der westliche Abschnitt der Bergener
StraBe ist fir den Kfz-Verkehr - ausgenommen Anlieger - ge-
sperrt.

Der ortsteilverbindende Strafenzug Bergener StraRe/Voedestra- -
Be hat zur Zeit eine Verkehrsbelastung von ca. 2 700 Kfz/24
h. Sie wird von der Buslinie 367 der BOGESTRA mit einem 60-
Minuten-Takt wihrend der Hauptverkehrszeit befahren, Rich-
tungshaltestelien befinden sich in H8he der Bebauung an der
Voedestrafe/Zum Schultenhof.

Die Anbindung der geplanten Reithalle mit Stallungen der

Bochumer Reiterschaft erfolgt an die StraRe Zum Schultenhof
ca. 60 m slidlich Haus Voedestrafie Nr. 96 iiber eine neu herzu-

stellende Grundstlickszufahrt. -
~ 3 -
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Diese Grundstickszufahrt wird im Vergleich mit dem heute
vorhandenen Erschliefungsweg um ca. 15 m nach Siden verlegt.
Hierdurch ist es unter Ausnutzung der topographischen Gege -
benheiten mdglich, die notwendige lirmtechnische Abschirmung
(vgl. hierzu Pkt. 10.1.4 Immissionsschutz) des Zufahrtver.
kehres gegeniiber der vorhandenen Bebauung "Zum Schultenhof
96, 98, 100" zu erreichen. ' '

Die Zufahrt wird wmit einer Breite von 6,00 m hergestellt. Sie
wird so angelegt, daf eine Anbindung an die zu einem spéteren
Zeitpunkt ausgebaute StraRe "Am Schultenhof" problemlos mdg-
lich sein wird. Der Anschluf wird aufgrund des starken Gefal-
les von 8,5 % mit einer Asphaltdecke ausgebildet.

Am oberen Ende der Rampe wird ein Platz ausgebildet, um Fahr-
zeugen mit Hdnger geniigend Raum zum Einschwenken in die Jen
weilige Fahrtrichtung zugeben. Links befindet sich die  Zu-
fahrt zur als Bedarfsparkplatz. zu nutzende Weide; geradeaus
fahrt man zu den Héngerparkplitzen und rechts befinden sich
die Parkplétze fiir Pkw, die Zufahrt zu Futter- und Dunglager
sowie die 2Zufahrt zum Hundelbungsplatz. Der Platz, die Ver-
kehrsflichen sidlich und 6stlich der Gebiude sowie die Rampe
zum Futterlager werden mit Betonsteinen gepflastert, alle
anderen Verkehrsflichen werden mit -einer wassergebundenen
Decke versehen. Die Stellplitze der Pkw werden aus Schotter-
rasen hergesgtellt. :

Die Entwésserung aller Verkehrsflichen erfelgt UGber einen
seitlichen AbfluR ins  Geldnde, lediglich die geb&udenahen:
Pflasterfléchen werden Uber Einliufe entwissert und an das
Regenwassersystem angebunden. ' '

10.1.2 Verkehrsaufkommen

DasVerkehrsaufkommen der Bochumer Reiterschaft wird an Wo-
chentagen in erster Linie bestimmt durch Versorgung der Pfer-
de durch die Besitzer und Pfleger sowie den allgemeinen Reit-
betrieb. Nach Angabe der Reiterschaft werden ca. 30 Pferde
dauerhaft in den Stallungen untergebracht. Es ist daher im
Durchschnitt je Pferd und Tag von 1,5 Kfz auszugehen (= 45
Kfz/Tag), dies sind

S0 Kfz-Fahrten/Tag

Zusatzlich zu dem Reitbetrieb hat die Bochumer Reiterschaft
eine Voltigier-Gruppe, hierdurch entsteht durch Fahrdienste
der Eltern ein zusitzliches Verkehrsaufkommen ca. 10 Kfz/Tag,
dieg sind

20 Kfz-Fahrten/Tag
Darliber hinaus ist eine Restauration vorgesehen, die sowohl

von den Reitern als auch sonstigen Besuchern genutzt werden
kann. Hierdurch entstehen voraussichtlich zusatzlich

—(§ —
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Weiterhin werden flr die Ver- und Entsorgung des Anwesens 5
Kfz angenommen, das sind

10 Kfz-Fahrten/Tag

An normalen Tagen - sowohl werktags als auch sonntags - wird
daher voraussichtlich ein Verkehrsaufkommen von ca. '

160 Kfz-Fahrten/Tag
entstehen.

Dieses Verkehrsaufkommen kann von dem vorhandenen StraBensy—

stem ohne Probleme aufgenommen werden, es sind ca. 6 % der
heute vorhandenen Verkehrsbelastung.

Zweimal im Jahr finden Turniere am Wochenende statt. Aufgrund
bisheriger Erfahrungen haben diese Turniere ein Verkehrsauf-
kommen von ca. 200 Kfz, die jedoch nicht alle gleichzeitig
anwesend sind, da Teilnehmer sowie Besucher (jeweils zu den
einzelnen Prifungen kommen. Hierflir werden entsprechend
Stellplétze auf dem Geldnde der Reiterschaft zur Verfigung
gestellt (siehe Punkt 8.1.3).

10.1.3 Ruhender Verkehr

Auf dem Geldnde der Reiterschaft werden Kfz-Stellplitze so-
wohl fir Pkw’s als auch fiur Pferdeanhanger zur Verfiigung
gestellt. Auf der o6stlichen Seite der Reithalle sind 40 Pkw-
Stellplédtze angeordnet.

Abstellpléatze flir ca. 15 Pferdeanhinger stehen auf der west-
lichen Seite, die {ber eine nérdlich der Gebdude liegende
Unfahrt erreicht werden, in ausreichender Anzahl zur Verfli-
gung !

Fllr' den Turnierbetrieb kénnen Fahrzeuge und Pferdeanh&nger
der Turnierteilnehmer und Besucher auf der Weide stidlich der
geplanten Grundstiickszufahrt abgestellt werden (75 Pferdean-
hanger einschlieBlich Zugfahrzeuge oder Transporter) .

10.1.4 Immissionsschuty

Die Lérmimmissionen des geplanten Parkplatzes sowie der Zu-
fahrt der Bochumer Reiterschaft sind in ihrer Wirkung auf die
vorhandene Bebauung an der VoedestraRe zu beurteilen. Da der
Parkplatz gleichzeitig auch von Besuchern des Restaurants
genutzt wird, ist auch die lauteste Nachtstunde in die Immis-
sionsuntersuchungen mit einzubeziehen. \ :

‘Die Untersuchung auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2058
(Parkplatzldrmstudie) hat ergeben, daf in der lautesten
Nachtstunde (22 - 23 Uhr) am Haus VoedestraRe Nr. 96 ein
Maximalpegel von 40,0 dB (A) auftritt. Hiermit wird der
Grenzwert fir Wohnbebauung erreicht.

Aus diesem Grunde ist vorgesehen, den Parkplatz durch eine
2,0 m hohe L&rmschutzeinrichtung, bestehend aus einer Kom-

— (Q __
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bination aus Wall und Wand, gegenuber der Wohnbebauur: der
Voedestrafle abzuschirmen.

Dementsprechend wird die Hohe dieser kombinierten Larmschutz-
einrichtung auf 110,9 m lber NN festgesetzt; die Hbhe der
Stellplatzanlage liegt auf 108,% m Uber NN.

Der LéArmschutz wird in dem Zufahrtsbereich bis in den Beginn
des Einschnittes verl&ngert um eine entsprechende Schirmwir-
kung zu erreichen.

10.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die geplante Reitsporténlage kann mit der Buslinie 367 Bo-
" chum/Hiltrop/Herne Bhf., Haltepunkt ™ Zum Schultenhof”, er-
reicht werden.

1¢.3 Entwﬁaserung.

Bei dem geplanter Projekt ist beil der Entwasserung zu diffe-
renzieren zwische inverschmutzten Niederschlagswasser, hius-
lichem Schmutzwas:=r und Fikalienwasser au& der Tierhaltung.

Gem. § 51 a B&bs,. 1 Landeswassergesetz NW mul? das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die &éffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, vor Ort versickert, verrieselt
oder ortsnah in ein Gew&sser eingeleitet werden, sofern die
in Abs. 4 genannten ‘Ausnahmen von dieser Pflicht nicht grei-

fen.

Dementsprechend. s~ 1 das anfallende Niederschlagswasser auf
-dem Grundstick ve “kert werden. :
Die anfallenden C. lachenwdsser der Reithalle, Stallungen,

Longierhalle, Fut lager und Teile des Parkplatzes werdern
zunachst lber Stra. .neinldufe und gepflasterte Entwdsserungs-
mulden gefaft und den um die Reithalle angeordneten Grundlei-
tungsstrangen 1 und 2 zugeleitet. Das auf den Ubrigen Wegen
und Freianlagen anfallende Niederschlagswasser wird Uber die
Bischungen oder Seitenstreifen direkt im Gelande versickert.
Im nordwestlichen Bereich der Reithalle werden die beiden
Grundleitungsstringe zusammengefihrt und der fiir die Bewasse-
rung der Dressurpldtze vorgesehenen Regenwasserzisterne (Vo-
lumen ca. 50 cbm) zugeleitet. Im Falle der Vollfullung der
Zisterne wird das Oberflachenwasser der nach geschalteten
Versickerungsfliche mit weiteren 100 cbm Volumen zugefiithrt,
zwischengespeichert und verzdgert lber eine Bodenpassage dem
Grundwasserleiter zugefdhrt. Ein Notliberlauf an dle Kanalisa-
tion ist nicht vorgesehen.

Das im Bereich des Dunglagers anfallende Wagser wird geson-
dert entsorgt.

Zur Sicherstellung der v. g. Behandlung des Niederschlags—
wagsers enthalt der Vorhaben- und ErschliefBungsplan folgende
textliche Festsetzung:

Aligemeines Planzeichen 2:
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Die Behandlung des Niederschlagswassers hat gemif einer gut-
achterlichen Beurteilung der Versickerungsfahigkeit zu erfol-
gen.

In Abhéngigkeit der Geldndetopographie ist fiir das hausliche
Schmutzwasser der AnschluR an den Xanal im Kreuzungspunkt
Schultenstrafie/Bergener Strafe vorgesehen.

Die Kapazitdt des vorhandenen Kanals ist fiir die zusfitzliche
Wassermenge ausreichend. '

Fir die Fékalien und das anfallende Abwasser aus der Tierhal-
tung wird eine Sammelgrube vorgesehen, die einer gesonderten
Abfuhr und Entsorgung bedarf und nicht in das &ffentliche
Kanalnetz entwissert. :

10.4 Eingriff in Natur und Landschaft

Aufgrund des vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwartern.

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSch@) hat der Vorha-
bentrdger des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes als Verursa-
cher der 2zu erwartenden Eingriffe einen landschaftspflegeri-
schen Begleitplan vorzulegen, der alle fiir die Beurteilung
des Eingriffes erforderlichen Angaben enthdlt.

Aufgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es
insbesondere, die vorgefundenen okologischen und landschaft-
lichen Gegebenheiten sowie Art, Umfang und zeitlichen Ablauf
des Eingriffes selbst und die erforderlichen Mafinahmen zur
Kompensation des& Eingriffes in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild darzustellen (§ 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz -
LG NW) . :

Aufgrund dieser gesetzlichen Mafigabe wurde zum geplanten
Bauvorhaben ein landschaftspflegerischer Begleiplan erstellt:
"Landschaftspflegerischer Begleitplan, Umsiedlung der Bochu-
mer Reiterschaft auf Fl&chen des Hofes Bergen, Neue Reitanla-
ge Bochum-Bergen, Stemmberg; Heimer & Herbstreit Umweltpla-
nung, Freie Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA, Bochum; Oktober
ige7v ' : '

Dieser landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil
der Begriindung. :

Er kommt in der Zusammenfassung zu folgenden Aussagen:

"Die geplante Reitanlage stellt mit ihren Gebiuden und Fla-
chenveranderungen eine Verédnderung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes dar.

Der vorliegende landschaftspflegerische Begleitplan dokumen-
tiert den heutigen Biotopbestand und ermittelt die Auswirkun-
gen des geplanten Bauvorhabens auf die Biotopflichen:

Die Eingriffe der Anlagen werden die unmittelbar betroffenen

Biotope zerstoéren. Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, -
erganzt durch gestalterisch wirksame Bepflanzungen im Umfeld

;_.‘LQ//_E_




2299,

Beschlu® | ._ Q//(- Vorlage.Nr. /{5@8 /Qéz/?

der Baumafinahmen, koénnen die Werteverluste kompensieren.
Werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge bei der Realisierung der Reitanlage beachtet, sind die
Funktionsverluste von den betroffenen Schutzgiiter ausgleich-
bar". '

Zur Realisierung der RAusgleichsmafnahmen enthilt der Vorha-
ben- und Erschliefungsplan folgende textliche Festsetzung:

Allgemeines Planzeichen 1-

Die landschaftspflegerischen Ausgleichsmafnahmen sind gemif

- des landschaftspflegerischen Begleitplans durchzufﬁhren.

10.5

Reiten im Bereich Bergen

Nach Recherchen des Grinflichenamtes der Stadt Bochum {(Aus-
wertung eigener Kenntnisse, Befragung von ortsansassigen
Experten) sind im Bereich Bergen heute ca. 250.%.300 Pferde
in landwirtschaftlichen Betrieben untergestellt zum Zwecke
des Reitens in der Landschaft.

Der Reiterverein Bochum wird nach seéiner Aussage keine Ein-
stellplatze flir solche Pferde zur Verfligung stellen; es ent-
sprache nicht den satzungsmiAfigen Aufgaben - der Verein wid-
met sich dem Turniersport.

Nach Auswertung der &rtlichen Verh&ltnisse und der einschli-
gigen Kartenwerke: gibt es in dieser Landschaft keine ausge-

- wiesenen Reitwege mit Ausnahme des Herner Stadtgebietes;

zwischen Constantinstrafe und dem Gysenberger Wald ist das
Reiten auf Reitwegen méglich. ' ,

Im Bochumer Stadtgebiet gibt es ca. 6 km bereitbare Wege.
Nach -erster Einschatzung entsprechen diese Mbdglichkeiten
jedoch nicht dem Bedarf bzw. den Anforderungen.

S0 gibt es im Bereich des Naturschutzgebietes Berger Miihle

Beobachtungen von unzuldssigem Reiten in erheblichen Ausmafi,
das auf nicht vorhandene Wege zurilickgefihrt wird.

Dies ist Anlaf im Rahmen der Landschaftsplanung i{iber ein
Reitwegenetz in dieser Landschaft nachzudenken.

Grundsatze sind die Entlastung des Naturschutzgebietes, die
Verbesserung der Qualitidt bestehender Wege zum 2Zwecke des
Reitens, die Anlage von Reitwegen zur Schlieffung von Netz-
licken unter Beachtung der Ziele des Naturschutzbestandes.

Unm unkontrollierten bzw. unzuldssigem Reiten vor Realisierung
eines o. a. Reitwegenetzes vorzubeugen, wird im
Durchfihrungsvertrag, der zwischen dem Vorhabentrdger und dexr
Stadt Bochum abgeschlossen wird, eine entsprechende Regelung
aufgenommen die besagt, da® kein ausreichendes Reitwegenetz
erstellt ist, der Verein sich verpflichtet, nur Einstell-
platze fir solche Pferde zur Verfligung zu stellen, die den
satzungsgemafien Aufgaben des Vereins, d. h. Turniersport und
insbesondere. Ausbildung, entsprechen.

— (7 —
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10.6 Bodenuntersuchungen

Im Plangebiet befand sich in Teilbereichen frither eine Ziege-
lei mit Tongrube, die spiter verfiillt und iiberdeckt wurde.
Aus diesem Grunde wurde folgendes Gutachten erstellt:

"Bodenuntersuchungen fiir die Reitanlage in - Bochum-Bergen,
Gemarkung Bergen, Flur 1; DMT - Gesellschaft fiir Forschung
und Prifung mbH -, DMT -GUC Geo, Bau, Umwelt - Baugrundinsti-
tut, Essen; 22.August 1997"

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Entwicklungsgesellschaft Ruhr-Bochum GmbH plant eine
Flache in Bochum-Bergen (Flur 1) einer Nutzung als Reitanlage
zuzufihren. Auf dem Gel&nde befand sgich in Teilbereichen
friher eine Ziegelei mit Tongrube, die spdter verfillt und
Uberdeckt wurde. : ‘

Die DMT-GUC wurde mit der Untersuchung und Bewertung des
Geldndes unter dem Gesichtspunkt der Altlastensituation sowie
der Baugrunduntersuchung in einer Teilflache beauftragt. Das
Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit dem Umweltamt der
Stadt Bochum abgestimmt. : :

Das Bodenmaterial wurde auf die Parameter PAK, Cyanide (ge-
samt) und Schwermetalle (nach KSVO + As) untersucht. In allen
Fallen werden die Zuocrdnungswerte nach LAGA Z1.1 eingehalten,
lediglich in einem Fall wird der eritsprechende PAK-Wert etwas
iberschritten. Bedi-der Messung der Bodenluft wurde kein Me-
than festgestellt, -der Sauerstoffgehalt der Bedenluft’ ist
jedoch in einigen F&llen herabgesetzt. :

Aus Altlastensicht bestehen gegen die geplante Nutzung des
Geléndes keine Bedenken und keine Restriktionen. Eine Abtra-
gung und Umlagerung von Bodenmaterial zur Schaffung ediner
Grindungsebene fir die Bebauung sowie zur Gelandemodellierung
erscheint unbedenklich.

Die Baugrunduntersuchungen zeigten, daf der fur Grindungen
relevante Untergrund ca. 2 m unter GOK angetroffen wird. Die
geringste Teufe liegt dabei mit 1,1 m in der DPH S, im Zen-
Exrum der geplanten Reithalle. Zum Rand der geplanten Bebauung
hin erhdéhen sich die Tiefenlagen der Grindungsschicht des-
halb, weil hier die Gelindehdhen durch Auflagerungen allmih-
lich ansgteigen.

In jedem Falle ist eine Baugrubenabnahme fiir die Einzel -
bzw. Streifenfundamtente erforderlich. Griundungsempfehlungen
bezogen auf die konkrete Baumafnahme sind gesondert anzupas-
sen und gebdudespezifisch zu erarbeiten.

10.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Planinderungsbereich befinden sich nach Auskunft der Unte-

ren Denkmalbehdrde keine schiitzenswerten Objekte, die in die
Denkmalliste aufgenommen sind oder aufgenommen werden sollen.

— 7 —
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10.8 Kennzeichnungen und Hinweise

Der Vorhaben- und Erschlieﬁungsplam enthilt folgende Kenn-
zelchnungen und Hinweise:

10.8.1 Kennzeichnungen
Vom Bergbhau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen .ist der Bergbau
umgegangen. Auch kann teilweise oberfléichennaher Abbau durch-
gefihrt worden sein. Es mufi damit gerechnet werden, daf bei
der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche Siche-
rungsmaffnahmen ergriffen werden missen (§ 2 Abs. 5 Nr. 2
BauGB) .

10.8.2 Hinweise
Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen ké&énnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d¢ h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hbhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tieri::hen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Ze.z) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehdérde und/ocder dem Westf. Museum fiir Archiolo-
gie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.
02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens fir drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-
geben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr die wissenschaft-
liche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz 2u nehmen
(8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen vereinzelte Bombenabwurfe,
jedoch keine spezifischen Hinweise auf Blindgdngereinschlag-
stellen erkennen. Eine Luftbildauswert - -3 wurde durchgefiihrt.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorh ¢ der Erdaushub auf
auergewdhnliche Verfdrburg hin oder rden verdachtics Ge-
genstdnde beobachtet, sind die Arbe: . sofort einzust:ilen
und das Amt fir Sffentliche Ordnung :..:.: 910 - 14 08/910 -
"36 82) - auferhalb der Dienstzeit die Polizei - zu informie-
ren.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Vorhaben-
und Erschlieffungsplanes sollen alle bisherigen ortsbaurecht-
lichen Festsetzungen - insbesondere die der Bebauungsplane
Nr., 344 und Nr. 344 a - aufgehoben werden.
/.
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10.9 Fliachenbilang

Die GrofRe des Plangebietes betridgt ca. 3,4 ha.

10.10 ZXosten

Durch diesen Vorhaben- und Erschliefungsplan werden der Stadt
Bochum keine Kosten entstehen, da alle Leistungen vom Vorha-
bentréger zu erbringen sind.
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