Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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2.1

2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 828 liegt im Stadtbezirk Bochum-
Mitte, am &stlichen Rand der Innenstadt. Er umfasst den Bereich zwischen dem
Ostring, der Glterbahnstrecke und der Bahntrasse der Linie Bochum Hbf — Dortmund
Hbf.

Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 7,6 ha. Die geplante Abgrenzung des
Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung
Anlass und Erfordernis

Urspringlicher Anlass fir den erneuten Aufstellungsbeschluss vom 14.11.2006 war
die Sicherung der ehemaligen Giuterbahnhofsflachen fur neue, hochwertige
Dienstleistungsnutzungen und — damit verbunden - die Unterbindung der Ansiedlung
von stadtebaulich unerwiinschten Nutzungen wie u. a. Einzelhandel.

Mit der zwischenzeitlichen Konkretisierung der Planungen fir das Gerichtsviertel
besteht eine Investitionsabsicht fir die Bebauung der Brachflachen. Der
Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
schaffen.

Die Neubebauung ware - in dem jetzt geplanten Umfang - nicht méglich ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes, da in diesem Falle Bauvorhaben alleine nach den
Kriterien des 8§ 34 BauGB . (,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile”) zu beurteilen wéaren. Angesichts des Umfangs
der Bebauung, der erforderlichen ErschlieBungsstralien und der vorzunehmenden
Konfliktbewdltigung ware der Rahmen einer Genehmigung nach § 34 BauGB
Uberschritten. Des Weiteren ist der Ausschluss von stadtebaulich unerwiinschten
Nutzungen Uberhaupt nur mit einem Bebauungsplan mdglich.

Die Bebauungsplanaufstellung ist somit insgesamt erforderlich, um die in Kapitel 2.2
beschriebenen Zielsetzungen zu erreichen.

Zielsetzung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist in erster Linie die Errichtung des neuen Bochumer
Justizzentrums, bestehend aus Arbeitsgericht, Amtsgericht, Landgericht, der
Staatsanwaltschaft sowie dem Ambulanten sozialen Dienst.

Diese Einrichtungen des Landes Nordrhein-Westfalen sollen auf den Brachflachen
des ehemaligen Giterbahnhofs sowie in dem jetzigen Schulgebdude des
Gymnasiums am Ostring in mehrgeschossiger Bebauung untergebracht werden.
Erganzt werden sollen die Justizeinrichtungen um ergéanzende justizbezogene Biro-
und Dienstleistungen wie z. B. Anwaltspraxen und Steuerberatungsburos, aber auch
sonstige BUro- und Verwaltungsnutzungen (u. a. Unternehmensberater,
Versicherungen, Banken etc.).
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2.3

Fur eine solche Umnutzung des Schulgrundstiickes hat der Rat der Stadt Bochum
am 13.12.2007 einen Grundsatzbeschluss gefasst. Das jetzige Gymnasium am
Ostring soll mit der Albert-Einstein-Schule am Schulstandort Wiemelhausen
zusammengefuhrt werden. Dabei soll jedoch ein eigensténdiges Profil innerhalb der
neuen Schule beibehalten werden.

Ferner soll der vorhandene Brauereibetrieb gesichert werden, durch Festsetzung als
Gewerbegebiet. Etwaige Immissionskonflikte zwischen der Brauerei und den neuen
Nutzungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bewaltigt worden. Auch
fur den o6stlichen Teil der ehemaligen Guterbahnhofsflache (der Bereich unmittelbar
zwischen den beiden Gleistrassen) werden gewerbliche Nutzungen angestrebt.

Schlie3lich sollen die Bochumer Versorgungsbereiche nach dem Masterplan
Einzelhandel geschitzt werden, indem man fir die Gewerbegebiete
zentrenrelevanten Einzelhandel ausschlie3t. Denn das Plangebiet gehdrt nicht mehr
zum zentralen Versorgungsbereich der Bochumer Innenstadt, sondern liegt
auBBerhalb von Versorgungsbereichen. Dies erfolgt fir die Gewerbegebiete durch
einen formlichen Einzelhandelsausschluss als textliche Festsetzung (siehe Kapitel
5.1). Bei den Sondergebieten wird Einzelhandel - mit Ausnahme von juristischen
Fachbuchhandlungen - nicht in den ,malRgeschneiderien Nutzungskatalog
aufgenommen (siehe Kapitel 5.1.2).

Realisierungswettbewerb Justizzentrum

Fir das neue Bochumer Justizzentrum wurde im Herbst 2008 durch den Bau- und
Liegenschaftsbetrieb NRW (BLB) ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Nach
Durchfuihrung eines europaweiten Bewerbungsverfahrens wurden 25 teilnehmende
Biros ausgelost. Zusatzlich wurden 15 Buros direkt zur Teilnahme aufgefordert.

Am 28.11.2008 wurde in der Preisgerichtssitzung der Entwurf des Biiros Hascher und
Jehle aus Berlin mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Das stadtebauliche Konzept sieht
eine’ Maanderfigur vor, welche das bestehende Schulgebdude integriert. Die
einzelnen Institutionen (Landgericht, Amtsgericht, Arbeitsgericht und
Staatsanwaltschaft) werden in jeweils eigenstandigen, baulich ablesbaren
Gebaudeteilen untergebracht. Die Gebaudehdhen halten sich in einem Rahmen
zwischen vier und sechs Geschossen.

Der zentrale Eingangsbereich befindet sich in einem neuen Baukorper am Ostring,
der die StraBenflucht des Schulgebaudes aufnimmt und ein glasernes Atrium mit
Zugang zu den Gerichtssdlen und weiteren publikumsintensiven Bereiche enthélt.
Hieran schlie3t weiter Ostlich ein grol3erer offener Innenhof an, um den sich die
Birordume des Landgerichts sowie der Staatsanwaltschaft gruppieren.

Fur die Unterbringung des Arbeitsgerichtes werden der umgebaute Schul-Altbau und
ein daran anknipfender neuer Baukorper verwendet, der zunéchst stralRenbegleitend
entlang der Scharnhorstral3e verlauft und dann - vor der Sporthalle - nach ,innen”
abknickt. Auf diese Weise entsteht dort ein zweiter Innenhof.

Das Preisgericht hat in seiner Beurteilung des Siegerentwurfs vor allem die gute
Zugangigkeit und Ablesbarkeit fir den 6ffentlichen Gerichtsteil um das Atrium und die
anschlielenden hohengestaffelten Gebaude der Gerichte hervorgehoben. Auch die
interne Funktionalitat sei gut gegeben, die Orientierung fur Besucher und Mitarbeiter
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3.1.1

3.1.2

sei einfach und plausibel. Etwas schematisch sei der Fassadenausdruck gestaltet,
der in seiner Gebaudekorperrhythmisierung aber eine hohe Qualitat verspreche.

So zeige sich das Gericht mit seinem Hauptgebaude prasent zur Stadt und bilde ein
selbstbewusstes Pendant zum Schulgebdude, das zwar solitar stehen bleibt, aber
dennoch in das Gesamtgeflige integriert wird.

Bestand und Bestehende Planung

Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet
Nutzungsstruktur und Eigentimer

Das Plangebiet weist derzeit unterschiedliche Nutzungsformen auf:

e Im Westen befindet sich das Schulgelande des Gymnasiums am Ostring,
bestehend aus dem Altbau, einem Seitentrakt an der Scharnhorstralie aus
den 1970er Jahren, der Funffachsporthalle sowie dem Schulhof und dem
Lehrerparkplatz.

e Nordlich davon befinden sich derzeit unterschiedliche, zum Teil temporare
Nutzungen wie eine Autovermietung, eine —Waschanlage sowie
Brachflachen.

e Die zentralen und &stlichen Bereiche des Plangebietes (ehemaliger
Guterbahnhofsbereich) liegen  brach, bzw. werden temporar als
Stellplatzflachen benuizt. Das ehemalige Gebaude an der Laderampe ist
ungenutzt.

e |Im Sidosten, am Ende der ScharnhorststrafRe, befindet sich das Gelande
einer Bachumer Brauerei.

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit im Eigentum von vier verschiedenen
Eigentiimern, worunter auch die Stadt Bochum ist. Fir die Neuplanung des
Gerichtsviertels hat das Land Nordrhein-Westfalen Flachen erworben. Weitere
(derzeit noch stadtische) Flachen werden im Rahmen der Umlegung (siehe Kapitel 9)
hinzukommen. Auch fir die Neuplanung der offentlichen StraRenflachen werden
weitere Grundsticksneuordnungen im Rahmen der Umlegung erforderlich.

Mogliche Nutzungskonflikte

Aus der Bestandssituation ergeben sich derzeit keine Nutzungskonflikte, da das
Brauerei-Gelande deutliche Abstande zu Wohnbebauung einhélt.

Durch die Neuplanung der Justiz- und Dienstleistungsnutzungen konnten sich
potenziell Immissionskonflikte zwischen der Brauerei und den neuen Nutzungen
ergeben. AuRerdem ergeben sich potenzielle Konflikte zwischen den neuen
Gewerbeflachen im Osten und den schutzbedurftigen Biro- und Wohnnutzungen.
Auch die Einwirkungen durch den Verkehrslarm (Stralle und Schiene) sind zu
beachten.

Aus diesem Grunde wurden Immissionsgutachten (Gerdusche, Gerliche) erstellt,
welche nahere Aussagen Uber mdgliche Beeintrachtigungen liefern. Auf Basis dieser
Gutachten wurden dann Regelungen zum vorbeugenden Immissionsschutz (siehe
Kapitel 5.1.6 und 5.1.7) sowie zum passiven Larmschutz (siehe Kapitel 5.9) in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

Ubergeordnete Planungen
Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
11.05.1995, Teil A, der erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum
im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt. Damit hat es zugleich die Funktion eines
Entwicklungsschwerpunktes im Sinne des Landesentwicklungsprogramm (LEPro), 8§
9 und 23 Abs. 2.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berlcksichtigung des
Umweltschutzes filthren, im Vordergrund. So sind gem. 88 6, 21 und 24 LEPro die
Voraussetzungen fir ihre Leistungsfahigkeit als Bevdlkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch die
Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstérungen, Foérderung der stadtebaulichen
Entwicklung, siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Ausweisung von
Siedlungsschwerpunkten (SSP), Sicherung und Entwicklung des Freiraums und
Flachenangebote  fir  Betriebe und  Einrichtungen © in  Gebieten  mit
verbesserungsbhedurftiger Wirtschaftsstruktur.

Regionaler Flachennutzungsplan

Im RFNP wird fir den Hauptteil des Plangebietes regionalplanerisch ,Allgemeiner
Siedlungsbereich* und bauleitplanerisch- ,Gemischte Bauflache” dargestellt. Die
Bahnstrecken sind regionalplanerisch gesichert und durch eine bauleitplanerische
Flachendarstellung erganzt. Der Bebauungsplan ist insgesamt aus dem RFNP
entwickelt, da die Baugebietstypen ,Sondergebiet‘ und ,Gewerbegebiet* bis zu einem
gewissen Umfang aus einer gemischten Bauflache entwickelt werden dirfen. Auch
hinsichtlich-der bauleitplanerischen Flachenausweisung kann der Bebauungsplan als
entwickelt angesehen werden, da die die Uberschneidungen von Bahnflache im
RFNP und Baugebieten im Bebauungsplan sich aus dem Ubergang in die
differenziertere Planungsstufe ergibt und die Grundziige des RFNP nicht berihrt.

Masterplan Einzelhandel

Die Entwicklung im Einzelhandel ist in den letzten Jahren zunehmend durch
Standorte aullerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von
Fachmarkten unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen
Auswirkungen auf Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevolkerung
insbesondere im Zusammenhang mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen
(Bevolkerung) und wirtschaftlichen Strukturveranderungen fordern entsprechende
Handlungskonzepte.

Auf der Grundlage des ‘Raumlichen Ordnungskonzeptes’, das erstmals die
integrierten  Versorgungszentren als wesentliche Ausstattungsmerkmale der
Siedlungsschwerpunkte definierte, des ‘Einzelhandelsstrukturgutachtens’, sowie der
aufgefiihrten strukturellen Veranderung des Einzelhandels hatte der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Verkehr am 11.02./11.03.2003 das ‘Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Bochum’ als Grundlage fur die radumliche Entwicklung des
Einzelhandels beschlossen. Dieses Konzept differenzierte die 40
Versorgungszentren in ein 4-stufiges System.
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Zur Fortschreibung dieser Konzeption bis 2015 wurde der ,Masterplan Einzelhandel
fur die Stadt Bochum* erarbeitet und durch den Rat der Stadt Bochum am 28.9.2006
beschlossen.

Danach ist die Stadt Bochum u. a. bestrebt,

) die oberzentrale Versorgungsfunktion zu erhalten und zu stérken,
o die Nahversorgungsfunktion zu erhalten und zu stérken sowie
o die gewachsenen Haupt- und Nebenzentren in ihren

Versorgungsfunktionen zu starken.

Gemal dem Masterplan befindet sich in direkter Umgebung des Plangebietes mit der
Bochumer City das wichtigste Versorgungszentrum im Stadtgebiet.

Um die o. g. Ziele zu erreichen bzw. auch langfristig zu gewéhrleisten, sind der Erhalt
und die Starkung der Einzelhandelsfunktion in den definierten zentralen
Versorgungsbereichen, die dort eine pragende Funktion einnehmen _ sollen, von
herausragender Bedeutung.

Zur Umsetzung dieser Ziele definiert und formuliert der Masterplan Einzelhandel
verschiedene Grundséatze sowie Ausnahmen. Hierzu gehort inshesondere auch der
Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten in Gewerbegebieten.

Sonstige Vorgaben

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplans.

Planverfahren

Am 08:09.2004 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr (ASuV) fur den
Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs Bochum-Nord und das Grundstick der
Brauerei den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 828 gefasst. Ziel des
Bebauungsplans war damals der reprasentative Ausbau des bereits ansassigen
Brauereibetriebes sowie die Ermoglichung der Ansiedlung weiterer Nutzungen. Diese
Vorstellungen haben sich seitdem nicht konkretisiert.

Am 14.11.2006 wurde zu diesem Bebauungsplan ein erneuter Aufstellungsbeschluss
gefasst. Nunmehr war das stadtebauliche Ziel die Entwicklung eines
Gewerbegebietes  fir  Geschafts-, Bluro- und  Verwaltungsgebaude in
mehrgeschossiger Ausfiihrung.

Nachdem sich die Uberlegungen fiir die Verlagerung des Justizzentrums an den
Ostring verdichtet hatten, wurde im November 2008 ein Architekturwettbewerb
durchgefuhrt. Am 28. November 2008 war die Entscheidung des Preisgerichtes fir
das Konzept des Buros Hascher + Jehle, Berlin gefallen, welches die Basis fir die
weitere Erarbeitung des Bebauungsplanes bildet.

Die Bezirksvertretung Bochum-Mitte hat am 04.12.2008 beschlossen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Die
Birgerversammlung fand am 10.12.2008 statt. Der Vorentwurf lag vom 10.12.2008
bis zum 16.01.2009 zur Einsichtnahme im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt aus.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20102130
Seite 9 von 39 Stadt Bochum

Basis der friihzeitigen Beteiligung war im Wesentlichen das Ergebnis des Architektur-
Wettbewerbs.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 27.02. bis zum 27.03.2009. Dabei erfolgte auch die Beteiligung an der
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zu der Frage, ob
erhebliche Umweltauswirkungen entstehen werden. Die Abschatzung der Stadt hatte
zum Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen werden;
hierzu wurden keinerlei Anmerkungen bzw. Ergéanzungen vorgebracht, so dass die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren zulassig ist (siehe Kapitel 10.). Daher
wurde die Umstellung auf das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
beschlossen (siehe unten).

Am 28.04.2009 wurde der Aufstellungsbeschluss erneut geandert: Zum Einen wurde
das Plangebiet an einigen Stellen an die fortgeschrittene Planung angepasst (u. a.
Einbeziehung des Gymnasiums am Ostring), auch als Voraussetzung fur die
Umlegungsanordnung (siehe unter 7.). Zum Anderen wurde die Bebauungsplan-
Bezeichnung in ,Gerichtsviertel am Ostring“ geéndert.

Am 20.09.2009 wurde die Umstellung auf ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a
BauGB sowie die Auslegung des Planentwurfes beschlossen. Diese erfolgte vom
12.10. bis zum 12.11.2010. Zeitgleich erfolgte die Behdérdenbeteiligung gemal § 4
Abs. 2 BauGB.

Inzwischen wurde der Bebauungsplan-Entwurf auf Basis der konkretisierten Planung
fur das Justizzentrum weiterentwickelt. Am 20.09.2009 wurde dann sowohl die
Umstellung auf ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB als auch die
Auslegung des Planentwurfes beschlossen. Diese erfolgte vom 12.10. bis zum
12.11.2010. Zeitgleich erfolgte die Behtrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen der Auslegung wurde eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit
vorgebracht. 'Die Anregungen aus der Beho6rdenbeteiligung bezogen sich auf
Immissionsschutz- und Klimaschutzaspekte. Die Stellungnahmen fiihrten insgesamt
zu keinen Anderungen des Bebauungsplanentwurfes.

Die endgiiltige Satzungsfassung wurde an die erneut geanderte Planung fir das
Justizzentrum angepasst. Dies fiihrte zu folgenden Anderungen gegeniiber der
offentlichen Auslegung, die mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb als
Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt worden sind:

1. Die geplante schrdge Querstrale wird im Querschnitt um 2,50 m
reduziert, auf 14,00 m. Im Gegenzug vergroRert sich das 0stlich der
StraRe liegende Sondergebiet 4. Hintergrund ist die Anderung der
stral3enbegleitenden 6ffentlichen Stellplatze von Quer- und Langsparken.

2. Die Abgrenzung zwischen der Gemeinbedarfsflache (stadtische
Sporthalle) und dem Sondergebiet 1 (Justizzentrum) ist teilweise in
Richtung Sporthalle verschoben worden. Auf dieser Abgrenzung wird auch
die Kkinftige Grundsticksgrenze verlaufen. Wegen des geénderten
Architekturentwurfes fur das Justizzentrum wurde diese Verschiebung
erforderlich.

3. Ebenso sind auch die Baugrenzen fur das Sondergebiet 1, die entlang der
Abgrenzung zur Gemeinbedarfsflaiche (Sporthalle) verlaufen, zu dieser hin
verschoben worden, jeweils um mehrere Meter. Auch diese Anderung
erfolgte aufgrund der zwischenzeitlich fortgeschrittenen architektonischen
Planung fur das Justizzentrum.
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Der so geanderte Bebauungsplan wurde dem Rat am 25.11.2010 zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Bereich Justizzentrum (SO 1, Justiz*)

In dem Bebauungsplan soll fir den Bereich des Justizzentrums ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Justiz* festgesetzt werden. Grundsétzlich ist der Standort mit
seiner zentralen, gut angebundenen Lage stadtebaulich sehr gut geeignet fir die
Nutzung als Justizzentrum einschlie3lich ergénzender Dienstleistungen; zusammen
wird auf diese Weise das ,Gerichtsviertel* gebildet, welches fur die Entwicklung der
Bochumer Innenstadt voraussichtlich wichtige Impulse liefern wird.

Auch bezuglich der Immissionssituation ist der Standort zur Aufnahme der Justiz- und
Bironutzungen geeignet. Denn wie die Auswertungen der Verkehrslarmuntersuchung
zeigen, wird fur die geplanten Justiz- und Biirogebaude - Uberwiegend der
Gerauschpegel von 65 dB(A) tagsiuber eingehalten. (Dieser Wert wird im Rahmen
des Bebauungsplans angesetzt fur die Bestimmung des Schutzanspruchs der Justiz-
und Birogebaude. Er orientiert sich an dem Immissions-Orientierungswert der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fiir Gewerbegebiete; da in dem neuen
Gerichtsviertel nur Arbeitsstatten, aber keine Wohnungen entstehen, ist dies sinnvoll
und vertretbar.) Nur an einigen Fassaden gibt es Uberschreitungen dieses Wertes
um bis zu 5 dB. An diesen Stellen wird durch Vorgaben zu passivem Larmschutz
(siehe Kapitel 5.13) gewahrleistet, dass innerhalb der Gebaude keine unzulédssigen
Larmbeeintrachtigungen entstehen kénnen.

Hinsichtlich von etwaigen Geruchsbelastigungen der neuen Nutzungen durch die
bestehende Brauerei wurde in einem Gutachten nachgewiesen, dass auch bei
erheblicher Ausweitung der Produktion keine Uberschreitung der mafRgeblichen
Immissionswerte auftritt.

Fur das Sondergebiet wird neben der Zweckbestimmung auch eine genaue und
abschliel3ende Auflistung der zuldssigen Nutzungen festgesetzt.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet 1 ,Justiz* (8 11 BauNVO):

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Justiz* dient der
Unterbringung des Justizstandortes Bochum (bestehend aus
Landgericht, Amtsgericht, Arbeitsgericht, Staatsanwaltschaft
sowie dem ambulanten sozialen Dienst der Justiz).

In dem Sondergebiet ,Justiz* sind zulassig:

- Gerichtsgebaude

- Anlagen fiir Verwaltungen, die durch Justizbehdrden genutzt
werden

- ergadnzende Nebenanlagen (z. B. Bibliothek, Caféteria,
Schulungsréaume, Haft- und Arrestzellen)
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den
Justiznutzungen zugeordnet wund ihnen gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Mit diesem Nutzungskatalog werden die allgemeine Zweckbestimmung sowie die
einzelnen zuldssigen Nutzungen des Justizzentrums einschlie3lich Nebenanlagen
festgelegt. Durch die enge Beschrdnkung der Zulassigkeit ergibt sich ein
.mafgeschneidertes” Sondergebiet, wie es dem Sinn der Vorschrift des § 11
BauNVO entspricht.

5.1.2 Bereiche fir ergédnzende Dienstleistungen (SO 2, 3 und 4 ,Biro und
Verwaltung*)

Ostlich und nérdlich des eigentlichen Justizzentrums werden die erganzenden
Dienstleistungsnutzungen in vier jeweils blockférmigen Baukorpern untergebracht.
Diese werden separat Uber eine oOffentliche ErschlieRungsstrale angebunden,
welche im Norden vom Ostring abzweigt und auf die Scharnhorststral3e gefiihrt wird.:
Im Norden des Wettbewerbgebietes ist eine mehrgeschossige Parkpalette
vorgesehen, um die notwendigen Stellplatze fur Justizzentrum und Biironutzungen
aufzunehmen. Diese wird erst erforderlich bei der Realisierung der ergdnzenden
Birogebaude.

In dem Bebauungsplan soll fir den Bereich der ergdnzenden Dienstleistungen ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Buro/Verwaltung” festgesetzt werden.
Damit verbunden ist eine genaue und abschlieRende Auflistung der zulassigen
Nutzungen:

1.2 Sondergebiete 2, 3 und 4 . Biiro und Verwaltung® (8 11 BauNVO):

1. Die Sondergebiete 2, 3 und 4 mit der Zweckbestimmung ,, Biiro und
Verwaltung“ = dienen der Unterbringung von Blro- und
Verwaltungsnutzungen.

2. In den Sondergebieten ,Biro und Verwaltung“ sind allgemein
zuléssig:

- Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur Verwaltungen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Parkhduser und mehrgeschossige Stellplatzanlagen, auch fur
gewerbliche Zwecke

3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale
Zwecke

- Juristische Fachbuchhandlungen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die
dem jeweiligen Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Die allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebietes muss jeweils
gewahrt bleiben.

5.1.3 Gewerbegebiet 1 (Brauerei-Gelande)
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Fur das bestehende Brauerei-Geldnde am Ende der Scharnhorstralle wird im
Bebauungsplan das ,Gewerbegebiet 1“ festgesetzt. Damit wird der
Produktionsstandort gesichert und der bestehenden sowie der beabsichtigten
baulichen Nutzung Rechnung getragen.

Fur die zulassigen Nutzungen sollen folgende Vorgaben getroffen werden:

1.3 Gewerbegebiet 1 (§8i V. m. 81 BauNVO):

In dem Gewerbegebiet 1 sind allgemein zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe
- Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, wenn sie

- dem Hauptbetrieb raumlich und betrieblich zugeordnet sind,

- dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet sind und

- die Grenze der Grofflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten wird.

Nicht zulassig sind:

- . Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

- Vergnugungsstéatten

- Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten.

Zur Erreichung der in Kapitel 2.2 dargelegten planerischen Zielsetzungen sollen
bestimmte gewerbliche Nutzungen, welche nach dem Gewerbegebiets-Regelkatalog
in 8 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig waren, ausgeschlossen bzw. nur ausnahmsweise
zulassungsfahig werden. Damit wird grundsatzlich den stadtebaulichen
Zielvorstellungen fur diesen Bereich entsprochen, die bei einer etwaigen Umnutzung
von Brauerei-Flachen zum Tragen kommen wirden.

Zur naheren Begriundung der Nutzungsausschlisse wird auf die Ausflihrungen in
Kapitel 5.1.5 verwiesen.

Gewerbegebiet 2 (weitere Gewerbeflachen im dstlichen Plangebiet)

Der Bereich im Osten des Plangebietes zwischen den beiden Bahntrassen und
Justizgelande und Brauerei gelegen, liegt derzeit brach. Die noch aufstehenden
Gebdude der alten Laderampe sind ungenutzt. Mit der Entwicklung des
Justizzentrums ergibt sich auch fir diese Flachen eine Entwicklungschance. In
Anbetracht der isolieten Lage zwischen den Bahntrassen und der
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Verkehrsgerausche bieten sich dort gewerbliche Nutzungen an. Fur diesen Bereich
soll daher ebenfalls eine bauliche Nutzung als “Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt
werden. Zur Vermeidung von zukinftigen Immissionskonflikten werden die
zulassigen Emissionen fiir die Flache begrenzt (siehe hierzu Kapitel 5.1.6 und 5.1.7).

Fur die zulassigen Nutzungen im GE 2 sollen folgende Vorgaben getroffen werden:

1.4 Gewerbegebiet 2 (88i V. m. 8 1 BauNVO):

In dem Gewerbegebiet 2 sind allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe

- Biro-und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
far Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb  zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

- Verkaufsstellen von Handwerksbetriecben und anderen
produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten,
wenn sie

- dem Hauptbetrieb raumlich und betrieblich zugeordnet sind,

- dem Hauptbetrieb flachenméaRig deutlich untergeordnet sind
und

- .die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
uberschritten wird.

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

- Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten.

5.1.5 Ausschlisse von Nutzungen in den Gewerbegebieten

Durch die vorstehend aufgefiihrten textlichen Festsetzungen 1.3 und 1.4 werden
verschiedene Nutzungseinschréankungen fur die Gewerbegebiete vorgenommen. Es
erfolgen gem. 8§ 1 BauNVO Ausschlisse von dem Regelkatalog der normalerweise in
Gewerbegebieten allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Dies
geschient zum Einen, um die stadtebaulich angestrebte gewerbliche
Nutzungsstruktur zu realisieren und zum Anderen, um unerwiinschte stadtebauliche
Entwicklungen zu vermeiden. Ein solches Vorgehen ist gem. 8§ 1 BauNVO zulassig.
In den folgenden Abschnitten werden die Einschrdnkungen im Einzelnen begriindet:

Einzelhandel:

Im Plangebiet soll die Ansiedlung von Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Der Ausschluss zentrenrelevanten Einzelhandels ist notwendig zur Erhaltung
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und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Bochum und zur Sicherung einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung. (Einzige Ausnahme sind juristische
Fachbuchhandlungen im SO 2.)

Das Plangebiet grenzt an den zentralen Versorgungsbereich der Bochumer City nach
dem Masterplan Einzelhandel. Zentrenrelevante Sortimente sind daher
voraussichtlich schéadlich fur die Bochumer Zentrenstruktur. Aber auch nicht-
zentrenrelevante Sortimente (z. B. Fachmarkte) sind an diesem Standort
stadtebaulich problematisch aufgrund der MaRRstablichkeit solcher Nutzungen und der
begrenzten verkehrlichen Kapazitaten.

Unabhéngig hiervon ist es fur die konkrete Entwicklung des Justizzentrums ohnehin
nicht vorgesehen gewesen, Einzelhandel anzusiedeln. Somit ergibt sich nur fur die
Gewerbegebiete eine Einschréankung der Ausnutzbarkeit.

Auch fur den bestehenden Brauereistandort stellt der Ausschluss keine relevante
Einschrankung gegentber der jetzigen Nutzung dar. Nur bezlglich der neuen GE-
Flachen im Osten wirkt sich der ausdriickliche Einzelhandelsausschluss (siehe unter
5.4) grundstuckswertmindernd aus. Dies wird als zumutbar betrachtet.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist insgesamt angemessen und
stadtebaulich  erforderlich, da an nicht < integrierten Lagen keine
Einzelhandelsschwerpunkte entstehen dirfen, die negative Auswirkungen auf die
gewachsenen Nahversorgungs- und Stadtteilzentren sowie die Bochumer City haben
koénnen.

In  dem Bebauungsplan werden nicht nur zentrenrelevante Sortimente
ausgeschlossen, sondern samtliche Einzelhandelsbetriebe, also auch die Betriebe
mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (wie z. B. Bauméarkte oder Mébelmaérkte).
Dies geschieht aus zweierlei Grunden:

e Zum einen wegen der Ansiedlungsziele fur die neuen Gewerbeflachen,
welches in erster Linie flr mittelstandische, produzierende oder
weiterverarbeitende Betriebe vorgehalten werden soll, die in Bochum
einen Bedarf an  Grundsticken haben. Dagegen  wirden
Einzelhandelsbetriebe mit ihrem in Gewerbegebieten haufig grof3en
Flachenumfang und ihrer meist hoheren Flachenrendite den
Ansiedlungszielen entgegenstehen und Kkleinere Gewerbeeinheiten
maglicherweise verdrangen.

e Andererseits wird auch damit der Masterplan Einzelhandel bertucksichtigt,
wonach auch nicht-zentrenrelevante Sortimente mdglichst auf bestimmte
~Sonderstandorte* konzentriert werden, in den tbrigen Gewerbegebieten
aber nicht neu angesiedelt werden sollen. Da das Plangebiet im
Masterplan Einzelhandel nicht als ,Sonderstandort® ausgewiesen ist,
bietet sich hier der Ausschluss an.

Insgesamt ergibt sich damit eine ausreichende Rechtfertigung fur den
vollstandigen Ausschluss von Einzelhandel. In der Abwéagung Uberwiegen die
0. g. Aspekte die Belange der Grundstuckseigentimer an einer mdoglichst
unbeschréankten baulichen Ausnutzbarkeit ihres Grundbesitzes. Die
grundgesetzlich garantierte Eigentumsfreiheit bleibt hierdurch gleichwohl
gewahrt, da vielfaltige anderweitige Moglichkeiten der baulichen Nutzung
verbleiben.
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Eine Ausnahme vom Einzelhandelsausschluss wird fiir Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben nach MaRgabe des ,Handwerkerprivilegs" nach dem Masterplan
Einzelhandel (dort Ausnahme 4) erméglicht.

Fur das Plangebiet wurden die Auswirkungen der Ansiedlung von Einzelhandel auch
gutachterlich untersucht. Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

»Zur  Erhaltung und Starkung der abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche (insbesondere des ,Hauptgeschaftszentrums®,
aber auch der Stadtteil- und Nahversorgungszentren) sollten im
Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten ausgeschlossen werden. Durch die fehlende
Anbindung zum ,Hauptgeschéaftzentrum“ kann es im Plangebiet zur
Bildung eines ,Subzentrums® kommen. Mdgliche Folgen waren die
Schwéchung des Bochumer ,Hauptgeschéaftszentrum® und dessen
zukinftige Entwicklungsmaoglichkeiten.

Die einzige Ausnahme besteht im SO 2, in dem aushahmsweise
juristische Fachbuchhandlungen aufgrund ihrer Atypik (schmales und
hochspezialisiertes ~ Warensortiment) und  ihres  funktionalen
Zusammenhangs zum neuen Justizzentrum zugelassen werden
kénnen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
sollten im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden, da die Stadt
Bochum bereits Uiber eine Vielzahl von Sonderstandorten aufRerhalb der
stadtebaulich- funktionalen * Zentren verfigt und somit Kkeine
Notwendigkeit besteht, neue Standorte zu entwickeln.

Somit ist. es stadtebauliche Zielvorstellung der Stadt Bochum,
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf
bereits bestehende Agglomerationen (Sonderstandorte) zu lenken, um
zum Einen eine weitere Zersiedelung des Bochumer Stadtgebiets zu
verhindern, was wiederum verkehrliche Auswirkungen hatte, und zum
Anderen die bereits vorhandenen Sonderstandorte far
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten zu
starken, da auch diese Betriebe auf Synergieeffekte mit anderen
Einzelhandelsbetrieben in direkter N&he angewiesen sind. Gleichzeitig
kann es so gelingen, Gewerbegebiete klassischen Gewerbebetrieben
vorzuhalten. Eine zunehmende Durchmischung oder Pragung mit
Einzelhandelsbetreiben in Gewerbe- und Industriegebieten kann
maoglicherweise die Standortqualitédt bezogen auf andere gewerbliche
Nutzungen reduzieren bzw. die Bodenpreise fur andere Nutzungen zu
stark erhtéhen, was den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Bochum zuwider liefe.”

Die Stadt Bochum als Plangeberin schliel3t sich den Empfehlungen des Gutachters
an. In dem vorliegenden Fall wird somit den unter 8 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB
genannten Belangen der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur,
sowie den unter 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b BauGB genannten Belangen der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Vorrang gegeniber dem
Wunsch der Eigentimer eingeraumt, ihre Grundstticke fir Gewerbebetriebe aller Art
zu nutzen.
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Die konsequente Umsetzung der Ziele der Stadtentwicklung sowie die vorhandene
Gewerbeflachenknappheit machen eine Einschrankung der Nutzungen im Plangebiet
erforderlich.

Ausschluss von Vergnigungsstatten, Bordellen, Sex-Shops etc.:

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten, Bordellen, Sex-Shops und
ahnlichen Einrichtungen erfolgt ebenfalls aus zwei Aspekten:

e Zum einen soll auch hierdurch — wie durch den Einzelhandelsausschluss —
erreicht werden, dass die zur Verfigung stehenden Gewerbeflachen fir
mittelstandische produzierende bzw. weiterverarbeitende Betriebe genutzt
werden. Die Ansiedlung der o. g. Nutzungsarten hatte voraussichtlich eine
Verdrangung dieser Betriebe zur Folge.

e Zum anderen soll durch den Ausschluss ein ,Trading-Down-Effekt" des
Areals verhindert werden, der durch eine Haufung derartiger Nutzungen
Ublicherweise zu befurchten ist. Hierdurch wirde der angestrebte
Charakter eines hochwertigen Gewerbegebietes fir mittelgroile
Betriebseinheiten gestort.

Angesichts der vergleichsweise geringen FlachengréfRe der Gewerbegebiete
(insgesamt ca. 3,1 ha) mit voraussichtlich nur wenigen neuen
Betriebseinheiten ist es gerechtfertigi, die o. a. Nutzung vollstédndig
auszuschlieBen und nicht etwa nur als ausnahmsweise zulassungsfahig
festzusetzen. Denn bereits bei einer einzigen Vergnugungsstatte oder bei
einem Bordell wiirde der o. a: Trading-Down-Effekt sowie die Verdrangung
von produzierenden Betrieben einsetzen.

An einem Ausschluss dieser Nutzungen besteht nicht nur ein offentliches
Interesse, sondern ggf. auch ein privates Interesse von bestehenden und
kunftigen “Gewerbetreibenden im Plangebiet und der Umgebung, deren
Nutzungen durch benachbarte bordellartige Nutzungen in ihrer Attraktivitat
Einbulzen hinzunehmen hatten.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Diese — normalerweise ausnahmsweise zulassungsfahigen - Nutzungsarten
werden im GE 1 ausgeschlossen, da dort in erster Linie die Brauerei-Nutzung
gesichert und dartber hinaus die begrenzte Flache produzierenden und
weiterverarbeitenden Nutzungen vorgehalten werden soll.

Anlagen fur sportliche Zwecke (nur im GE 1)

Anlagen fur sportliche Zwecke sind im GE 1 nur aushahmsweise
zulassungsfahig, um auch diesbezlglich die begrenzten Gewerbeflachen fir
produzierende und weiterverarbeitende Nutzungen zu halten und eine
Verdrangung durch die Ublicherweise flachenintensiven Sportanlagen zu
verhindern.

Tankstellen

Tankstellen werden in beiden Gewerbegebieten ausgeschlossen, da diese
hohen Zielverkehre verursachen und aus stadtebaulichen Griinden méglichst
an besser integrierten Standorten an HauptverkehrsstraRen realisiert werden
sollen. Das begrenzte Flachenangebot der Gewerbeflachen soll nicht durch
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flachenintensive Tankstellen blockiert werden, sondern fir mittelstandische
(produzierende) Handwerksbetriebe vorgehalten werden.

5.1.6 Geréauschkontingentierung:

Zum vorbeugenden Immissionsschutz werden im Rahmen einer
Gerauschkontingentierung fur die Gewerbegebiete flachenbezogene Gerduschwerte
festgesetzt. Dies dient dazu, eine unzulassige Belastigung sowohl der bestehenden
Wohnnutzungen (aufRerhalb des Plangebietes) als auch der neuen Bironutzungen
des Gerichtsviertels (Sondergebiete im Plangebiet) zu vermeiden.

In dem hierzu durchgefuhrten Gerduschgutachten wurde fir die Immissionsorte in
Wohngebieten auf3erhalb des Plangebietes von einem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes ausgegangen, wobei noch eine ,Reserve* von 1 dB
berticksichtigt wurde. Fir die Bironutzungen im Gerichtsviertel wurde ein
Schutzanspruch von 65 dB(A) tagsuber angesetzt, was einem Gewerbegebiets-
Schutzanspruch entspricht. Dies ist wegen der reinen Blironutzung vertretbar.

Im Ergebnis wurde eine Gerduschkontingentierung fur die Gewerbegebiete
vorgeschlagen, der sich die Stadt Bochum angeschlossen hat:

1.5 Gerauschkontingente in den Gewerbegebieten (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO)

Fir die Gewerbegebiete im  Plangebiet werden folgende
Emissionskontingente Lex geman der DIN 45691
»Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, hrsg. vom Deutschen
Institut fiir Normung e. V.) festgesetzt:

Lex i tags Lek i hachts
67 dB(A) / m® 52 dB(A) / m*

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die v. g.
Emissionskontingente weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) tGberschreiten.

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -
vom 26.08.1998) das nach der DIN 45691 fiur das
Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent L, oder
einen  Wert von 15 dB(A) unter dem malgeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maRgeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA
Larm) nicht Uberschreitet.

Zusatzkontingente:

Bezogen auf Immissionspunkte in den Richtungssektoren A bis C,
ausgehend vom Mittelpunkt der gekennzeichneten Windrose
(GauB-Kriger-Koordinaten: 25.85.254 / 57.05.876) sind die
nachfolgenden Zusatzkontingente zulassig:

Richtungssektor Winkel Zusatzkontingent
LEK:zus,tags /nachts

A 88° bis 99° 4 dB(A)
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B 99° bis 161° 3 dB(A)
C 281° bis 327° 6 dB(A)

Wegen der relativ geringen FlachengréRe der Gewerbeflachen und der gréReren
Abstéande zu den Wohngebieten ist es moglich, die o. g., fur ein Gewerbegebiet sehr
hohen Gerduschkontingente zu erreichen. Um dies noch zu optimieren, werden
erganzend Zusatzkontingente festgesetzt, die bezogen auf einzelne Immissionsorte
weitere Gerduscherh6hungen zulassen.

Die v. g. Gerauschwerte stellen fur den bestehenden Brauerei-Betrieb keinerlei
Einschrankung dar, sondern lassen vielmehr noch Spielraum fir eine erhebliche
Ausweitung der derzeitigen Produktionskapazitat zu.

Die angesprochene DIN-Norm wird zur 6ffentlichen Auslegung und nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Gliederung nach der Abstandsliste:

Erganzend zu der vorstehend erlauterten Gerauschkontingentierung wird auch eine
Gliederung der Gewerbebiete nach der -Abstandsliste. Nordrhein-Westfalen
erforderlich, um in diesem innerstadtischen, gemischt genutzten Bereich unzulassige
Beeintrachtigungen durch die Gewerbebetriebe auszuschlielen und zugleich eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung zu sichern, durch Ausschluss von stark
emittierenden Betrieben. Hierzu. werden die malfgeblichen Abstédnde zur
umliegenden Wohnbebauung bertcksichtigt, wobei v. a. das Wohngebiet an der
BlumenstrafRe (nérdlich des Plangebietes) fur die Abstande entscheidend war: Das
GE 1 liegt mehr als 200 m entfernt von der Wohnbebauung Blumenstral3e, so dass
dort die Anlagen der Abstandsklasse VI noch allgemein zuléssig sind. Im GE 2
hingegen sind Anlagen der Abstandsklasse VI, die nicht mit (*) gekennzeichnet sind,
nur im Rahmen einer Einzelfallprifung zulassig. Wenn jedoch nachgewiesen wird,
dass die Gerauschkontingente eingehalten werden (was ohnehin erforderlich ist) und
auch keine weiteren unzuldssigen Immissionen verursacht werden (wie z. B.
Geruche), ist eine solche Einzelfallprifung positiv im Ergebnis.

1.6 Gliederung nach Abstandsklassen (81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet 1:

In  dem Gewerbegebiet 1 sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | bis V nach der Abstandsliste des
Abstandserlasses  Nordrhein-Westfalen 2007  (RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007 [MBI. NW.
Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659]) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsgrad unzulassig.  Abweichend hiervon sind
Gewerbebetriebe der Abstandsklasse V, die in der Abstandsliste
mit (*) gekennzeichnet sind, zuléssig.

Gewerbegebiet 2:

In  dem Gewerbegebiet 2 sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | bis V nach der Abstandsliste des
Abstandserlasses  Nordrhein-Westfalen 2007  (RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007 [MBIl. NW.
Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659]) und Anlagen mit &hnlichem
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Emissionsgrad unzuldssig. Gewerbebetriebe der Abstandsklasse
VI, die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind, sind
allgemein zulassig.

Sonstige Anlagen der Abstandsklasse VI kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn jeweils der Nachweis erbracht wird,
dass schadliche Umweltauswirkungen vermieden werden.

Insgesamt wird auf diese Weise eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gesichert, ohne unvertretbare Einschradnkungen fir die Gewerbegrundstiicke
Zu erzeugen; denn auch ohne eine solche Festsetzung missten sich
Genehmigungsantrage an den zuldssigen Immissionen orientieren.

Mal3 der baulichen Nutzung
Sondergebiete
Das zulassige MalR der Nutzung orientiert sich in den Sondergebieten an einer relativ

dichten, kompakten Ausnutzung. Damit wird dem Ziel einer Verdichtung auf diesen
innerstadtischen, gut angebundenen Flachen entgegengekommen:

Zeichnerische Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung in den
Sondergebieten

Grundflachenzahl: 0,8
Geschossflachenzahl: 3,0/35/3,8
Gebéudehdhe SO 1: 120,0-m iiber NHN fur die BlUrobereiche (entspricht ca.

25 m Héhe Uber Geldnde in Bezug zum Ostring bzw. ca.

26 m Uber Geldnde in Bezug zur Planstral3e im Norden)
Gebaudehohe SO 2,3,4: Untergrenze zwischen 108,0 bis 112 m uber NHN

(entspricht ca. 15 m Hohe tber Gelande)

Obergrenze zwischen 116 und 120 m tber NHN

(entspricht ca. 19 bis 24 m Hohe Gber Gelande)

Hoéhe baulicher Anlagen:

Die zulassigen Gebaudehdhen werden im SO 1 auf eine Gebaudeoberkante von
118,0 m (im Eckbereich Ostring / PlanstralRe, wo der Saaltrakt geplant ist) bzw. 120,0
m (fir den Ubrigen Bereich) Uber NHN begrenzt, was einer relativen Gebdudehdhe
von ca. 25 bis 26 m (bezogen auf die derzeitigen StralRenhthen) entspricht. Der
Saaltrakt am Ostring wird sich somit an dem Altbau des Gymnasiums am Ostring
orientieren. Im rickwartigen Bereich, wo die Justizbehdrden Platz finden sollen,
entspricht die Gebaudehdhe einer Zahl von ca. 7 Birogeschossen, welche auch
konkret vorgesehen ist.

Fur die erganzende Burobebauung im Norden (SO 2 und 3) und Osten (SO 4) wird
nicht nur eine Obergrenze, sondern auch eine Untergrenze fur die Gebaudehohe
festgesetzt, um die stadtebauliche Figur in dem Gerichtsviertel in einer weitgehend
einheitlichen Hohengestaltung zu sichern. Die Hohen orientieren sich im nérdlichen
Plangebiet (SO 2 und 3) an Geschosszahlen zwischen 5 und 7, die die Reihung von
Baukorpern pragen sollen.

Erganzend wird folgende textliche Festsetzung getroffen, um die erforderlichen
Spielraume fiir technische Aufbauten sowie Parkhauser zu erreichen:
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2.1 H6he bauliche Anlagen

Die zeichnerisch festgesetzte maximale Hohe der Gebaudeoberkante darf
durch Dachaufbauten fur technische Anlagen ausnahmsweise um bis zu 3,0
m Uberschritten werden (8 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. 8 31 Abs. 1 BauGB).

Die zeichnerisch festgesetzte Mindesthohe der Geb&udeoberkante darf bei
Parkhausern und sonstigen mehrgeschossigen Stellplatzanlagen um bis zu
7,0 m unterschritten werden.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 begrenzt, was eine angemessene
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks ermdglicht und zugleich die Obergrenze des § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bertlicksichtigt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass
in den Sondergebieten die Grundflachenzahl fir Nebenanlagen durch Stellpléize auf
0,9 erhoht werden kann, um die angestrebte stadtebauliche Dichte dort zu
ermdglichen:

2.2 Grundflachenzahl

In den Sondergebieten darf die zeichnerisch festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,8 durch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

Uberschritten werden bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (8 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO).

Geschossflachenzahl:

Bezuglich der Geschossflachenzahl (GFZ) wurde fiir das eigentliche Justizzentrum
(SO 1) ein Wert von 3,5 festgelegt; damit wird der angestrebten kompakten
Bebauungsform, die aber durch groRRzigige Innenhéfe gegliedert wird, Rechnung
getragen. In dem Sondergebiet 4 wird eine GFZ von 3,0 festgesetzt, welche dem
grolReren Grundstiickszuschnitt und der niedrigeren Gebaudehohe (ca. 6 Geschosse)
als in den anderen Sondergebieten Rechnung tragt.

Fur die geplante Burobebauung im Norden entlang der Bahn schlie3lich wird eine
erhohte GFZ von 3,8 festgesetzt, um an dieser Stelle die angestrebte verdichtete
stadtebauliche Figur (Reihung von siebengeschossigen Baukoérpern) bei zugleich
begrenzten Grundsticksflachen (schmaler Streifen entlang der Bahnflachen) zu
ermdglichen.

Da auch Parkh&auser vorgesehen sind, welche in der gleichen Gebaudekubatur mehr
Geschossflache unterbringen konnen als “normale” Blrogebaude, wird hierfr
folgende Offnungsklausel festgesetzt:

2.3.  Nichtanrechnung von Stellpldtzen und Garagen auf die Geschossflache
Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen
und Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt (8 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO).
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Insgesamt wird somit in allen Sondergebieten die Obergrenze aus § 17 BauNVO fir
Sondergebiete Uberschritten: Dort wird fur die Festsetzung der GFZ in
Bebauungsplanen eine allgemeine Obergrenze von 2,4 vorgegeben. Hierzu ist
zunachst zu berlcksichtigen, dass insbesondere die Sondergebiete 2, 3 und 4 “Blro
und Verwaltung” dem Charakter eines Kerngebietes sehr nahe kommen, mit dem
Unterschied, dass Einzelhandel und Vergniigungsstatten nicht zulédssig sind. Auch
das Sondergebiet 1 “Justiz” st letztlich stadtebaulich als Biro- und
Dienstleistungsstandort wahrzunehmen. Deshalb ist es legitim, bei der Begrindung
der Uberschreitung auf die GFZ-Obergrenze von 3,0 (statt 2,4) abzustellen, die gem.
§ 17 BauNVO fur Kerngebiete gilt. Dieser Wert wird im SO 1 nur noch um 0,5, und in
den SO 2 und 3 um 0,8 Uberschritten. Im SO 4 wird der Wert von 3,0 eingehalten.

Des Weiteren ist zu beachten, dass der Bereich bereits am 1. August 1962
Uberwiegend baulich genutzt war (Vornutzung als Guterbahnhof, Schule mit Schulhof
sowie Lehrerinstitut) und daher § 17 Abs. 3 BauNVO anzuwenden ist: Demnach
kénnen die Obergrenzen Uberschritten werden, “wenn stddtebauliche Grinde dies
erfordern und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.” Zudem miissen
gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die Uberschreitungen durch Umstéande ausgeglichen
sein “oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestelit ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die
Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden”.

Diese Aspekte werden nachfolgend im Einzelnen dargelegt:

o Zunachst wird aus stadtebaulichen Grinden grundséatzlich eine hdhere
Verdichtung in diesem Bereich angestrebt; Hintergrund dafir ist zum Einen
die zentrale  innerstadtische Lage des Plangebietes mit guter (auch
offentlicher) verkehrlicher Anbindung, welche funktional fir eine Verdichtung
spricht. . Der = Standort ist im Sinne der Innenentwicklung und
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen im Sinne von § 1 a Abs. 2 BauGB
hervorragend geeignet fur eine intensive bauliche Ausnutzung.

) Zum Anderen wird eine bauliche Verdichtung in dem Bereich aber auch aus
stadtgestalterischen Grinden angestrebt, da ein Stadtquartier angestrebt
wird, welches in seiner stadtebaulichen Figur und Morphologie den Strukturen
der angrenzenden Bochumer City entspricht und den vorhandenen Altbau des
Gymnasiums am Ostring einbindet.

o Beziglich der ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse” ist zunéchst zu beachten, dass Uberhaupt nur
Arbeitsstatten zulassig sind, aber keine Wohnungen, somit die Anforderungen
grundsétzlich weniger streng auszulegen sind. Die Einhaltung der
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse wird innerhalb des
Justizzentrums (SO 1) sichergestellt durch die geplante Gebadudeanordnung,
welche ausgedehnte, zum Teil begrinte Innenhodfe enthalt; diese
Gebéaudestruktur wird bis zum Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager
verbindlich vertraglich vereinbart und damit gesichert. Bezuglich der
Sondergebiete 2, 3 und 4 (Burobebauung im Norden entlang der Bahn) wird
die stddtebauliche Struktur der Gebaudereihung durch den Bebauungsplan
vorgegeben; die relativ schmalen, aufgereihten Grundstiicke und die Lage der
offentlichen ErschlieBungsstrale geben die Bebauungsform faktisch vor und
sichern die ausreichende Belichtung (aus Stden und Norden) und eine gute
Andienung der Grundstlicke an die 6ffentliche Stral3e.
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5.3

Es ist zudem zu berlicksichtigen, dass sich dort ausgedehnte Gleisanlagen
anschliel3en, die nicht mit Hochbauten versehen sind und entsprechend einen
positiven Einfluss auf Belichtung und Beliftung haben.

o Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch die Uberschreitung
nicht, da nur die GFZ, nicht aber die Grundflachenzahl Gberschritten wird und
es sich zudem um bereits bebaute Flachen bzw. die Wiedernutzbarmachung
von Brachflachen handelt.

) Die Bedirfnisse des Verkehrs werden befriedigt durch ein ausreichend
dimensioniertes 6ffentliches ErschlieRungsgeriust mit 6ffentlichen Stellplatzen,
welches im Bebauungsplan festgesetzt wird. In einer Verkehrsuntersuchung
wurden die Auswirkungen der neuen Nutzungen auf das Bochumer
StraRennetz untersucht; es wurden im Ergebnis keine relevanten Stérungen
fur den Verkehrsfluss festgestellt, wenn das 0. g. ErschlieBungsgeriist wie
geplant umgesetzt wird.

o Sonstige offentliche Belange, die der Verdichtung entgegenstinden, oder
durch diese auch nur beeintrachtigt wirden, sind nicht erkennbar.

Somit werden insgesamt die Voraussetzungen gem. § 17 Abs. 2 BauNVO fur eine
Uberschreitung der GFZ-Obergrenzen erfillt.

Gewerbegebiete

Fir die neuen Gewerbeflachen (GE 2) wird die - fir Neuplanungen ubliche - GRZ von
0,8 festgesetzt.

Fir die Ausnutzbarkeit des Brauerei-Gelandes soll aufgrund der bestehenden
Betriebsanlagen und der beengten Grundstiicksverhdltnisse eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,9 fesigesetzt werden.

AuBBerdem wird fir beide Gewerbegebiete eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0
(entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Sondergebiete:

Die festgesetzten Baugrenzen beschranken sich auf die Festlegung der
stadtebaulichen Grundstruktur, d. h., lediglich die Gebdudekanten entlang des
offentlichen StraRenraums sowie der Grundsticksgrenzen werden festgelegt. Diese
Festlegung erfolgt auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes.

Im nordlichen Plangebiet wird auRerdem eine Trasse freigehalten, welche die
verschiedenen Baublocke gliedert und zugleich eine etwaige spétere Erschlielung
der nérdlich angrenzenden Bahnflachen sichert.

Entlang der nordlich angrenzenden Bahnflachen wurde im Bebauungsplan kein
Abstand beriicksichtigt, da der genaue Abstand der Gebaude zur Grundstiicksgrenze
derzeit noch nicht feststeht. (Aus bauordnungsrechtlicher Sicht dirfen die
Abstandsflachen der Gebaude grundsatzlich auf den Bahnflachen liegen, da diese
als offentliche Verkehrsflachen einzustufen sind und auf dem Bahngelénde keine
Gebaude stehen, die selber Abstandsflachen ,werfen* wirden.)
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5.5

5.6

Um fir das Justizzentrum (SO 1) die angestrebte Architektur mit versetzten
Fassadenvorspringen sowie auf3erdem die grof3e Eingangstreppe am Ostring zu
ermdglichen, wird folgende Klausel als textliche Festsetzung aufgenommen:

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Sondergebiet 1 dirfen die Baugrenzen ab dem 1.
Obergeschoss durch vorkragende Bauteile bis zu einer Tiefe von
1,50 m Uberschritten werden. Eine lichte Hohe von mindestens 5,0
m muss dabei gewéhrleistet sein (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO).

Im Sondergebiet 1 darf die westliche Baugrenze (entlang der
Stral3e , Ostring“) fur Treppenanlagen um bis zu 2,0 m auf einer
Lange von jeweils héchstens 30 m dberschritten werden (8§ 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO).

Beziglich der Schallreflexion des Saaltraktes am Ostring und der damit verbundenen
Erhohung der Larmbelastung der gegeniberliegenden bestehenden Wohnnutzungen
wird verwiesen auf die Ausfiihrungen in Kapitel 10.3.1.

Gewerbegebiete:

Mit Baugrenzen werden im Wesentlichen nur die aul3eren Raumkanten sowie
bestimmte Mindestabstande zu den angrenzenden - Grundsticken festgelegt.
Stadtebaulich erforderlich ist vorrangig nur die Freihaltung von Grundstiicksflachen in
den Randbereichen zum SO bzw. zur ErschlieBungsstralie.

Bereich Sporthalle (Gemeinbedarfsflache)

Fur den Bereich der bestehenden Finffachsporthalle einschliellich des
angrenzenden Klassentraktes wird ein Grundstick gebildet, welches im Eigentum der
Stadt verbleibt und  als Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung ,Schule”
festgesetzt wird. Der Abstand zwischen dem Baukdrper und den (neu zu bildenden)
Grundstlcksgrenzen betragt im Norden 8 m und im Westen 12 m.

Der Sporthallenbereich wird — auch nach der Verlagerung des Gymnasiums am
Ostring - durch die benachbarte Technische Berufsschule weiter genutzt. Mit der
Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wird diese Nutzung auch weiterhin gesichert.

StraBenverkehrsflachen

Das geplante 6ffentliche ErschlieBungsgerist fir das Quartier (siehe hierzu in Kapitel
6) wird als StraRenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Es sind alle
Baugebiete an die StralRenverkehrsflache angebunden.

Innerhalb des GE 2 werden etwaige weitere Grundsticksaufteilungen zu einem

spateren Zeitpunkt auf privatrechtlicher Basis erschlossen, da diese Flachen in
einheitlichem Eigentum sind.

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
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Es werden drei verschiedene Bereiche zur Belastung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zeichnerisch festgesetzt, ergdnzt mit folgenden textlichen
Festsetzungen:

5. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten und mit A"
gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Bochum zu belasten.

Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten und mit ,B*
gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten und mit ,C*
gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Leitungsrechten zugunsten
der Stadt Bochum und der Versorgungstrager zu belasten.

Die mit ,A* gekennzeichneten Flachen umfassen zum Einen den 10 m breiten
Schutzstreifen flr den bestehenden 6ffentlichen Kanal-Hauptsammler, welcher in der
friheren Guterbahnhofsflache verlauft; im Bereich des GE 2 wird dieser
Schutzstreifen gesichert. Hingegen soll der Kanal im Bereich der Birobebauung
(SO 3) unter die neue StralRenflache verlegt werden; in diesem Bereich ist daher
voraussichtlich keine Sicherung der Trasse notwendig und ist in dem jetzigen
Bebauungsplanentwurf nicht enthalten. - Die = Kanalverlegung ist bis zum
Satzungsbeschluss verbindlich vertraglich zu sichern; andernfalls ist die Trasse auch
im Bereich des SO 3 noch in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zum Anderen wird ein weiterer bestehender offentlicher Kanal im Bereich des
Gymnasiums-Altbaus fir die Stadt Bochum gesichert. Derzeit wird eine Teilverlegung
geplant; sollte sich diese bis zum Satzungsbeschluss konkretisiert haben, wird der
eingezeichnete Trassenverlauf entsprechend geéndert.

Die mit ,B" gekennzeichnete Flache dient der Freihaltung einer sechs m
breiten Trasse fur eine mogliche spatere Radwegeverbindung als Teil der
~Springorum-Route”, welche weiter in Richtung Osten parallel zur Bahnflache
verlaufen wirde.

Die mit ,C" gekennzeichnete Flache dient zum Einen der Sicherung einer
Abzweigung des v. g. bestehenden Kanal-Hauptsammlers in Richtung
Norden. Zum Anderen wird auch fir die Allgemeinheit ein Geh- und Fahrrecht
gesichert, um die ErschlieBung einer moglichen Bebauung der jetzigen
Bahnflachen zu ermdglichen.

Grunordnerische Festsetzungen
Zur Sicherstellung einer ausreichenden Begrinung des offentlichen Stral3enraums
und zur gestalterischen Einbindung von privaten Stellplatzen werden folgende

textliche Festsetzungen getroffen:

4. Griinordnerische Festsetzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache sind
mindestens 25 standortgerechte, klein- bis mittelkronige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 25/30 cm
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anzupflanzen. Die Baumbeete miissen eine Abmessung von
mind. 2,0 m x 2,50 m aufweisen.

4.2 Auf ebenerdigen, offenen Stellplatzanlagen innerhalb der
Sondergebiete ist je acht Stellplatze mindestens ein
standortheimischer Laubbaum, Stammumfang 20-25 cm, zu
pflanzen.

Weitere Baumpflanzungen entlang der Straf3e werden voraussichtlich noch im Zuge
der weiteren StralBenplanung festgelegt und ggf. im Rahmen des
ErschlielBungsvertrages vereinbart werden.

Passiver Schallschutz

Der Standort der Sondergebiete ist grundsatzlich geeignet zur Aufnahme der Justiz-
und Bulronutzungen, auch beziiglich der Immissionssituation (siehe hierzu im
Einzelnen in Kap. 10.3.1). Nur an einigen Fassaden gibt es Uberschreitungen des
mafgeblichen Orientierungswertes der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur
Gewerbegebiete von 65 dB(A). Diese Uberschreitungen betragen stellenweise bis zu
5 dB. An diesen Stellen wird im Bebauungsplan durch Vorgaben zu passivem
Larmschutz gewahrleistet, dass innerhalb der Gebdude keine unzulassigen
Larmbeeintrachtigungen entstehen kénnen. Hierzu werden Mindestanforderungen an
die Schalldammung der AufRRenbauteile gestellt, nach MalRgabe der DIN 4109
LSchallschutz im Hochbau*:

6. Passiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und
Schragschraffur (//lll) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu
diesen ausgerichtet oder in einem Winkel von bis unter 90° schrag
zu diesen stehen, sind passive MalBhahmen zum Schutz gegen
einwirkenden Larm zu treffen:

Nach aufR3en abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so
auszufiihren, dass sie an sowie zwischen den benannten
Larmpunkten L 1 bis L 15 Schalldammmalle nach Maligabe der
folgenden Tabelle aufweisen:

Erforderliches Schalldammmal:

In der Mafgeb- Larmpegel- Erforderliches Erforderliches
Planzeichnung licher bereich Schalldammmaln (erf. Schalldammmaln (erf.
gekennzeich- Auf3enlarm- R’wres) des R’wres) des
neter Fassaden- pegel dB(A) AufRenbauteils bei AulRenbauteils bei
abschnitt Aufenthaltsraumen in Burordumen und
Wohnungen, ahnlichem in dB
Ubernachtungsraumen
in
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdumen und
ahnlichem in dB

L1-L2 66 — 70 \% 40 35
L2-L3 71-75 \ 45 40
L3-L4 66 —70 \% 40 35
L5-L6 66 — 70 \% 40 35
L7-L8 71-75 \Y 45 40
L8-L9 76 - 80 \ 50 45
L9-L10 71-75 \Y 45 40
L10-L11 66 — 70 \% 40 35
L7-L11 66 — 70 \Y 40 35
L12-1L13 71-75 \Y 45 40

L13-L14 66 — 70 \% 40 35
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5.10

5.10.1

5.10.2

L12-L 15 66 — 70 \Y 40 35
(Die Tabelle enthalt einen Auszug aus der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN — Deutsches
Institut fir Normung e.V.)

Als  Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt
Larmpegelbereich 11l (maRgeblicher AulRenlarmpegel: 61 — 65 dB, erf.
R'w,res fir Wohnraume: 35 dB, erf. R'w,res fir Biroraume 30 dB).

Ausnahmen von den vorstehenden Vorschriften kénnen zugelassen

werden, wenn durch Sachverstandige nachgewiesen wird, dass andere
geeignete Malinahmen ausreichen.

Somit wird sichergestellt, dass innerhalb der Blrordume Larmpegel erreicht werden,
die unterhalb der dafir normierten Werte bleiben und ein ungesttrtes Arbeiten
moglich ist. Mit dieser Festsetzung wird die Ansiedlung des Gerichtsviertels

insgesamt  vertretbar, trotz  der stellenweisen  Uberschreitungen  des
Orientierungswertes der DIN 18005 fur Gewerbegebiete.

Kennzeichnungen in der Planzeichnung

Zwei Bereiche mit vorhandenen Altlastenverdachten werden im Bebauungsplan
zeichnerisch gekennzeichnet, ergdnzt um textliche Hinweise (siehe in Kap. 5.11.2).
Textliche Hinweise in der Planzeichnung

Kampfmittelbeseitigung

Folgender Hinweis wird.in den Plan aufgenommen:

1. Kampfmittel

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulsergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdumdienst- Gber das Ordnungsamt bzw. die Polizei
—ist zu informieren.

Fir einen Teilbereich des Plangebietes liegt noch keine
Luftbildauswertung vor. Dort ist vor Erteilung einer
Baugenehmigung zwingend eine Luftbildauswertung beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung
Arnsberg) zu beantragen. Sollte das Ergebnis der Auswertung ggf.
Entmunitionierungsmalnahmen vorsehen, sind diese ebenfalls vor
Beginn der Baumaflinahme durchfiihren zu lassen.

Dieser Hinweis wird lediglich vorsorglich getroffen, ohne dass konkrete Anhaltspunkte
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vorliegen wirden. Eine
bekannte Einschlagstelle wird derzeit Uberprift. Der zweite Absatz des Hinweises
bezieht sich auf eine noch nicht untersuchte Flache im Bereich der Gewerbegebiete.

Bodenschutz

Fur den Umgang mit Bodenaushub und Altlastenflachen werden folgende Hinweise
und Kennzeichnungen in den Plan aufgenommen:
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2. Bodenschutz

e Aufgrund der Vornutzung des Gelandes, der vorhandenen
Untersuchungsergebnisse und der bis zu mehreren Metern
machtigen Auffillungen missen im gesamten Plangebiet
maogliche Erdarbeiten aus umwelttechnischen Gesichtspunkten
durch einen Fachgutachter der Fachrichtung Bodenschutz
und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung Uberwacht und
begutachtet werden. Der Fachgutachter ist der Unteren
Bodenschutzbehtrde beim Umwelt- und Grunflachenamt der
Stadt Bochum zu benennen. Die Uberwachung und
Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlie8lich der
Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem
Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist
bei der Unteren Bodenschutzbehdtrde einzureichen.

* Sollte extern angelieferter Boden eingebaut werden, so miissen
in oberflachennahen Bereichen (z.B. Anlegen von Randgriin) die
Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden. Die eventuell
erforderlichen MaRnahmen sind mit dem = Umwelt- und
Grunflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - abzustimmen.

* Vor Realisierung einer hdoherwertigeren Nutzung sind eine neue
Bewertung und ggf. weiterfihrende Untersuchungen gemaf
BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen Mallnahmen sind mit
dem Umwelt- und Grinflachenamt - Untere
Bodenschutzbehérde - abzustimmen.

* In den zeichnerisch gesondert gekennzeichneten "Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffe belastet
sind", besteht aufgrund der Vornutzungen der Verdacht auf
Bodenverunreinigungen. In diesem Bereich ist aufgrund der
stark erhohten Schadstoffgehalte unter zurzeit versiegelten
Flachen anfallender Bodenaushub fachgerecht zu entsorgen.

* In den uUbrigen Bereichen kann anfallender Bodenaushub in

Abhangigkeit von Kontrollanalysen wiedereingebaut werden
oder ist einer fachgerechten Entsorgung zuzufuhren.

Mit diesen Angaben werden die Ergebnisse der durchgefiihrten orientierenden
Gefahrdungsabschatzung zu vorhandenen Bodenverunreinigungen im Plangebiet
bertcksichtigt. Den gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit Bodenaushub wird
somit Genlige getan.

5.10.3 Bodendenkmalpflege

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Bochum als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westféalischen Museum fur
Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax: 02762/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband  Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

Damit wird vorsorglich auf die gesetzlichen Verpflichtungen im Falle von
Bodenfunden hingewiesen; konkrete Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Bodendenkmalern im Plangebiet liegen jedoch nicht vor.

5.10.4 Methanausgasungen

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen, um Bauherren und Investoren
frihzeitig auf die erforderlichen Untersuchungen hinzuweisen:

4. Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann,
November 2000; Uberarbeitet im April 2005). Gemafl dem Gutachten
“Potentielle Gefadhrdungsbereiche aus Methanzustromungen im
Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen hinreichend
wahrscheinlich.

Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus
auftretenden Gaszustromungen sind in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fur Bergbau und Energie,
weitere Untersuchungen im Genehmigungsverfahren erforderlich,
die mit der Unteren Bodenschutzbehtrde abzustimmen sind. Auf
der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind Dbei
Neubauvorhaben und bei TiefbaumaBnahmen gegebenenfalls
VorsorgemaflRnahmen einzuplanen, die durch einen
Sachverstandigen zu konzipieren sind.

Des Weiteren muss bei BaumaBnahmen mit Eingriffen in den
Untergrund > 0,5 m unter Gelandeoberflache (z.B. bei dem Erstellen
einer Baugrube, bei Riuckbau- oder KanalbaumaRBnahmen) mit
Gaszustromungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge von
Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich
Bodenluftmessungen auf CH 4-Gehalte durchzufuhren. Die
Messergebnisse sind zu protokollieren und der Unteren
Bodenschutzbehtrde vorzulegen.

6. ErschlieRung
6.1 VerkehrserschlieRung
Das neue Justizzentrum hat seinen Eingangsbereich unmittelbar am Ostring: Dort

wird eine Ecksituation gebildet aus dem Ostring und der neuen o6ffentlichen
ErschlieBungsstralle, die als Abzweig vom Ostring hergestellt und bis zum GE 2
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6.2

gefuhrt wird. Dort endet sie in einer Wendeanlage. Die weitere Erschliefung der
rickwartigen Bereiche des GE 2 erfolgt dann zu gegebener Zeit auf privatrechtlicher
Basis.

Von der 0. g. HaupterschlieBung im Norden zweigt eine weitere offentliche Stral3e
nach Siden schrag ab, als Querverbindung zwischen der PlanstraRe im Norden und
der ScharnhorstralBe im Siden. Dieses StrafRengeriist wird im Bebauungsplan
festgesetzt und in der Umlegung eigentumsrechtlich der Stadt Bochum zugeordnet.
Der StralRenraum wird insgesamt ausreichend dimensioniert, um auch offentliche
Stellplatze und Stralenbaume in ausreichendem Umfang aufzunehmen.

Die Realisierung des Stral3engerists erfolgt in unterschiedlichen Bauabschnitten:

e In einem ersten Abschnitt wird zundchst der Abzweig vom Ostring (Ost-West-
Stral3e) hergestellt, der fiir das eigentliche Justizzentrum erforderlich ist.
Dieser Abschnitt endet etwa in Hohe des Brauerei-Gelandes (GE 1). Es wird
dort eine provisorische Wendeanlage erforderlich. Dieser Abschnitt wird durch
die Stadt errichtet und durch den Bau- und Liegenschaftsbetrieb finanziert.

e Den zweiten Abschnitt bildet die schrage Querverbindung zur
ScharnhorststralBe; diese wird voraussichtlich erforderlich, wenn das
Sondergebiet 4 bebaut wird.

e Den dritten Abschnitt bildet die Verlangerung der Ost-West-Verbindung bis
zum GE 2, also zum Wendehammer, wie er im Plan festgesetzt ist. Dieser
Abschnitt wird erforderlich, wenn die nordlich liegenden Bereiche (SO 3)
bebaut werden.

Diese Punkte sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags, der mit dem Bau- und
Liegenschaftsbetrieb abgeschlossen wird.

Das bestehende’ Brauerei-Gelande wird unverandert Uber die Scharnhorststraflie
erschlossen. Die Kapazititen des vorhandenen Stral3ennetzes (Ostring,
Scharnhorstral3e) wurden im Zusammenhang mit dem geplanten StraRengerist auf
ihre Kapazitaten untersucht. Das Netz ist ausreichend dimensioniert und reicht auch
fur die zusatzlichen Verkehre aus, ohne zusatzliche Umbauten/Erweiterungen des
Straldenraums vornehmen zu missen.

Die ErschlieBung mit dem OPNV und dem schienengebundenen Regionalverkehr
erfolgt Uber den in fuBlaufiger Entfernung liegenden Hauptbahnhof, als Haltepunkt
von zahlreichen StralRenbahn, S-Bahn- und Buslinien.

Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgeméafe Ver- und Entsorgung der neuen Bauflachen wird zum einen
Uber die vorhandenen Netze der Versorgungstrager am Ostring und zum anderen
Uber neue Leitungen innerhalb der neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3en (siehe
unter 6.1) gewahrleistet.

Durch das nordliche Plangebiet verlauft aul3erdem die Trasse eines Kanal-
Hauptsammlers, welcher nach derzeitigem Stand im Bereich des SO 3 verschwenkt
werden soll, und innerhalb der neuen Stral3entrasse liegen soll. Damit soll eine
bessere Bebaubarkeit des Baulandes erreicht werden. Bis zum Satzungsbeschluss
sind hierzu abschlieBende Regelungen zu treffen. Die Kanaltrasse kann zwar
grundsétzlich tberbaut werden, aber nur unter erhdhten Anforderungen an die Statik,
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so dass keine Lastabtragung auf die Kanaltrasse erfolgt. Im Bereich des GE 2 ist
hierflr ein Bereich von 10 m Breite als Flache fir ein Leitungsrecht festgesetzt.

Im Bereich des Gymnasium-Altbaus verlauft ein weiterer 6ffentlicher
Entwasserungskanal, welcher zum Teil durch das neue Justizzentrum Uberbaut wird.
Die jetzige Trasse wird im Bebauungsplan durch ein Leitungsrecht gesichert.

7. Flachenbilanz
Grundsticksflache GRZ Zul. Grundflache

Sondergebiete: 32.480 m? 0,8 25.984 m?
Sporthalle (Gemeinbedarf): 3.686 m? - 3.686 m?
Brauerei-Gelande (GE 1): 15.668 m2 0,9 14.101 m2
Neues Gewerbegebiet (GE 2): 15.441 m? 0,8 12.353 m2
StraBenverkehrsflachen 7.730 m? - -
Plangebiet insgesamt: 75.005 m2 56.124 m?

8. Kosten

Die Herstellung fur die offentliche ErschlieBung im Plangebiet soll voraussichtlich
durch die privaten Grundstiickseigentimer Ubernommen werden. Hierzu werden
Regelungen in einem ErschlielBungsvertrag zu treffen sein, welcher bis zum
Satzungsbeschluss abzuschliel3en ist.

Die Unterhaltung der offentlichen Verkehrsflichen obliegt dann kinftig der Stadt
Bochum.

Durch die geplanten Hochbauten entstehen der Stadt keine Kosten; sie werden durch
die jeweiligen privaten Bauherren errichtet.

Durch das Einbringen stadtischer Flachen in das kinftige Grundstick des
Justizzentrums entstehen der Stadt Bochum Einnahmen aus Grundstiickserlésen.
Naheres ist im Zuge der durchzuftihrenden Umlegung (siehe unter 9.) zu regeln.

9. Bodenordnung

Fur die Neuordnung der Grundstticke wird ein Umlegungsverfahren durchgefihrt, da
verschiedene Eigentimer (u. a. auch die Stadt Bochum) von der Planung des
Justizzentrums sowie der ErschlieBung betroffen sind. Hierzu hat der Rat am
07.05.2009 die Umlegung gemafR 8 46 Abs. 1 BauGB angeordnet. Daraufhin hat der
Umlegungsausschuss am 12.05.2009 die Einleitung des Umlegungsverfahrens
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 04.06.2009 in der Tagespresse offentlich
bekannt gemacht.

Nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans kann das Umlegungsverfahren
abgeschlossen werden durch die Aufstellung des Umlegungsplans.
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10.

10.1

10.2

10.2.1

Umweltbelange
Einleitung; Durchfihrung im beschleunigten Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung i. S. v. 8 13 a Abs. 1
Satz 1 BauGB, da es sich um ein innerstadtisches Areal handelt, welches zudem
bereits jetzt zum grol3en Teil baulich genutzt wird bzw. genutzt wurde. Mit dem
Bebauungsplan werden auch die brachliegenden Flachen des Giiterbahnhofs einer
Wiedernutzung zugefihrt. Somit werden die gesetzlichen Kriterien an die
Innenentwicklung (s. o.) erflllt.

Insofern darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
aufgestellt werden, wenn die Schwellenwerte fur die zuldssige Grundflache
eingehalten werden. Aus der Flachenbilanz in Kap. 7 geht hervor, dass die zuldssige
Grundflache zwischen 20.000 und 70.000 gm liegt - demnach darf der Plan dann
beschleunigt aufgestellt werden, wenn in einer Uberschlagigen ,Vorprifung des
Einzelfalls“ nachgewiesen wird, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Planung hervorgerufen werden.

Eine solche Prifung wurde durch die Stadt Bochum durchgefiihrt. Im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung vom 27.02. bis zum 27.03.2009 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Uber die Ergebnisse der
Vorpriufung informiert und es wurde ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Es wurden keine Ergdnzungen oder Bedenken vorgebracht. Somit ist es zulassig,
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen.
Hiervon macht die Stadt Bochum Gebrauch: Gleichzeitig mit dem Beschluss tber die
Auslegung des Planentwurfes erfolgte der Beschluss Uber die Umstellung auf ein
beschleunigtes Verfahren (siehe hierzu Kapitel 4.)

In den folgenden Kapiteln werden die Ergebnisse der Einzelfallprifung der
Vollstandigkeit _halber noch einmal wiedergegeben. Dabei werden die malRgeblichen
Kriterien aus Anlage 2 des BauGB beriicksichtigt.

Merkmale des Bebauungsplans
Zulassigkeitsrahmen

Mit dem Bebauungsplan werden Flachen im Umfang von insgesamt ca. 7,5 ha
Uberplant. Diese Flachen sind derzeit vollstandig von baulichen Nutzungen bzw. von
den ehemaligen Guterbahnhofsanlagen gepragt; der Versiegelungsgrad liegt bei ca.
90 %.

Nach jetzigem Baurecht ist das gesamte Plangebiet gem. § 34 BauGB zu beurteilen;
bereits waren bereits jetzt groRe Bereiche der Brachflachen im nérdlichen Plangebiet
zu bebauen, da sich dort eine Bebauung — bei entsprechender Beachtung der
Gebaudehohen - in den Umgebungsmalstab einfligen wirde.

Der Bebauungsplan soll fir das neue Justizzentrum Bochum, erganzende Bro- und
Dienstleistungsquartiere sowie neue Gewerbeflachen im 06stlichen Plangebiet
Baurecht schaffen. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals zu
erreichen, ist der Bebauungsplan erforderlich. Die bestehende Brauerei wird mit dem
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und etwaige Immissionskonflikte
zwischen Gewerbe und den neuen Dienstleistungsnutzungen bewadltigt; ebenso
werden unzulassige Immissionen fir Wohnnutzungen auf3erhalb des Plangebietes
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10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.3

durch den Bebauungsplan ausgeschlossen, indem entsprechende
Gerauschkontingente festgesetzt werden (dies erfolgt bis zur Auslegung des
Planentwurfes).  Einzelhandelsbetriebe  werden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

Es wird Uberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt; nur fur das
bestehende Brauerei-Gelande wird aufgrund der beengten rdumlichen Situation 0,9
festgesetzt. Die Bebauungshdhe betragt Uberwiegend zwischen vier und sechs
Geschossen. In den Gewerbegebieten wird die Baumassenzahl auf 10,0 begrenzt.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan kein Rahmen gesetzt, welcher UVP-
pflichtige Vorhaben im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
enthalt.

Beeinflussung anderer Plane und Programme

Weitere Plane oder Programme werden durch den Bebauungsplan nicht in
relevantem Umfang beeinflusst.

Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezogener
Erwagungen

Umweltbezogene, insbesondere auch gesundheitsbezogene (Immissionsschutz)
Erwagungen spielen bei dem Bebauungsplan eine zentrale Rolle. Durch die
Wiedernutzung von innerstadtischen Brachflachen wird einer Zersiedelung
entgegengewirkt und somit auch der nachhaltigen Entwicklung gedient.

Fur die neu anzusiedelnden Bilro- und Behoérdennutzungen werden die
gesundheitsbezogenen - Auswirkungen durch Gutachten Uberprift und in der
Abwégung bericksichtigt, ebenso wie die Auswirkungen der neuen Gewerbeflachen
im Osten auf die Wohnnutzungen aufRerhalb des Plangebietes.

Relevante umweltbezogene Probleme fiir den Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan ergeben sich grundsatzlich die folgenden umweltbezogenen,
insbesondere auch gesundheitsbezogenen Problemstellungen, deren Auswirkungen
im Kapitel 9.3 naher gepriift werden:

Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Plangebiet
Stadtklimatische Veranderungen

Luft- und Larmbelastung durch erhdéhten Verkehr
Immissionen aufgrund der Gewerbeansiedlung

Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfiihrung nationaler und
europdaischer Umweltvorschriften

Fur die Durchfihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften kommt dem
Bebauungsplan nur eine eingeschrankte Bedeutung zu: Abgesehen von der
allgemeinen Zielsetzung der Innenentwicklung von Stadten sowie der
Berticksichtigung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden keine speziellen
Umweltvorschriften gezielt umgesetzt.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

10.3.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit
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Natur und Landschaft:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (siehe unter 9.2.1) sowie bestehender
Baurechte nach 8§ 34 BauGB ergeben sich durch die Umsetzung der Planung keine
relevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die einzigen derzeitigen
Freiflachen in der Mitte und im Nordwesten des Plangebietes werden kinftig zwar als
Bauland ausgewiesen, aber durch die Beschrankung der GRZ auf 0,8 wird im
Gegenzug gesichert, dass neue Freiflachen auf den Baugrundstiicken entstehen.

Das Gelande des brach liegenden ehemaligen Gulterbahnhofs wurde im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Vorprifung untersucht, die sich auf Grund der
vorhandenen Biotopstrukturen auf die Betrachtung der Vogel, Fledermause und
Amphibien bezog. Die Voruntersuchung wurde von der Biologischen Station 6stliches
Ruhrgebiet durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorkommen einer
planungsrelevanten Art im Plangebiet sehr unwahrscheinlich erscheint.
Anhaltspunkte, die eine vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich
machen koénnten, wurden nicht festgestellt. Sollten wider Erwarten doch
planungsrelevante Populationen vorkommen, so bestiinden in jedem Falle fir die
Tierarten Ausweichmdglichkeiten unmittelbar stdoéstlich angrenzend, im Bereich des
begriinten Bahndamms.

Insgesamt sind somit erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschatft als duRerst
unwahrscheinlich einzustufen. Auch aus der (erst nach Durchfiihrung der Vorprifung
erstellten) Artenschutzprifung haben sich keine Anhalispunkte fur die Gefahrdung
von besonders geschitzten Arten ergeben.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschuizgesetz:

Fur den vorliegenden Plan - mit einer Grundflache von mehr als 20.000 gm - wére
eigentlich - auch im-beschleunigten Verfahren - die Eingriffsregelung anzuwenden.
Hierbei ist allerdings zu beriicksichtigen, dass gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein
Ausgleich dann nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vorher zulassig
waren. Dies ist fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes der Fall: Denn
mindestens fur die Sondergebiete 1, 2 und 4 sowie flir das Brauerei-Gelande
bestanden auch bislang schon Baurechte nach § 34 BauGB (unbeplanter
Innenbereich). Fir diese Bereiche ist die Eingriffsregelung also bereits von
vornherein nicht anzuwenden.

Dartber hinaus ist aufgrund der faktischen Beschaffenheit des Plangebietes
(Versiegelungsgrad, bestehende Bebauung) offenkundig, dass durch die geplante
Neubebauung keine naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe entstehen kdnnen,
auch nicht in den dbrigen, ,hinteren” Bereichen des Plangebietes. Damit wird die
Planung insgesamt nicht von den Vorschriften der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erfasst.

Stadtklimatische Verédnderungen

In der aktuellen Klimafunktionsanalyse des Regionalverbands Ruhr fir das
Stadtgebiet Bochum werden fir das Plangebiet drei unterschiedliche
Raumkategorien ermittelt:

e Der Bereich des Justizzentrums wird als ,Lastraum hochverdichtete
Innenstadt* eingestuft. In diesen Gebieten sollen bei Neuplanungen
moglichst Luftungsschneisen gesichert, Stralenbaume gepflanzt und
Innenhdéfe begrint werden.

o Die ehemaligen Giterbahnhofsflachen sind als ,Bahnanlagen” eingetragen,
welche wegen ihrer geringen Rauhigkeit wichtig fir den Luftaustausch sind.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20102130
Seite 34 von 39 Stadt Bochum

o Das Brauerei-Gelande ist als ,Gewerbe- und Industrieflache” eingetragen.
Dort sollen weitere Verdichtungen vermieden werden.

Im Bereich des Justizzentrums (SO) werden breite 6ffentliche StraRen festgesetzt,
welche den Luftaustausch beglnstigen; in den ErschlieBungsvertréagen wird
aulBerdem ein dichtes Netz von StralRenbdumen vorgeschrieben. Die Innenhéfe des
Justizzentrums werden begriint bzw. die bestehenden B&ume dort erhalten und
erganzt (Sicherung ebenfalls in begleitenden Vertragen). Die Neubebauung des
Justizzentrums hat nur geringfiigige Auswirkungen auf das Kleinklima in den
angrenzenden Stadtquartieren, vor dem Hintergrund der Hauptwindrichtung:
Nordostlich des Plangebietes schlieen sich die Guterbahnanlagen (hohe
Luftaustauschfunktion) an, und erst in einigem Abstand folgt Wohnbebauung.

Bezuglich der Guterbahnhofsflachen ist zu beachten, dass nur ein kleiner Teil hiervon
durch den Bebauungsplan erfasst ist: Nordlich angrenzend verbleibt ein mindestens
genauso breiter Streifen an Bahnanlagen, welche nicht Uberplant werden und die
Luftaustauschfunktion in Ost-West-Richtung weiter sichern kénnen.

Fur das Brauerei-Gelande erfolgt keine weitere Verdichtung, es wird lediglich der
Bestand gesichert.

Insgesamt betrachtet somit die Auswirkungen auf das Stadtklima voraussichtlich in
einem vergleichsweise geringen Rahmen und entstehen allenfalls rd&umlich begrenzt
im Bereich des Justizzentrums (nérdlicher Teil). Hinsichtlich der Dauer und Haufigkeit
der (begrenzten) Auswirkungen erstrecken sich diese vorrangig auf die Nachtzeiten,
wenn die Kaltluft entsteht.

Die Auswirkungen auf das Stadtklima sind insgesamt nicht erheblich.

Larmbelastung durch zusatzlichen Verkehr

Die Justiznutzungen sowie die Burogebaude bilden insgesamt ein kompaktes
Quatrtier mit Raum fur mehrere hundert Arbeitsplatze. Zuséatzlich werden die Gerichte
aufgesucht durch Besucher, Anwalte etc. Dies hat einen Anstieg des PKW-Verkehrs
fur den Bochumer Cityring, vor allem im Bereich Ostring und auf der Scharnhorstral3e
zur Folge. Hingegen ist fir die neuen Gewerbeflichen nur von einem geringen
Verkehrsvolumen auszugehen, da es sich um vergleichsweise Kkleine
Gewerbegrundstiicke handelt und dort Handwerk bzw. produzierendes Gewerbe
angestrebt wird.

Die PKW-Zunahme im Bereich Ostring hat jedoch im Vergleich zur jetzigen Nutzung
nur eine sehr geringe und im Vergleich zu den rechtlichen Nutzungsmoéglichkeiten
nach 8§ 34 BauGB keine feststellbare Erh6hung der Larmimmissionen zur Folge.
Zudem sind larmtechnisch gesehen die Zuwachse zu vernachlassigen.

Luftbelastung durch zusétzlichen Verkehr

Bezuglich der Luftbelastung durch Schadstoffe und Feinstaub ist allerdings im
Bereich Ostring von einer leichten Erhohung auszugehen. Der Ostring liegt nicht
innerhalb der Bereiche, wo Uberschreitungen der EU-Grenzwerte auftreten. Zu
beachten ist, dass auch derzeit nach 8 34 BauGB jedenfalls der Bereich der
Sondergebiete kompakt werden kénnte, so dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt
Verkehrszunahmen rechtlich hinzunehmen waéren. Die leichten Erhdéhungen der
Luftbelastung werden daher - bezliglich des vorliegenden Bebauungsplans - als nicht
erheblich eingestuft. Aufgrund der Umweltzone in Bochum (in welcher das Plangebiet
liegt) ist aullerdem langfristig sichergestellt, dass besonders luftverunreinigende
Autos dort nicht verkehren.




Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20102130
Seite 35 von 39 Stadt Bochum

Immissionen aufgrund von Gewerbeldrm aus dem Plangebiet
Fir die Gewerbegebiete wurde zur Ermittlung und Bewaltigung Immissionskonflikten
ein Gutachten zum Gewerbelarm erstellt.

Zur Ermittlung der Gerauschsituation wurden fir die umliegenden Immissionsorte
sowie auch fur die neuen Blronutzungen (Sondergebiete im Plangebiet) die jeweils
mal3geblichen Immissionsrichtwerte angesetzt. Auf dieser Basis wurden fir die
Gewerbeflachen Gerauschkontingente ermittelt, bei deren Einhaltung keine
unzuldssigen  Storungen  bei den  Immissionsorten  auftreten.  Diese
Gerauschkontingente sind im Bebauungsplan festgesetzt worden (siehe Kapitel
5.1.6), als Obergrenzen fur die Gewerbegebiete. Da die Immissionsorte mit
Wohnnutzungen jedoch derart weit entfernt liegen, fielen die Gerduschkontingente fir
die Gewerbegebiete relativ hoch aus. Somit wird bezlglich des Gewerbelarms, der im
Plangebiet entsteht, also sichergestellt, dass keine unzuldssigen Beeintrachtigungen
der schutzbedirftigen Nutzungen entstehen.

Die nachstliegenden Immissionsorte mit Wohnnutzungen sind von dem
Gewerbegebiet jedoch ohnehin derart weit entfernt und liegen zudem noch hinter”
Bahntrassen mit Schienenverkehr, dass der Gewerbelarm aus dem Plangebiet
voraussichtlich kaum akustisch wahrnehmbar sein wird. In ndrdlicher Richtung
befinden sich die nachsten Wohnnutzungen an der Blumenstral3e und in stidostlicher
Richtung am Lohberg, beide jeweils ca. 150 m enifernt.

Geruchsimmissionen

In dem Geruchsgutachten wurden -die Emissionen der bestehenden Brauerei
ermittelt. Im Ergebnis wurde festgesielit, dass die durch den derzeitigen Betrieb
verursachten Immissionen fiir die Umgebung der Brauerei erheblich unterhalb des
mafdgeblichen Immissionsrichtwertes nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie)
liegen: Der hdchste ermittelte Wert der Geruchshaufigkeiten liegt im Bereich des
SO 4 bei 7 %, wahrend der Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete (welcher auch
fur die Sondergebiete anzusetzen ist) bei 15 % liegt. Somit bestehen noch deutliche
Spielraume fur eine Produktionsausweitung der Brauerei. Es werden mit den
Neuplanungen also keine neuen Immissionskonflikte bei den Geriichen verursacht.

Immissionen fir die geplanten Nutzungen aufgrund von Verkehrslarm

Der Standort der Sondergebiete ist grundsatzlich geeignet zur Aufnahme der Justiz-
und Bdronutzungen, auch beziiglich der Immissionssituation. Denn wie die
Auswertungen der Verkehrslarmuntersuchung zeigen, wird fir die geplanten Justiz-
und Birogebdude Uberwiegend der Gerauschpegel von 65 dB(A) tagsuber
eingehalten. (Dieser Wert wird im Rahmen des Bebauungsplans angesetzt fiir die
Bestimmung des Schutzanspruchs der Justiz- und Birogebaude. Er orientiert sich an
dem Immissions-Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” flr
Gewerbegebiete; da in dem neuen Gerichtsviertel nur Arbeitsstatten, aber keine
Wohnungen entstehen, ist dies sinnvoll und vertretbar.)

Nur an einigen Fassaden gibt es Uberschreitungen dieses Wertes, die stellenweise
bis zu 5 dB betragen. An diesen Stellen wird durch Vorgaben zu passivem
Larmschutz (siehe Kapitel 5.8) gewahrleistet, dass innerhalb der Gebaude keine
unzulassigen Larmbeeintrachtigungen entstehen kdnnen. Die Vorgaben zu passivem
Larmschutz erstrecken sich nur auf die Sondergebiete, wo vornehmlich
Bilroarbeitsplatze entstehen sollen. Hingegen wird in den Gewerbegebieten kein
passiver Larmschutz festgesetzt, da dort entweder nur produzierendes Gewerbe
besteht (GE 1) oder aber die genaue Nutzung noch nicht bekannt (GE 2), so dass
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auch dort eher von produzierendem bzw. weiterverarbeitendem Gewerbe
ausgegangen wird, fur das kein passiver Schallschutz vonnéten ist.

Auswirkungen der neuen Bebauung auf die Verkehrslarmimmissionen in der
Umgebung

Durch die Neubebauung am Ostring kommt es zu einer Schallreflexion des
Verkehrslarms fir die gegenuberliegende Bebauung. Hierdurch erhoht sich die
(ohnehin bereits sehr starke) L&rmbelastung an der Westseite des Ostrings. Im
Gegenzug sinkt die Gerduschbelastung an Gebauden an der Scharnhorstral3e, durch
die Abschirmung der neuen Geb&ude.

Diese Aspekte wurde im Rahmen der o. a. Verkehrslarmuntersuchung eingehend
bertcksichtigt.

An den straBenseitigen Fassaden der Gebaude Ostring Nrn. 20, 22, 24, 26 sowie
Weilenbrink 21 treten demnach Erhéhungen der Gerduschimmissionen gegenuber
dem Zustand ohne Neubebauung um stellenweise bis zu 2,2 dB (Weilenbrink 21) auf.
Bereits derzeit werden insbesondere zur Nachtzeit die Larmsanierungswerte fiir
Kerngebiete (72 dB(A) tags / 62 dB(A) nachts) an einigen Gebauden uberschritten.
Durch die Neubebauung wird diese Situation an einigen wenigen Stellen in
begrenztem Umfang verscharft, wobei die Erhéhungen sich vor allem auf die
(weniger kritische) Tagzeit konzentrieren.

Diesbeziiglich ist zu beachten, dass eine Neubebauung entlang der Ostseite des
Ostring auch bereits bislang schon gem. 8§ 34 BauGB zulassig war. Denn dort wiirde
sich eine Bebauung mindestens in der Hohe des Gymnasiums-Altbaus in den
Umgebungsmalistab einfligen. Das heildt, es konnte jederzeit eine Bebauung dort
errichtet werden, welche zu den 0. a. erhohten Gerauschimmissionen an der
gegenlberliegenden- StralRenseite fuhren wirde. Insofern ist die Erh6hung der
Immissionen nicht als direkte Auswirkung des Bebauungsplans anzusehen. Als
Verursacher der immissionen kann keinesfalls die Neubebauung angesehen werden,
sondern vielmehr der Stral3enverkehr auf dem Ostring (Ortsdurchfahrt der B 51),
dessen Immissionen an der vorhandenen Bebauung durch die Neubebauung zwar
verstarkt, aber nicht verursacht werden.

Des Weiteren besteht wegen der bereits jetzt Gberschrittenen Larmsanierungswerte
(s. 0.) ohnehin langfristig ein Handlungsbedarf fir den StraBenbaulasttrager, eine
Larmsanierung (passiver Larmschutz) der betroffenen Geb&ude vorzunehmen, sofern
die Schalldammung dort noch nicht ausreichend dimensioniert sein sollte. Flir den
Fall einer etwaigen Larmsanierung der bestehenden Geb&ude wurden in der o. a.
Verkehrslarmuntersuchung bereits Larmpegelbereiche ermittelt, so dass auf die
Untersuchungsergebnisse zuriickgegriffen werden kénnte.

Kumulativer und grenziiberschreitender Charakter

Die moglichen — beschrankten — Auswirkungen bei Stadtklima und Luftbelastung
bleiben in ihrem Wirkungsradius lokal begrenzt. Kumulationen zwischen diesen
beiden Faktoren sind grundsatzlich méglich, fuhren jedoch voraussichtlich nicht zu
erheblichen Verschlechterungen.

Risiken fir die Umwelt, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (z. B. bei
Unfallen)

Neue Umwelt- und Gesundheitsrisiken werden durch die Planung nicht in relevantem
Umfang geschaffen: Allenfalls bei den neuen Gewerbeflachen im Osten bestiinde die
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theoretische Madoglichkeit von neuen Umweltrisiken. Allerdings koénnen dort aus
Platzgriinden ohnehin keine grolReren Industrieanlagen angesiedelt werden; zudem
wird nur ein Gewerbegebiet festgesetzt und kein Industriegebiet.

Sofern es sich um emittierende Betriebe handelt, wird ein Genehmigungsverfahren
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz erforderlich, in welchem die Risiken
begrenzt werden. Die Wahrscheinlichkeit von Umweltrisiken wird insgesamt als
aulRerst gering eingeschatzt.

Altlasten

Im Plangebiet werden derzeit Bodenuntersuchungen aufgrund von Probebohrungen
vorgenommen (Bereich des jetzigen Schulgeldndes sowie Betriebsgeléande der
Brauerei). Diese Untersuchungen sind eingeleitet.

Die Ergebnisse werden in der Gefahrdungsabschatzung bericksichtigt, welche
voraussichtlich vor der o6ffentlichen Auslegung vorliegen wird. Sollten sich akute
Gefahrdungen zeigen, so ware ggf. eine Sanierung vorzunehmen. Es ergébe sich
dann also sogar eine Verbesserung der Umweltsituation gegeniber dem jetzigen
Stand.

Umfang und raumliche Ausdehnung

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Es wird verwiesen auf die Ausfuihrungen unter 10.3.1.

Stadtklimatische Verédnderungen

Es wird verwiesen auf die Ausfuhrungen unter 10.3.1. Mdgliche negative
Veranderungen des Stadtklimas blieben in einem vergleichsweise geringen Rahmen
und entstinden allenfalls réumlich begrenzt im Bereich des Justizzentrums
(nordlicher Teil).

Luft- und L&rmbelastung durch erhdéhten Verkehr

Bezuglich der Luftbelastung durch Schadstoffe und Feinstaub ist nur im Bereich
Ostring von einer leichten Erhohung auszugehen. Der Ostring liegt nicht innerhalb
der Bereiche, wo Uberschreitungen der EU-Grenzwerte auftreten. Im Ubrigen wird
verwiesen auf die Ausfihrungen unter 10.3.1.

Gerausch-Immissionen

o Unwahrscheinliche, geringfigige Erhéhungen der Gerauschpegel
aufgrund des neuen Gewerbes wirden sich auf die Wohnnutzungen in
den Bereichen Blumenstraf3e sowie Lohring/Am Lohberg erstrecken.

o Die erhohten Gerduschimmissionen an der Westseite des Ostring als
Folge der Neubebauung (Schallreflexion) beschranken sich - von
geringfugigen Erhéhungen um bis zu 0,3 dB abgesehen - auf die
jeweils stralRenseitigen Fassaden der Geb&ude Ostring Nrn. 20, 22,
24, 26 sowie Weilenbrink 21. Die Erh6hung der Gerduschimmissionen
gegenlber dem Zustand ohne Neubebauung betragt maximal 2,2 dB.

Bedeutung und Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebietes

Samitliche der o. a. Bereiche, die von — unwahrscheinlichen — Auswirkungen betroffen
sein konnten, stellen keine fiur die Umweltfunktionen bedeutsamen oder
schutzbedurftigen Bereiche dar.

10.3.6 Auswirkungen auf naturschutzrechtlich bedeutsame Gebiete
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Schutzgebiete nach dem europaischen oder deutschen Naturschutzrecht
(einschlie8lich Schutzstreifen) sind durch die Planung nicht berthrt. Auch der
Landschaftsplan der Stadt Bochum umfasst das Plangebiet nicht.

Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht beeinflusst, da diese weit
auRRerhalb des Einflussbereiches der Planung liegen.

Auswirkungen auf Gebiete mit Uberschreitungen von EU-
Umweltqualitdtsnormen

In Bochum wurden an der Herner Strale in den vergangenen Jahren wiederholt
Uberschreitungen der mafRgeblichen Feinstaub-Grenzwerte festgestellt. Die
Verkehrszunahmen auf dem Ostring als Folge der Planung dirften sich jedoch nur
gering auf die Verkehrsvolumen an der Herner Strale auswirken, da die
Justiznutzungen bereits derzeit am Westring vorhanden sind und Zielverkehr
erzeugen. Bezlglich der zusatzlichen Buronutzungen ist zu beachten, dass - von der
A 40 kommend - die leistungsfahigere Verbindungen zum Plangebiet von der
Anschlussstelle Ruhrstadion tber den Stadionring und die Castroper Strafl3e fuhrt,
und nicht Gber die Herner Stral3e. Insofern werden  sich die Verkehrsmengen
entsprechend Uber das Straf3ennetz verteilen und zu keiner wesentlichen Erhdhung
an der Herner Stral3e fuhren.

Hinzu kommt, dass besonders luftverunreinigende Autos durch die Umweltzone in
den nachsten Jahren gar nicht mehr den Bereich des Plangebietes und der Herner
StralRe ansteuern durfen.

Auswirkungen auf Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte

Das Plangebiet liegt innerhalb des verdichteten Innenstadtbereiches; Veranderungen
des Stadtklimas und der Luftqualitat wirden sich somit auf die ohnehin verdichteten
Bereiche erstrecken. Aus den in 10.3.1 dargelegten Griinden ist jedoch davon
auszugehen, dass die Veranderungen nicht erheblich ausfallen.

10.3.10 Auswirkungen auf Denkmaler

10.4

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Denkméler, Kulturdenkmaéler
oder archaologisch bedeutende Landschaften vorhanden.

Zusammenfassung der Vorpriufung

Zusammenfassend ist nach dem jetzigen Kenntnisstand davon auszugehen, dass
durch den Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen:

e Die stadtklimatischen Verdnderungen bleiben in einem begrenzten
Rahmen, ebenso wie die Auswirkungen auf die Luftbelastung am Ostring.

e Durch die Neubebauung am Ostring entsteht wegen der Schallreflexion
eine erhéhte Larmbelastung der gegeniberliegenden bestehenden
Bebauung; allerdings ware die Bebauung dort auch jetzt schon nach § 34
BauGB zuléssig.

e Die Zusatzverkehre als Folge der Planung fihren nur zu geringen
Erhéhungen der Gerduschimmissionen an umliegenden Wohnnutzungen,
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und sind voraussichtlich schalltechnisch zu vernachlassigen, da sie
akustisch nicht als Erhéhungen wahrnehmbar sind.

e Nennenswerte Auswirkungen auf Natur und Landschaft treten
voraussichtlich nicht ein.

e Bei der Artenschutzprifung (das Ergebnis lag erst nach der Vorprifung
des Einzelfalls vor) hat sich ergeben, dass keine wesentlichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan ist daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a aufgestellt
worden, ohne die Durchfihrung einer vollstandigen Umweltprifung. Nichtsdestotrotz
wurden die Immissions-Aspekte durch Gutachten untersucht und in der Planung und
der Abwagung beriicksichtigt, ebenso wie weitere berihrte Umweltaspekte. Dies ist
aus stadtebaurechtlichen Griinden geboten.
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