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TEIL A STADTEBAULICHER TEIL

1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a
- 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel — befindet sich im stdlichen Bochumer Stadtgebiet
und bezieht sich auf die in der Gemarkung Stiepel, Flur 18, gelegenen Flurstiicke 52
(tw.) und 74 (tw.) sowie Flur 17, Flursticke 91 (tw.) und 88 (tw.). Im Nordosten wird
der raumliche Geltungsbereich durch die Hevener StralR3e sowie die Flursticke 7 und
88, Flur 17, Gemarkung Stiepel begrenzt, im Sudosten durch einen (Wander-)Weg,
im Suden durch das bewaldete Siepental und den vorhandenen Golfplatz, im Norden
durch eine Zaunanlage des Hofes Hautkappe und im Nordwesten durch das
Flurstuck 73, Flur 18, Gemarkung Stiepel (Fettweide). Insgesamt umfasst der
raumliche Geltungsbereich ca. 2,6 ha.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung wurde die Geltungsbereichsgrenze im
Norden an die tatsachlich vorhandene Zaunanlage des Hofes Hautkappe angepasst,
die die reale Nutzungsgrenze zwischen dem Golfplatz und der Hofanlage Hautkappe
darstellt. Insofern besteht bezogen auf die Geltungsbereichsabgrenzung der
Entwurfsfassung eine geringfligige Abweichung zur Geltungsbereichsabgrenzung
des Aufstellungsbeschlusses.

2. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Bochumer Golfclub e.V. hat in der jingeren Vergangenheit aufgrund des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 - Erweiterung Golfplatz Stiepel - (1.
Anderung), der  seit dem 24.02.2000 rechtsverbindlich ist, umfangreiche
Umgestaltungs- und VergroRerungsmalinahmen zur Optimierung der Bespielbarkeit
des Golfplatzes durchgefuhrt. Neben der Neugestaltung der Driving-Range sowie aus
Grunden der Spielsicherheit war auch die Verlagerung der Spielbahnen 4, 5 und 6
auf " Flachen sudlich der Hevener StraBe Inhalt des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 741. Der konkrete Ausbau der Spielbahn Nr. 5 bezog sich auf
Flachen, die nicht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 -
Erweiterung Golfplatz - (1. Anderung) erfasst sind, sodass die Spielbahn Nr. 5
aufgrund des fehlenden Planungsrechts wieder zurlickgebaut werden musste.
Derzeit befindet sich die wiederhergestellte Wiesenflache nicht in der Nutzung durch
den Bochumer Golfclub e.V.

Der Bochumer Golfclub e.V. beabsichtigt nun die vorhandene 18-Loch-Golfanlage in
nordostliche Richtung auf weitestgehend bereits vom Land Nordrhein-Westfalen bzw.
von einem Privateigentimer gepachteten Flachen bis zur Hevener Stral3e zu
erweitern. Die Erweiterung mit einem zusatzlichen Flachenbedarf von ca. 1,45 ha
dient einerseits der Attraktivitatsteigerung der Golfanlage, anderseits wird durch die
Erweiterung die Ausrichtung tberregionaler Meisterschaften maglich.

Durch die Erweiterung wird insbesondere die Verlangerung der Spielbahn Nr. 5
ermoglicht. Die Spielbahn soll von naturnah gestalteten Flachen unter
Bericksichtigung bereits vorhandener Gehdélzinseln, Einzelbdumen und rahmenden
Geholzstrukturen an der Hevener Straf3e eingefasst und durch einen Rasenweg an
das Wegesystem des bestehenden Golfplatzgelandes angeschlossen werden.
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Die fur die Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 und damit der Erweiterung der
Golfanlage notwendigen Flachen werden nicht durch einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan erfasst. Derzeit ware die Erweiterung der Golfanlage nach § 35
BauGB - Bauen im Au3enbereich - zu beurteilen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungplanes Nr. 741 a - 2.
Erweiterung Golfplatz Stiepel - wird einerseits fir den Bochumer Golfclub e.V.
verbindliches Planungsrecht und Planungssicherheit geschaffen, andererseits be-
steht die Moglichkeit zur optimalen Steuerung der naturrdumlichen und landschaft-
lichen Einbindung des Erweiterungsbereiches innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes Nr. 31 (Auf dem Schrick / Piepers Kamp / Kleve / Honberg / Im Haarholz /
Haiweg / Oberstiepel in Bochum-Siid, 5, Querenburg, Stiepel, Wiemelhausen).

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz
Stiepel - ist die bauleitplanerische Sicherung der Golfplatzerweiterungsflachen
nordlich des heute vorhandenen offentlich zuganglichen (Wander-)Weges bis zur
Hevener Stral3e zur Realisierung der Verlangerung der Spielbahn Nr. 5. Weiterhin
erfordert die Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 auch einige Umgestaltungs-
mafnahmen auf bereits als Golfplatz bauleitplanerisch gesicherten Flachen.

Grundsatzlich soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan mdégliche vorhandene
Konflikte, wie im Folgenden kurz aufgezeigt, 16sen.

Die derzeit vorhandene offentlich zugangliche FuRR-/Wanderwegeverbindung am
heutigen 6stlichen Rand des Golfplatzes von der Hevener Stralle zum Wirtschafts-
/Wanderweg soll erhalten bleiben. Allerdings muss der Fulweg zur Reduzierung des
Gefahrdungspotenzials aufgrund der Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 in
sudwestliche Richtung auf bereits durch den Golfplatz genutzte Flachen verschoben
und neu angelegt werden. Zielist neben der Sicherung der FuBwegeverbindung auch
die Sicherheit der Ful3ganger. Die diesbezuglich erforderlichen baulichen MalR3-
nahmen werden vom Vorhabentrager (Bochumer Golfclub e.V.) veranlasst. Die
Verkehrssicherungspflicht bleibt weiterhin beim Bochumer Golfclub e.V.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis i.S.d. 8§ 8 WHG in der derzeit geltenden Fassung
wurde dem Bochumer Golfclub e.V. fir die Oberflachenentwasserung des Golfplatz-
gelandes nicht erteilt. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
741 wurde die Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswassers lediglich mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und im Bebauungsplan textlich als grof3flachige
Versickerung auf dem Golfplatzgelande mit der Verhinderung der Einleitung des
anfallenden Oberflachenwassers in den Mailandsiepen durch geeignete bauliche
MaRRnahmen festgesetzt. In der Ortlichkeit besteht allerdings die Problematik, dass
bei Starkregenereignissen erhebliche Mengen an Oberflachenwasser in den Quell-
bereich des Mailandsiepen strémen, sodass es dort zu massiven Erosions-
erscheinungen kommt, wobei als Ursachen sowohl das Stralenwasser der Hevener
StralR3e als auch die MaBnahmen der Oberflachenentwdsserung des Golfplatzes zu
nennen sind. Im Zuge des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll
auch diesbezuglich eine Konfliktlosung erfolgen. Im Zuge des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 741 a wird aufgrund des Vorhabenbezugs ausschlief3lich die
Oberflachenentwédsserung des Golfplatzes geregelt. Regelungen zum Umgang mit
dem StraBenwasser der Hevener Stralle werden aullerhalb des vorliegenden
Verfahrens durch die Stadt Bochum getroffen.
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3.1

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a
- 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - befindet sich im stdlichen Bochumer Stadtgebiet,
im Stadtteil Stiepel, stdlich bzw. stidwestlich der Hevener Stral3e und umfasst eine
Flache von ca. 2,6 ha aul3erhalb von Siedlungsstrukturen. Bei dem sudwestlichen
Teil des Geltungsbereiches handelt es sich um bereits seit ca. dem Jahr 2000
hergestellte Golfplatzflachen mit den intensiv gepflegten Spielelementen der Bahnen
5 und z.T. 6, Scherrasenflichen der Abschlage (Tees), Griins (Greens) und
Spielflachen (Fairways). Daran schlieRen sich eher extensiv genutzte Semirough-
und Roughflachen an. Bei dem nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches handelt es
sich dagegen um (nach Rickbau der Spielbahn Nr. 5 wiederhergestellte bzw.
vormals ackerbaulich genutzte) Wiesenflachen, strukturiert bzw. eingerahmt von
Geholzstrukturen. Ein offentlich zuganglicher wasssergebundener (Wander-)Weg und
ein (Entwasserungs-)Graben queren das Gelande von Nordwesten nach Sidosten,
wobei sich der Graben in Richtung Mailandsiepen, einem bewaldeten tief
eingeschnittenen Bachtal erstreckt. Die Kronentraufen der im oberen Bdschungs-
bereich des Siepens, auRerhalb des Geltungsbereiches, stockenden Altgeholze
ragen dabei ca. 6 m in den sidlichen Geltungsbereich hinein. Im weiteren Verlauf
feldwegeartig ausgebildet, begrenzt der offentliche (Wander-)Weg den Geltungs-
bereich im Suden. Die Ausdehnung des Geltungsbereiches betragt in Nordost-
Sudwest-Richtung maximal ca. 260 m, in Nordwest-Sudost-Richtung maximal ca.
125 m bzw. im Ubergang zwischen bestehendem Golfplatz und Erweiterungsflache
ca. 66 m.

Die Entfernung zur Ortsmitte Bochum-Stiepel mit entsprechender Infrastruktur betragt
etwa 1.500 m, die nachstgelegene zusammenhdngende Wohnbebauung an der
Hevener StralRe des Stadtteils Stiepels betragt ca. 585 m.

Das weitere Umfeld des Geltungsbereiches besteht neben dem Freigeldnde des
Golfplaizes im Siiden aus einem reich gegliederten Landwirtschaftsbereich auf z. T.
stark bewegtem Relief, bewaldeten Siepen mit Bachldaufen und Feuchtbereichen
sowie den bewaldeten Ruhrsteilhdngen. Die verstreuten Hoflagen (z. B. Hof
Hautkappe - Hevener Strale 172 Baudenkmal A 350 der Bochumer Denkmalliste,
Hofanlage Hevener Stralle 181 mit zwei benachbarten Wohnhdusern - Hevener
Strafle 179 und 183) dienen uberwiegend der Wohnnutzung, sind jedoch von Garten,
Obstweiden und Pferdekoppeln umgeben. Eine ausschlie3liche landwirtschaftliche
Nutzung der Hofanlagen ist im direkten Umfeld des Geltungsbereiches jedoch nicht
mehr vorhanden, allerdings z. T. Pferde- und Schafhaltung.

Strallenbegleitend zur Hevener StraBe besteht eine 10 kV-Stromleitung der
Stadtwerke Bochum, die mit der Stra3enbeleuchung gekoppelt ist. Die 10 kV-Leitung
tangiert den Geltungsbereich im Nordosten. Weiterhin befindet sich nordéstlich des
Geltungsbereiches ein Trafohauschen, welches Uber die Hevener StralRe erschlossen
ist. Innerhalb des sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wanderweges
befindet sich eine weitere Kabeltrasse (Mittelspannungskabel, 1926 verlegt) der
Stadtwerke. Weitere Versorgungsleitungen (Strom, Wasser) befinden sich auf3erhalb
des Geltungsbereiches, z. T. in der Hevener Stral3e.
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3.2

Vom Geltungsbereich bestehen Blickbeziehungen nach Norden zur Ruhruniversitat
Bochum. Das bewegte Relief mit seinen welligen Hangen und steilen Taleinschnitten
der Siepen erlaubt dabei weitere Sichtbeziehungen nach Siden, die z. T. bis Uber
das Ruhrtal hinausreichen (u. a. Witten-Heven). Die anthropogen gepragte Kulisse im
Ruhrtal stort daher die Naturndhe im Fernbereich. Der den Geltungsbereich
querende (Wander-)Weg schafft eine Verbindung abseits befahrener Stral3en
zwischen Vol3kuhlenbusch und Lottental im Norden und den bewaldeten Ruhrhéngen
(z. T. UOber Trampelpfade) im Siden (u. a. Ruhrtal, Kemnader See mit guter
Ausstattung an Freizeit- und Erholungsinfrastruktur).

Details zur gegenwaértigen Nutzung sind dem Landschaftspflegerischem Begleitplan
bzw. dem zugehdrigen Biotoptypenplan zu entnehmen.

Historische Entwicklung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 11.05.1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 636 - Golfplatz Stiepel - beschlossen. Zu diesem Zeitpunkt bestand bereits eine
9-Loch-Golfanlage. Im Mai/Juni 1988 wurde die Erweiterung der vorhandenen 9-
Lochanlage auf eine 18-Loch-Anlage mit den Birgern erdrtert. Nach In-Krafttreten
der 54. FNP-Anderung am 09.06.1989 wurde die Erweiterung der Golfplatzanlage im
Vorgriff auf die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt und
errichtet. Beschlossen wurde in der Sitzung -des Rates der Stadt Bochum am
09.06.1999 der Grundrissplan und der Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr.
636.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 636 befindet sich im Stdosten Bochums
im Ortsteil Stiepel. Nordostlich des Plangebiets liegt die Ruhruniversitat Bochum,
sudlich der Kemnader Stausee. Die nordliche Plangebietsgrenze bilden die Hevener
Stral’e und ein bewaldeter Siepen (Mailandsiepen). Westlich folgt der Golfplatz der
Strafl3e ,Im Mailand®. Im direkten dstlichen Anschluss befinden sich Ackerflachen und
Einzelhduser mit Garten, im sudlichen Anschluss Waldflachen, die zum Kemnader
Stausee Uberleiten.

Aufgrund einer Rechtssprechung zu dem Satzungsbeschluss eines anderen
Bebauungsplanes der Stadt Bochum wurde bekannt, dass die Gerichte bei Beschluss
sowohl eines Grundrissplanes als auch eines Anderungsplanes eine mangelnde
Eindeutigkeit der Bebauungsplanaussagen bemangeln. Das Urteil des OVGs
Minster vom 07.11.2005 benennt das Vorhandensein von zwei Planurkunden als
Fehler. Infolge der Unklarheit bei den Planurkunden sah das Gericht den Uberpriften
Bebauungsplan als unwirksam an. Durch ein erganzendes Verfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 636 wurde der Fehler behoben. Der Bebauungsplan Nr. 636
Anderungsplan Nr. 1 wurde am 13.12.2006 bekanntgemacht und zum 28.09.2006
rickwirkend In-Kraft gesetzt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft fasste in seiner Sitzung
am 22.09.1998 den Beschluss, das vom Bochumer Golfclub e.V. gemal3 § 12 BauGB
beantragte Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einzuleiten. Hierzu wurde jedoch zuvor in der Beratung im Altestenrat der
Bezirksvertretung Bochum-Sid am 21.09.1998 mit dem Golfclub das einvernehm-
liche Ergebnis erzielt, die urspriinglich vorgesehene Planung, die die Erweiterung des
vorhandenen Golfplatzes von bisher 18 Loch auf 27 Loch vorsah, so zu reduzieren,
dass eine geringere Erweiterung fur die Verlegung von 3 Spielbahnen zur
Verbesserung und Attraktivitatssteigerung des Spielbetriebes vorgesehen wurde.
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3.3

3.4

Die Anzahl der insgesamt 18 Spielbahnen blieb erhalten. Rechtskraft hat der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741 am 24.02.2000 erlangt.

Auf Basis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 ist der Golfplatz Stiepel
zur Verbesserung der Bespielbarkeit im Jahre 2000 umgestaltet und erweitert
worden. Aufgrund der Umgestaltung und VergroRerung der Driving Range wurde
wiederum eine Umgestaltung von zwei Spielbahnen erforderlich. Um die 18-Loch-
Anlage insgesamt wettkampftauglich zu gestalten, wurde die Erweiterung nach
Nordosten notwendig, sodass im Zuge der Umgestaltung auch die drei Spielbahnen
4, 5 und 6 ausgelagert werden konnten. Der konkrete Ausbau der Spielbahn 5 bezog
sich jedoch auf Flachen, die nicht bauleitplanerisch durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 741 gesichert waren, sodass ein Rickbau notwendig wurde. Mit
dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a soll nun die
Spielbahn Nr. 5 ordnungsgeman angelegt werden.

Verkehr und Erschlie3ung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  ist verkehrs-
technisch weitgehend Uber die bereits bestehende Golfanlage erschlossen. Die
auRBere Verkehrsanbindung erfolgt GUber die StraBe ,Im Mailand®, welche den
Golfplatz Uber die Hevener Strale (K 13) mit.-der-L 551 und dem Ubrigen
Uberdrtlichen StralRenverkehrsnetz (u. a. BAB 43) verbindet.

Fur die Belange des ruhenden Verkehrs steht entlang der StrafRe ,Im Mailand® und
auf zwei Stellplatzanlagen in unmittelbarer Nahe zum Clubhaus ein hinreichendes
Stellplatzangebot zur Verfligung.

Die Erreichbarkeit durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch
mehrere Buslinien (349, 356, 370, CE 31, NE 4) gewabhrleistet. Die nachstgelegene
Haltestelle ist ca. 800 m vom Clubhaus entfernt und befindet sich auf der Kemnader
StralRe mit der Bezeichnung "Haarholzer Stral3e".

Zusatzlich gewahren verschiedene in die Umgebung fihrende (Feld-)Wege eine gute
Anbindung des Golfplatzes zu Ful? und per Rad. Innerhalb des Geltungs-bereiches
des bereits rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 ist ein Teil
eines Wanderweges als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der Weg ist derzeit
wassergebunden ausgefihrt. Zur Reduzierung des Gefahrdungspotenzials aufgrund
der beabsichtigten Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 muss der Weg teilweise neu
trassiert bzw. verlegt werden.

Die innere ErschlieBung des Golfplatzes ist Gber ein platzinternes und damit privates
Netz an Rasenwegen gewahrleistet, welche die einzelnen Spielbahnen bzw.
Abschlage miteinander verbinden.

Ver- und Entsorgung / Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Bereich des heutigen Golfplatzgelandes (jedoch aulerhalb des vorliegenden
Geltungsbereiches) bestehen leitungsgebundene Ver- und Entsorgungssysteme. Die
Erforderlichkeit weiterer leitungsgebundener Ver- und Entsorgungssysteme fir den
Geltungsbereich ergibt sich aus der vorliegenden Entwasserungsplanung zur
Entwasserung des Golfplatzgelandes und seines Erweiterungsbereiches. Folgende
Aussagen zur derzeitigen Entwasserungssituation kénnen getroffen werden:
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Aufgrund der Bodenbeschaffenheit besteht auf dem Golfplatz und folglich auch auf
der zur Golfplatzerweiterung vorgesehenen Flache nur eine begrenzte
Versickerungsfahigkeit. Nach ergiebigen Niederschlagen wurde im Rahmen der
Bestandskartierung eine ausgepragte Staunasse festgestellt. Ein Gutachten zur
Entwasserungssituation im Bereich ,Im Mailand“/Bochum-Stiepel®, IGU 1992 belegt
diese Bodeneigenschaft.

Auf die Problematik, dass aufgrund abflieBenden Stralenwassers der Hevener
Stral’e und des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Golfplatzgelande infolge
von Starkregenereignissen erhebliche Mengen an Oberflachenwasser in den
Quellbereich des Mailandsiepen stromen mit der Folge von massiven Erosions-
erscheinungen wurde bereits in Kapitel 2. hingewiesen. Mit der seit Juni 2006
vorliegenden Konflikt- und Variantenstudie zur Sanierung der Quellzuflisse des
Mailandsiepen (Viebahn — Sell Landschaftsplanung und Gewésserentwicklung i. A.
des Umwelt- und Griunflachenamts der Stadt Bochum) bestehen eine detaillierte
Untersuchung und Lésungsansatze mit einer Vorzugsvariante. GemaR Konflikt- und
Variantenstudie handelt es sich bei den von den Einleitungen betroffenen
Bachstrecken um drei Quellkopfe des Mailandsiepens (Haupt-Quellbach, erster
Nebenbach und nérdlicher Nebenbach (sudlich des vorliegenden Geltungsbereiches)
sowie um einen weiteren Quellkopf im Waldsiepen Hevener Stra3e (westlicher
Siepen). Eingeleitet wird die Stralenentwasserung der asphaltierten Hevener Stral3e,
die Uber Sinkkasten und zwei daran anschlieende Regenwasserkandle dem Haupt-
Quellbach und dem ersten Nebenbach zugefihrt wird. Die Zustandigkeit fir diese
Einleitungen liegt demnach bei der Stadt Bochum, wahrend die Einleitung in den
nordlichen Nebenbach Uber offene Entwasserungsgraben aus dem Golfplatzgelande
(privat) stattfindet. Der unterste Teilabschnitt der Hevener StralRe entwassert nach
Nordosten, sodass dieses Niederschlagswasser dem Einzugsgebiet des Mailand-
siepen entzogen und uber einen Regenwasserkanal in den Quellkopf des
Waldsiepens Hevener Stiralle (West) eingeleitet wird. Fir die drei Quellkopfe des
Mailandsiepens wurden im Zuge der Untersuchung Viebahn - Sell die tatsachlich zu
erwartenden Einleitungsabflisse bestimmt und mit den nach BWK M3 "Merkblatt
Ableitung von immissionsorientierten Anforderungen an Misch- und Niederschlags-
wassereinleitungen unter Berlcksichtigung ortlicher Verhéltnisse* theoretisch
zulassigen jeweiligen Einleitungsabfliissen verglichen. Demnach sind die Einleitungs-
abflisse rechnerisch eindeutig zu hoch. Darliberhinaus ist nach Merkblatt BWK M3
eine Einleitung in den Quellbach grundsatzlich unzuldssig. Als Folge dieser
hydraulischen Belastungen sind in allen drei Quellkbpfen des Mailandsiepens
Tiefenerosionen im Bachbett und eine Artenverarmung bzw. Artenausfalle in der
aquatischen Wirbellosenfauna dokumentiert. Der Haupt-Quellbach (Q1) besitzt
hierbei noch das groRte faunistische Potenzial nach einer potenziellen hydraulischen
Sanierung des Quellkopfes, da er noch eine relativ artenreiche, quelltypische Fauna
(mit ,Roter-Liste-Art") beherbergt. Der erste Nebenbach (Q2) ist besonderes
schutzbedurftig, da er als Fortpflanzungsraum des Feuersalamanders dient. Dagegen
ist der nordliche Nebenbach (Q3, Anmerkung: sudlich des vorliegenden
Geltungsbereiches) weniger empfindlich, da in diesem Nebenbach eine Anschittung
im weiteren Talverlauf eine Unterbrechung des FlieBgewasserkontinuums zur Folge
hat, die den Quellbereich weitgehend vom Uubrigen Bachsystems abkoppelt.
Verschiedene Moglichkeiten der hydraulischen Sanierung durch Einleitungen in den
Mailandsiepen sind denkbar, die im Zuge einer Variantenprifung durch Viebahn -
Sell aufgezeigt wurden. Es besteht die Empfehlung als Vorzugsvariante die gesamte
Strallenentwasserung im Einzugsgebiet zuriickzuhalten und stark gedrosselt in den
Mailandsiepen einzuleiten.
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3.5

4.1

Ein zentrales Becken bietet sich hierbei aus verschieden Griinden an (u. a. geringe
Herstellungs- und Unterhaltungskosten). Aufgrund der gegebenen Hoéhen- bzw.
Gefélleverhaltnisse wird ein Becken oberhalb des Quellkopfes des nordlichen
Nebenbaches vorgeschlagen (gegenwartig Einleitungsstelle der Golfplatz-
entwasserung).

Diese Quelle ist faunistisch verarmt und weist nur ein geringes Entwicklungspotenzial
auf, da der Quellbach in einer Teilstrecke in einer Aufflllung versickert (Unter-
brechung des Gewasserkontinuums). Die beiden Ubrigen Quellkdpfe des Mailand-
siepens, die ein 6kologisches Entwicklungspotenzial aufweisen, kénnten bei dieser
Losungsvariante von Einleitungen freigestellt werden. Die im Naturschutzgebiet
gelegene Quelle Waldsiepen Hevener Stral’e (West) wirde hydraulisch deutlich
entlastet. Weitere Details und Lageplane sind der genannten Konflikt- und Varianten-
studie (Viebahn - Sell, Witten im Juni 2006) zu entnehmen.

Grundsatzlich ergibt sich fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aus den obigen Schilderungen die Aufgabenstellung hinsichtlich der Entwésserung.
Allerdings handelt es sich zum einen um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
andererseits um zwei unterschiedliche Verursacher (Golfplatz / dffentliche StraRen-
entwasserung der Stadt Bochum), sodass wiederum einerseits die Kostenfrage fur
die Errichtung und Unterhaltung der Regenrickhaltung und Ableitung in den
nordlichen Nebenbach des Siepens sowie die- Durchfuhrung und andererseits die
Frage der Regelbarkeit in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Raum steht.
Aus diesen Griinden soll im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur die
Oberflachenentwésserung des Golfplatzes und seines Erweiterungsbereiches
geregelt werden. Regelungen zum Umgang mit dem Strallenwasser der Hevener
Stralle werden auBerhalb des vorliegenden Verfahrens durch die Stadt Bochum
getroffen (weitere Aussagen vgl. Kapitel 6).

Der Geltungsbereich wird im Nordosten im Ubergang zur Hevener StraRe von einer
10 kV-Stromleitung der Stadtwerke Bochum tangiert. Ebenfalls befindet sich im
sudlichen Wander(-Weg) eine Mittelspannungskabeltrasse. Beide Leitungen bleiben
unverandert erhalten und werden durch die Planung nicht berihrt.

Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich befindet sich weitestgehend im Eigentum des Bochumer
Golfclub e.V. sowie geringfligig im Ubergang zur Hofanlage Hautkappe in
Privateigentum.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung

Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung sind in Nordrhein-Westfalen im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro) sowie in den Raumordnungsplanen dar-
gestellt. Raumordnungsplane sind bezogen auf das vorliegende Vorhaben der
Landesentwicklungsplan (LEP) und der Regionale Flachennutzungsplan (,Stadte-
region Ruhr").

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben sich die kommunalen Bauleitpldne den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten
Programmen und Planen genannt.
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Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentraltrtlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Im Schnittpunkt der grol3rdumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der groRraumigen Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen,
hat Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert
strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

GemalR Teil B des LEP NRW sind fir Bochum in Freiraumbereichen die Dar-
stellungen und Funktionen Freiraum, Waldgebiet sowie Uferzonen und Talauen, die
fur die 6ffentliche Wasserversorgung herangezogen werden oder sich dafiir eignen
(Ruhrtal), zutreffend.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Beriicksichtigung des
Umweltschutzes fuhren, im Vordergrung der Bemuhungen.

So sind Voraussetzungen fiur die Leistungsfahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts-
und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch:
Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstérungen, Foérderung der stadtebaulichen
Entwicklung, siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Sicherung und Entwicklung
des Freiraums und Flachenangebote fiir Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit
verbessserungsbediurftiger Wirtschaftsstruktur. Die Ziele der Landesentwicklung, die
zugleich Vorgaben fur die gemeindiiche Planung darstellen, sind im Landes-
entwicklungsprogramm (LEPro) vom 05.10.1989, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 19.06.2007/GV.
NRW. S. 225 enthalten.

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Das Landesentwicklungsprogramm 05.10.1989, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 19.06.2007 /GV.
NRW. S. 225 trifft - auf die beabsichtigten Planungen und Nutzungsdarstellungen
bezogen - folgende Aussagen:

GemalR § 2 LEPro sind die natirlichen Lebensgrundlagen (Luft, Wasser, Boden,
Pflanzen- und Tierwelt) zu schitzen. Fir die sparsame und schonende
Inanspruchnahme der Naturgiter ist zu sorgen. Die nachhaltige Lebensfahigkeit und
das Gleichgewicht des Naturhaushaltes sollen erhalten bleiben oder wiederher-
gestellt werden. Dementsprechend ist der Sicherung und Entwicklung des Freiraums
besondere Bedeutung beizumessen. Bei Nutzungskonflikten ist den Erfordernissen
des Umweltschutzes Vorrang einzurdumen, wenn Leben und Gesundheit der
Bevolkerung oder die dauerhafte Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen
gefahrdet sind.

Nach 8 16 LEPro sollen fir die Freizeit-, Sport- und Erholungsbedurfnisse der
Bevolkerung unter Beachtung des Natur- und Umweltschutzes in allen Teilen des
Landes geeignete R&aume gesichert, entwickelt und funktionsgerecht an das
Verkehrsnetz angebunden werden.
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4.2

In § 29 LEPro ist formuliert, dass in allen Teilen des Landes der fiir sie angestrebten
raumlichen Struktur entsprechende Voraussetzungen fiir die Tages-, Wochenend-
und Ferienerholung gesichert und entwickelt werden sollen. Weiterhin ist ausgefihrt,
dass insbesondere in den Verdichtungsgebieten schnell erreichbare verkehrsgiinstig
gelegene Schwerpunkte vor allem fir die Tageserholung vorzusehen und auszu-
bauen sind.

Zudem ist in allen Teilen des Landes eine ausreichende Ausstattung mit Sport- und
Spielanlagen anzustreben, die fir den Schulsport, den Breiten- und Leistungssport
sowie fur die Freizeitgestaltung mdoglichst vielfaltig zu nutzen sind. Die rdumliche
Verteilung dieser Einrichtungen ist entsprechend ihrer jeweiligen Aufgabenstellung
und der fr ihre Auslastung erforderlichen Tragfahigkeit ihrer Einzugsbereiche auf die
im Rahmen der zentralortlichen Gliederung angestrebte Entwicklung der
Siedlungsstruktur auszurichten.

Gemal § 32 LEPro ist u. a. dargelegt, dass bei der raumlichen Entwicklung des
Landes den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung zu tragen.

Regionalplan Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen

Der Regionalplan Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen gilt nach
Rechtskraft des RFNPs fiir das Stadtgebiet Bochum nicht mehr.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) i. M. 1 : 50.000 fur die Stadteregion
Ruhr bezieht sich auf die Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an
der Ruhr und Oberhausen.

Der Regionale Flachennutzungsplan ist als integraler Bestandteil des Regionalplanes
aufzustellen; er baut auf dessen Grundkonzeption und Leitidee auf und Ubernimmt
zugleich "die Funktion eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes nach § 204 BauGB.

In seiner Funktion als Flachennutzungsplan hat er die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewaéhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB
allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum relevanten Ziele
entwickelt.

Im RFNP ist der westliche Teil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Golf‘/Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt. Der 6stliche Geltungsbereich ist als Flache
fur die Landwirtschaft/Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche zu erkennen.
Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft sind entsprechend der regional-
planerischen Kategorie der Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird zudem parziell im Bereich der als
Wald/Waldbereich zu erkennenden Siepen und geringfligig dariiber hinausgehend
(auf Grunflache ,Golf* erstreckend) mit der Freiraumfunktion Schutz der Natur
Uberlagert.


http://www.umwelt-online.de/regelwerk/bau/baugb/baugb19.htm#p204

Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20111162
Seite 13 von 63 Stadt Bochum

Die Erweiterungsflache des Golfplatzes ist neben der Darstellung Flache fur die
Landwirtschaft/Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit dem Ziel Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung Uberlagert. Zudem st flr den
gesamten Geltungsbereich sowie seine Umgebung Regionaler Grinzug als Ziel
formuliert.

Bereiche zum Schutz der Natur bzw. zum Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierte Erholung sollen in ihren wesentlichen Teilen als Naturschutz- bzw.
Landschaftsschutzgebiete gesichert werden. Die entsprechenden Festsetzungen
erfolgen im Rahmen der Fachplanungen. Bereiche zum Schutz der Natur sind
Vorranggebiete im Sinne des Landesplanungsgesetzes (LPIG). Das bedeutet, dass
andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten ausgeschlossen sind, sofern
sie nicht mit dem vorrangigen Ziel des Schutzes der Natur vereinbar sind. Bereiche
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung sind Vorbehalts-
gebiete. Dem Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung ist in der
Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen: Die
Regionalen Grinzige gliedern die Siedlungsraume und nehmen neben der
Erholungsfunktion fir die Bevoélkerung verschiedene 6kologische Funktionen wahr.

Aufgrund der Uberlagerung der regionalplanerischen Zielsetzung Schutz der Natur
mit der bauleitplanersichen Darstellung Grunflache Zweckbestimmung Golfplatz ist
davon auszugehen, dass das regionalplanerische Ziel und Darstellung Grunflache
Zweckbestimmung Golfplatz miteinander vereinbar sind. Die Planung ist somit an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Die GrofRe des Plangebietes betragt ca. 2,6 ha. Hiervon liegen ca. 1,46 ha
(Erweiterungsbereich) im Bereich der Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft
/Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche". Diese Teilflache stellt sich als nicht
genutzte Grinbrache (Wiesenflache) dar; eine intensive landwirtschaftliche Nutzung
erfolgt nicht.

Die Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz ist im
Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a aufgrund der Groéfie
unterhalb der Darstellungsschwelle des RFNP als entwickelt anzusehen, da die
Funktion und Wertigkeit der Flache in der Substanz gewabhrt bleibt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741 a ist gemal} § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Als Erlauterung zum Grundsatz 31 des RFNPs ist ausgefuhrt, dass bei der
Detailplanung von Grunflachen darauf geachtet werden sollte, dass u. a. Golfplatze
von offentlichen Wegen durchzogen sind und so auch fur die Naherholung breiter
Bevolkerungsschichten einen wichtigen Beitrag leisten kdnnen.

In Ziel 16 des RFNPs ist formuliert, dass Einrichtungen fur die Freizeit- und
Erholungsnutzung im Freiraum nur in geringem Umfang und in unmittelbarer
Anlehnung an Ortslagen angelegt werden. Als Standorte fir groRBere bzw.
grol¥flachige Freizeiteinrichtungen, die nicht Uberwiegend durch bauliche Anlagen
gepréagt sind, kommen Freiraumbereiche in Betracht, sofern dies mit den dargelegten
Freiraumfunktionen vereinbar ist. Durch Freizeit- und Erholungsanlagen dirfen keine
neuen Siedlungsansatze im Freiraum geschaffen werden. In den Erlauterungen zum
Ziel 16 ist u. a. ausgefuhrt, dass bestehende freiraumbezogene Freizeiteinrichtungen
wie z. B. Golfplatze, weiterhin einer behutsamen Entwicklung zuganglich bleiben
sollen.
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4.3

4.4

Ziele der Stadtentwicklung

Parallel zum formellen Instrument Flachennutzungsplan wurden in der Stadt Bochum
verstarkt informelle Instrumente zur Steuerung der Raumentwicklung genutzt, die
Uber die entsprechenden politischen Beschliisse auch eine Bindungswirkung in die
eigene Verwaltung hinein entfalten. Zu nennen sind hier z. B. das Raumliche
Ordnungskonzept (1995), der Masterplan Freiraum (2004), das ,Blaue Netz", welches
das HauptverkehrsstraRenetz abbildet (2004), die Leitlinien und Handlungs-
empfehlungen zur kinftigen Wohnungspolitik bis 2020 (2005) oder der im September
2006 beschlossene Masterplan Einzelhandel.

Die verschiedenen sektoralen Strdnge wurden 2004 im Rahmen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes (REK) ,Perspektive Bochum 2015 in ihren Kernaussagen
zusammengefasst und der Politik sowie der Offentlichkeit zur Diskussion vorgestellt.
Seitdem wurden zahlreiche Anregungen eingebracht und einige der bestehenden
Handlungsansatze weitergefiihrt und erganzt sowie neue Handlungsansatze
entwickelt. Diese sind als Grundlagen fir das Gebiet der Stadt Bochum in die
Entwicklung des RFNP eingeflossen. Insofern spiegelt der RFNP-die aktuellen Ziele
der Stadtentwicklung wider.

1998 hat der Rat der Stadt Bochum den Prozess der Agenda 21 auf den Weg
gebracht und nach einem intensiven Abstimmungsprozess im Jahr 2001 Grundsatze
und Leitlinien fur eine nachhaltige Entwicklung der Stadt beschlossen. Die Leitlinien
stellen eine Selbstverpflichtung des Rates und der Verwaltung der Stadt Bochum fir
die zuklnftige Entwicklung dar und finden somit auch bei allen Stadtentwicklungs-
planungen Beriicksichtigung.

Fachplanungen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Bochum Mitte/Ost, (Rechtskraft 23.01.1998) weist den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a und sein
Umfeld als Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 31 (LSG-4509-080 Auf dem Schrick /
Piepers Kamp / Kleve / Honberg / Im Haarholz / Haiweg / Oberstiepel in Bochum) und
als Teil des regionalen Grunflachensystems (Griinzug E) aus. Es umfasst ein mit
Kopfbaumen, Hecken und Obstwiesen reich gegliedertes landwirtschaftlich genutztes
Gebiet mit z. T. stark bewegtem Relief, gréRtenteils bewaldete Siepentéler mit
Bachlaufen und Feuchtbereichen sowie die bewaldeten Ruhrsteilhdnge und den
Golfplatz-Stiepel. Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, jedoch auf3erhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich das
Naturschutzgebiet Nr. 6 ,Waldsiepen Hevener Stralle - Im Lottental®. Das Natur-
schutzgebiet Nr. 6 ,Waldsiepen Hevener Stral3e / Im Lottental“ mit bewaldeten Kerb-
talern und naturnahen Bachlaufen liegt in etwa 80 m Entfernung ndérdlich des Plan-
gebiets.

Der Landschaftsplan bericksichtigt den vorhandenen Golfplatz. Er wird durch die
Entwicklungsraume 1.2.63 und 1.1.42 erfasst. Der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a ist Teil des Entwicklungsraumes 1.1.44
Piepers Kamp in Bochum, 5, Querenburg.
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Fir das Plangebiet und sein Umfeld gilt das Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensrdaumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft. Der Raum umfasst ein intensiv landwirt-
schaftlich genutztes Gebiet, das sudlich an das Naturschutzgebiet ,Waldsiepen
Hevener Stral3e - Im Lottental” grenzt. Der Raum ist Teil des regionalen Griinflachen-
systems und hat Bedeutung fur die Okologische Vernetzung, fir den Arten- und
Biotopschutz sowie fur die Erholung und das Landschaftsbild. Der Waldanteil ist
durch Aufforstung auf geeigneten Flachen zu vermehren. Zur Verbesserung der
Biotopvernetzung sind entlang der Wirtschaftswege bodenstandige Geholze
anzupflanzen. Der benachbarte Siepen im Siden ist Bestandteil des reich
strukturierten Entwicklungsraumes 1.1.39 (Ruhrsteilndnge / Stiepeler Bachtal /
Lottenbachtal / Mailandsiepen / Haarmannsbusch / VoRRkuhlensiepen in Bochum-
Sid). Die westlich und stidwestlich anschlieBenden Flachen (Teilbereich bestehender
Golf-platz) haben Anteil am Entwicklungsraum 1.1.42 (VolRkuhlenbusch in Bochum-
sad).

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 - 1. Anderung - besteht
als Sonstige Festsetzung, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
den Status Landschaftsschutzgebiet gemafd dem rechtskraftigem Landschaftsplan
Bochum - Mitte / Ost Ubernimmt. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes werden
bei In-Krafttreten des Bebauungsplanes aufRer Kraft gesetzt. Zudem besteht unter
Nachrichtliche Ubernahmen ein Hinweis, dass sémliche Malknahmen im Einklang mit
der zugehdorigen Schutzsatzung zu erfolgen haben.

Gemald Landschaftsplan ist als Entwicklungs- und PflegemalRnahme die ,Schaffung
eines krautigen Vegetationsstreifens cohne Biozid- und Dilngereinsatz (18)" am
Wirtschaftsweg im Sidosten der Erweiterungsflache aufgefuhrt. Die Anpflanzung
eines 2-reihigen Geholzstreifens auf der StralRenbdschung ist entlang der Hevener
Stral3e (25) vorgesehen.

Daruber hinaus gelten fir den Geltungsbereich und sein Umfeld keine weiteren
Schutzgebietsfestsetzungen (NATURA 2000, Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale).

Biotopkataster des LANUV (schutzwirdige Biotope)

Nach dem landesweiten Biotopkataster des LANUV sind die den Geltungsbereich
umgebenden Waldflachen ausnahmslos als schutzwirdige Biotope kartiert worden.
Zu nennen sind:

- Biotopkataster BK-4509-026: ,bewaldetes Siepental sudlich der Hevener Str.”,
bestehendes LSG, NSG-wiirdig, Biotoptypen nach 8§ 62 Landschaftsgesetz NRW
(LG NRW)

- BK-4509-162: ,VoRRkuhlenbusch®, bestehendes LSG

- BK-4509-163: ,NSG Waldsiepen Hevener Stral3e - Im Lottental“, bestehendes
NSG, Biotoptypen nach § 62 LG NRW

Die innerhalb der o. g. Katasterflachen liegende § 62-er Biotope LG NRW (nhaturnahe
FlieRgewasserbereiche, seggen- und binsenreiche Nasswiesen) werden unter den
Gebietsnummern GB-4509-09, -24, -25 und -26 geflhrt.
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Biotopverbundfldchen, unzerschnittene Landschaftsraume, Waldfunktionskarte NRW

Die zuvor genannten Schutzgebiete sind Bestandteil der Biotopverbundflache von
herausragender Bedeutung VB-A-4509-015 ,Stiepeler Ruhrtalhdnge, Kalwes und
Lottental mit Seitentélern”. Der Geltungsbereich befindet sich folglich auRerhalb der
Verbundflachen.

Der Geltungsbereich und sein Umfeld innerhalb der durch Landwirtschaft und
bewaldete Siepen gepragten freien Landschaft ist Bestandteil unzerschnittener
Landschaftsraume (GroRenklasse 0,5-1 km2 bzw. 1-5 km3).

Die Waldfunktionskarte Nordrhein-Westfalen, Blatt 4509 Bochum (1974), weist fur die
umliegenden Waldflachen eine hervorgehobene Schutzfunktionen der Stufe 1
(Immissionsschutz) und der Stufe 2 (Klimaschutzfunktion / Schutz des Landschafts-
bildes) aus. Gleichzeitig unterliegen sie dem Landschaftsschutz.

Sonstiges
Geologisch schutzwirdige Objekte sind weder im Geltungsbereich noch im

Umgebungsbereich vorzufinden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a liegt nicht
innerhalb einer Wasserschutzzone eines Wasserschutzgebietes.

5. Begrindung der Planungsziele

Die Begriindung der Planungsziele wurde bereits im Zuge des Kapitels 2. Anlass,
Erfordernis und Zielsetzung der Planung sowie Kapitel 3.4 Ver- und Entsorgung /
Beseitigung von Niederschlagswasser dargelegt.

Erganzend konnen die folgenden Aussagen fiir die Begriindung herangezogen
werden:

Die Attraktivitat eines Golfplatzes hangt neben der architektonischen Gestaltung
entscheidend von der Gesamtlange und der Normalschlagzahl fir den gesamten
Platz ab. Ein Meisterschaftsplatz weist in der Regel eine Gesamtlange von rund
6.000 Metern und eine Gesamtschlagzahl von 72 Schlagen auf. Der Platz des
Bochumer Golfclubs e.V. hat derzeit eine Lange von 5.565 Meter und einen Standard
von 71 Schlagen. Durch die mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 741 a
geplante Verlangerung der Bahn 5 nach Nordosten kann die Gesamtlange der
Anlage erhoht werden, wenngleich die 6.000 Meter nicht ganz erreicht werden.
Gleichzeitig wird die Standardschlagzahl von 71 auf 72 steigen, und sich damit die
Attraktivitdt des architektonisch und landschaftlich sehr schonen Platzes des
Bochumer Golfclubs deutlich erhéhen - der Club wiirde sich damit auch fir grof3ere,
Uberregionale Meisterschaften eignen. Die derzeit als Loch 5 gespielte Bahn des
Bochumer Golfclubs ist aus spieltechnischer Sicht (Schlagvorgabe in Abhangigkeit
der Bahnlange, Windverhaltnisse) fur einen Normalgolfer kein ,spielbares* Golfloch.
Durch die Verlangerung und Umgestaltung der Spielbahn Nr. 5 wird somit der Platz
attraktiver.
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Darlegung der wesentlichen Auswirkungen

Im Zuge des Teil B ,Umweltbericht* der vorliegenden Begriindung sind die Aus-
wirkungen der Planung untersucht worden. Grundsatzlich ist aller Voraussicht nach
nicht mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Details sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Alternativenprifung

Grundsatzlich ware die Entscheidungsgrundlage fur die flachenmaRige Erweiterung
des Golfplatzes die Ebene des Flachennutzungsplanes. Aufgrund der Besonderheit
des RFNPs und der Aussage, dass die ca. 1,46 ha grol3e Golfplatzerweiterungs-
flache unterhalb der Darstellungsschwelle des RFNPs bleibt, erfolgt die Alternativen-
prufung auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Der vorhandene Golfplatz erstreckt sich zwischen der Hevener StralRe (K 13) im
Norden bzw. Nordwesten, dem Siedlungsbereich von Stiepel und vorhandenen
Waldflachen (Siepen) im Umfeld der Stral3e Im Mailand / OveneystraRe. Relativ
konfliktarme Flachenerweiterungen bezogen auf die Optimierung der Spielbahn Nr. 5
ergeben sich daher nur im Nordosten unter Heranriicken an die Hofanlage
Hautkappe, bzw. im Stden auf derzeitigen Landwirtschaftsflachen. Abgesehen davon
missen potenzielle Erweiterungsflachen auch<in das golferische Konzept (u. a.
Abfolge der Spielbahnen) integrierbar sein. Ein weiterer Aspekt ist die Flachen-
verfugbarkeit der Erweiterungsflachen. Die fur die Erweiterung vorgesehene Flache
steht in der Verfigung des Bochumer Golfclubs e.V. Eine Verschiebung der
Spielbahn Nr. 5 Uber den sidlichen Feldweg hinaus macht spieltechnisch wenig Sinn
und wirde in die ackerbauliche Nutzung eingreifen. Ein weiteres Heranrticken an die
Hofanlage Hautkappe ‘unter Inanspruchnahme des Flurstiicks 73 ist ebenfalls u. a.
aus Grunden der Flachenverfigbarkeit und Nachbar-/Immissionsschutz nicht
moglich. Infolgedessen ergeben sich keine weiteren Alternativen fur die Erweiterung
des Golfplatzes unter dem Aspekt, dass die Spielbahn Nr. 5 optimiert werden soll.

Alternativen hinsichtlich der Lage der Spielbahn Nr. 5 und Abschlage wurden im Zuge
des STADTLER GOLF COURSES-Konzepts untersucht. Nach derzeitigen Erkenntnissen
bestehen, unter Beriicksichtigung der Sicherheitsaspekte, bei der Golfplatzplanung
keine Alternativen. Gleichwohl wurden Alternativen hinsichtlich der Fuhrung des
offentlich zuganglichen (Wander-)Weges gepriift.

Die Alternative 1 sah eine Wegefihrung aufRerhalb der Golfplatzerweiterung nérdlich
der Hevener StraBe in Verlangerung der Haarholzer StraBe durch den
VoRRkuhlenbusch bis zur Haarstralle und dann auf die Sid- bzw. Westseite der
Hevener StralRe Uberspringend stral3enbegleitend und ab der Trafostation in Richtung
Suden auf den Feldweg zulaufend vor. Von der Weiterverfolgung dieser
Wegealternative wurde jedoch Abstand genommen, da o6ffentliche Stral3en zweimal
hatten gequert werden mussen (Hevener Strale und HaarstraRe). Zudem hétte die
Trasse durch bewegtes Geldnde im Bereich VoRkuhlenbusch unter Inanspruch-
nahme von Waldflachen, sowie parallel der Hevener Stral3e geflhrt werden muissen.
Insgesamt ware diese Wegefuhrung unter dem finanziellem Aspekt als auch unter
dem Sicherheitsaspekt wesentlich aufwéndiger als auch weniger verkehrssicher
gewesen als die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegte o6ffentlich
zugangliche Wegefihrung.
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Eine Beibehaltung der heutigen Wegefuhrung als Alternative 2 ist aus Grunden der
Bespielbarkeit der Bahn Nr. 5 und aus sicherheitstechnischen Griinden nicht mdglich.
Insofern stellt der bestehende Weg keine Alternative dar.

Als Alternative 3 wurde eine o6ffentlich zugangliche Wegetrasse im Bereich des
geplanten Caddyweges sudlich der Hofanlage Hautkappe mit nordéstlicher
Umgehung der Spielbahn 5 und Anknipfung an den (Wander-)Weg &stlich des
geplanten Herrenabschlags Nr. 5 geprift und diskutiert. Diese Alternative konnte
jedoch einerseits aus Griinden der Flachenverflgbarkeit nicht weiterverfolgt werden,
da der Eigentumer des Flursticks 52 einer offentlichen Wegefiihrung tber sein
Flurstiick nicht zustimmt. Zum anderen sprechen gravierende Sicherheitsaspekte
gegen eine derartige Trassierung.

Aufgrund der zumeist nach rechts abdriftenden Fehlschlage beim Golfspiel stell
diese Alternative die gefahrlichste Wegefilhrung dar. Somit stellt die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargelegte offentlich zugéangliche Wegefiihrung die nach den
Grundsatzen der Sicherheit glinstigste Wegefiihrung dar.

Alternativen zur Entwasserung sind bereits in der Konflikt- und Variantenstudie zur
Sanierung der Quellzuflisse des Mailandsiepens von Viebahn - Sell ausgefihrt
worden. In diesem Zusammenhang wird auf das Kapitel 6 bzw. 3.4 verwiesen.

6. Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept i. S. Vorhaben- und
Erschlielungsplan des Vorhabentragers

Das stadtebauliche und griinordnerische Konzept ist grundsatzlich als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers/Investors (Bochumer Golfclub e.V.) zu
verstehen. Es basiert konzeptionell auf der Spielbahnplanung Nr. 5 sowie der
Verlagerung des offentlich zuganglichen (Wander-)Weges, die das Planungsbuiro flr
Golfplatze, STADTLER GOLF COURSES in Minster, mit Stand 07.10.2008 vorgelegt hat.
Im Zuge der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung wurde das Grundkonzept
aufgrund der vorliegenden in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Rahmen-
bedingungen, den Anregungen der Behdrden und der Offentlichkeit sowie dem
vorgefundenen Bestand (insbesondere vorhandener Strauch- und Baumbestand)
geringfligig modifiziert. Das Planungsburo fur Golfplatze, STADTLER GOLF COURSES in
Minster hat die konzeptionell notwendigen Anpassungen der Planung begleitet.

Die Erweiterung des Golfplatzes Stiepel erfolgt in norddstliche Richtung Uber den
heute das Golfplatzgelande begrenzenden offentlich zuganglichen (Wander-)Weg
hinaus bis zur Hevener StralBe. Die Erweiterung erfolgt somit zwischen der
Flurstiicksgrenze Flursticke 73 bzw. 74 im Norden (sudlich der Hofanlage
Hautkappe) sowie im weiteren Verlauf entlang der vorhandenen Zaunanlage und
einen Feldweg im Siden. Nach Nordosten ist die Hevener StralRe die raumliche
Grenze der Erweiterung. Teile der vorhandenen Golfplatzanlage im Sidwesten
werden ebenfalls Uberplant, die Grenze entspricht ungefahr der Grenze der
Entwicklungsrdume 1.1.42 und 1.1.44 des Landschaftsplanes der Stadt Bochum.

Konzeptionell werden der Herren- und Damenabschlag Nr. 5 in norddstliche Richtung
parallel des Feldweges verlegt. Entsprechend entwickelt sich auch die Spielbahn Nr.
5 in Richtung Sudwesten mit dem bereits bestehenden Loch Nr. 5.
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Fur die Bemessung der erforderlichen Abstdnde von Golfbahnen zu konkurrierenden
Nutzungen (StraRen, Wege, Wohnbebauungen) bestehen keine rechtlich
verbindlichen Richtlinien. Es gibt viele mégliche Einflussfaktoren, die sich erhéhend
oder vermindernd auswirken konnen, wie z. B. die Lange des auszufiihrenden
Schlages, die Lage zur Hauptwindrichtung, Hohenunterschiede zwischen Start- und
Landepunkt, schitzende Baume, Hecken oder Teiche zwischen Spielbahn und
Anrainern etc., um allgemein verbindliche Distanzwerte festlegen zu kdnnen. Als
grundsatzlich angemessenes Prifkriterium hat sich das von dem Golfplatz-
Architekten und vereidigten Sachverstandigen Gerold Hauser, Wien, entwickelte
Sicherheitsschema erwiesen. Deshalb wurde vom Planungsbiro fir Golfplatze,
STADTLER GOLF COURSES, dessen Abweichungsbereich verzogener Golfschlage an
den sudlichen (Wander-)Weg bzw. Feldweg zu beiden Seiten von Abschlag Nr. 5
entlang der idealen Spiellinie ausgerichtet (vgl. Konzept / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan).

Eine Uberschneidung der potenziellen Gefahrenbereiche mit konkurrierenden
Nutzungen ist jedoch teilweise gegeben, sodass die Sicherheit AuRenstehender
durch  PflanzmalBhahmen, Ballfangzaun, Drehkreuze und Hinweisschilder
angemessen zu berticksichtigen ist. Der 6ffentliche (Wander-)Weg im Suden wird
mittels einer ca. 4 m breiten freiwachsenden Hecke aus Weilddorn und Schlehe
abgepflanzt, um verzogene Schlage abzufangen. Da die Bepflanzung keinen
ausreichenden Schutz bietet, wird dieser Wegeabschnitt mit einem zuséatzlichen 3,40
m hohen Ballfangzaun (Stellungnahme STADTLER GOLF COURSES vom 09.07.2010)
geschutzt. Der Ballfangzaun beginnt auf Hohe des Herrenabschlags Nr. 5 und fihrt
bis zur Biegung des Weges in sudlicher Richtung (Kemnader See) auf Hohe des
Siepens parallel der geplanten Hecke. Die Gesamtlange des Zauns betragt ca. 138
m. Optimal ist der Ballfangzaun aus spielerischer Sicht zwischen Weg und Hecke zu
positionieren, moglichst nah am offentlichen Weg — je naher der Zaun an den Weg
heranriickt, um so sicherer sind die Spazierganger. Dabei sind die 1,5 m Abstande
zur im Weg liegenden Mittelspannungsleitung zu berlcksichtigen. Die Hohe des
Ballfangzaunes ist unter Berlcksichtigung der ballistischen Flugkurven der Golfbélle
mit ca. 3,40 m zu veranschlagen, wobei vom Golfplatzplaner STADTLER GOLF
COURSES eine Bauweise empfohlen wird, bei der die Zaunpfosten auf einer Hohe von
2,50 m.in einem Winkel von 45° in Richtung des Weges um 1,20 m weitergefiihrt
werden. Zum Schutz von an den Boden gebundenen Kleinsdugern (z. B. Igel) sind
die Zaunfelder bzw. Stahlgitter des Ballfangzaunes erst ab einer HOhe von
mindestens 20 cm Uber dem angrenzenden 6ffentlichen (Wander-)Weg anzuordnen,
um eine Durchgéangigkeit zu erzielen. Die so entstehende ,Zaunliicke” im unteren
Niveau des Ballfangzaunes ist dabei flir Spazierganger nicht sicherheitsrelevant.

Entsprechende MaRnahmen wie Zaunanlagen, Drehkreuze auf dem offentlichen Weg
und Hinweisschilder kénnen jedoch erst nach Herrichtung der Spielbahn durchgefiihrt
werden. Die Hohe des Ballfangszaunes beruht auf den Angaben des Fachplaners
STADTLER GOLF COURSES Minster. PflanzmalRnahmen werden gemafR Empfehlung
der STADTLER GOLF COURSES und erganzend zur landschaftlichern Einpassung der
Golfplatzerweiterung im Rahmen des Konzepts / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bertcksichtigt und dargelegt.

Mit der Verlagerung der Abschldage wird eine Verlangerung der Spielbahn Nr. 5
erzielt. Derzeit ist die Spielbahnlange nach Angaben des Golfclubs vom
Herrenabschlag bis zum Loch Nr. 5 mit 210 m und vom Damenabschlag mit 175 m
angegegeben. Aufgrund der Planung kann bei unverdndertem Loch Nr. 5 eine
Verlangerung der Spielbahn vom Herrenabschlag auf insgesamt ca. 360 m und vom
Damenabschlag auf ca. 312 m erreicht werden.
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Dadurch wird die Attraktivitat des Golfplatzes gesteigert. Hinsichtlich der Abstande
der neuen Abschldge Nr. 5 zur benachbarten Wohnbebauung Hevener StralRe 172
ergeben sich im Vergleich zu den derzeitigen Abschlagen geringfligig groRere
Abstande (bisher vom Herrenabschlag 151 m und neu 165 m / bisher vom
Damenabschlag 138 m und neu 149 m). Die neuen Abschléage riicken jedoch néher
an die Wohngebaude Hevener Stral3e 179 (vom néchstgelegenen Herrenabschlag
ca. 130 m) und 181 (vom nachstgelegenen Herrenabschlag ca. 105 m) heran.
Aufgrund des dort tiefer liegenden Geléandes ist jedoch nicht von negativen
Auswirkungen bezogen auf Immissionen / Sicherheit durch die Verlagerung der
Abschlage auszugehen, insbesondere da sich die Spielrichtung in Richtung
Sudwesten entwickelt. Es bestehen dartber hinaus auch keine Sichtbeziehungen zu
den neuen Abschlagen. Zusatzlich erfolgt eine flachige Abpflanzung zur Hevener
Stral3e.

Basierend auf dem oben beschriebenen Sicherheitskonzept wurde auch der heute
das Gelande von Nord nach Sid querende (Wander-)Weg neu trassiert und nach
Siudwesten verschoben.

Er weicht stidwestlich vorhandener flachigen Pflanzungen von seiner heutigen Trasse
ab, verlauft dann kurvig von Sudwesten nach Sitdosten und trifft norddstlich des
nordlichen Nebenbaches des Mailandsiepens wieder auf den heutigen Feldweg.

Bezuglich der im Konzept/Vorhaben- und ErschiieBungsplan dargelegten Wege-
fuhrung ist diese so gewéhlt, dass der Weg mit ca. 236 m vom neuen Herren-
abschlag Nr. 5 und ca. 188 m vom neuen Damenabschlag Nr. 5 einen ausreichenden
Sicherheitsabstand einhélt. Die Driving Distance stellt die Entfernung dar, die der Ball
nach dem 1. Schlag an einem Loch zurlickgelegt hat, einschlie3lich Roll. Der Drive-
Punkt bzw. der Bereich, auf den der Ball nach dem 1. Schlag bzw. ggf. 2. Schlag
auftrifft, befindet sich norddstlich des Weges. Von dort aus erfolgt der 2. bzw. ggf. der
3. Schlag, der den Weg in Richtung Loch quert. Der Weg ist somit fir den Golfer
beim 2. bzw. ggf. 3. Schlag aus gut einsehbar und Ful3ganger kénnen das Golfspiel
bzw. abschlagende Golfer und ggf. Gefahren nach Passierung der Drehkreuze (die
den (Beginn/Ende der zu querenden Spielbahn Nr. 5 markieren) Uberblicken. Aus
diesem Grund sind auch hier durch den Golfplatzplaner keine riegelartigen
Abpflanzungen vorgesehen, die im Ubrigen als Hindernis beim Golfspiel gelten
wurden. Aufgrund der leicht kurvigen Spielbahn macht es fiir den ,Normalgolfer* auch
keinen Sinn, den Ball Uber den Weg hinaus zu schlagen. GemafR Planung ist die
Spielbahn Nr. 5 mit einem Par 4 versehen. (Abkirzung fir Professional Average
Result: Die Schlagzahl, welche ein Profi im Durchschnitt benétigt, um ein Loch und
eine ganze Spielrunde zu absolvieren. Es wird flr jedes Loch eine gewisse
Schlagvorgabe (Par) abhéangig von der Lange des Loches vorgegeben. Das heil3t,
dass die Spielbahn mit 4 Schlagen bewaéltigt werden kann. Aus der vorgegebenen
Schlagzahl aller 18 Spielbahnen errechnet sich der Platzstandard).

Im Zuge der Entwicklung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde geringfiigig
abweichend vom STADTLER GOLF COURSES-Konzept die Wegefiihrung im Hinblick auf
die Berlcksichtigung vorhandener Pflanzungen angepasst. Nach Abstimmung mit
dem Planungsburo fur Golfplatze, STADTLER GOLF COURSES, bleibt die Sicherheit der
FuRganger gewahrt.

Der fur das Erreichen der neuen Abschlage Nr. 5 notwendige Rasenweg (Caddyweg)
zweigt vom Offentlich zuganglichen (Wander-)Weg sudlich der Hofanlage Hautkappe
nach Nordosten unter ndrdlicher Umgehung der Spielbahn Nr. 5 ab.


http://www.golfschwung.net/cms/cms.php/186.html
http://www.golfschwung.net/cms/cms.php/186.html
http://www.golfschwung.net/cms/cms.php/179.html
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Dieser Weg ist nur fiir Golfspieler nutzbar und fuhrt ausschlief3lich zu den Abschlégen
Nr. 5 (Damen und Herren).

Einhergehend mit der Verlagerung des offentlich zuganglichen (Wander-)Weges ist
eine weitestgehend wegeparallele Verlagerung des Entwasserungsgrabens zur
Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser des Golfplatzes aufgrund der
Verlangerung und Umgestaltung der Spielbahn Nr. 5 notwendig. Abweichungen der
Lage des Entwasserungsgrabens zu dem STADTLER GOLF COURSES-Konzept
ergeben sich wiederum aus der Bericksichtigung vorhandener Gehdélzinseln. Der
FuBweg quert den Graben, der im Bereich der Querungen verrohrt werden soll,
zweimal. Grundsétzlich bleibt es aber dem Bochumer Golfclub e.V. Uberlassen die
Querungen auch als Brucken/Stege auszubilden. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass der Graben - analog - zur vorgefundenen Situation nicht standig wasserfiihrend
sein wird, sondern maximal bei Starkregenereignissen.

Aufgrund der Empfehlungen der Konflikt- und Variantenstudie zur Sanierung der
Quellzuflisse des Mailandsiepen ist im stadtebaulichen und grinordnerischen
Konzept als Vorhaben- und ErschlielBungsplan die Anlage eines Regenruckhalte-
beckens fur die Aufnahme von auf dem Golfplatz anfallendem Oberflachenwasser
vorgesehen. Das Strallenwasser der Hevener StraBe wird extern anderweitig
abgeleitet, sodass die Nutzung des Regenriickhaltebeckens ausschliel3lich durch die
Oberflachenwésser des Golfplatzes erfolgt.

Mit dieser Regelung wird nach Prifung durch die Stadt Bochum von den
Empfehlungen der Konflikt- und Variantenstudie abgewichen.

Die Entwéasserung des  Golfplatzgelandes erfolgt auf Grundlage des
Entwasserungskonzeptes (Stand August 2010). Der zu verlegende Graben sammelt,
wie bislang, das anfallende Niederschlagswasser des Golfplatzgeldndes. Uber den
Graben wird das anfallende Niederschlagswasser dem Regenrickhaltebecken
zugefuhrt. Das ca. 680 m2 groRe Regenrickhaltebecken ist aufRerhalb von
Waldbestanden im Sinne des Landesforstgesetzes (LFoG NRW) und aul3erhalb des
bei der Begehung im Juni 2010 festgestellten Traufbereiches der aufgenommen
Laubbaume (vgl. auch Plananlage zum Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP))
im Bereich des Siepens positioniert worden. Somit bleibt ein Abstand von mehr als 3
m zur Geltungsbereichsgrenze bzw. zum Waldrand gewahrt (vgl. Stellungnahme
Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 27.04.2010). Das Regenrtickhaltebecken
wird als Erdbecken mit variierenden, flachen Bdschungsneigungen (im unmittelbaren
Einstaubereich eine Bdschungsneigung von 1:3) ausgefiihrt und nicht Uber den
Erdboden hinausragen. Um die Standfestigkeit der sudlich an den Golfplatz
anschlieBenden im Wald gelegenen, steilen und mehrere Meter tiefen Boschung des
Siepens nicht durch versickerndes Wasser zu gefdhrden, soll das Erdbecken im
Sohl- und Bdschungs-bereich (z. B. mit Tondichtungsbahnen) abgedichtet werden.
Es ergibt sich ein geplantes Stauvolumen von 84 m3. Vom Regenriickhaltebecken
soll das anfallende Niederschlagswasser Uber eine Rohrleitung gedrosselt in den
nodrdlichen Nebenbach des Mailandsiepen eingeleitet werden. Es wurde darauf
hingewiesen, dass die Quelle des nordlichen Nebenbachs des Mailandsiepens
faunistisch verarmt ist und nur geringes Entwicklungspotenzial aufweist, da der
Quellbach in einer Teilstrecke in einer Auffullung versickert. Eine Einleitung ist
aufgrunddessen mdoglich. Weiterhin  soll das Regenriickhaltebecken einen
Notiiberlauf erhalten, der bei Uberschreitung des Stauvolumens ein Abschlagen aus
dem Becken in den nordlichen Nebenbach des Mailandsiepen erméglicht.
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Fir die Belange des ruhenden Verkehrs steht entlang der StrafRe ,Im Mailand® und
auf zwei Stellplatzanlagen in unmittelbarer Nahe zum Clubhaus ein hinreichendes
Stellplatzangebot zur Verflgung. Dieses Angebot kann auch einen aus der
Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 resultierenden Mehrbedarf an Stellplatzen
abdecken. Bei der Durchfihrung von Turnieren ist die Teilnehmerzahl begrenzt,
sodass in ausreichenden Mal3e Stellplatze zur Verfligung stehen.

Vervollstandigt wird das stadtebauliche und grinordnerische Konzept im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan durch Anpflanzungs- und ErhaltungsmalRnahmen. Im
sudwestlichen Teil des Geltungsbereiches bleiben vorhandene Bepflanzungen
uberwiegend erhalten. Lediglich fur die Erichtung des Ballfangzaunes muss die
solitare Kirsche an der heutigen Wegeeinmindung Wander-/ Feldweg gerodet
werden. Die vorhandene Baumgruppe nordlich des Regeriuckhaltebeckens bleibt
durch die Planung ebenfalls erhalten. Insbesondere die vorhandene Buche ist jedoch
deutlich vorgeschadigt und bereits abgangig.

Weitere Rodungen im Béschungsbereich werden durch die Erweiterung der Hevener
StralRe im Norden des Geltungsbereiches erforderlich (obliegt der Stadt Bochum als
Verursacher).

Die Trassierung des Weges hat auf die vorhandenen Baume Riicksicht zu nehmen
und ist so auszufiihren, dass der Wurzelraum nicht geschadigt wird. Im Ubergang
zum ndrdlichen Nebenbach des Mailandsiepens sind insgesamt zwei Neuan-
pflanzungen von Laubb&umen (Stieleichen) vorgesehen. Parallel des sudlichen
(Wander-)/Feldweges ist in einem Abstand von 1,5 m (Berlcksichtigung einer mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke zu belastenden
Flache aufgrund des im Weg liegenden Mittelspannungskabels) eine zweireihige ca.
4,0 m breite Heckenpflanzung (WeilRdorn und Schlehe) zur Eingrinung der
Golfplatzerweiterung vorgesehen.

Die Heckenpflanzung wird nach Sidden, wie bereits beschrieben, mit einem 3,4 m
hohen Ballfangzaun kombiniert. Der Ballfangzaun als auch die Hecke dienen dem
Sicherheitsaspekt, um zu gewahrleisten, dass verzogene Abschlage durch die
Heckenpilanzung gebremst bzw. abgefangen werden. Neben dem Sicherheitsaspekt
dient die Hecke der landschaftlichen Eingriinung des Golfplatzes im Ubergang zu den
sudlich anschlieRenden Landwirtschaftsflachen. Aufgrund der Kombination Ballfang-
zaun mit Hecke wird der Zaun in ein paar Jahren so eingewachsen sein, dass er
komplett eingegriint ist. Der Effekt wird dariber hinaus durch eine entsprechende
Farbwahl der Stahlgitterbeschichtung unterstitzt.

Nach Nordosten erfolgt zur Hevener Strale eine flachige Abpflanzung (standort-
heimische Feldgehdélze mit durchschnittlich ca. 20 m Breite, entlang der 6Ostlichen
Geltungsbereichsgrenze ca. 7 m Breite). Diese Abpflanzung Gbernimmt optische
Abschirmungsfunktion zur Hevener StralBe und den beiden dort gelegenen
Wohnhausern. In Erganzung des vorhandenen als auch geplanten Gehdlzbestandes
sind nordlich des Caddyweges, sudlich Hof Hautkappe, drei Baumgruppen (1 x 3
Baume / 2 x 2 Baume) mittels Stieleichen bzw. entlang des vorhandenen Weide-
zaunes eine reihenartige Baumpflanzung (6 Stieleichen und 3 Hainbuchen) innerhalb
von (bluhpflanzenreichen) Extensivwiesen vorgesehen. Die reihenartige Bepflanzung
orientiert sich an der vorhandenen Zaunanlage zur Hofanlage Hautkappe und nicht
an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze (Grenze zwischen Flurstiicke 73 und
74). Der Vorhabentrager beabsichtigt diese Flache nicht fur die Golfplatznutzung in
Anspruch zu nehmen. Hier ist weiterhin eine Beweidung durch den Eigentimer
Hofanlage Hautkappe geplant.
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7.1

7.1.1

Im Gegenzug kann das dreieckige Teilstiick des Flursticks 52, das zur Hofanlage
Hautkappe zahlt, fir den neuen Caddyweg und Abpflanzungsmafinahmen dem
Golfplatz zugeschlagen werden. Grundsatzlich soll jedoch eine Golfplatznutzung
nordwestlich des Zaunes bis zur Flurstiicksgrenze 73 bzw. 74 im Rahmen des
Maglichen bleiben.

Planinhalt
Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen fir den vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - erfolgen aufgrund des
Vorhabenbezugs auf der Rechtsgrundlage von § 12 Abs. 3 BauGB. Im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Gemeinde (Stadt Bochum) bei der
Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens nicht an die Festsetzungen nach 8 9
BauGB und nach der auf Grund von 8§ 9 a BauGB erlassenen Verordnung gebunden.

Die Festsetzungen orientieren sich jedoch an § 9 BauGB, sodass diese Rechts-
grundlage in Verbindung mit § 12 Abs. 3 BauGB analog verwendet wird.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt sich zusammen aus dem Rechtsplan
mit den textlichen Festsetzungen, Planzeichenerkiarung und Verfahrensvermerken
sowie dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan des Vorhabentragers mit Planzeichen-
erklarung. Hinsichtlich des ebenfalls zugehdrigen Vertragswerks wird auf das Kapitel
12. verwiesen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht identisch
mit dem Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, da uber die
Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hinaus im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auch ein 5 m breiter Streifen zur Erweiterung der Hevener Stral3e mit
einbezogen wird. FUr den Grunderwerb und die Herrichtung der Erweiterung als
offentliche Stralenverkehrsflache ist die Stadt Bochum zustdndig und nicht der
Vorhabentrager. Hier wird die Festsetzung aufgrund 8 12 Abs. 4 BauGB nach 8§ 9
BauGB getroffen.

Art des Vorhabens

Das Vorhaben besteht in der Festsetzung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
des Investors  konkretisierten  Plangebietsnutzung, Erweiterung  sowie
Umstrukturierung eines Teilbereiches des Golfplatzes Stiepel einschlief3lich

- des Rlckbaus des heute vorhandenen Abschlags Nr. 5 (Herren und Damen), des
bestehenden, die Umstrukturierungsflachen querenden o6ffentlich zugéanglichen
(Wander-)Weges und eines Teilabschnitts des Entwasserungsgrabens,

- der Neupositionierung des Herren- und Damenabschlags der Spielbahn Nr. 5
sowie der Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 einschliellich aller spieltechnischen
Elemente,

- der Neutrassierung des offentlich zuganglichen, den Golfplatz querenden
(Wander-)Weges einschlie3lich SicherheitsmalRnahmen wie z. B. Drehkreuze,
Beschilderungen und eines 3,4 m hohen, ca. 138 m langen Ballfangzaunes
entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze parallel des (Wander-)Weges
(Bezugpunkt angrenzender Wanderweg),
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- der Anlage eines Caddyweges als Rasenweg zum Herren- und Damenabschlag
der Spielbahn Nr. 5,

- der Regelung der Entwasserung der auf dem Golfplatz und seinem Erweiterungs-
bereich anfallenden Niederschlagswasser durch Anlage eines Regenriickhalte-
beckens (Erdbecken) sowie Verlegung eines Entwéasserungsgrabens einschliel3-
lich aller fur die Entwéasserung notwendigen Anlagen und Leitungen,

- der Anpflanzungs-, Erhaltungs-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen.

Festgesetzt wird nach § 12 Abs. 3 BauGB ,Erweiterung sowie Umstrukturierung des
Golfplatzes Stiepel“ im Zuge privater Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Golf-
platz“ des Bochumer Golfvlubs e.V. analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, offentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fullweg i. S. eines (Wander-)
Weges analog 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Flachen fur die Rickhaltung und Ableitung
von Niederschlagswasser analog 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und Flachen fir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Im Folgenden werden die getroffenen Festsetzungen néher erlautert und
konkretisiert. Zum Teil sind ergdnzende Festsetzungen getroffen worden.

Verkehrsflachen

Auf Grundlage von 8§ 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird
entgegen der gewdhlten Vorgehensweise des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 741 im Zuge des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
eindeutigen Unterscheidung zur 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache (hier: Erweite-
rung Hevener StralRe) die Verlegung des offentlich zuganglichen (Wander-)Weges
bzw. Neutrassierung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FulRBweg
festgesetzt. Der FulRweg ist mit einem Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit zu
sichern.

Errichtung, Unterhaltung und Verkehrsicherungspflicht wird mit dem Vorhabentréager
im Durchflhrungsvertrag Teil B geregelt. Damit wird die offentlich zugangliche
Wegefiihrung bauleitplanerisch mit dem geringesten Gefahrdungspotenzial fur
FulRganger und Jogger festgesetzt. Die Neutrassierung des Weges wird durch die
Erweiterungsabsicht des Bochumer Golfclubs e. V. ausgeldst, deshalb fallt die
Verlegung des Weges auch in die Zustandigkeit des Golfclubs.

Ohne Vorhabenbezug auRRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
gemal § 12 Abs. 4 BauGB nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine 5 m breite Trasse zur
Anlage eines ca. 2,50 m breiten Gehweges und einer ca. 2,00 m breiten
Entwasserungsmulde zur Erweiterung der Hevener StraRe festgesetzt. Die
Festsetzung erstreckt sich auf ca. 50 m Lange im Nordosten entlang der Hevener
StraBe. Damit soll die Mdglichkeit beriicksichtigt werden zukinftig einen Gehweg
entlang der Hevener Stral3e zu fuhren. Die Errichtung des Gehweges fallt nicht in die
Zustandigkeit und zu Lasten des Vorhabentragers, insofern besteht kein
Vorhabenbezug. Der Gesetzgeber lasst aber nach § 12 Abs. 4 BauGB zu, dass
einzelne Flachen aufRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden kdnnen. Fur diese Flachen
sind dann in dem vorhabenbezogenen Bebauuungsplan ergdnzende Bestimmungen
gemalR § 9 BauGB zu treffen. Hier gilt die Bindung an die Baunutzungsverordnung.
Es wird darauf hingewiesen, dass die 5 m breite Trasse nicht im Eigentum der Stadt
Bochum liegt, sondern die Flache im Eigentum des Landes NRW steht.
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7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

Der Golfplatz hat diese Flache gepachtet. Insofern wird die Teilflache nicht durch den
Durchflihrungsvertrag zwischen Stadt Bochum und dem Vorhabentrager erfasst.

Grunflachen

Sowohl der Erweiterungsbereich des Golfplatzes als auch bisher bereits als Golfplatz
genutzte und gestaltete Flachen werden gemal § 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB als private Griunflachen mit der Zweckbestimmung Golfplatz
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Uberlagerung mit weiteren Festsetzungen z. B.
sogenannte T- bzw. MaRnahmenflachen und Anpflanzungs- sowie Erhaltungs-
festsetzungen (vgl. hierzu Kapitel 7.1.5). Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die
im Bebauungsplan Nr. 636 und vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741
getroffenen Festsetzungen der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz.

Flachen fur die Regenriickhaltung und die Ableitung von Niederschlagswasser

Zur Regelung der in Kapitel 3.4 geschilderten Entwasserungsproblematik bezogen
auf die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Golfplatz-
gelande wird eine Flache zur Rickhaltung und Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers gemal § 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB festgesetzt. Mittels letztgenannter
Rechtsgrundlagen werden eine entsprechende landschafisgerechte Gestaltung und
Bepflanzung gesichert.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Vorhabenrelevante Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Landschafts-
pflegerischen Begleitplan definiert und bilanziert.

Der Landschafispflegerische Begleitplan legt dar, dass die Eingriffe des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel -
durch Anpflanzungsmafinahmen und die Gestaltung der Erweiterungsflache als
Golfplatz ausgeglichen sind. Externe Ausgleichsflachen sind somit nicht erforderlich.

Die zur Anlage des Gehweges mit Versickerungsmulde erforderlichen Eingriffe in die
sudlichen Boschungsflachen der Hevener Stral’e werden separat bilanziert. Die
Kompensation des ermittelten Defizits fallt nicht in die Zustandigkeit und zu Lasten
des Vorhabentragers (vgl. auch Kap. 7.1.2).

AusgleichsmalBnahmen (Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Erhaltung und
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

Gemall § 12 Abs. 3 BauGB analog 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz mit vier Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (mit der
Bezeichnung M 1 bis M 4) Gberlagert. Die MalRnahmenflachen markieren den Bereich
des Golfplatzes, der nicht vom Spielbetrieb genutzt wird. Die Spielbahn Nr. 5 sowie
Teile der Spielbahn Nr. 6 befinden sich auRerhalb der Malinahmenflachen. Die
Festsetzung ist gekoppelt mit Erhaltungs- und Anpflanzungsfestsetzungen gemali §
12 Abs. 3 BauGBG analog 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie mit der
Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz analog & 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
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7.1.7

7.1.8

Im  Sidwesten des  Geltungsbereiches  schlieBen  die  sogenannten
MaRnahmenflachen an die MaRnahmenflachen des vorhabenbezoge-nen
Bebauungsplanes Nr. 741 (1. Anderung) an. Die Kontinuitat bleibt somit gewahrt.

Die Malinahmenflachen M 1 (ca. 152 m2) und M 2 (ca. 890 m?2) befinden sich westlich
des offentlichen FuBweges. Sie wurden unter Berticksichtigung des Herrenabschlags
Nr. 6 abgegrenzt und beinhalten neben den vorhandenen Gehdlzstreifen auch den
bestehenden Grabenlauf (Entwasserungsgraben). Der Grabenlauf und die
vorhandenen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang zu
ersetzen.

Die MalBnahmenflache M 3 (ca. 11.224 m?2) erstreckt sich nordéstlich des 6ffentlich
zuganglichen FuRweges bis zur Hevener StralRe unter Auslassung des dreickigen
Teilsticks, das weiterhin fur eine Beweidung durch den Eigentimer der Hofanlage
Hautkappe vorgesehen ist (Tauschflache). Die Tauschflache ist bereits heute durch
eine Zaunanlage abgegrenzt. Die sudliche Grenze der MaRBnahmenflache wird durch
die Spielbahn Nr. 5 markiert. Innerhalb der M 3 sollen die vorhandenen
Gehdlzstrukturen (Einzelbaume und Baumgruppen) erhalten bleiben, ein Caddyweg
als Rasenweg sowie zusatzliche standortheimische Baumanpflanzungen (Baumreihe
im Norden sowie Baugruppen) und im Norden eine Blumenwiese zur Erhéhung der
Biodiversitat und als Lebenraum fur Schmetterlinge angelegt werden. Nach Norden
zur Hevener Stral3e ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Feldgehdlz) als Sichtschutz und Abpflanzung zur Hevener
StrafRe und der dortigen Wohnbebauung festgesetzt.

Die MaRBnahmenflache M 4 (ca. 1.542 m?2 einschl. RRB bzw. 862 m2 ohne RRB)
befindet sich im Stidwesten des Geltungsbereiches zwischen o6ffentlich zuganglichem
FuBweg und Geltungsbereichsgrenze bzw. dem bewaldeten Siepen. Die Flache fur
die Regenrlckhaltung ist aufgrund der naturnahen, in die angrenzenden
Roughbereiche integrierten Gestaltung Teil der MaRBnahmenflache M 4. Auch sind
vorhandene Geholzstrukturen entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze zu
erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist angrenzend zur nérdlichen Grenze des
sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wanderweges eine 1,5 m tiefe und
149 m lange als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Stadtwerke Bochum festgesetzt. Die Festsetzung wurde gemaf § 12
Abs. 3 BauGB analog 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufgrund des im Weg liegenden
Mittelspannungskabels  getroffen und dient der Bericksichtigung eines
Schutzstreifens.

Immissionsschutz

Die Verlarmung und Geruchsbelastung des Raumes wird im Wesentlichen durch die
zeitweise starker befahrene Hevener Stral3e (K 13; Verbindung zwischen Ortskern
Stiepel und Freizeitzentrum Kemnade bzw. Ruhrtal und Bundesautobahn A 43 mit
Anschlussstelle Witten-Heven ohne derzeit vorliegende Zahlen zum durchschnitt-
lichen taglichen Verkehr (DTV), Zone 30) verursacht. Tageszeitbedingt und saison-
abhangig ist auch das Schlagen der Golfballe wahrnehmbar (Herren- und Damen-
abschlag der Spielbahnen 5 und 6 liegen im nahen Umfeld).
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist keine
Wohnbebauung auf. Im direkten nérdlichen bzw. norddstlichen Umfeld liegen jedoch
zwei altere, zu Wohnzwecken umgebaute Hofanlagen (Hof Hautkappe - Hevener
Stralle 172; Hofanlage Hevener StraRe 181 mit zwei benachbarten Wohnh&usern -
Hevener StraBe 179 und 181). Die isoliert von weiteren Siedlungsflachen (Stiepel,
Schrick) gelegene Bebauung ist dem AuRenbereich zuzuordnen. Der bisherige
Herrenabschlag Nr. 5 liegt in ca. 158 m bzw. Damenabschlag 183 m, der
Herrenabschlag Nr. 6 in ca. 186 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung Hof
Hautkappe. Zu den Wohnhausern Hevener Strafl3e 179/181 bestehen vom bisherigen
Herrenabschlag Nr. 5 ca. 202 m und vom Damenabschlag Nr. 5 ca. 236 m Abstand.

Durch die Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 werden die Abschlage Herren und
Damen nach Nordosten verlegt. Gemald Planung betragt die Entfernung zwischen
dem neuen Herrenabschlag Nr. 5 ca. 165 m bzw. dem neuen Damenabschlag Nr. 5
ca. 149 m zur Wohnbebauung Hof Hautkappe. Durch die Verlegung ergibt sich
geringflgig ein groRBerer Abstand zur Hofanlage Hautkappe. Zu dem Wohnhaus
Hevener Stral3e 179 bestehen vom neuen Herrenabschlag Abstéande von ca. 130 m
bzw. vom Damenabschlag ca. 144 m, zum Wohnhaus Hevener StraRe 181 m vom
neuen Herrenabschlag Abstdnde von ca. 106 m bzw. vom Damenabschlag 130 m.
Die neuen Abschlage der Spielbahn 5 ricken somit ndher an die Wohnh&user
Hevener Strale 179 und 181 heran. Hinsichtlich der Abstdnde wurden die in der
Stadtgrundkarte (Plangrundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)
abgebildeten Hauptgebaude herangezogen.

Sportanlagen sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG), bendtigen aber eine baurechtliche Genehmi-
gung. Fur sie gilt daher die allgemeine Grundpflicht aus § 22 Abs. 1 BImSchG,
danach sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern,
soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist; unvermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmald zu beschréanken. § 23 BImSchG
erméchtigt die Bundesregierung, durch Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die
Errichtung, die Beschaffenheit und der Betrieb nicht genehmigungsbedurftiger
Anlagen bestimmte Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen erfullen missen. Von dieser Erméchti-
gung hat die Bundesregierung Gebrauch gemacht und die Anforderungen an Sport-
anlagen in der Sportanlagenlarmverordnung (18. BImSchV) konkretisiert. Schadliche
Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit
erheblich beléstigt werden. Die Erheblichkeit einer Larmbel&stigung hangt nicht nur
von der Lautstarke der Gerdusche ab, sondern auch wesentlich von der Nutzung des
Gebietes, auf das sie einwirken, von der Art der Gerausche und der Gerauschquellen
sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen. Hierbei sind
auch die Geraduschimmissionen anderer Sportanlagen mit einzubeziehen.

Die benachbarte Wohnbebauung ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich analog
eines Mischgebietes mit Immissionswerten tags aufRerhalb der Ruhezeiten von 60
dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
einzuschatzen. In der Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) findet auf dem Golfplatz kein
Spielen statt, sodass die Immissionswerte nachts fir die Bespielung der Golfbahn zu
vernachlassigen sind.

Fur die Wohngebéaude der Hofanlage Hautkappe lasst sich die Aussage treffen, dass
sich im Vergleich Bestand/Planung, bezogen auf die Abstande zwischen
Wohngebauden und Abschlagen Nr. 5, durch die Planung geringfligig gréRere
Absténde ergeben.


http://www.umwelt.nrw.de/umwelt/pdf/18bimschv.pdf
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Grundsatzlich ergibt sich dadurch keine Anderung der Immissionssituation. Gemaf
Schragluftbildbetrachtung ist die Hofanlage Hautkappe nach Siden hin mit Strauch-
und Baumbestand versehen. Die zusatzlich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten AnpflanzungsmalRnahmen tragen weiterhin dazu bei, dass keine
Sichtbeziehungen zu den neuen Abschldgen bestehen werden. Bezogen auf die
Wohnhauser Hevener StralRe 179 und 181 ricken die neuen Abschlage an diese
Bebauung heran. Allerdings liegt der Erweiterungsbereich des Golfplatzgel&andes
topographisch gesehen wesentlich héher als die beiden Wohnh&user und es erfolgt
eine flachige dichte Abpflanzung (ca. 20 m tief) zur Hevener Stral3e. Aufgrund des im
Bereich der Wohnh&user tiefer liegenden Gelandes ist nicht von negativen
Auswirkungen bezogen auf Immissionen durch die Verlagerung der Abschlage
auszugehen, insbesondere da sich die Spielrichtung in Richtung Sidwesten
entwickelt. Es wird darlber hinaus auch keine Sichtbeziehungen zu den neuen
Abschlagen von den beiden Wohnh&usern entstehen. Bezogen auf die
Larmimmissionen, die sich aus den Abschlédgen ergeben, bestehen somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir die im Aul3enbereich liegenden Wohnhauser.

Die moglichen Immissionen eines Golfplatzbetriebs liegen vordringlich in der
Larmentwicklung der Pflegemaschinen/-gerate. Die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,

2. nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 0.00 bis 7.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,

3. Ruhezeitan Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr,

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu
bertcksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage(n) an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt.

Die maschinellen Pflegearbeiten sollen nur wahrend der Tageszeit stattfinden, um
eine BeeintrAchtigung der angrenzenden Wohnhauser im Aulenbereich zu
vermeiden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird deshalb die Festsetzung
nach § 12 Abs. 3 BauGB analog § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen, dass der Betrieb
der technischen Pflegemaschinen/-gerate in den Zeiten von 06.00 - 08.00 und 20.00 -
22.00 Uhr an den Werktagen und von 07.00 - 09.00, 13.00 - 15.00 und 20.00 - 22.00
Uhr an Sonn- und Feiertagen nicht zulassig ist. Ebenfalls ist der Einsatz technischer
Pflegemaschinen/-gerate zur Nachtzeit 22.00 - 6.00 Uhr an Werktagen und 22.00 -
7.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen nicht zulassig. Ansonsten richtet sich die
Verwendung von Pflegemaschinen/-geraten nach der 32. BImSchV.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen insbesondere unter Berucksichtigung der
entsprechenden Festsetzung zum Betrieb von technischen Pflegemaschinen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen vor. Die durch den Golfplatzbetrieb insgesamt
verursachten Larmimmissionen sind als geringfigig zu bezeichnen. Eine
Beeintrachtigung von Gesundheit und Wohlbefinden von Menschen ist nicht
gegeben. Hauptverursacher hinsichtlich Larmeinwirkungen ist die Hevener StralRe.



Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20111162
Seite 29 von 63 Stadt Bochum

7.1.9

7.2

7.2.1

Sonstige Festsetzungen nach § 12 Abs. 3 BauGB

Zur Gewabhrleistung der Sicherheit der Ful3génger ist gemal § 12 Abs. 3 BauGB
festgesetzt, dass gemal Lagebeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zwischen Herrenabschlag Nr. 5 und der Eiche am abknickenden (Wander-)Weg ein
ca. 138 m langer Ballfangzaun mit einer H6he von 3,40 m Uber dem angrenzenden
offentlich zuganglichen (Wander-)Weg gemald der dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan beigefligten Abbildung und der entsprechenden Textlichen Festsetzung zu
errichten ist. Da die Stadtgrundkarte keine detaillierten Hohepunkte fir den
Geltungsbereich angibt, ist die Hohenfestsetzung nicht in m NHN vorzunehmen,
sondern als Bezugspunkt fir die Hohenangabe des Ballfangzaunes gilt der sidlich
angrenzende Weg. Die detaillierten Vorgaben sind den textlichen Festsetzungen zu
entnehmen.

Weiterhin sind die im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargestellten Drehkreuze
und die Hinweisbeschilderung nach § 12 Abs. 3 BauGB festgesetzt. Die genaue Lage
der Drehkreuze und der Hinweisbeschilderung ergibt sich bei der Bauausfuhrung.

Der raumliche Geltungsbereich behalt nach § 12 Abs. 3 BauGB analog 8 9 Abs. 6
BauGB i. V. m. § 29 Abs. 4 LG NW den Status Landschaftsschutzgebiet mit der
Bezeichnung 31. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsfestsetzung treten bei
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuriick (vgl. auch Kapitel
7.3).

Der Landschaftspflegerische Begleitplan, der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag und
das Entwasserungskonzept sind Teile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Die jeweils formulierten MaRnahmen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgesetzt bzw. sind geman Durchfuhrungs-
vertrag umzusetzen.

Kennzeichnungen
Bergbau

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Nach
Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
als Berghehorde landesweit fur den Bergbau in Nordrhein-Westfalen zustandig und
der Veba AG als ehemalige Bergbauberechtigte wurde im Plangebiet sowohl im
oberflachennahen Bereich als auch im Tiefbau Gewinnungstétigkeiten durchgefihrt.
Fur den sudwestlichen Teilbereich des vorliegenden Geltungsbereiches wurde im
Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 741 anhand vorliegen-
der Untersuchungen vom damaligen Oberbergamt (heute Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW) in seiner Stellungnahme eingeschétzt,
dass die Bergbautatigkeiten nicht mehr einwirkungsrelevant sind und damit auch
nicht mehr schadigend auf die Tagesoberflache einwirken kénnen. Da jedoch
Hohlraume oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Bergbaus durch Dritte oder
aber Uraltbergbau vorhanden sein kénnen, kann im Hangendbereich dieser Floze
eine Tagesbruchgefahrdung nicht ausgeschlossen werden. Da die Aussagen fir den
vorhabenbezogenen Bebauuungsplan Nr. 741 galten, ist davon auszugehen, dass
sie auch fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a gelten. Daher wird
der vorliegende Geltungsbereich gemaR § 12 Abs. 3 BauGB analog 8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, gekennzeichnet.
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Weiterhin hat die Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Uber auf Steinkohle, Bleiglanz und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldern, im
Eigentum der E.ON AG, BruchstraRe 5 ¢ in 45833 Gelsenkirchen liegt. Uber mdgliche
zukinftige, betriebsplanm&Rig noch nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten ist
nichts bekannt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
741 a befindet sich zudem Uber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaubnisfeld
+Prometheus” (Ruhr-Universitat Bochum). Inhaberin der Erlaubnis ist die Ruhr-
Universitat Bochum, Universitattsstrae 150 in 44780 Bochum.

Nach Auskunft der E.ON AG Immobilien / Montan, Gelsenkirchen liegt der
Planbereich sowohl tber dem stillgelegten, auf Steinkohle verliehenen Grubenfeld
"Klosterbusch”, als auch Uber dem ebenfalls stillgelegten und auf Eisenstein
verliehenen Grubenfeld "Stolberg I" sowie dem auf Bleiglanz verliehenen Grubenfeld
"Fritz" der E.ON AG. In einigen Bereichen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 741 a bestehen aufgrund Archivunterlagen Hinweise auf tagesnahen
Bergbau, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann. Zudem wird darauf verwiesen,
dass im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
741 a nach den geologischen Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON AG nicht
zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Die E.ON AG Immobilien/
Montan empfiehlt durch einen anerkannten Sachverstéandigen fiir Markscheidewesen
und Bergschadenskunde rechtzeitig vor Beginn von Baumalinahmen eine Einsicht-
nahme in das amtliche Grubenbild bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau
und Energie in NRW, Goebenstral3e 25 - 27.in 44135 Dortmund, durchzufiihren.

Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Die Stadt Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts
Methan(CH4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache bekannt sind. Methan bildet
sich bei der Zerstorung organischer Substanzen im Rahmen der Umwandlung von
Torf zu Steinkohle (Inkohlung). In Abhangigkeit von mehr oder weniger durchlassigen
Deckschichten und den jeweiligen Grundwasserverhéltnissen kann es sich im
Kluftraum des Deckgebirges, in offenen, tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und
Tunnelsystemen sowie in vergleichbaren HohlrAumen ansammeln.

Die Gaszustromungen an der Oberflache sind meist diffus. Es kdnnen aber auch
Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen auftreten. Solche
Gasgemische sind bei Methananteilen zwischen 4,4 und 16,5 Vol% explosibel.
Oberhalb dieser Grenze kann es beim Eintritt in die Atmosphére zu Abflammungen
kommen. Bei Ansammlung solcher Gemische in Bauwerken kommt es zu
Sicherheitsproblemen. Fir das Stadtgebiet Bochum ist festzustellen, dass diffuse
Methan-Zustromungen im Baugrund und an der Gelandeoberflache grundsétzlich
Uberall mdglich sind.

Folgende Kennzeichnung wird augrund des Bergbaubezugs gemalR § 12 Abs. 3
BauGB analog 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

Ausgasungen
Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potenziellen Grubengasaustritts-

bereiche im Stadtgebiet Bochum (HOLLMANN, November 2000; Uberarbeitet im April
2005). GemalR dem Gutachten ,Potentielle Geféahrdungsbereiche aus Methanzu-
stromungen im Stadtgebiet Bochum® sind in diesem Bereich nach dem bisherigen
Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzu-
stromungen nicht zu erwarten.
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7.3

7.4

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden filhren die im Rahmen der Uberplanung
erforderlichen Abgrabungen und ggf. Versiegelungen teilweise zu einem Verlust von
natirlichen Bodenfunktionen. Aus diesem Grund gilt zu beriicksichtigen, dass gemaf
8 1 a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
beachtet werden muss. Naturbelassene Bdden sind im Stadtgebiet Bochum selten
und aufgrund ihrer langsamen Entwicklungszeit von einigen hundert Jahren, quasi
nicht regenerierbar. Sie stellen daher ein einzigartiges Archiv der Erd- und
Kulturgeschichte dar.

Die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchvV) fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht sowie das zur Konkretisierung der im § 12 BBodSchV
enthaltenen  Anforderungen  erarbeitete = Merkblatt 44 des damaligen
Landesumweltamtes (heute LANUV) sind zu beachten. Sofern im Rahmen von
Baumalnahmen Aufflllungsmaterialien anfallen, sind diese vom gewachsenen
Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien
erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszu-
schliel3en ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a ist
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 31 der Stadt Bochum. Samtliche
Mafnahmen haben in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdérde und im
Einklang mit der zugehérigen Schutzssatzung zu erfolgen. Die Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 31 wird fur den Geltungsbereich gemald § 12 Abs. 3
BauGB analog § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen. Die Festsetzungen des
Landschaftsplanes beziiglich der Verbote werden jedoch bei In-Krafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auller Kraft gesetzt.

Gemall 8 29 Abs. 4 LG NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung
eines’ Flachennutzungsplans im  Geltungsbereich eines Landschaftsplans
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem
In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplans aufRer Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht
widersprochen hat. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741 a ist als aus dem
RFNP gemal § 8 Abs. 2 BauGB als entwickelt anzusehen (vgl. Kapitel 4.2.).

Entlang der Hevener Strale verlauft - zum Teil kombiniert mit den Straflen-
beleuchtungselementen - bis zur Transformatorenstration an der Hevener Stral3e
eine oberirdische 10 kV-Stromversorgungsleitung der Stadtwerke Bochum GmbH.
Die Leitung, die nur geringfligig den Geltungsbereich tangiert, wird als oberirdische
Hauptversorgungsleitung nach 8 9 Abs. 6 BauGB und der Bezeichung 10 kV-Leitung
nachrichtlich Gbernommen. Eine Bepflanzung mit Geholzen ist innerhalb eines
Schutzstreifens von 1,5 m beidseits der Leitungstrasse auszuschliel3en (vgl. hierzu
auch Kapitel 3.1. und 3.4). Allerdings befinden sich im Bereich der Béschung der
Hevener Stral3e bereits Gehoblze.

Hinweise

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a wird auf die folgenden
Ausfuhrungen textlich hingewiesen.
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7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen fir das
Plangebiet und sein Umfeld nicht vor. Belange des Denkmalschutzes werden durch
die Planung nicht berihrt. Um das Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von
Bodendenkmalern zu klaren, wird folgender Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen - AuRRenstelle Olpe
(Tel.: 0 27 61/93 75 0; Fax: 0 27 61/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

Baudenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741
a befinden sich keine in die Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragene
Baudenkmaler. Die nérdlich, auRerhalb des Geltungsbereiches gelegene Hofanlage
.Hof Hautkappe“ (Hevener StralBe 172) wird jedoch in der Denkmalliste der Stadt
Bochum (Stand 18.02.09) unter der Nr. A 350 als Baudenkmal gefihrt.

Kampfmittelfunde

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741 a liegt nicht im Bereich eines beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst oder bei der ortlichen Ordnungsbehérde
bekannten Bombenabwurfdienstes oder einer FLAK-Stellung. Eine Luftbildaus-
wertung oder Sondierung ist daher nicht erforderlich. Dennoch wird folgender Hinweis
aufgenommen.

Kampfmittelfunde

Sollte erst bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf
Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit
besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie
vollig ausgeschlossen werden kann. Weist der Erdaushub auf aul3ergewdéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde festgestellt, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die
Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu verstandigen.

Altlasten/Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a ist nicht
als Altlastenflache im Altlastenkataster der Stadt Bochum gemafll 8 11 Bundes-
Bodenschutzgesetztes (BBodSchG) in Verbindung mit § 8 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) verzeichnet.
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Der Unteren Bodenschutzbehorde liegen fir diese Flache zurzeit keine Hinweise auf
Altlasten oder Bodenbelastungen vor.

Bestehende Leitungen

Zur 10 kV-Stromleitung der Stadtwerke Bochum GmbH wird auf das Kapitel 7.3
verwiesen. Weitere Leitungen bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a - 2.
Erweiterung Golfplatz Stiepel - nicht.

Bebauungsplanverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum hat in seiner
Sitzung am 23.06.2009 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - gemal3 §
12 Abs. 1 BauGB auf Antrag des Bochumer Golf Clubs e.V. gefasst.

Am 15.12.2009 hat die Bezirksvertretung Bochum-Sud den Beschluss uber die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die vom Vorhabentrager (Bochumer Golf Club e.V.) entwickelten und mit der Stadt
Bochum abgestimmten Planungsvorstellungen wurden in der Zeit vom 07.01.2010 bis
05.02.2010 gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit der Offentlichkeit erértert. Die
Blrgerversammlung hat am 21.01.2010 ab 18.00 Uhr in der Gréfin-Imma-Schule,
Kemnader StrafRe 218 in 44797 Bochum stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2010. Die Behorden und
sonstigen Tréger oOffentlicher Belange wurden um Stellungnahme zum Planentwurf
und dessen Begrindung innerhalb eines Monats nach Eingang des Schreibens
gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihrten zu folgenden Anderungen:

- Das geplante Regenriickhaltebecken wird nicht Giber den Erdboden herausragen
und es wird ein Abstand von mindestens 3 Metern zur Geltungsbereichsgrenze
bzw. zum Waldrand eingehalten. Das Regenrickhaltebecken ist in seiner
Ausdehnung und Lage im Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors
dargestellt.

- Die Kennzeichnung zu den bergbaulichen Gegebenheiten unter dem Plangebiet
wurde entsprechend den Hinweisen in der Begriindung geandert.

- Zugunsten der Versorgungstrager wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache noérdlich der sitdlichen Plangebietsgrenze (parallel zum
Wirtschaftswegq) festgesetzt.

Der Ausschusses fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung hat am
22.09.2010 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a in der
Fassung vom 16.08.2010 einschlief3lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und
der Begrindung 6ffentlich auszulegen. Der Auslegungsbeschluss und die formale
Offenlage wurden am 15.10.2010 in den Bochumer Printmedien 6ffentlich bekannt
gemacht.
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Parallel wurden am 15.10.2010 die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange uber die 6ffentliche Auslegung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und
um Stellungnahme gebeten. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 741 a einschlie3lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nebst Begrindung
mit Umweltbericht hat in der Zeit vom 22.10.2010 bis 22.11.2010 (einschlie3lich) im
Technischen Rathaus, Hans-Bdckler-Straf3e 19, Zimmer 1.0.210 (Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt), wahrend der Dienststunden montags bis mittwochs von 8.00 Uhr
bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 Uhr bis
15.00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fiihrten nicht zu gravierenden Anderungen, sondern es erfolgte eine
Ergadnzung der Hinweise bzw. Aussagen zur bergbaulichen Kennzeichnung des
Geltungsbereiches sowie eine Korrektur der Festsetzung zum Thema Immissions-
schutz.

Stellungnahmen der Offentlichkeit lagen nicht vor.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich weist eine Grof3e von ca. 2,6 ha auf, wovon ca. 1,45 ha auf den
Erweiterungsbereich fallen, ca. 1,13 ha bestehender Golfplatz ,Uberplant und fir die
Erweiterung der Hevener Stral3e 0,02 ha veranschlagt werden.

Lfd. Nr. Festsetzung ca. GrbRRe in m?

1. Offentlich zugénaliche Verkehrsflachen 477
besonderer Zweckbestimmung - Ful3weg

2. Offentliche Stalzenverkehrsflachen (Erweiterung 250

Hevener Stral3e fur Gehweg und
Entwasserungsmulde)

3. Flachen fur die Rickhaltung und Ableitung von 680
Niederschlagswasser
4, Private Grunflachen Zweckbestimmung Golfplatz 24.653

4 a. davon Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (13.128 m?)

M 1: 152 m2
M 2: 890 m2
M3: 11.224 m2
M 4. 862 m?2
5. Gesamt 26.060

Kosten

Die Kosten fir die Bauleitplanung als auch die Herstellung bzw. Verlangerung der
Spielbahn Nr. 5, die Verlegung des (Wander-)Weges, des (Entwasserungs-)Grabens,
der Anlage des Regenriickhaltebeckens, interner Entwasserungsleitungen sowie der
aufgrund des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen tbernimmt der Bochumer Golf Club e. V.
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Die Kosten fur die Herstellung der Erweiterung der Hevener Stralle um einen
Gehweg und einer Entwéasserungsmulde einschliellich des notwendigen Grund-
erwerbs fallen nicht in die Zustandigkeit des Vorhabentragers.

Gutachten

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a sind folgende Fachgutachten
erarbeitet worden:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Zuge des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird geprift, ob fur
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie
ihrer Lebensanspriiche eine Betroffenheit durch die geplante Erweiterung des
Golfplatzes Bochum-Stiepel gegeben ist und ob unter Berlcksichtigung der
Legalausnahme Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.
Dann wére aus naturschutzfachlicher Sicht eine Ausnahme von den Verboten geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG notwendig.

Die Prufung erfolgt hier auf der Grundlage vorhandener Daten zu planungsrelevanten
Arten, die durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) herausgegeben werden, umfassenden zusatzlich recherchierten Quellen
und einer eigenen Habitatanalyse im November 2009.

Bei der Prognose artenschutzrechtlicher Tatbestande werden die sicher oder
potenziell im Bereich der geplanten Erweiterung vorkommenden planungsrelevanten
Arten geprift.

Unter Bertcksichtigung der Vorhabengestaltung und -auswirkungen wird aufgrund
vorhandener ' Habitatstrukturen eine verbleibende potenzielle Betroffenheit fur
Fledermause in ihren Zwischenquartieren ermittelt.

Unter anderem zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande ist es in der
Planung grundsatzlich vorgesehen, alle vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Damit
wird auch die Betroffenheit der potenziellen Fledermaus-Zwischenquartiere in zwei
vorhandenen alten Baumen von vorneherein abgewendet.

Als abschlieBendes Ergebnis der Untersuchung wird dargelegt, dass keine
Verbotstatbestdénde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, wenn wie geplant,
alle ggf. fur Habitate vorkommender Arten geeigneten, derzeit vorhandenen &lteren
Gehdlze erhalten bleiben. Weitere VermeidungsmalRnahmen missen dann nicht
formuliert werden.

Eine Prifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
oder durch Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG kann damit entfallen.

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Der Landschaftspflegerische Begleitplan beschreibt und bewertet die mit dem
Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gemafR Vorgaben des
BNatSchG bzw. LG NW, die durch darzustellende geeignete MaRnahmen zu
vermeiden, zu vermindern und zu kompensieren sind. Der Geltungsbereich umfasst
sowohl den Erweiterungsbereich als auch bestehende Golfplatzflachen.
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Eine vergleichende Bilanz der derzeitigen Ist-Situation (fir den Erweiterungsbereich)
bzw. der Situation gemalR Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
741 1. Anderung (fir den bestehenden Golfplatz) mit dem Planungszustand auf
Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (in Verbindung mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als stddtebauliches und grinordnerisches
Konzept) schlie3t mit einem geringen Kompensationsiiberschuss ab. Externe Aus-
gleichsflachen sind folglich nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst dartiber hinaus auch einen 5 m breiten Streifen sidlich
entlang der Hevener Stralle zur Anlage eines offentlichen Gehweges mit
Entwasserungsmulde. Grunderwerb und Herrichtung als 6ffentliche Stralenverkehrs-
flache obliegen der Stadt Bochum, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt daher
getrennt und das ermittelte Defizit geht nicht zu Lasten des Vorhabentragers.

Entwasserungskonzept

Das Entwasserungskonzept liegt mit Stand vom 16.08.2010 vor. Die Niederschlags-
wasser aus dem oberirdischen Einzugsgebiet des nérdlichen Nebenbachs des
Mailandsiepens soll dem Gewasser zukinftig in gedrosselter Form zuflieRen.

Vor Einleitung in das Gewasser wird der auf dem Goliplaiz entstehende und in
Graben gesammelte Niederschlagsabfluss in ein ca. 680 m? grof3es Riickhaltebecken
in Erdbauweise am Rand des Golfplatzes eingeleitet. Als Bestandteil der
Ablaufleitung zum Gewasser wird ein Kontrollschacht eingebaut, der auch das
Drosselorgan aufnehmen kann. Die Einleitungsstelle soll gemafR der noch zu
erstellenden Detailplanung (gof. wasserrechtlicher Antrag) allenfalls kleinraumig
verlegt werden.

Das Oberflachenwasser dieser Teileinzugsgebiete einschlie3lich der westlichen
Teilflache des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll in ein
am Waldrand gelegenes Erdbecken eingeleitet werden, bevor es von dort Uber eine
Rohrleitung gedrosselt in den nordlichen Nebenbach des Mailandsiepen eingeleitet
wird: Das durch die Graben in diesem Bereich gefasste austretende Schichtenwasser
wird ebenfalls durch das Becken geleitet.

Die Entwésserung in der Ostlichen Halfte des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
soll nicht verandert werden.

Mit den im Entwasserungskonzept genannten Eingangsdaten ergibt sich ein
erforderliches Rickhaltevolumen von 84 m3. Weitere Aussagen sind den Kapiteln 6.
und 7.1.4 sowie dem Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Umweltbericht

Im Zuge des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ein
Umweltbericht erarbeitet. Grundsatzlich ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter verursacht werden. Details sind dem
Umweltbericht und der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung zu entnehmen.



Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20111162
Seite 37 von 63 Stadt Bochum

12.

Vertrage

Gemall § 12 Abs. 1 BauGB ist eine Voraussetzung fur die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, dass sich der Vorhabentrager zur
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb von einer
bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten
(ganz oder teilweise) verpflichtet. Hierzu ist ein ,Durchfiihrungsvertrag” spatestens
bis zum Satzungsbeschluss abzuschliel3en.

Der Durchfuhrungsvertrag kann auch Regelungen zu weiteren stadtebaulichen,
wirtschaftlichen und erschlieBungstechnischen Aspekten enthalten, vergleichbar
einem stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB.

Durch die Stadt Bochum wird Ublicherweise eine Zweiteilung des Durchfiihrungs-
vertrages in Teil A und Teil B vorgenommen:

Zu den Vertragsinhalten des Teils A zahlen insbesondere:

= Der Vorhabentrager muss bereit und in der Lage sein, die Planinhalte zu
realisieren.

= Er hat u. a. den Nachweis zu fuhren, dass er rechtlich-und tatsachlich Uber die im
Plangebiet vorhandenen Flachen verfligen kann.

= Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Ubernahme samtlicher Planungs-,
Verfahrens- und Realisierungskosten sowie zur Leistung einer Vorabpauschale
an die Stadt Bochum zur Deckung der Verfahrenskosten.

= Der Ausschluss jeglicher Verpflichtung der Stadt zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie von etwaigen Zeitrahmen fiir das Aufstellungsverfahren.

= Der "Ausschluss jeglicher Haftung der Stadt fur Aufwendungen des
Vorhabentragers, die diesem im Hinblick auf die Planaufstellung entstehen.

Zu den Vertragsinhalten des Teils B zahlen insbesondere:

= Dieser Vertragsteil soll sicherstellen, dass das Vorhaben innerhalb einer
angemessenen Zeit fertig gestellt wird. Der Vertragstext wird kontinuierlich in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager dem Verfahrensstand angepasst und muss
vor dem Satzungsbeschluss des Rates UUber den vorhabenzogenen
Bebauungsplan zustande gekommen sein. Evt. erforderliche Birgschaften und
ggf. andere Nachweise mussen ebenfalls vor dem Satzungsbeschluss des Rates
vorliegen.

= Zwischen dem Bochumer Golf Club e. V. und der Stadt Bochum wurde bereits der
Durchfuhrungsvertrag Teil A abgeschlossen.

= Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3ihahmen
werden im Durchflihrungsvertrag - Teil B verbindlich festgeschrieben.
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= Einzelheiten zur geplanten Niederschlagswasserentwdsserung werden in dem
erforderlichen eigenstandigen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren gemaR § 10
Wasserhaushalts-Gesetz (WHG) geregelt. Im Zuge des Durchfihrungsvertrages
wird der Vorhabentrdger auf die notwendigen Antrage/Freistellungen nach
WHG/Landes-Wassergesetz (LWG) verpflichtet.

Die Verhandlungen zum Durchfihrungsvertrag Teil B werden parallel zum
Bebauungsplanverfahren gefiihrt und vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1.

11

1.2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 741 a -2. Erweiterung Golfplatz Stiepel-
Veranlassung

Der Bochumer Golf Club e. V. im sudostlichen Stadtteil Stiepel hat aufgrund des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 - Erweiterung Golfplatz Stiepel - (1.
Anderung, Rechtskraft 24.02.2000) in der jungeren Vergangenheit umfangreiche
Umgestaltungs- und VergroRerungsmaflinahmen zur Optimierung der Bespielbarkeit
durchgefuhrt. Neben der Neugestaltung der Driving Range und aus Grinden der
Spielsicherheit war auch die Verlagerung der Spielbahnen Nr. 4, 5 und 6 durch-
gefuhrt worden. Die Spielbahn Nr. 5 musste aufgrund fehlenden Planungsrechtes
jedoch wieder zurtickgebaut werden.

Der Golfclub beabsichtigt nun, die vorhandene 18-Loch-Anlage auf bereits
gepachteten Flachen norddstlich der Spielbahn Nr. 5 zu erweitern. Diese Erweiterung
dient der Attraktivitatssteigerung des Platzes, weiterhin wird die Ausrichtung
Uberregionaler Meisterschaften mdglich. Die fiir die Verlangerung der Spielbahn Nr. 5
und damit der Erweiterung der Golfanlage notwendigen Flachen werden jedoch nicht
durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfasst. Ziel des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ist daher vordringiich die bauleitplanerische Sicherung
der Golfplatzerweiterung. Dartber hinaus muss aufgrund der Verlangerung der
Spielbahn Nr. 5 der vorhandene offentlich zugangliche (Wander-)Weg unter
Berlcksichtigung bzw. Reduzierung des Gefdhrdungspotenzials verlegt werden. Im
Rahmen des Vorhabens zu ldsen, ist ferner die Entwasserungsproblematik im
Bereich des Golfplatzes (es liegt keine wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Oberflachenentwéasserung des- Golfplatzes vor; Erosionserscheinungen im Bereich
Mailandsiepen durch Einieitungen von anfallendem Niederschlagswasser der
Hevener Stral3e / Golfplatz bei Starkregenereignissen).

Bebauungskonzept

Das stéadtebauliche und griinordnerische Konzept ist grundsatzlich als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers/investors (Bochumer Golf Club e. V.) zu
verstehen. Es basiert konzeptionell auf der Spielbahnplanung Nr. 5 sowie der
Verlagerung des offentlich zuganglichen (Wander-)Weges, die das Planungsbuiro flr
Golfplatze, STADTLER GOLF COURSES in Minster, mit Stand 07.10.2008 vorgelegt hat.
Im Zuge der weiteren vorhabenbezogenen Bebauungsplanung wurde das Konzept
aufgrund der vorliegenden in der Bauleitplanung zu bericksichtigenden
Rahmenbedingungen sowie dem vorgefundenen Bestand (insbesondere
vorhandener Strauch- und Baumbestand) geringfiigig modifiziert.

Die Erweiterung des Golfplatzes Stiepel erfolgt in norddstliche Richtung Uber den
heute das Golfplatzgelande begrenzenden offentlich zuganglichen (Wander-)Weg
hinaus bis zur Hevener Strale. Konzeptionell werden der Herren- und Damen-
abschlag Nr. 5 in norddstliche Richtung parallel des Feldweges verlegt. Entsprechend
entwickelt sich auch die Spielbahn Nr. 5 in Richtung Stdwesten mit dem bereits
bestehenden Loch Nr. 5.
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Die erforderliche Verlegung des offentlich zuganglichen Weges berlcksichtigt das
von dem Golf-Architekten und vereidigten Sachverstandigen GEROLD HAUSER, Wien,
entwickelte Sicherheitsschema (Berlcksichtigung von Abweichungsbereichen
verzogener Golfschlage zu beiden Seiten der Abschlage Nr. 5 entlang der Ideallinie).
Der von der Hevener Stral3e aus Norden kommende Weg verschwenkt in Hohe des
Herrenabschlags Nr. 6 in sudwestliche Richtung. Er verlauft weiter kurvig, mit
ausreichendem Sicherheitsabstand zum Abschlagspunkt, quert die nach Nordosten
verlangerte Spielbahn Nr. 5 und trifft weiter siddstlich auf den vorhandenen Feldweg.
Vorhandene Geholzstrukturen bleiben erhalten.

Fur das Erreichen der Abschlage wird weiterhin ein Caddyweg sudlich der Hofanlage
Hautkappe gefiuhrt. Einhergehend mit der Verlagerung des 6ffentlich zuganglichen
(Wander-)Weges ist eine weitestgehend wegeparallele Verlagerung des Entwasse-
rungsgrabens zur Ableitung der anfallenden Niederschlagswéasser des Golfplatzes
aufgrund der Verlangerung und Umgestaltung der Spielbahn Nr. 5 notwendig.

Aufgrund der Empfehlungen der Konflikt- und Variantenstudie zur Sanierung der
Quellzuflisse des Mailandsiepen sowie basierend auf dem Entwasserungskonzept
(Stand August 2010) ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein ca. 680 m?2 groRes
Regenruckhaltebecken als Erdbecken mit Notuberlauf aul3erhalb des Waldbereiches
(Siepen) und dem vor Ort festgestellten Traufbereich vorgesehen worden. Der
Notiiberlauf ermoglicht bei Uberschreitung des: Stauvolumens ein Abschlagen aus
dem Becken in den nérdlichen Nebenbach des Mailandsiepens.

Vervollstandigt wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch Anpflanzungs- und
ErhaltungsmaRnahmen sowie durch Sicherheitsvorrichtungen fir die den (Wander-)
Weg begehenden Spaziergangern in Form eines 3,40 m hohen Ballfangzaunes,
Drehkreuzende zur Markierung der Spielbahn und Beschilderungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die zukinftige Nutzung im
Geltungsbereich. Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — FuBweg (Wander-) Weg

- Offentliche StraBenverkehrsflachen (auRerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes) zur Erweiterung der Hevener Stral3e zur Anlage eines ca. 2,50 m
breiten Gehweges und einer ca. 2,0 m breiten Entwasserungsmulde

- Grunflachen: private Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz

- Flache fir die Regenrickhaltung und die Ableitung von Niederschlagswasser

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M 1 bis M 4) sowie Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zusatzlich werden textliche Festsetzungen zu den Themenbereichen Immissionen
(Regelung des Betriebs bzw. Einsatzes von Pflegemaschinen/-geraten), Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte und Sicherheitselemente (Ballfangzaun, Drehkreuze,
Beschilderungen) getroffen. Zusatzlich sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 741 a Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise formuliert.
Weitere Details sind der stadtebaulichen Begriindung Teil A zu entnehmen.
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1.3

14

Weitere Untersuchungen

Fur die Oberflachenentwasserung des Golfplatzes liegt derzeit keine
wasserrechtliche Erlaubnis vor. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 741 wurde die Entwdsserung des anfallenden Niederschlagswassers
lediglich mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 741 textlich festgesetzt (grofl3flachige Versickerung auf dem Golfplatz-
gelande mit der Verhinderung der Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in
den Mailandsiepen durch geeignete bauliche Mal3Bhahmen). Die Problematik, dass
aufgrund abflieBenden StralRenwassers (Verursacher: offentliche StralRenentwasse-
rung der Stadt Bochum ) der Hevener Strale und des anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Golfplatzgelande (Verursacher: Golfplatz) infolge von Starkregen-
ereignissen erhebliche Mengen an Oberflachenwasser in den Quellbereich des
Mailandsiepen stromen mit der Folge von massiven Erosionserscheinungen, wurde
bereits in der Konflikt- und Variantenstudie zur Sanierung der Quellzuflisse des
Mailandsiepen thematisiert (VIEBAHN - SELL LANDSCHAFTSPLANUNG. 'UND
GEWASSERENTWICKLUNG i. A. des Umwelt- und Grinflachenamts der Stadt Bochum,
Juni 2006) und Lésungsmdglichkeiten aufgezeigt. Im Zuge des. vorliegenden
Bauleitplanverfahrens wurde abgestimmt, dass nur Regelungen zum Umgang mit
dem auf dem Golfplatz anfallenden Niederschlagswasser im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgezeigt werden. Die Neuregelung der Oberflachenentwésserung
der Hevener Stral3e wird extern unabhéangig vom vorliegenden Verfahren durch die
Stadt Bochum geregelt. Die Machbarkeit und Klarung erfolgte in einem qualifizierten
Entwasserungsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauuungsplan Nr. 741 a mit
Stand August 2010, welches Aussagen zur Umsetzung und Dimensionierung sowie
Lage einer Regenriickhaltung mit Ableitung in den nordlichen Nebenbach des
Mailandsiepens konkretisiert (vgl. auch Kap. 3.4, 6. und 7.1.3).

Aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Diese hat der Vorhabentrdger des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan vorzulegen, der
alle fur die Beurteilung des Eingriffs (einschlieBlich Prifung der Wegefiihrung)
erforderlichen Angaben enthélt. Der Begleitplan ist als gesondertes Gutachten
Anlage zur Begrindung. Das Ergebnis wird nachrichtlich in den Umweltbericht
integriert. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Festsetzung eines 5 m
breiten Streifens als offentliche Stral3enverkehrsflache zur Erweiterung der Hevener
StrafRe auch die Stadt Bochum als Verursacher auftritt.

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen ist im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankert. Erganzende
Schutzbestimmungen bzgl. des Lebensraumes streng geschutzter Arten finden sich
ebenfalls im BNatSchG. Demzufolge sind die besonders und streng geschitzten
Arten einer Prifung hinsichtlich der zu erwartenden Projektwirkungen auf die
betroffene Population zu unterziehen. Dieser Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
als weiteres Fachgutachten Anlage zur Begrindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt ge&dndert am
31.07.2009) sieht vor, dass bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr. 7 und 81 a BauGB zu
bertcksichtigen sind.
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2.1

2.2

In dieser Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im nachfolgenden Teil der Begrindung
(Umweltbericht) geman der gesetzlichen Anlage nach § 2 a Satz 2 i.V.m. § 2 Abs. 4
BauGB festgehalten und bewertet worden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Grundséatze der Abwagung

Die Grundsatze der Abwéagung sind im stadtebaulichen Teil der Begrindung (Teil A)
in den Kapiteln 2. (Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung), 3.4 (Ver- und
Entsorung / Beseitigung von Niederschlagswasser) und 5. (Begrindung der
Planungsziele) ausreichend dargelegt. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Ubergeordnete Planungen
Regionaler FlAchennutzungsplanung

Mit Rechtskraft des Regionalen Flachennutzungsplans (RENP) filr die Stadteregion
Ruhr sind die sechs kommunalen Flachennutzungspléane (FNP) und die
entsprechenden raumlichen Ausschnitte der Regionalplane (REP) fir die
Regierungsbezirke Arnsberg, Dusseldorf und Mulnster ersetzt worden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im RFNP in die
Darstellungen Griunflache - Zweckbestimmung Golfplatz/Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche und Flache fur die Landwirtschaft/Allgemeine Freiraum- und Agrar-
bereiche differenziert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741 a gilt als aus
dem RFNP entwickelt.

Weitere Ausfuhrungen sind dem Kapitel 4.2 des Teils A zu entnehmen.
Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan Bochum Mitte/Ost, (Rechtskraft 23.01.1998) weist das gesamte
Plangebiet und sein Umfeld als Landschaftsschutzgebiet Nr. 31 (LSG-4509-080) (Auf
dem Schrick / Piepers Kamp / Kleve / Honberg / Im Haarholz / Haiweg / Oberstiepel
in Bochum) und als Teil des regionalen Grinflachensystems (Griinzug E) aus. Es
umfasst ein mit Kopfbaumen, Hecken und Obstwiesen reich gegliedertes
landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit z. T. stark bewegtem Relief, gréRtenteils
bewaldete Siepentaler mit Bachlaufen und Feuchtbereichen sowie die bewaldeten
Ruhrsteilhdnge und den Golfplatz-Stiepel.

Fur das Plangebiet und sein Umfeld im Entwicklungsraum 1.1.44 (Piepers Kamp in
Bochum-Sid) gilt das Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig
ausgestatteten Landschaft”.

Weitere Ausfuhrungen sind im Kapitel 4.4. dargelegt.
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2.3

2.4

Sonstige umweltrechtliche Fachplanungen (insbesondere Wasser-, Abfall- und
Immissionschutzrecht)

Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter wurden in den Ubergeordneten Fachgesetzen
sowie auch in den Fachplanungen Grundsétze und Ziele formuliert, die deren
Funktionsfahigkeit schitzen, erhalten und ggf. weiterentwickeln sollen.

So formuliert das Bundesnhaturschutzgesetz beispielsweise fir das Schutzgut
Landschaft den ,Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft‘. Ziel des Landeswasser-
gesetzes (LWG NW) bzw. des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es u. a.
LSicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen ... und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen.”
Weitere fachgesetzliche Ziele fur die einzelnen Schutzguter sind weiterhin z. B. im
Baugesetzbuch (BauGB), Landschaftsgesetz NW (LG NW), im Bundes-/
Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG/LBodSchG), Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW) oder auch in Anleitungen (z. B. TA-Larm), Verordnungen (z. B. BImSchV) oder
DIN-Normen verankert.

Ubergeordnete Fachplanungen sind in den vorangegangenen Kapiteln dargelegt. Fir
das Vorhaben erforderliche weitere Fachplanungen sind in Kapitel 1.3 ,Weitere
Untersuchungen” aufgefuhrt. Neben der Beurteilung von Natur und Landschaft im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags werden Fragen zur Entwasserung auf Grundlage des WHG bzw. LWG
im Zuge des vorgelegten Entwéasserungskonzepts geregelt.

Die Verlarmung und Geruchsbelastung des Raumes wird im Wesentlichen durch die
zeitweise starker befahrene Hevener Strale verursacht (konkrete Aussagen zum
DTV = durchschnittlichem taglichen Verkehr liegen nicht vor). Tageszeitbedingt und
saisonabhéangig ist auch das Schlagen der Golfballe wahrnehmbar: Herren- und
Damenabschlag der Spielbahnen Nr. 5 und Nr. 6 liegen im nahen Umfeld der zu
Wohnzwecken genutzten Hofanlagen an der Hevener Stral3e und ricken durch die
Planung geringfligig néher heran. Zu berlcksichtigen ist auch der Einsatz von
Pflegemaschinen im Umfeld der einzelnen Wohngeb&ude im Auf3enbereich.

Sportanlagen sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes, bendtigen aber eine baurechtliche Genehmigung. Die
Anforderungen an Sportanlagen sind dabei in der Sportanlagenlarmverordnung (18.
BImSchV) konkretisiert (vgl. auch Kap. 7.1.7 stadtebaulicher Teil der Begriindung).

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und europaischer
Vogelschutzgebiete

Sowohl der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als auch sein
naheres und weiteres Umfeld weisen keine gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH) bzw. Vogelschutzrichtlinie geschiitzten NATURA 2000-Gebiete auf.

Der in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegende Waldsiepen ,Im
Mailand“ wurde von den Landesbiiros der Umwelt- und Naturschutzverbande NRW
als zu schitzendes Biotop BO5 gemaR der EU FFH-Richtlinie als FFH-
Gebietsvorschlag (Schattenliste) aufgelistet. Mit Festlegung der FFH-Gebietskulisse
seit etwa 2005 (EU-Kommission und NRW-Landesregierung) gibt es jedoch keine
weiteren, zu berlcksichtigenden Gebiete ("FFH-Schattenlistengebiete").


http://www.umwelt.nrw.de/umwelt/pdf/18bimschv.pdf
http://www.umwelt.nrw.de/umwelt/pdf/18bimschv.pdf
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3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Mensch, menschliche Gesundheit
Das Schutzgut Mensch lasst sich tber die Faktorenbiindel Wohnen/Wohnumfeld und
Freizeit/Erholung darstellen.

Wohnen / Wohnumfeld

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist keine
Wohnbebauung auf. Im direkten nérdlichen bzw. norddstlichen Umfeld liegen jedoch
zwei altere, zu Wohnzwecken umgebaute Hofanlagen (Hof Hautkappe - Hevener
Stral’e 172; Hofanlage Hevener Stral3e 181 mit zwei benachbarten Wohnh&usern -
Hevener StralRBe 179 und 183). Die isoliert von weiteren Siedlungsflachen (Stiepel,
Schrick) gelegene Bebauung mit umgebenden Géarten bzw. Obstweiden und
Pferdekoppeln ist Gber die Hevener Stral3e erschlossen und befindet sich nahe der
Einmindung der HaarstraRe. Die Entfernung zur Ortsmitte Bochum-Stiepel mit
entsprechender Infrastruktur betragt etwa 1,5 km.

Die landschaftliche Vielfalt des durch naturnahe Walder und strukturierte
Landwirtschaft- bzw. Golfplatzflichen gegliederten Raumes oberhalb des Ruhrtales
ist unter dem Schutzgut ,Landschaft” weiter beschrieben.

Vorbelastungen des Themekomplexes Wohnen/Wohnumfeld kénnen u. a. durch Luft-
oder Larmbeeintrachtigungen, Liicken im Wegenetz etc. hervorgerufen werden. Die
Verlarmung des Raumes wird im Wesentlichen durch die zeitweise starker befahrene
Hevener Strale (K 13; Verbindung zwischen Ortskern Stiepel und Freizeitzentrum
Kemnade bzw. Ruhrtal und BAB A 43 mit Anschlussstelle Witten-Heven, keine
konkreten DTV-Werte) verursacht. Tageszeitbedingt und saisonabhangig ist auch
das Schlagen der Galfballe wahrnehmbar (Herren-, Damenabschlag der Spielbahnen
Nr. 5 und Nr. 6 liegen im nahen Umfeld), wobei diese Gerdusche nach allgemeiner
Meinung von Fachgutiachtern zu vernachlassigen sind. Berticksichtigt werden
mussen allerdings die Gerausche, die sich durch den Einsatz von Pflegemaschinen
auf dem Golfplatzgelande und seines Erweiterungsbereiches ergeben.

Erholung

Aufgrund der hohen landschaftlichen Vielfalt und Eigenart der Landschaft verflgt der
Uber FuRR- (Wander-) und Wirtschaftswege erschlossene Freiraum Uber ein hohes
Erholungspotenzial fir die ruhige, naturbezogene Erholung. Das Gelande des
Golfplatzes ist jedoch mit Ausnahme des querenden o6ffentlich zuganglichen Weges
nur fir Mitglieder des Golfclubs nutzbar. Selbst wenn das Areal nicht eingez&unt ist,
ist eine Betretung des Privatgelandes auch aus Griinden der Sicherheit nicht mdglich.
Der den Geltungsbereich querende Fuliweg schafft eine Verbindung abseits
befahrener Stralen zwischen VoR3kuhlenbusch und Lottental im Norden und den
bewaldeten Ruhrhéngen (z. T. Uber Trampelpfade) im Siden (u. a. Ruhrtal,
Kemnader See mit guter Ausstattung an Freizeit- und Erholungsinfrastruktur). Eine
Holzbank in Hohe des Herrenabschlags erlaubt Blickbeziehungen zum Golfplatz und
vor allem in stdliche Richtung zum Ruhrtal.
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Das Umfeld der Golfplatz-Erweiterungsflache wird von der Hevener Stralle
(KreisstraBe K 13; ohne begleitenden Ful3-/Radweg) durchzogen, deren zeitweise
hohes Verkehrsaufkommen (Verbindung zwischen Ortskern Stiepel und Freizeit-
zentrum Kemnade bzw. Ruhrtal und BAB A 43 mit Anschlussstelle Witten-Heven;
Zone 30; mit Kurvensituation in steiler Hanglage) sowohl Larm- als auch
Geruchsemissionen verursacht und den Erlebnisraum in Stral3enndhe in seiner
Erholungsfunktion geringfugig beeintréchtigt. Das Landschaftserleben im Gbrigen
Betrachtungsraum kann als ungestort bezeichnet werden.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere

Die bodensténdig bestockten naturnahen Laubwalder (Waldsiepen, VoRRkuhlenbusch)
mit herausragender Bedeutung im Biotopverbundsystem sowie auch die bauerliche
Kulturlandschaft im Umfeld mit &lteren Hoflagen und Landwirtschaftsflachen sind
Lebens- und Nahrungsraum fir zahlreiche Tierarten (u. a. Feuersalamander; wertvoll
fur Alt- und Totholzbesiedler sowie Avifauna -Hohlenbruter, Greifvogel, Goldammer-
und Flederméause).

In dem im Rahmen der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741
a erarbeiteten Artenschutzrechlichen Fachbeitrags wurde geprtuft, ob infolge des
Vorhabens in Bezug auf planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund der
Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensraumanspriche eine Betroffenheit
anzunehmen ist. Die Prifung erfolgte auf Grundlage vorhandener Daten und einer
Ortsbegehung im November 2009. Faunistische Kartierungen wurden nicht
durchgeflhrt.

Pflanzen

Im Plangebiet, vor allem an den bodensauren, nadhrstoffarmen Steilhangen der Téaler
wuirde sich als potenziell-natiirliche Vegetation der artenarme und artenreiche Hain-
simsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) etablieren. Auf den flacheren Kuppen, die von
einer machtigen Lossschicht bedeckt sind, wirde die potenzielle Waldgesellschaft in
den Flattergras-Buchenwald Ubergehen. Die Buche stellt die dominierende Baumart
dar, (in_tieferen Lagen und sonnseitiger Exposition ist auch die Traubeneiche beige-
mischt. Als bodenstandige Geholze kénnen weiterhin genannt werden: Stieleiche,
Birke, Vogelkirsche, Zitterpappel, Hainbuche, Salweide, Faulbaum, Hasel und Hunds-
rose.

Mit Ausnahme der bewaldeten Siepen und kleinerer Waldparzellen (Flachen im
landesweiten Biotopkataster bzw. teilweise auch per Landschaftsgesetz geschuitzte
Biotope) weist der Raum jedoch keine potenziell naturlichen Vegetationsbestéande
mehr auf. Es dominieren vielmehr durch anthropogene Nutzungen geformte und
beeinflusste Biotoptypen (vgl. auch Plananlage 1 des Landschaftspflegersichen
Begleitplans). So umfasst der Siden des Geltungsbereiches das Gelande des
Golfplatzes mit den intensiv gepflegten Spielelementen der Bahnen Nr. 4, 5 und 6:
sandige Bunker, Scherrasenflachen der Abschlage (Tees), Gruns (Greens) und
Spielflachen (Fairways). Daran schlieen sich die eher extensiv genutzten
Semirough- und Rough-Flachen an. Gerahmt bzw. strukturiert werden die einzelnen
Spielbahnen durch noch relativ junge standortheimische z. T. hutungsahnliche
Mischgehélzanpflanzungen (MaRnahmenflachen M 1 und M 2 gemafR 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 741) u. a. aus Hainbuche, Buche, Eberesche, Stieleiche,
WeilRdorn, Schlehe, Hasel, Holunder, Hartriegel, Rose oder Pfaffenhiitchen. Eine
Baumgruppe aus jungeren Haseln, Hainbuchen, Stieleichen und Vogelkirschen
wurde sildlich Hof Hautkappe gepflanzt (Bestandteil MalRnahmenflache M 2 der 1.
Anderung).
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Weitere, ebenfalls junge, Laubgehdlzanpflanzungen (Uberwiegend Hasel) wurden
bereits im Zuge der vorangegangenen Erweiterung der Spielbahn Nr.5 nahe der
Hevener StraBe im Norden eingebracht. Eine markante Baumgruppe mit mittlerem
bis starkem Baumholz und Totholzanteilen, bestehend aus einer Stieleiche und einer
Rotbuche, stockt auf den Semirough-Flachen zwischen dem Damenabschlag Bahn
Nr. 5 und dem bewaldeten Siepen. Weiter stidwarts schlieBen sich dem Siepen
vorgelagerte z. T. (stau-) feuchte Saum- bzw. Waldrandstrukturen (Mafinahmen-
flache M 4 der 1. Anderung) an. Im Norden des Geltungsbereiches ragen Gebiisch-
(zumeist Brombeere) und vorgelagerte Hochstaudenfluren des Feldgeholzes in das
Plangebiet. Eine einzelne Kirsche (mittleres-starkes Baumholz) markiert den Beginn
des Ful3-/ Wanderweges (wassergebundene Decke) zwischen der Feldflur im Stiden
und der Hevener Stral3e im Norden. Die Caddywege sind i. d. R. nicht befestigt. Ein
geschwungen die Rough- und Semiroughflachen durchflieBender temporar wasser-
fuhrender Graben entwassert das Golfplatzgelande. Die Wiese im Norden wurde
bereits als Erweiterungsflache des Golfplatzes genutzt. Unter Beibehaltung der
Gelandemodulationen wurden die Golfelemente jedoch riickgebaut. Das Gelande
wurde zuvor landwirtschaftlich bewirtschaftet. Jenseits des Zaunes im Nordwesten
schlieRen sich Weideflachen um Hof Hautkappe an.

Das Umfeld des Geltungsbereiches wird gepragt durch die o. g. naturnahen
Laubwaldbestande (Siepen, VolRkuhlenbusch), die Landwirtschaftsflachen (Acker,
Grunland) und den Golfplatz gliedernde bzw. rahmende Gehoélzstrukturen (Feld-
gehdlze, Baumgruppen, -reihen) sowie hofnahe Obst-/Fettweiden (Pferdehaltung).
Der bewaldete Siepen (Mailandsiepen; Kerbtal) im Stden wird von einem Sidwest-
Nordost flieRenden Haupt-Quellbach und mehreren Nebenbéchen durchflossen.

Biologische Vielfalt

Pflanzen, Tiere, Pilze, Mikroorganismen stehen untereinander und auch mit den
Umweltmedien wie z. B. Boden und Wasser in differenzierten Wechselwirkungen und
Abhangigkeiten. Diese Vielfalt des Lebens, die biologische Vielfalt oder kurz
.Biodiversitat®, st die Variabilitdt lebender Organismen und der 6kologischen
Komplexe zu denen sie gehdren (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ). Sie umfasst die
folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und
Landschaften
Die Okosystemvielfalt lasst sich tber die Vielfalt der Nutzungs- und Biotoptypen,
die die kleinsten Einheiten eines Okosystems mit einheitlichen Standortbedin-
gungen darstellen, beschreiben. Die vielfaltig strukturierte Landschaft des
Bochumer Sudens als auch naturnahe Restwaldflachen wurden bereits mehrfach
benannt.

- Artenvielfalt
Die Artenvielfalt lasst sich durch die Anzahl der Pflanzen- und Tierarten in einem
bestimmten Raum darstellen. Die im Raum ausgewiesenen Schutzgebiete
(Naturschutzgebiete, 8§ 62er Biotope LG NW, BK-Biotope) spiegeln eine recht
hohe Artenvielfalt im Bereich der naturnahen Laubwalder (u. a. Siepen mit
Quellbéchen) als auch innerhalb der Kulturlandschaft wider (vgl. auch
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).
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- genetische Vielfalt

Die genetische Vielfalt bezieht sich auf die Variabilitdt zwischen Individuen und
Populationen der gleichen Art. Insbesondere diese genetische Variabilitaten
stellen wesentliche Parameter fir den Erhaltungszustand einer Population dar.
Austauschbeziehungen (Biotopverbund) benachbarter Populationen sind zudem
Grundlage fir den Erhalt der genetischen Vielfalt. So sind der bewaldete Siepen,
der VoRkuhlenbusch als auch das Naturschutzgebiet Nr. 6 im Nordosten
Bestandteil der Biotopverbundflache ,Stiepeler Ruhrtalhdnge, Kalwes und
Lottental mit Seitentdlern* (VB-A-4509-015) von herausragender Bedeutung. In
diesem Zusammenhang von Relevanz ist ferner auch das Vorhandensein (und
GrofRe) sog. ,Unzerschnittener Landschaftsraume. Der Geltungsbereich als auch
sein Umfeld, einschl. Randflachen des vorhandenen Golfplatzes, befinden sich
innerhalb von Unterschnittenen Landschaftsraumen - ULR-Flachen (Geltungs-
bereich mit direktem Umfeld: ULR-4509-064).

Boden

Der Geltungsbereich befindet sich naturrdumlich auf den hdheren Flachen des
Ruhrtales, welches sich in die Hochflaichen des no6rdlichen Rheinischen
Schiefergebirges eingesenkt hat. Der geologische Untergrund wird daher von der
Schichtenfolge des Karbons, hier des Oberkarbons (Westfal A: Wittener Schichten)
gebildet, die aus sandigen Ton- und Schluffsteinen in Wechsellagerung mit
Sandsteinen und Steinkohlenflézen (im Liegenden von Floz Finefrau) bestehen. Sie
sind in enge, aufrechte bis leicht nordvergente Spitzfalten verfaltet. Uberschiebungen
und Querstdrungen wurden im Untersuchungsgebiet nicht beobachtet. Die
Festgesteine des Oberkarbons sind zu den Kluftgrundwasserleitern zu zéhlen, die z.
T. stark Wasser filhren. Das karbonische Grundgebirge wird von wechselzeitlichem
Ldss Uberlagert, der auch die Talhé&nge Uberzieht.

Aus diesen lehmigen bis stark lehmigen Schluffen aus meist umgelagertem LOss
entwickelten sichim Geltungsbereich Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye,
stellenweise auch Gley-Pseudogleye ((I)S3). Die Bearbeitbarkeit der zumeist als
Acker oder Griinland genutzten mallig ertragreichen Standorte ist durch zeitweilige
Vernassung erschwert. Eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine meist hohe nutzbare
Wasserkapazitat und eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit sind
charakteristisch. Uber verdichtetem Untergrund entsteht z. T. starke Staunasse. Die
Bereiche reagieren empfindlich gegenlber Bodendruck. Im Umfeld des Geltungs-
bereiches sind flachig stellenweise erodierte Parabraunerden, z. T. Pseudogley-
Parabraunerden oder Braunerden ((s)L3;) verzeichnet. Die Parabraunerden sind
durch Entkalkung, Verlehmung und Tonverlagerung entstanden und neigen tber den
Restschottern lokal zu Staunasse. Die Bodenwertzahlen der schluffigen Lehmbdden
sind recht hoch (60-75), sodass die Boden meist eine ackerbauliche Nutzung mit
hohen Ertrdagen oder eine Bewirtschaftung als Grinland erfahren. Bei hoher
Sorptionsfahigkeit und nutzbarer Wasserkapazitat ist die Wasserdurchlassigkeit
mafig ausgepragt. Auch diese Standorte sind empfindlich gegentiber Bodendruck
und leicht verschlammbar. Gleye und Nassgleye (G3) sind im sudostlich
anschlielenden Siepentalchen verbreitet.

Die Parabraunerden im Umfeld des Plangebiets sind aufgrund ihrer Regelungs-,
Puffer-, Speicherfunktion sowie Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwirdig
klassifiziert (GEOLOGISCHER DIENST NRW).



Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20111162
Seite 48 von 63 Stadt Bochum

Weiterhin liegt der Geltungsbereich Uber auf Steinkohle, Bleiglanz, Eisenerz und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern (im Eigentum der E.ON AG) und lber dem
auf Erdwarme verliehenen Erlaubnisfeld ,Prometheus” (Inhaberin der Erlaubnis ist die
Ruhr-Universitat Bochum). Gemal3 dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche
aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum* sind in diesem Bereich nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustromungen nicht zu erwarten (vgl. auch Teil A - stadtebauliche
Begrindung, Kap. 7.2.1, 7.2.2).

Hinweise auf Altlasten/Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor (und sind aufgrund
der vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung auch nicht sehr wahrscheinlich).

Wasser

Grundwasser

Der anstehende Boden wird als maRig ergiebiger Grundwasserleiter eingestuft,
dessen Porendurchlassigkeit méRig bis gering ist. Die darunter anstehenden
Festgesteine des Oberkarbons sind wegen ihrer Kliftigkeit der eigentliche
Grundwasserleiter. Sie transportieren das Grundwasser bis zu dem Austrittshorizont
an der Nordbdschung des Siepens. Es ist davon auszugehen, dass die auf den
umliegenden Flachen aufgebrachten Nahrstoffe im gelosten Zustand dem
Grundwasser zugefiihrt werden und den Quellbéchen zustromen.

Das Plangebiet wird nach Norden durch die Wasserscheide zum Einzugsgebiet des
Lottenbaches begrenzt.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet verlauft ein temporar wasserfihrender, die Spielbahnen und
umliegenden Flachen entwassernder Graben. Im westlichen Bereich tiefer
eingeschnitten (Tiefenerosion; Lehmfracht), ist das Gerinne nach Querung des
FuRweges bzw. der Zuwegung zur Spielbahn 5 als geschwungen verlaufende, in den
tief liegenden Siepen (nordlicher Nebenbach des Mailandsiepen) fuhrende
Rasenmulde ausgebildet. Der gesamte Muldenbereich als auch die Ubergangszone
zwischen Golfplatz und bewaldetem Siepen waren zum Zeitpunkt der ersten
Gelandeaufnahme (02.11.2009) stark vernasst (Staunasse). Stellenweise haben sich
bereits Binsenbestande etabliert.

Ein weiterer, aktuell wasserfuhrender Graben verlauft aus Richtung des Wald-
gebietes ,VoR3kuhlenbusch* kommend stdlich parallel der Hevener Stral3e. Er
muindet in den nach Norden verlaufenden Regenwasserkanal in Héhe der Hoflage
Hevener Strae Nr. 179/181 und wird von dort nach Nordosten, in Richtung
Naturschutzgebiet Nr. 6 gefuhrt. Somit wird der Nordosten nicht Uber den
Mailandsiepen entwassert.

Sudlich der Erweiterungsflache entspringen mehrere Quellbache direkt in den oberen
Schichten der karbonischen Gesteinslagen, die sehr steil eingekerbte Talchen in die
Siepenhange geschnitten haben. Die Quellen (Rhiokrenen = Sturzquellen) werden
sowohl von austretendem Grundwasser als auch vom Oberflachenabfluss gespeist.
Der Quellhorizont liegt unmittelbar unterhalb der ca. 2 m machtigen
LoRBbodenauflage. Im Talboden des Siepens vereinen sich die Quellbdche zu dem
weitgehend naturnahen Bach (Mailandsiepen), der in die Ruhr mindet. Das
oberflachige stark geneigte Einzugsgebiet der Siepenquellen (hohe Abflussdynamik;
Erosionen) erstreckt sich bis zur Hangkuppe nordlich der Hevener Stral3e und somit
Uber den gesamten Golfplatzbereich.
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Messungen physiko-chemischer Parameter (z. B. Temperatur, pH-Wert, Sauerstoff-
gehalt) des Mailandsiepens und seiner Nebenbache ergaben keine Auffalligkeiten. Es
handelt sich weiterhin um oberflachenwassergespeiste Quellbdche mit von
Niederschlag und Verdunstung beeinflusstem und somit stark variierendem Abfluss-
regime und oft hoher hydraulischer Belastung. Das FlieRgewasserkontinuum des
nordlichen Siepens ist darliber hinaus durch Anschittungen unterbrochen. Auch
Untersuchungen der Quellfauna (Makrozoobenthos / aquatische Wirbellose) ergaben
weiterhin hier lediglich eine verarmte, keine dem Leitbild gemaRe (Kerbtal im
Grundgebirge) faunistische Ausstattung mit geringem Entwicklungspotenzial. (vgl.
VIEBAHN - SELL).

Klima, Luft

Das Plangebiet im sidostlichen Stadtbereich von Bochum ist grof3klimatisch dem
nordwesteuropaisch-maritimen Klimabereich zuzuordnen. Charakteristisch daflr sind
die relativ milden Winter und kiihleren Sommer. Diese subatlantischen Eigenschaften
des Bochumer Klimas werden mal3geblich bedingt durch die gemafRigten jahrlichen
Temperaturschwankungen, den Niederschlag und die Vorherrschaft atlantischer
Luftmassen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 10,2°C. Mit 2-3°C ist der Januar der
kalteste Monat, im Juli werden 18-19°C erreicht. Die Jahressumme des Nieder-
schlages liegt bei 809 mm. Das Niederschlagsmaximum fallt' mit 80-90 mm im Juli,
das Minimum mit 54 mm im Februar.

Die gelandeklimatische Situation wird von der Topographie, vom Grad der
Uberbauung/ Versiegelung und der Art der Vegetationsbedeckung beeinflusst. So
sind der landwirtschaftlich und als Grinflache genutzte Planungsraum und sein
Umfeld als ,Freilandklima® “zu  klassifizieren, stellenweise mit Funktion der
Kaltluftsammlung oder auch warmer Kuppenlage. Es ist gekennzeichnet durch einen
ungestorten Temperatur-Feuchte-Verlauf, ist windoffen und besitzt normale
Strahlung. Der sidlich anschlieBende Siepen sowie auch der Waldkomplex
»VoRkuhlenbusch® und das bewaldete Naturschutzgebiet Nr. 6 im Norden sind durch
das Klimatop ,Waldklima“ charakterisiert. Alle Klimaelemente werden extrem
gedampft. Der Raum st gleichzeitig Luftregenerationsraum und starker
Feuchteproduzent mit Filterfunktionen.

Der Bochumer Siden zwischen industriell gepragtem, zentralen und &stlichen
Ruhrgebiet und landschaftlich dominiertem Bergischen Land / Sauerland liegt in einer
Region, die vergleichsweise gering mit Luftschadstoffen belastet ist.

Landschaft

Das Schutzgut Landschaft umfasst alle fir den Menschen sinnlich wahrnehmbaren
Erscheinungsformen der Umwelt, die Teil des Landschaftsbildes und Landschafts-
erlebens sind. GemalR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln, und soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Das Stadtgebiet von Bochum liegt im Ubergangsbereich zwischen der Westfalischen
Tieflandsbucht im Norden und dem Bergisch-Sauerlandischen Gebirge im Stden.
Der Geltungsbereich und sein direktes Umfeld sind der Haupteinheit ,Bergisch-
Sauerlandisches Unterland” (337) zuzordnen. Die dazugehdérige Untereinheit ist das
»Ruhrtal* (337.,2), das mit vorherrschender Ostwestrichtung in die Hochflachen des
nordlichen Schiefergebirges eingesenkt ist.
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Der Untersuchungsraum liegt auf der Stdflanke eines Siidwest-Nordost-streichenden
Riegels, exponiert in Richtung Ruhrtal. Dabei féallt das Gelande bei insgesamt hoher
Reliefenergie von etwa 140 m NHN im Bereich Hof Hautkappe auf etwa 125 m NHN
im Suden ab. Die quer zur Streichrichtung des Untergrundes verlaufenden Siepen
(Kerbtal bzw. Kerbsohlental) sind insgesamt deutlich in das Gelande eingetieft. Der
sudliche Rand des Golfplatzes (Waldrand) wird durch eine Gelandekante markiert.

Der Landschaftsausschnitt im Bochumer Stiden weist vielfaltige natirliche/naturnahe
und landschaftlich gepragte Strukturen und Flachen, oft im kleinrAumigen Wechsel
auf. Zu nennen sind vornehmlich Laubwalder (z. T. mit vorgelagerten Saumen) und
verschieden alte Laubgehdlzbestdnde, staudenreiche Brachflachen, landwirtschaft-
lich genutzte Bereiche oder auch mit Einschréankung die parkahnlich gestaltete
Golfanlage. Die nah gelegenen Hoflagen ergdnzen dabei das Erscheinungsbild einer
bauerlich gepragten Kulturlandschaft. Technische Elemente fehlen weitestgehend.
Das bewegte Relief mit seinen welligen Hangen und steilen Taleinschnitten der
Siepen erlaubt dabei vielfaltige Sichtbeziehungen, die z. T. bis Uber das Ruhrtal
hinausreichen. Die anthropogen gepragte Kulisse im Ruhrtal stort daher die
Naturndhe im Fernbereich.

Kultur-, Sachguter

Kulturglter

Als Kulturgiter sind raumwirksame Ausdrucksformen der historischen Entwicklung
von Land und Leuten anzusprechen (z. B. bauliche Anlagen, arch&ologische
Fundstellen und historische Kulturlandschaften) sowie Objekte, die die
naturhistorische Entwicklung dokumentieren (z. B. Naturdenkmale).

Das im Bochumer Suden gelegene Plangebiet befindet sich am Rand des Ruhrtales
und ist damit Bestandteil des Kulturlandschaftsbereiches ,Ruhrgebiet®, gepragt durch
frihmittelalterliche Besiedlung, Bergbau und frihe Industriealisierung. Kulturland-
schaftlich bedeutsame Dorfkerne mit Pfarrkirchen und entsprechender Kirchhofrand-
bebauung sind u. a. in Bochum-Stiepel vorhanden. Konkrete Hinweise auf das
Vorhandensein von Bodendenkmaélern liegen fiir das Plangebiet und sein Umfeld
nicht vor. Die nordlich benachbarte Hofanlage ,Hof Hautkappe® (Hevener Stral3e 172)
wird in der Denkmalliste der Stadt Bochum (Stand 18.02.2009) unter der Nr. A 350
als Baudenkmal gefihrt.

Sachguter

Als Sachgiiter werden raumwirksame Strukturen bezeichnet, die einer menschlichen
Nutzung unterliegen, so z. B. Wohngebaude (z. B. Hof Hautkappe), Verkehrsinfra-
struktur (z. B. Hevener Stral3e), landwirtschaftliche Nutzungen, Ver- und Entsor-
gungsanlagen (z. B. Trafohduschen, tangierende 10-kV-Leitung, Mittelspannungs-
kabel), Freizeiteinrichtungen.

Im Geltungsbereich sind im Wesentlichen Landwirtschaftsflachen, Golfplatzflachen
(Spielelemente, unterschiedlich intensiv genutzte Randflachen, Entwasserungs-
graben, platzinternes Wegenetz) des Bochumer Golfclubs, ein 6ffentlich zuganglicher
(Wander-)Weg (Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Bochumer Golf Club e. V.)
und ein Mittelspannungskabel (Stadtwerke Bochum) vom Vorhaben betroffen.
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4, Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung (Nullvariante)

Die Betrachtung der sog. ,Nullvariante* zeigt die Entwicklung des Raumes ohne die
Festsetzungen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a - 2. Erweiterung
Golfplatz Stiepel -. Fur den vorhandenen Golfplatzbereich im Westen bzw. Sid-
westen gelten weiterhin die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 741 - Erweiterung Golfplatz Stiepel - bzw. der 1. Anderung. Die 2. Erweiterung
der Golfanlage auf den nordostlich anschlieRenden derzeitigen Landwirtschafts-
flachen wére derzeit nach 8§ 35 BauGB - Bauen im Auf3enbereich - zu beurteilen.
Demzufolge ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegen
stehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im Auf3enbereich ausgefihrt werden soll. Anderenfalls ergibt
sich fur den Erweiterungsbereich innerhalb des Geltungsbereiches die Fortfiihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung (ggf. auch Aufgabe und Brachentwicklung), unter
Berticksichtigung der Ge- und Verbote des Landschaftsplans, hier des Landschafts-
schutzgebietes Nr. 31. Mit Umsetzung der im Landschaftsplan weiterhin festge-
setzten Mal3hahmen (u. a. Gehdlzanpflanzung, Saum, Renaturierung des Mailand-
siepens -Hauptbach) erfolgt eine weitere Strukturierung der Landschaft im Umfeld
des Plangebiets.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungplans Nr. 741 a - 2.
Erweiterung Golfplatz Stiepel - besteht jedoch die Maoglichkeit zur optimalen
Steuerung der naturrdumlichen und landschaftlichen Einbindung des Erweiterungs-
bereiches innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 31 einschlie3lich der Lésung
von mdglichen Konflikten hinsichtlich der Wegefiihrung und Entwéasserungsplanung.

5. MalRnahmen zur Vermeldung bzw. Minderung des Eingriffs

Die Belange des Umweltschutzes bzw. Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind gemald BauGB, BNatSchG und LG NW bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und in der Abwagung zu beriicksichtigen. So
ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Ist dies nicht méglich, sind Beeintrdchtigungen innerhalb einer
bestimmten Frist durch geeignete Malhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Die Eingriffsregelung des Landschaftsgesetzes NW gibt der Vermeidung den Vorrang
vor dem Ausgleich eines Eingriffs. Externen Ersatz sieht das Gesetz nur bei nicht vor
Ort ausgleichbaren und nicht vermeidbaren Eingriffen vor. Maflnahmen zur
Eingriffsminderung und zur Kompensation von Beeintrachtigungen sollen zumindest
den Status quo von Natur und Landschaft sichern. Dabei wird der Zielsetzung gefolgt,
Eingriffe so gering wie moglich zu halten und den Ausgleich mdglichst eingriffsnah zu
leisten.

Die Bilanzierung im Landschaftspflegerischen Begleitplan stellt dabei klar, dass durch
geeignete MalRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe durch den
Bau, Betrieb und Herrichtung der Erweiterungsflache die verursachten Eingriffe in die
Schutzguter kompensiert werden konnen.
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5.1

5.2

Eingriffsvermeidung

Mit Realisierung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes bzw. der Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben sich Flacheninanspruchnahmen
bzw. Umwidmungen von Biotopflachen und somit Konflikte hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen. Durch Erhalt der vorhandenen Gehdlzflachen,
Baumgruppen und Einzelbdume werden Eingriffe in mittel- bis hoherwertige
Biotopstrukturen vermieden. Es werden (berwiegend geringwertige, bereits
anthropogen Uberformte Flachen und Standorte tGberplant.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist keine
Wohnbebauung auf. Im direkten nérdlichen bzw. norddstlichen Umfeld liegen jedoch
zwei altere, zu Wohnzwecken umgebaute Hofanlagen (Hof Hautkappe - Hevener
Stralle 172; Hofanlage Hevener StralRe 181 mit zwei benachbarten Wohnhéusern =
Hevener Strae 179 und 181). Zum Schutz der Anlieger und somit Vermeidung
mdoglicher Larmbeeintrachtigungen werden daher Reglementierungen _ (Fest-
setzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan) hinsichtlich des «zeitlichen
Einsatzes der Pflegemaschinen getroffen.

Die Anpflanzung einer freiwachsenden ca. 4,0 m breiten Hecke in Kombination mit
einem ca. 3,4 m hohen landschaftsangepassten Ballfangzaun dient der Sicherheit der
Nutzer des vorhandenen Weges entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.
Durch einen Mindestabstand zwischen angrenzendem (Wander-)Weg und Unter-
kante der Zaunfelder bzw. Stahlgitter von mindestens 20 cm werden mogliche
Barrieren flr an den Boden gebundene Kieinsauger (z. B. Igel) vermieden.

Eingriffsminderung

MaRnahmen zur Verminderung von schadlichen und negativen Einwirkungen auf
Lebensgemeinschafien von Menschen, Tieren, Pflanzen und ihre Lebensrdaume
kénnen wie folgt benannt werden:

- Schutz (und Erhalt) der vorhandenen Baumgruppe (Buche, Eiche) im Siden
und sonstiger ggf. fur Habitate vorkommender Arten geeignete, derzeit
vorhandene altere Geholze (Kirsche entfallt wegen Ballfangzaun) (Beachtung
der Malinahmen gemal des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags)

- Baume und Strducher, die sich in unmittelbarer N&he des Arbeitsraumes
befinden, sind durch geeignete Malnahmen (DIN 18920) zu schitzen,
abgangige Gehdlze sind adaquat zu ersetzen

- Berlicksichtigung 8 64 LG NW falls Entfernung von Gehdolzstrukturen (nicht in
der Zeit 01.03. bis 30.09.)

- Verwendung standortheimischer Laubgehdlze aus Grinden des Arten- und
Biotopschutzes und zur Einbindung der Golfplatzerweiterungsflachen in die
Landschaft

- Reduzierung der PflegemaRnahmen (Grasschnitt, Dingung, Bewasserung,
Gehdlzschnitt) auf ein Mindestmal} (gilt fur den gesamten Golfplatz)

- Schutz der Rough-Flachen vor Betretung (z. B. verschlagene Baélle), da
Funktion als Ausgleichsflache

- Bodenaushub bzw. Bodenauftrag erfolgt nur auf den tatsachlich erforderlichen
Flachen

- sachgerechte Lagerung der Oberbodenschichten (DIN 18915) in mdglichst
aushubnahe Mieten; Vermeidung von Bodenverdichtungen
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- Verwendung von inertem Material (das bedeutet, dass nur Boden eingebaut
wird, der aus der Flache stammt)

- Ausschluss von Bodenverunreinigungen und somit des Grundwassers

- Schutz des sidlich gelegenen Siepens vor Starkregenereignissen durch
gedrosselte Einleitungen und Notlberlauf (weitere Details sind dem
Entwasserungskonzept zu entnehmen)

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung (Auswirkungsprognose)

Schutzgut Mensch (Auswirkungen auf Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt)

Fur das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Larm, visuelle Beeintrachtigungen) und auf die Erholungs-
funktion (Larm, Wegenetz/Barrieren, Geféahrdung durch verschlagene Golfballe) von
Relevanz.

Die Vorbelastung des Wohnumfeldes durch den zeitweilig starkeren VVerkehr auf der
Hevener StraRe wird sich durch die Erweiterung des Golfplatzes nicht veréandern,
auch wenn der somit zukinftig auch fir Meisterschaften ausgelegte Golfplatz
temporar ggf. zu einem hdheren Verkehrsaufkommen auf den zufilhrenden Stral3en
fuhrt (Sonderereignisse). Die Aussage, dass auf der Hevener StralRe zeitweilig mit
starkerem Verkehr zu rechnen ist, ist der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 741 entnommen worden. Fur eine abschlieRende Beurteilung
erforderliche Ausagen zum DTV auf der Hevener StralRe liegen jedoch derzeit nicht
vor. Die Platzzufahrt als auch Parkmdglichkeiten orientieren sich dabei ca. 1,3 km
weiter sudwestlich Uber die Stral3e ,Im Mailand”.

Geréausche durch schlagende Balle oder auch mégliche Storungen durch den Einsatz
von Pflegemaschinen (Rasenmaher) sind bereits jetzt gegeben. Mit Erweiterung des
Platzes erfolgt dabei lediglich eine geringfligige Ausdehnung der Flachen und der
potenziell betroffenen Bereiche. Hinsichtlich der Verlagerung der Abschlage Herren /
Damen der Spielbahn Nr. 5 ergeben sich zur Hof Hautkappe geringfligig gré3ere
Abstande als bislang. Die Abschlage riicken jedoch naher an die beiden Wohnhauser
179 und 181 heran. Aufgrund der vorgefundenen Topographie ist jedoch nicht mit
negativen Auswirkungen zu rechen, da die beiden Wohnh&auser mehrere Meter tiefer
liegen als die Abschlage der Spielbahn Nr. 5 auf Basis der Planung und sich die
Spielrichtigung nach Sudwesten (von den Wohnh&usern bzw. den Abschlagen in die
entgegengesetzte Richtung) entwickelt. Zudem befindet sich zwischen zukinftigem
Golfplatzgeldnde und den Wohnhé&usern die Hevener StraRe. Die Verlarmung durch
Abschlage ist nach allgemeiner Meinung von Fachgutachtern zu vernachlassigen.
Eine ca. 20 m tiefe Anpflanzungsflache in Erganzung des Bestandes sorgt zudem
dafur, dass kein Sichtkontakt zum zukUnftigen Golfplatzgelénde bestehen wird. Im
Bereich der Hofanlage Hauptkappe bestehen zum Golfplatzgelande ebenfalls
Abpflanzungen.

Im vorhabenbezogenem Bebauungsplan sind die Einsatzzeiten von Pflegemaschinen
abschlielend geregelt, sodass eine Stérung der Nachtruhe und der Ruhezeiten
gemal 18. BImSchV ausgeschlossen sind. Eine Beeintrdchtigung von Gesundheit
und Wohlbefinden von Menschen ist insgesamt nicht gegeben.
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Die heutige landschaftsbezogene Erholungsfunktion des Raumes bleibt bestehen.
Der den Geltungsbereich querende (Wander-)Weg wird nach Stidwesten verlegt.

Die Verbindung abseits befahrener Stral3en zwischen Vol3kuhlenbusch und Lottental
im Norden und den bewaldeten Ruhrhangen bleibt somit erhalten.

Das Gefahrdungspotenzial von Spaziergdngern durch die Umplanung und nunmehr
Querung der Spielbahn Nr. 5 ist bei der Wegefiihrung beriicksichtigt. So betréagt der
Abstand Weg [/ Herrenabschlag 236 m, der Damenabschlag liegt in 188 m
Entfernung. Der Weg ist durch den vorgelagerten, verlegten Entwasserungsgraben
zusatzlich geschutzt. Drehkreuze markieren den/das Beginn/Ende der verlangerten
Spielbahn Nr. 5 fur querende Ful3ganger. Zusatzlich weisen Hinweisschilder auf die
Situation hin.

Spielbahn und Abschlage Nr. 5 befinden sich im Nahbereich des Feldweges entlang
der sldlichen Geltungsbereichsgrenze. Um verzogene Golfschlage abzufangen, ist
zwischen Weg und Spielbahn die Anpflanzung einer 4,0 m breiten freiwachsenden
Hecke geplant. Da die Bepflanzung keinen ausreichenden Schutz bietet, wird der
Wegeabschnitt zwischen Herrenabschlag Nr. 5 gemafR Planung und der Einmindung
des die Spielbahn Nr. 5 querenden Weges in den Wanderweg mit einem 3,4 m hohen
Ballfangzaun geschuitzt (vgl. auch STADLER GOLF COURSES; Stellungnahme vom
07.10.2008 und 09.07.2010).

Die fur das Schutzgut Mensch beschriebenen positiven und negativen Auswirkungen
sind insgesamt als nicht erheblich zu bewerten. Somit bestehen aller Voraussicht
nach keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft und biologische Vielfalt

Mit Realisierung der Planung wird im Wesentlichen die zuvor ackerbaulich und
zwischenzeitlich bereits zum Golfspiel genutzte geringwertige Wiesenflache im
Erweiterungsbereich beansprucht und durch die Entwicklung neuer Lebensraume in
verschiedenen Qualitatsstufen (Golfrasen bis Feldgeholz, Offenlandbiotope in Form
von -blihpflanzreichen- Extensivwiesen) ersetzt. Durch die Bepflanzung mit
mehrschichtigen Gehdlzgruppen, Hecken und durch die Anlage von Extensivwiesen
wird ein strukturreiches Biotopmosaik entstehen, das der ortlichen Fauna,
insbesondere der Avifauna, eine Erweiterung des Lebensraumes ermdglicht. Die
geplante Blumenwiese dient der Erh6hung der Biodiversitat im Planungsraum und
gewinnt zukunftig Bedeutung als Lebensraum fur Schmetterlinge. Im Bereich des
bereits bestehenden Golfplatzes erfolgt unter weitestgehendem Erhalt der
vorhandenen Gehdlzstrukturen im Wesentlichen lediglich eine raumliche Verlagerung
und geanderte Abgrenzung der bestehenden Biotoptypen wie z. B. der temporare
Graben, die Wege oder auch die Rough-Bereiche.

Das in die umliegenden Rough-Bereiche integrierte, landschaftsgerecht gestaltete
Regenrickhaltebecken (Erdbecken) wird aullerhalb des im Rahmen einer
Ortsbegehung (Juni 2010) definierten Traufbereiches des Waldsiepens und innerhalb
derzeitiger Griunlandbiotope positioniert. Es liegt somit in einem ausreichenden
Abstand von mehr als 3 m zur Grenze des Geltungsbereiches bzw. zum Waldrand.

Die Einleitung der Niederschlage aus dem RRB in den nordlichen Nebenbach des
Mailandsiepens erfolgt zur Minimierung auch hydraulischer Beeintrachtigungen
gedrosselt Gber eine Rohrleitung.
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Nach Angaben des Gutachtens VIEBAHN+SELL ist die Quelle dieses Nebenbaches
aufgrund von durch Auffillungen verursachten Versickerungen in den Untergrund
faunistisch verarmt und weist nur ein geringes Entwicklungspotenzial auf.

Eine Einleitung ist aufgrund dessen ohne Beeintrachtigungen maéglich. Weiterhin soll
das Regenriickhaltebecken einen Notiiberlauf erhalten, der bei Uberschreitung des
Stauvolumens ein Abschlagen aus dem Becken in den nérdlichen Nebenbach des
Mailandsiepen ermdoglicht. Mdgliche Eingriffe in Biotopstrukturen des Waldsiepens
liegen aulerhalb des Geltungsbereiches und sind folglich nicht Gegenstand der
Betrachtung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a.

Die Stérungen durch den Golfbetrieb scheinen auf die Vogelarten, die im alten Golf-
platzgelande briten und sich an die menschlichen Aktivitdten relativ gut angepasst
haben, eine untergeordnete Rolle zu spielen. Die Rough-Bereiche fungieren auch als
Ausgleichsflachen; sie konnen dahingehend gekennzeichnet werden, um
Betretungen durch verschlagene Balle zu reduzieren. Fir Insekten besonders
attraktiv konnen die Wiesen werden, wenn sich eine artenreiche Vegetation
eingestellt haben wird. Lichtimmissionen und somit Stérungen.z. B. nachtaktiver
Insekten kdnnen aufgrund fehlender Beleuchtung ausgeschlossen werden.

Mit der Entstehung von Geholzstrukturen auf dieser Flache kann das Verbundsystem
zwischen dem Waldsiepen und dem Wald ndérdlich der Hevener Stral’e erganzt
werden, da die Uberbriickungsdistanz kiirzer wird. Im Bereich der je nach Funktion
intensiv gepflegten Rasenflachen (Abschlage, Grins, Vorgrins, Spielbahnen,
Semirough) wird eine entsprechend intensive Pflege des Rasens durchgefuhrt. Dabei
unterliegen die Abschlage und Griins der intensivsten Pflege und weisen daher nur
eine geringe Anzahl von Allerweltsarten mit gro3er Anpassungsfahigkeit auf.

Ob fur sicher ~oder potenziell vorkommende planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensanspriiche eine
Betroffenheit ' durch die geplante Erweiterung des Golfplatzes Bochum-Stiepel
gegeben ist und ob unter Berticksichtigung der Legalausnahme Verbotstatbestéande
gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden, wurde in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag dargelegt. Als Fazit bleibt Folgendes festzuhalten:

"Als abschlielendes Ergebnis der Untersuchung wird dargelegt, dass keine
Verbotstatbestdénde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, wenn wie geplant,
alle ggf. fur Habitate vorkommender Arten geeignete, derzeit vorhandene Gehdlze
erhalten bleiben. Weitere Vermeidungsmaflinahmen missen dann nicht formuliert
werden. Eine Prufung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7
BNatSchG oder durch Befreiung nach § 67 BNatSchG kann damit entfallen.”

Mit dem Bau des Golfplatzes hat sich bereits eine Anderung des Landschaftsbildes
von einer eher offenen Agrarlandschaft zur wiesen- und gebilschbetonten (Feld-
geholze) Kulturlandschaft vollzogen. Mit den geplanten Gehélzanpflanzungen
(Feldgeholze, Hecken, Einzelbaume/Baumgruppen) im Rahmen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a findet lediglich eine Fortfihrung der
bisherigen landschaftlichen Gestaltung statt.

Die fur die Schutzguter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt und Landschaft
beschriebenen Auswirkungen sind insgesamt als nicht erheblich bzw. als positiv zu
bewerten. Somit bestehen aller Voraussicht nach keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt.
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6.4

Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel, Vorrang Innenentwicklung) / Wasser

Der Erweiterungsbereich (ca. 1,46 ha) im sidlichen AufRRenbereich von Bochum
wurde ursprunglich ackerbaulich genutzt, sodass durch intensive Bodenbearbeitung
hervorgerufene Beeintrachtigungen und Vorbelastungen der meist ertragreichen
Standorte (mit maRig bis hoher Sorptionsfahigkeit) vorliegen.

Das Areal ist dariiber hinaus im Vorfeld als Spielbahn Nr. 5 (einschlieRlich
Abschlage) hergerichtet (Gelandemodellierungen, Einsaat) und genutzt, zwischen-
zeitlich jedoch wieder riickgebaut worden.

Erhéhte Oberflachenabflisse infolge der bindigen Bdden - mit potenziellen
Beeintrachtigungen/Schadstoffanreicherungen der unterstromig liegenden Quellen -
sind infolge der bereits erfolgten Einsaat und dauerhaften Vegetationsdecke jedoch
minimiert. Vergleichbare Bedingungen sind im Bereich der bereits vorhandenen
Golfplatzflachen anzutreffen.

Punktuelle Versiegelungen sind derzeit nur fir die Errichtung des Ballfangzaunes in
einer GroRenordnung von 33,6 m2 (rund 34 m2) geplant (56 Fundamente des
Ballfangzauns).

Weiterhin mussen fur den Bau der beiden Abschlédge, ggf: auch fur die Spielbahn Nr.
5, um Querneigungen zu vermeiden, geringfligige Bodenmodellierungen vorge-
nommen werden. Bodenabtrag, geringfligig auch -auftrag, sind ferner fir die
Errichntung des Regenrickhaltebeckens und des neu trassierten Entwasserungs-
grabens erforderlich. Die bereits erfolgte Gelandemodulation zwischen dem Reitplatz
Hof Hautkappe und den derzeitigen Abschlagen der Bahn Nr. 5 bleibt bestehen; der
vorhandene Damen- bzw. Herrenabschlag Nr. 5 wird zurlickgebaut.

Die Spielflachen des Goliplatzes, insbesondere die Grins, Vorgrins und Abschlage
erfordern einen bedarfsgerechten Einsatz von Diinger, Pflanzenbehandlungs- und
Schutzmitteln sowie Bewdasserung. Die intensiv gepflegten und genutzten Golf-
elemente nehmen jedoch gegeniiber den nicht dem Golfspiel gewidmeten, eher
extensiv bzw. nicht gepflegten / genutzten Roughbereichen und Anpflanzungen einen
geringen Flachenanteil ein. Dies qilt gleichfalls fir die Flachenerweiterung im
Verhéltnis zur gesamten 18-Loch-Golfanlage.

Die aus der Entwasserungsproblematik resultierenden Auswirkungen wurden bereits
in Kap. 6.2 dargelegt.

Die fur die Schutzguter Boden und Wasser beschriebenen Auswirkungen sind
insgesamt als nicht bzw. weniger erheblich zu bewerten. Somit bestehen aller
Voraussicht nach keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Wasser.

Schutzgut Klima / Luft (Luftqualitat)

Das bisher von offenen bzw. auch strukturierten Landwirtschafts- und Grinflachen
der Golfanlage gepragte Lokalklima wird durch die Erweiterung der Spielbahn Nr. 5
und erganzenden punktuellen bzw. flachigen Gehdlzabpflanzungen nicht nachhaltig
veréandert.
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Die fur die Schutzguter Klima und Luft beschriebenen Auswirkungen sind insgesamt
als nicht erheblich zu bewerten. Somit bestehen aller Voraussicht nach keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
(Luftqualitat).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich derzeit keine
Kulturgiter vorhanden. Sollten allerdings bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (z. B.
kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde wie Mauern, alte Grében oder auch
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist die Stadt
Bochum als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen -
Aulenstelle Olpe unverziglich zu informieren.

Auswirkungen auf die nordlich gelegene, als Baudenkmal ausgewiesene Hofanlage
Hautkappe koénnen nicht abgeleitet werden. Das Erscheinungsbild oder die Funktion
des Baudenkmals wird durch die geringfligige Erweiterung des Golfplatzes nicht
beeintrachtigt: lockere Baumpflanzungen in Ergadnzung - zu - bestehenden
Abpflanzungen der Hofanlage erlauben weiterhin Sichtbeziehungen zu stdlich
gelegenen Flachen und ins Ruhrtal; Gefahrdungen durch: verschlagene Bélle -
Abstand zu den Abschlagen: 149 m bzw. 165 m - sind aufgrund der Positionierung zu
den Abschlagen sehr unwahrscheinlich. Gleiches gilt fir die Wohnhauser nordlich der
Hevener StralRe, da sich die Spielrichtung in entgegengesetzer Richtung entwickelt.

Sachguter sind in Form landwirtschaftlicher Nutzflachen betroffen. Die Erweiterungs-
flache wurde zuvor bzw. landwirtschaftlich genutzt. Mit Pachtung der Flachen und
bereits erfolgter Einsaat, Modellierung und Herrichtung als Spielflache wurde der
ertragreiche Standort der, landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Fettweide
zwischen der Hoflage Hautkappe und den Flachen im Umfeld der Spielbahn Nr. 5 soll
nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten bleiben.

Zu beriicksichtigen (u. a. Einhaltung von Pflanzabstanden) sind ferner die vor-
handene  Leitungsinfrastruktur: unterirdische Leitung (Mittelspannungskabel)
innerhalb des Feldweges entlang der Sudgrenze aul3erhalb des Geltungsbereiches
sowie die den Geltungsbereich nur tangierende 10-kV-Leitung entlang der Hevener
Stral3e.

Die fur die Schutzguter Kulturgut und Sachgut beschriebenen Auswirkungen sind
insgesamt als nicht erheblich zu bewerten. Somit bestehen aller Voraussicht nach
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und
Sachgditer.

Vermeidung von Emissionen und Immissionen; sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die durch den Golfplatzbetrieb insgesamt verursachten Luftschadstoffimmissionen
und Larmimmissionen sind als geringfigig zu bezeichnen. Die Verlarmung durch
Pflegemaschinen ist durch Festsetzung geregelt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
liegen keine schadlichen Umwelteinwirkungen vor.

Abfalle und Abwasser fallen im Bereich der Erweiterungsflache nicht an. Die
anfallenden Niederschlagswasser werden Uber den verlegten Entwasserungsgraben
dem geplanten Regenriickhaltebecken, -mulde zugefiihrt. Eine Konkretisierung bleibt
der Entwasserungsplanung vorbehalten.
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6.7

6.8

7.1

Nutzung erneuerbarer Energien; sparsamer Umgang mit Energien

Die Erweiterungsflaiche umfasst lediglich eine Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 und
ist somit Bestandteil der bereits bestehenden 18-Loch-Golfanlage mit ihrer
entsprechenden energiebedurftigen Infrastruktur wie z.B. Beregnungsanlagen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die gemal3 den Vorgaben des Baugesetzbuches relevanten Schutzgiter kdnnen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe beeinflussen. Zu berticksichtigen sind dabei
sowohl Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sowie Wechsel-
wirkungen aus moglichen Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange zwischen den Schutzgltern.

Der landwirtschaftlich vorgenutzte bzw. vorbelastete Erweiterungsbereich des Golf-
platzes wirkt im Wesentlichen auf den Wirkungskomplex Boden-Wasser-Flora-Fauna.
Auch der angrenzende Siepen ist anthropogen Uberformt, weist jedoch noch ein
bedingt naturnah ausgepréagtes Wirkungsgefige auf. Das Schutzgut Landschaft als
auch die im Bereich vorhandene landschaftsbezogene Erholung und das Wohn-
umfeld ist zu bertcksichtigen.

Das Zusammenspiel der zuvor genannten Schutzgiter wird sich durch die gering-
flgige Erweiterung nicht wesentlich und erheblich andern oder gar verschlechtern.
Dem Verlust strukturarmer Wiesenflachen (zuvor Ackernutzung) steht der Schaffung
von unterschiedlich intensiv genutzten, strukturierten Biotopflachen (Golfrasen bis
Feldgehdlze) gegenilber.

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen aufgrund von Anderungen des
Schutzgutes Wasser (Erhohung der abzufiihrenden Niederschlagsmengen und
ungesteuerte Abflussmengen in den Siepen) werden durch entsprechende
MaRnahmen der Entwasserungsplanung vermieden.

Ausgleichisflachenberechnung

Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung der Eingriffe und erforderlichen
KompensationsmafRnahmen erfolgt mittels des Verfahrens ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschatt - Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung” (Landesregierung NRW,
1996).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Das Bewertungsverfahren basiert auf einem Vergleich des Geltungsbereiches in
seinem jetzigen Zustand bzw. seinem Zustand gemafR den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans sowie dem voraussichtlichen Zustand des Gebietes
gemalR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a
nach etwa 30 Jahren nach Neuanlage (1 Generation) (vgl. auch Teil A, Kap. 7.1.5).
Auf Grundlage standardisierter Biotopwerte und der jeweiligen Flachengrt3e wird ein
Gesamtflachenwert vorher / nachher ermittelt. Ein Eingriff gilt dann als ausgeglichen
wenn Ausgangs- und Planungswert identisch bzw. der Planungswert grof3er ist, und
wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zurlckbleiben.
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7.2

Der Landschaftspflegerische Begleitplan legt dar, dass die Eingriffe des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - durch
Anpflanzungsmaflinahmen und die Gestaltung der Erweiterungsflache als Golfplatz
ausgeglichen sind. Externe Ausgleichsflachen sind somit nicht erforderlich.

Der Gesamtflachenwert fiir den Ausgangszustand des Geltungsbereiches (ohne
Erweiterung Hevener Stral3e) betragt 102.152 Wertpunkte. Als Planungswert werden
106.001 Wertpunkte erreicht. Details sind dem Landschaftspflegerischem Begleitplan
zu entnehmen.

Die zur Anlage des Gehweges mit Versickerungsmulde erforderlichen Eingriffe in die
sudlichen Bdschungsflachen der Hevener Stralle werden separat bilanziert. Die
Kompensation des ermittelten Defizits fallt nicht in die Zustandigkeit und zu Lasten
des Vorhabentragers (vgl. auch Teil A, Kap. 7.1.2).

Kompensationsmal3hahmen

Fur Ausgleichsmalinahmen kommen insbesondere die weniger bzw. nicht golferisch
genutzten Bereiche der Erweiterungsflache im Norden, im Nordosten sowie entlang
des Waldrandes im Suden in Betracht. Hier werden die Biotopfunktionen der
bestehenden Waldflachen unterstitzt, das Biotopverbundsystem wird gestarkt
werden und es werden 6kologische Ruhezonen geschaffen. Die genannten Flachen
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. V. m. mit
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(M1 - M4) festgesetzt.

Es sind folgende Kompensationsmalnahmen vorgesehen:

- Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen und -reihen

- Anpflanzung einer freiwachsenden ca. 4,0 m breiten Hecke

- Anpflanzung eines Feldgeholzes

- Entwicklung von -bliihpflanzenreichen- Extensivwiesen (Rough-Bereiche)

Dartiber hinaus haben alle Biotopflachen mit Wertstufe 1 wund hoéher
kompensatorische Wirkung und werden in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
berucksichtigt.

Darstellung anderweitig geprufter Losungsmadglichkeiten

Der vorhandene Golfplatz erstreckt sich zwischen der Hevener Stral3e (K 13) entlang
der westlichen bzw. nordwestlichen Grenze, dem Siedlungsbereich von Stiepel und
vorhandenen Waldflachen (Siepen) im Umfeld der StralBe "Im Mailand / Oveney-
stra3e”. Relativ konfliktarme Flachenerweiterungen ergeben sich daher nur im
Nordosten bzw. Osten auf derzeitigen Landwirtschaftsflachen. Abgesehen davon,
mussen potenzielle Erweiterungsflachen auch in das golferische Konzept (u. a.
Abfolge der Spielbahnen) integrierbar sein. Ein weiterer Aspekt ist die
Flachenverfugbarkeit der Erweiterungsflachen; die zur Disposition stehenden Flachen
kénnen vom Bochumer Golf Club e.V. geapchtet werden bzw. sind bereits gepachtet
und wurden bereits im Vorfeld der Planung golferisch genutzt. Infolgedessen ergeben
sich keine weiteren Losungsmaglichkeiten fir eine Erweiterung des Golfplatzes.
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Hinsichtlich der moglichen Konfliktpunkte des offentlich zuganglichen (Wander-)Wegs
als auch der Entwasserungsplanung wurden mehrere Varianten gepruft:

Wanderweg

Das Umfeld des Golfplatzes ist Gber ein Netz vorhandener Feldwege, befestigter
Wirtschaftswege und Pfade erschlossen. Der zwischen Hof Hautkappe und dem
derzeitigen Nordrand des Golfplatzes gefuihrte o6ffentlich zugangliche Weg schafft
eine Verbindung zwischen VolRRkuhlenbusch (Lottental) im Norden und Kemnader
See im Siden. Mit Erweiterung der Spielbahn Nr. 5 wird dieser ,Lickenschluss”
unterbrochen. In Abstimmung mit der Stadt Bochum und dem Golfclub (bzw. dem
Planungsbiro fur Golfplatze) wurden im Vorfeld und im Zuge der Planung drei
Alternativen zusatzlich zur im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlich zugénglichen Wegefuhrung
gepruft:

- Alternative 1 - neue Wegeverbindung

Neue Verbindung mit Umgehung des Golfplatzes zwischen « Feldweg
(Sudostgrenze Geltungsbereich) entlang Feldgehdlz, Hevener Stral3e (Gefahren-
potenzial infolge Querung unterhalb der schlecht einsehbaren Kurve und
einmindenden HaarstraBe) und Anbindung an den Wirtschaftsweg im
VoRRkuhlenbusch

Von der Weiterverfolgung dieser Wegealternative wurde jedoch Abstand
genommen, da offentliche StraBen zweimal hatien gequert werden missen
(Hevener Strafle und HaarstraRe). Zudem hatte die Trasse durch bewegtes
Geladnde im Bereich VoRRkuhlenbusch unter Wegnahme von Wald sowie parallel
der Hevener Straf3e gefuhrt werden mussen. Insgesamt ware diese Wegeflihrung
unter finanziellem Aspekt als auch Sicherheitsaspekt wesentlich aufwéandiger und
auch weniger verkehrssicher gewesen, als die im Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan dargelegte ¢ffentlich zugangliche Wegefuhrung.

- Alternative 2 - Beibehaltung der heutigen Wegefiihrung
Eine Beibehaltung der heutigen Wegeflihrung als Alternative 2 ist aus Griinden
der Bespielbarkeit der Bahn Nr. 5 und aus sicherheitstechnischen Griinden nicht
maoglich. Insofern stellt der bestehende Weg keine Alternative dar.

- Alternative 3 - Verlegung des Weges

Die Verlegung des Weges sudlich Hof Hautkappe im Bereich des geplanten
Caddyweges mit norddstlicher Umgehung der Spielbahn 5 und Anknipfung an
den (Wander-)Weg 0stlich des geplanten Herrenabschlags Nr. 5, damit
verbundene potenzielle Gefahrdungen von Spaziergangern durch verzogene
Golfschlage wurde seitens der STADLER GOLF COURSES geprift: Es besteht die
Aussage, dass Golfschlage eher nach rechts verziehen als nach links. Fir die
Bemessung erforderlicher Abstdnde von Golfbahnen zu konkurrierenden
Nutzungen gibt es keine rechtlich verbindlichen Richtlinien, als praktikables
Prifmuster gilt jedoch ein Sicherheitsschema (Sachverstandiger und Golf-
Architekt G. HAUSER, Wien) auf Grundlage der Abgrenzung von Abweichungen
verzogener Golfbédlle zu beiden Seiten des Abschlags, entlang der idealen
Spielbahn.

Diese Alternative konnte einerseits aus Grinden der Flachenverfugbarkeit nicht
weiterverfolgt werden, da der Eigentumer des Flursticks 52 einer offentlich
zugéanglichen Wegefiihrung tber sein Flurstiick nicht zustimmt.
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10.

11.

Zum Anderen sprechen gravierende Sicherheitsaspekte gegen eine derartige
Trassierung. Aufgrund der zumeist nach rechts abdriftenden Fehlschlage stellt
diese Alternative selbst unter Beriicksichtigung von SicherungsmalBhahmen die
gefahrlichste Wegefuhrung dar.

Somit stellt die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegte offentlich
zugangliche Wegefuhrung unter Bertcksichtigung von Sicherheitsmalinahmen
(Ballfangzaun, Drehkreuze zur Markierung der Spielbahn, Hinweisschilder) die nach
den Grundsatzen der Sicherheit glinstigste Wegefiihrung dar.

Entwéasserungsplanung

Der sudlich des Geltungsbereiches gelegene Mailandsiepen (Unterhaltungstrager:
Stadt Bochum), ein Quellzulauf der Ruhr (Kemnader See), ist aufgrund seines
kleinen, verhaltnismafRig stark geneigten Einzugsgebietes (u. a. auch der Golfplatz
und seine Erweiterungsflachen) seit jeher einer hohen Abflussdynamik und damit
verbundener Erosionsproblematik ausgesetzt. Im Jahre 2001 und 2006 wurden daher
Maflnahmen erarbeitet (VIEBAHN - SELL), um die unnatirlich hohen Quellzuflisse
hydraulisch zu sanieren. Das Gutachten aus dem Jahre 2006 zeigt hierzu mehrere
Varianten zur Ruckhaltung (Lage/Anzahl von Regenrickhaltebecken) auf. Als
Ergebnis wurde auf Basis der Vorzugsvariante und des Entwésserungskonzepts mit
Stand August 2010 im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein ca. 680 m2 grol3es
Regenrickhaltebecken als Erdbecken auf3erhalb von Waldbestadnden und auf3erhalb
des Traufbereiches des angrenzenden Waldbestandes im Bereich des Siepens
positioniert. Das Regenrickhaltebecken dient ausschlieBlich der Rickhaltung und
Ableitung des auf dem Golfplatz und seinem Erweiterungsbereich anfallenden
Niederschlagswassers.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Beeintrachtigungen

Im Rahmen der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a -
2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - wurden parallel Fachgutachten hinsichtlich des
Artenschutzes und der Eingriffsproblematik erarbeitet. Das Entwasserungsgutachten
liegt ‘mit Stand August 2010 vor. Insofern liegen fur die Bearbeitung des
Umweltberichts ausreichend konkrete Planungsgrundlagen und Daten vor. Die
Empfindlichkeit der Schutzglter gegeniber den Vorhabenwirkungen und die zu
erwartenden Beeintrachtigungen kénnen planungsbezogen beurteilt werden.

Monitoring

Da mit der Erweiterung des Golfplatzes auf Landwirtschaftsflachen aller Voraussicht
nach keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, besteht
beim Bau und Betrieb des Vorhabens kein Handlungsbedarf fir ein Monitoring.
Ansonsten wird auf § 4 c BauGB verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
Der Bochumer Golf Club e. V. im sliddstlichen Stadtteil Stiepel hat in der jingeren

Vergangenheit umfangreiche Umgestaltungs- und VergroRerungsmalnahmen zur
besseren Bespielbarkeit des 18-Loch-Golfplatzes durchgefihrt.
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Der hier betrachtete vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741 a - 2. Erweiterung
Golfplatz Stiepel - umfasst die Umplanung und Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 auf
weitestgehend bereits gepachteten (oder Pacht in Aussicht gestellten), jedoch noch
nicht planungsrechtlich abgesicherten, bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
(ca. 1,45 ha + 0,02 ha fur Erweiterung Hevener Strafl3e).

Der ca. 2,6 ha grof3e Geltungsbereich beinhaltet dariiber hinaus sidlich angrenzende
Flachen (Spielelemente, MalRnahmenflachen) des rechtskréaftigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 - Erweiterung Golfplatz Stiepel - bzw. dessen
1. Anderung.

Die Planung beruht auf dem Konzept des Planungsbiuiros fir Golfplatze, Stadler Golf
Courses, Muinster. Neben der Anlage golferischer Elemente (Erweiterung der
Spielbahn Nr. 5 durch Neuanlage des Damen- und Herrenabschlags, Verlangerung
der Spielbahn Nr. 5) sieht die Planung weiterhin eine Einbindung und Strukturierung
der Erweiterungsflache durch Anpflanzungen mit standortheimischen Feldgehdélzen
bzw. Baumgruppen/Einzelgehdlzen und einer freiwachsenden Hecke in Kombination
mit einem 3,4 hohen Ballfangzaun auf 138 m Lange parallel des siidlichen (Wander-)
Weges vor. Mit der Erweiterung der Spielbahn Nr. 5 verbunden ist ebenfalls die
Verlegung des querenden offentlichen (Wander-)Weges (unter Berlicksichtigung des
Gefahrdungspotenzials) und eines Entwasserungsgrabens. Im Rahmen des
Verfahrens werden Regelungen zur Rickhaltung und Ableitung des auf dem
Golfplatz und seines Erweiterungsbereichs anfallenden Niederschlagswasser durch
die Anlage eines Regenrtickhaltebeckens getroffen.

Aufgrund der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Diese
werden in einem Landschaftspflegerischien Begleitplan ermittelt und bewertet. Der
Begleitplan ist als gesondertes Gutachten Anlage zur Begriindung. Das Ergebnis wird
nachrichtlich in den Umweltbericht integriert: die Eingriffe des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - werden durch
Anpflanzungsmalnahmen und die Gestaltung der Erweiterungsflache als Golfplatz
ausgeglichen. Externe Ausgleichsflachen sind somit nicht erforderlich. Die zur Anlage
des (Gehweges mit Versickerungsmulde erforderlichen Eingriffe in die stdlichen
Bdschungsflachen der Hevener StralRe werden separat bilanziert. Die Kompensation
des ermittelten Defizits féllt nicht in die Zustandigkeit und zu Lasten des
Vorhabentragers.

Ob fiur sicher oder potenziell vorkommende planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensanspriiche eine
Betroffenheit durch die geplante Erweiterung des Golfplatzes Bochum-Stiepel
gegeben ist und ob unter Berlicksichtigung der Legalausnahme Verbotstatbesténde
gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden, wurde in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag dargelegt. Als Fazit bleibt Folgendes festzuhalten:

"Als abschlieRendes Ergebnis der Untersuchung wird dargelegt, dass keine
Verbotstatbesténde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden, wenn wie geplant
alle ggf. fur Habitate vorkommender Arten geeigneten, derzeit vor-handenen &lteren
Geholze erhalten bleiben. Weitere Vermeidungsmaf3-nahmen muissen dann nicht
formuliert werden. Eine Prufung der Voraus-setzungen einer Ausnahme nach 8 45
Abs. 7 BNatSchG oder durch Befreiung nach § 67 BNatSchG kann damit entfallen."

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als weiteres Fachgutachten ebenfalls
Anlage zur Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 741 a.
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Zur Erfassung moglicher Umweltfolgen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 741 a auf die Schutzgiter wurde die gegenwartige Situation
innerhalb des Geltungsbereiches und nahen Umfeldes auf Grundlage vorhanderer
oder fur die Planung ermittelter Daten, Informationen und sonstiger Kenntnisse
(eigene Bestandsaufnahme) untersucht und beurteilt.

Das Gelande des vorhandenen Golfplatzes einschlie3lich der Erweiterungsflache
sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 31. Im durch bewaldete
Siepentéaler mit Bachlaufen und Feuchtbereichen gepragten und gegliederten Umfeld
sind weiterhin ein Naturschutzgebiet und § 62-er LG NW Biotope festgesetzt. Das
Areal ist ebenfalls im landesweiten Biotopkataster des LANUV erfasst und Bestand-
teil einer Biotopverbundflache. Weitere Schutzgebietsfestsetzungen - Wasserschutz-
gebiet, NATURA 2000-Gebiete - bestehen nicht.

Bei Realisierung der Planung bestehen Umweltauswirkungen vor allem durch den
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen zugunsten der Entwicklung neuer Lebens-
und LandschaftsrAume in verschiedenen Qualitatsstufen (Golfrasen bis Feldgehdlz
und Offenlandbiotope). Die damit verbundenen Auswirkungen auf die hier
wesentlichen Schutzgiter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt (Anreicherung der
Landschaft mit Biotopstrukturen als potenzieller Lebens-/Nahrungsraum und
Verbindungsbiotope), das Schutzgut Boden (geringfiigige Bodenmodellierungen, nur
sehr geringflgige/punktuelle Versiegelungen), -das Schutzgut Wasser (Entwasse-
rungsgraben und Anlage eines Regenriickhaliebeckens mit ggf. zusatzlichen
Leitungen), Landschaft (Fortfuhrung der bisherigen landschaftlichen Gestaltung einer
Kulturlandschaft) und Mensch (Reglementierungen des zeitlichen Einsatzes der
Pflegemaschinen) wird durch entsprechende MalRnahmen bzw. Festsetzungen
(Gehdlzstrukturen, Extensivwiesen/ Rough-Bereiche, Flachen fir die Rickhaltung
und Ableitung von ‘Niederschlagswasser, Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen) verringert, mitunter auch verbessert und im
Geltungsbereich kompensiert. Externe Kompensationsflachen sind nicht erforderlich.

Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a sind
voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Beim
Bau und Betrieb des Golfplatzes besteht somit nach derzeitigem Kenntnisstand kein
Handlungsbedarf zur Durchfiihrung von Monitoring-Malinahmen.
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Zusammenfassende Erklarung
gemal 8 10 Abs. 4 BauGB

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a
- 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel -

Der Bochumer Golf Club e. V. hat auf Grundlage des rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 - Erweiterung Golfplatz Stiepel - (1. Anderung)
umfangreiche Umgestaltungs- und VergroRerungsmalRnahmen zur Optimierung der Bespiel-
barkeit des Golfplatzes durchgefiihrt. Neben der Neugestaltung der Driving-Range sowie aus
Grinden der Spielsicherheit war auch die Verlagerung der Spielbahnen 4, 5 und 6_auf
Flachen sudlich der Hevener Stral3e Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
741. Der konkrete Ausbau der Spielbahn Nr. 5 bezog sich jedoch auf Flachen, die nicht
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 erfasst sind, sodass die Spielbahn
Nr. 5 aufgrund des fehlenden Planungsrechts wieder zuriickgebaut werden musste.

Der Bochumer Golf Club e. V. beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - die vorhandene 18-Loch-Golfanlage in norddstliche
Richtung auf weitestgehend bereits vom Land Nordrhein-Westfalen bzw. von einem
Privateigentimer gepachteten Flachen bis zur Hevener Stral3e zu erweitern. Die Erweiterung
mit einem zusatzlichen Flachenbedarf von ca. 1,45 ha dient einerseits der Attraktivitats-
steigerung der Golfanlage, anderseits wird durch die Erweiterung die Ausrichtung Uber-
regionaler Meisterschaften mdoglich. Durch die Erweiterung wird insbesondere die
Verlangerung der Spielbahn Nr. 5 ermoglicht. Die Spielbahn soll von naturnah gestalteten
Flachen unter Berlcksichtigung bereits vorhandener Gehdélzinseln, Einzelbaumen und
rahmenden Gehdlzstrukturen an der Hevener Stral3e eingefasst und durch einen Rasenweg
an das Wegesystem des bestehenden Golfplatzgelandes angeschlossen werden.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a wird einerseits fiir
den -Bochumer Golf Club e. V. verbindliches Planungsrecht und Planungssicherheit
geschaffen, andererseits besteht die Mdglichkeit zur optimalen Steuerung der
naturrdumlichen und landschaftlichen Einbindung des Erweiterungsbereiches innerhalb des
LLandschaftsschutzgebietes Nr. 31 (Auf dem Schrick/Piepers Kamp/Kleve/Honberg/im
Haarholz/Haiweg/Oberstiepel in Bochum-Sid, 5, Querenburg, Stiepel, Wiemelhausen). Ziel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a - 2. Erweiterung Golfplatz Stiepel - ist
die bauleitplanerische Sicherung der Golfplatzerweiterungsflachen nordlich des heute
vorhandenen offentlich zuganglichen (Wander-)Weges bis zur Hevener Stralle zur
Realisierung der Verlangerung der Spielbahn Nr. 5. Weiterhin bedingt die Verlangerung der
Spielbahn Nr. 5 auch einige Umgestaltungsmalinahmen auf bereits als Golfplatz bauleit-
planerisch gesicherten Flachen (Verlegung des durch die Offentlichkeit nutzbaren FuRweges
sowie eines Entwésserungsgrabens und Neuanlage eines Regenrickhaltebeckens zur
Regelung der Oberflachenentwasserung des Golfplatzes).

Das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a der Stadt Bochum wurde
entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) mit den daflir vorgesehenen
Schritten durchgefihrt:
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» Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans am
23.06.2009 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum,
ortsiibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses (Aufstellungsbeschluss) am
07.01.2010

> Beschluss lber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 15.12.2009 durch die
Bezirksvertretung Bochum-Sid

» Erorterung der Planungsvorstellungen in der Zeit vom 07.01.2010 bis 05.02.2010 gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB mit der Offentlichkeit; Burgerversammlung am 21.01.2010 ab 18.00
Uhr in der Grafin-lmma-Schule, Kemnader Stral3e 218 in 44797 Bochum

> Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 14.01.2010.

> Beschluss zur Offentlichen Auslegung durch den Ausschuss fiir Wirtschaft, Infrastruktur-
und Stadtentwicklung vom 22.09.2010 mit ortsuiblicher Bekanntmachung am 15.10.2010
in den Bochumer Printmedien

» Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
15.10.2010 uber die offentliche Auslegung und Bitte um Stellungnahme

> Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a
nebst Begrindung mit Umweltbericht sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in
der Zeit vom 22.10.2010 bis 22.11.2010 (einschlief3lich) im Technischen Rathaus, Hans-
Bockler-StraRe 19, Zimmer 1.0.210 (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt), wahrend der
Dienststunden montags bis mittwochs von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00
Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 Uhr bis 15.00 Uhr

Darstellung der Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und Erlduterung der
Abwagung zentraler Einwande aus den Beteiligungsverfahren

Gemal den Anforderungen des BauGBs ist im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB erstellt worden (Teil B der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a). Die Umweltprifung dient dem trans-
parenten Aufarbeiten der Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht als Doku-
mentation der Umweltprifung ist im Rahmen des Planverfahrens, entsprechend dem Stand
der Planung (Aufstellung, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, Offenlage, férmliche Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange) fortgeschrieben und das Ergebnis der Umweltprifung
bei der Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB berlicksichtigt worden.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Als Ubergeordnete Planungsvorgaben wurden die Aussagen des Landesentwicklungs-
programms (LEPro) und des Landesentwicklungsplanes (LEP), des Regionalen Flachen-
nutzungsplanes (RFNP) fur die Stadteregion Ruhr: Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Mulheim an der Ruhr und Oberhausen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen,
informelle Instrumente der Stadtentwicklung der Stadt Bochum, Fachplanungen wie Land-
schaftsplan, Biotopkataster des LANUV (schutzwirdige Biotope), Biotopverbundflachen,
unzerschnittene Landschaftsraume und die Waldfunktionskarte NRW ausgewertet und
bertcksichtigt. Weiterhin erfolgte eine Prifung auf geologisch schutzwirdige Objekte und
Wasserschutzgebiete.

Der Landschaftsplan Bochum Mitte/Ost weist den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 741 a und sein Umfeld als Landschaftsschutzgebiet Nr. 31 (LSG-4509-
080 Auf dem Schrick / Piepers Kamp / Kleve / Honberg / Im Haarholz / Haiweg / Oberstiepel
in Bochum) und als Teil des regionalen Grinflachensystems (Griinzug E) aus. Die
Festsetzung als Landschaftsschutzgebietes bleibt fir den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a erhalten.
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Innerhalb des genannten Landschafts-schutzgebietes, jedoch auferhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a, befindet sich das Naturschutzgebiet Nr. 6
.Waldsiepen Hevener Stralle - Im Lottental“. Das Naturschutzgebiet Nr. 6 mit bewaldeten
Kerbtdlern und naturnahen Bachlaufen liegt in etwa 80 m Entfernung noérdlich des
Plangebiets. Dariliber hinaus gelten fiir den Geltungsbereich und sein Umfeld keine weiteren
Schutzgebietsfestsetzungen  (NATURA 2000, Geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale, WHG).

Nach dem landesweiten Biotopkataster des LANUV sind die den Geltungsbereich umge-
benden Waldflaichen ausnahmslos als schutzwirdige Biotope kartiert worden. Zu nennen
sind:

= Biotopkataster BK-4509-026: ,bewaldetes Siepental siudlich der Hevener Stral3e,
bestehendes Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet-wirdig, Biotoptypen nach § 62
LG NW

= Biotopkataster BK-4509-162: ,VoR3kuhlenbusch®, bestehendes Landschaftsschutzgebiet

= Biotopkataster BK-4509-163: ,Naturschutzgebiet Nr. 6 Waldsiepen Hevener Siral2e - Im
Lottental”, bestehendes Naturschutzgebiet, Biotoptypen nach § 62 LG NW

= Die innerhalb der o. g. Katasterflachen liegenden 8 62-er Biotope LG NW (naturnahe
FlieRgewésserbereiche, seggen- und binsenreiche Nasswiesen) werden unter den
Gebietsnummern GB-4509-09, -24, -25 und -26 geflhrt.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a dargelegte Planung basiert
konzeptionell auf der Spielbahnplanung Nr. 5 'sowie der Verlagerung des o6ffentlich
zuganglichen (Wander-)Weges, die das Planungsburo fir Golfplatze, Stadtler Golf Courses
in Mdudnster, mit Stand 07.10.2008 bzw. Stellungnahme Stédtler Golf Courses vom
09.07.2010 vorgelegt hat.

Weiterhin wurde die Konflikt- und Variantenstudie zur Sanierung der Quellzuflisse des
Mailandsiepens von Viebahn - Sell fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a
bertcksichtigt.

Folgende Gutachten/Konzepte sind zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 a
erarbeitet worden bzw. sind in die Planung eingeflossen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Prifung erfolgte auf der Grundlage vorhandener Daten zu planungsrelevanten Arten, die
durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) heraus-
gegeben werden, umfassenden zusatzlich recherchierten Quellen und einer Habitatanalyse
im November 2009. Unter Bericksichtigung der Vorhabengestaltung und -auswirkungen
wurde aufgrund vorhandener Habitatstrukturen eine verbleibende potenzielle Betroffenheit
fur Fledermause in ihren Zwischenquartieren ermittelt. Unter anderem zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Tatbestande ist in der Planung grundsétzlich vorgesehen, alle
vorhandenen alteren Gehdlze zu erhalten. Damit wird auch die Betroffenheit der potenziellen
Fledermaus-Zwischenquartiere in zwei vorhandenen alten Baumen von vorneherein abge-
wendet. Als abschlieBendes Ergebnis der Untersuchung ist dargelegt, dass keine Verbotstat-
bestdnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, wenn wie geplant, alle ggf. fur
Habitate vorkommender Arten geeigneten, derzeit vorhandenen élteren Geholze erhalten
bleiben. Weitere VermeidungsmalRnahmen missen dann nicht formuliert werden. Eine
Prifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder durch
Befreiung nach 8 67 BNatSchG konnte damit entfallen.
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Landschaftspflegerischer Begleitplan

Der Landschaftspflegerische Begleitplan beschreibt und bewertet die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gem&R Vorgaben des BNatSchG bzw. LG
NW, die durch darzustellende geeignete MaRnahmen zu vermeiden, zu vermindern und zu
kompensieren sind. Der Geltungsbereich umfasst sowohl den Erweiterungsbereich als auch
bestehende Golfplatzflachen. Eine vergleichende Bilanz der derzeitigen Ist-Situation (fir den
Erweiterungsbereich) bzw. der Situation gemald Festsetzungen des rechtskréaftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 741 - 1. Anderung (fiir den bestehenden Golfplatz)
mit dem Planungszustand auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741
a (in Verbindung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als stadtebauliches und
grinordnerisches Konzept) schliel3t mit einem geringen Kompensationstberschuss ab.
Externe Ausgleichsflachen sind folglich nicht erforderlich. Der Geltungsbereich umfasst
dartber hinaus auch einen 5 m breiten Streifen sudlich entlang der Hevener Stral3e zur
Anlage eines oOffentlichen Gehweges mit Entwasserungsmulde. Grunderwerb und
Herrichtung als 6ffentliche StralRenverkehrsflache obliegen der Stadt Bochum, die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erfolgt daher getrennt und das ermittelte Defizit geht nicht zu Lasten
des Vorhabentragers.

Entwésserungskonzept

Die Niederschlagswésser aus dem oberirdischen Einzugsgebiet des nordlichen Nebenbachs
des Mailandsiepens sollen dem Gewasser zuklnftig in gedrosselter Form zuflieRen. Vor
Einleitung in das Gewasser wird der auf dem Golfplatz entstehende und in Graben
gesammelte Niederschlagsabfluss in ein ca. 680 m?2 grofdes Ruckhaltebecken in
Erdbauweise am Rand des Golfplatzes, auRerhalb des Traufbereiches des anschlielRenden
Waldes, eingeleitet. Als Bestandteil der Ablaufleitung zum Gewasser wird ein Kontrollschacht
eingebaut, der auch das Drosselorgan aufnehmen kann. Die Einleitungsstelle soll gemafR der
noch zu erstellenden Detailplanung allenfalls kleinrAumig verlegt werden. Das
Oberflachenwasser dieser Teileinzugsgebiete einschliel3lich der westlichen Teilflache des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll in ein am Waldrand
gelegenes Erdbecken eingeleitet werden, bevor es von dort tber eine Rohrleitung gedrosselt
in den nordlichen Nebenbach des Mailandsiepen eingeleitet wird. Das durch die Graben in
diesem Bereich gefasste austretende Schichtenwasser wird ebenfalls durch das Becken
geleitet. Die- Entwasserung in der 0Ostlichen Halfte des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans soll nicht verandert werden. Mit den im Entwasserungskonzept genannten
Eingangsdaten ergibt sich ein erforderliches Rickhaltevolumen von 84 ms.

Die Umweltprifung ist unter Berlicksichtigung der Ubergeordneten Planungsvorgaben, der
eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen sowie einer Biotoptypenkartierung
durchgefihrt worden. Die herangezogenen Plane und Untersuchungen sind als
sachgerechte und aktuelle Informationsgrundlage fur die Umweltprifung zu bewerten und
liefern angemessene und hinreichend konkrete Umweltinformationen zur Beurteilung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a. Den in § 2 und § 2 a BauGB genannten
Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwaéagungsmaterials ist somit in angemessener Weise Rechnung getragen worden.

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose
der Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 741 a ist festzustellen, dass grundsatzlich nach derzeitigem Planungs-
und Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Im Zuge der Beteiligung der nach 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrten Beteiligung der
Offentlichkeit, die durch Protokoll belegt ist, wurden folgende planungsrelevante
Stellungnahmen abgegeben bzw. Fragen gestellt:
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Sicherheitskonzept und -mafinahmen fir den die Spielbahn 5 querenden Ful3weg,
Trassierung des FuBweges sowie Alternativen der Wegeflihrung,
Verkehrsaufkommen bei Turnieren,

Gehweg entlang der Hevener Stral3e,

weitere Golfplatzerweiterungen.

Planungs- und umweltrelevante Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgten durch:

1. PLEdoc GmbH, Abteilung Leitungsauskunft / Fremdplanungsbearbeitung
Postfach 120255, 45312 Essen - Schreiben v. 18.01.2010

2. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Ruhrgebiet,
Fachgebiet Hoheit, BroBweg 40, 45897 Gelsenkirchen - Schreiben v. 18.01.2010
sowie 27.04.2010

3. Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund - Schreiben v. 10.02.2010

4, Stadtwerke Bochum, Service-Center Recht
Postfach 10 22 50, 44722 Bochum - Schreiben v. 05:02.2010

5. Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53 - Immissionsschutz
SeibertzstralRe 1, 59821 Arnsberg - E-Mail v. 10.02.2010

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihrten zu folgenden Anderungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 741 a und des Umweltberichtes:

= Das geplante Regenriickhaltebecken wird nicht Gber den Erdboden herausragen und es
wird ein Abstand von mindestens 3,0 Metern zur Geltungsbereichsgrenze bzw. zum
Waldrand eingehalten. Das Regenrlckhaltebecken ist in seiner Ausdehnung und Lage im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors dargestellt.

= Die Kennzeichnung zu den bergbaulichen Gegebenheiten unter dem Plangebiet wurde
entsprechend den Hinweisen in der Begriindung geandert.

= Zugunsten der Versorgungstrager wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache nordlich der sudlichen Plangebietsgrenze (parallel zum Wirtschafts-
weq) festgesetzt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB gingen von folgenden Institutionen planungsrelevante Stellungnahmen
ein, die im Zuge der Planaufstellung und im Umweltbericht zu beriicksichtigen waren:

1. E.ON AG, Immobilien/Montan, BruchstralRe 5 ¢, 45883 Gelsenkirchen -
Schreiben v. 27.10.2010

2. Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53 - Immissionsschutz
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg - Schreiben v. 17.11.2010

3. Umweltamt als gemeinsame Untere Umweltschutzbehtérde der Stddte Bochum,
Dortmund und Hagen, Rathausstr. 11, 58095 Hagen - Schreiben vom 09.11.2010
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Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fiihrten nicht zu gravierenden Anderungen, sondern es erfolgte eine Erganzung der
Hinweise bzw. Aussagen zur bergbaulichen Kennzeichnung des Geltungsbereiches sowie
eine Korrektur der Festsetzung zum Thema Immissionsschutz.

Samtliche Stellungnahmen liegen der Stadt Bochum vor und kénnen bei Bedarf eingesehen
werden.

Abwéagung der Alternativen

Grundsatzlich ware die Entscheidungsgrundlage fir die flachenméaRige Erweiterung des
Golfplatzes die Ebene des Flachennutzungsplanes. Aufgrund der Besonderheit des
Regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP) und der Aussage, dass die ca. 1,45 ha grol3e
Golfplatzerweiterungsflache unterhalb der Darstellungsschwelle des RFNPs bleibt, wird die
Alternativenprifung auf die Ebene des Bebauungsplanes verschoben. Der vorhandene
Golfplatz erstreckt sich zwischen der Hevener Strale im Norden bzw. Nordwesten, dem
Siedlungsbereich von Stiepel und vorhandenen Waldflachen (Siepen) im Umfeld der Strae
Im Mailand / OveneystraRe. Relativ konfliktarme Flachenerweiterungen bezogen auf die
Optimierung der Spielbahn Nr. 5 ergeben sich daher nur im Nordosten unter Heranrlicken an
die Hofanlage Hautkappe, bzw. im Siden auf derzeitigen Landwirtschaftsflachen.
Abgesehen davon miissen potenzielle Erweiterungsflachen-auch in das golferische Konzept
(u. a. Abfolge der Spielbahnen) integrierbar sein. Ein ‘weiterer Aspekt ist die
Flachenverfugbarkeit der Erweiterungsflachen. Die fir die Erweiterung vorgesehene Flache
steht in der Verfiigung des Bochumer Golf Clubs e. V. Eine Verschiebung der Spielbahn Nr.
5 Uber den sudlichen Feldweg hinaus macht spieltechnisch wenig Sinn und wirde in die
ackerbauliche Nutzung eingreifen. Ein weiteres Heranriicken an die Hofanlage Hautkappe
unter Inanspruchnahme des Flurstiicks 73 ist ebenfalls u. a. aus Grinden der
Flachenverfligbarkeit und Nachbar-/Immissionsschutz nicht moglich. Infolgedessen ergeben
sich keine weiteren Alternativen fir die Erweiterung des Golfplatzes unter dem Aspekt, dass
die Spielbahn Nr. 5 optimiert werden soll.

Alternativen hinsichtlich der Lage der Spielbahn Nr. 5 und deren Abschlage wurden im Zuge
des Stadtler Golf Courses-Konzeptes untersucht. Nach derzeitigen Erkenntnissen, unter
Berlicksichtigung der Sicherheitsaspekte bei der Golfplatzplanung, bestehen keine
Alternativen. Gleichwohl wurden Alternativen hinsichtlich der Fuhrung des offentlich
zuganglichen FulRweges gepriift.

Die Alternative 1 sah eine Wegefiihrung aufRerhalb der Golfplatzerweiterung noérdlich der
Hevener StralRe in Verlangerung der Haarholzer Straf3e durch den VoRRkuhlenbusch bis zur
HaarstraBe und dann auf die Sud- bzw. Westseite der Hevener Stral3e Uberspringend
stra3enbegleitend und ab der Trafostation in Richtung Siden auf den Feldweg zulaufend
vor. Von der Weiterverfolgung dieser Wegealternative wurde jedoch Abstand genommen, da
offentliche StraRen zweimal hatten gequert werden mussen (Hevener Strale und
Haarstral3e). Zudem hétte die Trasse durch bewegtes Geldnde im Bereich VoRRkuhlenbusch
unter Inanspruchnahme von Wald sowie parallel der Hevener Strale gefiihrt werden
mussen. Insgesamt ware diese Wegefihrung unter finanziellem Aspekt als auch
Sicherheitsaspekt wesentlich aufwandiger und auch weniger verkehrssicher gewesen als die
im Vorhaben- und Erschlieungsplan dargelegte offentlich zugangliche Wegefiihrung.

Eine Beibehaltung der heutigen Wegefihrung als Alternative 2 ist aus Griunden der
Bespielbarkeit der Bahn Nr. 5 und aus sicherheitstechnischen Grinden nicht maoglich.
Insofern stellt der bestehende Weg keine Alternative dar.
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Als Alternative 3 wurde eine o6ffentlich zugangliche Wegetrasse im Bereich des geplanten
Caddyweges sudlich der Hofanlage Hautkappe mit norddstlicher Umgehung der Spielbahn 5
und Anknipfung an den (Wander-)Weg 6stlich des geplanten Herrenabschlags Nr. 5 gepriift
und diskutiert. Diese Alternative konnte jedoch einerseits aus Grinden der Flachen-
verfugbarkeit nicht weiterverfolgt werden, da der Eigentimer des Flurstiicks 52 einer
oOffentlich zuganglichen Wegefilhrung tber sein Flurstick nicht zustimmt. Zum anderen
sprechen gravierende Sicherheitsaspekte gegen eine derartige Trassierung. Aufgrund der
zumeist nach rechts abdriftenden Fehlschlage beim Golfspiel stellt diese Alternative die
gefahrlichste Wegefuhrung dar.

Im Ergebnis der Alternativenprifungen stellt die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargelegte Wegefuhrung die nach den Grundsétzen der Sicherheit guinstigste Wegefuhrung
dar.

Alternativen zur Entwasserung sind bereits in der Konflikt- und Variantenstudie zur
Sanierung der Quellzuflisse des Mailandsiepens von Viebahn - Sell ausgefiihrt worden.

Insgesamt kann damit das Vorhaben unter den gegebenen Rahmenbedingungen und den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen mit den- Belangen des
Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und des Menschen als vereinbar beurteilt werden.
Unter diesen Voraussetzungen stehen der Umsetzung der Planung keine Hindernisse
entgegen.
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