Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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GEWERBEGEBIET HENNZEICHNUNGEN
Im Cewerbegebiet sind Einzelhandelsbetrizbe mit folgenden Haustsarimenten nicht zulassig (Aufistung Kampfmittelfunde

gem. "Masterplan Einzefhandel fiir di= Stadt Bochum”, Stand 21.Januar 2008, (§ 1Abs. 5 urd9 BaulNv):
Zentrenrelevante Sordimente:
{Schnitt-)Blumen
Babyartike
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Bucher
Drogeriewaren
Vvasc- und Putzmittel
Eratikartikal
Folo/Optik/Akustik
Geschenkartikel
Glae, Porzellan, Keramik
Haushaltawaran, Elektrokleingerste
Haus-, Heimtextlisn, Sloffe, Kurzwarzn
Handarbaiten, Walle, Gardinen und Zubehér
Kunstgewerbe, Bilder
Unterhaltungseiektronik, Tontrager, Compuder, Kommunikzlionselekironik
Musikaliershandeal
Nahrungs- und Genussmittel
MNahmaschinen
Papier/Schreibwaren/Barocrganisation
Parfumerie- und Koametikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitdtswaren
Bpielwaren Bastelardikel
Sport-und Freizeitartikel (ginschlieRlich Sportgerats, Campingartikel)
Fahrrader und Zubehor, Maofas
Abgepasste Teppichs
Tiereund Tlernahrung. Zooartikel
Uhren/Schmuck
Waffen, Jagdbedarf
Zeitungen, Zeitachriftan

Fur das Gewerbegebiet glit die Einschrénkung, dass Vargnigungsstdtten, Bordells, Ercs-Center,
Dirnenunterkuntte, Massagasalons sow e alle anderen Artsr ven Anlagen und Einrichtungen, diz gawerblich
betriebenen sexuellen Darbietungsn oder Dienstlaisiungen cienen, nichtzuléssig sind (§ 1Abs 51 V. m. Abs.
8 BauNvO).

Erweiterter Bestandsschutz
Der Einzelhandelsketrisb (Lebensmitteldiscountor} im rot schraffiertén Bereich gefielt sinen erweiterien
Bestandsschutz (§ 1Abs. 10 BauNvQ).

ZulEsag sind:
§ Erneuerungenderbaulichen Anlagen und
. Anderungen der baulichen Anlagen, soweit hiordurch die Verkaufsfiache nict erwe tert wird,

Erweiterungen der baulichen Anlagen sind unter folgenden Verausselzungsn ausnahmswelse 2ulZseig:
. Die Verkaufsfache wird nichl epwsitert und
. die Erwsiterung stzht In rdumlichen Zusammenhang it der bestehenden Nutzung.

HINWEISE

Bodendenkmiler

Bsi Bodensingriffen kinnen Bedendankmaler (kultur- undioder naturgeschichlliche Bodsnfunde, d. h.
Mauermn, alte Graben Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfartungen in der natirlichen
Sodenbeschzffenhait, Hohlen und Spalten. aber auch Zeugnisse terischen undfader pllanzlichen Lebens
aus Erdoeschichtlicher Zeit) entdeckt warden. Die Entdeckung von Boderdenkmalern 1st der Gemeindz ala
Untere Denkmalbehdrde undfoder dem Westta-lischen Museum fur Archaologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBensielle Dipe (Tel: 02761/93750; Fax: 02781/248-8) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mirdestens drei Warktage in urverdndertom Zustand zu erhaiten (§ 15und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls digse nicht varher van den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Land-schaftsverband \WeskHalen-Lippe ist berechtigl, das Bedendankmal zu berger, auszuwerten und fr
wissenschaflliche Erforschung bis zd 6 Monaten in Basitz 2u nehmen (§ 16 Abs. 4 DSch3 NWW),

Aufhebung der bisherigen ortsbaurechtiichen Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbersiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen artsbaurecht! chen
Festsetzunge aufgehcber.

Versorgungsleitungen und -anlagen
Leitungen der Stadiwerke

Vor Autnahme von Planungen oder Tiefbauarbeiten sollten bei den Stadtwerken cie entsprechenden Ver-
sargungsplane eingesehen werden, um sich Uber die genaue Lage der Versorgungsleitungen zu
erkundigsn.

Telekommun/kationsanlagen

Im Planbereich bafinden sich mehrere Telekornmunikativnsanlagen der Deutscher Tolekom-2G, T-Com,
de falls sie vun BaumsaBnanmen berUhrt werden gesichent, verdndert oder verlegt warden mossen. FUr
den rechtzeitigen auabsu des Telekommunikationsnetzes sowis die Koordinierung mit dem Strakznbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwend g, dass RBaubeginn und Ablauf der
DTAG, T-Com, TI NL Wes:, PTI 11, 30 frih wie moglich, mindestens 8 Monate vor Baubaginn, schriftiich
angezeigl werdan,

Stillgalegte Ferngasleitung
Im Bebauurgsplan ist die Trassenflihrung einer stillgelegten Ferngasleitung singstragen. Die Lage st nicht

exaki nachzuvdlzishen und kann ur als grobe Orientierung gelten Sofern Baumalnahmen die
slliligelegte Laitung beruhren, kannen stérende Leitungsabschnitte ausgeabaut werden.

weist bel Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewbhnliche Verfarbungen hin oder
werden verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiien sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

Berghau

Unter den im Plangsbiet liegenden Fléchen ist der Bergbay umgegangen. Es karn leilwsise
oberfiichennaher Bergtbau durchgafiht worden sein. sodass damit gerschret werden muss, dass bei der

Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche SicherungsmaRnanmen ergriffen werden mussen (g8
Abs. 5 Nr. 2 BauGR),

Schachtschutzklause|

Aussagen bezlidich der Standsicnerheit der Tagasobarfidchs im Bereich des Tielbauschachtss sing zurzelt
nicht maglich. Fin Nachsacken oder Abgehen der Flllsaulen I4sst sleh auf Dauer nicht ausschlielen Dabei
kann es zu Einbrichen oder Absenkungen in der naneren Limgebiing des Schachtes kammen, Femner ist im
Eereich vorfuliter Schachte grundsatzlich mit Gasausfritten zu rechnen.

Austritt voh Grubengas

Das Grundstuck liegt in der Zane 3 der Karte der potentiéllen Grubengasaustritiebereichs im Stadtgebiet
Bechurn (Hollmann, hovember 2000),

GemaR dem Gutachten "Potentielle Cefarrdurigsbersiche aus Methanzustromungen im Stadigebiet
Bochum' sind m gesamten Bereich wrilischa, -@us cem Sieinkoklengshirge slammende
Methanzusirdmungen wahrschelnlich; Aufgrund der meist diffus aufrretenden und somit  mit
Untersuchungen meist nicht erfassbaren Gaszustbmungen wercen bei Neubauvorhaben und bei
TiethaumaBnanmen Vorsorgemalnshmen, dle curch einen Sachverstandiger zu konziziersn snd,
dringend empfohlen.

Des Vieferan muss bai Baumaknahmen mil Eingriffen in den Untergrund > 0,5 e unter Gelandeoberfléche
{(z.E. bei dem Erszéllen giner Baugrube, bei Rickbau- cder Kara'baumaflnahmen) mit Gaszustrbmungen
gerechnet werden. Daher solllen im Zuge wvon Erdarbeiden und in der offeren Baugrube <ontinuierich
Bodenluftriessungen auf CH, Gehale durchgeflihn werder. Cie Messargebnisse sollten protokollier: und
der untersn Bodenschutzbehordevarge egtwerden.

AlHasten

Gewerbegehiet:

I Bereich der (Rammkernsondierung) RKS 24 ist die Auffullung oberhalb des Kohlenwasserstoffschadens
mit Sehwermetallan belastet, Wern Eingriffe in den betroffenen Obzrboden atattfinden solltan, sind
weilergehends Untersuchungen netwendig. Gleichermaltien gilt dies fiir die Bereiche RKS 8, RKS 15 und
RKS 17, we In der oberen Bodenschicht erhdhte Chromgehalte festgestellt wurden und fir den Boden um
RKS 18, dart liegen lokal erhdhte der PAK-Gehalte vor. Bei ziner Nutzungsandearung sind Sicherungs- bzw.
Sanierungsmaknanmen erforderlicn. Bei Eingriffen in den Untergrund stellen dis Belastungsn ein Gefahr-
cungspotential dar, sodass die entsprechenden Wirkungspfade durch geeignete Schutzmainahren zu
unterkinden sind.

Waldfldche:

Fur den Beden im Bersieh der MP 7 (Mischprobe) liegen lokal erhihie der PA<-Gehalte vor. Bai einer
Nutzungsanderung sind Sicherungs- bzw. Sanlerungsmaiknahmen erforderlich. Bei Eingriffen in den
Untergrund stellen die Belastungen en Gefshrdungspotertizl dar, sodass dis entsprechenden
Wirkungspfade durch geeignete Schutzmainahmen zuunterbinder singd.

Allgemein gilt:

Beirm Einocau von extem angslieferten Bodenmassen, z.B fir Rahmengriin, Garten elc., sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Sodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemischeAnaltik nachzuweisen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind ordnungsgemar zu entsorgen (vgl. Kreistauiwirtschafts- und
Abfallgesetz).

Sofern im Rahmen der zukunftigen Nutzung Gebaude sbgerissen werden und/oder versiegelte Flachen
entsicgelt werden, ist der Boden in diesen Bereichen auch zu untersuchen und mit diesen zusatzlichen
Erkenntnissen ist die Gefahrdung erneut abzuschd tzon.
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Bebauungsplan Nr. 813

Teil |
- Lutgendortmunder Hellweg -

flr ein Gebiet siidlich des Lutgendort-
munder Hellweg, westlich der Bever-
stral3e, nordlich der EverstalstraRe und
Gstlich der Justizvollzugsanstalt

Entwurf
Fassung vom 22.02,2006

Der Bebauungsplan besteht sus diesem
Grundrisszlan. Blath. ... cvveiienn

Bochum, den L&, C . 1006

Die Oherhilngemeisterin i 4
| A

Flrdie Erarbeitung des Planentwurfs

Bochurm, den AN .05, 2006
Die Qberbiirgermeisterin
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Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des §1 der
Planzeichenvarordnung 1990,

Die Festlegung der s:&dtebaulichen
Planung ist geometrisch sindautig.

Der Katastertestand der Planunterlage
ist vor 11.2005.

Der Ausschuss fir Stadientwicklung und
vVarkehr der Starll Bachum hat in de
dffentlichzn Sitzurg am ./ @,’\,Z,JZ.CCQ}
(TOP Nri\%5) den Auistellurgsbeschiuss
fiir den Bebauungsplan gefasst.

Drer Aubstellungsbeschluss st

am 4&:1‘1.1&%‘5 ortsiiblich bekarnt-
gemachi worden,

Bochum, den LE.‘DE:» 2 {m&

Die Ooeraingermeisi
| A

Cie Belsilicung der Blrger gem42 § 3 Abs. 1
BauGH ist in der Zet_ R
vam A MLE0S, bis LOALLDS
durchgefiihrt wordon,

Am LI.,MLGGS

hat eine Bilrgerversammlung stattgefunden.

Bachum, den ?—&?%-\

Cic Obcrbirgermeizteri
LA,

Der Ausschuas fir Sladtentwicklung und
Verkehr dar Stadl Bochum hat in der

am 04,84 36bkroe v T,

die offentliche Auslegung des Entwurfes
cum Bebauungsplanes oeschizssean.

Bochum, den -t Ok . LODG

Die Cherblirgermeisterin
tA

Dieser Bebauungs i igt mit der
Begriindung am%{?ﬁn&‘ﬁ offentlich
bekannt worden und hat gomak §3 Abs. 2

o 3068 L. 22.05.200¢

cinschlieBlich, &fentlich ausgelegen.

Die durch dissen Bebauungsplanentwurf
aufzubetenden oder zu ndermden
Bebauungspline haben gleichzelig
gusygelegen,

Bochurm, den ‘?-"‘:‘Q":J?LCU‘:*
Die Oberbirgermeisterin
| A,

Der Rat der Stadt Bochum hat in der
25 Ol irre

Digsen BebauLngsplan aks Satzung

fiffentlichen Sitning arr
(MOP N1 AR

beschlossen.

Bochum, den q--[‘i*mrwr-’l—-m‘;&‘

Der Bebauungsplan ist gemélk

§ 10 BauGE am Av Q4 (6 arentlich
bekannfgemacht worden.

Dia Bekennimachung enthielt den Hinwsls,
an welcher Slzle der 3ebauungsplan zu
jedermanns Einsicht beraltiiegt

Mit der Bekanntmachurg -ritt der
Bebauungsplan in Kraft,

Rechtsgrundlagen
- Baugmzezbuch -dayidB 11 dar Fazzung der Behanntmacaung vom 23 092004 (RGRI | § 2414) aulatzt geandert durch Art, 21 ¢, v, 21.05.2206 {ECEL |. &
108, . Mom G 244 Alws 2 BautiB
- Baunutzungeversrenuag BauMNVO- n der Fassing cer Eekanntmachung vor 2301 1580 (BCB 1 5. 132), In dar |#t2: geltetten Fassung (BSEL IIWFMA 213-1-2)
- Planze chewveroidnung -=lan-V 80- in dar Fassung dar Baksnntrachung vom 18.12.199C 'BCE 15 53Y, in der jetzt geitarde n Fassung (RG3 (IKFRA 21385
- Landesba.ordnung -Bauld MRW in dor Fasaung der Debianstmachong vom 611 03 7070 {3 MFW. 5. Z55), In cer |vtzt gellenden Faseurg (SGV. NRYW 232)
- Dundesimmissionsst wizyese - - BImSohG- In dar Fassung der Bakannmacwng vom 26 09 2002, i der jetzt getenden Fasauw (AGRE |IIFNA 2128-8)
- \ierardnung Lbe- genakmigungssodortios Anlagan -4, BimS2hv-17 dar Fassung des Bebinntmaciung vom 14,03 1997 (3GE! | %, 5040, in cer jolzt gallenden
Fessung (3GEL | IFNA 2 2R-51-d-7
- Gesatz Ussr dis Umelvartrzglichkaitsprirung - UYPG - vom C5.09.2001 in cer deizail gelis-da Fassung [BSEL [IFRA 2 2800
- Denkmalschutzgesstz -DachG- in der Fassung der Babenn:trachurg von 11.03.1880 GV NN, £.228), in der jstz: geltenden Fassung (S5 NRW. 224)
- Gemalndacidhung fu-das Lawd Nodhein-Yesiflen -CO NI - In cer Fassung cer Fekarmimachung vor 1 d.07 1994 (G WYY 5, 666), In dor job
gettendzn [assung (3CY "R 2073

Abklrmungen
T¢ BGEL - Bundestosetzboft
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