Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Pflege:
kein Formschnitt auRer Einklrzen Uberhangender Zweige

Verjlingungsschnitt: alle 7 - 10 Jahre abschnittsweise Pflanzen auf den Stock setzen, pro
Jahr max. 1/3 der Gesamtflache, Bdume stehen lassen, Brachbereiche regelmalig (alle 1-2
Jahre entkusseln (Gehdlzaufwuchs entfernen)), keine Diingung, keine Herbizide

A 2 Anlage eines Totholzwalls

Anlage von 5 Totholzwéllen durch Aufschichten von Baum- und Strauchschnitt (Zweige) auf

® Oberboden oder Wiesenbrache entlang der Plangebietsgrenze in sonniger Lage in einer
7] | N Breite von mind. 3 m und einer Hohe von mind. 1 m. Einzellange der Walle mind. 5 m.
i
o N A 3 Anlage von Genisthaufen

Anlage von 3 Genisthaufen entlang der sidlichen Plangebietsgrenze in sonniger Lage
durch Aufschichten kleiner Zweige (Durchmesser bis 3 cm) und Grofstauden-Schnittgut in
einer GroRe von je 2 - 5 m? und einer Hohe von max. 50 cm.

V 3 Schutz und Erhalt des Baumbestandes

Die Gehdlzbestande sind vor Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahme gem. DIN
18920 zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine neue Baumpflanzung
vorzunehmen.

Beschadigte oder geféllte Baume sind gemalt Baumschutzsatzung zu ersetzen. Die durch
die teilweise zuldssige Inanspruchnahme des Baumbestandes freigestellten Gehdlze sind
durch die Anpflanzung und Pflege eines mindestens 2-reihigen Gehdlzsaums gem. der
Malinahme A1 zu schitzen.

KENNZEICHNUNGEN
AL L LT Umgrenzung von Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz,
B a zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Bergbau ( § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ) 0T T T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich mdéglicherweise Hohlrdume und/oder
Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau® vorhanden sein,so
kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der Tagesoberfliche zur Folge haben. Hinsichtlich
einer gutachterlichen Einschatzung des o.g. Bergbaus ist ein Gutachter einzuschalten und die
Standsicherheit nachzuweisen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung
AM (TOP Nr.
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss istam ...
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den ..........................

Die Oberburgermeisterin
LA

) den Beschluss

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ..............ce um Stellung-
nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom
.......................... gebeten.

Bochum, den ...........cccovvvvenn.

Die Oberblrgermeisterin
I.A.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom .................
............... lag geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1771 01 H TR bis ..o ein-
schlief3lich &ffentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.......................... ortsiblich bekannt gemacht.

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin
LA

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1

BauGB in der 6ffentlichen Sitzungam ...

(TOP Nr. ) diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Bochum, den ...................o....

Oberblrgermeisterin SchriftfGhrer

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin
LA

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin
V. /LA

Leiter des Stadtplanungs-
und Bauordnungsamtes

Stadtbaurat
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BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

IN KRAFT TRETEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-

HINWEISE

Kampfmittelbeseitigung

Der Bebauungsplan liegt nicht im Bereich eines beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst oder
bei der ortlichen Ordnungsbehdrde bekannten Bombenabwurfgebietes oder einer FLAK - Stellung.
Eine Luftbildauswertung oder eine Sondierung ist daher nicht erforderlich.

Sollte erst bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen,
sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig ausgeschlossen werden kann.

Weist der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die
Feuerwehr bzw. liber die Polizei - zu verstandigen.

Bodenbelastungen

Das Plangebiet ist nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt
Bochum gemal § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit § 8
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) verzeichnet. Der Unteren Bodenschutzbehdrde liegen jedoch
Erfassungsdaten gemall § 11 BBodSchG i.V. mit § 5 LbodSchG vor, die das Plangebiet als
ehemaliges Baufeld der RUB mit unklassifizierten Auffillungen ausweisen.

Untersuchungen fir das angefragte Areal liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde bislang nicht vor.

Aufgrund 6rtlich vorhandener Auffillungen ist bei Erdarbeiten auf Bodenauffalligkeiten (z.B. Farbe,
Geruch, Bestandteile, Konsistenz) zu achten. Sollten diese angetroffen werden, ist das Umwelt- und
Griinflichenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - zu unterrichten, um Art und Umfang weiterer
MaRnahmen oder Untersuchungen abzustimmen. Untersuchungen aus altlastentechnischer Sicht sind
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) mittels eines Fachgutachters durchzufiihren.

Weiterhin ist bei Baumalnahmen mit Erdarbeiten das Abfallrecht zu beachten. Anfallender
Bodenaushub kann ggf. fachgerecht und ordnungsgemaf zu entsorgen sein (vgl. Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz). Mdgliche Entsorgungsnachweise sind dem Umwelt- und Griinflachenamt - untere
Abfallwirtschaftsbehdérde - zuzusenden.

Bodenschutz

Es ist zu beriicksichtigen, dass gemall 1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden beachtet werden muss. Im Rahmen einer Bebauung ist ein schonender Umgang mit
den Boéden sicherzustellen und die Versiegelung zu minimieren um die Umweltauswirkungen so gering
wie mdglich zu halten.

Weiterhin sind die Anforderungen des 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fiur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sowie das zur Konkretisierung der im 12 BBodSchV enthaltenen Anforderungen
erarbeitete Merkblatt 44 des damaligen Landesumweltamtes (heute LANUV) zu beachten.

Sollte extern angelieferter Boden angeliefert werden, muss dieser den Vorsorgewerten der BBodSchV
entsprechen. Eine entsprechende Analytik hierzu ist dem Umwelt- und Grinflachenamt einzureichen.

Sofern im Rahmen der Baumaflnahme Auffiillungsmaterialien anfallen sind diese vom gewachsenen
Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine
Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlief3en ist.

Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt grundsétzlich in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche
im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; uberarbeitet im April 2005). Gemall dem
Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind
in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge
stammende Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

Grundsatzlich muss im Bereich der Tagesoffnungen aller verlassenen Schéachte des
Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zustromungen gerechnet werden.

Entwésserung

Die Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NRW (LWG) sind bei der
Niederschlagswasserentwasserung zu beachten. Demnach ist das Niederschlagswasser von
Grundstlcken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6&ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Fir eine Versickerung bzw. Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) beim Umwelt- und
Griinflachenamt, untere Wasserbehérde, zu beantragen.

In einem Gutachten zur Versickerung sind mégliche Auswirkungen auf den unter dem Plangebiet
umgegangenen Altbergbau mit abzuhandeln.
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maximale Grofte der Grundflache
der baulichen Anlagen

maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 280a

gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman
§ 10 Abs. 3BauGB am ......ccccevveiiirne ortsblich
bekannt gemacht.

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Der geénderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der VOM Leviiiiiiiiiiiiiiniinennns lag gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
offentlichen Sitzung in der Zeit vom ............ccocee BiS e

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom .........cccceciree
bis ......ooccii, durchgefihrt worden.

- Kindertagesstatte Ruhr-Universitat Bochum -

Abklrzungen:

Anlage 5 zur Vorlage 20101106

AM o hat eine Blrgerversammlung
stattgefunden.

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin

AM (TOP Nr. ) die éffentliche
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung
VOM et beschlossen.

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin

einschliefllich erneut &ffentlich aus.

Ort und Dauer der emeuten Auslegung wurden am
.......................... ortsiblich bekannt gemacht.

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Bochum, den ...................o....

Die Oberbilrgermeisterin
LA

der Planunterlage ist vom 07.10.2009
Bochum, den ...................o....

Amt flr Geoinformation,
Liegenschaften und Kataster

BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV. NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax:02762/2466) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).
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