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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mischgebiet (§6i.V.m. § 1 Abs. 4 u. § 1 Abs. 5, 6, 8, 9 BauNVO):
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Mischgebiet sind allgemein zulassig:

Wohngebéude

Geschifts- und Birogebsude

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe (nach MaRgabe der nachfolgenden Beslimmungen)

Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke

Im Mischgebiet sind ausnahmsweise zulassig:

Einzelhandelsbetriebe (nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen)

Im Mischgebiet sind nicht zuldssig:

2,

Schank- und Speisewirtschaften
Vergnigungsstatten, Wettbliros
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirinisse oder deren
Befriedigung anbieten

Kerngebiet MK 1 (§7i.V.m.§1 Abs. 4u. § 1 Abs. 5,6,7, 8, 8 BauNVO)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur,

Im Kerngebiet MK 1 sind allgemein zuldssig:

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Einzelhandelsbetriebe (nach Maflgabe der nachfolgenden Bestimmungen), Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Vergnigungsstitten (nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen)

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (nach Malgabe der nachfolgenden
Bestimmungen)

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Im Kerngebiet MK 1 sind ausnahmsweise zuldssig:

sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Im Kerngebiet MK 1 sind nicht zuldssig:

3.

Tankstellen

Wohnungen im Erdgeschoss

Spielhallen, Wettblros

Betriebe, die Waren oder Dienstieistungen zur Erregung sexueller Bedlrfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

Kerngebiet MK 2 (§ 7i.V.m. § 1 Abs. 4 u. § 1 Abs. 5, 6, 7, 8, 9 BauNVO):

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Im Kerngebiet MK 2 sind allgemein zuldssig:

Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebéude

Einzelhandelsbetriebe (nach Malkgabe der nachfolgenden Bestimmungen), Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (nach MaBgabe der nachfolgenden
Bestimmungen)

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Im Kerngebiet MK 2 sind nicht zul#ssig:

Schank- und Speisewirtschaften
Vergniigungsstétten, Wettbiiros
Tankstellen

Wohnungen im Erdgeschoss

Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedlrfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

4, Kerngebiet MK 3(§7i.V.m. §1 Abs. 4 u. § 1 Abs. 5,6, 7, 8, 9 BauNVO):

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Im Kerngebiet MK 3 sind allgemein zuléssig:

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude

Einzelhandelsbetriebe (nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen), Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich stiirende Gewerbebetriebe (nach Malgabe der nachfolgenden
Bestimmungen)

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Im Kerngebiet MK 3 sind nicht zul&ssig:

Vergnigungsstatten, Wettbliros

Tankstellen

Wohnungen im Erdgeschoss

Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedlrfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

5. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebdudefronten, die sich innerhalb der in der Nebanzelchnung zur Planzeichnung
dargesteliten Lirmpegelbereiche befinden, sind bel Neu-, Um- oder Anbauten passive
Madnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Schall zu treffen. Nach aullen abschilelande
Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden Schalldammmafe

aubwaisen:
1 2 3 4
in der Neben- WMaRgeblicher Erforderiiches Schall- | Efforderiches Schall- |
zeichnung Tur Plan- AuBenidrmpegel in dadmmmag (erf, R'ure) | ddmmman (erf, R )
elchnung darge- dB([A), resuitierand des AuBanbautells des Aullenbautalls
stellte Lirmpegel- aus der Uberlagerung | bei Aufenthalts- bei Blrordumen u. A,
beraiche mehrerer Schall- rduman in Wehnun- In dB
immissignen gen, Ubernachtungs-
raumen in Baher-
bergungsstatten,
Untarrdehisrdumen u.
A in dB
v 66-TO 40 35
¥ M"M=-75 45 a0
i T80 50 45

{Auszug aus der DIN 4109 [Tab. 8], Stand: Nov. 1989, Herausgaber: DIN — Deutsches Instiut fur
Nermung e. ¥.; 1u beziehen bel: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin; einsehbar baim
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum)

Ausnahman von den zum Schutz vor Lirm getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen
warden, weann durch einen anerkanntan Sachverstindigen flir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass andere geelgnets Madnahmen ausreichen. Bel rlckwirtigen und von der Hauptiimguelle
shgewandten Gebdudefassaden Kann als erfforderliches Schalldimmmaf ausnahmswelse das
des ndchst niedrigeren Lirmpegelbereichs zugelassen werden,

6. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen mit einer Neigung von 15 Grad oder weniger sind zu mindestens 50 Prozent der
Flache dauerhaft zu begriinen. Der Abflussbeiwert der Deckschichten darf maximal 0.5 betragen.

Ortliche Bauvorschriften gem. BauO NRW

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 BauO NRW)

1.1 Werbeanlagen in Baugebieten

1.1.1 Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzungen gelten die in § 13 Abs. 1

BauO NRW aufgeflihrten Werbeanlagen. Nicht als Werbeanlagen geiten
Hinweisschilder unter 0,25 qm Gréfke auf Name, Beruf, Offnungszeiten oder

Ahnliches, die an der Stétte der Leistung angebracht sind.

1.1.2 Werbeanlagen sind nach Mafigabe der nachfolgenden Bestimmungen innerhalb der

festgesetzien Baugebiete allgemein zuldssig,

1.1.3 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind am Gebé&ude

anzubringen. Werbeanlagen sind auch aullerhalb der Baugebiete zuldssig, soweit sle
aus diesen lediglich hinausragen oder an hinausragenden Gebaudeteilen angebracht
sind. Fir diese Werbeanlagen gelten die gleichen Regelungen, wie fir Werbeanlagen
innerhalb der Baugebiete.

1.1.4 Werbeanlagen an Geb&duden sind nur an den Fassaden im Bereich des

Erdgeschosses und der Bristung des 1. Obergeschosses und bis zu einer Grofte von
1.0 m in der Héhe zuléssig.

1.1.5 AuBerhalb der in 1.1.4 definierten Fassadenbereiche kénnen Werbeanlagen

ausnahmswelse zugelassen werden, wenn sie aus Einzelbuchstaben bestehen und
ein einzelner Buchstabe hichstens 0.8 m hoch ist.

1.1.6 Werbeanlagen, die als Ausleger gestaltet sind, kénnen nur ausnahmsweise bis zu

einer Grile von 2,5 m in der Héhe zugelassen werden. Sie dirfen htchstens 1.0 m
von der Fassade auskragen. Sie sind abweichend von Festsetzung 1.1 .4 auch auf
der volistdndigen Hhe des 1. und bis zur Oberkante der Fenster des

2. Obergeschosses zuldssig.

1.1.7 Auf Dachern sind Werbeanlagen unzuléssig. Auf den Dachern oberhalb der im

Bebauungsplan zeichnerisch mit F1 bis F2 bzw. F3 bis F4 gekennzeichneten
Fassaden sind Werbeaniagen zuldssig, wenn sie aus Einzelbuchstaben bestehen und
eine Hiéhe von 3 m einschlieflich Befestigung nicht liberschreiten. Ausnahmsweise
k8nnen auf den Dachern oberhalb der mit F1 bis F2 bzw. F3 bis F4 gekennzeichneten
Fassaden auch nicht aus Einzelbuchstaben bestehende Werbeanlagen zugelassen
werden.

1.1.8 An fensterlosen Aulenwénden, Balkonen und Einfriedungen sind Werbeanlagen

unzuléssig. Werbeanlagen diirfen Elemente der Fassadengliederung (z. B. Fenster-
und Toroffnungen, Erker) nicht Uberdecken.

1.1.9 Das Verhéngen, Ubermalen oder Uberkleben von Fenstern fir dauerhafte

Werbezwecke ist unzuldssig. Davon ausgenommen sind Verhdngungen,
Ubermalungen und Uberklebungen, die héchstens 10% der Fensterfldche
liberdecken.

1.1.10 Werbeanlagen, die als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder

Lauflichtanlagen ausgeflhrt sind, sind unzuléssig.

1.2 Werbeaniagen auf Straltenverkehrsfidchen

Werbeanlagen kfinnen auf dffentlichen Strafkenverkehrsfldchen ausnahmsweise
zugelassen werden,

1.3 Werbeaniagen auf Bahnanlagen
1.3.1 Werbeanlagen kénnen auf Bahnanlagen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3.2 An in Hochlage geflihrten Bahnanlagen und an Stitzpfeilern, auf denen in Hochlage

geflhrte Bahnanlagen ruhen, sind Werbeanlagen unzuléssig.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der

&ffentlichen Sitzung am LL..0% .

010

(TOP Nr. 4.4 ) den Beschluss zur Aufstellung

dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 0'1 AC. L0410

.................

ortslblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den A(f’/

Dle D?PU i _
0

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstige Trager dffentlicher
Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom A0, ©3.20A2um Stellung-

nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom

AQ, O 101L . gebeten.

aocturn, gen /11,1 e,;_\

Die Oberburgermei i ,, v;l \
| A rg 9 -Jrﬁri:J 2]
‘—*Jvn,. ::'f

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom 40.0%.2012
.............. lag gemanl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom LCLC% A0AL bis12.40.2012 . ein-

schliellich &ffentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
05.02.201 2 orsiiblich bekannt gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat gemé&i § 10 Ahs

BauGB in der offentlichen Sitzung am ./1.5.. 42.4042
(TOP Nr. 7.3 )diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Die Oberburgermeisterin
V. I LA

Leiter des dtplanu 5
und Bauordnungsamtes

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 %auGE ist in der Zeit vom 0%.0%, .0\
1011 durchgefiihrt worden.

bis 0.0

am A2.0%. 1011 hat eine Burgerversammiung

statigefunden.

LA

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der
sffentlichen Sitzung am 1.2.0%.. LOAL
(TOP Nr.AA) die offentiiche Auslegung des
Planentwurfes in der Fassung vom
AD,0R.LO1L beschiossen.

Bochum, den '[ {f .f(,..-

Oberblrgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemapn
§ 10 Abs. 3 BauGB am A9 .A2. ristiblich

bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungspian in
Kraft.

Bochum, den 4(“"FC AT

Die Oberblrgermeisterin 1;

“bfeod

-----------------------------------------

Die Planunteriage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stddtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand

der Planunterlage ist vom 29.03.2011.
Bochum, den 5 ffﬁﬁﬂf&

Amt flr Geoinformation,
Liegenschaften und Kataster
LA
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HINWEISE

1. Luftschutzstollen
Im Bereich der Fldche fiir den Gemeinbedarf und angrenzender Flachen ist ein
ehemaliger Luftschutzstollen vorhanden.

2. Hochspannungskabel
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans verlduft ein 110-kV-Hochspannungskabel

der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH (Dortmund), das in der Plan-

zeichnung markiert ist. Bei Baumalinahmen in der N8he des Kabels ist der Eigen-
timer vorher zu benachrichtigen.

3. Boden

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potenzieilen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000,
aktuallsiert 2005). Gem#l dem Gutachten "Potentielle Gefdhrdungsbereiche aus
Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrdmungen wenig wahrscheinlich.

4. Altlasten

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen Flichen, die im Altlastenkataster
der Stadt Bochum geflihrt werden. Diese sind in der Planzeichnung markiert. Bel
baulichen MaRnahmen auf diesen Fléchen sind ggf. weitere Untersuchungen zu
Altlasten nach Betelligung des Umwelt- und Grinflachenamtes erforderlich.

5. Aufhebung bisheriger orstbaurechtiicher Vorschriften

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden alle bisherigen
ortsbaurechtiichen Vorschriften aufgehoben.

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
{§ 8 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

O

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Kemgebiste
(& 7 BauNVO)

Flichen fir den Gemeinbedarf
{§ 9 Abs. 1 Nr, 5 BauGB)

Fléchen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Zweckbestimmung Musikzentrum)

Mach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

X

Bahnanlagen

In Hochlage gefiihrte Bahnanlagen

Verkehrsflachen
(&9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGE)

Offentliche StraRenverkehrsfldchen

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

F1 F2
vy

W

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(59 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs 4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Fassaden mit drilichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen auf Dachem

Larmpegelbereiche

Sonstige Darstellungen

(.3

—_— 110 - kV - Hochspannungskabel

Altlastenverdachtsfidchen
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