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Ausgangssituation
Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1009 befindet sich im Bo-
chumer Stadtbezirk Wattenscheid im Stadtteil Westenfeld. Es hat
eine GroRRe von ca. 7,8 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Norden durch die rickwartigen Grundsticksflachen der
Wohnbebauung sudlich des Wilhelm-Leithe-Wegs,

- im Osten durch die Stralenverkehrsflache der Ridderstralle,

- im Siden durch die rickwartigen Grundstlicksflachen der Wohn-
bebauung entlang der Jung-Stilling-Stral3e sowie

- im Westen durch die StraRenverkehrsflache der Isenbrock-
stralle.

Im Bestand wird das Plangebiet nahezu vollstandig ackerbaulich ge-
nutzt und ist entsprechend frei von Bebauung. Eine Ausnahme bildet
eine ehemalige Grabelandflache mit vier Parzellen im Osten des
Plangebietes. Die Grabelandflache liegt in einer Insellage und ist nur
Uber den Acker erreichbar. Sie wird durch eine Hecken- bzw.
Strauchpflanzung von der landwirtschaftlichen Nutzung getrennt und
liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt (Stand: November 2022) bereits
brach. Auf der Grabelandflache befinden sich vereinzelte Badume.

Der Rand des Ackers wird von verschiedenen Ackersaumen, vor-
nehmlich aus Brennnesseln eingefasst. Darlber hinaus stockt im
Nordosten auf einer Lange von etwa 25 m eine Weilddornhecke und
an der Isenbrockstralte im Sidwesten befinden sich verschiedene
kleinere Feldgeholze.

In der Umgebung des Plangebietes ist eine gesetzlich geschitzte Al-
lee aus groRRkronigen Ahornblattrigen Platanen und Haselbaumen
anzumerken, die den Wilhelm-Leithe-Weg begleitet. Kleinere Stra-
Renbaume finden sich zudem in unregelmaligen Abstanden entlang
der Jung-Stilling-StraRe. Weitere nennenswerte Grinstrukturen in
der Umgebung des Plangebietes sind die rickwartigen Garten sowie
die Hofanlage dstlich der RidderstraRe mit zum Teil groRkronigen
Baumen. Hier sticht vor allem eine Blutbuche hervor, die unter Natur-
schutz steht.

Das Gelande des Plangebietes ist in Nord-Siid-Richtung in Richtung
Mitte geneigt. Vorwiegend fallt das Gelande von Westen (84,05 m (.
NHN) nach Osten (69,04 m U. NHN) mit einer gleichmafRigen Neigung
um ca. 15 m ab.

Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) beinhaltet sowohl in
seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan Darstellungen gemaf
§ 5 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) als auch in seiner Eigenschaft
als Regionalplan Darstellungen gemal der Anlage zu § 3 Abs. 1 der
Planverordnung zum Landesplanungsgesetz (Ziele / Grundsatze der
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Raumordnung und Landesplanung).

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Plangebiet als ,WWohnbau-
flache” gemal § 5 Abs. 2 BauGB sowie als ,Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB)“ gemal Anlage 3 zur Verordnung zur Durchfiihrung
des Landesplanungsgesetzes (Ziele/Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung) dargestellt.

Die nordlich, 6stlich und stidlich an das Plangebiet angrenzenden Be-
reiche werden ebenfalls als ,Wohnbauflache“ sowie als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Westlich grenzt die Darstellung
einer ,Gewerblichen Bauflache® sowie eines ,Bereiches flir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen (GIB)*“ an das Plangebiet an. Dartber
hinaus ist die Ridderstralte als ,Flache fiir ortliche Hauptverkehrs-
zlge"“ dargestellt.

Masterplan Freiraum

Als Leitlinie fur die tGbergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat
der Stadt Bochum am 20.07.2004 den Masterplan Freiraum be-
schlossen. Ziel des Masterplanes ist es, Uber den Emscher Land-
schaftspark hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Regiona-
len Grinztge mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um ein durchgangiges
regionales Freiraumkonzept zu realisieren und mogliche Synergieef-
fekte aus dem Emscher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung
Zu nutzen.

Die planungsrechtliche Sicherung der Ziele des Masterplanes Frei-
raum erfolgt Uber den Regionalen Flachennutzungsplan, der fir das
Plangebiet eine Wohnbauflache bzw. einen Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) darstellt.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplanes Frei-
raum erfolgt Uber die Festsetzungen der Landschaftsplane. Da der
Landschaftsplan Bochum-West keine Aussagen fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1009 enthalt, werden landschafts-
rechtliche Ziele durch den Bebauungsplan nicht tangiert.

Gemal Masterplan ist im Bereich des Plangebietes eine Verknip-
fung als Freiraum in sudliche und nérdliche Richtung geplant. Rich-
tung Suden soll an die hier gelegene kommunale Grinverbindung
angeknupft werden. Richtung Norden ist der Anschluss an eine ge-
plante West-Ost-Spange parallel zur A 40 vorgesehen.

Strategische Umweltplanung

Die strategische Umweltplanung ist kein rechtsverbindliches Instru-
ment und hat als informelles Planungsinstrument der Stadt Bochum
den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleit-
planung sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte
gemal § 1a BauGB zu bertcksichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformu-
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lierungen fur die funf Schutzglter Boden, Gewasser, Arten und Bio-
tope, Klima sowie Mensch (Gesundheit). Kern der Strategischen Um-
weltplanung ist das Umweltzielsystem, welches die komprimierte Zu-
sammenfuhrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung um-
fasst. Die Umweltqualitatsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen
.-Raumliches Zielkonzept® und ,Umweltzielkataloge®. Im Raumlichen
Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbezligen formuliert.

Fur das Plangebiet enthalt die StrUP folgende Aussagen: Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1009 ist zum Uberwiegenden
Teil als ,Stadtdkologisches Sollgebiet® dargestellt. Innerhalb der
Stadtokologischen Sollgebiete ist eine behutsame Entwicklung unter
Sicherung von mindestens 50 % unversiegelter Flachen und einer
moglichst flachensparenden Erschlielung vorgesehen.

Klimaanpassungskonzept

Als wesentliche Ergebnisse enthalt das Klimaanpassungskonzept
der Stadt Bochum (2012) zum einen die ,Handlungskarte Klimaan-
passung®, die Gefahrdungspotenziale und grundsatzlichen Klimaan-
passungsmafnahmen sowie zum anderen einen umfangreichen
Maflnahmenkatalog zur Anpassung an den Klimawandel.

Fir das Plangebiet ist in der Handlungskarte Klimaanpassung der
Stadt Bochum weder im Ist-Zustand noch im Zukunftsszenario 2051-
60 ein Gefahrdungspotential im Hinblick auf den Klimawandel darge-
stellt. Durch die bauliche Nutzung der heutigen Freiflachen sind je-
doch Auswirkungen auf das Lokalklima anzunehmen, weil das Frei-
landklimatop aufgegeben wird. Der 6stlich der Ridderstralie befindli-
che Bereich wird sowohl im Ist-Zustand als auch im Zukunftsszenario
als Gebiet dargestellt, das durch hohen Oberflachenabfluss bei
Starkregen gefahrdet ist.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Festsetzungen / Darstel-
lungen des Landschaftsplans Bochum West. Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich keine Biotopkataster- und Biotopverbundflachen.

Nordlich bzw. siddstlich und stidwestlich gelegen und durch Wohn-
bauflachen vom Plangebiet getrennt befindet sich die Biotopverbund-
flache VB-A-4508-002 ,Gehdlze, Siepen und Kulturlandschaftsreste
in Sevinghausen und Westenfeld®. Innerhalb der Verbundflache liegt
im nordlichen Bereich die Biotopkatasterflache BK-4508-0007 ,Ge-

hoélze und Boéschungskanten sidlich des Bahnhofs BO-Watten-
scheid*.

Vorgehensweise
Der hier vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag fur den

Bebauungsplan Nr. 1009 - Wilhelm-Leithe-Weg Sud - dient der Be-
wertung der Auswirkungen der Bebauungsplanumsetzung auf den
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Naturhaushalt und der Darlegung der sich daraus ergebenden Aus-
gleichsmalinahmen.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der ,Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’' des Landes NRW
mit der Bewertungsgrundlage gemaf LANUV (Stand Marz 2008) ,Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen in der Eingriffsregelung und in
der Bauleitplanung in NRW".

Naturraumliche Grundlagen
Abgrenzung des Plangebietes

Im Norden und Siden wird das Plangebiet von den Privatgarten der
Wohnbebauung am Wilhelm-Leithe-Weg bzw. Jung-Stilling-StralRe
begrenzt. Im Westen grenzt die Isenbrockstralle das Plangebiet zu
anschlielenden gewerblichen Nutzungen ab. Im Osten wird das
Plangebiet durch die Strallenverkehrsflache der Ridderstralte be-
grenzt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 26, 29, 143, 148, 149, 304 und
396 in der Flur 3, Gemarkung Westenfeld.

Boden und Wasser

Der Bodenkarte NRW kann enthommen werden, dass im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes Parabraunerde und im siiddstlichen
Bereich Kolluvisol vorherrscht. Die Wertzahl der Bodenschatzung
liegt bei 60 bis 85, was einer hohen Wertigkeit entspricht. In der 3.
Auflage der Karte der schutzwiirdigen Boden werden die Boden be-
zuglich der Bodenteilfunktionen: Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte, Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte, Regler-
und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit, Reglerfunktion
des Bodens flr den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum sowie Funk-
tion fir den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoff-
senke bewertet. Die Bewertung der Schutzwiirdigkeit erfolgt zweistu-
fig nach dem Grad der Funktionserfiillung (,hoch® oder ,sehr hoch®).
Demnach liegt fir das Plangebiet bezogen auf naturnahe Béden eine
Schutzwiirdigkeit (fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserfiil-
lung als Regelungs- und Pufferfunktion / nattrliche Bodenfruchtbar-
keit) vor. Die Bodenfunktionskarte der Stadt Bochum (2019) gibt fur
die Gesamtbewertung an, dass die Boéden im Plangebiet als Gberwie-
gend sehr wertvoll eingestuft sind. Die Bodenkuhlleistung wird mit
hoch bewertet.

Gemal der Baugrunderkundung durch die Ingenieurgesellschaft flr
Geotechnik (ingeo) Dortmund, Februar 2022, stehen ab Gelande-
oberflache bis zu 0,60 m Mutterboden und bis zu 5,00 m feinsandiger
bis stark feinsandiger, meist schwach toniger Schluff an. Aufgefullte
Bdden wurden im gesamten Plangebiet nicht festgestellt.

Gemal der Versickerungsfahigkeit ergaben die durchgefihrten Feld-
versuche Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von 8,4 x 10 m/s bis 1,1
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x 10° m/s. Damit kann die Bodenschicht gemal® DIN 18130 als
~durchlassig“ bezeichnet werden. Bei keiner der durchgefiihrten Boh-
rungen wurde bis zu 5,00 m Grundwasser festgestellt. Damit ist fir
die Anordnung von Versickerungsanlagen ein ausreichend grof3er Si-
ckerraum vorhanden. Im gesamten Plangebiet kénnen allerdings
nach starken bzw. langanhaltenden Niederschlagen lokale Stau-
bzw. Schichtenwasserflisse nicht ausgeschlossen werden.

Reale Vegetation

Das Plangebiet wird heute als groRflachig ausgeraumtes Intensiv-
ackerland genutzt. Isoliert liegt nahe der Ridderstralle eine private,
mittlerweile brachliegende Grabelandflache mit vier Parzellen. Diese
Flache wird von Zierstrauchern eingefasst und gegliedert. Im rick-
wartigen Bereich befinden sich hier ein Walnussbaum und eine Birke.
Im Nordosten des Plangebietes stockt auf einer Lange von ca. 25 m
eine Weilkdornhecke. Im Sitdwesten des Plangebietes liegt an der
Isenbrockstralle ein Gebisch mit Holunder, Forsythie, Brombeere
und Bergahorn. Entlang der Straen und der Ubergénge zu den an-
grenzenden Garten wird die Ackerflache von einem schmalen Saum
begleitet. Die angrenzenden Garten im Norden und Siden weisen
einzelne groRere Geholze auf und entsprechen in ihrer Struktur den
typischen Nutzgarten.

Luft und Klima

Gemal der Klimaanalyse der Stadt Bochum 2008 befindet sich das
Plangebiet innerhalb des Klimatops ,Freilandklima‘ und wird umge-
ben vom Stadtrand- und Gewerbeklimatopen. Die Bodenfunktions-
karte der Stadt Bochum (2019) bewertet die Bodenkihlleistung im
Plangebiet als hoch.

Im Bochumer Klimaanpassungskonzept von 2012 wurden stadtweit
alle Flachen in einer Handlungskarte Klimaanpassung gezeigt, die
ein Gefahrdungs- oder Konfliktpotenzial bezlglich des Stadtklimas
und des Klimawandels aufweisen. Jedoch wird der Ostlich der Rid-
derstralde befindliche Bereich sowohl im Ist-Zustand als auch im Zu-
kunftsszenario als Gebiet dargestellt, dass durch hohen Oberflachen-
abfluss bei Starkregen gefahrdet ist. Weitere Konfliktpotentiale wur-
den flr das Plangebiet selbst und angrenzende Flachen nicht ausge-
wiesen.

Einen naheren Uberblick Uber die klimatische Einordnung des Plan-
gebietes liefern die Klimakarten des Regionalverbandes Ruhr (RVR)
und des Landesumweltamtes NRW (LANUV). Laut Klimakarte des
RVR hat das Plangebiet eine lokale Bedeutung fir die Bildung von
Kaltluft. Der Einwirkungsbereich dieser Kaltluft konzentriert sich aller-
dings auf die bestehende Bebauung entlang des Wilhelm-Leithe-
Wegs. Eine bedeutendere Kaltluft- und Flurwinddynamik wird nur fir
die grofieren Freiflachen sudlich und westlich des Plangebietes ge-
sehen. Die Klimaanalysekarten des LANUV zeigen in der Tagsitua-
tion eine starke bis extreme Warmeentwicklung sowohl auf den un-
beschatteten Griinflachen des Untersuchungsgebietes wie auch in
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der umliegenden Bebauung. Nachts kihlen die Freiflachen des Plan-
gebietes jedoch schnell aus und es kann eine Kaltluftbildung einset-
zen. Im Gegensatz zu den Klimakarten des RVR sieht das LANUV
einen mittleren bis hohen nachtlichen Kaltluftfluss, der sich von Si-
den Uber die Untersuchungsflachen Richtung Wattenscheider Innen-
stadt bewegt. Jedoch ist auch bei der Analyse des LANUV der Luft-
austausch Uber die westlich gelegenen Freiflachen (Sevinghausen)
deutlich starker ausgepragt. Der Wirkbereich der innerhalb des Plan-
gebietes gebildeten Kaltluft konzentriert sich auf die Bebauung ent-
lang des Wilhelm-Leithe-Wegs. Die sudlich, westlich und 6stlich ge-
legenen Siedlungsbereiche profitieren von der aus dem Suden her-
angeflihrten Kaltluft.

Aufgrund der teils widersprichlichen Aussagen der beiden Klimaan-
alysekarten sowie ihrer Unscharfe, wurde im Rahmen einer fachgut-
achterlichen Ersteinschatzung zum Themenfeld Klima (K.PLAN
Klima.Umwelt & Planung GmbH, Bochum, Mai 2020) in einer hoch
aufgelosten Kaltluftsimulation fur den Raum Wattenscheid unter-
sucht, welche Kihlungseffekte von den Untersuchungsflachen aus-
gehen und wie grof die Reichweite ist. Da jedoch bei der Erarbeitung
der Fachgutachterlichen Ersteinschatzung noch kein abschliefiender
stadtebaulicher Entwurf fir das Plangebiet vorlag, wurde im An-
schluss an die offentliche Auslegung eine zusatzliche klimatische
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1009 beauftragt (K.PLAN
Klima.Umwelt & Planung GmbH, Bochum, Mai 2023). Hier wurde die
klimatische Ausgangssituation anhand von Untersuchungen des
LANUV NRW, des RVR sowie der Stadt Bochum erneut betrachtet
und die klimatischen Auswirkungen des konkreten stadtebaulichen
Entwurfes beurteilt.

Im Hinblick auf die vorhandene klimatische Situation werden in der
Stellungnahme die Aussagen aus der Ersteinschatzung bekraftigt.
Laut Gutachter ist die Kiihlwirkung des Plangebietes nur von sehr lo-
kaler Bedeutung. Wahrend wolkenarmer Sommernachte kann die
Kaltluft in die Randbereiche des westlich angrenzenden Gewerbege-
bietes eindringen. Die groflien, wirksamen Kaltluftstréme sind unab-
hangig von den Untersuchungsflachen und umstrémen mit einigem
Abstand das Gebiet stidlich, westlich und dstlich in Richtung der nérd-
lich gelegenen verdichteten und tUberwarmten Stadtviertel. Laut Kii-
makarte des Regionalverbandes Ruhr hat die Freiflache eine lokale
Bedeutung fiir die Bildung von Kaltluft. Deren Einwirkbereich kon-
zentriert sich allerdings auf die Bebauung entlang des Wilhelm-
Leithe-Weges. Insgesamt sind laut Gutachter nur geringe und sehr
lokal begrenzte Unterschiede in der Kaltluftsystematik zwischen Ist-
Zustand und Planszenario zu erwarten.

Landschaftsbild

Die Flache des Plangebietes entspricht dem typischen Erscheinungs-
bild einer intensiv genutzten ausgeraumten Ackerflache, die inner-
halb eines stadtisch gepragten Umfeldes liegt. Bezlglich des Land-
schaftsbildes liegen keine besonders hervorzuhebenden Wertigkei-
ten vor. Selbst die ehemalige Grabelandparzelle mit dem Baumbe-
stand wirkt innerhalb der grol3en Ackerflache als Fremdkérper. Die



Stadt Bochum Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 1009 ,Wilhelm-Leithe-Weg Sud" 05. Juli 2023

Topographie des Plangebietes mit dem abfallenden Geldnde von
Sitidwesten nach Nordosten ist aufgrund der vorherrschenden Langs-
ausdehnung des Plangebietes gut ablesbar. So kann man von der
Isenbrockstrafie aus in der Ferne Teile des Gewerbegebietes sidlich
der A 40 sowie die hohen Gebaude der Firma ThyssenKrupp erken-
nen.

3. Eingriffsbeschreibung

Durch die geplante Bebauung und Erschliel3ung wird der heutige Zu-
stand des Plangebietes komplett Gberformt. Anstelle von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen treten siedlungsspezifische Lebensraume.

Der dem Bebauungsplan Nr. 1009 zugrunde liegende stadtebauliche
Entwurf sieht zwei Quartiere vor, die Uber einen zentralen in Nord-
Siud-Richtung verlaufenden Park ful3laufig miteinander verbunden
werden. Dabei greift der Entwurf die bauliche Struktur des angren-
zenden Bestandes auf, indem er sich an den Geb&udetypologien und
-héhen der Bestandsbebauung orientiert. Gleichzeitig ermdglicht er
durch unterschiedliche Bauformen und stadtrdumliche Auspragun-
gen eine grofe Vielfalt an rAumlichen Situationen und bildet hierdurch
eine eigene ldentitat.

Im westlichen Quartier knlpft der Entwurf an die vorhandenen ge-
werblichen Strukturen jenseits der Isenbrockstralle an und spiegelt
diese in Form von gréReren Gebaudevolumen. Hier ist neben einer
der beiden Quartiersgaragen eine Blronutzung bzw. Nutzung durch
nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen, um einen ausreichen-
den Abstand zwischen der vorhandenen gewerblichen Nutzung ent-
lang der Isenbrockstralte und der geplanten Wohnbebauung zu ge-
wahrleisten. In zentraler Lage im Norden der grinen Achse ist eine
Kindertagesstatte geplant. Diese soll den gebietseigenen Bedarf zur
Kinderbetreuung decken und gleichzeitig das Betreuungsangebot der
naheren Umgebung erweitern. Im &stlichen Quartier befinden sich
entlang der RidderstraRe neben der zweiten Quartiersgarage ein
Quartiersplatz sowie ein weiteres gemischtgenutztes Gebaude mit ei-
ner offentlich zuganglichen Nutzung im Erdgeschoss.

Insgesamt betrachtet, sind neben freistehenden Einfamilienhausern
im Nordosten zu den angrenzenden Gartenflachen im Norden und
Siuden vor allem Doppelhduser vorgesehen. Hausgruppen sowie
Mehrfamilienhauser finden sich tberwiegend zur Mitte des Plange-
bietes. Durch die Mehrfamilienhauser erfolgt eine rdumlichen Fas-
sung und Betonung der zentralen Griinachse sowie des Angers im
Ostlichen Teilbereich.

Insgesamt sollen in dem neuen Wohngebiet ca. 250 bis ca. 300
Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnformen entstehen. So sind
neben Eigenheimen und Eigentumswohnungen auch 6ffentlich gefor-
derte und freifinanzierte Mietwohnungen im Mehrfamilienhausseg-
ment vorgesehen. Entsprechend den Zielen des ,Handlungskonzep-
tes Wohnen‘ werden im Plangebiet 20 % der Geschossflachen, die
Uberwiegend dem Wohnen dienen, als Mietwohnungen im geférder-
ten Wohnungsbau errichtet.
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Das Plangebiet ist tber die Isenbrockstralle sowie die Ridderstralie
an das ortliche und berértliche Verkehrsnetz der Stadt Bochum an-
gebunden.

Die innere ErschlieBung der beiden Wohnquartiere erfolgt Gber zwei
getrennte Ringstralen von der Isenbrock- sowie von der Ridder-
straRe aus. Im westlichen Teilbereich wird die RingerschlieBung
durch eine zusatzliche Querung vervollstandigt, die im Stiden durch
eine dreieckige Grinflache aufgeweitet wird. Im dstlichen Teilbereich
zweigen von dem ErschlieBungsring nach Suden zusatzlich zwei
Stichstralien ab, die die Mehrfamilien- bzw. Doppelhauser im Sidos-
ten des Plangebietes erschliefien. Dartiber hinaus ist ein Teil der 6st-
lichen RingstralRe als breiter Anger mit getrennten Fahrspuren und
einem Grinstreifen in der Mitte vorgesehen. Ein Grofteil des ruhen-
den Verkehres wird an den Quartierseingangen gebundelt. Hierflr
befindet sich an beiden Hauptzufahrten je eine Quartiersgarage mit
Mobilitatsstation.

Der durch den Bebauungsplan verursachte Bedarf an Grund und Bo-
den umfasst insgesamt ca. 7,8 ha. Diese Flache verteilt sich auf die
einzelnen Nutzungen wie folgt:

e Bauflachen ca. 5,86 ha
¢ Verkehrsflachen ca. 0,97 ha
e Flachen fir die Entwasserung ca. 0,27 ha
e Grunflachen (inkl. Grinflachen fir die ca. 0,66 ha

Regenwasserrickhaltung)

MaRnahmen der Vermeidung und des Ausgleichs
Boden und Wasser

Die Umwandlung von Freiflachen in Bauland stellt generell eine Be-
eintrachtigung des Bodenschutzes dar. Die daraus resultierenden
Oberflachenversiegelungen schranken die Bodenfunktion als Spei-
cher und Puffer des Niederschlagswassers ein.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Gber eine
Kombination aus Regenwasserkanalen und einem Entwasserungs-
system aus offenen Mulden und unterirdischen Rigolen gesammelt
und in den Boden versickert. Uberschiissiges Regenwasser soll ge-
drosselt in den Wattenscheider Bach eingeleitet werden. Der Watten-
scheider Bach verlauft als offener Graben 6stlich der vorhandenen
Bebauung parallel zur Ridderstralle. Ein direkter Anschluss an den
offenen Graben ist jedoch nicht mdglich, da hierflr Privatgrundstiicke
gequert werden mussten. Stattdessen wird das Entwasserungssys-
tem an den verrohrten Wattenscheider Bach im Wilhelm-Leithe-Weg
norddstlich des Plangebietes angeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes soll das Niederschlagswasser Uber eine
Kombination aus Regenwasserkanalen und einem Entwasserungs-
system aus offenen Mulden und unterirdischen Rigolen gesammelt
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werden. Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird Uber einen Regenwasserkanal auf kiirzestem Weg dem
System aus Mulden und Rigolen zugeleitet. Auch das auf den Ver-
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber den Regen-
wasserkanal in das zentrale Mulden-Rigolen-System abgeleitet.
Zentrales Element der Entwasserung sind Entwasserungsmulden,
die von Westen nach Osten mittig durch das Plangebiet flieken und
sich an dem naturlichen Geldndeverlauf orientieren. Die Mulden ver-
laufen im westlichen Teil des Plangebietes zwischen den Wohnge-
bauden und sind im dstlichen Teil in einen zentralen Anger entlang
der HaupterschlieBung eingebunden. Unterhalb der Mulden sind je-
weils Rigolen mit verschiedenen Stauvolumen geplant. Die Rigolen
kénnen beispielsweise in Form von Kastenrigolen realisiert werden.

Der hinreichende Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen
wurde in einer Uberflutungspriifung durch das Ingenieurbiiro Fischer
Teamplan nachgewiesen (Fischer Teamplan, Dortmund, Juli 2023).
Bei der Berechnung der notwendigen Stauraumvolumen wurde ein
30-jahrliches Regenereignis in Ansatz gebracht. Zur Rickhaltung des
Regenwassers bei Starkregenereignissen sind jeweils unterhalb der
zentralen Grinachse sowie unterhalb des dstlichen Quartiersplatzes
Rigolen mit deutlich groReren Volumen vorgesehen. Unterhalb der
RidderstralRe ist dariber hinaus ein zusatzlicher Stauraumkanal ge-
plant. Darlber hinaus ist innerhalb der zentralen Griinachse ein Re-
genruckhaltebecken vorgesehen.

Fir Regenereignisse, die das in Ansatz gebrachte 30-jahrliche Re-
genereignis Ubertreffen, soll zur Zwischenspeicherung des Oberfla-
chenabflusses auch eine dariiberhinausgehende Uberflutung der
zentralen Griinachse méglich sein. Im Rahmen der Uberflutungspri-
fung wurde der Nachweis erbracht, dass durch eine geringfligige An-
passung der Retentionsvolumina auch bei einem 100-jahrlichen Re-
genereignis (HQ 100) gewahrleistet werden kann, dass das Wasser
innerhalb des Netzes verbleibt. Um eine Einzaunung des Riickhalte-
beckens und auch der oberirdischen Mulden zu vermeiden, ist jeweils
eine maximale Einstauhéhe von 0,30 m geplant. Die Becken sind so-
mit im Normalfall lediglich als leichte Gelandemodellierung wahr-
nehmbar. Dies er6ffnet zudem die Mdglichkeit, die Becken bzw. Mul-
den, wenn sie kein Wasser flhren, flr anderweitige Freiraumaktivita-
ten zu nutzen.

Generell werden innerhalb des Plangebietes die Verkehrsflachen auf
das technisch notwendige Mal} reduziert, weil der ruhende Verkehr
zum Uberwiegenden Teil in den beiden Quartiersgaragen unterge-
bracht werden soll.

Des Weiteren beinhaltet das Plangebiet insbesondere durch die zent-
ral gelegene Grinachse einen Grinflachenanteil inklusive der FIa-
chen fur die Regenwasserrickhaltung von 11,7 %. Neben dieser
Griinachse sind kleinere Griinanger und Grinplatze geplant, die sich
als nachbarschaftliche Treffpunkte anbieten. Dieser hohe Griinfla-
chenanteil wird erganzt durch die Festsetzung von extensiven Dach-
begriinungen. Die vorgenannten Planungen fiihren generell dazu,
dass die Eingriffe in den Boden minimiert werden kdnnen. Ebenso
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4.2

wird der Eingriff in den Wasserhaushalt durch die Versickerung und
ortsnahe Einleitung des Uberschissigen Wassers in ein Gewasser
reduziert.

Im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes (HPC AG, Bonn, Januar
2023) werden zudem verschiedene Malinahmen vorgestellt, um vor
allem im Rahmen der Bauphase die Auswirkungen auf die schutz-
wirdigen Béden so gering wie moglich zu halten. Hierzu gehdren bei-
spielsweise der Abtrag und die sachgerechte Einlagerung des
Oberbodens, die Einrichtung von Baustelleneinrichtungs- und Lager-
flachen ausschlielich innerhalb von spater versiegelten Bereichen
oder der Schutz von bestimmten Flachen gegen eine Uberfahrung.
Die Umsetzung der MaRnahmen aus dem Bodenschutzkonzept wird
im Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung Gberwacht und
vertraglich mit dem ErschlielBungstrager gesichert werden.

Die Bodenschatzung ergab fur die Béden im Plangebiet eine hohe
Wertzahl. Aufgrund der von Bebauung umgebenen Ackerflache und
der im Rahmen der Bauausfiihrung generell zu beachtenden Boden-
schutzmalnahmen wird jedoch auf eine Hoherbewertung der Acker-
flachen im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ver-
zZichtet.

Vegetation

Die Entwicklung der vielfaltigen Grinstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes dient der Schaffung eines hochwertigen Wohnumfeldes,
den Belangen des Boden-, Wasser- und Klimaschutzes und dem 6ko-
logischen Ausgleich der Eingriffe, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erméglicht werden.

Als Hauptelement innerhalb des geplanten Freiraumkonzeptes gilt
die zentrale Griinachse, die das Plangebiet teilt und auch einen mog-
lichen Durchgangsverkehr verhindert. Die zentrale Grinachse weist
eine Flache von ca. 6.000 m? mit einer Breite von 45 m auf. Die Fla-
che wird derart angeordnet, dass sie aus allen angrenzenden Wohn-
gebieten sehr gut erreichbar und sichtbar ist. Die Griinachse uber-
nimmt innerhalb des Gesamtkonzeptes diverse Funktionen. Sie soll
durch unterschiedliche Nutzungsangebote ein breites Spektrum an
Personen- und Altersgruppen ansprechen und neben Spiel- und
Sportflachen auch Bereiche zum Entspannen und Verweilen beinhal-
ten. Des Weiteren dienen Teilflachen der Regenrickhaltung. Fir die
unterschiedlichen Funktionen sollen entsprechende Aufenthaltsbe-
reiche geschaffen werden, die Uber Wege miteinander verknlpft sind.
Der Ubergang an den angrenzenden StraRenverkehrsflachen soll
durch regelmafig Baumstellungen auf der Griinflache betont und ab-
lesbar gemacht werden. Im Siden der zentralen Griinachse sollen
die Heckenpflanzungen am sudlichen Rand der angrenzenden
Wohngebiete durch Gehdlzanpflanzungen fortgesetzt und verknipft
werden.

Die zentrale Grinachse wird durch insgesamt vier kleinere 6ffentliche
Grinflachen erganzt, die in den einzelnen Quartieren liegen und als
Parkanlagen festgesetzt werden. Diese Flachen dienen vorrangig
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4.3

dem nachbarschaftlichen Treffen und dem Aufenthalt. Auf diesen
Grinflachen sind Baumanpflanzungen entsprechend der jeweiligen
Grolie vorgesehen. Die nicht von Baumen Uberdeckten Flachen sind
zu 50 % extensiv zu begrinen. Die verbleibenden Flachen sind in
wassergebundener Decke herzustellen, um eine zusatzliche Versie-
gelung zu vermeiden. Auf diesen Flachen kénnen zudem Fahrradab-
stellplatze, Sitzmdglichkeiten und Spielmdglichkeiten fur Kleinkinder
realisiert werden.

Eine weitere Grinflache ist innerhalb der Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Fullgéngerbereich an der Ridderstral’e geplant.
Diese Flache dient als Eingangsbereich in das neue Wohngebiet und
als Aufenthaltsbereich sowohl flir die Bewohner des neuen Bauge-
bietes als auch fur Anwohner im Bereich der Ridderstral3e. Die Fla-
che soll durch vier im Quadrat stehende Laubbaume betont werden.

Die vorgenannte Grinflache wird mit einer linearen Grinflache, die
der Regenwasserriickhaltung dient, mit der zentralen Grinachse ver-
knlpft. Weitere lineare Griinelemente sind Baumreihen insbesondere
im westlichen Teil des Plangebietes und Heckenstrukturen zu den
nordlich und sudlich angrenzenden Wohngebieten und zu den west-
lich und 6stlich angrenzenden Stralenverkehrsflachen.

Die genannten Grinstrukturen werden durch Dachbegriinungen in-
nerhalb des gesamten Plangebietes und durch Fassadenbegrinun-
gen der Quartiersgaragen erganzt. Aufgrund der eingeschrankten
Moglichkeit, Pkws auf den einzelnen Grundsticken abzustellen, wird
die Moglichkeit genutzt, die Vorgarten so weit wie moglich gartnerisch
Zu gestalten.

Klima

Im Rahmen einer Fachgutachterlichen Ersteinschatzung (K.PLAN
Klima.Umwelt & Planung GmbH, Bochum, Mai 2020) wurde eine Kalt-
luftsimulation fur das Plangebiet durchgefuhrt. Da jedoch bei der Er-
arbeitung der Fachgutachterlichen Ersteinschatzung noch kein ab-
schlielRender stadtebaulicher Entwurf fir das Plangebiet vorlag,
wurde im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung eine zusatzliche kli-
matische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1009 beauftragt
(K.PLAN Klima.Umwelt & Planung GmbH, Bochum, Mai 2023). Hier
wurde die klimatische Ausgangssituation anhand von Untersuchun-
gen des LANUV NRW, des RVR so-wie der Stadt Bochum erneut
betrachtet und die klimatischen Auswirkungen des konkreten stadte-
baulichen Entwurfes beurteilt.

Im Hinblick auf die vorhandene klimatische Situation werden in der
Stellungnahme die Aus-sagen aus der Ersteinschatzung bekréaftigt.
Laut Gutachter ist die Kihlwirkung des Plangebietes nur von sehr lo-
kaler Bedeutung. Wahrend wolkenarmer Sommernachte kann die
Kaltluft in die Randbereiche des westlich angrenzenden Gewerbege-
bietes eindringen. Die gro3en, wirksamen Kaltluftstrdme sind unab-
hangig von den Untersuchungsflachen und umstromen mit einigem
Abstand das Gebiet stidlich, westlich und éstlich in Richtung der nérd-
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lich gelegenen verdichteten und Uberwarmten Stadtviertel. Laut Kli-
makarte des Regionalverbandes Ruhr hat die Freiflache eine lokale
Bedeutung fiir die Bildung von Kaltluft. Deren Einwirkbereich kon-
zentriert sich allerdings auf die Bebauung entlang des Wilhelm-
Leithe-Weges. Insgesamt sind laut Gutachter nur geringe und sehr
lokal begrenzte Unterschiede in der Kaltluftsystematik zwischen Ist-
Zustand und Planszenario zu erwarten.

Um die Auswirkungen einer Bebauung des Plangebietes weiter zu
begrenzen, werden innerhalb der klimatischen Stellungnahme Ziel-
vorgaben und Anpassungsmalfinahmen im Hinblick auf eine klimaan-
gepasste Bebauung des Gebietes vorgestellt. Abschlieliend wird de-
ren Umsetzung im stadtebaulichen Entwurf ,Wilhelm-Leithe-Weg
Sud* beurteilt. Im Ergebnis ermdglicht der Entwurf sowohl eine gute
Bellftung des Quartieres in Ost-West-Richtung als auch uber die
zentrale Griinachse eine gute Einstrommdglichkeit fur Kaltluft aus
dem Siden. Die Baubldcke sind so ausgerichtet, dass die Luft das
Gebiet hindernisarm durchstrémen kann. Jedoch wird die Kaltluftzu-
fuhr fur die Bestandsbebauung entlang der Sidseite des Wilhelm-
Leithe-Weges durch eine Erwarmung beim Uberstrémen des Quar-
tiers leicht reduziert. AulRerdem kénnen sowohl die geschlosseneren
Gebaudestrukturen im Stidosten sowie die Hecken im Stiden ggf. als
Stromungshindernis wirken. Diese sollen aus stadtebaulichen Griin-
den bzw. aus 6kologischen Grunden sowie zur Abgrenzung gegen-
Uber dem Bestand jedoch beibehalten werden. Aulderdem befinden
sich zwischen den Baubldcken zwei Durchlasse in einer Breite von
jeweils 23 m, die einen Luftaustausch auch weiterhin erméglichen.
Insofern kann hier nicht von einer vollstandig geschlossenen Bebau-
ung gesprochen werden. Eine leichte Erwarmung der Kaltluft beim
Uberstrémen des Plangebietes lasst sich kaum vermeiden. Die Griin-
ausstattung des Quartieres wird insgesamt als gut bewertet und ver-
bessert im Zusammenhang mit der Regenriickhaltung und den offe-
nen Wasserflachen das Mikroklima. Eine Dachbegriinung ist inner-
halb des Gebietes gemal textlicher Festsetzung A.7.6 bereits ver-
pflichtend umzusetzen. Aullerdem sind die Fassaden der Quartiers-
garagen soweit bauordnungsrechtlich moéglich zu je 30 % zu begri-
nen (A.7.7). Auf die Festsetzung einer zusatzlichen Fassadenbegru-
nung an den Wohngebauden wird aus Kostengriinden und aus Grin-
den der Effizienz verzichtet. Durch die festgesetzten Geholze und
Vorgartenflachen entlang der Isenbrockstral’e kann aul3erdem die
Gefahr vermindert werden, dass die westlich angrenzende Hitzeinsel
im Gewerbegebiet ,Wattenscheid West“ auf das Plangebiet Uber-
greift.

Landschaftsbild

Durch die zukiinftige Bebauung des Plangebietes wird sich das zu-
kinftige Landschaftsbild andern und dem typischen Bild einer in-
nerdrtlichen Bebauung entsprechen. Dabei werden die Zasuren
durch die zentrale Griinachse und durch die zentrale Entwasserungs-
mulde deutlich ablesbar sein und zur stadtebaulichen Gliederung des
neuen Quartiers beitragen. Diese Gliederung wird zusatzlich unter-
stitzt durch die Architektur und die Ausbildung von Baumalleen.
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5.

5.1

Insbesondere von der Ridderstrale aus werden sich durch die breite
Stralienachse mit mittiger Entwasserungsmulde interessante Blick-
beziehungen zur topographisch hdher liegenden zentralen Grin-
achse auftun. Die zu den Bestandsgrundstiicken am Wilhelm-Leithe-
Weg und der Jung-Stilling-StralRe orientierten Garten schaffen in der
Addition mit den Bestandsgarten zwei zusatzliche Korridore, die von
umfassenden Grunstrukturen gepragt sein werden.

Vorschlage fir planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen zum Ausgleich

5.1.1 Zentrale Grinachse

Die zentrale Griinachse setzt sich zusammen aus den mit ® markier-
ten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage/Kinderspielplatz“ sowie der mit @ gekennzeichneten offentli-
chen Grunflache fir Regenrickhaltung.

Innerhalb der mit @ markierten 6ffentlichen Griinflichen sind 35
standortgerechte und heimische Baume gemal der Gehdélzauswahl-
liste 1 zu pflanzen, davon 14 entlang der Planstrallen mit einem
gleichmafigen Abstand untereinander. Darlber hinaus sind mindes-
tens 300 m? Geholze gemaR der Geholzauswahlliste 2 anzulegen,
insbesondere am sudlichen Rand der Grunachse.

Innerhalb der Griinachse sind FuR- und Radwege mit max. 650 m?
Flache und Aufenthaltsflachen mit max. 900 m? zulassig. Die Aufent-
haltsflachen sind in wassergebundener Bauweise zu erstellen. Die
verbleibenden Flachen sind zu 15 % extensiv und zu 85 % intensiv
mit Rasen zu begrinen.

Fur die innerhalb der Griinachse gelegene, mit @ gekennzeichnete
offentliche Grinflache fir Regenrtickhaltung gelten zusatzliche Best-
immungen.

Zwischen den Planstra3en 2 und 3 und der Flache fiir Versorgungs-
anlagen ist eine 35 m? grolde befahrbare Flache zulassig.

5.1.2 Sonstige 6ffentliche Griinflachen

Innerhalb der mit ® bis ® markierten 6ffentlichen Griinflachen ist die
nachfolgend aufgefiihrte Anzahl an standortgerechten und heimi-
schen Baumen gemal der Gehdlzauswabhlliste 1 zu pflanzen.

+ ®: 4 Bdume

+ ©: 2 Baume

+ ©: 3 Bdume

« ®: 4 Baume
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Die verbleibenden Flachen sind zu 50 % extensiv zu begriinen. In-
nerhalb der Grinflachen ® und ® sind in den (ibrigen 50 % Flachen-
anteil nicht Uberdachte Fahrradabstellplatze zulassig.

5.1.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die mit (1) und (2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Schnitt-
hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen mit mindestens
drei Pflanzen pro laufendem Meter entsprechend der Gehdlzaus-
wahlliste 4 zu bepflanzen.

Innerhalb der mit (1) und (2) gekennzeichneten Anpflanzflachen sind
zusatzlich zu den Hecken Einfriedungen entsprechend der ortlichen
Bauvorschriften zu Einfriedungen zuléssig. Innerhalb der mit (1) ge-
kennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Mauer zu erhalten.

Die vorgenannten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen kénnen zur ErschlieRung angrenzen-
der Grundstiicke zu Full oder mit dem Fahrrad auf einer Lange von
3,00 m pro Gebaude unterbrochen werden.

Die mit (3) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Schnitthecken aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen in einer Mindesthéhe von
1,5 m und einer maximalen Hohe von 2,00 m mit mindestens drei
Pflanzen pro laufendem Meter zweireihig entsprechend der Ge-
hdlzauswahlliste 4 zu bepflanzen. Zusatzlich zu den Hecken sind in-
nerhalb der Flachen Einfriedungen in Kombination mit Hecken zulas-

sig.

5.1.4 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende Weilkdornhe-
cke dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine Ersatz-
pflanzung mit einer Weilldornhecke vorzunehmen.

5.1.5 Teilbereich WA 7 des Allgemeinen Wohngebietes

Innerhalb des Teilbereiches WA 7 des Allgemeinen Wohngebietes
sind 4 standortgerechte und heimische Baume gemal der Ge-
hélzauswabhlliste 1 zu pflanzen.

5.1.6 Dachbegriinung

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung, auch von Garagen,
Carports und sonstigen Nebengebauden mit einer Dachflache groRer
8 m?, mit einer mindestens extensiven, standortgerechten und arten-
reichen Dachbegriinung zu versehen. Es ist eine mindestens 12 cm



Stadt Bochum Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 1009 ,Wilhelm-Leithe-Weg Sud" 05. Juli 2023

starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Die Vegeta-
tionsschicht kann je nach Dachbegrinungssystem und Anbieter als
Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, not-
wendige technische Aufbauten sowie nutz- und begehbare Bereiche,
soweit sie gemal Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind
und die Dachflache mindestens zu 2/3 begrint wird. Nicht von der
Dachbegriinung ausgenommen sind Bereiche mit Photovoltaik- und
/ oder Solarthermieanlagen.

5.1.7 Grunflachen fur die Regenrickhaltung

In den mit & markierten 6ffentlichen Grinflachen fir Regenriickhal-
tung sind Entwasserungsgraben, Entwasserungsmulden und Rigolen
zulassig. Die verbleibenden Flachen sind als Extensivrasenflache zu
begrinen.

Hiervon abweichend sind innerhalb der mit @ markierten 6ffentlichen
Grunflache fur Regenruckhaltung ausschlief3lich Rigolen zuldssig.
Die Begriunung der Flache ist entsprechend den Festsetzungen zu
der zentralen Grinachse auszufiihren.

5.1.8 Ausfiihrungen von PflanzmalRnahmen und Ersatzpflanzungen

Die vorgenannten PflanzmaRnahmen sind fachgerecht durchzufih-
ren. Die Pflanzen sind zu pflegen und so zu planen, dass ein dauer-
hafter Erhalt gewahrleistet werden kann. Den Habitus verandernde
Maflnahmen sind an Baumen unzulassig. Abgangige Pflanzen sind
spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode an derselben
Stelle gleichwertig zu ersetzen.

5.2 Festsetzungen ohne Ausgleich
5.2.1 StraRenbdume

Innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind mindestens
25 standortgerechte Baume gemafl der Geholzauswahlliste 3 zu
pflanzen. Es muss ein ausreichend grof3er Wurzelraum von mind.
12 m3 vorgesehen werden. Fir die Baumscheiben ist jeweils eine Un-
terpflanzung mit niedrigwachsenden, bodendeckenden und standort-
gerechten Stauden oder Strauchern vorzunehmen. Hierflr sind
Pflanzen gemaf der Gehdlzauswahlliste 6 zu verwenden.

5.2.2 Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Quartiersgaragen sind insgesamt zu einem Anteil
von mind. 30 % mit standortgerechten, bodengebundenen, ranken-
den, schlingenden oder klimmenden Pflanzen einzugrinen. Der
Pflanzabstand ist in Abhangigkeit von der Begrinungstechnik, der
Pflanzenauswahl, sowie dem Standort zu wahlen. Je nach verwen-
deter Pflanzenart sind Rankhilfen bzw. -geriste an der Fassade zu
installieren. Es sind Pflanzen gemal der Geholzauswabhlliste 5 zu
verwenden.
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5.2.3 Vorgartenbereiche

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgartenbereiche sind mit
Ausnahme von Zufahrten, notwendigen Wegen (Hauszugang), Fahr-
radabstellplatzen und Mulltonnenstellplatzen unversiegelt anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Vorgartenflache zu unter-
halten und zu pflegen. Zuwegungen und Zufahrten sind mit versicke-
rungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren. Sonstige un-
bebaute Flachen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

5.2.4 Mullabstellflachen

5.3

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind Stellplatze fur
Mull- und Wertstoffbehalter mit standortgerechten Hecken einzufrie-
den. Die Hecke ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleich-
wertig zu ersetzen. Anstelle der Heckenpflanzung kann die Eingru-
nung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen in
Kombination mit einer Rankhilfe erfolgen. Die Hohe dieser Einfrie-
dungen muss abweichend von sonstigen Einfriedungen 1,50 m be-
tragen.

Geholzauswahllisten

Geholzauswahlliste 1 — Einheimische Baume in Park- und Griin-
anlagen

Feldahorn Acer campestre

Flatter-Ulme Ulmus laevis (nicht entlang Strafken)
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Spitzahorn Acer platanoides

Stieleiche Quercus robur (nicht entlang Stralien)
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:
Baume: Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammum-
fang mind. 25-30 cm

Geholzauswahlliste 2 — Einheimische Straucher in Park- und
Griunanlagen

Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix capraea
Weilldom Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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Pflanzqualitat:
Straucher: Héhe: 60-100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen
Geholzanordnung: flachig mit Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m

Geholzauswahlliste 3 — Baume auf Verkehrsflachen

Amerik. Amberbaum Liquidambar styraciflua

Europ. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Feldahorn Acer campestre
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fadtigiata’
Saulenkirsche Prunus serotina ,Amanogawa’
Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurt'
Winterlinde Tila cordata ,Rancho’
Vogelbeere / Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind.

30-35 cm

Geholzauswahlliste 4 — Heckenpflanzungen
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechpalme llex aquifolium
Zweigriffeliger Weiflddorn Crataegus laevigata

Pflanzqualitat:
Heister, H6he 150 — 175 cm, 2-3 x verpfi.
Straucher, Héhe 80 — 100 cm, 2x verpfl.

Geholzauswabhlliste 5 — Fassadenbegriinung
Beispielsweise:

Feuer-Geilblatt Lonicera heckrottii
Immergrines Geillblatt Lonicera henryi
Pfeifenwinde Aristolochia tomentosa
Weinrebe Vitis vinifera

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Geholzauswahlliste 6 — Baumscheiben

Beispielsweise:

Bergenie Bergenia cordifolia
Funkie Hosta
Blut-Storchschnabel Geranium sanguineum
Weilke Fetthenne Sedum album
Kriechender Glnsel Ajuga reptans

Flacher Filigranfarn Polystichum setiferum ‘Herrenhausen’
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6. Okologische Bilanzierung
6.1 Methodik
Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der ,Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’ des Landes Nord-
rhein-Westfalen mit der Uberarbeiteten Bewertungsgrundlage gemaf
LANUV (Stand Marz 2008) ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
in der Eingriffsregelung und in der Bauleitplanung in NRW'.
Die Intensitat von Bestandsaufnahme und Bewertung hangt wesent-
lich von der Bedeutung der Ausgangsflache fir die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild ab. Da keine Inan-
spruchnahme oder Beeintrachtigung von besonders hochwertigen
Flachen vorliegt, kann gemaf Arbeitshilfe Eingriffsbewertung das
vereinfachte Verfahren des Landes Nordrhein-Westfalen angewen-
det werden.
6.2. Biotoptypenbeschreibung
6.2.1 Bestand
° Wegraine, Sdume ohne Gehdlze (2.4)
Grundwert A : 4
) Acker, intensiv (3.1)
Grundwert A : 2
° Zier- und Nutzgarten, strukturarm (4.3)
Grundwert A : 2
) Hecken mit lebensraumtypischen Geholzanteilen = 50% (7.2)
Grundwert A : 5
6.2.2 Planung

° Versiegelte Flachen, Gebaude (1.1 A)
Grundwert P : 0

) Versiegelte Flachen, Verkehrsflachen (1.1 B)
Grundwert P : 0

) Unversiegelte Flachen unter Baumen (1.3)
Grundwert P : 1

° Flachen in wassergebundener Decke (1.3)
Grundwert P : 1

° Extensive Dachbegriinung (4.1)
Grundwert P : 0,5

° Zier- und Nutzgarten, strukturarm (4.3)
Grundwert P : 2
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° Intensivrasen mit Bodendeckern (4.5)

Grundwert P : 2

05. Juli 2023

° Extensivrasen, hochwachsendes wenig gemahtes Gras (4.6)

Grundwert P : 4

° Hecken mit lebensraumtypischen Geholzanteilen = 50% (7.2)

Grundwert P : 5

° Einzelbdume, Baumreihe (7.4)

Grundwert P : 5

° Versickerungsmulde, bedingt naturnah (9.3)

Grundwert P : 5
Bewertung

Baugebiete

Fur die einzelnen Teilbereiche der Baugebiete werden unterschiedli-
che Grundflachenzahlen (GRZ 1) und unterschiedliche Uberschrei-
tungsmoglichkeiten (GRZ Il) festgesetzt. Diese unterschiedlichen
Werte der Uberschreitung resultieren insbesondere aus der Festset-
zung, dass in den Teilbereichen WA 3 — WA 7 des Allgemeinen
Wohngebietes und in den Teilbereichen MI 1 und MI 2 des Mischge-
bietes keine Stellplatze angelegt werden diirfen. Folgende Werte sind

anzusetzen:
GRZzZ | GRz I Nutzgérten

WA 1 0,4 0,5 0,50
WA 2 0,4 0,55 0,45
WA 3 0,4 0,5 0,50
WA 4 0,45 0,55 0,45
WA 5 0,5 0,6 0,40
WA 6 0,5 0,75 0,25
WA 7 0,4 0,6 0,4

MI 1 0,4 0,6 0,40

MI 2 0,6 0,8 0,20
SO QG 0,7 0,8 0,20

Generell wird die GRZ Il als komplett versiegelt angenommen.
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Dachbegriinung

Es wird angenommen, dass zwei Drittel der jeweils mdglichen Ge-
baudeflachen mit einer Dachbegrinung versehen werden.

Hierzu wird angenommen, dass die jeweils in Ansatz gebrachte
GRZ | komplett mit Gebauden bebaut wird. Bei einer GRZ von 0,4 ist
entsprechend 40 % der Grundstiicksflache mit Gebauden bebaut.
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze, fir die die GRZ gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden kann,
werden bei der Ermittlung der Dachbegrinung nicht berlcksichtigt.
Weiterhin wird angenommen, dass ein Groldteil der Gebaude ein zu-
rickspringendes Geschoss (Staffelgeschoss) besitzen wird. Dieses
darf gemaR § 2 Abs. 6 BauO NRW 2018 héchstens drei Viertel der
Grundflache des Gebaudes einnehmen. Allerdings muss ein zusatz-
licher Spielraum fir die Attika sowie evtl. notwendige Dachaufbauten
bertcksichtigt werden, sodass insgesamt pauschal von einer Begri-
nung von zwei Dritteln (66,66 %) der maximalen Gebaudegrundfla-
che ausgegangen wird.

Die Dachbegriinung wird mit einem Grundwert P von 0,5 berechnet
und von der versiegelten Flache subtrahiert.

GrundstiicksgréRe: 250 m?

Temrasse

GRZ1: 0,4
Max. tiberbaubare Flache: 100 m?
0,4 x 250 m?

GRZ11:0,4+0,2=0,6
Uberschreitung der GRZ fiir Neben-
anlagen, Stellplétze etc. um 50 %

Max. versiegelte Flache: 150 m?
Vorbereich (0,6 x 250 m?)

Max. Gebaudegrundflache: 100 m?2

Zurlickspringendes Geschoss: 75 m?
(max. 75 % der Gebaudegrundflache gem.
BauO NRW)

Dachbegriinung: 66 m?

- Nur das zurtickspringende Geschoss
kann begriint werden.

- Es entfallen jedoch Flachen fiir die
Attika, Dachaufbauten etc.

- Deshalb wird angenommen, dass 2/3
(66,66 %) der max. Gebaudegrund-
flache begriint werden kénnen.

Zentrale Grinachse

Die zentrale Griinachse setzt sich aus den Flachen ® und @ zusam-
men. Innerhalb der Griinflachen werden 35 Baume und 300 m? Ge-
holze gepflanzt, 650 m? versiegelte Wege und 900 m? Aufenthaltsfla-
chen in wassergebundener Decke angelegt. Die verbleibenden Fla-
chen sind zu 15 % extensiv und zu 85 % intensiv zu begrinen.
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Sonstige Grinflachen

In den Grinflachen ist eine vorgegebene Anzahl von Baumen zu
pflanzen. Die verbleibende Flache wird zu 50 % als extensive Grin-
flache, zu 50 % als Aufenthaltsflachen in wassergebundener Decke
gerechnet.

Flachen zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern

Die Gesamtflache wird reduziert um die moglichen Zugange. Die ver-
bleibende Flache wird pauschal als Zusatz zu den Nutzgéarten ge-
rechnet.

StraRenbdume

Die Strallenbaume werden nicht in die Bilanzierung einbezogen. Al-

lerdings werden die durch die Baume Uberdeckten Flachen als un-
versiegelte Verkehrsflachen gerechnet.

A Ausgangszustand Plangebiet
Code | Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Einzel-
in m?2 wert A wert Flachen-
wert
2.4 | Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 2.726 4 4 10.904
3.1 Acker, intensiv 73.923 2 2 147.846
4.3 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 942 2 2 1.884
7.2 | Hecken 54 5 5 270
Gesamtflachenwert A 77.645 160.904
B Zustand gemaR Planung Plangebiet
Code | Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Einzel-
in m? wert P | wert Flachen-
wert
StralRenverkehrsflachen (8.744)
1.1 B | StraBenverkehrsflachen Planung 8.114 0 0 -

1.3

abzgl. 21 Baumstandorte
(8.744 — 21 x 30 m?)

Unversiegelte Flachen unter Bau- 630 1 1 630
men (21 x 30 m?)
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Verkehrsflachen besonderer (968)
Zweckbestimmung

1.1 Verkehrsflachen besonderer 530 0 0 -
Zweckbestimmung (Platz)
(873 —223 —4 x 30 m?)

1.1 B | Verkehrsflachen besonderer 95 0 0 -
Zweckbestimmung (F+R)

4.5 |Intensivrasen 223 2 2 446

7.4 | Einzelbdume (4 x 30 m?) 120 5 5 600
Teilbaugebiet WA 1 (13.666)

1.1 A | Versiegelte Flachen (50 %) 6.833 0 0 -

41 Extensive Dachbegriinung als (3.640) 0,5 0,5 1.820
Zusatz (13.666 x 0,4 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (50 %) 6.833 2 2 13.666
Teilbaugebiet WA 2 (10.976)

1.1 A | Versiegelte Flachen (55 %) 6.037 0 0 -

4.1 | Extensive Dachbegriinung als (2.924) 0,5 0,5 1.462
Zusatz (10.976 x 0,4 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (45 %) 4.939 2 2 9.878
Teilbaugebiet WA 3 (3.125)

1.1 A | Versiegelte Flachen (50 %) 1.563 0 0 -

4.1 | Extensive Dachbegriinung als (832) 0,5 0,5 416
Zusatz (3.125 x 0,4 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (50 %) 1.562 2 2 3.124
Teilbaugebiet WA 4 (8.083)

1.1 A | Versiegelte Flachen (55 %) 4.446 0 0 -

4.1 | Extensive Dachbegriinung als (2.422) 0,5 0,5 1.211
Zusatz (8.083 x 0,45 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (45 %) 3.637 2 2 7.274
Teilbaugebiet WA 5 (9.935)

1.1 A | Versiegelte Flachen (60 %) 5.961 0 0 -

4.1 | Extensive Dachbegriinung als (3.308) 0,5 0,5 1.654
Zusatz (9.935 x 0,5 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (40 %) 3.974 2 2 7.948
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Teilbaugebiet WA 6 (926)

1.1 A | Versiegelte Flachen (75 %) 695 0 0 -

4.1 Extensive Dachbegriinung als (305) 0,5 0,5 152
Zusatz (926 x 0,5 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (25 %) 231 2 2 462
Teilbaugebiet WA 7 (2.264)

1.1 A | Versiegelte Flachen (60 %) 1.358 0 0 -

4.1 Extensive Dachbegriinung als (603) 0,5 0,5 301
Zusatz (2.264 x 0,4 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (40 %) 786 2 2 1.572
abzgl. Baume (4 x 30 m?)

7.4 | Einzelbdume (4 x 30 m?) 120 5 5 600
Teilbaugebiet Ml 1 (2.231)

1.1 A | Versiegelte Flachen (60 %) 1.339 0 0 -

4.1 | Extensive Dachbegriinung als (594) 0,5 0,5 297
Zusatz (2.231 x 0,4 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (40 %) 892 2 2 1.784
Teilbaugebiet Ml 2 (2.228)

1.1 A | Versiegelte Flachen (80 %) 1.782 0 0 -

4.1 Extensive Dachbegriinung als (890) 0,5 0,5 445
Zusatz (2.231 x 0,6 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (20 %) 446 2 2 892
Sondergebiete (5.057)

1.1 A | Versiegelte Flachen (80 %) 4.046 0 0 -

41 Extensive Dachbegriinung als (2.357) 0,5 0,5 1.178
Zusatz (5.057 x 0,7 x 66,6 %)

4.3 | Zier- und Nutzgarten (20 %) 957 2 2 1914
abzgl. Weilldornhecke Bestand

7.2 | Hecken Bestand 54 5 5 270
Versorgungsflache (64)

1.1 A | Versiegelte Flachen 30 0 0 -
7.2 | Hecken 34 5 5 170
7.2 | Hecken West und Ost als Zusatz (252) 3 3 756

abzgl. Durchgange
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7.2 | Hecken Nord und Sid als Zusatz (1.646) 4.938
Grinflache A (5.523)
7.4 | Einzelbdume (35 x 30 m?) 1.050 5.250
7.2 Hecken, Geholze 300 1.500
1.1 B | Fahrradwege, versiegelt 650 -
1.3 | Flachen in wassergebundener De- 900 900
cke
4.6 | Extensivrasen (2.623 x 15 %) 393 1.572
4.5 |Intensivrasen (2.623 x 85 %) 2.230 4.460
Griinflache B (278)
7.4 | Einzelbdume (4 x 30 m?) 120 600
4.6 | Extensivrasen (158 x 50 %) 79 316
1.3 | Flachen in wassergebundener 79 79
Decke (158 x 50 %)
Grunflache C (346)
7.4 | Einzelbdume (2 x 30 m?) 60 300
4.6 | Extensivrasen (286 x 50 %) 143 572
1.3 | Flachen in wassergebundener 143 143
Decke (286 x 50 %)
Griinflache D (213)
7.4 | Einzelbdume (3 x 30 m?) 90 450
4.6 | Extensivrasen (123 x 50 %) 61 244
1.3 | Flachen in wassergebundener 62 62
Decke (123 x 50 %)
Griinflache E (281)
7.4 | Einzelbdume (4 x 30 m?) 120 600
4.6 |Extensivrasen (161 x 50 %) 81 324
1.3 | Flachen in wassergebundener 80 80
Decke (161 x 50 %)
Grinflache F
9.3 | Versickerungsmulde 2197 10.985
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9.3

Griinflache G

Versickerungsmulde 540 5 5 2.700

Gesamtflachenwert B 77.645 96.997

Gesamtbilanz

Gesamtflaichenwert B — Gesamtflachenwert A -63.907
Gesamtflachenwert B: Gesamtflaichenwert A ~ 60,3 %
Zusammenfassung

Aufgrund des hohen Grinflachenanteils und dem teilweisen Aus-
schluss von Stellplatzen in den Baugebieten kann innerhalb des Plan-
gebietes ein Ausgleich von 60,3 % realisiert werden. Somit verblei-
ben 63.907 Okopunkte, die extern auszugleichen sind.

Externer Ausgleich

Die Stadt Bochum fiihrt ein Okokonto ,Produktionsintegrierte Kom-
pensation Landwirtschaft’, das produktionsintegrierte Kompensati-
onsmaflnahmen (PIK) umfasst. Hierbei werden bewirtschaftete
Ackerflachen 6kologisch aufgewertet, kdnnen damit als Kompensati-
onsmaflnahme anerkannt und in den Produktionsablauf der einzel-
nen landwirtschaftlichen Betriebe integriert werden. Ein Wechsel der
Maflnahmen und der Flache (Rotationsprinzip) ist nach § 31 Abs. 2
Landesnaturschutzgesetz NRW in einer zuvor festgelegten Flachen-
kulisse mdglich, sofern eine sogenannte Referenzflache grundbuch-
lich gesichert wird.

Die in Bochum durchgefuhrten PIK-MaRnahmen setzen sich im We-
sentlichen zusammen aus dem Verzicht auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln kombiniert mit festgelegten Strukturmalnahmen, wie
bspw. BlUhstreifen, extensivem Feldgras, Ernteverzicht, Brachen, ex-
tensivem Getreideanbau, etc. Die zugeordnete Ausgleichsflache
stellt wie erlautert lediglich eine Referenzflache dar, die Mallnahmen
kénnen an anderer Stelle im Stadtgebiet umgesetzt werden. Sofern
keine anderweitigen MalRnahmenflachen zu Verfigung stehen, wird
der Ausgleich in Form von PIK auf der Referenzflache sichergestellt.
Die Stadt Bochum hat zu jeder Zeit Kenntnis darliber, auf welchen
Flachen im Stadtgebiet die PIK-Mallhahmen umgesetzt werden.

Dem verbleibenden Defizit (gemaf Landschaftspflegerischem Fach-
beitrag) in Hoéhe von 63.907 Okopunkten gemal LANUV Verfahren
wird auf einer Referenzflache des benannten Okokontos eine Kom-
pensation in Héhe von 63.907 Okopunkten zugeordnet.

28



EEEEEEE

2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze

7.2 Hecken mit lebensraumtypischen
Geholzanteilen 2 50%

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches =

STADT
BOCHUM

Stadbezirk Wattenscheid

aaaaaaaaaaaaaaaaa

Biro RaumPlan Stand: 05. Juli 2023




A
SN L
AV‘\ = |\ £
L L‘“‘“@

LEGENDE

1.1 A Versiegelte Flachen, Gebaude

1.1 B Versiegelte Flachen, Verkehrsflachen
4.1 Extensive Dachbegrinung

4.3 Zier- und Nutzgarten, strukturarm

4.5 Intensivrasen

4.6 Extensivrasen

7.2 Hecken mit lebensraumtypischen
Geholzanteilen = 50%

7.4 Baumreihe, Einzelbaum

HeRRES[[[]

9.3 Entwasserungsmulde, bedingt naturnah

>
o

Nummerierung der Griinflachen (s. Text)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

STADT
BOCHUM

Stadbezirk Wattenscheid

Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag - Planung

zum
Bebauungsplan 1009
'Wilhelm-Leithe-Weg Siid’

Biro RaumPlan Stand: 05. Juli 2023




	Bestand A3 [Layoutname]
	3/Bestand A3
	1/VE_A3 500
	1/VE_Var_2

	Planung A3 [Layoutname]
	1/Planung A3
	1/VE_A3 501
	1/VE_Var_3


