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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist Umsetzung der Rahmenpla-
nung ,OSTPARK — Neues Wohnen, die im April 2016 vom Rat der Stadt Bochum beschlossen
wurde. Die Umsetzung und Konkretisierung erfolgt in Teilabschnitten, so dass fir das Rah-
menplangebiet mehrere Bebauungsplane aufgestellt werden. Dies sind neben dem Bebau-
ungsplan Nr. 932 — Ostpark / Feldmark Ost — noch die Bebauungsplane Nr. 900 — Ostpark /
Feldmark — und Nr. 901 — Ostpark / Havkenscheider Hohe —.

Ziel

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 932 ist die stadtebauliche Entwicklung der bislang fiir die ehe-
malige Stadtgartnerei genutzten Flachen. Auf Grundlage der mit dem Rahmenplan ,OSTPARK
- Neues Wohnen* und dem stadtebaulichen Entwurf fir das Quartier Feldmark Ost erarbeite-
ten stadtebaulichen Struktur sollen im Plangebiet ca. 115 Wohneinheiten in Form von Mehrfa-
milien-, Reihen- und Gartenhofhausern entstehen und somit die Gesamtentwicklung des ge-
planten Quartiers Feldmark vervollstandigt werden. Hierbei sind sowohl die funktionalen und
gestalterischen Zusammenhénge des Friedhofs als auch die mit dem Bebauungsplan Nr. 900
— Ostpark / Feldmark — fur die weiteren Teilflachen des Quartiers Feldmark konkretisierten
stadtebaulichen Strukturen zu berucksichtigen.

2. VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN
ABWAGUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

2.1 Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke hat am 06.09.2016 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 932 gefasst.

Bereits im Zeitraum von Juni 2014 bis Juni 2015 erfolgte eine umfassende Offentlichkeitsbe-
teiligung zur Rahmenplanung ,OSTPARK — Neues Wohnen*, die zugleich als friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 932 fungiert.
Im Zuge des Beteiligungsprozesses wurden neben zahlreichen Vorgesprachen auch vier 6f-
fentliche Veranstaltungen durchgefiihrt, in deren Rahmen Anregungen und ldeen vorgebracht
werden konnten. Unterstltzt wurde die Verwaltung dabei durch das Biro IKU_Die Dialogge-
stalter.

24.06.2014: Offentlicher Informationsabend zur Rahmenplanung ,OSTPARK —
Neues Wohnen*

22.11.2014: Planungsforum fur das Quartier Feldmark

14.03.2015: Planungsforum zum Quartier Havkenscheider Hohe

18.06.2015: 2. Burgerversammlung zur Rahmenplanung ,OSTPARK — Neues Woh-

nen
Am 26.09.2017 fand darlber hinaus eine offentliche Informationsveranstaltung zum Projekt
,OSTPARK — Neues Wohnen“ statt, bei der sich die Offentlichkeit tiber den aktuellen Pla-
nungsstand informieren konnte.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 26.11.2019.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 10.08.2021 bis 10.09.2021 statt.
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Aufgrund von im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen erfolgte eine Anpas-
sung und Konkretisierung von Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweisen im Bebau-
ungsplan, welche eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes erforderlich machten. Die
erneute Auslegung sowie die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange fand in der Zeit vom 29.03.2022 bis 01.05.2022 statt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 25.08.2022 vom Rat der Stadt Bochum gefasst und am
19.09.2022 im Amtsblatt der Stadt Bochum bekannt gemacht.

2.2 Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie deren Beriicksichtigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand bereits vor dem
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 932 im Zuge der umfassenden Offentlichkeits-
beteiligung zur Rahmenplanung ,OSTPARK — Neues Wohnen* statt. Daher beziehen sich die
Stellungnahmen auf das gesamte Rahmenplangebiet und nicht ausschlie3lich auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 932. Folgende wesentliche Stellungnahmen gingen
ein, die im Zuge der Planaufstellung zu berlicksichtigen waren:

Thema: Allgemeines

Hinweise und Anregungen zur Artenschutzpriifung, Forderung von faunistischen und floristi-
schen Aufnahmen im Bebauungsplangebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ergibt sich durch das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) die Notwenigkeit einer Artenschutzprifung (ASP).

Gemal der européischen Gesetzgebung, die durch das BNatSchG in nationales Recht umge-
setzt wurde, sind bei einer Artenschutzprifung die Arten des Anhang IV der Flora-Fauna-Ha-
bitat Richtlinie (FFH —Richtlinie) und die Arten der Vogelschutzrichtlinie (VL-Richtlinie) zu be-
trachten. Das Land Nordrhein-Westfalen hat aus diesen aufgefihrten Arten eine naturschutz-
fachlich begrindete Auswahl getroffen, die bei einer Artenschutzprifung im Sinne einer Art-
fur-Art-Betrachtung zu bertcksichtigen sind. Dies sind die sogenannten ,planungsrelevanten
Arten®. Der Ablauf einer ASP ist zudem durch die Verwaltungsvorschrift Artschutz des Landes
NRW festgelegt. In der sog. Stufe | der ASP wird eine Vorprifung durchgefiuhrt, hier wird das
potenziell vorkommende Artenspektrum sowie Wirkfaktoren des Vorhabens auf mégliche Ar-
ten analysiert.

Innerhalb dieser Vorprifung kam der Fachgutachter beim Bebauungsplan Nr. 932 zu dem
Schluss, dass keine faunistische Kartierung und damit auch keine vertiefende Prifung (eine
Artenschutzprifung der Stufe Il) erforderlich ist. Um sicher zu gehen, dass in jedem Falle keine
Tiere verletzt oder getttet werden, wurde festgelegt, dass Gehdlze nur aul3erhalb des Brut-
und Fortpflanzungszeitraums von Végeln und auch Fledermausen gefallt werden dirfen. Dem-
nach ergab sich nicht die Notwendigkeit einer faunistischen Kartierung. Zudem gehort die Art
Picus viridis (Grinspecht) in NRW nicht zu den planungsrelevanten Arten, weil der Griinspecht
in NRW als ungefahrdet gilt. Auch fiir den Bereich Bochum (Westféalische Bucht) wird der
Grlnspecht in der Roten Liste als ungefahrdet eingestuft. Demnach wurde diese Art nicht ex-
plizit betrachtet. Dennoch werden im Rahmen der Eingriffsregelung alle Vogelarten beriick-
sichtigt, insbesondere das Beachten des gesetzlichen Fallzeitraums schlie3t hier Totun-
gen/Verletzungen aus. Die Flachen sind sicher Nahrungshabitat aber nicht Fortpflanzungs-
und Ruhestatte, da hierzu Spechthdhlen genutzt werden, die nicht vorkommen. Diese wurden
durch die ASP ausgeschlossen. Geeignete Lebensstatten, die die 6kologische Funktion im
Umfeld Ubernehmen, sind insbesondere im Bereich des "Alten Friedhofs", des Hauptfriedhofs
oder auch westlich des Sheffield-Rings in der Grinflache vorzufinden. Insgesamt werden
durch das Vorhaben also keine artenschutzrechtlichen Konflikte ausgel6st, auch nicht fir die
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Art Picus viridis. Zuséatzlich werden und wurden alle Rodungsarbeiten durch einen Fachbiolo-
gen in Rahmen einer dkologischen Baubegleitung tberwacht.

Neben Tierarten sind auch gefahrdete Pflanzenarten unter den planungsrelevanten Arten in
NRW gelistet. Die Art Epipactis helleborine (Breitblattrige Stendelwurz) gehért nicht zu den
planungsrelevanten Arten NRW, weil diese in NRW als ungefahrdet gilt. Die Art wird fir den
Bereich Bochum (Westféalische Bucht) in der Roten Liste auch als ungefahrdet beurteilt. Alle
Orchideenarten unterliegen dennoch dem besonderen Artenschutz nach § 7 Absatz 2 Num-
mer 13 BNatSchG. Da es sich um eine national geschiitzte Art handelt, muss diese im Rahmen
der Eingriffsregelung, wie bereits erlautert, nicht gesondert beriicksichtigt werden, aul3er ihr
Vorkommen war bekannt oder wurde festgestellt. Bei der obligatorischen Abfrage von Natur-
schutzverbénden, der Biologischen Station und den Naturschutzbehérden oder aus der Bir-
gerschaft sind im Vorhinein keine Hinweise auf ein Vorkommen eingegangen. Vor Ort wurde
die Flache durch den Fachgutachter begangen sowie die Biotoptypen ermittelt, auch hierbei
wurde die Orchideenart nicht erfasst.

Es lagen also keine Erkenntnisse zum Vorkommen dieser Art vor. Das Breitblattrige Stendel-
wurz ist durch ihre relative Anspruchslosigkeit eine der haufigsten Orchideenarten in Deutsch-
land. Im Vergleich zu anderen Orchideen ist diese Art recht wenig spezialisiert und kommt
daher in verschiedenen Lebensraumen vor, somit ist ein Vorkommen nicht auszuschliel3en.

Zuordnung des Larmschutzbauwerks zum Bebauungsplangebiet Nr. 932.

Entlang des Sheffield-Rings ist ein Larmschutzbauwerk vorgesehen, dessen nérdlicher Teil-
abschnitt sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 932 inner-
halb des Bebauungsplangebietes Nr. 932 befand. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Schallschutzes fiir die geplanten Wohngebéaude im Bebauungsplan Nr. 900 ist jedoch die voll-
standige Errichtung des Larmschutzbauwerkes bis zur StralRe Feldmark erforderlich. Um un-
abhangig von dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 932 mit der Realisierung der Be-
bauung im Plangebiet Nr. 900 beginnen zu kénnen, wurden die Flachen des Larmschutzbau-
werkes daher vollsténdig in den bereits seit 26.05.2020 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
900 aufgenommen und der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 932 entsprechnend re-
duziert. Der erforderliche Ausgleich fur die Flachen des Larmschutzbauwerks erfolgte somit
ebenfalls durch den Bebauungsplan Nr. 900.

Kompensationsflachen sind nicht aktuell entstanden.

Zur Deckung des sich durch den Bebauungsplan Nr. 932 ergebenden Kompensationsbedarfs
wird ein Ausgleich (iber drei Okokontoflachen der Stadt Bochum (,Obstwiese Umminger See*
in Laer, ,PIK (produktionsintegrierte KompensationsmalRnahmen) Bockholt, Flache Kal-
tehardt” in Langendreer und ,Forstokokontoflache am Eschweg® in Langendreer) geschaffen.
Der Sinn eines Okokontos liegt darin, die entsprechenden AusgleichsmaRnahmen bereits vor
dem Eingriff umzusetzen und dann nachtraglich entsprechend den Eingriffen zuzuordnen. D.
h. die AusgleichmaRnahmen konnten ihre positive Wirkung auf die Umwelt bereits entfalten.

Informationen, Gutachten und Voruntersuchungen 6ffentlich zugénglich machen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden alle Fachgutachten zur 6ffentlichen Ein-
sichtnahme zur Verfligung gestellt.

Thema: Wohnen und Stadtebau

Nahversorgung im Quartier gewahrleisten.

Das Quartier Feldmark Ost befindet sich im fuBlaufigen Einzugsbereich des zentralen Versor-
gungsbereichs von Altenbochum. D.h. die Nahversorgung ist tber den Geschaftsbesatz an
der Wittener Stral3e gegeben. In Erganzung kénnen im neuen Quartier Feldmark Ost kleine
Laden bis zu einer Grol3e von 150 m? Verkaufsflache fur die quartiersnahe Versorgung ent-
stehen.
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Klare Raume definieren (6ffentlich / privat).

Der Entwurf wurde noch einmal dahingehend gepriift, ob klare Vorder- und Rickseiten und
damit eine klare Zuordnung von privaten und offentlichen RAumen zu erkennen sind. Dies ist
in allen Bereichen des Quartiers Feldmark einschlieB3lich Feldmark Ost der Fall.

Mehr Grundstiicke fir 1- und 2- Familienhduser anbieten.

Es werden Grundstiicke fur 1- und 2-Familienhduser in Anknipfung an den Eichendorffweg
(Bebauungsplan Nr. 900) vorgesehen. Die urspriingliche Idee einer Larmschutzbebauung ent-
lang des Sheffield-Rings wurde zugunsten eines aktiven Larmschutzes (Larmschutzwall/-
wand) aufgegeben, wodurch im Bereich Feldmark Ost (Bebauungsplan Nr. 932) mehr Einfa-
milienhauser in das stadtebauliche Konzept aufgenommen wurden. Eine groRere Anzahl
wirde dem Anspruch an einen urbanen Charakter des Quartiers und energieeffizientes Bauen
widersprechen.

Penthouse-Wohnungen einplanen.

Fur die Mehrfamilienhausbebauung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die obersten
Geschosse um mindestens 1,50 m gegentber dem darunterliegenden Geschoss zuriicksprin-
gen missen. Damit ist die Realisierung von Penthouse-Wohnungen durch Investoren mdglich.

Larmschutz auch fur Wohnbebauung an der StraRe Feldmark und Immanuel-Kant-Stral3e vor-
sehen.

Die Bebauung wurde gegeniiber der urspriinglichen Planung von den StralR3en abgeriickt. Dies
verringert die Larmbelastung der neuen Bebauung. Zudem bietet eine moglichst geschlossene
Gebaudefront den besten Larmschutz fur die Innenbereiche sowie das dahinterliegende Quar-
tier. Dartiber hinaus wurde zum Bebauungsplan ein Gutachten zu den Verkehrslarmimmissi-
onen erstellt und entsprechende Schallschutzfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men

Sozialvertraglichen und barrierefreien Wohnraum fir alle Generationen schaffen.

Gemal der am 16.11.2017 vom Rat der Stadt Bochum beschlossenen Quotierungsregelung
zur sozialen Wohnraumférderung, sind innerhalb des Plangebietes mindestens 30 % der Ge-
schossflache im geférderten Wohnungsbau zu errichten. Diese 30%-Regelung wird im Zuge
der Grundstiicksvermarktung Anwendung finden und wurde als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Gefdrderte Wohnungen sind dariiber hinaus immer barrierefrei herzustel-
len. Bei der Vermarktung von Einzelgrundstticken erfolgt eine Vergabe nach sozialen Kriterien.

Bautrdger an Wettbewerbsentscheidungen binden.

Zur Sicherung der Umsetzung der gestalterischen Vorgaben werden sowohl Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen als auch verbindliche Vereinbarungen im Kaufvertrag beabsich-
tigt.

GrolRere Grundsticke, aufgelockerte Bebauung.

Gegentber der urspriinglichen Planung wurde entlang der Wasserachse die Dichte der Be-
bauung reduziert, entlang der Immanuel-Kant-Straf3e und der Stral3e Feldmark wurde die Be-
bauung von den Stral3en abgertckt und entsprechend dem Klimagutachten fur die Beliftung
der Innenhdfe die Blocke gedffnet. Entlang des Sheffield-Rings ist aufgrund der Umsetzung
von aktivem Larmschutz eine kleinteiligere Bebauung vorgesehen.

Qualitatsstandards iber verschiedene Instrumente sichern (Festsetzungen im Bebauungs-
plan, Wettbewerbe mit Gestaltungsvorgaben und Vertrdge mit Investoren und Bauherren,
auch beim Direktverkauf).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Gestaltungsleitlinien erarbeitet, die in wei-
ten Teilen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Dartber hinaus
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werden Investorenwettbewerbe/ Bestgebotsverfahren mit Gestaltungsvorgaben durchgefuhrt.
Auch Kaufvertrage kbnnen Gestaltungsvorgaben enthalten.

Flexibler Bebauungsplan = Mdglichkeit zur Reaktion auf sich &ndernde Nachfragebedingun-
gen

Ein Bebauungsplan gibt verbindlich die Art (Wohnen oder Gewerbe 0.4.) und das Mal3 (z.B.
Hohe der Gebaude, Bebauungstiefen) der Bebauung vor. Es kann daher nur ein begrenzter
Spielraum fur Entwicklungen ermdoglicht werden. Hinsichtlich der Wohnungsgréen werden im
Bebauungsplan keine Vorgaben gemacht.

Anforderungen an die Architektur und an die Fassadengestaltung im Vorfeld definieren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Gestaltungsleitlinien erarbeitet. Diese ent-
halten u.a. umfangreiche Vorgaben zu Architektur sowie Fassadengestaltung und wurden als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Folgewirkungen der Vermarktung einer groReren Anzahl von Wohneinheiten ,en-bloc* auf den
Bochumer Wohnungsmarkt stets berticksichtigen.

Eine Wohnungsmarktstudie hat Empfehlungen fiir eine schrittweise Vermarktung der geplan-
ten Gesamtanzahl an Wohneinheiten gegeben. Diese Empfehlung soll bei der geplanten Ver-
marktung Berlcksichtigung finden, um den Bochumer Wohnungsmarkt nicht zu tGberfordern.
Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage kénnen hierzu im Bebauungsplan aber keine Festset-
zungen getroffen werden.

Durchgehende Larmschutzwand/-wall am Sheffield-Ring bis zur Wittener Stral3e.
Da es sich hier um eine Bestandssituation handelt, besteht keine gesetzliche Pflicht zur Her-
stellung von Larmschutz bis zur Wittener Stral3e.

Einrichtung der Larmschutzwand vor Vermarktung.

Es wird ein Larmschutzbauwerk entlang des Sheffield-Rings im Bebauungsplangebiet Nr. 900
errichtet. Dieses wird zur Gewahrleistung der einzuhaltenden Richtwerte fir Wohnbebauung
vor der Realisierung der Wohngebéaude entstehen muissen. Spatestens bis zum Bezug der
Gebaude ist der Larmschutz herzustellen.

StralRenfiihrung HaupterschlieBung dahingehend dberprifen, ob einerseits die Orientierung
und andererseits die Qualitat der Eingangssituation zu verbessern ist.

An der Stral3enfihrung wird festgehalten, da sie innerhalb des Quartiers Feldmark eine gute
Orientierung ermdglicht und Durchgangsverkehre verhindert. Die Eingangssituation wird stad-
tebaulich durch Vorspriinge der Gebaudeecken aus der Bauflucht akzentuiert.

Entwicklung eines alternativen Bebauungskonzepts fir die Baufelder entlang des Sheffield-
Rings.

Das Bebauungskonzept wurde erneut angepasst. Es wird ein aktiver Larmschutz in Form ei-
nes Larmschutzbauwerkes (Larmschutzwall/-wand) errichtet.

Wie kénnen Alternativen zur Blockrandbebauung an stark befahrenen StraRen aussehen?
Alternativen waren z. B. Zeilen und Einzelh&user. Jedoch ist damit keine vergleichbare Larm-
schutzwirkung zu erreichen. Die Blockrandbebauung wird daher beibehalten, da so eine ur-
bane Bebauungsstruktur mit ruhigen Blockinnenbereichen realisiert werden kann.

Gebaudehohen variieren? Drei oder vier Geschosse / mit oder ohne Staffelgeschoss?
Ergebnis der Konkretisierung des stadtebaulichen Entwurfs sind im Hinblick auf ein einheitli-
ches Erscheinungsbild des Quartiers Feldmark weitestgehend gleiche Gebaudehéhen mit zu-
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rickspringenden obersten Geschossen. Im Bereich der Blockrandbebauung sowie am Was-
serplatz wird mit dem Ziel einer Akzentuierung der Ecken auf den Ricksprung des obersten
Geschosses verzichtet.

Prifen, inwieweit andere Nutzungen als Wohnen am Sheffield-Ring infrage kommen (Stich-
wort Nahversorgung).

Entlang des Sheffield-Rings wird ein allgemeines Wohngebiet entstehen, in welchem Nutzun-
gen wie nicht stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe, kulturelle oder soziale Einrichtun-
gen erlaubt sein werden. Zur Versorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs bietet der zentrale
Versorgungsbereich an der Wittener Stral3e ein ausreichendes Angebot. Zum Schutz der be-
stehenden Geschéfte entlang der Wittener Straf3e sind daher lediglich kleine Nahversorgungs-
l[Aden mit einer maximalen Verkaufsflache von 150 m2 im Einzelfall realisierbar.

Reduzierung der Bebauungsdichte prifen.

Im Vergleich zum ersten Rahmenplanentwurf von 2012 hat sich die Bebauungsdichte bereits
reduziert. Eine weitere Reduzierung mit dem Ziel der Entwicklung eines urbanen Quartiers ist
nicht sinnvoll.

Thema: Verkehr und Mobilitat

Tempolimit auf der StraRe Feldmark.

Die uberhohten Geschwindigkeiten resultieren aus einem Fehlverhalten von Verkehrsteilneh-
mern, dass nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan geandert werden kann. Auf der
Stral3e Feldmark gilt bereits Tempo 30.

Umbau der StraRe Feldmark und Anlage eines Schutzstreifens fir Radfahrer.

Die Stral3e Feldmark wird die Verkehrsader werden, die einen wesentlichen Teil des Verkehrs
aus dem Quartier Feldmark aufnimmt. Zudem entstehen durch die Entwicklung des neuen
Wohngebietes an der Straf3e Feldmark vier zusatzliche Straf3eneinmindungen.

Aufgrund dieser veranderten Rahmenbedingungen erfolgte der Beschluss zur Geschwindig-
keitsreduzierung auf Tempo 30 km/h. Um der StraRe auch durch ihre Querschnittsgestaltung
den angemessenen Charakter zu geben, wurde die Straf3e Feldmark darliber hinaus baulich
umgestaltet.

Bei geschwindigkeitsreduzierten Stral3en auf Tempo 30 sind Radverkehrsanlagen gemaf den
geltenden Regelwerken nicht vorgesehen. Es wird bei der geringen Geschwindigkeit ein ver-
tragliches Miteinander des Rad- und Kfz-Verkehrs angenommen. Daher werden keine sepa-
raten Angebots- oder Radverkehrsstreifen angeordnet.

Nutzung der Feldmark als Alternativroute bei Verkehrsproblemen auf der Wittener Stral3e.
Die Feldmark als Alternativroute bei Verkehrsproblemen auf der Wittener Stral3e, wird seitens
der Verwaltung, aufgrund der Einfihrung von Tempo 30 auf der Strecke, unkritisch einge-
schatzt. Nach vollstandigem Bezug der Wohngebiete im Ostpark wird die Verwaltung eine
Evaluierung hierzu durchfihren.

Parkplatzangebot im Quartier Feldmark Ost zu gering.

Fur das Quartier Feldmark Ost wird der ortsibliche Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplat-
zen/Wohneinheit angewendet. Die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze erfolgt
auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen in den Blockinnenbereichen bzw. in Tiefgaragen. Dar-
Uber hinaus sind fur Besucher in ausreichendem Umfang Parkstande im 6ffentlichen Stral3en-
raum vorgesehen. Aufgrund der Topographie und der Entfernung zu den angrenzenden
Wohngebieten wird davon ausgegangen, dass es nicht zu Fremdparken in den umliegenden
Wohnquartieren kommen wird.
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Nicht noch mehr Ampeln.
Das Quartier Feldmark einschliel3lich Feldmark Ost wird ohne lichtsignalanlagengeregelte
Kreuzungspunkte erschlossen.

Mehr Behindertenstellplatze am Friedhof schaffen.

Es werden neue Behindertenstellplatze an der Immanuel-Kant-Strafl3e gegeniber des Haupt-
eingangs vom Hauptfriedhof eingerichtet. Diese liegen jedoch nicht innerhalb der Bebauungs-
plangebiete Nr. 900 und Nr. 932.

Direkte und attraktive Wegeverbindungen (FuR und Rad) zu den Haltestellen der Stral3en-
bahn.

Im Quartier Feldmark sind an mehreren Stellen Fu3- und Radwegeverbindungen in Richtung
Eichendorffweg und im Weiteren in Richtung Immanuel-Kant-StraRe vorgesehen, um eine
gute Erreichbarkeit des Zentrums Altenbochum und der StraBenbahnhaltestelle zu gewéahr-
leisten. Diese FuR3- und Radwege werden attraktiv gestaltet.

Den inneren ,Grin-Wasserbereich® weitestgehend von KFZ-Verkehr entlasten.

Entlang der Wasserachse verlauft die HaupterschlieBungsstraRe fir das Quartier Feldmark
(PlanstraRe 1 im Bebauungsplan Nr. 900). Da jedoch fir die Blockrandbebauung entlang der
Immanuel-Kant-StralRe die ErschlieBungsverkehre bereits vor der Wasserachse abgefangen
werden, ist entlang der Wasserachse eine reduzierte Verkehrszahl zu erwarten. Die StralRe
wird als Tempo-30-Zone ausgebaut und mit baulichen Maflinahmen verkehrsberuhigt.

Querungshilfe Alter Friedhof — Neuer Friedhof. )
Im Zuge des Umbaus der Stral3e Feldmark wird im Bereich des Ubergangs vom alten zum
neuen Friedhof in der Stral3e eine Mittel-insel errichtet.

Parkplatzsituation im Bereich Immanuel-Kant-Str. schon jetzt Gberstrapaziert, Stellplatze feh-
len.

Es wurden zwei Parkraumuntersuchungen im Februar sowie April 2015 durchgefiihrt. Hierbei
wurden die Parksituation und Stellplatzauslastung im Umfeld sowie auf dem Parkplatz der Ev.
Hochschule selbst Giber den Tagesverlauf untersucht. Aus den Ergebnissen der beiden Park-
raumuntersuchungen lassen sich keine Uberlastungen des Hochschulparkplatzes erkennen.
Es werden keine zuséatzlichen Stellplatze eingerichtet.

Die fir die Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 900 notwendigen Stellplatze werden in Tief-
garagen auf den jeweiligen Grundstiicken und/oder in einer Quartiersgarage nachgewiesen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 932 erfolgt der Stellplatznachweis Uber Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen in den Blockinnenbereichen bzw. Tiefgaren auf den jeweiligen
Grundstucken. Es ist somit keine Belastung der Umgebung zu erwarten.

Radwegeverbindung Ost-West-Richtung.

Eine Uber- oder Unterquerung des Sheffield-Rings wurde im Zuge des Planungsverfahrens
untersucht, ist jedoch aus vielfaltigen Grinden, u.a. der Topographie und den hohen Kosten,
nicht umsetzbar. Die Radwegeverbindung verlauft daher tUber die Briicke der StraRe Feldmark
Uber den Sheffield-Ring, knickt dann nach Siden ab und verlauft weiter entlang des neuen
Wasserlaufs bis zum Parkway Emscher Ruhr.

Eine bessere Taktung der Linie 360.

Im Zuge der Entwicklung des neuen Wohngebietes und des Umbaus der Stral3e Feldmark
entsteht eine zusatzliche Bushaltestelle ,Ostpark®. Diese befindet sich norddstlich der Haupt-
zufahrt (Planstral3e 1 im Bebauungsplan Nr. 900) zum Quartier Feldmark gegentiber dem
neuen Betriebshof. Im Rahmen der Uberarbeitung des Nahverkehrsplans 2020 verkehrt der
Bus 360 dann als Linie 358 in einer 60/30/60/30 Taktung. Zudem erfolgt eine Uberlagerung
der Linien 345 und 355 (Haltestellen Hauptfriedhof/Mettestral3e) im 15-Takt.
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Erschlieung der neuen Larmschutzbebauung vom Sheffield-Ring aus.

Die Idee der Larmschutzbebauung wurde zugunsten eines aktiven Larmschutzes aufgegeben.
Daruber hinaus wird der Sheffield-Ring auch zukinftig LandesstraRe und Autobahnzubringer
bleiben. In dieser Funktion ist er anbaufrei.

Reduzierung des Sheffield-Rings auf Tempo 70 als Stadtstrae (nicht Autobahn).

Eine Temporeduzierung auf dem Sheffield-Ring im Bereich des Plangebiets ist aufgrund des
Ausbaustandards der Stral3e nicht vorgesehen. In jlingster Vergangenheit ist durch den Stra-
Renbaulasttrager die Fahrbahn saniert und dabei mit [armoptimiertem Asphalt versehen wor-
den. Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage kénnen hierzu im Bebauungsplan keine Festset-
zungen getroffen werden.

Verkehrsbelastung Immanuel-Kant-Stral3e: Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Wittener
StralRe Uberprifen.

Der Knotenpunkt Immanuel-Kant-Stral3e/Wittener Stral3e/Mettestral3e ist als verkehrsabhan-
gig signalisierter Knotenpunkt Gberprift worden. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist
aufgrund eines auftretenden Ruckstaus des Linksabbiegers in Richtung Wittener Stral3e in der
Immanuel-Kant-Stral3e als nicht leistungsfahig zu betrachten. Da eine rein signaltechnische
Optimierung des Knotenpunktes nicht ausreicht, die zukinftige Verkehrsnachfrage leistungs-
fahig und mit einer jederzeit akzeptablen Verkehrsqualitat abzuwickeln, muss der Knotenpunkt
auch baulich ertlichtigt werden. Fur den Umbau liegt eine Vorzugsvariante vor, die hinsichtlich
der Leistungsfahigkeit und Realisierung geprtft wurde. Diese kann, sollten sich die Verkehrs-
mengen nach Fertigstellung des Quartiers Feldmark so darstellen wie prognostiziert, umge-
setzt werden. Die entsprechenden Ausbaupléane inkl. Kosten werden zu gegebener Zeit den
zustandigen politischen Gremien zum Beschluss vorgelegt.

Insgesamt betrachtet ist die Verkehrsanbindung des geplanten Quartiers Feldmark einschlief3-
lich Feldmark Ost gesichert. Unter der Voraussetzung eines Umbaus des Knotenpunktes Im-
manuel-Kant-StralRe/Wittener Stral3e/Mettestralle sind keine besonderen Beeintrachtigungen
der Anwohner oder der anderen Verkehrsteilnehmer durch das zuséatzliche Verkehrsaufkom-
men zu erwarten.

Prufen, ob im ndrdlichen Bereich des Quartiers Feldmark weitere Stellplatze fur Besucher des
Hauptfriedhofs geschaffen werden kénnen.

Auch nach dem Umbau der Feldmark werden entlang der StraBe Stellplatze zur Verfiigung
stehen. Auf dem bisherigen Friedhofsparkplatz westlich des Friedhofs Altenbochum wird zu-
kinftig eine Quartiersgarage fir die angrenzende neue Wohnbebauung entstehen. In dieser
Quartiersgarage werden auch die bisherigen Friedhofsstellplatze (gleiche Anzahl) unterge-
bracht. Ein Bedarf fir weitere Stellplatze wird nicht gesehen.

Thema: Freiraum/Klima/Wasser

Moglichst viele Baume im Freiraum erhalten.

Es wurde eine Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Bewertung des Vitalitatszustands der
Baume erstellt. Im Rahmen der Freianlagenplanung flr das Rahmenplangebiet wurden die
erhaltenswerten Badume so weit wie moglich einbezogen. Daruber hinaus werden die Be-
standsbdume durch Neupflanzungen ergénzt, um eine gute Durchgrinung des gesamten
Quatrtiers zu erzielen.

Begegnungsmoglichkeiten fur Jugendliche in integrierter Lage schaffen.

Mit dem Wasserspielplatz sowie den Griin- und Aufenthaltsflachen sudlich des Friedhofs und
entlang der Gracht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 900 entsteht ein vielfaltiges
Angebot fur alle Generationen. Somit werden auch fur Jugendliche Begegnungsmaoglichkeiten
im Zentrum des neuen Quartiers Feldmark geschaffen.
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Auswirkungen der Bebauung auf das Stadtklima so weit wie méglich minimieren.

Bereits bei der Rahmenplanerstellung wurde auf eine klimagerechte Bauweise geachtet. Au-
Rerdem wurde das Projekt durch das Forschungsprojekt Plan4Change begleitet, das Klima-
anpassungsmaflnahmen von der Theorie in die Praxis Uberfiihren soll. Im Bebauungsplan
werden mit Blick auf die Reduzierung der klimatischen Auswirkungen u.a. folgende Festset-
zungen getroffen:

- Kompakte Bauweise zum Flachenschutz,

- Dachbegrinung fir alle Flachdachgeb&ude und Tiefgaragendacher,

- Freihaltung von Bauwichen fur eine bessere Durchliftung des Quartiers,

- oberirdische Niederschlagsentwasserung.

Fur Schutz vor Uberflutungen durch Hochwasser bzw. Starkregen sorgen.

Es sind in den Bebauungsplangebieten Nrn. 900 und 932 in ausreichendem Mal3e Freiflachen
vorhanden, um den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Uberflutungs-
nachweis gem. DIN EN 752 fir ein 30- jahrliches Regenereignis zu fuhren. Es wird sicherge-
stellt, dass im Uberflutungsfall kein Oberflachenwasser auf private Grundstiicke gelangt.

Bei noch starkeren als dem 30-jahrlichen Regenereignis kann ein oberflachiger Abfluss von
den offentlichen Verkehrsflachen auf private Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden. Die
FuRbodenhdhen der geplanten Bebauung missen daher ber dem angrenzenden hdchsten
StraRenniveau liegen. Zusatzlich wird zum Schutz vor Uberflutung fiir alle Baugrundstiicke im
Plangebiet empfohlen, dass Gebaudedtffnungen (z.B. Zugénge, Fenster/ Lichtschachte, Tief-
garagenzufahrten), Uber die Wasser eindringen kann, tberflutungssicher ausgebildet werden,
z.B. durch Aufkantungen o.A.. Die Notwasserwege sind so auszubilden, dass das Regenwas-
ser schadlos Uber die Verkehrsflachen in die offentlichen Retentionsraume abgefiihrt werden
kann.

Anbindung der bestehenden Strukturen an die entstehenden Griin- und Erholungsflachen be-
ricksichtigen.

Es sind mehrere ful3laufige Anbindungen in das Quartier Feldmark zusétzlich zu den Stral3en
geplant und in den Bebauungsplanen entsprechend festgesetzt.

Auf das Gefélle achten, damit das Wasser in den Entwésserungsgraben und -rinnen nicht
steht und stinkt.

Es werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik berlicksichtigt. Das Gefalle wird im
Rahmen der Planung beachtet und optimiert. Die Entwasserungsgrében und -rinnen fallen
nach Regenereignissen i.d.R. trocken. Das Wasser in einem dauerhaft eingestauten Graben
(Gracht an der PlanstralRe 1 im Bebauungsplan Nr. 900) wird umgewalzt. Es werden aber auch
Retentionsflachen angelegt (z.B. Landschaftssee im Bereich des Ascheplatzes an der Ha-
vkenscheider Stral3e), die ohne Gefélle dauerhaft eingestaut sind.

Einbindung des Friedhofs Altenbochum in die Griinfliche — mit zusétzlichen Offnungen und
Wegeverbindungen ber den Friedhof.

Eine Offnung des Friedhofs zur Grinflache durch eine schmale Wegeverbindung wird erfol-
gen. Der Friedhof soll Ort der Ruhe bleiben und erfahrt keine Beeintrachtigung.

Schadstoffbelastung der Ruhr bei Starkregenereignissen und Hochwasser?

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik werden beriicksichtigt. Der Trennerlass der
Bezirksregierung wird beachtet, welcher die Behandlungspflicht von Regenwasser auf Ver-
kehrsflachen regelt.

Bedenken aufgrund der hohen Versiegelung: Uberlastung des Oelbachs?
Die allgemein anerkannten Regeln der Technik werden bertcksichtigt. Versiegelungen wer-
den so gering wie mdglich gehalten. Es wird durch die offene Ableitung, Retentionsflachen
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und einen Rlckhaltebereich ein gedrosselter Ablauf erreicht. Die Einleitungsmenge in den
Oelbach wird in einem Verfahren geprft.

Hohen prifen fir den Wasserlauf.

Die H6hen wurden bereits im Rahmen der Machbarkeitsstudie (Zumbroich, Oktober 2012) be-
riicksichtigt und wurden bzw. werden auch im weiteren Verlauf der Planung berticksichtigt und
optimiert.

Bodengutachten bzgl. Versickerung.

Gutachten weisen fur den Bereich 6stlich der Havkenscheider Stral3e positive Versickerungs-
werte auf. Auch das Verhalten des Grundwassers wurde in einem Gutachten dokumentiert
und Prognosen fur Versickerung bzw. Grabenverlauf erarbeitet. Die Ergebnisse der Gutachten
werden im Rahmen der Entwasserungsplanung bertcksichtigt.

Zugang zum Wasserlauf an einigen Stellen erméglichen: als Naturerlebnisflache oder Natur-
beobachtungsstation, fur Spiel am Wasser, zur Insektenbeobachtung usw..
Der Wasserlauf wird nicht eingezéaunt. Zugangspunkte ergeben sich dadurch automatisch.

Qualitativ hochwertige Spielplétze fir kleinere Kinder vorhalten.

Mit dem Wasserspielplatz sowie den Grin- und Aufenthaltsflachen sudlich des Friedhofs und
entlang der Gracht entsteht im Quartier Feldmark (Bebauungsplan Nr. 900) ein vielfaltiges
Angebot fir alle Generationen. Insbesondere der Wasserspielplatz stellt ein hochwertiges
Spielangebot fur kleinere Kinder dar. Zudem sind auf den privaten Baugrundstticken Spielfla-
chen fur Kleinkinder vorzuhalten.

2.3 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie deren Berlcksichtigung

Die wesentlichen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie deren Berticksichtigung werden im Folgenden dargestellt:

Hinweise zu Bergwerksfeld und Bewilligungsfeld fir Kohlenwasserstoffe, Vorkehrungen gegen
Einwirkungen des friiheren Bergbaus (Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW)

Auf Grundlage von bergbaulichen Gutachten und Stellungnahmen wurden entsprechende
Kennzeichnungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies umfasst auch
einen Hinweis zu moglichen Methanausgasungen im Plangebiet. Die Beteiligung der Berg-
werkseigentimer und Inhaber der Bewilligungsfelder ist im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens erfolgt.

Nennung der OPNV-Anbindung des Plangebietes sowie Vorgaben zu StraRenquerschnitten
(Bochum-Gelsenkirchener Stralenbahnen AG BOGESTRA)

Die Vorgaben und Anforderungen wurden bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die
Ausfiihrungsplanung wird ebenfalls mit der BOGESTRA abgestimmit.

Hinweise und Vorgaben zu den Kompensationsflachen (Die Autobahn GmbH des Bundes:
Niederlassung Westfalen)
Zur Deckung des sich durch den Bebauungsplan Nr. 932 ergebenden Kompensationsbedarfs
wird ein Ausgleich uber die drei Okokontoflachen der Stadt Bochum
,Obstwiese Umminger See* in Laer,
,PIK (produktionsintegrierte KompensationsmafRnahmen) Bockholt, Flache Kaltehardt” in
Langendreer und
- Forstokokontoflache am Eschweg” in Langendreer
geschaffen.
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Damit hat sich gegentiber den im Rahmen der férmlichen Auslegung zur Verfiigung gestellten
Unterlagen folgende Veranderung ergeben: Die Okokontoflache ,Bliihstreifen Ripingsweg*
wird nicht mehr zur Deckung des sich aus dem Bebauungsplan Nr. 932 ergebenen Kompen-
sationsbedarfs herangezogen.

Grundsatzlich besteht der Sinn eines Okokontos jedoch darin, die entsprechenden Aus-
gleichsmafinahmen bereits vor dem Eingriff umzusetzen und dann nachtréaglich entsprechend
den Eingriffen zuzuordnen. D. h. die AusgleichmalRhahmen wurden auf den jeweiligen Flachen
bereits umgesetzt und konnten ihre positive Wirkung auf die Umwelt bereits entfalten.

Die geforderte Anpassung der Mal3nahmen ist daher nicht mehr mdéglich. Die Flachen sind im
Zuge des Autobahnausbaus entsprechend zu bertcksichtigen bzw. AusgleichsmalRnahmen
zu treffen.

Hinweise zu Themen Baugrund, Bergbau und Methanausgasungen (Geologischer Dienst
NRW

Die objektbezogene Uberpriifung der Baugrundeigenschaften erfolgt im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren. Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie
in NRW wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt.

Hinweis auf erforderliche Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus (GfV Ge-
sellschaft fir Vermoégensverwaltung mbH)

Im Rahmen des Projektes ,OSTPARK — Neues Wohnen* wurden zwischenzeitlich weitere
bergbauliche Untersuchungen durchgefuhrt. Auf Grundlage dieser Untersuchungen sowie
weiterer Stellungnahmen wurden entsprechende Kennzeichnungen bzw. Hinweise in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Dies umfasst auch einen Hinweis zu méglichen Methanausga-
sungen im Plangebiet.

Vorgaben und Hinweise zum Thema Wald und Waldumwandlung (Landesbetrieb Wald und
Holz NRW - Regionalforstamt Ruhrgebiet)

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz erfolgte eine Anpassung der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung sowie der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Demnach wurde eine Flache von 9.087 m? innerhalb des Plangebietes als Biotoptyp 7.2 ,He-
cke, Wallhecke, Ufergehdlz, Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %"“ ein-
gestuft. Auf Grund der jungen, sukzessionalen Baumartenzusammensetzung ist in Abstim-
mung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz eine Kompensation im Verhéltnis von 1:1 zu
leisten. Demzufolge ist eine Ersatzaufforstung mit 9.087 m2 vorzunehmen, um den Eingriff in
den Wald zu kompensieren. Der frostrechtliche Ausgleich von 9.087 m? Waldverlust gem. §
39 Landesforstgesetz (LFoG) erfolgt durch die ,Forstékokontoflache am Eschweg® in Lan-
gendreer.

Hinweis, dass eine erneute Beteiligung erforderlich ist, sofern planexterne Ausgleichsflachen
in Anspruch genommen werden (PLEdoc)

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs wird ein Ausgleich Uber bereits realisierte Mafl3nah-
men im Rahmen von drei Okokontoflachen (Obstwiese Umminger See in Laer, PIK (produkti-
onsintegrierte Kompensationsmafnahmen) Bockholt in Langendreer und Forstokokontoflache
am Eschweg in Langendreer) aulRerhalb des Plangebietes geschaffen. Die PLEdoc wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erneut beteiligt.

Hinweise und Vorgaben zum Thema Kampfmittel (Stadt Bochum, Ordnungs- und Veteri-

naramt)

Ein entsprechender Hinweis zum Thema Kampfmittel wurde in den Bebauungsplan sowie die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Vorgaben zur Ausgestaltung der StralRen, Feuerwehrzufahrten und Versorgungsleitungen
(Stadt Bochum, Feuerwehr und Rettungsdienst)

Die Vorgaben und Anforderungen wurden bei der Erschlielungsplanung beriicksichtigt. Die
Ausfihrungsplanung wird ebenfalls mit der Feuerwehr abgestimmit.

Die das private Grundstick bzw. Gebaude betreffenden Vorgaben sind im Zuge der nachge-
lagerten Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen und entsprechende Nachweise zu
fuhren.

Reservierung einer Kita-Flache im Plangebiet (Stadt Bochum, Jugendamt)

Das Bebauungsplangebiet ist Teil des Quartiers Feldmark, dass im Rahmen der Projektpla-
nung immer als Einheit betrachtet wurde. Im Bereich der Ev. Hochschule ist die Errichtung
einer Kita geplant, die ein Angebot fur das gesamte Quartier Feldmark (einschlie3lich Feld-
mark Ost) darstellt. Sofern in Zukunft die Errichtung einer weiteren Kita erforderlich werden
sollte, ist dies auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 932 mdglich. Der Bebau-
ungsplan setzt die Bauflachen als allgemeines Wohngebiet fest, in dem Kindertagesstatten
oder auch GrofRtagespflegen allgemein zuldssig sind.

Hinweise zum Thema geférderter Wohnungsbau (Stadt Bochum, Amt 61 2 — Amt fir Stadtpla-
nung und Wohnen — Wohnen und Projekte)

Ein entsprechender Hinweis zur Quotierungsregelung wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Verortung des geférderten Wohnungsbaus erfolgt im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes in Abstimmung mit der Abteilung 61 2 - Wohnen und Projekte.

Anregungen zu den Schallschutzhinweisen im Bebauungsplan (Stadt Bochum: Amt 63 23 —
Bauordnungsamt — Bauburgerbiiro)

Die Hinweise Nr. 6 ,Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719“ und Nr. 7 ,Schallschutzbe-
scheinigung der AuRenwohnbereiche nach DIN 12354-3“ sowie die entsprechenden Kapitel in
der Begriindung wurden gemaf den Anregungen angepasst.

Vorgaben und Hinweise zu den Themenbereichen Landschaftspflegerischer Begleitplan, Ar-
tenschutzprifung, Umweltbericht und zum stédtebaulichen Entwurf insbesondere den Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen sowie zum Thema Wald/Waldausgleich (Stadt Bochum, Umwelt-
und Grunflachenamt, Naturschutz, Landschafts- und Grinplanung)
Zum Bebauungsplan wurden in Abstimmung mit den Umwelt- und Grinflachenamt und unter
Berticksichtigung der in der Stellungnahme aufgeftihrten Aspekte ein landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP), eine Artenschutzprifung und ein Umweltbericht erstellt. Alle Eingriffe und
AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet wurden dabei erfasst und die fiir den naturschutzrecht-
lichen Ausgleich erforderlichen MalBhahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Erforderliche
Festsetzungen und Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Bebauungsplan sieht weiterhin die Unterbringung der privaten Stellplatze auf Gemein-
schaftsstellplatzanlagen in den Blockinnenbereichen der beiden Baufelder vor. Hierdurch ent-
steht, wie in der Stellungnahme dargelegt, ein hdherer Versiegelungsgrad in den Blockinnen-
bereichen. Im Gegenzug wird jedoch eine nahezu vollstandige Versiegelung durch die Anei-
nanderreihung von Einfahrten bzw. Stellplatzen, Zugangen und Miilltonnenabstellplatzen in
den Vorgartenzonen der Baugrundstticke vermieden. Stellplatze, Carports bzw. Garagen und
die damit einhergehende Versiegelung sind gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes
auf den Baugrundstiicken unzuldssig. Darliber hinaus wurden folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:
- Je angefangene 8 Stellplatze ist in den Gemeinschaftsstellplatzflachen ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen.
- Sofern Carports errichtet werden, sind diese extensiv zu begriinen.
- Die Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder als was-
sergebundene Decke bzw. Schotterrasen anzulegen.
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Alternativ oder erganzend zu den Gemeinschaftsstellplatzen kann die Unterbringung der pri-
vaten Stellplatze fur die Mehrfamilien-/Reihenhausbebauung an der Straf3e Feldmark sowie
am Wasserplatz in einer Tiefgarage erfolgen. Sofern Tiefgaragen errichtet werden, sind die
auBBerhalb der Gebaude liegenden Tiefgaragenflachen mit einer mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Vegetationsschicht zu versehen und intensiv zu begriinen.

Die Mindestanzahl sowie die Mindestqualitat der in den neuen ErschlieRungsstral3en zu pflan-
zenden Baume wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anderungen, die sich durch die Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz vom
02.09.2021 bezuglich eines erforderlichen Waldausgleichs ergeben haben, wurden in Ab-
stimmung mit dem Umwelt- und Grinflachenamt, Untere Naturschutzbehorde in den Bebau-
ungsplan, den Landschaftspflegerischen Begleitplan sowie den Umweltbericht ibernommen.
Der Waldverlust gem. 8 39 Landesforstgesetzt wird damit kompensiert.

Aufnahme von Hinweisen/Kennzeichnungen zu den Themen Altlasten/Bodenschutz, Methan-
ausgasungen sowie Hinweise zur Entwésserung, zu den Schutzqgitern Boden und Flache und
zur Abfallwirtschaft (Stadt Bochum, Umwelt- und Grinflachenamt, Abteilung Technischer Um-
weltschutz)

Zu den Themen Altlasten/Bodenschutz sowie Methanausgasungen wurden auf Grundlage der
vorliegenden Gutachten und Stellungnahmen entsprechende Kennzeichnungen und Hinweise
in die Planzeichnung sowie die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Der zwischenzeitlich im Rahmen der Baureifmachung des Quartiers Feldmark erstellte geo-
technische Untersuchungsbericht (GID Geotechnik-Institut-Dr. Hofer GmbH & Co. KG vom
23.06.2020) war ebenfalls Grundlage fiir die Kennzeichnungen und Hinweise im Bebauungs-
plan. Das Gutachten war zudem Gegenstand der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im weiteren Bebauungsplanverfahren.

Das gesamte im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird, wie in der Stellungnahme
dargelegt, ausschlie3lich oberflachig abgeleitet und dem neuen Wasserlauf zugefiihrt. Dieser
verlauft jedoch vollsténdig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 900 und wird pla-
nungsrechtlich durch diesen gesichert. Im Zuge des Projektes ,O0STPARK — Neues Wohnen*
wurden verschiedene Varianten zur Brauchwasseraufbereitung (Wasserhaus) geprift. Ab-
schlieBend wurde die ldee jedoch aus verschiedenen Griinden verworfen.

In die Begriindung wurde ein Kapitel zur Strategischen Umweltplanung (StrUP) aufgenommen.
Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schutzgiter Boden und Flache wurden in
der Begriindung und im Umweltbericht dargestellt. Dariiber hinaus wurde zum Bebauungsplan
Nr. 932 ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt, der die Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt und einer nétigen Kompensation gegentberstellt. Alle mit dem Bebau-
ungsplan verbunden Eingriffe werden durch Maf3nahmen innerhalb des Plangebietes bzw. die
zugeordneten MaRnahmen auf den Okokontoflachen der Stadt Bochum kompensiert.
Innerhalb des Plangebietes besteht sowohl auf den privaten Grundstiicken als auch innerhalb
der Gemeinschaftsstellplatzflache die Mdglichkeit zur Aufstellung von Abfallsammelbehaltern.
Fur den Fall, dass gemeinschaftliche Abfallsammelbehélter innerhalb der Gemeinschaftsstell-
platzflachen errichtet werden, wurde die Erreichbarkeit durch die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Stadt Bochum sowie der zustéandigen Ver- und Ent-
sorgungstrager sichergestellt.

Anregungen zu den Themen Klimaschutz und Klimaanpassung (Stadt Bochum, Stabsstelle
Klimaschutz Dez. VI)

Der Planungsprozess fur das Projekt ,OSTPARK — Neues Wohnen* (einschlief3lich des Be-
bauungsplangebietes Nr. 932 — Ostpark / Feldmark Ost) wurde im Rahmen des Verbundpro-
jektes ,Plan4Change” Uber einen Zeitraum von 3 Jahren (Oktober 2014 — September 2017)
wissenschaftlich begleitet. Bei allen Weichenstellungen haben Experten der Ruhr-Universitat
Bochum (RUB) und des Deutschen Instituts fir Urbanistik (Difu) Aspekte der Klimaanpassung
in die Planung eingebracht. In diesem Rahmen wurden u.a. auch zahlreiche Klimamodellie-

Bebauungsplan Nr. 932 — Ostpark / Feldmark Ost — Zusammenfassende Erklarung



8 SsTADT |
- BOCHUM Seite 16 von 20

rungen fur verschiedene Entwurfsvarianten erstellt, um negative mikroklimatische Auswirkun-
gen der neuen Bebauung soweit wie mdglich zu reduzieren und eine Beeintréachtigung des im
Rahmenplangebiet bestehenden Frischluftentstehungsgebietes sowie der Frischluftleitbahn
zu vermeiden.
Aufgrund von Weiterentwicklungen des stadtebaulichen Entwurfes fur das Quartier Feldmark
Ost wurde durch das Buro Lohmeyer (Stadtebauliche Entwicklung Ostpark in Bochum — Pri-
fung der Ubertragbarkeit der bestehenden Klimamodellierung auf den aktuellen Planungs-
stand —, Lohmeyer GmbH, Dorsten, August 2020) gepruft, ob die zentralen Aussagen der be-
stehenden Klimamodellierungen auch im tUberarbeiteten Planungsentwurf Bestand haben. Auf
Grundlage der Ergebnisse und Auswertungen der detaillierten Simulationen kann davon aus-
gegangen werden, dass die vorgenommen baulichen Veranderungen keine erhebliche Beein-
trachtigung des Kleinklimas im Bereich des Quartiers und der benachbarten Bestandsbebau-
ung verursachen. Die Planungsempfehlungen aus der bestehenden Klimamodellierung wur-
den auch im aktuellen stadtebaulichen Entwurf beriicksichtigt.
Die planerischen Reaktionen auf den Klimawandel sind im Kontext des Gesamtquartiers Feld-
mark, also im Zusammenwirken mit den MafRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 900
zu betrachten.
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind ausschlieBlich Fachdécher zuldssig, die gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplans zu mindestens 2/3 extensiv zu begriinen sind (Vegetati-
onsschicht mind. 12 cm). Sofern Tiefgaragen errichtet werden, sind diese mit einer mindestens
80 cm starken Vegetationsschicht zu versehen und intensiv zu begriinen.
Um ein Gibermafiiges Aufheizen von Fassaden und Bodenbelégen im Plangebiet zu verhindern
wurde Folgendes festgesetzt: Fassaden sind ausschlie3lich in hellen Farbténen zuléssig. Der
zulassige Farbbereich wurde nach dem NCS-System definiert, so dass auf eine zusatzliche
Festsetzung des Reflexionsgrades verzichtet werden kann. Notwendige Zuwegungen und Zu-
fahrten sind zudem ausschlief3lich in versickerungsfahigem Material in den Farben hell- bis
mittelgrau zulassig.
Ziel fur das Plangebiet ist die Entwicklung eines stadtisch gepréagten, lebendigen Quatrtiers, so
dass eine tberwiegend geschlossene Bebauung vorgesehen ist. Dariiber hinaus sind mit dem
Ziel die Vorgartenzonen frei von Pkw-Stellplatzen zu halten, Gemeinschaftsstellplatzanlagen
in den Blockinnenbereichen sowie Tiefgaragen fiir die Mehrfamilienhausbebauung vorgese-
hen. Die héhere bauliche Dichte im Plangebiet wird durch die direkt angrenzenden groR3zugi-
gen offentlichen, hochwertig gestalteten Freirdume rund um den Friedhof Altenbochum sowie
den Friedhof selbst kompensiert.
Zudem liegt die planerische Absicht zu Grunde, eine hohe Bebauungsdichte vorzubereiten um
das stadtebauliche Ziel der sparsamen Flacheninanspruchnahme gemaf Bodenschutzklausel
im 8 1a Abs. 2 BauGB zu verfolgen. Durch den Bebauungsplan werden die Brachflachen der
ehemaligen Stadtgartnerei einer neuen Nutzung zugefihrt. Die hdhere Verdichtung innerhalb
des Plangebietes fiihrt zu einer groReren Anzahl von Wohneinheiten, die in raumlicher Nahe
zum Zentrum Altenbochum mit seinen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen zur Verfi-
gung gestellt werden kénnen. Die Inanspruchnahme von Freiflachen aul3erhalb des Sied-
lungszusammenhangs kann somit vermieden werden.
Um die Versiegelung innerhalb des Plangebietes dennoch so gering wie mdglich zu halten
sind u.a.
- Steinschittungen in den Vorgarten unzulassig,
- die Befestigung von notwendigen Zuwegungen darf nur in versickerungsfahigem Material
erfolgen und
- die Gemeinschaftsstellplatze mit versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen in den
Farben hell- bis mittelgrau oder als wassergebundene Decke bzw. Schotterrasen auszu-
fuhren.
Im Bebauungsplan wurde eine Mindestanzahl von zu pflanzenden Baumen in den Straf3enfla-
chen sowie innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzflachen festgesetzt. Die Ba&ume dienen ei-
nerseits der Strukturierung und Begriinung der jeweiligen Bereiche und andererseits wird
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durch die Verschattung in den Sommermonaten eine Aufheizung der Verkehrs- und Stellplatz-
flachen verhindert. Dartiber hinaus ist im Plangebiet die Anlage von Fassadenbegriinungen
zulassig.

Fur alle Baugebiete wurde die Héhenlage des ErdgeschossfuRbodens mit dem Ziel der Aus-
bildung eines Sockels festgesetzt. Diese Festsetzung dient neben gestalterischen Gesichts-
punkten insbesondere dem Uberflutungsschutz im Fall von Starkregenereignissen.

Das gesamte im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird oberflachig Uber Rinnen und
Mulden auf den privaten Grundstiicken sowie in den StraRenflachen abgeleitet und dem neuen
Wasserlauf zugefihrt. Dieser verlauft jedoch vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 900 und wird planungsrechtlich durch diesen gesichert. Er beginnt mit der Gracht
im Quartier Feldmark und verlauft in Richtung Osten Uber den Havkenscheider Park sowie das
Quartier Havkenscheider Hohe bis hin zur Mindung in den Harpener Bach 0stlich der A 43.
Insgesamt hat der neue Wasserlauf eine Lange von ca. 2,2 km.

Direkt sudlich an das Bebauungsplangebiet Nr. 932 angrenzend befinden sich der Wasser-
platz (mit Filterbecken) sowie die Gracht. Das Filterbecken dient der Reinigung und Umwal-
zung des Niederschlagswassers sowie zur Sicherstellung des dauerhaften Wasserdargebotes
in der Gracht.

Vor dem Hintergrund der sich dndernden klimatischen Bedingungen wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass ausschlieB3lich standortgerechte Baume und Hecken zu pflanzen sind. Die
abschliel3ende Auswahl der Baume im offentlichen Raum erfolgt in Abstimmung mit dem Um-
welt- und Grunflachenamt.

Zum Thema Durchgrinungsgrad des Baugebietes und Reduktion der versiegelten Flachen
vgl. die bereits darstellten Aspekte.

Die Nutzung von Sonnenenergie ist vor dem Hintergrund der Klimaanpassung und des Klima-
schutzes grundsatzlich gewlnscht. Daher sind Solaranlagen auf den Dachflachen zuldssig.
Mit Blick auf die Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung dirfen die Anlagen jedoch nur aufge-
stéandert mit darunterliegender Dachbegriunung errichtet werden. Eine Pflicht zur Errichtung
von Photovoltaikanlagen besteht nicht.

Die Uberbaubaren Grundstickflachen sind im Bebauungsplan so festgesetzt, dass einerseits
die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes gewéhrleistet ist und andererseits ausreichend
Anpassungsmdoglichkeiten bestehen. Dariiber hinaus wurden bei der Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiickflachen die Erkenntnisse aus dem Forschungsprojekt Plan4Change
(s.0.) berticksichtigt. Im Hinblick auf eine verbesserte Durchliftung des Quartiers werden be-
stimmte Flachen zwischen den Gebauden von Bebauung freigehalten.

Grundsatzlich wurde dem Aspekt der Klimaanpassung bei der Planung des Gesamtprojektes
,LOSTPARK — Neues Wohnen“ umfangreich Rechnung getragen. Die sich aus den For-
schungsprojekt Plan4Change sowie der gutachterlichen Stellungnahme des Biros Lohmeyer
GmbH (,Stadtebauliche Entwicklung Ostpark in Bochum — Priifung der Ubertragbarkeit der
bestehenden Klimamodellierung auf den aktuellen Planungsstand®) ergebenden Erkenntnisse
wurden weitestgehend beriicksichtigt und soweit wie maglich als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Hinweise und Vorgaben zum Energie- und Fernwdrmeversorgungskonzept, zum erforderli-
chen Standort einer Transformatorenstation und zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Stadt-
werke Bochum Holding GmbH, Service-Center Recht)

Ein Hinweis zum geplanten Nahwarmenetz wurde in das Kapitel 3.3 ,Ver- und Entsorgung*
der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Da die Leitungen innerhalb der &ffentli-
chen ErschlieBungsflachen verlaufen wiirden, sind diesbeziglich keine weiteren Festsetzun-
gen im Bebauungsplan erforderlich. Festsetzungen im Bebauungsplan zur Nutzung der Nah-
warme sind planungsrechtlich nicht méglich.

Die Information, dass fur die allgemeinen Wohngebiete WA 7, WA 8 und WA 10 ein Anschluss
an das Fernwarmenetz vorgesehen ist, wurde im Kapitel 3.3 ,Ver- und Entsorgung® der Be-
grindung zum Bebauungsplan ergéanzt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist planungs-
rechtlich nicht moglich.
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Im Bebauungsplan wurde in Abstimmung mit den Stadtwerken eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Elektrizitdt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ergéanzt. Diese dient der Errich-
tung einer Transformatorenstation zur Versorgung des Plangebietes mit Strom.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass sowohl die mit GFL 1 als auch die GFL 2 bezeich-
neten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der zusténdigen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten sind. Die Glasfaser Ruhr GmbH & Co. KG ist als zustandiger
Versorgungstrager somit von dieser Festsetzung erfasst.

Vorgaben und Hinweise zu den Themen Larmschutzbauwerk und Beleuchtungsanlagen (Stra-
Ben NRW, Regionalniederlassung Ruhr, Haus Bochum)

Die Ausgestaltung des Larmschutzbauwerks, das sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 900 befindet, erfolgt in enger Abstimmung mit Strallen NRW. Auch die Ausfih-
rungsplanung sowie der Bau des Larmschutzbauwerks werden mit der Stral3enbauverwaltung
abgestimmt.

Der Ausschluss von Beeintrachtigungen des Strafldenverkehrs oder von Blendwirkungen durch
Beleuchtungsanlagen ist im nachgelagerten Verfahren / im Baugenehmigungsverfahren si-
cherzustellen. Durch die Hohe des Larmschutzbauwerkes, welches zwischen der L 705 und
den PlanstraBen des Bebauungsplanes Nr. 932 errichtet wird, ist jedoch keine Blendwirkung
durch Beleuchtungsanlagen aus dem Plangebiet zu erwarten.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Konkrete Ausfiih-
rungen hierzu sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und der Be-
griindung zum Bebauungsplan Nr. 932 — Ostpark / Feldmark Ost — zu entnehmen.

Im Folgenden werden die Schutzgutfunktionen und das durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes zu erwartende Konfliktpotenzial zusammenfassend dargestellt:

Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung insgesamt

Kein Konfliktpotenzial fur die Wohn-, Wohnumfeld- sowie Erholungs- und Freizeitfunktion.
Unter Beriicksichtigung der Malinahmen zum Gesundheitsschutz (aktiver und passiver Larm-
schutz) entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit.

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Biotopstrukturen im Bereich der ehemaligen Stadt-
gartnerei zwischen altem Friedhof und Sheffield-Ring. Zur Kompensation wird auf Ma3nahmen
bereits umgesetzter Okokontoflachen zuriickgegriffen und der entstandene Kompensations-
bedarf gedeckt.

Unter Bertcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen (Fallung und Rodung potenzieller
Quartierbiotope im gesetzlichen Zeitraum) sind keine Konflikte mit den Artenschutzbestim-
mungen des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Flache
Das Vorhaben fiihrt zu einer Neuversiegelung von bis zu 1,2 ha.

Boden

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu einem Funktionsverlust nattrlicher Bodenfunktionen,
hierbei handelt es sich allerdings grof3tenteils um vorbelastete, anthropogen gestdrte Béden
im Bereich der ehemaligen Gartnerei.

Bergbaubedingte Einflisse auf die Tagesoberflache konnten hierbei im gesamten Untersu-
chungsbereich ausgeschlossen werden.
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Allgemein gilt ein schonender/sparsamer Umgang mit der Ressource Boden. Aufflllungsma-
terialien sind vom gewachsenen Boden zu trennen, eine Vermischung ist auszuschlief3en.

Wasser

FlieR- und Stillgewasser sind nicht betroffen. Im Rahmen des Konzepts zur Retention und
Ableitung von Niederschlagswasser entstehen im Geltungsbereich des angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 900 ein Wasserlauf, Retentionsbecken, Seen und Mulden. Erhebliche negative
Auswirkungen bestehen nicht.

Klima und Luft

Bei der Planung des Gesamtprojekts ,Ostpark — Neues Wohnen* wurde dem Aspekt der
Klimaanpassung umfangreich Rechnung getragen. Anpassungsmaf3nahmen finden sich bei
der Anordnung und Ausgestaltung/ Ausstattung der Geb&aude (Dachbegriinung, unversiegelte
Vorgarten etc.) sowie der Schaffung groR3zugiger Wasser- und Griinflachen zum Temperatur-
ausgleich und zur Niederschlagswasserableitung und -retention (letztere im Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 900).

Schadliche Auswirkungen durch Luftschadstoffe bestehen nicht. Erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind daher nicht zu verzeichnen.

Landschaft

Landschaftspragende Elemente au3erhalb des Geltungsbereichs wie der alte Friedhof bleiben
erhalten. Die durch das Konzept zur Freiraumplanung vorgesehenen Freianlagen schaffen im
Umfeld in Bezug auf das Erleben und die Wahrnehmung der Landschaft eine gegeniber dem
Ausgangzustand deutlich aufgewertete Situation. Fir das Schutzgut entstehen bei Umsetzung
des Vorhabens keine nachteiligen Auswirkungen.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind Bodendenkmaler durch eine erfolgte Sondage ausgeschlossen worden.
Baudenkmaéler sowie sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Besonderer Artenschutz

Unter Berticksichtigung des Zeitraums fiir die Gehdlzfallung/-rodung zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar (gem. 8 39 BNatSchG) fiihrt die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
932 — Ostpark / Feldmark Ost — nicht zu artenschutzrechtlichen Konflikten im Sinne einer Aus-
I6sung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.

Samtliche Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans (LBP) zum Bebauungsplan Nr. 932 erfasst und bilanziert. Fir den sich daraus
ergebenden Kompensationsbedarf von insgesamt 82.646 Wertpunkten wird ein Ausgleich
Uber bereits realisierte MaRnahmen im Rahmen von drei Okokontoflachen (,Obstwiese Um-
minger See”, ,PIK (produktionsintegrierte Kompensationsmaflinahmen) Bockholt, Flache Kal-
tehardt”, ,Forstdkokontoflache am Eschweg®) geschaffen. Durch die vorgesehenen Kompen-
sationsmalRnahmen uber das Okokonto der Stadt Bochum werden insgesamt 82.647 Wert-
punkte generiert, so dass der notwendige Kompensationsbedarf gedeckt ist. Der im Rahmen
des Bebauungsplanes erforderliche forstrechtliche Ausgleich von 9.087 m2 Waldverlust gem.
§ 39 Landesforstgesetzt (LFoG) ist durch die Forstokokontoflache am Eschweg gegeben.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan, unter Beriicksichtigung

der genannten Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen fur keines der Schutzguter erheb-
liche Konfliktpotenziale auslost.
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4. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung mit der Aufstellung und Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) wurde bei der Darstellung der Bauflachen bereits eine Abwa-
gung von Standortalternativen zur zukunftigen Entwicklung von Wohnbauflachen vorgenom-
men.

Grundsatzlich ware es stadtebaulich méglich, durch eine Verkleinerung der Wohnbauflachen
die Eingriffe in Natur und Landschaft zu reduzieren. Dies hatte aber zur Folge, dass der vor-
liegende stadtebauliche Entwurf fur das Quartier Feldmark Ost nicht in dieser Form umgesetzt
werden konnte. Zudem kénnte nicht die gleiche Zahl an Baugrundstiicken angeboten werden.
Die vorhandene Nachfrage musste daher an anderer Stelle befriedigt werden, was nur zu einer
Verlagerung der mit der Entwicklung eines neuen Wohngebietes einhergehenden Auswirkun-
gen fuhren wirde.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit ggf. anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelterheb-

lichkeit oder alternative Standorte zur Durchfiihrung des Vorhabens stehen unter Beriicksich-
tigung des Planungszieles nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur Verfligung.
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