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BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGE mit
| Schreiben vom 08,0601 um Stellung-

hahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom

A% ,0({1@{} gebeien.

gggf’/\usschuss fiir Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadt-
entwicklung der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen
Sitzung am 09.12.2009 den Beschluss zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsheschluss ist am 25.04.2012
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den 15$§f;12318 BT TR woncmtitiri -

Der Oberblrgermeister

Der Oberblrgermeister LA,

M

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom 43:.0"‘-

TV lag gemak § 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit

vom 48 ,06.20LF. bis 4A4.07.LOVF ein-

schlieilich &ffentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
,LQL"{- ortsUblich bekannt gemacht.

Der Cberblrgermeister
LA,

............. Wiy

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat gemai § 10 Abs. 1
BauGB in der éffentlichen Sitzung am %.3%.8.3..AK.
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2..Feb. 2018

Bochum, den ., i,
"

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Bochum, den .........ceeeeveeenes

Der Oberblirgermeister
LA,

Der OberbUrgermeister
V. ! LA

Stadibaurat

Bochum, den ....voeeneee.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

i A | r’?l
WM 1

Leiter des Amtes flir
Stadtplanung und Wohnen

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG HLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der C'Jffentl'cE(eit emaR | Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke der
§3 ﬂ%’s{ 1 BauGR ist in der Zeit vomi .0"&'9 | f&adt Eochum hat in der éffentlichen Sitzung am
bis L0801 rohgefuhrt worden. b

UV die sffentliche Auslegung des
Am Ql-.DS.lo.uhat eine Blrgerversammiung A=¢mmm1}beschlossen.

Planentwuifes in der Fassung vom
stattgefunden.

Bochum, den

Der Cherblrgermeister
LA

........... Wit .

Der Oberblrgermeister
LA,

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der geanderte / ergénzte Planentwurfin

Fassung VOm .coerieenienen lag ge
3 BauGB inder Zeitvom ... e bis

Ort und Dauer der erneutgAuslegung wurden am
iéh bekannt gemacht.

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman

| § 10 Abs. 3 BauGB amLG..OL.UD\ F ortstiblich

bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan in
Kraft. -

Bochurm, den .......ceuene gl

Der Oberblrgermeister
LA,

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1980,
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 13.12.2016.

Bochum, den 95, Feh/s

Amt fir Geoinformationy.
Liegens

' :“u_ i

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

f:@E' 7 Gewerbegebiste

(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Stralkenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und FuRweg

Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

RRHB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflichen

Offentliche Griinflachen

[ e

W v Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen flr
Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6,
§ 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen filr Maknahmen zum Schutz, zur Pflege

i "“'“J'“%j und Entwicklung von Natur und Landschaft
I (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: Ersatzhabitat filr Kreuzkréten
OO0 Umgrenzung von Flé&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
g P und sonstigen Bepflanzungen
C 0000 (§ 2 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)

M MaBnahme zum Ausgleich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fidchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB;)

P 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
Menlesd (& 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
VVVVY Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
LBP Larmpegelbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
-0 oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
123,45 Hohenangabe in Metern iber NHN (NormalhShennuil)
OK . maximale Oberkante der Gebdude in m {iber NHN (Normalhdhennull}
. Zahl der Vollgeschasse
Baugabiet max. Gebsudehthe
Nutzungsschablone Grundfléchenzahl
Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO)

11  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind allgemein zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und éffentliche Betriebe
- Geschifis-, Bliro- und Verwaltungsgebéude

- Betriebe des Kfz- und Brennstoffhandels

In den Gewerbegebieten sind aushahmsweise zuldssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betfriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen produzierenden Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an den Endverbraucher rtichten, wenn sie nach Art und Umfang in eindeufigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Glitern sowie Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebe im Plangebiet stehen, diesen flichenméRBig unitergeordnet sind und die
Verkaufsflache nicht mehr als 150 m? oder 10 % der betrieblichen Bruttogrundflache betrégt

In den Gewerbegebieten sind nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe auer Betriebe des Kfz- und Brennstoffhandels

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen dienen
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergniigungsstatten und Wettbiros (nach MaBgabe der nachfolgenden Bestimmungen)

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Vergnlgungsstdtten ausnahmsweise zuldssig. Davon ausgenommen sind
Spielhallen und Wettblros unzuléssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen YWohngebieten sind allgemein zuldssig:
- Wohngeb&ude

- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht zuléssig:
der Versorgung des Gebietes dienende L&dden
Tankstellen

Gartenbaubetriebe

2, Garagen und oberirdische Stellplétze (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§12 und 14 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Tiefgaragen, Stellpldtze, Uberdachie Stellpldtze und
Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den zeichnerisch hierflir
festgesetzten Fléchen zuldssig.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL 1:

Die zeichnerisch festgeseizie Fldche mit der Bezeichnung GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Bochum, des Versorgungstrdgers, der Bogestra und der Anlieger zu belasten.

GFL 2:

Die zeichnerisch festgesetzte Fldche mit der Bezeichnung GFL 2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Bochum zu belasten.

GFL 3:
Die zeichnerisch festgesetzien Flachen mit der Bezeichnung GFL 3 sihd mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrégers zu belasten.

4. PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Extensive Dachbegriinungen

Flachdécher und alle flach geneigten D&cher bis maximal 15 Grad Dachneigung (auch von Garagen und
Nebenanlagen) sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu
versehen. Die Dachflichen sind mit einer Dachbegrinung als Aussaat oder als Stauden- bzw. Sedum-
Pflanzung gem&R nachfolgender Pflanzliste mit mindestens 15 Pflanzen pro m? oder gleichwertig zu
bepflanzen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind notwendige
technische Aufbauten, Treppenh&user, Lichtkuppeln und Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche
Zuwegungen.

Pflanzliste fiir die extensive Dachbegriinung / Dachbepflanzung:

Kriuter und Nelkenarten Lateinischer Name

Berglauch Alium senescens
Farber-Kamille Anthemis tinctoria
Grasnelke Armeria maritima

Rauhe Nelke Dianthus armeria
Kartédusernelke Dianthus carthusianorum
Heikenelke Dianthus deltanocides

Prachtnelke
Zypressenwolfsmilch

Dianthus superbus
Euphorbia cyparissias

Schafgabe Achillea millefolium
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Katzenpfétchen (Antennaria dioica)

Kleines Habichtskraut
Rotes Habichtskraut

Heracium pilosella
Heracium rubrum

Graser Lateinischer Name
Blaugriine Segge Carex flacca
Erd-Segge Carex humilis
Amethyst-Schwingel Festuca amathystina
Schafsschwingel Festuca ovina

Platthalmrispe Poe compressa

Pflanzbindungen in der Freudenbergstrale

In der Freudenbergstralle sind insgesamt 10 standortgerechte Einzelbdume anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die genauen Standorte sind mit dem Tiefbauamt der Stadt
Bochum abzustimmen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zur Verflgung:

Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitét

Ulmus Hybr. Clusius Clusius-Ulme Sol., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus aria Majestica Mehlbeere Sol., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus latifolia Henk Vink Mehlbeere Sol., 4 xv., mDb, 20-25

Als Mindestgréfie der offenen Bodenflache ist pro Baum eine Fldche von 7,0 m? einzuhalten; als
Mindestbreite werden 2,0 m festgesetzt. Die mit geeignetem Substrat verflllie Pflanzgrube

(Tiefe > 1 m) muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von mindestens 12 m® aufweisen. Die
Bodenfidchen unter den Baumen sind mit bodendeckenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Es steht folgende Pflanzenauswahl zur Verfligung:

Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitét

Chaenomeles Hybr. Vesuvius Zierquitte C,2xv., 40-80
Cotoneaster dammeri Majo Kriechrmispel C, 2xv., 20-30
Lonicera nitida Maigrin Heckenmyrte P, 2 xv, 30-40
Lonicera pileata - Béschungsmyrte P, 2 xv., 30-40
Pyracantha Hybr. Red Cushion Feuerdorn C, 2xv., 40-60
Rosa Hybr. Sommerabend Rose C, 2xv., 40-60
Rosa rugosa Dagmar Hastrup Apfel-Rose C, 2xv., 40-60
Rosa rugosa Repens Alba Apfel-Rose C, 2xv., 40-60
Symphoricarpos chenaultii Hancock Schneebeere C, 2xv., 4080

Pflanzbindungen in den Gewerbegebieten und der Planstrale

In den Gewerbegebieten und der Planstrale ist je angefangenen 300 m? versiegelter Fldche ein
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Es steht folgende Gehdlzauswahlliste zu Verfiigung:

Gattung  Art Sorte Deutscher Name Qualitat

Acer campestre - Feld-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer campestre Elsrijk Feld-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platancides - Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platanoides  Cleveland Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25
Acer platancides  Fairview Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDhb, 20-25
Quercus robur Fastigiata Pyramiden-Eiche H., 4 x v., mDb, 20-25
Sorbus aucuparia Sheerwater Seedling Eberesche H., 4 x v., mDb, 20-25
Fraxinus ornus Obelisk Blumen-Esche H., 4 x v., mDb, 20-25
Pyrus calleryana Chanticleer Chin. Wild-Birne H., 4 x v., mDb, 20-25
Fraxinus americana  Autum Purple Weiflt-Esche H., 4 x v.,, mDb, 20-25
Tilia cordata Greenspire Winter-Linde H., 4 x v., mDb, 20-25

Als MindestgréfRe der offenen Bodenfldche ist pro Baum eine Fléche von 7,0 m? einzuhalten; als
Mindestbreite sind 2,0 m festzusetzen. Die mit geeignetem Substrat verflllte Pflanzgrube (Tiefe > 1 m)
muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von mindestens 12 m® aufweisen.

Die Bodenflachen unter den Baumen sind mit bodendeckenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zur Verfligung:

Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitat

Chaenomeles Hybr. Vesuvius Zierquitte C, 2xv., 40-60
Cotoneaster dammeri  Major Kriechmispel C,2xv., 20-30
Lonicera nitida Maigriin Heckenmyrte P, 2xv., 30-40
Lonicera pileata - Boschungsmyrte P, 2 x v, 30-40
Pyracantha Hybr. Red Cushion Feuerdorn C, 2xv., 40-60
Rosa Hybr. Sommerabend Rose C, 2 xv., 40-60
Rosa rugosa Dagmar Hastrup  Apfel-Rose C,2xv., 40-60
Rosa rugosa Repens Alba Apfel-Rose C,2xv., 40-60
Symphoricarpos chenaulti  Hancock Schneebeere C,2xv., 40-60

Anlage einer linearen Gehdlzfléche (V1)

In der privaten Grinfliche mit der Bezeichnung M1 ist eine lineare Gehdlzflaiche aus
bodenstédndigen/gebietseigenen Gehdlzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen; ausgefallene Gehdlze sind in gleichwertiger Qualitét zu ersetzen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zur Verfligung:

Gattung Art Deutscher Name Qualitat

Acer campestre Feld-Ahorn Hei. 3 x v., mB., 200-250
Carpinus betulus Hainbuche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Corylus avellana Haselnuf? Str., oB., 100-150
Cratasgus laevigata Zweigriffliger Weilldorn  Sir., oB., 100-150
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdormn Str., oB., 100-150
_Euonymus europaea Pfaffenhitchen Str., oB., 100-150

llex aquifolium Stechpalme Str., oB., 60-80

Prunus padus Trauben-Kirsche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Prunus spinosa Schlehe 8tr., 0oB., 60-100

Rosa canina Hunds-Rose 8tr., 0B., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., 0B., 100-150
Sorhus aucuparia Eberesche Hei. 3 x v., mB., 200-250
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Str., oB., 100-150
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Str., oB., 100-150

Offene Bodenflachen sind mit einer geeigneten autochtonen Rasen-/Krautermischung anzusaen und
als zweischlrige Mé&hwiese(n) zu entwickeln. Zur Erzielung einer &kologisch hochwertigen
Kombination aus offenen Wiesen-/Krauterflaichen (ca. 30 % der Gesamtflache) und
gehdlzbestandenen Verdichtungszonen (ca. 70 % der Gesamitfléche) sind die Gehdlze in Gruppen zu
pflanzen. Auf 100 m? Gehdlzflache sind mindestens 50 Straucher anzupflanzen; die Absténde unter
den Gehélzen (Pflanzabstande) sind hierbei artspezifisch zwischen 1 und 3 Metern zu wahlen. Je

angefangene 150 m? Gehdlzflache ist ein Baum 2./3. Ordnung als Uberhéiter zu setzen.

Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens und der Einleiterstelle (M2)

Das Regenrickhaltebecken ist unter Berlicksichtigung erhaltenswerter Gehélze und der vorhandenen
Topografie in die éffentliche Grinfliche zu integrieren (M2). Bei der Gestaltung sind naturferne
Ausbaumaterialien (z. B. Beton) soweit wie mdglich zu minimieren. Zur Sicherung der
Beckenbdschungen und Beckensohle ist eine geeignete autochtone Rasen-/Kréutermischung
auszubringen. Zur Einbindung des Beckens in den Landschafts-/Siedlungsraum sind die
angrenzenden Freiflachen (in Teilbereichen) mit bodensténdigen Gehdlzen zu bepflanzen.

Folgende Pflanzenauswahl steht zur Verflgung:

Gattung Art Deutscher Name Qualitat

Acer campestre Feld-Ahorn Hei., 0B., 125-150
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei., 0B., 150-200
Carpinus betulus Hainbuche Hei., oB., 150-175
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 8tr., oB., 100-150
Corylus avellana Haselnui Str., 0B., 100-150
Crataegus laevigata Zweigriffliger YWeiRdorn Str., 0B., 100-150
Crataegus monogyna Eingrifiliger WeiRdom Str., 0B., 100-150
Euonymus europaea Pfaffenhiiicheno B., 100-150
Prunus padus Trauben-Kirsche Str., oB., 100-150
Prunus spinosa Schlehe Str,, 0B., 60-100
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum Str., oB., 100-1560
Salix fragilis Bruch-Weide Str., 0B., 100-150
Salix viminalis Korb-Weide Str., oB., 100-150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., oB., 100-150
Sorbus aucuparia Eberesche Hei., 0B., 150-200
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Sitr., 0B., 100-150
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Str., 0B., 100-150

Die Regenwasser-Einleitstelle ist naturnah zu gestalten. Das Wasser ist in einer aufgefacherten Mulde
dem Hofsteder Bach zuzufiihren; die Einleiistelle kann bei Bedarf mit einer Stickung aus regionalem
Gestein befestigt werden. Der Abschlag aus der Einleitstelle hat in einem Winkel von etwa 45° in der
FlieRrichtung des Baches zu erfolgen. Zur Sicherung vor Erosionsschdden ist eine geeignete,
autochtone  Rasen-/Krautermischung (Mischungsverhéltnis ca. 30% Rasen/70% Kréuter,
Ansaatmenge ca. 5 g/m?) auszubringen.

Begrinung Stotzwénde

Stutzwande (Winkelstitzmauern ©. 8.) innerhalb der Gewerbeflachen und der privaten Grinfléchen
sind partiell mit geeigneten Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen; je 20 Meter sind mindestens 5
Pflanzen zu setzen. Folgende Pflanzenauswahl steht zu Verfligung:

Qualitat
P,4-6 Tr., 40-60

Gattung Art Deutscher Name
Hedera helix Efeu

5. Vorkebrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

An Gebéudefronten, die im in der Plankarte eingetragenen L&rmpegelbersich liegen, sind bei Neu-, Um- oder
Anbatten passive Malknahmen zum Schutz gegen einwirkenden L&rm zu treffen. Nach aulRen abschlieBende
Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszuflihren, dass sie die folgenden Schalldammmale R'w,res nach
Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind zu beachten):

Larmpegelbereich MaRgeblicher Bauschallddmmmale R'w,res fiir
AuBenldrmpegel
dB(A) Aufenthaltsraume in Burordaume u. &. (dB})
Wohnungen
u. & (dB)
v 66 -70 40 35
vV 71-75 45 40

(Auszug aus der DIN 4109, Stand: Nov. 1989, Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fliir Normung e. V.)

Bei Aufenthaltsriumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer La&rmbelasiung entsprechend Larmpegelbereich
IV aufweisen, ist durch bautechnische MaBnahmen fiit ausreichende Beliifftung (d.h. 1- bis 2-facher
Luftwechsel/Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewdshrleisten, dass die
durch die Schallschutzma@nahmen erzielte Larmdammung nicht beeintréchtigt wird.

Bei R&umen, in denen zur Nachizeit geschlafen wird, wie Schlafrdume in Betriebsleiterwohnungen gem. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sind bei Beurteilungspegeln von mehr als 50 dB(A) zur Nachizeit schallged&impite
Liftungssysteme einzubauen. Die Eigenabschirmung der Geb&ude kann bei der Ermittlung der
Beurieilungspegel berlicksichtigt werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaBnahmen (z.B.
Grundrissgestaltung, Bauform, Gebdudeausrichtung etc.) geringers Beurteilungspegel vor den Fassaden
vorliegen, kénnen die Anforderungen des zugeordneten L&rmpegelbereichs unterschritten werden. Die
Larmpegelbereiche IV bis V sind im Bebauungsplan bezeichnet.

Ausnhahmen von den zum Schuiz vor L&rm getroffenen Festsetzungen kéinnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachversténdigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Mafnahmen
ausreichen.

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ist ein Nachweis Uber die ausreichende
Luftschalldammung von AuRenbauteilen vorzulegen.

Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L{EK} nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilfldche L(EK),T L(EK),N
GE 1 50 35
GEP 56 40
GE 3 58 41
GE 4 58 47
GE 5 57 41

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen

1. Allgemeines
1.1 Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO NRW aufgefiihrten

Werbeanlagen.
1.2  Nicht als Werbeanlagen gelten:
a) Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder
ghnliches, die an der Stitte der Leistung angebracht sind.
b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfilihrung Beteiligter sowie
Betriebsverlagerungen und Wiedererséfinungen

2. Art der Werbeanlagen
21  Werbeanlagen sind.an der Stétte der Leistung allgemein zuldssig.
2.2  Sonstige Werbeanlagen sind ausnahmsweise zuldssig.

3. Lage
3.1 Werbeanlagen sind nur an Gebduden zuldssig. Davon ausgenommen sind Werbeanlagen

oberhalb der Traufe bzw. Attika von Gebduden unzuléssig.
3.2 Freisiehende Werbeanlagen sind unzulassig. Davon ausgenommen sind folgende

freistehende Werbeanlagen ausnahmsweise zuldssig:

a) auf Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder,

b) Fahnen und Werbemasten (einschliefilich tragender Elemente und
Befestigungen) bis zu einer Héhe von 92,00 m tUber NHN,

¢) Plakatwinde und Werbetafeln (einschlieRlich tragender Elemente und
Befestigungen) bis zu einer Héhe von 78,50 m Iber NHN.

4, Gestaltung
4.1  Die Summe aller Werbeanlagen an einem Gebéude darf max. 50 % der Gebiudebreite
einnehmen. In der Héhe diirfen sie héchstens ein Drittel der zugehérigen Wandhéhe einnehmen.
Zu den seitlichen Gebgudeaulenkanten ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
4.2 Die maximale Flache von freistehenden Werbeanlagen gem. Punkt 3.2 darf 9 m? nicht Giberschreiten.
4.3  Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung und Laserwerbung sind unzuléssig.

KENNZEICHNUNGEN

Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005). Gem&R dem Gutachten »Potentielle
Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebist Bochume« sind in diesem Bereich nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen
hinreichend wahrscheinlich.

HINWEISE

Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhien und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch#ologie flir Westifalen, AuBenstielle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fe:
02761/937520) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungssiitte mindestens drei Werktage in
unveridndertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafisverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Zwecke bis zu & Monaten in Besitz zu
nehmen (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NA).

Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt in einem starken Bombenabwurfgebiet. Wird fiir ein Bauvorhaben ein Bauantrag
gestellt, ist die Beauftragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst
zwingend erforderlich. Im Rahmen des Antragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die
Luftbildauswertung einholen.

Vor Beginn von Spezialtiefbaumafnahmen (BGR 161) sind Sondierbohrungen und anschiiefende
Bohrlochdetektionen durch den KBD erforderlich.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewthnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige  Gegenstdnde  beobachtet, sind die  Arbeiten sofort einzustellen und  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen

Bodenschutz

Erdarbeiten im Bereich der festgesetzien Gewerbegebiete miissen aus umwelttechnischen Gesichtspunkten
grundsatzlich durch einen Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw.
-sanierung liberwacht und begutachtet werden,

Das festgesetzte Ersatzhabitat fir Kreuzkréten befindet sich auf einer ehemaligen Deponiefléache. Die geméf
Deponieverordnung hergestalite Oberflachenabdichtung ist in ihrem Aufbau und ihrer Funktion zu erhalten;
Eingriffe in den Untergrund sind unzuléssig.

Die Erdarbeiten zur Errichtung der Entwésserungsanlagen sind durch einen Fachgutachter der Fachrichfungen
Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanietruBodenschutz

Stadtebaulicher Vertrag -

Zum Bebauungsplan gehdrt ein stéddiebaulicher Vertrag

Einsichtnahme der DIN Normen

Die in diesem Bebatungsplan verwendeten DIN-Normen kénnen beim Amt fir Stadiplanung und Wohnen im
Technischen Rathaus, Hans-Bockler-Stralle 19, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wéhrend der Dienstsfunden
eingesehen werden.
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