Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
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Teil A Begrindung

1.

3.1

Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt westlich der Bochumer Innenstadt an der AlleestraBe bzw.
Wattenscheider / Gahlensche Straf3e. Nordgstlich schlie3t sich der Westpark mit der
Jahrhunderthalle als innerstadtisches Erholungsgebiet an. Im Osten befinden sich
industriell genutzte Flachen. Sudlich und westlich grenzen gemischte bauliche Nutzungen
in Form von Wohn- und Gewerbebauten an.

Anlass, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Stadt Bochum beabsichtigt im Rahmen des Stadtentwicklungsprojektes ,Innenstadt-
West"“ die Errichtung eines multifunktionalen, gestalterisch hochwertigen Stadtquartiers mit
den Nutzungszielen Dienstleistung, Gewerbe, Kultur und Erholung auf einem ehemaligen
Industriegeldnde der ThyssenKrupp-Steel AG. Um das uUberwiegend nicht mehr genutzte
Werksgelénde einer stadtebaulich akzeptablen Folgenutzung zuzufihren, werden durch die
Stadt Bochum um den Westpark mit der Jahrhunderthalle als einen der zentralen Kulturorte
in der Metropole Ruhr zwei Bebauungsplane (Bebauungsplan Nr. 877/878) aufgestellt,
welche die planungsrechtliche Grundiage fur die geplante Innenstadterweiterung bilden. Im
Sinne des Entwicklungskonzeptes ist eine Ausweisung von Dienstleistungs-, Biro- und
Grunflachen vorgesehen.

Ubergeordnete Planungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereich Bochum
und Hagen) stellt das Bebauungsplangebiet Nr. 878 fast ausschlieBlich als ,Allgemeines
Siedlungsgebiet* (ASB) dar. Die nérdliche Spitze des Planungsraumes ist als ,Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich“ ausgewiesen, wobei die Gebietsgrenze zwischen den beiden
Nutzungsbereichen in etwa nérdlich des Einmundungsbereiches der Stral3e ,An der
Maarbriicke* auf die Gahlensche Straf3e verlauft. Der Bebauungsplan konkretisiert die auf
der Ebene der Regionalplanung noch vorhandene Unscharfe und entspricht so den Zielen
der Raumordnung.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielvorgaben der Landes- und Regionalplanung
entsprochen, vorrangig ungenutzte Bauflachen innerhalb von Ortslagen vor der
ErschlieBung neuer Siedlungsflachen zu entwickeln.
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Regionaler Flachennutzungsplan

Das Landesplanungsgesetz bietet Kommunen in Ballungsraumen die Mdglichkeit, einen
regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) aufzustellen, der u. a. die Funktion eines
Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans Gbernimmt. Im Ruhrgebiet
haben die Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen eine  Planungsgemeinschaft zur  Aufstellung eines regionalen
Flachennutzungsplanes gegriindet. Der RPNP fir die Stadteregion Ruhr hat bisher noch
keine Rechtskraft erlangt.

Der Entwurf des regionalen Flachennutzungsplanes der Stadteregion Ruhr weist den
Planungsraum Uberwiegend als ,Gewerbliche Bauflache®  bzw.  ,Allgemeinen
Siedlungsbereich* aus; lediglich ein Teilstlick 6stlich des Zentrallagers der ThyssenKrupp-
Steel AG ,Gemischte Bauflache” bzw. ,Allgemeiner Siedlungsbereich” und die nérdliche
Spitze des Bebauungsplangebietes ,Grinflache - Zweckbestimmung Parkanlage” bzw.
»Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” weicht von dieser Darstellung ab.

Auch beziiglich dieser Darstellung ist der Bebauungsplan als Konkretisierung der aufgrund
des Mal3stabs generalisierten Darstellungen anzusehen.

Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Bochum weist die sidliche Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 878 als ,Gewerbliche Bauflachen” (G) aus; die Flache parallel der
Gahlenschen Stral3e ist als ,Sonderbauflache” (S) - Ausstellung -dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes der Stadt
Bochum.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur den westlich gelegenen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 878 besteht ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan aus dem Jahr 2001 (B-Plan Nr. 648 1l), der die parallel
der Gahlensche Stralle liegende Freiflache bis zum Bo&schungsfu® der ,Nordpol*
genannten Gelandeformation als ,Sondergebiet* festsetzt. Dieser Bebauungsplan tritt mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 878 aulRer Kraft.
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Masterplan Einzelhandel

Der Masterplan Einzelhandell sieht fir die Ausrichtung der Einzelhandelsentwicklung in
Bochum eine Konzentration auf die integrierte Zentrenstruktur vor. Es wurde ein raumliches
Zentrenkonzept entwickelt, das eine funfstufige Gliederung der vorhandenen Zentren
beinhaltet.

Diese unterscheiden sich vor allem hinsichtlich ihres Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebotes  dahingehend, dass die Zentren der = Stufe I
(Hauptgeschaftszentren) und eingeschrankt Il (Stadtbezirkszentren) fur die gesamte Stadt
und auch fur die Region von Bedeutung sind, die Zentren des Typs Il und IV auf Ebene
des Stadtbezirks und ggf. noch darliber hinaus wirken und die Zeniren der Stufe V der
wohnortnahen Versorgung des téaglichen Bedarfs dienen. Die Abgrenzungen der zentralen
Versorgungsbereiche sowie der Sonderstandorte sind als klarer raumlicher Bezugsrahmen
fur die zukiunftige Einzelhandelsentwicklung heranzuziehen. Das Plangebiet liegt weder in
einem zentralen Versorgungsbereich noch im Bereich eines Nahversorgungszentrums,
noch im Bereich eines Sonderstandortes.

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 878 - Innenstadt-West - Alleestrale -
Wattenscheider Strale - Gahlensche StralRe - wurde in der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Verkehr am 11.03.2008 gefasst.

Zur Festlegung des Untersuchungsumfangs der Umweltprifung wurde gemal 8 4 Abs. 1
BauGB eine Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange in der Zeit
vom 20.05.2008 bis 18.06.2008 durchgefiihrt.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 16.05.2008 bis 20.06.2008 die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit statt; eine Burgerversammlung wurde am 27.05.2008 um
18.00 Uhr im Torhaus 5 durchgefihrt.

Gegenluber dem Bebauungsplanvorentwurf wurde der Bebauungsplan fur die 6ffentliche
Auslegung unter Berticksichtigung der Anregungen in folgenden Punkten Uberarbeitet bzw.
erganzt:

1 Junker und Kruse: Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum, Dortmund, November 2006
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e Zuricknahme des nordlichen Baufeldes zwecks Einhaltung von 10 m Abstand zum
Bdschungsfuld

e Anbindung der ndrdlichen ErschlieBungsstrae, urspringlich als Stichstral3e
geplant, an die Gahlensche StralRe

¢ Verzicht auf die zehngeschossige Teiliberbauung des Parkhauses

e Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan bezlglich  der
Bodendenkmalpflege

o Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan beziglich der Entwéasserung

o Aufnahme der Belange des offentlichen Personennahverkehrs .in die Begriindung
zum Bebauungsplan

¢ Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan beziglich Methanausgasungen

¢ Aufnahme einer Kennzeichnung bezlglich bergbaulicher Einwirkungen

o Aufnahme einer Kennzeichnung bezuglich Altlastenvorkommen

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 878
und der offentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 11.02.2009.
Dementsprechend lag der Entwurf zum Bebauungsplan nebst Begriindung und Gutachten
in der Zeit vom 20.02.2009 bis 20.03.2009 6ffentlich aus. Mit Schreiben vom 12.02.2009
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert.

Im Anschluss an die offentliche Auslegung wurden folgende Anderungen am Entwurf des
Bebauungsplans vorgenommen:

e Der Kreisverkehr sowie die StralRenverkehrsflaiche nordlich des Kreisverkehres im
Einfahrtsbereich zur nérdlichen Planstrale wurden lberarbeitet. Dementsprechend
werden Teile der offentlichen Griinflache sowie Teile der Uberbaubaren Flache des
Baufeldes westlich des Kreisels zuriickgenommen

e Die StralRenverkehrsflache der stdlichen Planstrale wird in 0Ostliche Richtung
entlang des Parkstreifens um 0,75 m verbreitert zugunsten eines breiteren
Langsparkstreifens

e Verkirzung der sudlichen ErschlieBungsstrale mit dem Ziel, den Wendehammer
nicht mehr auf die Grundstiicksflache des Anregers reichen zu lassen

o Das Baufeld westlich des geplanten Parkhauses darf zum Kreisverkehr hin mit funf
bis zehn Vollgeschossen und im ruckwartigen Bereich mit maximal funf
Vollgeschossen bebaut werden

e Daraus ergibt sich eine festzusetzende GFZ von 3,0, die in der Begriindung zum
Bebauungsplan stadtebaulich begrindet wird

e Das Denkmal wird im genauen Umfang prazise in den Bebauungsplan
tbernommen.

e Die Grenze der éffentlichen Grinflache an der Westseite der Gewerbehalle wird um
ca. 3 m zurtickgenommen.
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e Die Baugrenze des im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Gewerbegebietes wird
im nordlichen Bereich bis 3,00 m an die ausgewiesene offentliche Grinflache
herangefthrt.

e Die im Bebauungsplanentwurf im Sondergebiet ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden zuriickgenommen.

Betroffen von diesen Anderungen ist der Grundstiickseigentiimer, der gem. § 13 BauGB
beteiligt wurde.

Gegenluber dem Bebauungsplanentwurf wurde der Bebauungsplan fiir die erneute
offentliche Auslegung unter Bertlicksichtigung der Anregungen in folgenden Punkten
Uberarbeitet bzw. erganzt:

Die Baugrenze des festgesetzten Gewerbegebietes wird im nérdlichen Bereich bis 3,00 m
an die ausgewiesene offentliche Grinflache herangefuhrt.

e Im Sondergebiet  werden auch =~ Wohnungen  fur  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen als unzulassig festgesetzt.
e Erganzung des Bebauungsplanes um Festsetzungen zu Werbeanlagen

Die offentliche Bekanntmachung des erneuten Auslegungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr. 878 und der erneuten oOffentlichen Auslegung des Planentwurfes
erfolgte am 07.10.2009. Dementsprechend lag der Entwurf zum Bebauungsplan (in der
Fassung vom 20.08.2009) nebst Begriindung und Gutachten in der Zeit vom 15.10.2009
bis 16.11.2009 erneut 6ffentlich aus. Mit Schreiben vom 07.10.2009 wurden die Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert.

Grundsatze der Abwagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die oOffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB); um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen
Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret
betroffenen Belangen erfolgen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die
Nachverdichtung und Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen zu betreiben.
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Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf
verschiedene Belange gegeniberzustellen. Neben der zusammenfassenden Bewertung im
Rahmen des Umweltberichtes sind folgende Punkte hervorzuheben:

Verkehrliche Belange

Die Leistungsfahigkeit der Anbindung an die Wattenscheider Straf3e/Gahlensche Stralie ist
aufgrund der Komplexitat der Knotenabfolge mit der Kohlenstra3e und Gahlensche Stral3e
sowie der Vorrangschaltung der StraRenbahnlinie 302 mit der Haltestelle Vereinsstral3e
wahrend des Ablaufs des normalen Signalzeitenprogrammes am Tag eingeschrankt.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens aus dem Bereich des Westparks haben sich
in der Vergangenheit tagsiiber keine Probleme bei der Verkehrsabwicklung ergeben.

Die Zufahrten sind mit Anforderungskontakten versehen, die eine verkehrsabhangige
Steuerung ermoglichen. Fur Veranstaltungen in.der Jahrhunderthalle, die erfahrungsgeman
auBerhalb der normalen Verkehrsspitzenzeiten stattfinden, werden Sonderprogramme
geschaltet. Darliber hinaus ist .auch noch ein Schllsselschalter vorhanden, der ein
manuelles Eingreifen vor Ort zu besonderen Situationen erlaubt.

Im Zuge des sechsstreifigen Ausbaus der A 40 bis einschlie3lich Ansschlussstelle Bochum-
Stahlhausen mit der niveaufreien Anbindung des Donezk-Rings an die A 40 wird die
Verkehrsbelastung der Wattenscheider Strae reduziert werden, so dass dann die
Anbindung Innenstadt-West voraussichtlich mehr Griinzeit erhalten kann und damit die
Leistungsfahigkeit dieses Anschlusses verbessert werden kann.

Die geplante noérdliche Anbindung des Innenstadt-West-Geldndes an die Gahlensche
Stralle wird dariber hinaus zu einer Entlastung des Knotens Gahlensche
StralRe/Wattenscheider StralRe fuhren, da hieriiber die Verkehrsbeziehungen in Richtung
Norden (Anschlussstelle Bo-Hamme, Herne, Kreis Recklinghausen) abgewickelt werden
koénnen.

Aus Sicht der Verkehrsplanung wird daher unter Berlcksichtigung der zusatzlichen
gewerblichen  Nutzungen insgesamt eine leistungsfahige  Abwicklung des
Verkehrsaufkommens des Bebauungsplangebietes erwartet.

Die Fuhrung der FuR - und Radwege von der Wattenscheider Stral3e nach Siden zur
Unteren Stahlindustrie soll durch die UnterflUhrung der Erzbahn unter der Alleestral3e
erfolgen. Hierzu ist eine Rampenanlage westlich des Gebaudes des Zentrallagers geplant,
die behindertengerecht auszubilden ist.
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4.1.2 Belange des Artenschutzes

Die vorliegenden Kartierungsergebnisse belegen das Vorkommen von einer im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes besonders geschuitzten Tierart (Reiher) und mindestens vier
streng geschutzten Tierarten (Griinspecht/Wasser- bzw. Teichfledermaus/
Zwergfledermaus/Kreuzkrote); alle nachgewiesenen, besonders oder streng geschiitzten
Tierarten stellen in Nordrhein-Westfalen planungsrelevante Arten dar.

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse ist fir die Gruppe der Vogel und Fledermause
nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Bebauungsplane Tiere verletzt
oder getttet werden bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der betrachteten Arten
beschadigt oder zerstdrt werden; ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Schadigungs- und Stérungsverbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG wirde somit nicht vorliegen.

Fur die Kreuzkrétenpopulation waren mit der Realisierung des Vorhabens Schadigungen
durch Verletzung und Totung sowie durch die Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erwarten; des Weiteren wurden Nahrungs- und Jagdgebiete sowie
Wanderkorridore zerstdrt. Ohne die Durchfiiirung von vorgezogenen funktionserhaltenden
Maflnahmen wirden somit die Schadigungs- und Stérungsverbote des § 42 Abs. 1
BNatSchG erfilllt.

Zur Abwendung der Schadigungs- und Stérungsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes
bzw. zur Erwirkung einer Ausnahme im Sinne des Gesetzes bei der zustandigen
Zulassungsbehaorde (vgl. 8 43/Abs. 8 BNatSchG) ist eine Umsiedlung der im Bereich der
Bebauungsplangebiete siedelnden Kreuzkrétenpopulation in einen anderen Lebensraum
notwendig.

Hierzu wurde im Winter 2008/2009 das Grundstiick eines ehemaligen Autokinos in
Bochum- Wattenscheid begutachtet, das zu diesem Zeitpunkt von der Stadt Bochum als
Okologische Ausgleichsflache hergerichtet wurde. Nach der Auffassung der Fachgutachter
und den Vertretern der Stadt Bochum ist das Grundstick nach der Realisierung
artenspezifischer KompensationsmalRhahmen generell far die geplanten
UmsiedlungsmafRnahme geeignet, so dass die Ansiedlung der Kreuzkrétenpopulation auf
der Flache weiter verfolgt wurde und im Frihjahr 2009 mit der Umsiedlung der
Kreuzkroten-Population begonnen wurde. Bis zum August 2009 konnten ca. 40 adulte Tiere
sowie Laich der Kreuzkrote umgesetzt werden.
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Belange des Larmschutzes

Die Bebauung entlang der Wattenscheider Stral3e, der Gahlenschen Strale und der
Alleestral3e ist durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen gepragt. Vorbelastungen
durch Verkehre und durch (kiinftige) gewerblich-industrielle Nutzungen waren zu
beriicksichtigen. Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde durch verschiedene
Gerauschimmissions-Untersuchungen? geklart.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung von Dienstleistungs- Wissenschafts- und Bironutzungen
vorgesehen. Diese Nutzungen erzeugen keinen das Wohnen der Umgebung wesentlich
stérenden Larm. Die Flache der bestehenden Lagerhalle der ThyssenKrupp-Steel AG wird
als Gewerbegebiet mit der allgemein zuldssigen Nutzung durch Gewerbebetriebe und
Lagerhaduser, die das Wohnen nicht wesentlich storen, festgesetzt. Somit ist sichergestellt,
dass die kinftigen Nutzungen keine Verschlechterung der Larmsituation fur die
Umgebungsnutzungen nach sich ziehen.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet wurden zum Schutz
vor StraBenverkehrslarm der Wattenscheider StrafRe, der Gahlenschen Strale und der
Alleestral3e passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Es werden Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen entsprechend der angegebenen
Larmpegelbereiche (DIN 4109) gestelit.

Belange des Bodenschutzes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ehemals industriell genutzte Flachen. Es sind
Aufwendungen zur Sicherung und Sanierung erforderlich, die im Rahmen eines Teil-
Sanierungsplanes nach Bundesbodenschutzgesetz 8§ 13 zu konkretisieren sind. Der (Teil-)
Sanierungsplan muss durch einen entsprechenden Fachgutachter oder Sachverstandigen
erstellt werden. Der Sanierungsplan ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen
und zur Genehmigung vorzulegen. Dieser Sachverhalt wurde als Kennzeichnung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zusammenfassende Abwagung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 878 dient der Wiedernutzbarmachung und damit
Wiederbelebung einer innerstadtischen Brachflache.

2 |ngenieurbiiro Hoppe: ,Stadtebauliche Entwicklungsperspektive — Stand Mai 2007 — Bochum Innenstadt — West,
Gesamtgutachten — Gerauschimmissions-Untersuchung — StraBenverkehr, Gewerbeldarm, Freizeitlarm®, Dortmund,
September 2007

Ingenieurbiiro Hoppe: ,B-Planverfahren westliche Gewerbeflache / Stahlwerksplateau zur Planung Innenstadt — West -
Gerauschimmissions-Untersuchung mit Larmkontingentierung®, Dortmund, Februar 2008

Ingenieurbliro Hoppe: ,Innenstadt West / Stahlwerksplateau Bochum Mai 2007 - Gesamtgutachten zum
Gerauschimmissionsschutz, Ermittlung Larmpegelbereiche + Schallddmmung Fenster”, Dortmund, September 2008
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Dies bringt im Vergleich zu heute eine Steigerung der Verkehrsstrome in der Umgebung
des Plangebietes mit sich. Ebenso werden bisher unversiegelte Flachen versiegelt.
Dennoch wird der Umsetzung der Planung Vorrang eingeraumt, da von ihr Vorteile fir das
Plangebiet und seine Umgebung ausgehen, die die Nachteile Uberwiegen.

Im Zuge der zuklnftigen Nutzung der Brachflachen werden vorhandene Altlasten sach- und
fachgerecht aufbereitet. Der Westpark erfahrt durch das Auffullen bisher ungenutzten
.Niemandslandes” eine Einbindung in den innerstadtischen Zusammenhang. Die
AlleestralRe, die Wattenscheider Strafle und die Gahlensche StralRe werden raumlich
gefasst; das Colosseum erhalt einen angemessenen Vorplatz und die Einfahrt zur
Jahrhunderthalle ein angemessenes Entrée. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
(,Dienstleistungs-, Wissenschafts- und Biropark”) erzeugen keinen das Wohnen
wesentlich stérenden Larm und sind selbst gegeniiber Verkehrs- und Gewerbelarm
unempfindlich.

Der Bebauungsplan entspricht damit den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet
Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 878 wird dominiert von der Lagerhalle der
ThyssenKrupp-Steel AG, die an der AlleestraRe / Ecke Wattenscheider StraRRe liegt. Ostlich
der Lagerhalle befinden sich das Torhaus 5, ein ehemaliges Verwaltungsgebaude des
Stahlwerkes, welches heute als Biro- und Veranstaltungshaus genutzt wird, sowie der
Vorplatz des Colosseums. Nordlich der ThyssenKrupp-Lagerhalle befinden sich entlang der
\Wattenscheider Stral3e provisorische Besucherparkplatze fir die Jahrhunderthalle.

Die Flachen entlang der Gahlenschen Stral3e liegen brach. Von den Besucherparkplatzen
fuhrt am Fulle des sog. Nordpols entlang eine neue Stralle mit breitem Ful3weg zur
Jahrhunderthalle hinauf. Im Plangebiet befindet sich daruber hinaus die neu gestaltete
FuRgangertreppe, die von der Flache hinter dem Torhaus 5 ebenfalls zur Jahrhunderthalle
hinauf fuhrt.

Die Umgebung der beiden Plangebiete wird durch eine Mischung von Grinflachen, der
kulturellen Nutzung der Jahrhunderthalle, gewerblichen und industriellen Nutzungen sowie
Wohnen gepragt. AuRerdem erflllen Alleestrale und Wattenscheider StraRe wichtige
verkehrstechnische Funktionen zur Erschlielung der Innenstadt.
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Verkehr

Die AlleestraBe bindet die Bochumer Innenstadt Uber die Wattenscheider Strafl3e in
westliche Richtung an die BAB 40, Anschlussstelle Bochum - Stahlhausen an. Die
Gahlensche StraRe fuhrt nach Norden durch die Gewerbegebiete Von-der-Recke und
Prasident auf die B 226, Dorstener Stral3e. Die geplante Ansiedlung eines Dienstleistungs-,
Wissenschafts- und Biroparks hat Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit dieser Stral3en.
Diese wurden gepruft und als vertraglich eingestuft.

Das Plangebiet wird durch die Haltestellen Wattenscheider Stral3e (Linien 302 (Bochum-
Laer Mitte - Gelsenkirchen-Buer Rathaus), 310 (Bochum-Héntrop Kirche - Witten-
Heven Dorf), 345 (Bochum-Knappschaftskrankenhaus - Dahlhausen), 360, NE5, NE6) und
die Haltestelle VereinstralRe (Linien 302, 360 (Bochum-Werk Eickhoff - Wasserstraf3e) und
NE 6] an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Daruber hinaus befindet sich
am oOstlichen Ende der Alleestral’e der Bahnhof Bochum-West der Regionalbahn RE 46
(Bochum-HDbf - Gelsenkirchen-Hbf).

Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes der Stadt Bochum.
Es liegen keine besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, keine FFH-Gebiet,
keine EU-Vogelschuizgebiete oder besonders erhaltenswerte Landschaftsbestandteile vor.

Der Westpark nordlich des Plangebietes stellt den sudlichen Endpunkt des Griinzuges D
dar, der sich zwischen den Stadten Recklinghausen, Herten, Herne, Gelsenkirchen und
Bochum  ersireckt. Das Plangebiet umfasst ehemalige Industrieflachen, die seit Jahren
brach liegen. Dadurch haben sich Vegetationsstrukturen entwickelt, die potentielle
Ruckzugsraume fur geschitzte Tierarten sein kénnen. Im Umfeld der Jahrhunderthalle
wurde die Kreuzkréte nachgewiesen. Naheres ist dem Umweltbericht (Teil B der
Begriindung) zu entnehmen.

Bodenbeschaffenheit

Die Plangebiete der Bebauungsplane Nr. 877 und Nr. 878 waren als ehemalige
Werksgelande von Aufflllungen mit Méachtigkeiten von bis zu 20 m abgedeckt. Die
Gesamtflache wird im Altlastenkataster der Stadt Bochum unter der Nr. 1 / 4.03 gefuhrt.
Vorgefundene Bodenbelastungen wurden bereits in der Vergangenheit teilweise saniert
oder temporar durch Bodenauftrag gesichert. Ein entsprechender Sanierungsplan lag vor.
In Verbindung mit der Herrichtung des Standortes wurden auf dem Parkplatz 6stlich der
Wattenscheider Stral3e, auf der Freiflache nordlich des Zentrallagers der ThyssenKrupp-
Steel AG, auf dem Parkplatz nordlich der Alleestrale und auf dem Baugrundstiick des
Gewerkschaftshauses weitere Sanierungsmafinahmen durchgefuhrt.
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Zur weiteren Herrichtung der Flachen sind Aufwendungen zur Sicherung und Sanierung
erforderlich, die im Rahmen eines Teilsanierungsplanes gemaR § 13 BBodSchG zu
konkretisieren sind.

Darlber hinaus muss in Abhangigkeit zur konkreten Folgenutzung die Baugrund- und
Standsicherheitssituation gepruft werden.

Das Plangebiet liegt Gber den Bergwerksfeldern ,Prinz-Regent* bzw. Prasident 1/ 2* sowie
Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern ,Lennert* und ,Lars“. Heute
noch nachwirkungsrelevanter Tiefenbergbau ist nicht verzeichnet.

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, Nov. 2000, Uberarbeitet im Apr. 2005). Gemal dem
Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet
Bochum® sind im Planbereich nach bisherigem Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlegebirge stammende Methanzustromungen wenig wahrscheinlich.

Bodendenkmalpflegerische Belange werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.
Immissionen

Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Messstation BOST (Bochum-Stahlhausen, An der
Maarbriicke) fur Luftschadstoffe. Hier wurden keine Grenzwertiiberschreitungen fir
Feinstaub (PM10) gemessen. Uber die Luftschadstoffberechnungen (Ampelkarten,
Internet-Screening) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz wurden fir
das Umfeld des Plangebietes (Wattenscheider Strale und  Alleestralle)
Grenzwertiberschreitungen fir den Luftschadstoff Feinstaub (PM10) festgestellt. Das
Plangebiet liegt aus Sicht der Luftqualitst in einem Belastungsschwerpunkt und
dementsprechend in der Bochumer Umweltzone.

Larm

Larmbelastung besteht im Umfeld des Plangebietes in erster Linie durch den
StralRenverkehr auf der Alleestral3e / Wattenscheider StraRe und durch den Gewerbelarm
(Bochumer Verein Verkehrstechnik, Zentrallager der ThyssenKrupp-Steel AG,
Veranstaltungen in der Jahrhunderthalle). Hinzu kommt Freizeitlarm durch die
AulRengastronomie der ,Wasserwelt”, durch Open-Air-Veranstaltungen im Bereich der
Jahrhunderthalle und durch PKW-Parkverkehr.
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Es wurden Gerauschimmissions-Untersuchungen3 durchgefiihrt. Die schalltechnischen
Orientierungswerte fur Mischgebiete werden tags und nachts, tagsuber teilweise erheblich,
Uberschritten. SchallschutzmalRnahmen wurden erarbeitet.

Die bestehende Wohn- und Mischgebietsnutzung an der Gahlenschen Stralle,
Wattenscheider Strale und AlleestralRe wird durch die geplante Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Betrieben innerhalb der Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 878
nicht beeintrachtigt.

6. Stadtebauliche Planungsziele
6.1 Stadtebauliches Konzept

Den Bebauungsplanen Nr.877 und Nr.878 liegt die im Jahr 2006 vorgelegte
Rahmenplanung Innenstadt-West zugrunde, die zwischenzeitlich Gberarbeitet und weiter
ausgearbeitet wurde. Im Zuge der Analyse und der MaRnahmenentwicklung fur die
Stadtumbaugebiete Griesenbruch; Stahlhausen und Goldhamme wurde besonders die
Tatsache unterstrichen, dass die Wahrnehmbarkeit des Westparks mit seinen
hochwertigen kulturellen ‘Einrichtungen sowie seine Zuganglichkeit verbesserungswiurdig
sind. Das stadtebauliche Konzept sient dementsprechend nun einen ,,Grinen Rahmen* fur
den Westpark vor, der eine stadtebauliche Verknipfung zu den umliegenden
Wohngebieten leistet. In diese neu geschaffenen Grinbereiche am Rande des Westparks
werden Baukorper eingestellt und weitere Nutzungen integriert. Durch Bebauung und
Gestaltung der umfangreichen zur Verfiigung stehenden Flachen an der Gahlenschen-, der
Wattenscheider- und der AlleestraBe wird das Gesamtkonzept Innenstadt-West weiter
vervollstandigt und ehemalige Industrieflachen wieder in Wert gesetzt. Da mit einer
schrittweisen Vermarktung der zur Verflgung stehenden Gewerbeflachen zu rechnen ist,
sieht das Konzept vor, dass die ungenutzten Flachen als temporare Griinflichen dienen.

Zur Wattenscheider Stralle und zur Gahlenschen Stral3e hin soll ein neuer “Griner
Rahmen” ausgebildet werden. Dabei handelt es sich um einen ca. 16 m breiten
Griunstreifen, der insbesondere durch eine doppelte Baumreihe und eine
Einfassungsmauer bzw. -hecke gepragt wird, als typische Gestaltungselemente einer
Parkabgrenzung. Zugleich wird auf den Westpark und die Jahrhunderthalle als
Uberregional bedeutsame Kultureinrichtung und als Ankerpunkt der Route der
Industriekultur angemessen hingewiesen.

3 Ingenieurbiiro Hoppe: ,Stadtebauliche Entwicklungsperspektive — Stand Mai 2007 — Bochum Innenstadt — West,
Gesamtgutachten — Gerauschimmissions-Untersuchung — StraBenverkehr, Gewerbeldarm, Freizeitlarm®, Dortmund,
September 2007

Ingenieurbiiro Hoppe: ,B-Planverfahren westliche Gewerbeflache / Stahlwerksplateau zur Planung Innenstadt — West -
Gerauschimmissions-Untersuchung mit Larmkontingentierung®, Dortmund, Februar 2008

Ingenieurbliro Hoppe: ,Innenstadt West / Stahlwerksplateau Bochum Mai 2007 - Gesamtgutachten zum
Gerauschimmissionsschutz, Ermittlung Larmpegelbereiche + Schallddmmung Fenster”, Dortmund, September 2008
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Durch Offnungen, Tore in der Mauer bzw. in der Hecke sowie (iber Durchblicke zwischen
den Béaumen bleiben die dahinter liegenden Gebaude - auch hier sind hochwertige
Nutzungen wie Bilros, Dienstleistungen und wissenschaftliche Einrichtungen geplant -
sichtbar.

Die Bauflachen sollen im Wesentlichen von der 6stlichen Seite tber eine nérdliche und
eine sidliche StralRe erschlossen werden. So kann die ErschlielBung unabhangig von der
Entwicklung des ,Grinen Rahmens” stattfinden. Bis zu flnfgeschossige
Dienstleistungsgebaude sollen entlang der HauptverkehrsstralBen angeordnet werden,
wobei die ,Schauseiten” zum ,Griinen Rahmen” hin orientiert werden,

Der Gebietszufahrt von der Wattenscheider StrafRe aus soll gestalterisch besondere
Aufmerksamkeit zugewandt werden, um der Qualitat und der Bedeutung von Westpark und
Jahrhunderthalle bereits im Einfahrtsbereich gerecht zu werden. Daher soll die vorhandene
Einfahrt an der Kreuzung Gahlensche-/Wattenscheider Stral3e groRzlgiger gestaltet
werden und durch ein dreigeschossiges Solitargebaude hervorgehoben werden.

Das vorhandene Gerlst der Rohrbriicke bildet eine Torsituation, an der die Verteilung der
Verkehrsstréme in Form eines Kreisverkehres stattfindet. Sudlich des Kreisverkehrs ist eine
Bebauung mit bis zu zehn Geschossen vorgesehen. Als Nutzungen sind ebenfalls Biro-
und Dienstleistungsnutzungen anzustreben, hier evtl. auch im Hotelbereich. Die Baufelder
sind so angelegt, dass die Sichtbarkeit des Westparks, des bewaldeten Nordpols und des
Wasserturms als Landmarke nicht beeintrachtigt wird.

Nordlich des in Nutzung befindlichen TKS-Zentrallagers ist ein viergeschossiges Parkhaus
vorgesehen, das so nah wie mdglich an die Jahrhunderthalle heran geschoben werden und
die bereits fertiggestellten Bereiche des Parks, insbesondere die grol3e Treppenanlage als
Aufgang zur Jahrhunderthalle integrieren soll. Die Hauptzufahrt des Parkhauses erfolgt von
der Wattenscheider StralRe aus. Das Zentrallager wird als Bestand erhalten; die Lkw-
Zufahrten und Umfahrten werden sichergestellt. Ebenso werden das Torhaus und der neu
angelegte Stellplatz erhalten. Der Platz vor dem Colosseum erhélt eine Gestaltung, die
griine sowie gepflasterte Bereiche vorsieht.

Konzept fur Werbeanlagen

Im Rahmen des Stadtentwicklungsprojektes ,Innenstadt-West“ ist die Errichtung eines
multifunktionalen Stadtquartiers auf einem ehemaligen Industriegelande der ThyssenKrupp-
Steel AG, das zu den ehemals gré3ten Stahlstandorten zahlt, vorgesehen.

Um die stadtebaulichen Chancen der grof3en, zentral gelegenen Flache zu nutzen, wurde
eine Rahmenplanung auf der Grundlage von Workshopergebnissen erstellt und das Projekt
in die Internationale Bauausstellung Emscher Park (IBA) aufgenommen.
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Die Jahrhunderthalle Bochum ist heute eine etablierte kulturelle Einrichtung von
Uberregionaler Bedeutung, der Westpark wurde als innerstadtisches Naherholungsgebiet
fertig gestellt. Die noch zur Verfigung stehenden Flachen stellen fur die Stadt wertvolle
Entwicklungspotenziale in den Bereichen Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe dar.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 878, der neben dem ebenfalls sich-im
Aufstellungsverfahren befindenden Bebauungsplan Nr. 877 die planungsrechtliche
Grundlage fir die geplante Innenstadterweiterung bildet, folgt der stadtebaulichen
Zielsetzung, die Flachen zwischen AlleestraBe und Westpark/Jahrhunderthalle ‘als
hochwertige Dienstleistungs- und Blro-Adresse entlang eines innerstadtischen Boulevards
zu entwickeln und die Wahrnehmbarkeit des Westparks mit seinen hochwertigen kulturellen
Einrichtungen sowie seine Zuganglichkeit zu verbessern. Dabei soll die Nutzung des
Dienstleistungs-, Wissenschafts- und Biroparks den hohen gestalterischen Anspriichen der
Jahrhunderthalle und des Westparks gerecht werden.

Das &uf3ere Erscheinungsbild der Geb&ude ist nach Herstellung von Dauerhaftigkeit
gekennzeichnet. Werbeanlagen dagegen unterliegen als temporédre Nutzungen einem
stetigen Veranderungsprozess. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass AulRenwerbung in der
Lage ist, das Stadtbild zu verdndern bzw. es entscheidend mitzuprdgen. Neben der
Quantitat spielt insbesondere die Qualitat von Werbeanlagen eine besondere Rolle. Ohne
Lenkungsmalnahmen vervielfaltigt sich Werbung in kurzen Zeitraumen zu immer gréf3eren,
helleren, aufféalligeren Werbemitteln; Identifikation und Auffindbarkeit gehen verloren.
Dagegen kennzeichnet individuelle Werbung in einem gemeinsam festgelegten
Gestaltungsrahmen ublicherweise stadtebaulich und baulich hochwertige Lagen.

Unternehmerisches und oOffentliches Interesse weichen bei der Gestaltung von Werbung
haufig voneinander ab. Der Unternehmer ist neben der Verbesserung der
Unternehmensleistung auch an der Selbstdarstellung und Auffindbarkeit seines Betriebes
interessiert. Die Ooffentliche Seite neigt dagegen eher dazu, in Werbeanlagen eine
Beeintrachtigung des Stadtbildes zu erkennen.

Werbung hat aber ihre Berechtigung als Produkt des téaglichen Lebens und ist wesentlicher
Bestandteil des o6ffentlichen Raumes. Daher ist es erforderlich Art, Umfang und Ort von
Werbung im Hinblick auf unternehmerische und gestalterische Interessen abzustimmen.
Hierbei ist besonders zu unterstreichen, dass eine unkontrollierte Aufstellung und
Anbringung von Werbeanlagen die stadtebauliche Qualitat deutlich verringern und sogar
das Auffinden einzelner Betriebe erschweren kann
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Disziplin in der Aufienwerbung soll auch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 878 den
Charakter dieses hochwertigen Dienstleistungsgebietes gegeniber herkémmlichen
Standorten unterstreichen. Werbung pragt das stadtebauliche Erscheinungsbild auch
dieses Gebietes wesentlich mit. Die Bedeutung der Architektur fir das einzelne
Unternehmen ist gleichsam der pragende Standortfaktor und darf nicht durch stérende
Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Daher ist auch im Interesse der Grundstiicksnutzer
die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fur Werbeanlagen im Bebauungsplan Nr. 878
erforderlich, da der Qualitdtsstandard dieses Dienstleistungs- und Buroparkes auch die
Wertsicherung der Investitionen beeinflusst.

Erschlielung

Das Baugebiet wird erschlossen Uber die bereits ausgebaute Kreuzung Wattenscheider
StralBe / Gahlensche StraRe. Ein Kreisverkehr (Durchmesser 32 m) dbernimmt die
Verteilung der Verkehre Richtung Parkhaus, hinauf zur Jahrhunderthalle (nur fur
Behinderte und zur Anlieferung), nach Norden in das Sondergebiet entlang der
Gahlenschen StraBe und nach Sidden .in. das Sondergebiet und das Gewerbegebiet
(ThyssenKrupp Zentrallager). Alle StraRen werden nach dem Separationsprinzip mit 6,00 m
breiten Fahrbahnen ausgebaut.

Die sudliche ErschlieBungsstrale erhalt an ihrem Ende einen Wendehammer mit einem
Wendekreis fir Lkws. Die nordliche ErschlieBungsstralie bindet in Hohe der StralRe An der
Maarbriicke an die Gahlensche StralRe an. Das Plangebiet erhalt dadurch zwei Zu- und
Abfahrten, so dass bei Veranstaltungen der Verkehr schneller abflieen kann. Alle
Baufenster entlang der Wattenscheider Straf3e und der Gahlenschen StraRe werden von
den gebietsinternen ErschlieBungsstralen aus 0stlicher Richtung erschlossen; eine
Ausnahme bildet lediglich das noérdlichste Baufenster, das eine Zufahrt von der
Gahlenschen Stral3e erhalt.

Besucherparkplatze in mehr als ausreichender Anzahl werden in Langsaufstellung entlang
der Planstral3en angelegt. Private Stellplatze sind auf den Grundstiicken anzulegen. Das
Parkhaus soll ca. 300 Parkplatze fir Besucher der Jahrhunderthalle anbieten.

Es ist geplant, fir das Gebaude einen Architekturwettbewerb auszuschreiben. Dabei gilt es,
eine stadtebaulich und architektonisch anspruchsvolle Lésung fir einen Ausgang direkt auf
das Gelandeniveau der Jahrhunderthalle zu entwickeln. Ziel soll sein, einen mdglichst
kurzen und witterungsunabhangigen FuRweg aus dem Parkhaus zur Jahrhunderthalle
anzubieten und gleichzeitig die bestehende Treppenanlage zu erhalten. Das fiir das
Parkhaus festgesetzte Baufenster ist aus Griinden der Gestaltungsfreiheit innerhalb des
Wettbewerbes so grof3 wie moglich gehalten. Dennoch soll Uber die Anlage zuséatzlicher
Stellplatzen ,unter freiem Himmel* vor dem Parkhaus nachgedacht werden.
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Der neu angelegte Stellplatz hinter dem Torhaus 5 wird als private Stellplatzanlage
festgesetzt.

Grin- und Wegekonzept

Ein wichtiges Ziel beider Bebauungsplane ist die Verbesserung der Zugénglichkeit und
Erlebbarkeit des Westparks von den umgebenden Wohngebieten. Der Westpark mit seinen
hochwertigen Angeboten im kulturellen Bereich und fiir Freizeit und Erholung erfahrt durch
die geplanten Griinziige und Wegeverbindungen eine Integration in das Stadtgeflge.

Wichtigster Bestandteil des Griin- und Wegekonzeptes des Plangebietes ist der sog.
,Griane Rahmen®: ein 16 m breiter Griunstreifen mit baumudberstandenem Fuf3- und
Radweg. Dieser Streifen markiert den westlichen ,Parkrand* des Westparkes und fihrt
FuRganger und Radfahrer in den Westpark und_ zur Jahrhunderthalle hinauf. Von den
gegenlber liegenden Wohngebieten an der Watienscheider und Gahlenschen Stral3e
schaffen insgesamt drei 6ffentliche Grunflachen eine sichtbare Verbindung zum Westpark.
Der sog. ,Nordpol“ erhélt ebenfalls eine grine Vorflache. Zusammen mit den beiden
Grinflachen nordlich und stdlich des Kreisverkehres bildet diese Vorflaiche einen griinen
Keil, der auf die Spitze des Nordpols zeigt. Drei Treppenaufgange filhren vom ndordlichen
Baugebiet auf den Nordpol hinauf. Der ,Griine Rahmen® bindet im Siden an die
AlleestralRe an.

Leider ist eine Querungsmoglichkeit der Alleestrale fiur Fuganger und Radfahrer an
dieser Stelle nicht gegeben, da der Knotenpunkt Alleestral’e / Wattenscheider Stral3e sonst
seine Leistungsfahigkeit einbifRen wirde. Stattdessen konnte die Unterfihrung an der
Alleestral3e wieder nutzbar gemacht werden: Eine Rampe fuhrt vom ,Griinen Rahmen* zur
Unterfihrung hinab; gleichzeitig kann vom ,Grinen Rahmen” ein Steg angelegt werden,
der niveaugleich auf den FuRBweg entlang der AlleestralBe fihrt und den Abgang zur
Unterfilhrung damit Giberbriickt. Hier kénnen FuRgéanger und Radfahrer die Uberwege (iber
die Wattenscheider Stral3e und Essener Stral3e (zur Stral3enbahnhaltestelle) nutzen.

Weiterhin bildet der kinftig gestaltete Platz vor dem Colosseum uber die bestehende
Treppenanlage bzw. den Weg nordlich des Stahlwerksplateaus entlang einen weiteren
Zugang zum Westpark. Hier ist eine abwechslungsreiche Gestaltung durch grine,
gepflasterte und mit wassergebundener Decke ausgestattete Bereiche vorgesehen.

Entwasserung

Es ist eine Trennung von Schmutzwasser- und Regenwasser vorgesehen. Eine
gedrosselte Einleitung des Regenwassers in den Marbach ist mdglich.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in erster Linie vorgesehen fir eine hochwertige Nutzung im
Dienstleistungs-, Wissenschafts- und Burobereich. Gewinscht ist eine stadtvertragliche
gewerbliche Nutzung, die einerseits den Schutzanspriichen der angrenzenden Wohn- und
Mischbebauung hinsichtlich Larmbelastung und andererseits den hohen gestalterischen
Ansprichen der Jahrhunderthalle und des Westparks gerecht wird. Die vorhandenen
Nutzungen ThyssenKrupp-Zentrallager, Torhaus 5 und Gewerkschaftshaus werden in die
Planung integriert und in ihrem Bestand gesichert.

Im Bebauungsplan werden die Baugebiete entlang der Waitenscheider / Gahlenschen
Stralle und das Grundstiick des Torhauses 5 als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO1-
Gebiet) nach § 11 BauNVO festgesetzt. Die SO1-Gebiete mit der Zweckbestimmung
»Dienstleistungs-, Wissenschafts- und Blropark® dienen vorwiegend zur Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Dienstleistungs- und Birobetrieben.

Zulassig sind:

e Bilrogebaude mit zugehdorigen Schulungs-, Forschungs- und
Ausstellungsflachen,
e Anlagen fur Verwaltungen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen entsprechend dem L&rmpegelbereich V
eingehalten werden:

e Schank- und Speisewirtschaften,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die Festsetzung der Zweckbestimmung folgt damit der stadtebaulichen Zielsetzung, die
Flachen zwischen Wattenscheider / Gahlenschen StralRe und Westpark / Jahrhunderthalle
als hochwertige Dienstleistungs- und Biro-Adresse zu entwickeln. Als grofRzugiger
-Empfangsbereich* der Jahrhunderthalle, zumindest fir die Besucher, die mit Pkw und
Bussen anreisen, eignet sich das Plangebiet auch fir die Ansiedlung eines Hotels bzw.
angrenzender Gastronomiebetriebe. Diese Nutzung soll jedoch im Plangebiet nur
untergeordnet stattfinden. Daher sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank
und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig. Der nachste zentrale
Versorgungsbereich befindet sich westlich der Wattenscheider Stral3e an der Essener
Stral’e (Nahversorgungszentrum Goldhamme).
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Wohnungen fir Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind bewusst
nicht zulassig innerhalb der Sondergebiete, um hier keine Immissionskonflikte zu der
benachbarten Jahrhunderthalle und dem Westpark zu schaffen, die als kulturelles Highlight
auch bis in die Nachtstunden hinein bespielt wird.

Fur das Baugebiet sidlich des Nordpols wird , Sonstiges Sondergebiet” (SO2-Gebiet)
nach 8 11 BauNVO festgesetzt. Das SO2-Gebiet mit der Zweckbestimmung , Parkhaus
Jahrhunderthalle" dient der Unterbringung von Besucherparkpléatzen im Parkhaus sowie
von Besucherstellplatzen auRerhalb des Parkhauses.

Diese Festsetzung folgt dem stadtebaulichen Ziel, méglichst nahe an der Jahrhunderthalle
ein architektonisch hochwertiges Parkhaus anzubieten, das auch fur Grof3veranstaltungen
in der Jahrhunderthalle ausgelegt ist.

FiUr die Flache im Eigentum der ThyssenKrupp-Steel AG wird ,Gewerbegebiet” (GE-
Gebiet) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet (GE-Gebiet) wird gemald § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO festgesetzt, dass folgende Nutzungen

allgemein zuldssig sind:
¢ Gewerbebetriebe und Lagerhauser, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
e Geschaits-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

nicht zulassig sind:
o lLagerplatze und offentliche Betriebe,

Einzelhandelsbetriebe,

Beherbergungsbetriebe,

Vergniugungsstatten/Spielhallen,

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen

und Darbietung dienen,

Tankstellen.

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

ausnahmsweise zuléssig sind:

e Einzelhandel, der in unmittelbarem raumlichen und Dbetrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder produzierenden
Gewerbebetrieben stent und dessen Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflachen unter der Grol3e der Geschossflache des Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetriebes liegt,

e Anlagen flur Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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Diese Festsetzungen dienen einerseits der Bestandssicherung des ThyssenKrupp
Zentrallagers und bieten daruber hinaus, sollte das Zentrallager zukinftig nicht mehr
bendétigt werden, Ansiedlungsmaoglichkeiten fiir Gewerbebetriebe, die das Wohnen in den
angrenzenden Wohn- und Mischgebieten nicht wesentlich stdren.

Betriebswohnen ist nicht zulassig, da keine Immissionskonflikte innerhalb des
Gewerbegebiets und zur benachbarten Jahrhunderthalle mit zugehérigem Parkhaus und
dem Westpark entstehen sollen und in der westparkabgewandten Seite aufgrund des
Denkmalschutzes der bestehenden Halle keine realistische Méglichkeit fiir die Errichtung
einer Betriebswohnung vorhanden ist.

Malf3 der baulichen Nutzung

Als Mal der baulichen Nutzung gemafR § 16 BauNVO wird im Bebauungsplan Nr. 878
festgesetzt:

e die Grundflachenzahl,
e die Geschossflachenzahl und
e die Zahl der Vollgeschosse.

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden die jeweiligen Obergrenzen fir Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl geméal 8§ 17 BauNVO festgesetzt. Diese sind flr Sonstige
Sondergebiete und Gewerbegebiete gleich: Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt
0,8 und die zuladssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 2,4. Hiermit soll ein
grolRtmoglicher Spielraum fir die Bebaubarkeit der Grundstiicke gewéhrleistet werden,
gleichzeitiy werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erfillt. Die Anzahl der Geschosse wird fir die einzelnen Baufelder nach
Maf3gabe der stadtebaulichen Konzeption unterschiedlich festgesetzt:

Im Gewerbegebiet an der Alleestral’e, dem Zentrallager der ThyssenKrupp-Steel AG wird
die Errichtung von zwei bis vier Geschossen festgesetzt. Fiur das Baufeld Torhaus 5
werden drei bis vier Geschosse festgesetzt. Die bestehende bauliche Einfassung der
AlleestralRe soll auch nach einer eventuellen Beseitigung der Bestandsgebaude wieder
hergestellt werden.

Die Sonderbauflachen entlang der Wattenscheider Stral3e bis zur Plangebietseinfahrt sind
mit zwingend funf Geschossen geplant. Diese Festsetzung dient dazu, entlang der
Wattenscheider Strafle eine deutliche Raumkante zu erhalten. Die Bauflachen liegen
deutlich tiefer als das StraRenniveau und missen demnach héher erbaut werden, um von
der Stral3e aus raumlich in Erscheinung zu treten. Im rickwartigen Grundstiicksbereich
sind zwei bis finf Geschosse zulassig. Das Baufeld fur das Solitargebaude an der Einfahrt
ins Plangebiet ist max. dreigeschossig zu bebauen.
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Hier soll der Blick freigehalten werden auf das Gebietsinnere. Im weiteren Verlauf, entlang
der Gahlenschen Stral3e werden Geschossigkeiten von vier zwingend und im rlckwartigen
Grundsticksbereich von zwei bis vier festgesetzt. Im nordlichen Teilbereich sind zwei bis
vier Geschosse festgesetzt. Hier ist das Gelande nahezu niveaugleich mit der Stral3e, so
dass bereits eine zweigeschossige Bebauung eine rdumliche Einfassung des
Strallenraumes bewirkt.

Das Baufeld sudlich des geplanten Kreisverkehres ist fur eine hoéhere Bebauung
vorgesehen: Hier soll eine stadtebauliche Dominante als Gegentiber zur Nordpolspiize mit
funf bis maximal zehn Geschossen entstehen. Es ergibt sich damit eine Art Tor, durch das
der Besucher zum Parkhaus und zur Jahrhunderthalle geleitet wird. Im rickwartigen
Grundstiicksbereich sind zwei bis finf Geschosse zulassig. In diesem Baufeld besteht die
Moglichkeit, z. B. einen Hotelkomplex zu entwickeln.

Die Zuldssigkeit einer hoéheren Zahl der Vollgeschosse hat Auswirkungen auf die
Geschossflachenzahl. Sie wird fir dieses Baufeld auf 3,0 festgesetzt. Damit wird die gem.
8§ 17 Abs. 1 BauNVO zuléssige Obergrenze von 2,4 tberschritten.

Eine Uberschreitung der Obergrenze ist gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zuldssig, wenn
besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern, die Uberschreitung durch Umstande
ausgeglichen wird, durch ‘die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und sonstige
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die vorgegebene Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung soll Uberschritten werden,
um die geplante Mallnahme an Ort und Stelle umsetzen zu kénnen. Die Hohe der
Uberschreitung der Obergrenze liegt im Planungsermessen der Gemeinde und richtet sich
nach dem Planungsziel, insbesondere der konkreten Baukorperplanung sowie die
jeweiligen ortlichen Gegebenheiten.

Als besondere stadtebauliche Griinde gelten im vorliegenden Fall:

e nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die der Innenentwicklung Vorrang gibt, statt
weitere Freiflachen im AuRenbereich zu beanspruchen

e Moglichkeit der Anlage z.B. eines Hotels in unmittelbarer N&he zum
Veranstaltungsort Jahrhunderthalle im Westpark

e Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache in Innenstadtrandlage

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch
die erhdhte GFZ nicht beeintrachtigt. Die Bebauung befindet sich innerhalb des Westparks
mit weitrdumigen Grunflachen. Die héhere Bebauung ist in der offenen Bauweise als
Punktbebauung geplant. Verschattungen angrenzender Gebaude sind durch ausreichende
Abstande nicht zu beflrchten. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die
geplante Bebauung des Grundsttickes nicht ausgeldst.
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Die Leistungsfahigkeit der Anbindung an die Wattenscheider StralRe/Gahlensche Stral3e ist
aufgrund der Komplexitat der Knotenabfolge mit der KohlenstraBe und Gahlensche Strale
sowie der Vorrangschaltung der Stralenbahnlinie 302 mit der Haltestelle Vereinsstralle
wahrend des Ablaufs des normalen Signalzeitenprogrammes am Tag eingeschrankt.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens aus dem Bereich des Westparks haben sich
in der Vergangenheit tagstiber keine Probleme bei der Verkehrsabwicklung ergeben.

Die ZzZufahrten sind mit Anforderungskontakten versehen, die eine verkehrsabhangige
Steuerung  ermdglichen. Fur Veranstaltungen in der Jahrhunderthalle, ‘die
erfahrungsgemal aufRerhalb der normalen Verkehrsspitzenzeiten stattfinden, werden
Sonderprogramme geschaltet. Darliber hinaus ist auch noch ein Schilsselschalter
vorhanden, der ein manuelles Eingreifen vor Ort zu besonderen Situationen erlaubt.

Im Bebauungsplan Nr. 878 ist zusatzlich zu der_bisher vorhandenen ErschlieRung der
Parkplatze der Jahrhunderthalle Bochum an die Kreuzung Gahlensche StralRe /
Wattenscheider Stralle eine ErschlieBungsspange fur das ndrdlich gelegene
Gewerbegebiet mit Anbindung an die Gahlensche Stra3e in Hohe der Strale ,An der
Maarbricke* vorgesehen. Der neu zu bauende Kreisverkehr verteilt das aufgrund des
geplanten Gewerbegebietes erhdhie Verkehrsaufkommen durch die beiden Anbindungen
an die Wattenscheider Strale und Gahlensche StralRe. Die geplante nérdliche Anbindung
des Innenstadt-West-Gelandes an die Gahlensche Stral3e wird daher zu einer Entlastung
des Knotens Gahlensche Stralle/Wattenscheider StraRe fuhren, da hieriber die
Verkehrsbeziehungen in Richtung Norden (Anschlussstelle Bo-Hamme, Herne, Kreis
Recklinghausen) abgewickelt werden kdnnen.

Aus Sicht der Verkehrsplanung kann tagsiiber das zusétzliche Verkehrsaufkommen des
Gewerbegebietes ohne Probleme abgewickelt werden.

Das geplante Parkhaus mit ca. 325 Stellplatzen ersetzt die vorhandenen ebenerdigen
Stellplatze (ca. 320) der Jahrhunderthalle auf dem Westparkgelande. Die Zu- und
Abfahrten  erfolgen (Uber die Anbindung an die Kreuzung Gahlensche
StraRe/Wattenscheider Stral3e und die Planstra3e mit der Anbindung an die Gahlensche
Stralle/An der Maarbriicke. Da die Veranstaltungen in der Regel abends und an
Wochenenden stattfinden, ist eine Uberlagerung mit dem Berufs- und Wirtschaftsverkehr
nicht zu erwarten, so dass auch hier der Zu- und Abfluss des Veranstaltungsverkehrs ohne
Probleme Uber die beiden Anschlisse mit den entsprechenden Signalprogrammen
abgewickelt werden kann.

Dartber hinaus wird im Zuge des sechsstreifigen Ausbaus der A 40 bis einschlief3lich
Anschlussstelle Bochum-Stahlhausen mit der niveaufreien Anbindung des Donezk-Rings
an die A 40 die Verkehrsbelastung der Wattenscheider Strafl3e reduziert werden, so dass
dann die Anbindung Innenstadt-West voraussichtlich mehr Griinzeit erhalten wird und damit
die Leistungsfahigkeit dieser Anbindung der Innenstadt West an die Gahlensche
Stral3e/Wattenscheider Stral3e verbessert werden kann.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 36 61 32 (25 07)

Vorlage Nr.: 20100269

7.3

7.4

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Aus Sicht der Verkehrsplanung wird daher unter Berlcksichtigung der zusatzlichen
gewerblichen  Nutzungen insgesamt eine leistungsfahige  Abwicklung des
Verkehrsaufkommens des Bebauungsplan-Gebietes erwartet.

Weiterhin ist nicht erkennbar, dass der Erhéhung der GFZ auf 3,0 sonstige 6ffentliche
Belange entgegenstehen.

Das Parkhaus ist mit zwei bis vier Geschossen geplant. Ziel soll sein, mit dem Parkhaus
den Gelandesprung zu Uberwinden und fir Besucher einen ebenerdigen Ausgang zur
Vorflache der Jahrhunderthalle anzubieten.

Bauweise sowie Baugrenzen und Baulinien

Der Bebauungsplan Nr. 878 setzt im Plangebiet Uberwiegend die klassische, offene
Bauweise fest. Baukorper dirfen mit einer Lange von bis zu 50 m erstellt werden. Die
offene Bauweise gewdhrleistet, dass von der Wattenscheider StraRe aus Durchblicke in
das Gebietsinnere und auf den Nordpol gewahrt werden. Fur das Baugebiet SO2 und das
Gewerbegebiet wird ebenfalls die offene Bauweise, allerdings mit der Abweichung, dass
Gebéaude mit einer Lange von Uber 50 m zulassig sind, festgesetzt. Sonderbaukdrper wie
das Parkhaus und die TKS Lagerhalle erfordern die Mdglichkeit, Geb&dudelédngen von Uber
50 m zu realisieren.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt. ‘Somit wird sichergestellt, dass einerseits ein weitgehender Nutzungs- und
Gestaltungsspielraum zugelassen wird.

Andererseits bewirken die an der Wattenscheider Stral3e / Gahlenschen Stral3e und am
geplanten Kreisverkehr festgesetzten Baulinien eine klare StralRenrandbebauung, die hier
aus gestalterischen Grinden erwinscht ist.

Werbeanlagen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 878 erfolgt die Umsetzung der gestalterischen
Vorgaben insbesondere durch Festsetzung von Baulinien und der Gebaudehéhen. For
Werbeanlagen sind differenziertere Festsetzungen unter folgenden Gesichtspunkten
erforderlich:

e Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig

o Die Firmenwerbung muss sich der Gestaltung der Gebadude anpassen. Sie darf sich
dem Besucher nicht aufdréngen, sondern muss zuriickhaltend in das architektonische
Gesamtkonzept integriert werden. Werbeanlagen dirfen die Fassadengliederung und
architektonische Elemente nicht beeintrachtigen.

o Werbeanlagen sind so an dem Gebaude anzubringen, dass sie von einem Besucher zu
Ful3 wahrgenommen werden kdnnen.

e Auslegerwerbung ist unzulassig.
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o Frei stehende Werbetrager kbnnen Gestaltung empfindlich stéren. Dementsprechend
sind solche Werbeanlagen nur ausnahmsweise zuldssig. Kriterien fir die
Ausnahmeerteilung sind die Unterordnung unter die Gebaude und der Verzicht auf
eine Haufung, so dass sie im Regelfall nur zugelassen werden kénnen, wenn sich die
ansassigen Firmen fir eine solche Werbeanlage zusammenschlieBen. -Als
verwendetes Material ist aufgrund der Geschichte des Ortes Stahl einzusetzen.

Aufgrund der herausgehobenen Bedeutung der Kultur fur den Standort sind
Werbeanlagen fur kulturelle Zwecke ebenfalls ausnahmsweise zulassig. Auch hier ist
eine Haufung zu vermeiden und eine gestalterische Einbindung in die Bebauung, die
Park-, bzw. StraRengestaltung Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahme.

Durch die restriktiven Festsetzungen zu Werbeanlagen werden zwar die
Gestaltungsfreiheiten der privaten Bauherrn erheblich eingeschrankt. Es ist jedoch fir die
Schaffung und den Erhalt einer hochwertigen Randbebauung um den Westpark mit der
Jahrhunderthalle als zentraler Kulturstatte im Land Nordrhein-Westfalen notwendig. Zudem
stltzt es auch die Werthaltigkeit-der Immobilien im Verhaltnis untereinander. Durch die
Festsetzungen werden zahlreiche bestehenden Werbeanlagen in der Offentlichen
Verkehrsflache und auf Privatgrundstiicken unzuldssig, der baurechtliche Bestandsschutz
bleibt unangetastet. Diese Einschrankung ist hinzunehmen, da sie mit der Umwandlung
einer Brachflache ohne Gestaltungsanspruch zu einem Dienstleistungspark verbunden ist,
der das stadtebaulich sinnvolle Ziel fir diesen Bereich darstellt.

In den Bebauungsplanentwurf werden daher folgende textliche Festsetzungen
aufgenommen:

Werbeanlagen (Festsetzungen von o6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW)

1. Allgemeines

1.1 Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in 8 13 Abs. 1 BauO NW
aufgefuhrten Werbeanlagen.

1.2 Nicht als Werbeanlagen gelten: )
a) Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten
oder ahnliches, die an der Statte der Leistung angebracht sind.

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfiihrung
Beteiligter sowie Betriebsverlagerungen und Wiedereréffnungen
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Lage

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind
grundsatzlich am Gebaude anzubringen.

Freistehende Werbeanlagen, auf denen Hinweisschilder fur die Betriebe in einem
Baugebiet oder auf einem Baugrundstick zusammengefasst sind, sind
ausnahmsweise zuléssig, wenn sie sich nach Art und Lage in die Baustruktur
einflgen und den Gebauden unterordnen. Als Material ist unbehandelter oder grau
gestrichener Stahl zu verwenden. Die Hohe darf max. 4 m betragen.

Freistehende Werbeanlagen (einschl. Fahnenmasten, Stehlen) die Anlagen fur
kulturelle Zwecke dienen, sind ausnahmsweise zulassig.

Gestaltung

Werbeanlagen sind nur in Einzelbuchstaben zulassig. Die maximale Ho6he der
Buchstaben betragt 1 m. Die Oberkante der Buchstaben kann maximal 4 m Uber
dem Gelénde liegen und darf den Bristungsbereich des 1. Obergeschosses nicht
Uberschreiten. Es' ist naturbelassenes Material in schwarz, Edelstahl oder
Aluminium zu verwenden. Die Verwendung greller Farben ist unzulassig.

Werbeanlagen sind nur auf einer Lange von max. 50 % der zugehdrigen
Gebaudebreite der Gewerbe- bzw. Dienstleistungseinheit zulassig.

Von Gebaudekanten bzw. Vorspriingen in der Fassade und Fassadendffnungen ist
ein seitlicher Abstand von mindestens dem eineinhalbfachen der Hohe der
Werbeanlagen zu wahren. Zur Traufe bzw. zum Hauptgesims ist ebenfalls ein
Mindestabstand von dem eineinhalbfachen der Héhe der Werbeanlage zu wahren.
Fur Gebaude mit Flachdachern gilt Satz 2 nicht.

Auslegerwerbung ist unzulassig.

Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von
Schaufenstern und Fassaden fur dauerhafte Werbezwecke ist unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Klebefolien im Eingangsbereich in untergeordneter Gré3e und
Farbe zulassig.

Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuléssig. Bei
Leuchtreklame ist nur eine weil3e Hinterleuchtung zul&ssig.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb einiger Sondergebiete und offentlichen Grunflachen sind unterirdische Leitungen
und Kanale vorhanden bzw. geplant. Die Uberbaubarkeit der durch tiberbaubare Flachen
fuhrenden Kanale wurde Uberprift und ist insoweit mdglich, als dass die Kandle gegen
statische Einflisse der Gebaude zu sichern sind. Fir die Kanale und Leitungen werden
beim Verkauf der entsprechenden Grundstiicke Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch
eingetragen.

Innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes werden die Leitungen und Kanale durch die
Eintragung von Leitungsrechten zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager
gesichert.

Die entlang der Wattenscheider-, Gahlenschen- und Alleestrale vorhandenen Leitungen
und Kanédle liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und sind dementsprechend
zuganglich.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraen im Plangebiet Nr. 878 werden zum Uberwiegenden Teil als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Es sind Fahrbahnbreiten von 6,50 m vorgesehen.
Fu3- und Radwege werden im Separationsprinzip mit Breiten von jeweils 2 m entlang der
StraBen und des Kreisverkehrs gefiihrt. Offentliche Besucherparkplatze (ca. 30) werden in
Langsaufstellung an den beiden in nord-stdliche Richtung verlaufenden gebietsinternen
Haupterschlieungsstralen angelegt.

Die Stral3e, die nordlich des geplanten Parkhauses zur Jahrhunderthalle fuhrt, wird im
Separationsprinzip mit Breiten von 7 m bis 9 m ausgebaut. Diese Strale soll nur fir
Gehbehinderte und zur Anlieferung der Jahrhunderthalle befahrbar sein.

Bei den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen handelt es sich um
offentliche Verkehrsflachen.

Grinordnung
Im Bebauungsplan werden offentliche Grinflachen festgesetzt, an deren Gestaltung

besondere Anforderungen gestellt werden. Ziel ist, durch die Anlage neuer Grinflachen
den Westpark in adaquater Weise an die Umgebungsbebauung heranzufihren.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 40 61 32 (25 07)

Vorlage Nr.: 20100269

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Der sog. ,,Griine Rahmen®, der als Parkrand ausgestaltet werden soll, wird als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Vom ,Griinen Rahmen* fihren drei Grinzige zum Westpark: Im
Norden an der Gahlenschen Strale in Verlangerung des Griinzuges Marbach mit
Treppenaufgang zum Nordpol, der Grine Platz gegeniber der JutenstralBe und der
Grinzug gegentuber der KohlenstraRe mit Blick auf die Nordpolspitze. Auch die Flachen am
Bdschungsfull des Nordpols werden als Griunflache festgesetzt. In diesem Bereich
befinden sich auch die Reste der alten oberirdischen Gasleitung, die an das
LIndustriezeitalter” erinnern. Alle Griinziige sollen Ful3ganger und Radfahrer zum oberen
Westpark und zur Jahrhunderthalle flhren.

7.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Das Plangebiet grenzt direkt an dicht bebaute Wohn-und Mischgebiete an. Die
Vorbelastung durch StralRenverkehrslarm und Gewerbelarm ist bereits heute schon hoch,
so dass fiur die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet festgesetzt wird, dass sich nur nicht
wesentlich stérende Betriebe ansiedeln dirfen.
Zum Schutz der geplanten Sondergebiete vor Verkehrslarm wurden passive
SchallschutzmalRnahmen4  erarbeitet, die im Bebauungsplan in Form von
Larmpegelbereichen gemalR ‘DIN 4109 festgesetzt werden. Fir die Festlegung der
erforderlichen Luftschalldammung von Auflienbauteilen gegeniber AuRenlarm werden
verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt. Den Larmpegelbereichen sind die
vorhandenen oder zu erwartenden ,maf3geblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen. Werden
die Beurteilungspegel berechnet, so sind zu dem errechneten Wert fir den Tag (6.00-22.00
Uhr) 3 dB(A) zu addieren (DIN 4109, Abschnitt 5.5).

7.9 Kennzeichnungen
Im Bebauungsplan wird gemalR 8 9 Abs.5 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB folgende
Kennzeichnungen aufgenommen:

7.9.1 Bergbau
Im Bereich des Plangebietes hat Gewinnung von Steinkohle im tiefen Bereich
stattgefunden. Heute noch nachwirkungsrelevanter Bergbau ist nicht verzeichnet. Die
genaue bergbauliche Situation ist durch einen Sachverstandigen zu erkunden.

4 Ingenieurblro Hoppe: ,Innenstadt West / Stahlwerksplateau Mai 2007 - Gesamtgutachten zum

Gerauschimmissionsschutz — Ermittlung der Larmpegelbereiche + Schalldammung Fenster“, Dortmund, September

2008
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7.9.2 Altlasten

Fur das gesamte Plangebiet gilt, dass Aufwendungen zur Sicherung und Sanierung
erforderlich sind, die im Rahmen eines Teil-Sanierungsplanes nach
Bundesbodenschutzgesetz § 13 zu konkretisieren sind. Der (Teil-) Sanierungsplan muss
durch einen entsprechenden Fachgutachter oder Sachverstandigen erstellt werden. Der
Sanierungsplan ist mit der Unteren Bodenschutzbehtrde abzustimmen und zur
Genehmigung vorzulegen.

Folgende Auflagen gelten:

a.) Nach Freizug der baulichen Anlagen (BEB-Hallen, Lokschuppen etc.) ist fir
einen geplanten Abbruch und/oder fir eine geplante Umnutzung der
Gebaude eine umwelttechnische Bewertung durch einen Fachgutachter zu
erstellen. Das Ergebnis der Bewertung soll Aufschluss Uber das
Vorhandensein von Problemabfallen, z.B. Asbest, Olen und von belasteter
Bausubstanz und Anlagen, z.B. Tankanlagen, Produktenleitungen, geben
und Empfehlungen hinsichtlich des fachgerechten Abbruchs bzw. der
erforderlichen Sicherungsmal3nahmen fir eine geplante Umnutzung
aufzeigen.

Art und Umfang des Untersuchungsprogrammes zur Gebdudebewertung
milssen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt werden. Die
Untersuchungen und die Gebaudebewertung missen durch einen
entsprechenden Fachgutachter oder Sachverstandigen erstellt und
begutachtet werden. Das Gutachten hierzu ist der Unteren
Bodenschutzbehorde einzureichen. Erst nach der Vorlage des Gutachtens
kann seitens der Unteren Bodenschutzbehérde zum geplanten Vorhaben
eine weiterfiihrende bzw. abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden.

b.) Nach Abbruch der baulichen Anlagen (BEB-Hallen, Lokschuppen etc.) sind
die bisher nicht untersuchten Flachen einer fachgutachterlichen
Untersuchung gemall Bundesbodenschutz - und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu unterziehen. Die Untersuchungen sollen Erkenntnisse
dariber geben, ob im Boden umweltbelastende Stoffe vorhanden sind, von
denen eine Geféahrdung oder Beeintrachtigung fir jetzige oder zukiinftige
Nutzer ausgehen kann.

Art und Umfang des Untersuchungsprogrammes missen mit der Unteren
Bodenschutzbehtrde abgestimmt werden. Die Untersuchungen mussen
durch einen Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder
Altlastenerkundung bzw. -sanierung erstellt und begutachtet werden. Das
Gutachten ist der Unteren Bodenschutzbehd6rde vorzulegen.
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Erst nach der Vorlage dieses Gutachtens kann seitens der Unteren
Bodenschutzbehérde zum geplanten Vorhaben eine weiterfihrende bzw.
abschlieende Stellungnahme abgegeben werden. Eine weiterfihrende
Stellungnahme kann z. B. Auflagen zur mdglichen Sanierung/Sicherung
enthalten.

Daher wird folgende Kennzeichnung aufgenommen:

Fur das gesamte Plangebiet gilt, dass Aufwendungen zur Sicherung ‘und Sanierung
erforderlich sind, die im Rahmen eines  Teil-Sanierungsplanes nach
Bundesbodenschutzgesetz § 13 zu konkretisieren sind. Der (Teil-) Sanierungsplan muss
durch einen entsprechenden Fachgutachter oder Sachverstéandigen erstellt werden. Der
Sanierungsplan ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen und zur
Genehmigung vorzulegen.

Hinweise
Es werden folgende Hinweise aufgenommen:
Kampfmittelbeseitigung

Sollte bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen; sind die vorhergesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht
weiterzufuhren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig ausgeschlossen werden
kann.

Weist der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Giber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu verstandigen.

Bodenschutz

Sollte im Rahmen von BaumalRnahmen / Erdarbeiten extern angelieferter Boden zur
Herstellung einer rekultivierbaren Bodenschicht (z.B. fir Rahmengrin, Garten etc.)
angedeckt werden, so muss dieser den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung entsprechen. Eine entsprechende Analytik ist bei der Unteren
Bodenschutzbehérde einzureichen.

Grubengasaustritte

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005).
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GemalR dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im
Stadtgebiet Bochum* sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische,
aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen wenig wahrscheinlich.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichiliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unteren
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum  iur ‘Archaologie/Amt flr
Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02671/93750; Fax: 02671/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden  freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4
DSchG NRW).

Entwasserung
Fur das Plangebiet ist eine Trennung von Schmutzwasser und Regenwasser vorgesehen.
Eine gedrosselte Einleitung des Regenwassers in den Marbach ist mdglich. Zur
Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiter Wasser, Boden sowie Klima/Luft wird
empfohlen, das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser naturnah zu
bewirtschaften.

Flachenbilanz

Bebauungsplan Nr. 878

Sonstiges Sondergebiet 1 26.559 m2 23,3 %
Sonstiges Sondergebiet 2 8.605 m2 7,5 %

Gewerbegebiet — Bestand 30.630 m2 26,9 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 17.858 m? 15,7 %
Offentliche Griinflache 30.285 m2 26,6 %
Gesamtflache 113.937 m? 100 %
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Mit der Realisierung des Vorhabens werden der Stadt Bochum keine Investitionskosten
entstehen.

Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt:

Ingenieurbiiro Hoppe: ,Stadtebauliche Entwicklungsperspektive - Stand Mai 2007 -

Bochum Innenstadt - West, Gesamtgutachten — Gerauschimmissions-
Untersuchung - Stral3enverkehr, Gewerbelarm, Freizeitlarm®, Dortmund, 29.09.2007
Ingenieurbiro Hoppe: .B-Planverfahren westliche Gewerbeflache /
Stahlwerksplateau zur Planung Innenstadt - West - Gerduschimmissions-

Untersuchung mit Larmkontingentierung®, Dortmund, 15.02.2008

Ingenieurbiro Hoppe: ,lnnenstadt West / Stahlwerksplateau Mai 2007 -
Gesamtgutachten zum Gerauschimmissionsschutz - Ermittlung der
Larmpegelbereiche + Schalldammung Fenster®, Dortmund, 11.09.2008
Ingenieurbiro  Hoppe: ,Innenstadt West / Stahlwerksplateau Mai 2007 -
Gesamtgutachten zum Gerauschimmissionsschutz - Ermittlung der
Larmpegelbereiche fur B-Plan 877 und 878“, Dortmund, 16.12.2008 und 15.01.2009



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 45 61 32 (25 07)

Vorlage Nr.: 20100269

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Teil B Umweltbericht

11.

111

1111

Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Stadt Bochum beabsichtigt im Rahmen des Stadtentwicklungsprojektes 'Innenstadt-
West' die Errichtung eines multifunktionalen Stadtquartiers auf einem ehemaligen
Industriegel&nde der ThyssenKrupp Steel AG. Um das uberwiegend nicht mehr genutzte
Werksgeldnde einer stadtebaulich akzeptablen Folgenutzung zuzuftihren, werden durch die
Stadt Bochum zwei Bebauungsplane (Bebauungsplan Nr. 877/878) aufgestellt, welche ‘die
planungsrechtliche Grundlage fir die geplante Innenstadterweiterung bilden.

Im Sinne des Entwicklungskonzeptes ist eine Ausweisung von Dienstleistungs-, Biro-,
Gewerbe- und Wohnbauflachen vorgesehen. Nordlich des im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 878 liegenden Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG ist die
Errichtung eines Parkhauses geplant, das neben Anwohnern und Beschaftigten auch den
Besuchern des nordlich gelegenen Veranstaltungszentrums (Jahrhunderthalle) zur
Verfigung stehen soll.

Weitere Einzelheiten zu dem geplanten Vorhaben sind der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Da es sich bei den beiden Bebauungspldnen um einen Bereich handelt, der einen
sachlichen und raumlichen Zusammenhang bildet, bezieht sich der Umweltbericht auf
beide Bebauungsplane.

Angaben zum Standort des Planungsvorhabens
Bebauungsplangebiet

Die Bebauungsplangebiete liegen westlich des Innenstadtbereiches von Bochum im
Stadtteil 'Stahlhausen'. Wahrend der Bereich &stlich des Untersuchungsgebietes noch
Uberwiegend industriell genutzt wird, grenzt im Norden mit dem 'Westpark' ein
innerstadtischer Erholungsbereich an. Im Sdden und Westen wird das Umfeld der
Bebauungsplane tberwiegend durch Wohn- und Gewerbebebauung gepragt.

Bebauungsplan Nr. 877

Die sidliche Abgrenzung verlauft entlang der ‘'Alleestral3e’; im Westen grenzt das
Bebauungsplangebiet auf Hohe des Hauses 'Alleestralle’ 131 bzw. im Bereich der
vorhandenen Stitzmauer des ehemaligen Stahlwerkplateaus an das Bebauungsplangebiet
Nr. 878. Im Norden reicht das Bebauungsplangebiet lUberwiegend bis an einen hier
verlaufenden FulRweg heran, der die Grenze zum gestalteten Parkbereich (Westpark)
bildet. Ein Teilstlick der nérdlichen Grenze verlauft ebenso wie die westliche Auzengrenze
entlang der Grundstuicke, die noch durch den '‘Bochumer Verein Verkehrstechnik' (BVV) als
Werksgel&nde genutzt werden.
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Bebauungsplan Nr. 878

Die sudliche Abgrenzung verlauft entlang der ‘AlleestraBe’, im Westen wird das
Bebauungsplangebiet durch die 'Wattenscheider Stral3e' bzw. die 'Gahlensche Stral3e'
begrenzt. Die ostliche Grenze des noérdlichen Planungsraumes sowie die nérdliche
AulRengrenze verlauft an der Bdschungsunterkante der 'Nordpol' genannten Aufschittung.
Im Osten grenzt das Bebauungsplangebiet auf Hohe des Hauses 'Alleestra3e’ 131 bzw. im
Bereich der vorhandenen Stitzmauer des ehemaligen Stahlwerkplateaus an das
Bebauungsplangebiet Nr. 877.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flachen der Bebauungsplangebiete Nr. 877 und Nr.
878; eine Erweiterung des Untersuchungsraumes uber die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane ist fir den vorliegenden Umweltbericht nicht erfolgt.

Historischer Uberblick

Die Bebauung des Untersuchungsgebietes und der angrenzenden Industrieflachen begann
im Jahr 1842 mit der Grindung der Stahlfabrik Mayer und Kihne, deren Inhaber Jacob
Mayer und Eberhard Kihne kurz zuvor Versuche mit Stahlformguss auf dem Gelande
unternommen hatten. Um 1850 gelang es Jacob Mayer als erstem Produzenten von Guss-
und Tiegelstahl diesen in Formen zu gieBen. Doch selbst dieser Technologievorsprung
konnte die bestehenden finanziellen Schwierigkeiten des Betriebes nicht beseitigen, so
dass das Unternehmen am 24. Januar 1854 in die Aktiengesellschaft Bochumer Verein fur
Bergbau und Gussstahlfabrikation umgewandelt wurde.

In den folgenden Jahren entwickelte sich der Bochumer Verein geradezu explosionsartig,
und nahm fur seine Produktionsstatten immer groRere Flachen in Anspruch. Zum Anfang
des 20. Jahrhunderts war bereits der grof3te Teil der Flache zwischen der 'Gul3stahlstrafie’
im Osten, der 'Alleestrale’ im Siden wund der Bahnlinie im Norden durch
Produktionsanlagen genutzt. Zwischen 1920 und 1960 arbeiteten auf dem Areal
durchschnittlich 10.000 Beschétftigte.

Mit Beginn der 1970er Jahre war auch fir den ehemaligen Bochumer Verein, der nach
einer Reihe von Fusionen und Wiederausgliederungen mittlerweile dem Krupp-Konzern
angehorte, ein vollstandiger Erhalt der Produktionstétigkeit nicht mehr tragbar. Die Friedrich
Krupp Huttenwerke AG, die heute als ThyssenKrupp Steel AG firmiert, konzentrierte sich
zudem auf ihr neues Edelstahlwerk in Bochum-Héntrop.

Ende der 1980er Jahre wurden die letzten Produktionsanlagen aufgegeben; bis heute
unterhalt die ThyssenKrupp Steel AG jedoch noch eine zentrale Lagerhalle an der
Alleestral3e.
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Art und Umfang des Planungsvorhabens/Bedarf an Grund und Boden

Bebauungsplan Nr. 877

Die Gesamtflachengrol3e des Bebauungsplanes Nr. 877 umfasst ca. 4,5 ha. Entsprechend
der angestrebten Folgenutzung werden die Baufelder im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Dienstleistungs-, Wissenschafts-, Biro- und Bildungspark' festgesetzt; vorhandene
Nutzungen werden in die Planung integriert und in ihrem Bestand gesichert
(Gewerkschaftshaus an der Alleestral3e). Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb
des Bebauungsplangebietes ist auf 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 2,4
begrenzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir die einzelnen Baufelder nach Maligabe der
stadtebaulichen Konzeption unterschiedlich festgelegt. Fiir das Baufeld an der Alleestral3e
werden vier bis maximal funf Geschosse, fur das bestehende Gewerkschaftshaus drei bis
maximal neun Geschosse festgesetzt. Auf dem ehemaligen Stahlwerksplateau wird die
Geschossigkeit insgesamt auf maximal drei-VVollgeschosse begrenzt.

GemalR Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
unterliegen die geplanten Bauvorhaben im Untersuchungsraum nicht der Pflicht einer
Umweltvertraglichkeitspriifung  (UVP-pflichtige Vorhaben); aufgrund der zulassigen
Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) besteht fur
das Gesamtvorhaben jedoch die Pflicht zur allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls (vgl. §
3c Abs. 1 Satz 5 UVPG).

Die ausfuhrlichen stadtebaulichen und grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des
Planungsgebietes sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu enthnehmen.

Bebauungsplan Nr. 878

Die GesamtflachengrofRe des Bebauungsplanes Nr. 878 umfasst ca. 11,3 ha.
Entsprechend der angestrebten Folgenutzung werden die Baufelder im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
'Dienstleistungs-, Wissenschafts- und Biropark' bzw. 'Parkhaus Jahrhunderthalle'
festgesetzt; vorhandene Nutzungen werden in die Planung integriert und in ihrem Bestand
gesichert (‘ThyssenKrupp Zentrallager/Torhaus 5'). Die im Eigentum der ThyssenKrupp
Steel AG verbleibende Flache (‘'ThyssenKrupp Zentrallager') wird als 'Gewerbegebiet' (GE)
festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Bebauungsplangebietes
ist auf 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 2,4 begrenzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir die einzelnen Baufelder nach Maligabe der
stadtebaulichen Konzeption unterschiedlich festgelegt. Fir das Gewerbegebiet an der
AlleestralRe (‘'ThyssenKrupp Zentrallager’) werden zwei bis vier Geschosse, fir das dstlich
angrenzende Baufeld (‘'Torhaus 5") drei bis vier Geschosse festgesetzt.
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Ostlich der Wattenscheider StraRe wird die Geschossigkeit auf zwei bis fiinf-, dstlich der
Gahlensche Stral3e auf zwei bis maximal vier Vollgeschosse begrenzt. Auf den Baufeldern
nordlich des Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG ist eine funf bis zehn (Flache
sudlich des Kreisverkehres) bzw. eine zwei -bis maximal viergeschossige Bebauung
zulassig.

GemalR Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
unterliegen die geplanten Bauvorhaben im Untersuchungsraum nicht der Pflicht einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-pflichtige Vorhaben); aufgrund der zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bhesteht fur
das Gesamtvorhaben jedoch die Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls (vgl. 8§
3c Abs. 1 Satz 5 UVPG).

Die ausfihrlichen stadtebaulichen und grinordnerischen Festseizungen innerhalb des
Planungsgebietes sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Verkehrliche ErschlieBung der Bebauungsplangebiete

Bebauungsplan Nr. 877

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 877 soll dber die
vorhandene Zufahrt ostlich des [IG-Metall Gebaudes erfolgen; der bestehende
Wendehammer wirde hierfiir zurtickgebaut und die Zufahrt in westlicher Richtung
fortgefuhrt. Der vorhandene Parkplatz, der bereits Bestandteil des Planungskonzeptes ist,
bleibt weiterhin an die 'Alleestralle’ angebunden.

Bebauungsplan Nr. 878

Das Bebauungsplangebiet Nr. 878 soll Uber die bestehende Zufahrt im Kreuzungsbereich
der 'Wattenscheider StralRe'/'Gahlensche StralRe' sowie Uber eine neu anzulegende
Zuwegung in Hohe des Einmindungsbereiches der StralRe 'An der Maarbricke' auf die
'‘Gahlensche StralRe' erfolgen. Das Zentrallager der ThyssenKrupp Steel AG ist bereits Uber
eine neu errichtet Zufahrt an die 'Wattenscheider Stral3e' bzw. an die 'Gahlensche Strafie’
angebunden. Der Parkplatzbereich des ehemaligen Pfortner- und Verwaltungsgebaudes
(Torhaus 5) ist Uber eine Zufahrt an der 'AlleestralRe’ erschlossen.

Umweltbezogene Ziele
Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes
der Stadt Bochum.
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Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Bereich bzw. im Anschluss an das Untersuchungsgebiet bestehen keine
Naturschutzgebiete (8 20 LG NRW), Landschaftsschutzgebiete (8 21 LG NRW),
Naturdenkmale (8 22 LG NRW) und/oder Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 23 LG
NRW).

Natura 2000 Schutzgebiete (§ 32 BNatSchG)

Als Natura 2000 wird ein landeribergreifendes Schutzgebietssystem  innerhalb der
Europaischen Union bezeichnet, welches die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie) und die Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union umfasst.

FEH-Gebiete (Richtlinien 92/43/EWG)

FFH-Gebiete sind spezielle Schutzgebiete, die nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
ausgewiesen werden und dem Schutz von Pflanzen (Flora), Tieren (Fauna) und Habitaten
(Lebensraumtypen) dienen sollen. Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine FFH-
Gebiete festgesetzt worden.

EU-Vogelschutzgebiete (Richtlinien 79/409/EWG)
Die Vogelschutzgebiete innerhalb der Europédischen Union [Special Protected Areas
(SPA)/Besondere Schuizgebiete (BSG)] sollen den Schutz und die Erhaltung aller
wildlebenden Vdgel in Europa sicherstellen. EU-Vogelschutzgebiete sind innerhalb des
Untersuchungsraumes nicht festgesetzt worden.

Sonstige erhaltenswerte Landschaftsbestandteile

Besonders erhaltenswerte Landschaftsbestandteile wie Geotope (Fels-/Bodenaufschliisse;
Fundstellen von Mineralien/Fossilien etc.) liegen innerhalb des Untersuchungsraumes nicht
vor.

Grinzige/Biotopverbund

Die 'Jahrhunderthalle’ bzw. der '‘Westpark' nordlich des Untersuchungsgebietes stellten den
sudlichen Endpunkt des 'Grinzuges D' dar, der sich zwischen den Stadten
Recklinghausen, Herten, Herne, Gelsenkirchen und Bochum erstreckt. Die
Entwicklungsziele des Griinzuges sind u. a. die Einbindung von Industriedenkmalern,
Halden und Bahndammen in die Landschaft, die Umgestaltung ehemaliger Industrieflachen
sowie die Sicherung, Vernetzung und Erweiterung von bereits bestehenden Griinflachen
und Biotopen.
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Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
Geographisch/geologische Beschreibung des Untersuchungsgebietes
Naturraumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Westenhellweg, einer leicht gewellten
Fastebene in der Westfalischen Tieflandsbucht, die nhach Norden allm&hlich von 120 m 0.
NN auf 60 m 0. NN absinkt. Der Westenhellweg umfasst den l63bedeckten Westtell der
Hellwegbdrden und ist stark durch die Stadt- und Industriesiedlungen des Ruhrgebietes
Uberpragt worden.

Geologie

Geologisch betrachtet liegt das Untersuchungsgebiet an der stdlichen Verbreitungsgrenze
des Munsterlander Kreidebeckens. Sudlich des Planungsraumes streicht das Rheinische
Schiefergebirge an der Tagesoberflache aus.

Den tektonisch stark beeinflussten Ton- und Schluffsteinbildungen des Karbons liegen die
Sedimentschichten der Miinsterlander Oberkreidemulde diskordant auf. Die Méachtigkeit
dieser kreidezeitlichen Mergelsteinablagerungen erreichen im westlichen
Untersuchungsgebiet eine Starke von bis zu 5,5 m; im Osten des Untersuchungsraumes
wurden die Sedimente bei Bohrtiefen bis 25 m nicht durchteuft. Das gesamte Gebiet ist
wahrend der Weichsel-Kaltzeit von einer schluffig-feinsandigen LdRdecke Uberlagert
worden:. Diese Sedimentdecke ist Uberwiegend im Hochglazial der Weichsel-Kaltzeit durch
die Ausbhlasung gefrorener Bdden entstanden und mittlerweile zu L6RBlehm verwittert; die
Machtigkeit dieser LoRBlehmdecke betragt im Untersuchungsraum ca. 6,0 m. Im westlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes finden sich schluffige Ablagerungen, die in den
Erosionsrinnen von Marbach und Dibergbach sedimentiert worden sind.

Bergbauliche Tatigkeiten im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
'Prinz-Regent’ bzw. 'Prasidenl/2' sowie Uuber den auf Kohlenwasserstoff erteilten
Erlaubnisfeldern 'Lennert’ und 'Lars' (Fl6zgasnutzung). Heute noch nachwirkungs-
relevanter Tiefenbergbau ist im Untersuchungsgebiet nicht verzeichnet (vgl. auch Kap.
13.2.5: Schutzgut Klima und Luft/'Methanausgasungen’).
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Morphologie

Das gesamte Gelande ist in seiner Topographie durch die im vorletzten Jahrhundert
beginnende Industrialisierung stark Gberformt worden. Gekennzeichnet ist das
Untersuchungsgebiet durch zum Teil betrachtliche Hohenunterschiede anthropogenen
Ursprungs zwischen den relativ ebenen Freiflachen parallel der angrenzenden Straf3en und
dem hohergelegenen Stahlwerkplateau bzw. der 'Nordpol' genannten Gelédndeformation
(Schlackehalde) nordlich des Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG.

Schutzgutbezogene Beschreibung des Untersuchungsgebietes
Schutzgut 'Mensch’

Im Rahmen des Umweltberichtes sind allein die Auswirkungen relevant, die sich direkt auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen. Auswirkungen, die zu
einer Veranderung von wirtschaftlichen oder sonstigen materiellen Grundlagen beitragen
werden im Umweltbericht nicht betrachtet, auch wenn Konsequenzen auf die menschliche
Gesundheit nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Umweltbelastungen, die in direkter Weise auf den menschlichen Organismus oder die
menschliche Psyche wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Boden, Klima und
Luft sowie von Larmbelastungen aus. Uber Wechselwirkungen, d. h. auf indirektem Wege,
wie durch die Anreicherung von Schadstoffen in Lebensmitteln (Schutzgut
'Boden'/'Wasser'), konnen aber alle im Text behandelten Schutzgiiter die menschliche
Gesundheit beeinflussen. Mit Ausnahme der Beschreibung von L&rmemissionen und
Geruchsbelastungen sowie der Erorterung maoglicher Nutzungen des
Untersuchungsgebietes flr Erholung und Freizeit, erfolgt die Betrachtung des Schutzgutes
‘Mensch' und die Betrachtung gegebenenfalls vorhandener Wechselwirkungen daher nicht
in einem separaten Kapitel, sondern ist jeweils in den Darstellungen der beschriebenen
Schutzguter integriert.

13.2.1.1 Larm

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen Larmbelastungen in erster Linie durch den
flieBenden Verkehr auf den angrenzenden Strallen sowie durch Gewerbe- und
Freizeitlarm. Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde durch das Ingenieurbiro G.
Hoppe/Dortmund (HOPPE 2007) ein Larmgutachten erstellt, das eine Einschéatzung der
vorhandenen und zu erwartenden Gerauschintensitit an zuvor festgelegten
'Immissionspunkten’ innerhalb des Untersuchungsgebietes zum Ziel hatte.

StralRenverkehrslarm
e AlleestralRe/Wattenscheider Stral3e/Gahlensche Stral3e
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Gewerbelarm
Bochumer Verein Verkehrstechnik

e Zentrallager der ThyssenKrupp Steel AG (LKW-Verkehr)

e Veranstaltungen in der Jahrhunderthalle

o PKW-Parkverkehr (Parkhaus)/Bus-Verkehr/Besucher-Gerausche (Jahrhunderthalle)
Freizeitlarm

e Aulengastronomie 'Wasserwelt'

e Open-Air-Veranstaltungen im Bereich der Jahrhunderthalle

o PKW-Parkverkehr (Parkhaus) / Bus-Verkehr / Besucher-Gerausche (Open-Air-
Veranstaltungen)

In einer 'Ermittlung der Larmpegelbereiche' fur die Bebauungsplangebiete wurden im
Dezember 2008 die zu erwartenden AuRenlarmpegel fur die Gewerbeflachen 6stlich der
'‘Wattenscheider' bzw. 'Gahlensche Straf3e' und fur das Gewerkschaftsgebaude dargestellt
(Ingenieurbiro G. Hoppe/Dortmund). Die Darstellung der Larmpegelbereiche erfolgte dabei
im Sinne der DIN 4109 an den Auffenwénden der aktuell geplanten bzw. vorhandenen
Gebéude.

Aufgrund der Darstellung sind innerhalb der Bebauungsplane Uberwiegend
Larmpegelbereiche zwischen | [51-55 dB(A)] und IV [66-70 dB(A)] zu erwarten; sudlich der
Einfahrt zur ~Jahrhunderthalle (ovales Gebaude) sowie an der Sidfassade des
Gewerkschaftsgebaudes kann ein Larmpegelbereich von V [(71-75dB(A)] erreicht werden.
Erwartungsgemal werden die niedrigen Larmpegelbereiche an den stral3enabgewandten
Gebaudefronten und die hohen Larmpegelbereiche an den stralBenzugewandten
Gebaudefronten prognostiziert.

Weitere Einzelheiten zZur bestehenden Larmbelastung innerhalb des
Bebauungsplangebietes sowie eine detaillierte Darstellung der Abweichungen von den
Immissionsrichtwerten und Empfehlungen 2zu mdglichen SchallschutzmaZnahmen
innerhalb der Bebauungsplangebiete sind dem zuvor erwahnten Gutachten bzw. den
Anlagen zur 'Ermittlung der Larmpegelbereiche' zu enthehmen.

13.2.1.2 Gerliche

Im Geltungsbereich der Bebauungspléane konnten keine Geruchsbeeintrachtigungen
festgestellt werden.
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13.2.1.3 Erholung und Freizeit

13.2.2

Erholung und Freizeitnutzung ist ein menschliches Grundbeddrfnis, das zur dauerhaften
Sicherung der Lebensqualitdit des Menschen unumgénglich ist. Verglichen mit
vorangehenden Generationen ist die durchschnittliche Arbeitszeit stark zurlickgegangen,
so dass die arbeitsfreie Zeit mit einer Vielzahl von spielerischen und sportlichen
Freizeitaktivitaten ausgefullt wird. Daneben besteht vor allem in Ballungsrdumen ein hohes
Bedurfnis nach stiller, landschaftsgebundener Erholung.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 877 ist im Allgemeinen ausreichend erschiossen und wird
gut von Spaziergangern, Walkern, Laufern und Radfahrern ‘angenommen. Im
Zusammenhang mit dem nérdlich anschlieRenden 'Westpark', dem Veranstaltungszentrum
‘Jahrhunderthalle’ sowie dem Radweg auf der ehemaligen Erzbahntrasse, erméglicht das
Gebiet einen qualitativ hochwertigen Erholungsaufenthalt und bildet somit einen regionalen
Erholungsschwerpunkt in der Néahe der Bochumer Innenstadt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 878 sind keine Freiflachen vorhanden, die eine
landschaftsgebundene Erholungsfunktion tibernehmen kdnnten. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen jedoch infrastrukturelle Einrichtungen (Parkplatz/Wegeverbindung
zur Jahrhunderthalle), die zumindest teilweise die Grundlage fur eine Erholungsnutzung auf
den angrenzenden Flachen bilden.

Schutzgut 'Pflanzen' und 'Tiere'

13.2.2.1 Pflanzen

Die Vegetation, die sich auf dem (ehemaligen) Industriegelande eingestellt hat, ist
wesentlich durch die anthropogen beeinflussten Béden bedingt. Béden von Gewerbe- oder
Industriebrachen setzen sich in der Regel aus unterschiedlichsten Substraten zusammen
und haben den einst anstehenden Bodentyp in der Regel vollstéandig Gberprégt. Die haufig
aufgeschitteten Bodenkdrper sind meist arm an Nahrstoffen und organischer Substanz. Je
nach Substrattyp kdnnen sehr unterschiedliche pH-Werte vorliegen. Aufgrund der geringen
Wasserkapazitdt des Bodens, der Farbe des Substrates oder der Ortlichen
Klimabedingungen kénnen die Pflanzen haufiger Trockenheit ausgesetzt sein. Ferner
kénnen Luft- und Bodenverschmutzung, Herbizidbehandlung oder die direkte Deponierung
toxischer Substanzen das Pflanzenwachstum beeinflussen.

Das Untersuchungsgebiet kann aufgrund der Vegetationsstrukturen in vier Teilbereiche
untergliedert werden, die nachfolgend kurz erldutert werden.
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Bebauungsplan Nr. 877

a) Pioniergeholz-/waldartige Flachen nérdlich der Alleestral3e

Das ehemalige Stahlwerkplateau nordlich der 'AlleestralBe’ ist in Folge der natirlichen
Sukzession Uberwiegend dicht mit Pioniergehdlzen bestanden; neben diesen ca. 20 Jahren
alten Geholzbestanden finden sich auf der Plateauflache Gehdlzgruppen, offene
Hochstaudenflure und kleinere Wiesenflaichen. Auf den ehemals ungenutzten
Bdschungsflachen konnten sich bereits &ltere Baumbestdnde etablieren; hier ist der
Ubergang der anthropogen beeinflussten Pioniergehdlz-Gesellschaften zu waldartigen
Geholzgesellschaften zu  erkennen. Die Baum- und  Strauchschicht  der
Pioniergeholz-Gesellschaften wird vorrangig durch Robinia pseudoacacia (Scheinakazie)
und Betula pendula (Hange-Birke) gebildet. Dort wo sich die Vegetation schon tber einen
langeren Zeitraum relativ ungestort entwickeln konnte, dominieren neben den zuvor
genannten Arten in erster Linie Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Fraxinus excelsior
(Esche) und Populus spec. (Pappel).

b) Gestaltete Freiflachen im Bereich des Gewerkschaftsgebaudes

Die Freiflachen im Osten des Bebauungsplangebietes (Flachen im Umfeld des
Gewerkschaftshauses) sind gartnerisch gestaltet, so dass sich hier neben groRReren
Rasenflachen und Einzelbaumen auch Schnitthecken aus bodenstéandigen Gehélzen und
Ziergeholz-Pflanzungen finden.

Bebauungsplan Nr. 878

c) Flachen im Bereich des Zentrallagers

Im sidlich gelegenen Bereich ist das Bebauungsplangebiet grof3tenteils durch die Halle
des Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG, das ehemalige Pfértner- und
Verwaltungsgebdude (Torhaus 5) sowie durch die angrenzenden Verkehrsflachen
versiegelt bzw. im Bereich der geschotterten Sanierungsflache teilversiegelt. Von
vereinzelten Wiesenflachen, den Parkplatzbdaumen am Torhaus 5 sowie zwei kleineren
Geholzflachen abgesehen, ist der gesamte Bereich vegetationsarm; in den Randbereichen
der versiegelten Flachen findet sich jedoch teilweise eine standorttypische
Ruderalvegetation aus Hochstauden und Pioniergehélzen.

d) Brachflachen 0stlich der 'Gahlensche Stral3e’

Auf der Flache parallel der '‘Gahlensche Stral3e' konnte sich in den vergangenen Jahren
eine Gehdlzbrache etablieren, die durch standorttypische Pionierarten wie Betula pendula
(Sand-Birke), Buddleja davidii (Sommerflieder) oder Salix spec. (Weide) gepréagt ist.
Lediglich im Bereich einer geplanten und wieder verworfenen Bebauung
(Ausstellungshalle/'Planet of Visions') sowie auf den hierflir notwendigen Zufahrts- und
Lagerflachen wurde die Vegetationsdecke in der Vergangenheit abgeraumt. Im sidlichen
Zufahrts-/Lagerflachenbereich konnte sich die ehemals vorhandene Vegetation noch nicht
wieder etablieren, auf den geschotterten Flachen zwischen den Streifenfundamenten der
geplanten Ausstellungshalle liegt sie heute in einer jliingeren Auspréagung vor.
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Eine Beschreibung der vorgefundenen Vegetation kann der im Rahmen der Erstellung des
vorliegenden Umweltberichtes durchgeflihrten Biotoptypenkartierung entnommen werden
(vgl. Anhang: 'Biotoptypenkartierung'/Anlage 01: Karte 'Biotoptypen’).

13.2.2.2 Tiere

Die Gehdlz-, Brach- und Parkflachen im Untersuchungsgebiet stellen in ihrer Gesamtheit
einen potentiellen (Teil-)Lebensraum fir planungsrelevante Tierarten im Sinne der
Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW dar. Des
Weiteren sind im Umfeld der Jahrhunderthalle Vorkommen der Kreuzkrote (Bufo calamita)
und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) bekannt, die nach den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes streng geschitzt sind.

Ob im Bereich der Bebauungsplangebiete weitere 'besonders geschitzte' oder 'streng
geschitzte' Arten vorkommen, war zum Anfang des Jahres 2008 nicht bekannt. Die Stadt
Bochum beauftragte daher die Plan-Zentrum Umwelt GmbH/Bochum mit der Durchfiihrung
einer Artenschutzrechtlichen Prifung fur die Bebauungsplangebiete Nr. 877 und 878.

Nachgewiesene Vorkommen planungsrelevanter Arten

Im Rahmen der Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung wurden zwischen Juli 2008
und Juli 2009 jeweils mindestens drei faunistische Kartierung der Tiergruppen 'Vogel',
'Flederméause’ und = 'Amphibien' durchgefiihrt, deren Ergebnisse nachfolgend
wiedergegeben werden.

13.2.2.3 Vogel

Im Bereich des Untersuchungsgebietes konnten insgesamt 22 verschiedene Vogelarten
nachgewiesen werden. Von den kartierten Vogelarten sind gemaR den  aktuellen
Einstufungen der Roten Liste NRW (Stand: 2008) 20 Arten in Nordrhein- Westfalen
ungefahrdet, d.h. sie sind méaRig haufig und zurzeit ist kein merklicher Rickgang des
jeweiligen Artvorkommens feststellbar. Mit der Bachstelze (Motacilla alba) und dem Fitis
(Phylloscopus trochilus) konnten im Untersuchungsgebiet 2 Arten angesprochen werden,
die in die Vorwarnliste der Roten Liste aufgenommen wurden. Arten der Vorwarnliste sind
in ihren Bestanden merklich zurlickgegangen, aber noch nicht aktuell gefahrdet; sofern die
bestandsreduzierenden Faktoren jedoch erhalten bleiben, ist zukiinftig eine Einstufung in
die Kategorie 'geféahrdet’ wahrscheinlich.

Unter den 20 in Nordrhein-Westfalen nicht gefahrdeten Vogelarten nimmt der kartierte
Graureiher (Ardea cinerea) eine Sonderstellung ein, da in der Roten Liste NRW darauf
hingewiesen wird, dass ohne artspezifische SchutzmalRnahmen von einer hohere
Gefahrdung der Art auszugehen ist.
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Obwohl in der Roten Liste NRW nicht als gefahrdet eingestuft, ist der Graureiher nach den
Vorgaben des Bundeshaturschutzgesetzes besonders geschiitzt, der ebenfalls im
Untersuchungsgebiet nachgewiesene Griunspecht (Picus viridis) streng geschutzt; beide
Arten stellen in Nordrhein-Westfalen eine planungsrelevante Art dar.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Rote Liste NRW 1996
Aaskrahe/Rabenkrahe Corvus corone/cornix *
Amsel Turdus merula *
Blaumeise Cyanistes caeruleus *
Buntspecht Dendrocopos major *
Elster Pica pica *
Fitis Phylloscopus trochilus *
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla *
Graureiher Ardea cinerea *N
Grlinspecht Picus viridis

Hausrotschwanz Pheonicuros ochruros *
Kohlmeise Parus major *
Mauersegler Apus apus *
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla *
Rotkehichen Erithacus rubecula *
Singdrossel Turdus philomelos *
Stieglitz Carduelis carduelis *
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes *
Zilpzalp Phylloscopus collybita *

3 = gefahrdet; N = von NaturschutzmaBnahmen abhangig; * = ungefahrdet

Tabelle 01: Vogelarten im Bereich des Untersuchungsgebietes

Flederméduse

Bei den durchgefihrten Kartierungen wurden am nordlichen Rand des
Bebauungsplangebietes Nr. 877 zwei kurze Uberfliige von Fledermausen der Gattung
'‘Myotis' registriert. Ebenso konnte eine Fledermaus kartiert werden, die im nordlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 878 Jagd auf Insekten machte; auch diese
Fledermaus konnte der Gattung 'Myotis' zugeordnet werden. Des weiteren wurde bei einer
Kartierung ein Uberflug einer Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgehalten.

In Bochum sind mit der Wasser- (Myotis daubentonii) und der Teichfledermaus (Myotis
dasycneme) zwei Myotis-Arten bekannt; beide Arten sind sowohl an ihrem Flugverhalten,
als auch mit Hilfe von Ultraschall-Detektoren praktisch nicht zu unterscheiden.
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Die Wasserfledermaus gilt im Sinne der Roten Liste (Stand: 1999) in Nordrhein-Westfalen
als 'gefahrdet’, die Teichfledermaus als 'gefahrdete wandernde Art'; die Zwergfledermaus
ist auf Grund von Naturschutzmafnahmen in Nordrhein-Westfalen aktuell nicht gefahrdet.
Alle im Bereich der Bebauungsplangebiete nachgewiesenen Fledermausarten sind nach
den Vorgaben des Bundeshaturschutzgesetzes streng geschitzt und stellen in Nordrhein-
Westfalen planungsrelevante Arten dar.

Amphibien

Wahrend der Begehungen des Gelandes konnten auf der Brachflache  dstlich der
‘Gahlensche StralRe' mehrere Kreuzkréten (Bufo calamita) und vereinzelte Erdkréten (Bufo
bufo) nachgewiesen werden; des weiteren fanden sich bei einer Begehung auf der
Schotterflache ndrdlich des Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG einige Kreuzkréten.
Die Kroten konnten dabei im Bereich der temporaren Wasserlachen, auf ihrer Wanderung
Uber die Schotterflachen sowie vereinzelt in der angrenzenden Geholzflache angetroffen
werden. In den Wasserlachen konnten zudem Laich und junge Kaulguappen nachgewiesen
werden, die der Kreuzkrdte zugeordnet werden konnten.

Die Kreuzkréte gilt im Sinne der 'Roten Liste' (Stand: 1998) in Nordrhein-Westfalen als
gefahrdet, d. h. dass in groRen Teilen des einheimischen Verbreitungsgebietes eine
aktuelle Gefahrdung der Art besteht; die Erdkrote wird in Nordrhein-Westfalen als
‘ungefahrdet' eingestuft. Nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes ist die
Kreuzkrote 'streng geschutzt' und stellt in Nordrhein-Westfalen eine planungsrelevante Art
dar.

AuRerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane konnten, in den Wasserbecken die
zwischen dem Bereich des Bebauungsplanes 877 und der Jahrhunderthalle angelegt
wurden, mehrere Teichfrésche (Rana kl. esculenta) bzw. Kleine Wasserfrésche (Rana
lessonae) kartiert werden. Der Teichfrosch (Rana kl. esculenta) stellt eine Bastardform aus
dem Kleinen Wasserfrosch (Rana lessonae) und dem Seefrosch (Rana ridibunda) dar,
wobei sich die Art ohne Ruckkreuzung mit den Elternarten fortpflanzen kann. Kleine
Wasserfrosche und Teichfrésche kommen oft gemeinsam vor, da Koérperfarbung und -
zeichnung aufgrund der groRen Variabilitdt der Art nur in begrenztem Mal3e charakteristisch
sind, ist eine sichere Unterscheidung héaufig nicht moglich. Teichfrdsche verbringen zwar
einen Grof3teil ihres Lebens in Gewassern, lUberwintern aber teilweise auch terrestrisch.
Demnach ist davon auszugehen, dass einige Tiere wahrend ihrer terrestrischen Phase
auch geeignete Habitate innerhalb der Bebauungsplangebiete aufsuchen.

Der Teichfrosch ist gemafl der Einstufung der Roten Liste in Nordrhein-Westfalen nicht
gefahrdet und stellt keine planungsrelevante Art dar. Der Kleine Wasserfrosch gilt im Sinne
der Roten Liste NRW als gefahrdet, ist nach den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes streng geschitzt und wird in Nordrhein-Westfalen den
planungsrelevanten Arten zugerechnet.
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13.2.3 Schutzgut 'Boden’
13.2.3.1 Uberformte Boden

Das Untersuchungsgebiet wurde in der Vergangenheit erheblich durch die industrielle
Nutzung beeinflusst. Mit der Errichtung der Produktions- und Nebengebdude war eine
massive Flacheninanspruchnahme des Planungsraumes verbunden; zudem mussten fir
die Gebaudekomplexe und das Betriebsgelédnde ebene Flachen hergestellt werden, was zu
grof3flachigen Abgrabungen und Aufschittungen im Untersuchungsraum flihrte.

Das gesamte ehemalige Werksgeldnde wird heute von einer inhomogenen Auffullung
abgedeckt, die sich Uberwiegend aus Schlacken und Bauschutt
(Ziegelbruch/Betonbruch/Schotter etc.) und untergeordneten Anteilen an Aschen,
Kohleresten, Koks sowie umgelagerten natirlichen Boden zusammensetzt. Die maximal
erbohrte Auffullmachtigkeit wurde mit 16,6 m im Bereich des ehemaligen Stahlwerkes
erbohrt; aufgrund der morphologischen  Situation ist jedoch mit einer
Gesamtauffillungsmachtigkeit von bis zu-20 m zu rechnen. Innerhalb der aufgefillten
Flachen sind an vielen Stellen Bauwerksreste (Mauerwerk/Fundamente/Bodenplatten etc.)
festgestellt worden. Im gesamten Untersuchungsgebiet ist somit aufgrund der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse  von  einer hochgradigen Uberformung der natirlichen
Bodenbildungen auszugehen.

13.2.3.2 Natlrliche Boden

Aufgrund der intensiven industriellen Uberpragung des Untersuchungsgebietes ist es wenig
wahrscheinlich, dass noch nattirliche Béden vorhanden sind.

13.2.3.3 Altlasten

Das heute Uberwiegend brachliegende Werksgel&nde an der AlleestraRe wurde tUber mehr
als 150 Jahren durch die metallerzeugende und -verarbeitende Industrie gepragt. Bei der
Gewinnung von Roheisen und Stahl und deren Weiterverarbeitung wurden dem
Herstellungsprozess zum Teil toxische Stoffe zugefihrt bzw. entstanden diese als
unvermeidbares Nebenprodukt wéhrend des Produktionsverlaufes. Diese gasformigen,
flussigen oder staubférmigen Schadstoffe gelangten teilweise durch Leckagen,
Handhabungsverluste oder Deponierung in die Umwelt und bewirkten unter dem Einfluss
der Niederschlage eine Kontamination der anstehenden Bdden. Ldsemittel (diverse
Kohlenwasserstoffe), Mineraléle, Schwermetalle sowie Cyan-Verbindungen sind typische
Schadstoffgruppen, die in den Béden des metallverarbeitenden Gewerbes nachweisbar
sind. Durch die Aufhaldung von Industrieabféllen steigt die Mdoglichkeit der weiteren
Ansammlung toxischer Substanzen, deren Zusammensetzung durch das aufgeschittete
Material bestimmt wird.
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Erwartungsgemald zeigten die in den vergangenen 15 Jahren durchgefuhrten
Bodenanalysen eine im gesamten Untersuchungsbereich vorliegende Belastung der Boden
mit nutzungstypischen organischen [Kohlenwasserstoffe/polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK)/BTEX-Aromaten/Phenole] und anorganischen
(Cyanide/Schwermetalle) Schadstoffen, die die nutzungsbezogenen Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und  Altlastenverordnung  (BBodSchV) {berschreiten. Fir das
Untersuchungsgebiet wurde daher ein Sanierungsplan erarbeitet, der die von den Altlasten
ausgehenden Gefahren bzw. Gefahrenpotentiale fir die relevanten Schutzgiter
unterbinden soll und somit eine weitestgehend restrisikofreie Folgenutzung des Gelandes
ermaoglicht.

Im Untersuchungsgebiet vorgefundene Belastungsschwerpunkte wurden bereits in der
Vergangenheit teilweise saniert oder temporar durch Bodenauftrag gesichert. Zur weiteren
Herrichtung der Flachen sind Aufwendungen zur Sicherung und Sanierung erforderlich, die
im Rahmen von Teilsanierungsplanen gemaf? § 13 BBodSchG zu konkretisieren sind.

Bodenluft

In der Bodenluft wurden lediglich schwach erhdohte Konzentrationen leicht- bis
mittelflichtiger Gase ermittelt, von denen kein erhéhtes Gefahrdungsrisiko abzuleiten ist
(vgl. auch Kap. 13.2.5: Schutzgut Klima und Luft/'Methanausgasungen’).

Schutzgut 'Wasser'

13.2.4.1 Oberflachengewasser

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Einzugsbereich der Emscher und ihrer Nebenlaufe
(Haupteinzugsgebiet IX der Stadt Bochum). Die im Bereich des Planungsraumes
verrohrten FlieRgewdasser '‘Marbach' und 'Dibergbach’ durchqueren das Gebiet in Richtung
Nordwesten; westlich der 'Gahlensche StralRe' tritt der Marbach wieder zu Tage. Marbach
und Dibergbach flossen vor der industriellen Nutzung des Gebietes von Siudosten dem
Planungsgebiet oberflachig zu; noérdlich des heutigen Zentrallagers der ThyssenKrupp
Steel AG muindete der kleinere Dibergbach in den wasserreicheren Marbach. Im Rahmen
der Strukturplanung 'Emscher Park', die den Bau von dezentralen Klaranlagen im
Einzugsbereich der Emscher und ihrer Nebenflisse vorsieht, ist auch die Renaturierung
des Marbaches vorgesehen.

13.2.4.2 Grundwasser

Die hydrogeologische Situation im Westen des Untersuchungsgebietes ist durch die beiden
Erosionsrinnen des Marbaches und Dibergbaches gepragt, die sich tief in die
Sedimentdecke eingeschnitten haben. Innerhalb dieser quartéaren Rinnen bilden die sandig-
kiesigen Lockersedimente als Porengrundwasserleiter das 1. Grundwasserstockwerk.
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Ostlich der Erosionsrinnen ist die quartare LéRdecke nur sehr gering wasserdurchlassig;
hier befindet sich das 1. Grundwasserstockwerk als Kluftgrundwasserleiter innerhalb der
kreidezeitlichen Schichten. Das 2. Grundwasserstockwerk in den karbonischen Schichten
ist i. d. R. vom quartaren Grundwasserleiter abgetrennt. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass ehemals stockwerktrennende Schichten lokal ausgeraumt
oder aufgearbeitet worden sind und somit Leckagen zwischen dem quartdren und
karbonischen Grundwasserleiter bestehen.

Aufgrund der vorliegenden Grundwasserstandsmessungen wurde in den quartaren
Lockersedimenten eine nach (Nord-)Westen gerichtete Grundwasserfliel3richtung
abgeleitet; das Kluftgrundwasser in den Sedimenten der Kreide stromt in ndrdliche bzw.
nordwestliche Richtung. Der Grundwasserflurabstand betragt im Verbreitungsraum der
guartaren Bachsedimente (westlicher Planungsraum) ca. 5,0 bis 6,0 m und im Bereich des
kreidezeitlichen Grundwasserleiters (6stlicher Planungsraum)ca. 21,5 m.

In Folge der im Boden vorliegenden hohen Konzentrationen an organischen und
anorganischen Schadstoffen ist das Grundwasser teilweise erheblich mit Aromaten,
(polycyclischen aromatischen) Kohlenwasserstoffen, Phenolen und Cyaniden belastet.
Adsorbierbare Organohalogene waren in allen Messstellen nachweisbar; Schwermetalle
wurden dagegen nur in geringen Gehalten bestimmt. Die Grundwasserbelastungen liegen
teilweise bereits im Anstrom des Untersuchungsgebietes vor.

13.2.4.3 Niederschlagswasser/Abwasser

13.2.5

Das Niederschlagswasser kann mit Blick auf den problematischen Untergrund im
Untersuchungsgebiet nicht versickert werden (vgl. Kap. 4.3.2.3 'Altlasten’). Anfallendes
Regenwasser wird daher oberflachig bzw. Uber ein abgedichtetes Mulden-Rigolen-System
den Entwasserungskanalen zugefiihrt. Das auf den Pflanzflachen aufzubringende Substrat
nimmt das Niederschlagswasser zwar auf, Uberschissiges Wasser wird jedoch Uber das
Oberflachengefalle abgefuhrt bzw. im Untergrund mit Drainagesystemen gefasst und
ebenfalls den Entwasserungskanalen zugefiihrt. Mit den geplanten MaRnahmen kénnen
Schadstoffelutionen aus der ungesattigten Bodenzone in das Grundwasser nachhaltig
unterbunden bzw. weitestgehend minimiert werden.

Schutzgut 'Klima' und 'Luft'

13.2.5.1 Klima

Klimageographisch liegt der GroRraum Bochum im Ubergangsbereich zwischen dem
einheitlichen Geflige des Norddeutschen Tieflandes und dem Mittelgebirgsraum.
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Die hier vorherrschenden Westwinde sorgen fur die Zufuhr Uberwiegend atlantischer
Luftmassen, die an der Mittelgebirgsschwelle zum Anstieg und somit zur Kondensation
gezwungen werden.

Mit ca. 800 bis 900 mm liegt der durchschnittliche Jahresniederschlag nur geringflgig Uber
dem Bundesdurchschnitt, steigt jedoch sudlich der Ruhr rasch an. Die ergiebigsten
Niederschlage fallen in den Sommermonaten. Wie fur das norddeutsche Tiefland ublich,
liegt der Maximalmonat der Niederschlage im Juli oder August.

Die mittlere Lufttemperatur (Tagesmittel) betragt im Jahresdurchschnitt ca. 10,0° C, die
niedrigsten Tagesdurchschnitts-Temperaturen werden mit 2-3°C im Monat Januar, die
hochsten im Monat Juli (18-19° C) erreicht. Die mittlere  Jahresschwankung der
Lufttemperatur ist mit 16° C relativ gering und belegt die maritime Beeinflussung.

Die Klimafunktionskarte der Stadt Bochum stellt das Klima im Uberwiegend versiegelten
Bereich um das Zentrallager der ThyssenKrupp Steel AG als 'Gewerbeklima' dar, das sich
durch eine starke sommerliche Aufheizung am Tage und eine lang anhaltende
Warmebelastungen in der Nacht auszeichnet.

Der altere Geholzbestand auf der Boschungsflache nérdlich der Parkplatze an der
'Alleestral3e’ wird als Flache mit 'Waldklima' charakterisiert. In diesen Klimabereichen liegt
eine extreme Dampfung aller Klimaelemente Temperatur / Feuchte / Windgeschwindigkeit /
Ein- und Ausstrahlung) vor; die Lufthygiene wird durch die Filterung und Ausféllung von
Feststoffen positiv beeinflusst.

Die verbleibenden Bereiche des Planungsraumes werden als Freiflachen mit 'Parkklima’
beschrieben; Parkklima-Raume verfligt Uber ein gunstiges Bioklima, zeigen aber nur
begrenzte klimatische Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen.

Bioklimatische Ausgleichs- und Lastraume

Die Karte 'Planungshinweise' der Klimaanalyse stellt die Flachen des Bebauungsplanes Nr.
877 sowie den nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 878 Uberwiegend als
Ausgleichsraum 'Stadtische Park- und Grinanlagen' dar. Innerhalb dieses bioklimatisch
wertvollen innerstadtischen Ausgleichsraumes sollen Bebauungs- und
VersiegelungsmalRnahmen unterbleiben, vorhandene Vegetationsstrukturen sind zu
erhalten, auszubauen und untereinander sowie mit dem Umfeld zu vernetzen.

Der Gehdlzbestand auf der Boschungsflache nérdlich der Parkplatze an der 'Alleestralle’
wird als bioklimatisch wertvoller Ausgleichsraum ‘Wald' charakterisiert, der die
Luftgeneration und die Ausfilterung von Schadstoffen unterstiitzen kann. Vorhandene
Waldflachen sind im Sinne der Planungshinweise der Klimaanalyse zu erhalten, zu
vergroRern und auszubauen.
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Der versiegelte Bereich um das Zentrallager der ThyssenKrupp Steel AG wird als
bioklimatischer Lastraum der 'Gewerbe- und Industrieflachen' dargestellt. Hier werden
durch die Klimaanalyse in erster Linie Entsiegelungs- und Durchgriinungsmal3nahmen
gefordert; die Funktion von vorhandenen Beliftungsbahnen ist aufrecht zu erhalten,
Emissionen sind zu reduzieren.

Die bioklimatischen Ausgleichsraume innerhalb des Untersuchungsgebietes werden zudem
als Teilflachen einer bestehenden und weiter auszubauenden Griinvernetzung (vgl. Kap.
3.8 'Griinzuge/Biotopverbund') dargestellt.

13.2.5.2 Luft

Die lufthygienische Situation der Stadt Bochum wird durch den Ferntransport von Stoffen
aus umliegenden Quellgebieten (Grundbelastung) sowie durch Immissionen bestimmt, die
durch ortsansassige Emittenten hervorgerufen werden.

Ferneintrage sind in erster Linie aus dem westlichen Ruhrgebiet zu erwarten; jedoch
kénnen auch Schadstoffe aus noch weiter entfernten Quellgebieten zur Grundbelastung
des Raumes beitragen. Bei ungunstigen Wetterbedingungen kann die durch Ferntransport
verursachte Feinstaubbelastung im dstlichen Ruhrgebiet bis zu 50% der Gesamtbelastung
erreichen.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes sind in erster Linie der Stralenverkehr sowie die
Produktionstatigkeit der umliegenden Industrie- und Gewerbebetriebe als lokaler Emittent
von Luftschadstoffen zu betrachten.

Feinstaub/Umweltzone

Die Belastung der Luft mit inhalierbarem bzw. lungengdngigen Feinstaub (Particulate
Matter/PM 10) darf einen Tagesmittelwert von > 50 ug/m3 maximal an 35 Tagen im Jahr
Uberschreiten [vgl. 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)]. Die Auswertung
von Feinstaubmessungen hat ergeben, dass es ab einem Jahresmittelwert von > 30 pug/m3
in der Regel zu einer Uberschreitung der zulassigen Uberschreitungstage kommt. Betragt
die vorliegende Belastung mit Feinstaub mehr als 29 bzw. weniger als 30 pg/m?3 reichen
bereits geringe Verdnderungen der meteorologischen Verhdltnisse bzw. geringfiigige
Veranderungen der Verkehrsbelastung aus, um das Tagesmittel des Grenzwertes zu
Uberschreiten.

Der ‘'Luftreinhalteplan Ruhrgebiet’ (Teilplan Ruhrgebiet Ost) stellt die an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden StralRen Uberwiegend als Bereiche mit einem
Jahresmittelwert von weniger als 29 ug/m3 Feinstaubbelastung dar; lediglich sitdlich des
Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG wird auf einem ca. 325 m langen Teilstlick der
Jahresmittelwert von 30 pg/m3 fur PM 10 Uberschritten, so dass hier von einer
Uberschreitung der zulassigen Uberschreitungstage auszugehen ist. Im direkten Umfeld
des Planungsraumes werden die Grenzwerte zudem auf einem Teilstick der
'Wattenscheider StraRe' sowie auf der 'Alleestraf3e’ westlich des Kreuzungsbereiches
'Alleestral3e'/'Wattenscheider StralRe' Uberschritten.
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Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrgebiet Ost (LRP) ist am 04.08.2008 in Kraft
getreten. Im Rahmen des LRP ist am 01.10.2008 die Bochumer Umweltzone in Kraft
getreten. Die Plangebiete der B-Plane liegen in der Umweltzone. Die Zufahrt zur
Jahrhunderthalle wurde aus der Umweltzone ausgenommen. In Umweltzonen gilt ein
Verbot flr  schadstoffintensive  Fahrzeuge. Sie dienen dem  Ziel, die
Schadstoffkonzentrationen an den Belastungsschwerpunkten zu senken und die
Hintergrundbelastung zu reduzieren.

Lufthygienische Ausgleichsprozesse

Frischluftzufuhr- oder nachtliche Kaltluftabflussbereiche sowie bedeutende Luitleitbahnen
sind im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen worden; in der Klimafunktionskarte der
Stadt Bochum werden angrenzend jedoch die 'Alleestral3e’ sowie die nérdlich verlaufende
Bahntrasse als belastete (Alleestrale) bzw. unbelastete (Bahntrasse) Luftleitbahn
dargestellt.

Methanausgasungen

In den letzten Jahren kam es an mehreren Stellen im Bochumer Stadtgebiet zu Austritten
von Methangas an der Erdoberflache. Es handelt sich dabei um natlrliche Gasvorkommen,
die bei der Zersetzung von Steinkohlevorkommen entstehen.

Die Karte der potentiellen Methanausgasungen unterteilt das Stadtgebiet in mehrere
Bereiche hinsichtlich = der  Austrittswahrscheinlichkeit von  Methangas. Das
Untersuchungsgebiet liegt in Zone 1 der zuvor erwéhnten Karte; danach sind kritische
Methanzustromungen wenig wahrscheinlich.

Schutzgut 'Landschaft’

Die Landschafts- bzw. Ortsbildqualitdt wird vor allem durch optische Reize bestimmt, die
durch morphologische, vegetations- und nutzungsbedingte Strukturelemente ausgelost
werden. Mit Hilfe dieser Strukturen lasst sich der Erlebniswert eines Raumes definieren,
der fir die landschaftsgebundene Erholung von besonderem Wert ist.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LGNW) legt zudem fest, dass 'Natur und Landschaft ... im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, dass die ...
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des
Menschen und als Vorraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig
gesichert wird'. Der Gesetzgeber nennt damit gleichzeitig die Kriterien, die zur
Bestandsbewertung des Landschaftsbildes angewandt werden kénnen.

Das Landschaftsbild/Ortsbild der Bebauungsplangebiete wird Uberwiegend durch die
ehemalige industrielle Nutzung und die damit verbundenen Aufschittungen gepragt.
Hierdurch wird der Untersuchungsraum in zwei hohenversetzte Gelandestufen
untergliedert.
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Dieser Hohenversatz, der bis zu ca. 16 m erreicht, wird durch steile gehdlzbestandene
Bdschungen und ein monumentales Stitzmauerbauwerke (Colosseum) abgefangen.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 877 ist in erster Linie durch das
gehdlzbestandene Hochplateau gepragt, das teilweise von FulBwegen durchschnitten wird.
Daneben finden sich im Bereich des neu errichteten Gewerkschaftshauses intensiv
gartnerisch gestaltete AuRenanlagen und zwei Parkplatzflichen an der 'Alleestra3e’. Der
Landschaftsraum des Bebauungsplangebietes Nr. 877 ist aufgrund seiner morphologischen
Gegebenheiten, der raumlich Gliederung sowie seiner innerstadtischen Lage unter
Okologischen als auch unter erholungsfiirsorglichen Aspekten relativ positiv.zu bewerten.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes Nr. 878 werden {berwiegend durch den
Gebaudekomplex der ThyssenKrupp Steel AG, die im Westen und Osten angrenzenden
Stellplatzflichen sowie durch eine Brachflache dstlich der ‘Gahlensche Stral3e' dominiert.
Nordlich bzw. 6Ostlich des Bebauungsplangebietes erhebt sich die 'Nordpol' genannte,
gehdlzbestandene Gelandeformation. Innerhalb des Landschaftsraumes befinden sich mit
den Stellplatzflachen verkehrsinfrastrukturelle Einrichtungen, die teilweise die Grundlage
fur eine erholungswirksame Nutzung der angrenzenden Parkfliche (Westpark) bilden;
unter 6kologischen Aspekten ist die Brachflédche 6stlich der 'Gahlensche Straf3e' positiv zu
bewerten.

Schutzgut 'Kultur- und Sachguter'

Innerhalb des Untersuchungsgebietes steht das Zentrallager der ThyssenKrupp Steel AG
unter Denkmalschutz. Das angrenzende ehemalige Pfortner- und Verwaltungsgebaude
(Torhaus 5) sowie das 'Colosseum' genannte Stutzmauerbauwerk zéhlen jedoch zu den
‘Objekte der Industriekultur'. Sonstige Kultur- und Sachguter werden durch die geplanten
Bauvorhaben nicht betroffen.

Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Mensch’
Larm

Das Bebauungsplanungsgebiet wird durch die Baumal3nhahme vermehrt fir den
Kraftfahrzeugverkehr erschlossen. Hiermit ist eine entsprechenden Larmbelastigung durch
Gerausche des flieBenden Verkehrs (Motoren- und Rollgerdusche) und des ruhenden
Verkehrs (Turenschlagen, Anlassen des Motors, Stimmengewirr, Musikwiedergabe,
Verladebetrieb etc.) verbunden. Neben der Larmbelastung durch den Pendler-, Besucher-
und Anlieferungsverkehr sind dabei in erster Linie die auf den geplanten
Besucherparkplatzen (Parkhaus) entstehenden Gerduschemissionen von Bedeutung.
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Hier haben die Berechnungsergebnisse fur den relevanten Nachtzeitraum gezeigt, dass der
Gerauschimmissionsrichtwert fur Mischgebiete an allen untersuchten Immissionspunkten in
der Wohnnachbarschaft aul3erhalb des Untersuchungsraumes unterschritten wird (vgl.
Kap. 13.2.1.1 L&rm).

Durch die Festsetzung als SO Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungs-,
Wissenschafts- und Buropark® bzw. Gewerbe, wo nur nicht stdrende Nutzungen
zugelassen sind, werden weitere Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Geriliche

Aussagen zu mdoglichen Geruchsemissionen im Rahmen der gewerblichen Nutzung
kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden, da den Verfassern keine genauen
Angaben uber die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen vorliegen.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Pflanzen' und 'Tiere'

Die Geholz-, Brach- und Parkflachen des Untersuchungsraumes stellen in ihrer Gesamtheit
im innerstadtischen Umfeld relativ bedeutsame Vegetationsstrukturen des betrachteten
Okosystems dar. MaRgeblich ist dabei in erster Linie die Zusammensetzung sowie die
unterschiedlichen Standortauspragungen der Vegetationsbestéande.

Durch die Realisierung der geplanten Baumalinahmen werden in erster Linie anthropogen
gepragte Geholzflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 877 und die Brache dstlich
der 'Gahlensche Stral3e' (Bebauungsplan Nr. 878) beansprucht. Die betroffenen Biotope
stehen nicht mehr -oder nur noch stark eingeschréankt- als potentieller Lebensraum fur
diverse Pflanzenarten zur Verfigung. Des Weiteren riuckt der Siedlungsbereich an die
Grenzen schiutzenswerter und teilweise storanfalliger Vegetationsbestdnde heran
(geholzbestandene Boéschungs-/Plateauflachen westlich der Jahrhunderthalle), so dass
Beeintrachtigungen angrenzender Flachen durch stérende Emissionen nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Aus faunistischer Sicht muss durch die geplanten BaumalRhahmen ebenfalls von einem
generellen Ruckgang der Artenvielfalt im Untersuchungsraum ausgegangen werden. Fur
die im Auftrag der Stadt Bochum untersuchten Tiergruppen werden die zu erwarteten
Auswirkungen nachfolgend aufgefuhrt.

Vogel
Mit der Umsetzung der Bebauungsplane werden Vogelarten, die altere Baume wilder

Parklandschaften mit reichlich Unterwuchs nutzen, aus dem betrachteten Areal langfristig
verschwinden. Hierzu zahlen bei den vorgefundenen Arten in erster Linie
Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla), Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) und
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) sowie Buntspecht (Dendrocopos major) und
Griinspecht (Picus viridis).
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Flederméuse

Nach dem momentanen Kenntnisstand fallen die Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens fiir Fledermause eher gering aus. Da sowohl die bestehenden kinstlichen
Gewasser nordlich des Bebauungsplanes Nr. 877 als auch der altere Geholzbestand
westlich der Jahrhunderthalle erhalten bleiben, ist eine Beeintrachtigung des Gebietes flr
Flederm&use hauptsachlich in einer erhdhten Lichtverschmutzung gegeben.

Amphibien
Die Brachflache im Norden des Bebauungsplangebietes Nr. 878 wird durch die geplante
Bebauung nahezu vollstandig zerstoért, wodurch der Bereich fir die hier siedelnde

Kreuzkrote entfallt.

Der Kleine Wasserfrosch (Rana lessonae) und der Teichfrosch (Rana kl. esculenta) sind
von dem geplanten Bauvorhaben vor allem wahrend ihrer terrestrischen Phase betroffen,
wahrend der sie in Erdhdhlen und Nischen leben. Durch die geplante Bebauung der
beanspruchten Teillebensrdume ist von einer Reduzierung des Siedlungsradius
auszugehen.

Artenschutzrechtliche Prifung
Prognose der Schadigungs- und Stérungsverbote

Die vorliegenden Kartierungsergebnisse belegen das Vorkommen von einer im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes besonders geschutzten Tierart (Reiher) und mindestens vier
streng geschtzten Tierarten (Griinspecht/Wasser- bzw. Teichfledermaus/
Zwergfledermaus/Kreuzkrote); alle nachgewiesenen, besonders oder streng geschiitzten
Tierarten stellen in Nordrhein-Westfalen planungsrelevante Arten dar.

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse ist flr die Gruppe der Vogel und Fledermause
nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Bebauungspléane Tiere verletzt
oder getdtet werden bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der betrachteten Arten
beschadigt oder zerstdrt werden; ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Schadigungs- und Stérungsverbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG wirde somit nicht vorliegen.

Fur die Kreuzkrétenpopulation waren mit der Realisierung des Vorhabens Schadigungen
durch Verletzung und Totung sowie durch die Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erwarten; des Weiteren wirden Nahrungs- und Jagdgebiete sowie
Wanderkorridore zerstdrt. Ohne die Durchfiihrung von vorgezogenen funktionserhaltenden
Maflnahmen wirden somit die Schadigungs- und Stérungsverbote des 8§ 42 Abs. 1
BNatSchG erfilllt.
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Vorgezogene funktionserhaltende MalRnahmen

Zur Abwendung der Schadigungs- und Stérungsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes
bzw. zur Erwirkung einer Ausnahme im Sinne des Gesetzes bei der zustdndigen
Zulassungsbehdrde (vgl. 8 43/Abs. 8 BNatSchG) ist eine Umsiedlung der im Bereich der
Bebauungsplangebiete siedelnden Kreuzkrétenpopulation in einen anderen Lebensraum
notwendig.

Hierzu wurde im Winter 2008/2009 das Grundstiick eines ehemaligen Autokinos in
Bochum- Wattenscheid begutachtet, das zu diesem Zeitpunkt von der Stadt Bochum als
Okologische Ausgleichsflache hergerichtet wurde. Nach der Auffassung der Fachgutachter
und den Vertretern der Stadt Bochum ist das Grundstick nach der Realisierung
artenspezifischer KompensationsmalRhahmen generell fur die geplanten
UmsiedlungsmaRhahme geeignet, so dass die Ansiedlung der Kreuzkroétenpopulation auf
der Flache weiter verfolgt wurde und im Frihjahr 2009 mit der Umsiedlung der
Kreuzkroten-Population begonnen wurde. Bis zum August 2009 konnten ca. 40 adulte Tiere
sowie Laich der Kreuzkréte umgesetzt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Boden’

Die Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen sowie eventuell erforderliche
sonstige Sanierungsmal3hahmen zum Zwecke der Gefahrenabwehr fir Mensch und
Umwelt fuohren  zu einer unweigerlichen Beeintrachtigung der Lebensraum- und
Regelungsfunktionen des Bodens. Hierbei ist jedoch zu bedenken, dass die grol3flachigen
Bodenauifschuttungen sowie massive VersiegelungsmalRnhahmen der Vergangenheit bereits
zu einer flachenhaften Zerstérung des natirlichen Bodengefiiges gefiihrt haben.

Durch den angestrebten hohen Versiegelungsgrad im Planungsgebiet werden eventuelle
Schadstoffeintrdge zukinftig wirksam unterbunden. Von einer nennenswerten weiteren
Belastung des Bodens mit Schadstoffen ist daher nicht auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Wasser'
Oberflachengewésser

Das Entwasserungskonzept der Bebauungsplane folgt der Vorgabe, Schmutz- und
Niederschlagswasser getrennt abzuleiten; die anfallenden Niederschlagswésser sollen dem
Marbach zugefiihrt werden. Vorerst ist noch die Einleitung von Mischwasser in den
Marbach vorgesehen. Im Rahmen der beabsichtigten Entflechtung von Schmutz- und
Niederschlagswéassern sowie der Renaturierung des Marbaches soll das
Niederschlagswasser zukinftig getrennt gefasst und abgeleitet werden. Hierzu wird ein
parallel zum Marbach verlaufender Abfangsammler gebaut, der die heutigen Misch- und
Schmutzwassereinleitungen aufnimmt; langfristig wird dem Marbach folglich nur noch
Regenwasser zugeleitet werden.
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Die zur Drosselung der Abflussmengen geplanten Mulden-Rigolen-Systeme sollen so
ausgelegt werden, dass von der Versiegelung herriihrenden Abflussspitzen mdglichst
unterbunden werden. Sofern mit den geplanten MalRnahmen die fir den Marbach
vertretbare Einleitungsmenge nicht erreicht werden kann, werden zusétzliche technische
Ruckhaltemafinahmen (z. B. Stauraumkanal/Regenrickhaltebecken) durchgefiihrt.

Untersuchungen tber den Einfluss der geplanten Einleitung der Niederschlagswésser auf
die Gesamtabflusssteigerung und die Biozonose des Marbaches liegen nicht vor. Eine
mogliche Gewasserverunreinigung sollte in jedem Fall durch eine ausreichende
Vorbehandlung von potentiell belasteten Niederschlagswassern ausgeschlossen werden.
Die auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwdasser missen daher so vorbehandelt
werden, dass auch bei einem unerwarteten Austritt (z. B: durch Leckagen) von
gewasserbelastenden Stoffen  (Kraftstoff/Schmierdl/Bremsflissigkeit o. &.) Kkeine
verunreinigten Niederschlagswasser in den Marbach gelangen kénnen.

Durch die Baugebietsausweisung im Bereich des ehemaligen Marbachverlaufes wird eine
mogliche Renaturierung des Marbaches, die im Rahmen der Strukturplanung 'Emscher
Park' vorgesehen ist, im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

Grundwasser

Innerhalb des Planungsgebietes kommt es durch die zusétzliche Bodenversiegelung zu
einem erheblichen Verlust von Retentionsraumen. Ferner hat die Ableitung der
Niederschlagswasser eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge und kann
somit zu einer allgemeinen Veranderung des Grundwasserstromes und des
Grundwasserflurabstandes beitragen.

Positiv zu werten sind die geplanten Versiegelungsmalinahmen hingegen im Hinblick auf
die vorliegenden Schadstoffbelastungen des Bodens, da durch die geplanten MalRhahmen
Schadstoffe nicht mehr bzw. nur in erheblich verringerter Menge in das Grundwasser
gelangen kénnen. Ebenso kdénnen auf Grund der Uberwiegend flachenhaften Versiegelung
im Untersuchungsraum Schadstoffe aus dem Kraftfahrzeugverkehr und der gewerblichen
Nutzung nicht in das Grundwasser gelangen.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima' und 'Luft’'

Durch die Realisierung des Planungsvorhabens werden in erster Linie Abstrahlungsflachen
(Baukorper/versiegelte Flachen) erzeugt und lufthygienisch wirksame Ausgleichsrdume
zerstort. Hierdurch ist zukilnftig eine hohere Erwadrmung des Untersuchungsraumes
wahrend des Tages zu erwarten. Daneben ist von einer Beeintrachtigung einer
bestehenden lokalklimatischer Vernetzungsfunktion zwischen einem Ausgleichsraum im
Nordwesten (Griinzug D) und den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Lastraumen
(Industrie-/Wohngebiete) auszugehen.
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Zusatzliche  Luftschadstoffe  (Kohlenmonoxid, Kohlendioxid, Kohlenwasserstoffe,
Stickoxide) sind neben Emissionen durch den Hausbrand oder Gewerbebetrieb im
Wesentlichen nur kleinrGumig durch den Kfz-Verkehr zu erwarten. Mit der Zunahme des
Kfz-Verkehrs ist jedoch auch eine weitere Belastung der Luft mit inhalierbarem Feinstaub
bzw. lungengangigem Feinstaub durch Abgase (Ruf) und Materialabrieb (Reifen-/Brems-
/StralRenbelage) verbunden; daneben werden reaktionsfahige Gase (Stickoxide) emittiert,
die zu einer generellen Erhéhung der atmosphéarischen Feinstaub- bzw.
Schwebstaubbelastung beitragen kénnen.

Durch die Festsetzung als SO Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungs-,
Wissenschafts- und Bulropark® bzw. Gewerbe, wo nur nicht storende Nutzungen
zugelassen sind, werden weitere Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Landschaft’

Industrielle Nutzung bestimmte Uber einen langen Zeitraum das Erscheinungsbild des
Untersuchungsgebietes. Durch die Folgenutzung wird das Betriebsgelande ein weiteres
mal Uberformt. Diese Veranderungen lassen sich jedoch nicht mit landschaftsplanerischen
Wertmal3stdben messen, da eine Beeintrachtigung des 'Landschafts-/Ortsbildes’ im
klassischen Sinne nicht vaorliegt.

Die Realisierung = der  Bebauungsplane wird in erster Linie zu einer
Wahrnehmungsreduzierung der momentan pragenden, industriehistorischen
Gelandeformationen innerhalb des Baugebietes (‘Nordpol' /'Stahlwerkplateau’) fiihren, da
durch die geplanten Gebaudekorper die wahrnehmbaren Geldndekanten an die
angrenzenden Stral3enraume verlagert werden. Des Weiteren wird mit dem Verlust des
Gehdlzbestandes auf dem ehemaligen Stahlwerkplateau eine pragende und den 'Westpark'
gliedernde Grunflache zerstért. Auch wenn die momentan vorhandene und gestalterisch
winschenswerte 'Uberhéhung' der Plateauflache durch die geplante Bebauung wieder
hergestellt werden kann, wird durch die Reduzierung der vorhandenen Gehdlzstrukturen
der Wert des Planungsraumes fir die landschaftsgebundene Erholung zumindest in
diesem Teilbereich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Kultur- und Sachgiter’

Im Rahmen der Realisierung der Bebauungsplédne werden westlich und noérdlich des
Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG neue Gebaudekdrper mit bis zu zehn
Vollgeschossen entstehen. Durch die geplanten Baumafnahmen werden vorhandene
Sichtbeziehungen auf die denkmalgeschiitzte Halle unterbrochen bzw. aufgrund des
zuklnftig nicht mehr zu erzielenden Betrachtungsabstandes stark eingeschrankt. Des
Weiteren wird das Zentrallager durch die angrenzende Bebauung seine solitdre Stellung
verlieren und somit durch den Betrachter vermindert wahrgenommen werden.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Untersuchungsgebiet relevanten Schutzgiter wurden in den vorangegangenen
Kapiteln erfasst und hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit und ihrer Empfindlichkeit
gegenlber den zu erwartenden Eingriffen bewertet. Die nachfolgende Prognose beschreibt
die mogliche Entwicklungstendenz der untersuchten Flache bei Durchfiihrung sowie bei
einer  Nichtdurchfihrung  (Nullvariante) der geplanten Baumalnahmen. Die
Entwicklungsprognose ermdoglicht daher einen Vergleich der zukinftigen Situation unter
Berticksichtigung der geplanten BaumaRBnahmen mit dem Zustand, der- sich unter
Beibehaltung der derzeitigen Verhaltnisse einstellen wirde. Im Vordergrund der
Betrachtung steht dabei das Biotoppotential des Untersuchungsraumes.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfliihrung des Planungsvorhabens

Die nachfolgend dargestellten Entwicklungsprognosen legen zu Grunde, dass bei einer
Nichtdurchfihrung der Planungsvorhaben auch keine Tellrealisierung der geplanten oder
eine Realisierung alternativer Bauvorhaben im Sinne des § 34 BauGB erfolgt (Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Bebauungsplan Nr. 878

Ohne die geplanten BaumaRnahmen wirde im Westen des Planungsraumes die Nutzung
der Kfz-Stellplatzflachen durch die Besucher des 'Westpark'-Gelandes erhalten bleiben. Die
Brachflache im Norden des Bebauungsplangebietes wiirde zunehmend durch Gehdélzarten
der Pionierwaldgesellschaften beschattet, wodurch die teilweise noch vorhandene
Vegetation des Offenlandes zurlckgedrangt werden wirde. Das Endstadium dieses
sukzessiven Vorganges ist ein standortbedingter, d. h. anthropogen beeinflusster, stabiler
Geholzbestand mit einem wald&hnlichen Kleinklima.

Aus faunistischer Sicht erfolgt mit der vermehrt anfallenden Laubstreu die Einwanderung
von Tierarten der Gebiischflachen und Gehdlzbestande, wahrend die Arten offener Flachen
zurlickgedrangt wirden.

Bebauungsplan Nr. 878

Ohne die geplante Baumaflnahme, wirden sich die Gehdlzbestdnde innerhalb des
Bebauungsplangebietes in Aufbau und Artenzusammensetzung zunehmend differenzieren.
Durch das Gehdlzwachstum und die hiermit verbundene Beschattung vergrof3ert sich der
Anteil schattenliebender Gehdlze und die Pflanzen des Offenlandes werden
zuriickgedrangt. Das Endstadium der oben beschriebenen sukzessiven Vorgéange sind
standortbedingte Gehdlzbestande mit einem waldahnlichen Kleinklima.
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Entwicklungsprognose bei Durchfihrung des Planungsvorhabens

Bei einer Durchfiihrung des Planungsvorhabens verbleiben Uberwiegend Flachen innerhalb
des Planungsgebietes, die einer intensiven Nutzung durch den Menschen unterliegen. Von
einer Entwicklung hochwertiger Biotope im Bereich der Gewerbeflachen ist daher nicht
auszugehen; die neu angelegten Grinflachen bilden in erster Linie potentielle
Lebensraume fir Pflanzen- und Tierarten, die sich in ihrer Entwicklung an eine urbane
Umgebung angepasst haben.

Beschreibung der vorgesehenen umweltrelevanten Malinahmen
Bodensanierung/Grundwasserschutz

Im Sinne des Sanierungsplanes ist vorgesehen, belastete Bdden oberflachig abzutragen
und mit unbelastetem Material zu Uberdecken; gegen aufsteigendes mdglicherweise
belastetes Grundwasser wird vor _der Wiederverfullung gegebenenfalls eine
kapillarbrechende Schicht eingebaut.. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von
Auswaschungen vorhandener Schadstoffe in das Grundwasser ist innerhalb des
Planungsraumes eine nahezu volistandige Versiegelung aller Flachen anzustreben. Das in
den verbleibenden Freiflachen einsickernde Niederschlagswasser wird i. d. R. Uber
Drainagesysteme gefasst und aul3erhalb des Planungsraumes einem Vorfluter zugefuhrt.
Auf3erhalb versiegelter Flachen ist eine Untergrundabdichtung nur dann vorgesehen, wenn
dies aufgrund verbleibender Bodenbelastungen zwingend erforderlich ist.

Niederschlagswasser

Im Rahmen der Realisierung der Bebauungsplane ist die Entflechtung von Schmutz- und
Niederschlagswassern beabsichtigt, so dass dem Marbach als Vorfluter des
Untersuchungsgebietes langfristig nur noch Regenwasser zugeleitet werden wird.
Larmschutz

Zur Verminderung der Gerduschibertragung und Einhaltung der Anhaltswerte fir
Innenschallpegel in Aufenthalts-, Arbeits- und Schlafraume sind an den betroffenen
Gebauden sekundére, d. h. passive Schallschutzmafinahmen geplant.

Zu konkretisierende Malinahmen

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen der Tiergruppen 'Vdogel', 'Flederméause’ und

'Amphibien’ wurden im oder unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzend streng
geschutzte Arten im Sinne der Bundesartenschutzverordnung kartiert.
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Durch den kurzen Kartierungszeitraum im Juli 2008 kdénnen die Ergebnisse zwar nur einen
anfanglichen Uberblick geben, zeigen jedoch bereits, dass im Vorfeld der geplanten
Bauvorhaben ArtenschutzmafRnahmen ergriffen werden mussen, die einen gunstigen
Erhaltungszustand der betroffenen Arten sicherstellen. Diese Schutz- bzw.
KompensationsmaRhahmen wie z. B. eine gezielte Umsiedlung, die Schaffung von Ersatz-
Lebensraumen und  Quartiersplatzen  missen  zukinftig im  Rahmen des
Bauleitplanverfahrens konkretisiert werden.

Ebenso sind Kompensationsmaf3nahmen (z. B. Durch- bzw. Begrunungsmalinahmen /
Okologisch orientierte Lichtplanung) zu entwickeln, die zu erwartende Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege mindern kénnen.

Varianten/anderweitige Losungsmadglichkeiten

Wie bei der Mehrzahl aller stadtebaulichen Projekte waren alternative
Entwicklungsmoglichkeiten fur die Flachen nordlich der ‘'Alleestraf3e’ vorstellbar. Die
stadtebauliche Zielsetzung des Planverfassers schlielt jedoch Losungsmoglichkeiten fur
eine alternative Nutzung der Bebauungsplanflachen aus, so dass diese auch nicht
entwickelt wurden. Mit den vorliegenden stadtebaulichen Entwurfsvarianten sind keine
gravierenden Unterschiede in ihrer Wirkung auf die betrachteten Schutzgiter verbunden;
eine weitere Betrachtung entfallt daher.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden in erster Linie aufgrund
der Tatsache, dass im Stadium der Bauleitplanung konkrete Angaben zur Nutzung der
Gewerbeflachen noch nicht vorliegen. Prognosen uber zukinftige Umweltauswirkungen (z.
B. Larm-/Schadstoffimmissionen) durch den Gewerbebetrieb sind somit nur eingeschrankt
moglich. Ebenso werden diverse bautechnische Fragen noch nicht differenziert behandelt;
hiermit ist in der Regel stets ein Informationsdefizit beziglich eventueller Auswirkungen des
Bauvorhabens auf die Umwelt verbunden. Sofern gegebenenfalls notwendige Gutachten zu
bestimmten Schutzgitern nicht vorliegen, wird hierauf in den zugehorigen Kapiteln
hingewiesen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu priafen, ob und inwieweit erhebliche
Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten. Die hierfr
notwendige Uberwachung der Schutzgiuter (Umweltmonitoring) dient im Wesentlichen der
frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener Umweltfolgen, so dass nachteilige
Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen beseitigt oder zumindest gemindert
werden konnen (vgl. 8 4c BauGB).
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In Bezug auf die durchgefiihrten/geplanten Altlasten-Sanierungsmal3hahmen und den
damit verbundenen WasserhaltungsmaRnahmen sowie zur Verifizierung der
Belastungssituation ist ein langerfristiges Grundwassermonitoring vorgesehen.

Die durchgefuihrten Artenschutzmaf3hahmen sind so lange im Rahmen eines Fauna-
Monitoring zu Uberwachen, bis von einem gesicherten Erhalt der Dbetroffenen
Arten/Populationen  ausgegangen werden kann. Prognosen zur erwarteten
Verkehrsentwicklung sollten ebenfalls nach einiger Zeit kontrolliert werden, eventuelle
Abweichungen sind auf ihre Auswirkungen zu tberprifen.

Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf
die im Umweltbericht betrachteten Schutzguter sind zu dokumentieren; gegebenenfalls sind
geeignete MalRnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durchzufiihren.

Die Uberpriufung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach der dem dann gegenwartigen
Wissensstand angemessener Weise verlangt werden konnen. Die Gemeinde kann sich
gemal § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfullung der Berichtspflichten externer Fachbehdrden
stutzen.

Zusammenfassung

Die Stadt Bochum beabsichtigt im Rahmen des Stadtentwicklungsprojektes 'Innenstadt-
West' die Errichtung eines multifunktionalen Stadtquartiers auf einem ehemaligen
Industriegeldnde der ThyssenKrupp Steel AG. Um das Uberwiegend nicht mehr genutzte
Werksgelande einer stadtebaulich akzeptablen Folgenutzung zuzufiihren, werden durch die
Stadt Bochum zwei Bebauungsplane (Bebauungsplan Nr. 877/878) aufgestellt, welche die
planungsrechtliche Grundlage fir die geplante Innenstadterweiterung bilden.

Im Sinne des Entwicklungskonzeptes ist eine Ausweisung von Dienstleistungs-, Buro-,
Gewerbe- und Wohnbauflachen vorgesehen. Nordlich des im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 878 liegenden Zentrallagers der ThyssenKrupp Steel AG ist die
Errichtung eines Parkhauses geplant, das neben Anwohnern und Beschéftigten auch den
Besuchern des nordlich gelegenen Veranstaltungszentrums (Jahrhunderthalle) zur
Verfligung stehen soll.

Um eine frihzeitige Prufung der Umweltauswirkungen sicherzustellen und um eventuelle
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt durch das geplante Bauvorhaben zu
erfassen, wurde durch die Plan-Zentrum Umwelt GmbH/Bochum ein Umweltbericht fur die
Bebauungsplangebiete erarbeitet.
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Der Umweltbericht, stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
umweltrelevanten Angaben zur Verflgung, wie sie in § 2/2a des Baugesetzbuches
(BauGB) gefordert werden. Untersuchungsgegenstand waren dabei in erster Linie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter 'Mensch', 'Pflanzen’, 'Tiere', 'Boden’,
'Wasser', 'Klima', 'Luft', '‘Landschaft' sowie 'Kultur'- und 'Sachguter".

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ware fir den Uberwiegenden Teil der
betroffenen Flachen eine Nutzungsénderung verbunden. Durch diese Nutzungsénderung
sind im Plangebiet die nachfolgend aufgefiihrten Beeintrachtigungen des- Natur- und
Landschaftshaushaltes zu erwarten.

Entstehung von Larm

Entstehung von Luftschadstoffen/Feinstaub

Verlust von Lebensrdumen fur Pflanzen- und Tiere
Beeintrachtigung von angrenzenden Biotopen

Verlust von Bodenfunktionen

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Verlust von Retentionsraumen

Entstehung von klimatisch wirksamen Abstrahlungsflachen
Verlust von klimatisch wirksamen Freiflachen
Beeintrachtigung von lokalklimatischen Vernetzungsfunktionen
Verlust von erholungswirksamen Flachen
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Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 Absatz 4 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 878 ,Alleestral’e / Wattenscheider Stral3e / Gahlensche StraRe* wird fur
einen Bereich westlich der Bochumer Innenstadt an der Alleestrale bzw. Wattenscheider /
Gahlensche StraRe. Nordostlich schlie3t sich der Westpark mit der Jahrhunderthalle <als
innerstadtisches Erholungsgebiet an. Im Osten befinden sich industriell genutzte Flachen. Sudlich
und westlich grenzen gemischte bauliche Nutzungen in Form von Wohn- und Gewerbebauten an.

Die Stadt Bochum beabsichtigt im Rahmen des Stadtentwicklungsprojektes ; Innenstadi-West" die
Errichtung eines multifunktionalen Stadtquartiers mit den Nutzungszielen Dienstleistung, Gewerbe,
Kultur und Erholung auf einem ehemaligen Industriegeldnde der ThyssenKrupp-Steel AG. Im
Sinne des Entwicklungskonzeptes ist eine Ausweisung von - Dienstleistungs-, Buro-, und
Grunflachen vorgesehen. Die bestehende Lagerhalle der ThyssenKrupp-Steel AG soll in ihrem
Bestand geschitzt werden. Vor diesem Hintergrund erfolgte die Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens.

Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Die gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrie Umweltprifung zeigt auf, dass sich die
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Plangebiet selbst und das direkte Umfeld
beschréanken, die durch entsprechende KompensationsmafRnahmen auszugleichen sind. Die durch
das Vorhaben entstehenden erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt .und Landschaft werden durch die nicht erheblich nachteilig
einzuschatzenden Auswirkungen fur die Ubrigen Schutzgiter kompensiert. Fir die Schutzgiter
Boden und Wasser sind durch die Planungen positive Auswirkungen zu erwarten (Grundwasser-
und Bodenschuiz). Die Realisierung eines Sondergebietes ,Dienstleistungs-, Wissenschafts- und
Blropark® / ,Parkhaus* sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes auf einem ehemaligen
Standort der Schwerindustrie ist insgesamt als nicht erheblich nachteilig einzustufen. Die Belange
des Artenschutzes sind in die Umweltprifung eingegangen. Eine artenschutzrechtliche Prifung
befindet sich derzeit noch in Arbeit und wird bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Folgende
umweltrelevante MalRnahmen sind Inhalt des Bebauungsplanes:

e Ansiedlung von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungen im Plangebiet

e Passive Schallschutzmallnahmen zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den
Stral3enverkehr

e Anpflanzung von Baumen auf Stellplatzanlagen

e Bodensanierung / Grundwasserschutz

e Trennung von Schmutz- und Niederschlagswasser

e Umsiedlung und Schaffung von Ersatz-Lebensrdumen und - Quartiersplatzen fir
vorgefundene geschutzte Arten
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Die durchgefuhrten Untersuchungen und Beurteilungen hinsichtlich maoglicher
Umweltauswirkungen des Vorhabens entsprechen den Anforderungen des BauGB, des UVPG
sowie der umweltrelevanten Fachgesetze. Die Ergebnisse dieser Gutachten und Untersuchungen
wurden in die Umweltprifung sowie die Abwéagungsentscheidung einbezogen:

Verkehrliche Belange: Die Leistungsfahigkeit der Anbindung an die Wattenscheider
StraRe/Gahlensche Stral3e ist aufgrund der Komplexitét der Knotenabfolge mit der Kohlenstraf3e
und Gahlensche Stral3e sowie der Vorrangschaltung der StraRenbahnlinie 302 mit der Haliestelle
VereinsstralRe wahrend des Ablaufs des normalen Signalzeitenprogrammes am Tag
eingeschrankt. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens aus dem Bereich ‘des Westparks
haben sich in der Vergangenheit tagstber keine Probleme bei der Verkehrsabwicklung ergeben.
Die Zufahrten sind mit Anforderungskontakten versehen, die eine verkehrsabhangige Steuerung
ermoglichen. Fir Veranstaltungen in der Jahrhunderthalle, die erfahrungsgemal aufRerhalb der
normalen Verkehrsspitzenzeiten stattfinden, werden Sonderprogramme geschaltet. Dartber
hinaus ist auch noch ein Schllsselschalter vorhanden, der ein manuelles Eingreifen vor Ort zu
besonderen Situationen erlaubt.

Im Zuge des sechsstreifigen Ausbaus. der A 40 bis einschlie8lich Anschlussstelle Bochum-
Stahlhausen mit der niveaufreien Anbindung des Donezk-Rings an die A 40 wird die
Verkehrsbelastung der Wattenscheider Straf3e reduziert werden, sodass dann die Anbindung
Innenstadt-West voraussichtlich mehr Grlnzeit erhalten kann und damit die Leistungsfahigkeit
dieses Anschlusses verbessert werden kann.

Die geplante nérdliche Anbindung des Innenstadt-West-Gelandes an die Gahlensche Stral3e wird
dariiber hinaus zu einer Entlastung des Knotens Gahlensche StraRe/Wattenscheider Stral3e
fuhren, da hieriiber die Verkehrsbeziehungen in Richtung Norden (Anschlussstelle Bo-Hamme,
Herne, Kreis Recklinghausen) abgewickelt werden kénnen.

Aus Sicht der Verkehrsplanung wird daher unter Berlcksichtigung der zusatzlichen gewerblichen
Nutzungen insgesamt eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrsaufkommens des
Bebauungsplangebietes erwartet.

Die Fuhrung der Ful3 - und Radwege von der Wattenscheider Strae nach Siden zur Unteren
Stahlindustrie soll durch die Unterfihrung der Erzbahn unter der Alleestral3e erfolgen. Hierzu ist
eine Rampenanlage westlich des Gebaudes des Zentrallagers geplant, die behindertengerecht
auszubilden ist.

Artenschutz: Die artenschutzrechtliche Prifung ergab das Vorkommen von 18 verschiedenen
Vogelarten (davon eine Art ,streng geschitzt”), von Flederméausen, von Kreuzkroten (,gefahrdet”)
sowie von Teich- und Wasserfroschen (,geféahrdet”). Die Prifung kommt zu folgendem Ergebnis:
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden mehrere Flachen auf ihre Eignung als
Ersatzlebensraum Uberprift. Danach stellt eine im Jahr 2008 rekultivierte Flache eines ehemaligen
Autokinos die geeignetste Flache dar. Fur eine erfolgreiche Umsiedlung der Tiere muss die Flache
in Teilbereichen nachgearbeitet werden, durch Anlegen kleiner Wasserstellen, Aufbringen von
Schotter als Sonnenplatz und Sandanschuittungen zur Herrichtung von
Uberwinterungsmaglichkeiten.

Die Umsiedlung der Kreuzkroten selbst bedeutet, Uber einen Zeitraum von zwei bis drei Monaten
(Anfang April bis Mitte Juni, je nach Witterungsverlauf) taglich einmal den auf der
Bebauungsplanflaiche vorgefundenen Laich und die erwachsenen Tiere einzusammeln und zur
Ersatzflache zu transportieren.

Larmschutz: Die Bebauung entlang der Wattenscheider Stral3e, der Gahlenschen Straf3e und der
Alleestral3e ist durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen gepragt. Vorbelastungen durch
Verkehre und durch (kiinftige) gewerblich-industrielle Nutzungen waren zu bertcksichtigen. Die
immissionsschutzrechtliche  Situation wurde durch verschiedene Gerduschimmissions-
Untersuchungen des Ingenieurbiros Hoppe (Dortmund, 2007 / 2008) geklart.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung von Dienstleistungs- Wissenschafts- und Blronutzungen
vorgesehen. Diese Nutzungen erzeugen keinen das Wohnen der Umgebung wesentlich stérenden
Larm. Die Flache der bestehenden Lagerhalle der ThyssenKrupp-Steel AG wird als
Gewerbegebiet mit der allgemein zulassigen Nutzung durch Gewerbebetriebe und Lagerhauser,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, festgesetzt. Somit ist sichergestellt, dass die kinftigen
Nutzungen keine Verschlechterung der Larmsituation fur die Umgebungsnutzungen nach sich
Ziehen.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet wurden zum Schutz vor
StraRenverkehrslarm der Wattenscheider StrafRe, der Gahlenschen Strae und der Alleestral3e
passive  SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Es werden Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen entsprechend der angegebenen Larmpegelbereiche (DIN
4109) gestellt.

Bodenschutz: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ehemals industriell genutzte Flachen. Es
sind Aufwendungen zur Sicherung und Sanierung erforderlich sind, die im Rahmen eines Teil-
Sanierungsplanes nach Bundesbodenschutzgesetz 8 13 zu konkretisieren sind. Der (Teil-)
Sanierungsplan muss durch einen entsprechenden Fachgutachter oder Sachverstandigen erstellt
werden. Der Sanierungsplan ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und zur
Genehmigung vorzulegen.

Grundwasserschutz: Das Niederschlagswasser kann mit Blick auf den problematischen
Untergrund im Untersuchungsgebiet nicht versickert werden. Anfallendes Regenwasser wird daher
oberflachig bzw. Uber ein abgedichtetes Mulden-Rigolen-System den Entwéasserungskanalen
zugefihrt.
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Das auf den Pflanzflachen aufzubringende Substrat nimmt das Niederschlagswasser zwar auf,
Uberschissiges Wasser wird jedoch tber das Oberflachengefalle abgefuhrt bzw. im Untergrund
mit Drainagesystemen gefasst und ebenfalls den Entwasserungskanélen zugefiihrt. Mit den
geplanten MalRRnahmen konnen Schadstoffelutionen aus der ungesattigten Bodenzone in das
Grundwasser nachhaltig unterbunden bzw. weitestgehend minimiert werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Zur Festlegung des Untersuchungsumfangs der Umweltprifung wurde gemafd 8 4 Abs. 1 BauGB
eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange in der Zeit vom
20.05.2008 bis 18.06.2008 durchgefihrt.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 16.05.2008 bis 20.06.2008 die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit statt; eine Birgerversammlung wurde am 27.05.2008 um 18.00 Uhr
im Torhaus 5 durchgefiihrt.

Gegeniber dem Bebauungsplanvorentwurf wurde ~der Bebauungsplan fur die o6ffentliche
Auslegung unter Bericksichtigung der Anregungen in folgenden Punkten (berarbeitet bzw.
erganzt:

e Zuricknahme des nordlichen Baufeldes zwecks Einhaltung von 10 m Abstand zum
Boschungsfuld

e Anbindung der nordlichen ErschlieBungsstralde, urspringlich als StichstralRe geplant, an

die Gahlensche Stral3e

Verzicht auf die zehngeschossige Teilliberbauung des Parkhauses

Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan beziglich der Bodendenkmalpflege

Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan bezlglich der Entwasserung

Aufnahme der Belange des offentlichen Personennahverkehrs in die Begrindung zum

Bebauungsplan

e Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan bezlglich Methanausgasungen

e Aufnahme einer Kennzeichnung beziglich bergbaulicher Einwirkungen

o Aufnahme einer Kennzeichnung bezuglich Altlastenvorkommen

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 878 und
der offentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 11.02.2009. Dementsprechend lag der
Entwurf zum Bebauungsplan nebst Begrindung und Gutachten in der Zeit vom 20.02.2009 bis
20.03.2009 offentlich aus. Mit Schreiben vom 12.02.2009 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der
Begriindung aufgefordert.

Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung wurden folgende Anderungen an dem Entwurf des
Bebauungsplans vorgenommen:
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Der Kreisverkehr sowie die StralRenverkehrsflache nordlich des Kreisverkehres im
Einfahrtsbereich zur nérdlichen Planstral3e wurden Uberarbeitet. Dementsprechend werden
Teile der offentlichen Griunflache sowie Teile der Uberbaubaren Flache des Baufeldes
westlich des Kreisels zuriickgenommen

Die StralRenverkehrsflache der siidlichen Planstral3e wird in 6stliche Richtung entlang des
Parkstreifens um 0,75 m verbreitert zugunsten eines breiteren Langsparkstreifens
Verkirzung der sudlichen ErschlieBungsstral3e mit dem Ziel, den Wendehammer nicht
mehr auf die Grundstiicksflache des Anregers reichen zu lassen

Das Baufeld westlich des geplanten Parkhauses darf zum Kreisverkehr hin mit funf bis
zehn Vollgeschossen und im riickwartigen Bereich mit maximal finf Vollgeschossen bebaut
werden

Daraus ergibt sich eine festzusetzende GFZ von 3,0, die in der Begrindung zum
Bebauungsplan stadtebaulich begriindet wird

Das Denkmal wird im genauen Umfang prazise in den Bebauungsplan tibernommen.

Die Grenze der 6ffentlichen Grunflache an der Westseite der Gewerbehalle wird um ca. 3
m zurickgenommen.

Die Baugrenze des im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Gewerbegebietes wird im
nordlichen Bereich bis 3,00 m an die ausgewiesene offentliche Grunflache herangefihrt.
Die im Bebauungsplanentwurf im Sondergebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden zuriickgenommen.

Betroffen von diesen Anderungen ist der Grundstiickseigentiimer, der gem. § 13 BauGB beteiligt

wurde.

Gegenuber dem Bebauungsplanentwurf wurde der Bebauungsplan fir die erneute offentliche
Auslegung unter Berucksichtigung der Anregungen in folgenden Punkten Uberarbeitet bzw.
erganzt:

Die Baugrenze des festgesetzten Gewerbegebietes wird im ndrdlichen Bereich bis 3,00 m
an die ausgewiesene 6ffentliche Grinflache herangefihrt.

Im Sondergebiet werden auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als
unzulassig festgesetzt.

Erganzung des Bebauungsplanes um Festsetzungen zu Werbeanlagen.

Die o6ffentliche Bekanntmachung des erneuten Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr.
878 und der erneuten Offentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 07.10.2009.
Dementsprechend lag der Entwurf zum Bebauungsplan (in der Fassung vom 20.08.2009) nebst
Begriindung und Gutachten in der Zeit vom 15.10.2009 bis 16.11.2009 erneut o6ffentlich aus. Mit
Schreiben vom 07.10.2009 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begrindung aufgefordert.
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