Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Eingeschriinktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

In den eingeschrankten Gewerbegebleten sind generell nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO);
Einzelhandelsbelrebe,

Versammlungsstitten,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften, mit Ausnahme von Imbissen,

Tanksiellen,

Gewerbliche Sportanlagen,

Gewerbebetriebe mit Musikdarbietungen,

Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke,
Vergnigungssiatian,

Anlagen und Beiriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienslleistungen und Darbietungen
dienen und

Gewerbegebetriebe, die das Wohnen wesenltlich sidren,

Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB — abweichend von der vorstehenden Regelung — nur
solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieben stehen,

1.2 Gewerbegebiel (GE) gem. § B BauNVD

Im Gewerbegebiet sind generell nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVOD):
Einzelhandelisbetnebs,

Versammlungsstétten,

Betriabe des Beherbergungagewearbes,

Schank- und Speisewirtschaften, mit Ausnahme von Imbissean,

Tankstellen,

Gewerbliche Sportanlagen,

Gewerbebetriebe mit Musikdarb =

Anlagen fir sportiiche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke,
Vergnigungsstatten und.

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienan.

Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB — abweichend von der vorsiehenden Regelung - nur
solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig. die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieben stehen.

2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die in der Plankarte gekennzeichnete Fliche ist mit Geh-, Fahr- und Leftlngsrechten 2u Gunsten der
Allgemeinheit und der Versorgungstriger zu belasten,

KENNZEICHNUNGEN

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegengen. Einwirkungen (Setzungen, Tagesbruch) durch
"Uraltbergbau” und widerrechtlichen Abbau sind nicht auszuschlieffen. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen im gesamten Plangebiet bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen ergriffen werden milssen (§ 9 Abs 5 Nr. 2
BauGB). Hierzu ist ein Gutachter einzuschalten und die Standsicherhsil nachzuweisen,

—

L

LEGENDE

Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGB
und der Planzeichenverardnung

Art dar baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

GE Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

ﬁEe_ 5 eingeschrinkte Gewerbegeblete
(§ 8 BauNvO)

Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die

drtlichen Hauptverkehrswege
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrelachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bahnanlagen

- Offentilche Strafienverkehrefiichen
Strafenbegrenzungslinie

StraBenbricke

Sonstige Planzeichen

-

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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HINWEISE

Kampfmittelbesaitigung

Sollte erst bel einer Verdnderung der Erdoberfldche der Verdacht auf Kampimittelfunde auflom -
men, sind die vergesehensn Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufilhren, da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig ausgeschlossen werden kann.

- Weist der Erdaushub auf aultergewbhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéichtige Gegen -

stande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustelien und der Kampimittelbeseitigungsdienst
A lber die Feuarwehr bzw. (ber die Polizei - zu verstdndigen.

; Bodenschutz

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehir
der Stadt Bochum hat in der Gffentlichen Sitzung
- NIRRTt (TGP Nr.
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gelasst.

Der Aufstellungsbeschiuss istam ...
onslblich bakann! gamacht worden.

Bochum; den .......Saeanns

Die Oberblrgemmeisterin
LA

) den Beschiuss

BEHORDENEETEILIGUNG

Die Behdrden und sonstige Tréger offentlicher
Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ... ii...... um Stallung-
nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vam
.............. S gebeten,

Bachum, den ...

Die Oberbirgemmeisterin
I.A.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom ................
ssnnerenenns 180 gEMBR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
I i i i 31 TR - || =
schlleilich éffentich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht.

pppppppppppppppppppppppppp

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaf § 10 Abs. 1

BauGB in der &ffentlichen SHZURG 8M ....c.cooveaiiarnns

(TOP Nr. ) diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Bechum, den ......ooccovieveevain

Oberolrgermeisterin Schriftfihrer

Der Bebauungsplan bestent aus diesem
Biatt

Bochum, demn ......oooccvmmeremerrmens

Die Obarbirgermeisterin
LA,

Fir die Erarbeitung des Planentwurfas

Bochum, den ........coeiencrenne

Die Dberbirgermeisterin
V. | LA,

Leiter des Stadtplanungs-
und Bauardnungsamtes

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BCBI. | 8. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22 04,1993 (BGBI | 5. 466).

Planzeichenverardnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), zuletzt bekannt
gemacht am 14. Juli 1984 (GV. NRW. S. 666), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV. NRW. §. 2023).

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB Ist in der Zeit vom ...

Bl i durchgefuhrt worden.

P27 O —— hat eine Blrgerversammiung

Bochum, den ..o

Die Oberblrgermelsterin
LA

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung
BN iiiiinnnissssienaens | TOP NP, | die &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung

Die Oberbirgermeisterin
LA,

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der gednderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
WA o lag gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
In der Zeit vom .......... S BB s isiasinissmorsinn
einschliefdlich emeut &ffentlich aus.

Ont und Daver der emeuten Auslegung wurden am
.......................... onsdblich bekannt gemacht.

Die Oberbilrgermeisterin
LA,

IN KRAFT TRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemag
§ 10 Abs. 3 BauGB am ...............cc......... Ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Bochum, den ......c.ccomnmiiinns

Die Oberblirgameistarin
LA,

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1880,
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist gesometrisch eindeutig. Der Kataslerbestand
der Planunteriage ISt vom ..........ccceeeeeennee

Amt fiir Geoinformation,

Liegenschafien und Kataster
LA

Abkirzungen:

BG’H: —
GV.NRW -
SGV,. NRW -

Bundesgesetzhiall

Gesetz- und Verardnungsblatt Nardrhein-Westfalen
Sammiung des bereinigten Gesetz- und
Verordnungablattes Nordrhein-Westfalen

Sollte im Rahmen von BaumaBnahmen/Erdarbeiten extern angelieferter Boden zur Herstellung
einer rekultivierbaren Bodensachicht (2.B. fiir Rahmengrin, Giren ele.) angedeckt werden, so
muss dieser den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung entsprechen.
Eine entsprechende Analytik ist im Umweit- und Griinflachenamt - untere Bodenschutzbehirde -
einzureichen.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der na-
tiidichen Bodenbeschaffenheit, Hihlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder
pflanziichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde undioder dem Westfalischen Museum
fur Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Aubenstelle Olpe (Tel .02761/83750; Fax:
02762/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiite mindestens drei Werktage in
upverdndertem Zustand zu erhalten (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NWY), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird, Der Landschafisverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliiche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG N RW).

- Ehemaliger Guterbahnhof Riemke

Stadt Bochum
Bebauungsplan Nr. 871

Blatt: 171
MaRstab: 1:1500
Planstand: Vorentwurf
Fassung des Bebauungsplanes: 14.01.2009
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