Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskunfte konnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfullung offentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefuhrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Ubernommen. Festgestellte
Datenfehler sollten moglichst dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der
6ffentllchen Sitzung am 2.L.0%.

(TOP Nr.4 S‘) den Beschluss zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschiuss ist am $ §-0%. 4006

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher

Belange wurden emu {'&s 2 BauGB mit

Schreiben vom . um Stellung-

n?‘me Z m Planentwurf in der Fassung vom
gebeten
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Die Oberbiirgermeistes

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom ‘l‘-hOl w“l'

.............. laa&a{na{s § g:bi i GB |n.t.:ler ;Z;tt

schhelsllch offentlich aus.
n und Da er der Auslegung wurden am
'-t ortsiiblich bekannt gemacht.

2¢M

Die Oberbirgermeisterin
LA.

Bochum, den ..

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat gem&R § 10 Abs. 1
BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am 73..77..2074
(TOP Nr. 7.70 ) diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Oberblirgermeisterin Schriftfiihrer

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Die Oberbiirgermeisterin
LV. / LA,

Leitér des Stadtplanungs-
und Bauordnungsamtes

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentllchkelg an
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom .A©. "Lms
bis A0 O%. 100 Kiurchgefiihrt worden.

Amt“.gs.ms hat eine Burgerversammiung

stattgefunden.
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BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG
Der Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung der Stadt Bochum hat in der

offentlichen Sitzung am .©1.04.01%
ToP Nr 4. die offentliche Auslegung des

1F’lalnew'u%i in ::srci?;ss:;? vom
24+ 14
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Die Obertlrgermeisterin s ki
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IN KRAFT TRETEN

Der Beschluss des Beba un wurde geman
§ 10 Abs. 3 BauGB aml. ﬁ) mi"t ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft.

LA.

52

Die Planunteriage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Derﬁftasterb stand
der Planunterlage ist vom .2

Bochum, den 2\39{&'.420{4

Amt fiir Geoinformation,
Liegenschaften und Kataster
LA.
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Rechtsgrundlagen / Technische Anforderungen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

. Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | $.132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il / FNA 213-1-2).

. Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 11l / FNA 213-1-6).

. Bauordnung fir das Land NW (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.03.2000 (GV NRW, S. 256 / SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch das
Biirokratieabbaugesetz vom 13.03.2007 (GV NRW S. 133).

. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. November 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN — Deutsches
Institut fir Normung e.V.Beuth-Verlag, Berlin.

Diese Rechtsgrundlagen und DIN-Normen werden beim Stadtplanungsamt der Stadt Bochum zur
Einsicht bereitgehalten.

Abkiirzungen:

BGBI. Bundesgesetzblatt

GV. NRW. Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

SGV. NRW. Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen
FNA Fundstellennachweis A

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeine Wohngebiete (WA)

WA 1

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

WA 2

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

Der obere Bezugspunkt fir die maximal zulassige H6he von Gebauden wird definiert durch Trauf- und Gebaudehohen.

Die Traufhéhe wird definiert als die Schnittkante zwischen der AuRenflache der GebaudeauRenwand und der Dachhaut. Die
Dachhaut ist die nach aulen gerichtete Oberflache des Daches.

Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Trauf- und Gebaudeh&hen ist der nachstgelegene Punkt der im Hohenplan
festgesetzten Hohenlage der StraRenbegrenzungslinie. Zwischenpunkte sind zu interpolieren.

Von der im Héhenplan festgesetzten Héhenlage der Verkehrsflache kann um maximal 0,20 m abgewichen werden. Die
Gebaudehohenfestsetzungen bleiben von dieser Abweichung unberihrt.

Ausnahmsweise dlrfen durch Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren die festgesetzten Gebaudehdhen um bis zu 0,3 m
Gberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den ErschlieRungsstraRen bzw. mit Geh- Fahr-
und Leitungsrecht zu belastenden Flachen abgewandten) Baugrenzen durch Terrassen und eingeschossige Anbauten bis zu einer
Tiefe von maximal 2,00 m zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den Alilgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie in den
zeichnerisch hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich (Grundsticksflachen zwischen Strallenbegrenzungslinie bzw.
mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen und straRenseitiger Baugrenze) unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit der Kennzeichnung ,GFL" sind mit
einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)
An Gebaudefronten in den in der Plankarte eingetragenenen Larmpegelbereichen sind bei Neu-, Um- oder Anbauten passive
MaRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen: nach auRen abschliefende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so
auszufthren, dass sie jeweils die folgenden Schalldammmalie aufweisen

Larmpegel- Malgeblicher  Erforderliches Schallddmmmal (Rw,res) Erforderliches SchalldammmaR
bereich AuBenlarm- des AuRenbauteils bei Aufenthaltsraumen in (Rw,res) des AuBenbauteils
pegel (dB(A) Wohnungen, Ubernachtungsraumen in bei Burordumen und
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen ahnlichem in dB
und &hnlichem in dB
\ 66 bis 70 40 35
A" 71 bis 75 45 40

(Die Tabelle enthait einen Auszug aus der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN — Deutsches Institut fir Normung
eV.)

Bei Aufenthaltsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend Larmpegelbereich 1V oder V aufweisen,
ist durch bautechnische MaRnahmen fir eine ausreichende BelGftung (d. h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen
Fenstern und Taren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmanahmen erzielte Larmdammung nicht
beeintrachtigt wird. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MaRnahmen (z.B.
Grundrissgestaltung, Bauform, Gebaudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor den Fassaden vorliegen, kénnen die
Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches unterschritten werden. Die Larmpegelbereiche sind in dem Bebauungsplan
bezeichnet.

Ausnahmen von den zum Schutz vor Larm getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Malnahmen ausreichen.

Anpfianzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachfiachen und Dacher von Garagen bis max. 15 Grad Dachneigung sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der
Substratschicht betragt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kénnen von der Dachbegriinung verglaste
Flachen und technische Aufbauten ausgenommen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 40° zul&ssig.

Dacheindeckung:

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, braun, schwarz, grau und anthrazit zulassig. Dacheindeckungen mit reflektierender
Glasur sind unzulassig. Fur Flachdacher und untergeordnete Bauteile sind anderweitige Abdeckungen zulassig.
Waérmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatziich zul&ssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachfiachenfenster und Zwerchhauser / Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis
maximal 50 % der Trauflange / Firsldnge der entsprechenden Gebé&udeseite zulassig. Dachtiberstande werden nicht zur Traufléange
| Firstiange gerechnet. Die vorgenannten Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1,0 m unter
der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden. Sie missen einen Mindestabstand von 1,25 m von den Gebaudeaufenwanden
einhalten. Unterhalb der vorgenannten Bauteile muss die durchgehende Dachflache mindestens 1,0 m ab Traufe betragen.
Einfriedungen:

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie bzw. mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen und straRenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Grundstiickseinfriedungen nur als heimische und standortgerechte
Hecken bis zu einer Héhe von 1,0 m mit nachfolgend aufgefihrten Gehélzen zulassig. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune
zulassig.

Gehélze fur Hecken:

- Acer campestre (Feldahom)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus Mas (Comnelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Crataegus monogyna (Weissdorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Mmttunnenstandpiaize sind mit den vorgenannten Gehélzen einzufrieden. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,5 m nicht Giberschreiten.

Kennzeichnungen

Altlasten

Kennzeichnung fur das gesamte Plangebiet

Bei Anlage von Kinderspielflachen ist in den hierfir vorgesehenen Bereichen das Material der vorhandenen Auffiillung zu entfernen
und durch Boden, der die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte nach LAGA
Boden Z 0 einhalt, zu ersetzen.

Vom Anbau von Nutzpflanzen zum Verzehr ist abzusehen.

Zeichnerische Kennzeichnung - Olverunreinigung -

Im unmittelbaren Umfeld eines oberirdischen Heizéitanks wurden Olverunreinigungen an der Geléndeoberflache festgestellt.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse deuten darauf hin, dass es sich um eine Keinraumige Bodenverunreinigung handelt. Im
Zuge des Abbruchs der Gartnerei ist in Form eines Bodenaustausches der verunreinigte Boden zu beseitigen.

Bergbau / Methanzustromungen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflachennaher Abbau durchgefihrt
worden sein.

Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche Sicherungsmafinahmen ergriffen
werden missen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 852 - Schreberstralle - liegtin Zone 1 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche
im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Gberarbeitet im April 2005). GemaR dem Gutachten “Potentielle
Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum” sind in diesem Bereich nach bisherigem Kenntnisstand
kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen wenig wahrscheinlich.

Hinweise

Hochspannungsleitung

Sadlich des Plangebietes verlauft unterirdisch eine 110-kV-Hochspannungsleitung, die in der Planzeichnung eingetragen ist. Deren 2
x 2,5 m = 5 m breiter Schutzstreifen beriihrt Teile des Plangebietes. Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass im Schutzstreifen
keine gréBeren Gelandeanderungen vorgenommen werden sollen und einer Uberbauung oder Bepflanzung durch Baume oder
tiefwurzelnde Straucher nicht zugestimmt werden kann.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Traufhéhe als HochstmaR in m

Gebdudehdhe als HéchstmaR in m

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fliche fiir Garagen / iiberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger im
Plangebiet und der Versorgungstréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Satteldach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

KENNZEICHNUNGEN (s 9 Abs. 6 BauGB)

XXX YX XX
-

o
o x % x x

HINWEISE

Umgrenzung von Fldchen, deren Béden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind - Olverunreinigung -
Die Lage ist nicht exakt angegeben

Unterirdisches 110-kV-Hochspannungskabel
mit Schutzstreifen 2 x 2,5 m
Die Lage ist nicht exakt angegeben

Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 852

- Bochumer Stral3e /

Schreberstralle -
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