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1. Anderung des Bebauungsplanes N 416a Teil ]

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A. PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

§ 1 zur At der baulichen Nuizung

0 BAUFACHMARKT (MAX. 3800 QM GF):

— 43665:

- 43273: Einzalhandel mit Bodenbeldgen

{chna Teppiche),
- 43680

- 43313: Einzelhandal mit Schrauben,

Blatt 2

- Seilfahrt -

fur ein Gebiet zwischen der Gahlenschen Str. im Westen,
dem Volkspark Hamme bzw. der Dorstener Str. im
Norden, der Bundesbahnstrecke Bo.-Hbf./Bo.-Riemke imn

Osten und der Bundesbahnstrecke Bo.-

rleineisgnwaren, Werkzasu-

gen, Bauariikeln u.4., - 43970:

- 43315; Einzelhandel mit Hausrat aus

Planzeichen 1:

In dem Sendergebist * Garten- und Bau-
fachmarkt” sind lediglich Betriche mit

der folgenden Sartimentsabgrenzung zu-
iassig (gemaB Statistisches Bundesaml
Wiesbaden (Hrsg.): Systematische Ver—
zeichnisse. Systematik der Wirtschafis-
Zweige mit Erlduterungen. Ausgabe 1979)
(§ 11 BauNVQ):

Priasident/Gelsenkirchen/Wattenscheid im S{iden

0 GARTENFACHMARKT (MAX. 1800 Qi GF):

- 43315:;

Der Bebauungsplan besteht aus einem
GrundriBplan, Blatt 1 und diesem
Beiblatt, Blatt 2.

Die Zusammengehorigkeit und die
Aufstellungsvermerke sind auf Blatt 1
beurkundst.

Bochum,den 2 4. AUG. 1999
Der Oherhﬁrgermeiste_f

LA.

it tLhorr

- 43661

I = 43210:

- - 43920

Einzelhande! mit Hausrat aus
Zisen, Metall und Kunst-
stoff {ohne Ofen, Herds, elek-
tretechnische Erzaugnisse,
Schneidwarean),

Lediglich Einzelhandel mit
Feinchemikalien, Saaten-

und Pflanzenschutzmitteln so-
wie Schadlingsbekampfungsmit-
ieln,

Einzelhandal mit Blumen und
“flanzen undg

Lediglich Einzelhandal mit
Simzreisn.

- 43420: Einzelhandel mit Leuchien,

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.d BauGB i.V.m. § 81 Abs.4 BauCNW)

4 6 zu den Einfnedungen

FPlanzeichen 19:

Entlang der &ftentlichen StraBenver-
kehrsfiachen sind Einfriedungan erst ab
giner entfernung von 3,0 m von der
StraBenbegrenzungsitinis zuléssig.

KENNZEICHNUNGEN

Unter den im Plangebiet liegenden Fia-
chen ist der Eergbau umgegangsen. Auch
kann teilweise oberflachennahar Abbau
durchgeflihrt worden sein. Es muB damit
gerechnet werden. dab bei der Erstellung
van Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmasnahmen ergriffen werden
mussen (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB),

Der Boden der im Plangebist liegenden
Flachen ist teilweise erhablich mit um-
weltgefahrdendan Stoffen belastet. Neben
der festgesetzten Einschriankung der Art
der Nutzung sind vor der Errichtung,

Anderung oder Nutzungsanderung von bau-

ichen Anlagen die folgenden Sanierungs—
und SicherungsmaBnahmen durchzufithren:

‘Versiegeiumg bau. Andeckung ne;-:fﬂig" :
dhrigen Bodens mit Ausnakme dees, |
auszukoffernden sovie bereits “Ioh
versisgaltan Bereiche zur Var- ™ ¢
meidung eines Bodenkontaktas
einschlieflich Verwehungen
dirrch unbelastete Exdstoffe. Die
abdeciumg hat durch aind. 0,5 &
unbelasteten Boden, zuziglich
0,3 m Mutterhoden bei Begrimwung
2u exfolgen. Die bdeckung brw.
Versiegelung ist unabhdn- gig
von Grad der Vervrreini-mumg so-
vie der Tiefenlage der Kontami-
nationen sufzobringan.

Anlage siner Schiitzdrdnags zur
Sicherung gegen dan Abstrom der
Schadstafie mit dem Grundwasser,

Aushub und schadiose Beseaitigung
von Teilen des mit einem (A) be-
zeichneten Bodens als varab Ge-
samisanierungsmabnahme,

Aushub und Ablagerung auf ginar
hiarfur geeigneten Depanig von
Teilen des mit einem (B) bezsich-
nzien Bodens sowie

als 0,5 m unier Gelande lie-
bzw. nach der Wiedernutzung

Eei erdbauilichen MaBnahmen hestehi dig
Md&glichkeit des Ausgasens leichifiich-

tiger Kohlenwasserstoffverbindungen.

Daher sollen solche Mafnahmen nur unter
Beachiung entsprechender Schutzvorkeh-
rungen vorgenommen werden und ein unmit-
telbarer Kontaki mit dem Bodenmaterial
ebenfalls nur unter Beachtung der ein-
schlagigen Arbeilsschutzbestimmungsn
erfolgen.

Er sind keine wasserrechtlichen Erlagb-
nizse gur Versickerung von anfallend

Kiederschlagswesser u ecteilen.

Bei Srdarbeiten anfallendes Bodenmate-
rial ist gem&EL dessen Art und Grad der
Verunreinigung schadios zu entsorgen.
Yon einer Nutzung des Grundwasszars isl
sowoh! far Trink- als auch fir Brauch-
wasserzwecke unbedingt abzusehen.

Samtliche Sanierungs— und Sicherungsmak—
nahmean sowie Srdarbeiten sind gutachter-
lich zu begleiten (§ 9 Abs. S Nr. 3

BauGE).

HINWEISE

Innerhalb des réumlichen Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes sind alle
bishengen orisbaurechtlichen Festsat-
zungan aufgehgben.

Bei Bodeneingrifien kinnen Bodendenkma-
ler (kultur- und/oder naturgeschichtii-

che Bodenfunde, d.h. Mauarn, alle Gri-
ben, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gan und Verfdarbungen in der natirlichen
Sodenbeschaffenheit, Hohlen und Spaltan,
aber auch Zeugnisse tierischen und/adear
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtii-
cher Zeit) entdeckt werden.

rrrr————
Kennzeichnung

* Falls im Umkreis von weniger als 20 Meter

- um die Schachte 1 und 4, Bergwerk Prasident,

-; die Verlegung von Ver - und Entsorgungslei -

tungen geplant ist, ist hinsichtlich der méglichen
Gasaustritte sowie der diesbeziglichen erforder -
lichen Sicherungsmalnahmen die Stellungnahme

| einer Sachverstandigenstelle einzuholen.”

P .
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- 43411 Lediglich Einzelhandel mit

Eisen, Metall und Kunst-
stoff (ohne Gien, Herde, slek-
trotechnische Erzeugnisse,
Schneidwaren),

- 43981

— 43340 Lediglich Einzelhandel mit

Badezimmermbbeln,

- 43370: Einzelhandel mit Tapeten,

— 43380: Einzelhandel mit Installa-

fionsbedarf fir Gas, Wasser
und Heizung,

- 43390: Lediglich Einzelhandel mit

Holewaren sowie a.n.g.
Korb-, Kork-, und Flechtwaren,

rassungen, Abzweigdasen,
Elektrorchren, isolierten
Drahlen und Leitungen, Ka-
beln, Elekiromotoren und -ge-
neratoren, Transformalaren,
Akkumulatoren, Batterien,
Starkstromkondensatoren, Elek-
trolét- und —schweiBgeraten,
Elektrow&rmegeraten, eiektro-
motorischen Wirntschaftsgerd-
ten, Lampsn und Zeitdienstos-
raten,

Einzelhande! mit Feinseifen,
Wasch-, Putz- und Reini—
gungsmitteln, Birrstenwaren,

Einzelhandel mit Lacken, Far-~

ben,

Flanzeichen 4:

hicht zuldssig sind die in Nr. 1 - 3{1!‘8
der nachstehenden Liste (Absiandsliste
1990) aufgefihrten Anlagen sowie dhnli-
che Anlagen (auBer Nebenanlagen).

{ie in Nr. 83 - 148 der nachstehendan

Einzelhande! mil Brennstoffen
(nur Einzelhandel mil Holzkah-
le und Gaskartuschen) und

Lediglich Einzelhandel mit
Schnittholz, Holztaser—,
Holzspan- und Kunststoflplat-
ien, Bauslemenien aus

Holz, Bausteffen, Flachglas,
Maszchinen - ohne N&h- und
Strickmaschinan, Bliromaschi-
nen-, Hanf- und Hartfaserer-

Liste aufgefiihrtsn Anlagen sowie Ahnli-
che Anlagen sind ausnahmsweise zulgssig,
wenn die van ihnen ausgehenden Emissio—
nen o begrenzt werden, daB sie die von
den allgernein zuldssigen Anlagen Gbli-
cherweise ausgahendan Emissionen nicht
uberschreiten. Die Begrenzung der Emis-
sionen kann z.B. durch (iber den Stand

der Technik hinausgahende MaBnahmen ader

durch Betriebsbeschrinkungen erreicht
wearden (§ 1 Abs. 4 BauNVvQ),

zougrissen, Arbeitsschutzbril-

len, technischen Gummi- und

Lederwaren, SchweiBdrahten,
Stabelektrodan, Schlaifmitteln
und technischen Bedarfsarti-
keln aus Ashest, Glas und ke-
ramischen Stofien.

Flanzeichen 2:

Micht zuldssig sind diein Nr. 1 - 178

dar nachstehenden Liste (Abstandsliste
1980) aufgefiihrten Anlagen sowie &hnli-
che Anlagen {auBer Nebenanlagen) (§ 1
Abs. 4 BauNVQ).

Fianzeichen 3:
Micht zulassig sind die in Nr, 1 - 148

der nachstehend

. Die Begrenzung der Emis-
n z.2. durch Ober den Stand

Betriebsbeschrankungen erreich

der nachstehenden Liste (Abstandsiiste
* 990} aufgefliihrten Anlagen sowie &hnli-
chie Anfagen (auBer Nebenanlagen) (§ 1
Abs. 4 BauNVvO).

hnik hinausgehende MaBnahman ader

Planzeichen &:

MNicht zulassig sind die in Nr. 1 - B2

der nachstehenden Lisie (Abstandsliste
1980} aufgefiihrten Anlagen sowie dhnli-
che Anlagen (auBer Nebenanlagen) (§ 1
Abs. 4 BaulNVQ).

Flanzeichen 7:

Nicht zuldssig sind die in Nr. 1 - D882

der nachstehanden Liste {Abstandsliste

1930) aufgetOhrten Anlagen sowie &hnli-

che Anlagen (auBsr Nebenanlagen).
Die in Nr. 40 - 82 der nachstehenden

Liste aufgefihrien Anlagen sowie dhnli-

che Anlagan sind ausnahmsweise zuléssig,
wenn die von ihnen ausgehendsan Emissio-

nen so begrenzt werden, daB sig die von

den allgemein zulissigen Anlagen Obli-

cherweise ausgehaenden Emissionan nicht

lberschreiten. Die Begrenzung der Emis-
sionen kann z.B. durch (ber den Stand -

der Technik hinausgehende MaBnahmen oder
durch Betriebsbeschrankungan erreicht
verden (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

nahmsweise 7
TR A Y
Ak AR

Raltung sind u

Rlanzeichen 11:

§ 2 zu den Mcbenanlagen

Kinderspielflachen im Freien sind unzu-
lassig (§ 14 Abs. 1 BauNVQ).

¢ 3 zur Bauweise

Flanzzichen 9:

Planzeichen 13,

nnerhalbder iberbaubaren Srundsticks=

fiachen sind Gebdude beliebiger Langa
ril oder ahne seitlichen Granzahstand
zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Anlagen zur Lagerung und Behandlung von
Autowracks sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.

5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

§ 4 zur Begriinung

Flanzeichen 14:

Auf dan gewerblich und industriell ge-
nutzten Grundstiicken ist je angefangener
400 gm Grundsticksflache ain einheimi-
scher standorttypischer Laubbaum zu
pflanzen,

Die Anzahl der auf offenen Steliplatz-
anlagen zu ptlanzenden Baume ist hierauf
nicht anzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
2auGR).

Planzeichen 15:

Auf offenan Stellplatzanlagen ist min—
destens je acht Stellplatze ein einhei-
mischer standorttypischer Laubbaum zu
pilanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BaulGB).

Flanzeichen 1G:

Innerbalb der mit einem (&} gekenn-
zeichneten Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Straushern und sonstigen Be-
pflanzungen sind AnschiuBgleise an dia
Zabnaniagen sowie betriebliche Anlagen
und ErschlieBungsanlagen die im Zusarm-
menhang mit der Nutzung der Anschlub-
gleise stahen, zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 a BauGR).

Flanzeichen 17;

Cie mit einem (b) gekennzeichneten Fli-
chen zum Anpflanzen von Bdumen, Striu—
chern und sonstigen Bepflanzungen sind
bis aufl den Anteil der notwendigen
GrundstlickserschlieBung (Gehweg max: 8m

Flanzeichen 173

Innernalbdes Gesamtanderungs-
bereiches sind B Baume als
Ersatz fur die ursprunglich im
Bebauungsplan Nr. 416a Teil |
fesigesetzten Baume zu pflanzen
(Bindung far die Erhaltung von

FESTSETAUNGLH DURCH TEXT

§ 1 gux Art dzr baclicher Kutrung

Ereite; GrundsiDckszufahrten insg, max.
am Breite) voliflachig mit ainhaimischar
standorttypischer Vegatation (Straucher,
Stauden, Sodendecker) zu bagriinen (§ 9
Abs. 1 Nr, 25 a BauGB).

§ 5 zum Verkehrslarmschutz

Planzeichen 18;

Zum Schutz der Bewohner vor Verkehrsl&rm

Einzelbdumen)

A— RS

Plarreichen 7a:

Wizht zuldssig eing die in Wr, 1 - 178
der nachstebandon Liste (ibetardsliste
1390] aufgefirten anlagen sovie dhe-
4iche snlagen (awler Hahemanlagen), Bie
I Kr, 149 - 178 der nachstejenden 1iste
acfgefibrten Anlagen sowie ihnlicha
inlagan sind au=pabmsveise rulzssig,
temn die von lhnon acseebercen Emissio-
nen 5o begren:t verdsn, daB sia die von
den allgemein silassigen Anlagan akli-
chereeise zusgehenden Imissiopen nicht
(berecbreiten. Die Pegrenaung der Zpis-
§lon2m kamn z. B. durch éber der Stand

sind passive LarmschutzmaBnahmen an den

dar Tazinik hinausceterde Kabrahmen oder
Let=ipbsbeschringang=n =rroizht verien
‘5 1 Abs. § Bawfvo!,

mit violgtter Farbe gekennzeichnsaten
Gebdudeseilen erforderlich.

Als Fenster fur Schiafrdume ditrfen nur
solcha verwendet werdan, dis mindestens
die Anforderungen der Schallschutzklasse
(in blaver Farbe im Bebavungsplan einge-
iragens arabische Zahl) der VDI-Richi-

linie 2715 eritllen.
Als Fenster fiir sonstige Aufenthallsrau-

ma dlrfen nur soiche verwendel werden,
die mindestans die Anfordarungen der
Schallschutzklasse (in roter Farbe im
Bebauungsplan eingstragena rota arabi-
schie Zahly der VII-Richtlinie 2719 er-
fullen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 2auGBE),

Elanzzichan B:

& Daulfio) .

Flapgzzizhan -0

snlagen fi sportliche fuecie sind auf
den nicht mit der Kewmzelchug 4 be-
zeichreter Flichen ausnahmeweise su-
“3eslg. uf cen mit der Kennreichmmg 4
bezaichmaten tlackzn =ird e, o. irlzgen
maulazsiq (§ 1 ks, S 5. ¥, @ § 1 Abs,

¥ohamgen o dufsioits- and Bara-t-

schaiispersonen sowie fir 3otriabgip-
beber vré Betrieboleiter, die dem ga-
werbegeblst zugecréret und ihy gegentber
-0 Crumiflache und Pauvsise trterpeord-

net sind, sind ledigiich obarhalb de
E:_ﬂ:}eschcrsses der Gabaade auf dan nisht
mt der Fennreichoug A bereichietey Fla-
cben Avgrateepeize wwléssig, S den mit
der KennzzizBnuny & bezeickreter Flachen
sind 0. g. Anlagen unzuldssig i§ I ke,

Die =ntdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemsainde ais Untere Denkmalbehdrde
undfoder dam Waestl. Museum flr Archao-
logis/Amt fir Bodendenkmalpfiege, AuBien-
stalle Olps (Tal. 02761/1281 - FAX
02/61/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens fir

drei Werktags in unverindertem Zustand
zu erhalten (8§ 15 und 18 Denkmal-
schutrgesetz NW), falls diese nichl vor-
nar van den Denkmalbehdrden freigegeben
wird.

Der Landschaftsvarband Wastfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fir die wissen-
schaftliche Erfarschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nshmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW),

Grerceasserertrabmer jaglicher art und
freckververcerger sind untessact sop=zit
4iase nickt (lr gutachierliche Bastin-
rungen srfrrdsclich sind.

tir die erfordorlicts Kanalnetzepejte-
rung 5ind die eatsorachenden Vorausset-
2ungen im Simte § 58.1 des Landeskasser-

geseties zu schaffen. o
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