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1. Anlal}, Absicht und Erfordernis der Planung

O N U~ W
w

Die Entwicklung im Einzelhandel.ist in/den letzten Jahren zunehmend durch Standorte
aullerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und der Entstehung von Fachmérkten
unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen Auswirkungen auf
Stadtentwicklung, Stadiebau und Versorgung der Bevdlkerung insbesondere im
Zusammenhang-mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen (Bevolkerung) und
wirtschaftlichen Strukturverénderungen sind bekannt und fordern entsprechende
Handlungskonzepte.

Auf der Ebene des Gesetzgebers ist dieser Entwicklung und den damit verbundenen
Auswirkungen mit mehreren Novellierungen der Baunutzungsverordnung (BauNV O)
letztlich vom 23.01.90 und des "Einzelhandelserlasses’ vom 20.06.1996 reagiert
worden.

In dem v. g. Erla3 werden die Gemeinden u.a. aufgefordert, ihr Gemeindegebiet im
Hinblick auf mogliche Fehlentwicklungen im Handel sbereich zu Gberprifen.

Das seit 1992 vorliegende Einzelhandel sgutachten Bochum kommt u. a. zu folgenden
wesentlichen Ergebnissen:

- Seit 1977 hat sich die Summe der Verkaufsflachen im Stadtgebiet um ~ 35 %
auf ca. 572 000 gm Verkaufsflache vergrof3ert. Im gleichen Zeitraum nahm die
Anzahl der Betriebe demgegentiber um ca. 9 % auf 3 073 ab.

- Der Anteil der grof3fl&chigen Einzel handel sbetriebe (> 1 200 gm V erkaufsfl&che)
an nichtintegrierten Standorten umfaldt derzeit ca. 68 % (Anteil an allen groffl.
Einzelhandel sbetrieben).
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- Die gesamtstadtische Einzelhandel sentwicklung korrespondiert nicht mit der
Entwicklung innerhalb der Versorgungszentren. Von den 43 untersuchten,
gewachsenen (integrierten) Zentren, wiesen 33 stagnierende bzw. ricklaufige
Verkaufsflachentendenzen auf. Hierunter sind u.a. die Zentren Bochum-
Innenstadt und Wattenscheid-1nnenstadt aufzufihren.

- Im Strukturvergleich liegt die Verkaufsflachenkonzentration der Stadtmitte weit
unter dem Durchschnitt der Grof3enebenen anderer Oberzentren und ist u.a. als
Folge der Entwicklung von Einkaufsschwerpunkten an nicht-integrierten
Standorten zu werten.

- Fur den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2000 wurde fir die
Einzelhandel sentwicklung eine zusétzliche Verkaufsflache von ca 25 000 gm
(unter Abzug der in Realisierung befindlichen Bauprojekte) empfohlen.

"Aufgrund der vorhandenen, differenzierten Einzelhandel sausstattung und der
heterogenen Siedlungs- und V ersorgungsstruktur wird empfohlen, die Prioritaten
zugunsten qualitativer Verbesserungen der Bochumer Innenstadt sowie den
gewachsenen Stadtteilzentren zu setzen, nicht jedoch in einer
V erkauf sfléchenexpansion an peripheren Standorten des Stadtgebietes.”

- Fir die statistischen Bezirke Hamme und Hordel, die an den B-Plan-Bereich
angrenzen, werden bis zum Jahr 2000 eine zusétzliche Verkaufsfléachevon ca. 1
400 gm angeregt, die der vorhandenen Zentrenstruktur (Hamme, Unterhordel,
Schmechtingstr.) zugeordnet werden sollte.

Das Gutachten empfiehlt u. a. fur peripher gelegene Fléchen die Aufstellung oder
Anderung von Bebauungspl anen anzuregen, auf denen nach z. Z. geltendem Recht (§ 34
Baugesetzbuch - BauGB bzw. festgesetztem, &alterem Planungsrecht)
zentrenunvertragliche Handel sbetriebe nicht zu verhindern waren.

Der Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 415 a entspricht diesen Flachen.
Aufgrund des bestehenden Planungsrechtsim Rahmen desnoch rechtskraftigen B-Plans
Nr. 415 wéren weitere Einzelhandelsbetriebe insbesondere mit zentrenrelevanten
Sortimenten nicht zu verhindern.

Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungspléanen und im
Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis
dargestelt.

Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend
aufgefihrten Programmen und Planen genannt und dargestellt.

L andesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
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2.3

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Tell A, der erstmalig die Européische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentral 6rtlichen
Gliederung as Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunktesi. S. desLEPro gem. 88 9 und
23 Abs. 2.
Im Schnittpunkt der grof3raumigen Entwicklungsachsen von européischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der grofrdumigen, Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich

Anteill an den differenziert strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und
Ruhrzone.
Die Ziele der Landesentwicklung, die zugleich Vorgaben fir die gemeindliche Planung
darstellen, sind im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) vom 05.10.1989 enthal ten.

L andesentwicklungsprogramm (L EPro)

Das Landesentwicklungsprogramm vom 19.03.74, geéndert durch das Gesetz zur
Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 16.05.89 macht. - auf die
beabsi chtigten Planungen und Nutzungsdarstellungen bezogen - folgende A ussagen:

86 - Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung in den Gemeinden auf
Siedlungsschwer punkte -
Die Gemeinden sollen die Entwicklung ihrer Siedlungsstruktur auf solche
Standorte ausrichten, die sich fur<ein raumlich gebindeltes Angebot von
Offentlichen und privaten Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und
Kultur, der sozialen und medizinischen Betreuung, des Sports und der
Freizeitgestaltung eignen (Siedlungsschwerpunkte). Dabei ist zu
berticksichtigen, dal? diese Einrichtungen fir die Bevolkerung in angemessener
Zeit erreichbar sein sollen.

87  <Sedlungsraumliche Schwer punktbildungim Rahmen der zentral értlichen
Gliederung -
Im Rahmen der zentralértlichen Gliederung soll eine siedlungsréaumliche
Schwerpunktbildung von Wohnungen und Arbeitsstatten in Verbindung mit
zentralOrtlichen Einrichtungen angestrebt werden, sofern sie dazu beitragt, die
V oraussetzungen fr die nachhaltige Sicherung des Naturhaushal tes, fir gesunde
Lebens- und Arbeitsbedingungen, ausgewogene infrastrukturelle,
wirtschaftliche, soziale und kulturelle Verhéltnisse sowie eine bedarfsgerechte
Versorgung der Bevolkerung zu erhalten, zu verbessern oder zu schaffen.

8§24 (3)
Kerngebiete sowie Sondergebiete fir Einkaufszentren, grol3flachige
Einzelhandel sbetriebe und sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe sollen nur
ausgewiesen werden, soweit die in ihnen zulassigen Nutzungen nach Art, Lage
und Umfang der angestrebten zentral Ortlichen Gliederung sowie der in diesem
Rahmen zu sichernden Versorgung der Bevolkerung entsprechen und wenn sie
raumlich und funktional den Siedlungsschwerpunkten zugeordnet sind.

Gebhi etsentwicklungsplanung
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Nach dem Teilgebietsentwicklungplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kreis
(TGEP Bo/Her/HalEn) fur den Regierungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 liegt der
Panbereich im Gewerbe- und Industrieansi edlungsbereich.

Fur Gewerbe- und Industrieansi edlungsbereiche sind dort folgende Ziele dargestellt.

Zid 25
Zur Verbesserung des Wohnwertes in den Wohnsiedlungsbereichen sind die
bestehenden I mmissionsbelastungen durch technische und planerische
Malinahmen abzubauen. In Gemengelagen kommt dabei der Standortsicherung
bestehender Nutzungen zunehmende Bedeutung zu.

Zid 26

1) Zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben ist ein
ausrei chendes Fl &chenangebot al swichtigste V oraussetzung fir eineerfolgreiche
Wirtschaftsforderung im Plangebiet durch die Bauleitplanung zu sichern.

Zid 27

1) Um das hohe Arbeitsplatzdefizit im Plangebiet zu verringern, ist die Ansiedlung
zusétzlicher Betriebe des produzierenden Sektors und.des Handwerks und
Handels in den Gewerbe- und Industrieansiedlungsberei chen anzustreben.

Zid 28
Der Erweiterungsbedarf ortsanséssiger Betriebe soll an bestehenden Standorten
befriedigt werden, soweit dies mit den Belangen des Immissionsschutzes und
dem Ziel ener. raumlich-konzentrierten Gewerbe- und Industrieansiediung
vereinbar ist.

Zid 30
Gewerbliche Bauflachen oder Gewerbe- und Industriegebiete sollen aus den
zeichnerisch dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen
entwickelt werden.

Zid 31
Fir die nur begrenzt verfligbaren Fléachen ist die Nutzung anzustreben, die der
spezifischen Standorteignung der einzelnen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche fur die Befriedigung des verschiedenartigen
industriell-gewerblichen Fléachenbedarfs am besten entspricht.

Im Rahmen dieses Zielkatalogs beriicksichtigt der vorgelegte Bebauungplan
insbesondere die Bereiche Standortsicherung, Gewerbeansiedlung und sparsame
Flachenbewirtschaftung.

Stadtentwicklungsplanung

Raumliches Ordnungskonzept

Die Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung werden durch das rdumliche



3.2

3.3

Ordnungskonzept auf gemeindlicher Ebene umgesetzt. Es enthdt die Gliederung des
Stadtgebietes und die Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Siedlungsschwerpunkte.

Darlber hinaus stellt es den engeren Zusammenhang zwischen Konzentration der
Siedlungsstruktur und Versorgungseinrichtungen in zugehorigen Zentren her, unter
Berticksichtigung einer bedarfsgerechten V ersorgung der Bevolkerung. Innerhalb dieser
Zentren kommt dem Einzelhandel eine wesentliche Bedeutung im Rahmen der zuvor
dargestellten Versorgung der Bevolkerung zu. Die Erhaltung, Verbesserung und
Schaffung dieser Versorgungsfunktion ist eine der wesentlichen Aufgaben der
Stadtentwi cklungsplanung bzw. der Bauleitplanung.

Weitere Aspektesind dieVerhinderung der Zersiedlung der Landschaft, dieVermeidung
gegenseitiger Nutzungsstorungen und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammengehdrige Teilbereiche.

Das fortgeschriebene, vom Rat am 30.03.1995 beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte 3 verschiedener Grof3enordnungen aus, die die Schwerpunkte
der stadtraumlichen Entwicklung bilden. Geméal3 dem réumlichen Ordnungskonzept liegt
das Plangebiet im westlichen Teil des Funktionsbereiches Hamme-Hordel, der dem
Siedlungsschwerpunkt als innergemeindlichem  Entwicklungsschwerpunkt 3.
GroRenordnung (Stufe C) zugeordnet ist. In diesem Funktionsbereich lebten am
01.01.1996 insgesamt ca.

17 500 Personen. Fir das Jahr.2005 wird von einem Rickgang auf ca. 16 700
Einwohner gemal3 der vorliegenden Bevolkerungsprognose ausgegangen.

Zielkatalog

Die Ziele der Stadtentwicklung Bochums sind im Zielkatalog (1976) im einzelnen
aufgefuhrt. Im Kapitel 10 "Arbeit und Wirtschaft" sind folgende Ziele formuliert:

OBERZIEL: 10.1.6: Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes.

OBERZIEL: 10.1.7:  Schaffung eines ausgewogenen Arbeitsplatzangebotes zwischen
Produktions- und Dienstlei stungssektor.

OBERZIEL: 10.22: Schaffung eines attraktiven Handels- und
Dienstlei stungsangebotes.

Gewerbeflachensituation

Die Verflgbarkeit der freien Gewerbefldchen ist durch Eigentumsverhaltnisse und
Kontamination in Folge industrieller Vornutzung stark eingeschrank.

Von den freien Gewerbeflachen sind oder werden in absehbarer Zeit ca. 120 hafir die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben verfligbar. Diese Zahl entspricht etwa dem von
Eckey/Klemmer ermittelten Bedarfswert bis zum Jahr 2005.

Von besonderer Bedeutung fur die Stadtentwicklung ist dabei, daf3 u. a. bestehende



Gewerbeflachen in ihrer Funktion erhalten werden und die Umwidmung von
Betriebsflachen verhindert wird und die Inanspruchnahme von 6kologisch wichtigen
Freiflachen vermieden wird.

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum, wirksam seit dem 31.01.1980, ist der
noérdliche Tell des Plangebietes als gemischte Bauflache, der Ubrige Teil als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

Plangebiet

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die Untere Heidestral3e, im Nordosten durch
die Overdyker Stral3e, im Osten durch die Darpestral?e und im Westen durch den
Kabeisemannsweg und dem Kreuzungsbereich Untere Heidestral3e/ Hordeler Heide
begrenzt.

Bestandsauf nahme und Situationsdarstellung

Das Gebiet ist z. Z. Gberwiegend durch Gewerbebetriebe (mit-z. T. hohem Storgrad)
gepragt. Im stidlichen Bereich befindet sich an der " Gl iickaufstral?e” ein WWohngebi et mit
ca 300 WE. Im Bereich der Karolinenstral3e ist-die Bebauung durch Mischnutzung
gepréagt. Neben Wohnbebauung mit ca. 200 WE ist in diesem Bereich
Einzelhandel snutzung mit ca. 700 gm in Vorbereitung. Westlich der Darpestral3e sind 2
Einzelhandel shetriebe mit ca.

1 100 gm Verkaufsflache und zentrenvertraglichen Sortimenten (Mobel mit
Werkstattbereich) angesiedelt. Aufgrund seiner verkehrlich glinstigen Zuordnung zum
Ubergeordneten Stralennetz war dieses Gebi et wiederholt Gegenstand weiterer Anfragen
zur Nutzungsénderung von bestehenden gewerblichen Objekten zu
Einzelhandelsbetrieben mit z. T. zentrenrelevanten Sortimenten.

Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 415 - Carolinengliick - wurdeam 29.07.1975 rechtsverbindlich.
Der Aufstellungsbeschlul zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 415 -
Bebauungsplan Nr. 415 a - wurde in der Sitzung des Rates am 08.09.1994 gefal¥; die
entsprechende Vertffentlichung erfolgte am 29.09.1994. Gleichzeitig wurde zur
Sicherung der Planung eine Satzung zur Anordnung einer Veranderungssperre
beschlossen, die am 30.09.1994 in Kraft trat.

Die Verénderungssperre wurde zwischenzeitlich um ein weiteres Jahr verlangert, da
aufgrund der Bearbeitung anderer Bebauungsplane und der erforderlichen Vorarbeiten
dieses Planverfahren noch nicht abgeschlossen werden konnte.

Durch die beabsichtigte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 415 wird die Struktur des
Plangebietesnicht verandert; nachteilige Auswirkungen sind ebenfallsnicht zu erwarten,
so dald auf die vorzeitige Birgeranhdrung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB verzichtet wurde



Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde paralléel
zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.1997 bis
13.06.1997 (jeweils einschliefdlich) durchgefihrt (8 4 Abs. 2 BauGB), die Trager
oOffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 02.05.97 dementsprechend informiert.

Aufgrund der tlw. vorgetragenen Bedenken und Anregungen wurde eine Anderung des
Planetwurfes erforderlich. Diese Anderung bezog sich auf die Neuaufnahme des
Planzeichens 9 fir den Bereich der vorhandenen Mdbelhduser. Da durch dieses
zusétzliche Planzeichen die Grundziige der Planung nicht berihrt wurden, wurde den
von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern und Trégern offentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.08.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (8 3
Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB).

Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 415 sind im wesentlichen
- Mischgebiete (MI),

- Gewerbegebiete (GE) sowie

- Industriegebiete (GI)

festgesetzt.

Diese Festsetzungen sollen durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 415 a
erganzt werden.

Innerhalb der 0. a. Baugebiete wird die Zulassigkeit der verschiedenen Betriebsformen
durch textliche Festsetzungen, die die zentrenrelevanten Sortimente eingrenzen,

geregelt.
Dementspechend erhalten die Mischgebi ete fol gende textliche Festsetzung:

81 Zur/Art der baulichen Nutzung
Planzeichen 7
Fur die Zuléssigkeit von

1. Einkaufszentren,

2. grof¥flachigen Einzelhandel shetrieben, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und L andesplanung oder auf die st&dtebauliche Entwicklung
und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

3. sonstigen grofl3flachigen Handel sbetrieben, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzel handel sbetrieben vergleichbar sind,

gilt § 11 Abs. 3BauNVO 1990 ( § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNV O).



Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt, dal3 in den festgesetzten Mischgebieten nur
Betriebe in einer dem heutigen Mischgebiet entsprechenden Gréfenordnung ( sog.
"Nachbarschaftsladen") zugelassen werden kénnen. Nach der BauNV O 1968, die dem
Bebauungsplan Nr. 415 zugrunde liegt, waren Einzelhandelsbetriebe ohne
Einschrankung ihres flachenmal3igen Umfanges zul&ssig.

Die GE-Gebhiete sowie die Gl-Gebiete erhalten folgende textliche Festsetzung:
81 Zur Art der baulichen Nutzung
Planzeichen 8

Gem. 8§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
Sortimenten ausgeschl ossen:

Bicher/Zeitschriften/Papier/ Schrei bwaren/BUroorgani sation
Kunst/ Antiquitéten
Baby-/ Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungsel ektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik
Einrichtungszubehtr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10.  Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getrénke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

13.  Teppiche (ohne Teppichbdden)

14. Blumen

15, Campingartikel

16. Fahrrader und Zubehor, Mofas

17.  Tiereund Tiernahrung, Zooartikel
Die Aufzahlung der im o. a. Planzeichen genannten Sortimente ist dem Gemeinsamen
Runderlal’d des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministeriums
fUr Wirtschaft und Mittel stand, Technologieund Verkehr, des Ministeriumsfir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Bauen und Wohnen
"Ansiedlung von Einzel handel sgrof3betrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von
Vorhaben (Einzelhandelserlald) - SMBI. NW, Nr. 2311 vom 07.05.1996 - entnommen,
wonach die genannten Sortimente als zentrenrelevante Sortimentsgruppen bzw.
Sortimente gelten.

Nogas~owdE

Dieim Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Betriebe genief3en grundsétzlich
Bestandsschutz. Anderungen dieser Betriebe, die der Betriebssicherung dienen, z. B.
Erweiterungen, sind im Einzelfall zu prifen. Da es sich hier jedoch Giberwiegend um
Betriebe mit nicht zentrenschédlichen Sortimenten handelt, kann davon ausgegangen
werden, dal’ Anderungen im Wege der Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen
werden konnen.



Uber das Planzeichen 8 hinaus erhélt das GE-Gebiet im ostlichen Planbereich fir das
Grundstiick "Darpestral3e 8" folgende textliche Festsetzung:

81 Zur Art der baulichen Nutzung
Planzeichen 9

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Einzel handel sbetriebe
sind ausnahmsweise zul&ssig (8 1 Abs. 10 BauNVO).

Diese textliche Festsetzung beinhaltet, dal3 die in diesem Bereich anséssigen Betriebe
(Mdbelhduser) in der jetzigen Form auch weiterhin zulassig sind; ebenso sind
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen ausnahmsweise zuléssig, so daR der
Bestand der vorhandenen Betriebe auch zukiinftig al s gesi chert angesehen werden kann.
Der in der textlichen Festsetzung genannte Entscheidungsvorbehalt gibt der Gemeinde
fur jeden Einzelfall die Mdoglichkeit der individuellen Prifung und Beurteilung
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Zielvorstellungen. Kriterium fir die Beurteilung der
ausnahmsweisen Zuléssigkeit ist, da’ bel evtl. beabsichtigten Veranderungen der
bestehenden Betriebe das Ziel des Bebauungsplanes "Steuerung der
Einzelhandel snutzung unter Berlicksichtigung der Zentrenrelevanz'-nicht unterlaufen
wird.

Uber die o. a. getroffenen textlichen Festsetzungen hinaus gelten auch weiterhin
unverandert die Ausweisungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 415,
insbesondere die dort ausgewiesenen Mal% der baulichen Nutzung, da es sich hier
lediglich um eine Erganzung der bereits bestehenden Festsetzungen handelt.

Aus diesem Grunde liegt der Planung auch weiterhin die Bestandskarte von 1975
zugrunde.

Zur besseren Orientierung ist deshalb der Begrindung eine aktuelle Bestandskarte al's
Anlage beigeflgt.

Altlasten

Teile des Bebauungsplanbereiches waren Standort der enemaligen Zeche und Kokerei
mit-Nebengewinnung " Carolinengltick”.

Daher ist das Plangebiet bis auf die im anliegenden Lageplan markierten Grundsttick
einer Gefahrdungsabschétzung zu unterziehen.

Die markierten Grundstiicke sind bereits untersucht. Sie mussen jedoch bel weiteren
Bauvorhaben sowie einer Nutzungsanderung ndher untersucht bzw. saniert werden. Bei
einer auf die Gefahrdungsabschétzung aufbauenden Sanierungsuntersuchung sind sie
ebenfalls zu berticksichtigen.

Die Gefahrdungsabschatzung hat entsprechend der ehem. Nutzung und der vermuteten
Gefahrenschwerpunkte sowie unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung zu
erfolgen.

EineGrundwassernutzung ist im gesamten Plangebi et mit Ausnahme zu Untersuchungs-
oder Sanierungszwecken auszuschlief3en.

Der Bebauungsplan erhdlt eine dementsprechende Kennzeichnung (s. u.).



Kennzeichnungen und Hinweise

Der Bebauungsplan erhélt folgende Kennzei chnungen und Hinweise:

K ennzeichnungen

Kampfmittel beseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein starkes Bombenabwurfgebiet und neun
vermutliche Blindgangereinschlagstellen erkennen. Eine L uftbil dauswertung konnte nur
bedingt durchgefiihrt werden, da Schlagschatten von Gebauden keine Aussagen tber
maogliche Blindgangereinschlagstellen zulassen.

Das Absuchen der Baugrubeist erforderlich. Vor Beginn der Ramm- oder Bohrarbeiten
mit schwerem Gerét sind Sondierbohrungen erforderlich.

Sollte ein Absuchen der Baugrube beantragt werden, ist Bezug auf die
Fundstellennummer der Luftbildauswertung zu nehmen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufRergewohnliche
Verférbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst - Bezirksregierung
Arnsberg - (Tel. 02931/821444) oder das Amt fur offentliche Ordnung (Tel. 910-1408,
910-3681 oder 910-3682) - aul3erhalb der Dienstzeiten die Polizei - zu verstandigen.

Der Ubersichtsplan tber die neun vermutlichen Blindgéngereinschlagstellen wird als
Anlage in die Begriindung zum Bebauungspl an aufgenommen.

Altlasten

Teile des Bebauungsplanberei ches waren Standort der ehemaligen Zeche und Kokerei
mit Nebengewinnung "Carolinengltick”.

Mit Ortlichen Badenverunreinigungen mul3 gerechnet werden.

Vor der/Durchfihrung von Baumal3nahmen sind mit der Stadt Bochum, Umweltamt -
Altlasten -"evtl. erforderliche Untersuchungen und daraufhin moglicherwei se folgende
Sicherungs- und Sanierungsmal3nahmen abzustimmen.

EineGrundwassernutzung ist im gesamten Plangebiet mit Ausnahme zu Untersuchungs-
oder Sanierungszwecken nicht zuléssig.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnissetierischen und/oder pflanzlichen L ebensaus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16 Denkmal schutzgesetz NW), fallsdiese




nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
DSchG NW).

Kosten
Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Bochum keine Kosten, daessich bei der

Anderung lediglich um eine textliche Erganzung des bestehenden Planungsrechtes
handelt.
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Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk iiber samtliche Bestandteile und die
Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundriBplan Blatt 1.

gdirektor

Bochum, den = 3. Okt, 1874 v %erAOberst

Festsetzungen

§ 1 zur Art der baulichen Nutzung) (88 Abs. 4 und § 9 Abs. 4
BauNVO)

Planzeichen

1. Nicht zul@ss¥g 8ind die in Nr. 1 - 87 der beigefiigten
Liste dud'geflhrten Anlagen, sowie Zhnliche Anlagen.

PlanzgfChen

2. Nicht zuldssig sind die in Nr. 1 - 87 der veigefligten
Liste aufgeflihrten Anlagen, shnliche Anlagen und Anlagen,
die einer Genehmigung nach § 4 Bundesimmissionsschutz-

gesetz vom 15. Marz 1974 (Bundesgesetzblatt I S. 721 ff)
bedlirfen (auBer Nebenanlagen).

Planzeichen

5. Nicht zulé@ssig sind die in Nr. 1 - 162 der beigefugten
Liste aufgefiihrten Anlagen, sowie ahnliche Anlagen.

Planzeichen :

4. Nicht zuldssig sind die in Nr. 1 - 162 der beigefigten
Liste aufgefiihrten Anlagen, dhnliche Anlagen und Anlagen,

die einer Genehmigung nach § 4 Bundesimmissionsschutz- -
gesetz bedlirfen (auBer Nebenanlagen). '
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Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil dge

Aufstellungsvermerke befinden sich auf
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Festsetzung durch Text

Nr. 415. Der Vermerk iiber samtliche Bestandteile und die

direktof

Bochum, den = 3, 0ixt, 1974 Der Oberst
L.

A.

Planzeichen

5. Nicht zuldssig sind die in Nf. 1 - 175 der beigefligten
Liste aufgefiihrten Anlagéng dbnliche Anlagen und Anlagen,
die einer Genehmigung nach™§ 4 Bundesimmissionsschutzgesetz

bedlirfen (auBen Nebénanlagen).

s Bebauungsplanes

den GrundriBplan Elats 4

)
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Festsetzung durch Text;

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk Uber samtliche Bestandteile und die

Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem Grundrifplan Blats 1

o 4 0 L 7, N
Bochum, den = 3, 0ut 13 Der Oberstagdrfirektor

§ 2 zur Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNvo)

Planzeichen ‘

6. Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldche sind Gebiude
beliebiger Lange,mit oder ohne seitlichem Grenzabstand
zulassig,
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Festsetzung durch Text ~§
Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes f?
Nr. 415. Der Vermerk {iber simtliche Bestandteile und die f
Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundrifBlplan Blatt 1. i
-3 ik {97k e C o 8

Bochum, den PSP Der Oberst direkton R
L. A. él’4fif;/L L

. :- ; 5“‘15 ._A‘ . ‘ . ;‘l“

Liste der nicht zulédssigen Anlagen S
%
’&1 .

(siehe auch RunderlaB des Minis#@rs fiir Arbeit, Gesundheit und ‘ﬁ
o

Soziales vom 25.7.1974, Minifterialblatt Nordrhein-Westfalen gk

1974 8. 992 ££.)

S TPV

Lfa. . v i
N . Betniebsart ;
1 Kokereien ?

2 Anlagen zur Herstellung von Kupfer mit ROstung
) Blei- und Zinkhiitten
4

Elektrometallurgische Betriebe zur Herstellung
von Chrom, Mangan, Karbiden, Korund

P Y R s . g .

5 Anlagen der petrochemischen Industrie
S Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als L
10 Produktionsanlagen o
7 Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern ¥
e} stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke wmit Induk-
tionsofen oder Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht)
9 Erddlraffinerien ohne petrochemische Weiter-
verarbeitung
10 Massentierhaltung soweit genebhmigungspflichtig

nach BlmSchG, aber mehr als 100 000 Stiick

Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2000
ochweine _ ‘ - :

R §

-1 ) Anlagen_zur\SteinkohleVergasungi
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Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bevauungsplanes

Nr. 415. Der Vermerk iber simtliche Bestarndteile und die

Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundriBplan Blat: 1

Bochum, den —3,th.ﬁﬁﬁ Der Oversta irektow
I. A.

Lf4d.
Nr.

Betriebsart

12
13

14
15
16

17
18
19
20

271
22

23

25
26

27

28

Schlackenaufbereitungsanlagen

Kraftwerke (Kohde,\0l, Gas) ab 500 Gecal/h
(ca. 220 MW)

Hochofenwerke
Aldpinlunfabriken

Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahl-
Zonstruktionen im Freien

Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiltern im
Freien

Anlagen zum Bau von Schiffskérpern aus Metall
im Freien

Fabriken der chemischen Industrie mit weniger als
10 Produktionsanlagen

Anlagen zur Herstellung von FluBsiure und FluB-
sdureverbindungen
Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

Tierkorperverwertungsanlagen, Anlagen zur Ver-
arbeitung von tierischen Abfillen

Deponien

Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig
nach BImSchG, aber weniger als 100 000 Stiick
Mastgefligel und/oder Legehennen oder 2 000
Schweine ‘

Erzrost- und Sinteranlagen

Anlagen zum ROsten, Schmelzen oder Sintern
mineralischer Stoffe einschlieBlich Mineral-
wolleherstellung '

Zementfabriken

.

. EN
ot
{

P T L {E

,
&
&
%

i3

Anlagen zur Aufbereitune urd zum Prennen von Kalkstein



Lnginal

ot adt Boeobhumnm

Bebauungspian Nr. 415 - Carolinengliuck - Blatt 14

Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandtcil des Bebzuungsplanes

Nr. 415. Der Vermerk lber samtliclie Bestandteile und die

" Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundriBplan Blatt 1.

Bochum, den - 3 Bk, 1974 ?er Obers direktof
:. A.
Fr s
izt
vl )";/
N o b A
NCRECH
§fd’ Betriebsart SN
Tr.
29 Anlagen zur Herstellulig von Betonformsteinen im
Freien .
50 Anlagen zur He¥stellline von mineralischen Isolier-
mitteln wnd(Filtern sowie von Schlackenerzeugnissen
21 Stahlwerke wit Induktionsdfen oder Lichtbogendfen
untefr B0, 0 Gesantabstichgewicht
32 Schmiede~ und Hammerwerke
33 StahlgieBereien
AL Anlagen zur Herstellung von Kupfer ohne Rostung
35 Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)
%6 Automobily und Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmosoren
37 Anlagen zur Teerverwertung
38 RuBBfabriken
39 Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger
40 Anlagen zur Herstellung von organischen Farben
47 Anlagen zur Herstellung von Leim- und Gelatine
42 Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
47 Anlagen zur Herstellung von Glaswolle
44 Sperrholzwerke und Holzfaserplattenwerke
45 Fabriken zur Fischmehlerzeugung und -verarbeitung
46 1»Mﬁllverbrennungsanlagen fur Hausmiill und hausmiilldhnliche
. Abfalle lber 6 t/h Durchsatz ' B :
47‘,  Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungspflichtigﬁf
nach BlmSchG, aber mebhr als 5 000 Stiick Mastgefiligel
und/oder Legehennen oder 300 Schweine ‘ R o
48 Erzaufbereitunghanlagen ‘



Bebauungsplan Nr. 415 ~ Carolincaglick - Blatt 155 :

Festsetzung

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk iber samtliche Bestandteile und die
‘Aufstellungsvermerke befinden sich auf dewm Grurndriflplan Blatt 1.

Bochum, den

Lfd.

Criging: | %

5t adt Bocham j
i

durch Text

-~

~ 3, UiE, 1974 Der Oberstadfdirektof

~

Nr. Betriebsart

49 Schotterwerke E

50 Anlagen zur Hersfelung von Fertigbeton und Mortel E

51 Kraftwerke (Kbhley0l, Gas) unter 500 Geal/h |
(ca. 220, MW) »

52 Unspafinwerke als rFreiluftanlagen iiber 110 KV ’
Unferspannung ‘

53 Fernpheizkraftwerke ab 200 Gcal/h f

54 Stranggull~- und Fldmmanlagen i

56 Warmwalzwerke und Rohrwerke :

56 Kaltwalzwerke

57 Eisen~ und TempergieBereien iiber 6 t ochmelzleistung

58 Anlagen zur Herstellung seltener Metalle

59 Walz, Hammer- und PreBwerke fiir Leichtmetalle

00 Anlagen zur Herstellung von EZisen- und Stahl-
konstruktionen in geschlossenen Hallen

Y Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

62 Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampf-
kesseln und Rohrleitungen

b3 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiltern in
geschlossenen Hallen :

ol Anlagen zur Herstellung von Bremsbeldgen

65  Drahtlackierfabriken ,

‘66f1‘k~Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie

67 ' Anlagen zur Herstellung von Chlor- und Salzsdure

68  Schwefels#urefabriken = ,
69 Anlagen zur Herstellung von Salpetersdure und

Ammoniak ‘
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Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Betauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk iiber simtliche Bestandteile und die
Aufstellungsvermerke befinden sicn auf dew Grundrifiplan Blatg ©.

Bochum, den - 3, 08l 1978 Der Oberstad rektor

-L-J.fd. L] - -

NT. Betriebsart

70 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie -

Al Anlagen zur KumstStolifherstellung

72 Anlagert zdr Herstellung von Kunststoffteilen
aus fhenolharzen

'3 Andagenizur hkerstellung von Aunstleder, lLinoleum,
LinkRuSta und wWachstuch

4 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen
unter Verwerdung von FPhenolharzen

75 Glashutten fir maschinelle Hohlglasherstellung

76 Papierfabriken (ohne Zellulcseherstellung) mit
Holzschliff

7Y lLederfabriken

78 Groflschlachthiuser und Schlechthotfe

79 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

&0 Olmiihlen mit Raffination

&1 Rubenzuckerfabriken

&2 Aufbereitungsanlagen fir bituminose Strallenbaustofte

83 Schrotthandelsbetriebe mit kKabelabbrennofen und
Fallwerken sowie Autoverwertungsbetriebe mit Ver-
schrottung und Autoshredderanlagen in geschlossenen
Hallen

84 Autokinos

85 Betriebshofe fiir StraBenbahnen

86 - Speditionsbetriebe mit Rc1n3guno von Fahrzeug—

behaltern ’
.87 Millumschlagplatze
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Festsetzung durch Text

iR Ll B

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebauurgsplanes
Nr. 415. Der Vermerk iiber sdmtliche Bestandteile und die P
Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundriBplan Blatt 7.

Bochuw, den -3, ki, 574

Lfd. . -
= B ieb :
Np . etriebsart i
88 Steinbriiche 5
89 Ton- und Lehmzmuben , 5
A @ . . . 4
90 Anlagenezumi™anlen oder Blizhen von Ton, Schiefer &
und Perlit o
91 Stednmahlwerze, -sidgereien, ~schleifereien, ?
. “Pollerereien
92 Gewinnung und Aufbereitung von Sand und Kies d
(ohne FluBkiesgewinnung) :
9% Anlagen zum Mahlen von Zement und zementihnlichen i
Bindemitteln .
94 Gewinnung von Kalkstein ‘
95 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fur -
Bauzwecke :
96 Anlagen zur Hderstellung von Ziegelei- und anderen
grobkeramischen Erzeugnissen, von Grobsteinzeug
fur Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer—
und sdurefesven Keramikerzeugnissen
97 Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen in . 3
geschlossenen Hallen ¢
98 Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Stein- :
erzeugnissen und Terrazzowaren ;
99 Anlagen zur Herstellung von Betonfertigteilen
100 Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen
101 Gewinnung von Rohbims und Anlagen zur Herstellung
von Bimsbaustoffen o ‘
102 - Anlagen zur Herstellung von Asbestzementwaren
10% -~ Schlackenmahlanlagen ' R -
104 Gaserzeugungsanlagen °

AT e

N e iy e A Y e e o
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Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebhauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk iiber simtliche Bestandteile und die
‘Aufstellungsvermerke befinden sich auf den GrundrifBlplan Blats 1.

Bochum, den ‘°3=Uktfgﬂf Der Obersta 1rektor

Lf4. .
Np. Betriebsart

106 PreflBwerke
107 Stab- und Prézisidnsrohrziehereien, Drahtziehereien

108 Anlagen zur_HerstelTung von Bolzen, Ndgeln, Nieten,
Schrauben, Kugeln oder dhnlichen metallischen Norm-
tellen durewdruckumformen auf Automaten

109 Eiséns Wnd TempergieBereien bis 6 t Schmelzleistung

110 lMetallhaltzeugwerke, Walz-, Hammer- und Prefwerke fiir
KRupfer, Blei und sonstige Metalle (ohne Leichtmetalle);
fletalldrahtziehereien

211 lMetallgieRereien, Schwer~ und LeichtmetallgieBereien i
112 Anlagen zur Herstellung von liiftungsanlagen
113 Maschinenfabriken (GroBbetriebe)
114 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
—anhangern .
115 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien |
116 Anlagen zur Herstéllung von Kabeln unter Verwendung von
Bitumen
117 Verzinkungsanlagen
118 Emaillieranlagen
119 Anlagen zur Altdlregenerierung
120 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden
121 Anlegen zur Herstellung von anorganischen Farben ‘
- und Pigmenten B S ' S B
‘ '122f ""Anlagen der pharmazeutithen Industrie. auf réin," ;

. pflanzlicher Rasis S
. 123 = Lackfabriken
o 124 ' énlagen.zur'Herstellung'von Seifen und Wasohmitteln,
Industrie- una sonstircen Reins cvrmacms a1 o



Bebtauungsplan Nr. 415 - Carolinengliick - Blatt!1£)

Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandtell des betiauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk uUber siutliche Bestandteile und die

Pl
I .

Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundriBplan Blatt

Bochum, den - 3, 0kt 1974 Der Obearsta

irektor

Lfd. .
Nr. Betriebsart

125 Anlagen der Dachpappenindustrie

126 Anlagen zum Beschiehten und Trinken mit Kunststoffen
ohne Verwendung, vor Fhenolharzen

127 Anlagen gupHerstellung von Gummiwaren

128 Anlagenizur, Herstellung von Fdérderbindern und Reifen

129 Anlé@gen zur Herstellung von Asbestwaren

130 Foraellan- und Keramikwerke

131 Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und
-scheiben

122 Glashiitten fliir Flachglas

133 Sdge~, Furnier- und Schilwerke

134 Holzimprdgnier- und -auslaugeanlagen

135 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in
serien gefertigten Holzbauten

136 Anlagen zur Herstellung von Folstergestellen

137 Holzmehlfabriken

13 Anlagen zur Holzveredelung

139 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne
Holzschliff

140 Kartonagenfabriken

144 Rotationsdruckereien

142 Webereien _

143 Anlagen zur lextilveredelung (Ausriistung) einschlieﬁ—ﬁf

lich Bleichereien, Farbereien, Apreturanstalten, ., .
~Anlagen zur Herstellung von Schicht- und'Kaschierfﬁg;{{

..~ stoffen, Stoffdruckereien
144 - Stdrkefabriken |

e A A o g 1
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Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 415. Der Vermerk uber sdmtliche Bestandteile und die

Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem Grundrifiplan Blatg 7.

Bochum, den =~ 4 it 1374 Der Gberstadsdirektor
I. 4.
it4 ;Ji\gy
- N .5
LId.  potriebsart N2 =
Nr.
145 Fabriken zur Herstellung'von Pommes frites und
Kartoffelchips, (Anlagen zum Rosten von Nissen
146 Schokoladen~ und Skonstige SiBwarenfabriken
147 Riucheréien
148 Fisehyerarbeitende Fabriken
149 Salerkonservenfabriken
150 Debensmittelfabriken fiir Gefrierkost
151 Katffeerostfabriken
152 Hefefabrikern _
153 Brauereien und Milzereien
154 Brennereien
155 Getrankeabfliillanlagen
156 Grofhandelsbetriebe mit Stﬁckgutumschlag oder mit
Umnschlag von losen Giitern
157 Zeitungsspeditionen
158 Einkaufszentren und Verbrauchermirkte
159 Autobusunternehmen, Glterkraftwagenbetriebe
160 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mobel-
speditionen und ~-transportbetriebe, Lagereien,

Autohofe
1671 Klaranlagen
162 Betriebshdfe der Mullabfuhr
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Festsetzung durch Text

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Behauungsplanes
Nr. 415. Der Verumerk iiber samtliche Bestandteile und die
Aufstellungsvermerke befinden sich auf dem GrundriBplan Elatg 1.

Bochum, den = 3, Jkt, {574 ?erAObersta ipektor

%fd' Betriebsart

r.

163 Anlagen zur Herns#ellurng von Isolier- und Leicht-
bauplatten dus) Bidisbaustoffen

164 Unspénnwerke ‘mit Kapselung iiber 110 KV Unterspannung

165 Spinnereien

166 Aplagen zur Herstellung vor Textilien auBer
Webereien

d67 Mihlen

168 Futtermittelfabriken

169 Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauer-
backwaren

170 Fleischwarenfabriken iy DA~

o " . Ck%&#zu?wﬂ‘aég‘g*la?s

F7 Gefligelschlachtereien P 7Z&f>1lfig 9 LAy

172 Milchverwertungsanlagenﬁliﬂﬁq\ L \,jﬂfb“Mv L/>

173 Speisewlrzefabriken ] s R T TR

L . B emgie st BN LNGTUE AUNT

(P2 GroBkihlhduser

175 GroBwéaschereien und groBe chemische Reinigungsanlagen

Diese textliche Festsetzung - Blatt 9
bis Blatt 21 - hat in der Zeit vonm
4.10.74 vis 4.11.74 (einschlieBlich)
offentlich ausgelegen. :

Bochum, den 5.711.74

Oberstadtdirektor -
4. : S



Stadt Bochum
Bebauungsplan Nr. 415 a - Carolinenglick -
Festsetzung durch Text Blatt 22

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Anderungsbebau-
ungsplanes Nr. 415 a.

Der Vermerk Uber samtliche Bestandteile und die Aufstellungsver-
merke zur Anderung befinden sich auf dem Bebauungsplan Nr. 415
a.

Bochum, den 2 g#ﬂ /. 7767;
Der Oberblrgermeister
i. A.

Y £

Festsetzungen

§ 1 Zur Art der baulichen Nutzuhg

Planzeichen 7

Fir die Zulassigkedt)ven

1.  Einkaufegentzen,

2. gro@fléchiéen Einzelhandelsbetrieben, die sich nach Art,
Lage, oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kén-
nen,

3. sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben, die im Hinblick
auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswir-
kungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben

vergleichbar sind,

gilt § 11 Abs. 3 BauNVO 1990 (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BaulNVO).
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Stadt Bochum
Bebauungsplan Nr. 415 a - Carolinengliick -
Festsetzung durch Text v Blatt 23

Diese textliche Festsetzung ist Bestandteil des Anderungsbebau-
ungsplanes Nr. 415 a.

Der Vermerk uber samtliche Bestandteile und die Aufstellungsver-

merke zur Anderung befinden sich auf dem Bebauungsplan Nr. 415
a. : '

4 g G ]
Bochum, den 19 /4/7”1 4777
Der Oberblrgermeister
i. A.

e L

§ 1 Zur Art der kaulichen Nutzung
Planzeichen 8

Gem. § 1 Abs. 5 und ABS. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetrie-
be mit folgenden\Sertimenten ausgeschlossen:

1. Bluchex/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroor-
ganisation

2. Kénst /Antiquitaten

3. Baby~/Kinderartikel

4 Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

5. Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushalts-
waren

6. Foto/Optik

7. Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtexti-
lien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

8. Mugikalienhandel

9. Uhre/Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
13. Teppiche (ohne Teppichbdden)

14. Blumen

15. Campingartikel

l6. Fahrradder und Zubehdr, Mofas

17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
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