Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Dancdes- und Stacdtentwicklungsvianung

P e Tt s o i S

Tach den Lendesentwicklungsplan I/IT i. d.

F
vom 01.05.79, der erstmals auch fiir den Ballungs-

lern (Rhein-Ruhr-Gebiet) eine zentraldrtliche

bzw. als Entwicklungsschwerpurkt im Sinne des § 21
Landesentwicklungsprogranm vom 12.03.74 darge-

Gliederung vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum

stellt. Mit 0,75 lMio. Einwohnern im Oberbereick
(LE? I/II) liegt Bochum im Schnititpunkt der Ent-
wicklungsachsen 1. Ordnung (Duisburg - Dortmund
uné Minster - Bochum) und hat mit seinem Einzugs-
bereich hnteil an den unterschiedlich Strukturier—
Ten Gebileten der Emscher-, Hellweg- und Rubrzone.
Auf der CGrundlage dieser landesplanerischen Ein-
stufung sind die Voraussefzunger zur Schaffung
siedlungsraumlicher Schwerpurktbildung im Stadt-
gebiet gegeben, d. h. es ist u. a. eine Férderung
cer stadtebaulichen Entwicklung durch Ausbau von
Siedlungsschwerpunkten vorrangig anzustreben (§§
5 uncd 24 Lbs. 1 LEPrG).

Regionalplagung
Jach dem Gebietsentwicklungsplan 195€ des ehe-
méligen Siedlungsverbandes ERuhrkokhlenbezirk
(jetzt Kommunalverband Ruhr) liegt das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 346 im Wohnsied-
lungsberéich mit Uberwiegend dichter Bebauung
(100 Einwohner/ha im Durchschnitt), einem Be-
reich, in der nach Bedarf Wohnbsuflsdchen uné
gemischie Bauflichen (Szuautzungsverordnung)

. - e < : -
vorgesenen werden xénumen.
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Die Unmsetzung der Vorgaben der Landes- und Regio-
nalplanung erfolgt unter Einbringung'komﬁﬁnaler
Telange im rZumlichen Ordnungskonzept, weil es die
besbsichtigte siedlungsriumliche Entwicklung und
Schwerpunktbildung der Stadt aufzeigt. Dabei sind
als weitere Aspekte die Verhirderung der Zersied-
lung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Hutzungsstdrungen und die Gliederung des Stadtge-
bietes in zusammengehdrige Teilbereiche bericksich-
tigt worden. Dieses Konzept, das am 18.12.75 in

 d§r derzeitigen Fassung vom Rat der Stadt be-

schlossen wurde, weist 413 Siedlungsschwerpunkte
vier verschiedener GrdB3enordnungen auf, die
Schwerpunkte zukiinftiger Entwickling werden sollen.
Das riumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell
der Bochumer Stadtentwiecklung, das bei der Auf-
stellung der BauleitplZne zu berlicksichtigen ist
(§ 1 Abs. 5 BBauG). |

Der (Bebauungsplan Nr. 345 liegt nach dem rzunm-
lichen Ordaungskonzept der Beschlullassung des
Rates sowohl von 28.11.74 als auch vom 18.12.75
ir Siedlungsschwerpunkt Querenburg, einem Schwer~
punkt der Stufe C, der die fir die Versorgung der
Bevdlkerung notwendigen Elnrichtungen dieser Gro-
Senordnung zukiinftig aufweisen muB. Un diese Ein-
richtungen auslasten zu kdnnen, sind entsprechen-
de,BevBlkerungszahleﬁ diesen Einrichtungen zuzu-

orinen.
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Sreten. Ded ge

Der Siedlungsschuerpunkt Querenburg wurde im
wesentlichen ixm Zuge der Errichtung der Uriver-
SiTét mit geschaffen. Es handelt sich hierbei um
eiren in relativ kurzer Zeit errichteten Stadt-
Teil mit einen khohen Arntell an hochgeschossiger
Bebauung undé entsprechezder stiddtebaulicher

ichte.

Jas zur Versorgung dleses Siedlungsschwerpunktes
erﬂ¢c“unte neue Zentrum entstand zwischen Hustadt=
“g uﬁc UniversititsstraBe studostlich der Hustedt,

'e.hne"1 unm;ttelbar zugeordneten Wohnsiedlungsbereich.

uenurum und Hustadt sind heute jedoch noch weit-

-gehend durck z. T. ungeordnete und unbebaute Ge-

liandeflzchen voneinznder getrennt. Der Bebauungs-

plan "Auf dem Aspei" soll diese Trennung aufheben

uné eine svadtebauldeche /Verbindung zwischen Eustadt
uné Zentrum schaffen. = - Teile des zur Bebauung

esehefien Gelandes werden heute als Flichen fiir

<
o]
H
n

c¢en ruhencen Verliehr genutzt. Die Einrickitungen

CeE ZenlTrums versorgen &ie bereits heute ansissige
Bevolkerung in angemessener Form. Dies gilt auch
- i

fir ¢éie 1nm Bebauungsilanbereich durch Errichtung

¢
{
t

neuer Worhnungen zusitzlich zu erwartende Bevdlke-
Tung.

im 01.01.81 bétrug die Einwohnerzahl im Plange-
tiet &L75. Irnnerhalt der Altersstufen ist die

rupre Cer 6 bis unter 16-jEkhrigen mit ca. 18 %

na . ~.. S - SP P TUUC RPN
GesamzTzetlet querenburg v etwa /% stiErlier ver-
—“c L -

oon

-~
<

Sl "uowen 1T - (’:

wu—_cv-- A4 = - - I_/ol

5.7 % relativ gering.
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Innernaib des Bebauungsplanbereiches waren am
1.01.81 190 Wohnungen in 36 GebZude registrier:
21t elner durchschnittlicher Wohnfliche je VWobh-
nung von 68 gmn (Fuxktionsbereich Querenburg 65 gz
wach den Gebzudealtersstufen ist eine gleichmEBige
Verteilung festzustellen, lediglich die Jahre 1953
tis 19560 sind mit nur 5,6 % vergleichsweise gering
vertreten. Diese Dsten kennzeichnen das Gebiet als

~/

eir kontinuierlich gewachsenes Viertel, ganz icx
Gegensatz zum Ubrigen Siedlungsschwerpunkt Queren-
burg, in dem der Uberwiegende Anteil der Wohnungen
(79 %) 1957 und spiter errichtet wurde. Auch auBer-
halb des Siedlungsschwerpunxtes Querenburg, z. B.
im Zuordnungsbereich, ist diese Altersstufe mit

ca. B0 % stark vertreten. Diese Zahlen belegen
querenburg als einen imwesentlichen jungen Stadt-~
teil und insofern als einen Sonderfall imnerhalbd
des Stadtgebietes. ‘

Die Eipzelhandelssituation im Umfeld des Bebauungs-
planbereiches wird bestimnt von "Neuen Zentrunm
Querenburg" (LZ3), das lber ca. 10.500 qm Ge-
schiftsfléache veriigt. Besonders stark vertre-
ten in diesex Zentrum sind die WirtschafTe-
gruppen 3 (Waren fiir die Haushaltsfilhrung) mit
nahezu 50 % und die Wirtschaftsgruppe 5 (Bildung,
Unterhaltung, persdanliche Ausstattung) mit fast
20 % aller Geschiftsflichen im Zentrum. Dariiber
hinaus ist mit etwas unter 20 % zuch die Wirt-
schaftsgrupre 1 (Nahrungs- und Genulmitiel) mit
nen grdferen Anteil veritreten. Diese VWerte be-
gen die Bedeutung Ces FZg sowehl els Stadtteil-
ntrum als asuch als Kehversorgungszentruz Iir den
ur, Aas @Turs- bis mitieliristigen

P

i den Rilduncsselrzsor ein
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spezialisiertes Angebot bereit hiZlt. Das Plan-
gebiet, das unrmittelbar dstlich an das NZQ an-
schlielt, verfigt iUber einen sehr geringen An-
teil von 312 gm Geschiftsfliche in 6 Ladenein-~
heiten fir fast ausnshmslos Cden Nanversorgungs-—
bereich (z. B. Nehrungsmittel).

Fach einer Untersuchung des Amtes fiir Statistik
und Stadtiorschung und des Planungsamtes aus dem
Jahre 1378 sind sowohl der Wohnwert als auch die
Wohnstendortgunst fir den in Betracht kommenden
Bereich als sehr gut zu bezeichnen.

Der Siedlungsschwerpunkt verfigte am 01.01.81
Uber 15.028 Einwohner uné der Zuoxrdmuangsbereich
Quererburg ilber 8.228 Einwokhner, insgesamt also

235.336 Einwohner.

Zielplanung

Imn Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes
Querenburg wird die Bevdlkerurngszakl im Jahre
19S5 24.740 betragen, auf den 01.0%.81 bezogen
einen Anstieg erfahren (Bevdlkerungszielprognose
der Stadt Bochum, Bochum-Flanung, Band 41). Der
Siecdlungsschwerpunkt Querendburg ist einer der
wenigen Bochumer Siedlungsschwerpunkte, die Uber
eiren Bevdlkerungszuwachs bis zum Jahre 1995
(Bevdlkerungspregnose) verfiigen werden. Um diese
Zielzakl zu erreichen, sind die zur Bebauung ver-
flgbaren FliZchen durch Schaffung vor Flanungs-

recht tetsichlich einer erntsprechenden Inanspruch-

gesigneten Flicrhexn, die aullerdem glnstig zwischen
Zentrux und Vorhmsiedlungsherelch Hustad®t plaziers

ind.

n
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Nach der Wokrungsmerktanalyse Bochum, erstellt
von der GEWOS Hamburg im Jahre 1975, ergibt sich
in Furpktionsbereich Querenburg bis zunm Jakre 1CE5
ein jéhrlicher Bedarf wvon ca. 110 Wohhnungen, der
zwar nicht nach der genauen Lage kXcnZretisierbar
ist, der sber sufgrund begleitender Untersuchungs-
ergebricse im wesentlichen auf den Bereich des Zen-
trurs oder die Zentrumsnihe und weniger auf extreme
Randbereiche im Funktionsbereich des Siedlungs-
schwerpunktes Querenburg bezogen ist. Die vorhan-
denen VWohnbaukapazitdten betragen im Bereich des

" Bebauungsplanes ca. 157 Wohnungen. Fir eine  weit-
gehende HNutzung des Gelindes flir den Wohnungsbau
spricht sowohl der gute Wohnwert als stch die sehr
gute Wohnstandortgunst.

Ziele der Intwicklungsplanung in diesem Bereich
sind u. a. die Verbesserung der zur Zeit stidte-
baulich unbefriedigender Situation, die Stirkung
des Zentrums sowie das Anbieten zusitzlicher Woh-
rungen zur besseren iuslastung der Infrastruktur-
eigrichtungen.

Iir den Siedlungsschwerpnhkt Querenburg wird rach
einer Einzelhandelsuntersuckung T bis 1985 it
einexr Geschizftsflichenzuwachs von ce. 6.800 qu ge-
recknet, der siéh auf das Gesamtgebiet erstreckt.
Zin geringer Teil dieser Fldche, speziell fir die
Wirtschaftsgrupre 1, kdnnte zur Stirkung der iizh-
versorgungssituation aul das Plangebiet entfallen,

- - < v e st ~ -
Lonzeirnznielskapazititern - Gesantcstidvische Gegen-
12 - - -3 < B D e A= E e B
~oersveilung. rlanungsact, abt. Stedlentuicklung,
wNTT o T 1s e oman

axGar, Sochum 1Y7¢
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ur einen geschiftlichen Ubergang zum KZ§ zu bil-
den. Zusétzliche Aingebote anderer Wirtschafts-
ruppen wiren besonders unter Tragfihigheitsge-
sichtspunkten zu prifen, um aufgrund des Ange-
botes im 1ZQ Uberkapazitidten und verschidrfte

p—

Jetitbewerbessituationen zu vermeidern.

Das Bebauungsplangebiet ist verkehrsmidBig beson-
ders glnstig erreickbar. Dies gilt sowohl fir dean
8ffentlichen Personennabverkehr (Stadtbakhnhalte-
stelle - Neues Zentrum Querenburg) als auch fiir

den Individualverkehr (Universitétsstrale - Eu-
stadtring). Vor allem die Anbindung &@ das regio-
nale und iberregionale StraBenfietz bieten besonders
glinstige verkehrliche Voraussetzungen.

Die Entwicklung dér Baustruktur nimmt Ricksicht
auf geinderte’ stidtebauliche Zielvorstellungen
hinsichtlieh Dichte und Geschossigkeit. Daher

soll eine urspriinglich vorgesehene hochgeschossi-
ge Bebauung auf ein vertretbares MaB zwischen zwel
big vier Geschosser herabgesetzt werden. Dennoch
reicht éie Lnzehl der vorgesehenen VWohnungen aus,
s verhandene benackbarte Zentrum weiter zu

Der Bebauungsplan Nr. 346 - Teil I - liegt nach
dem rZumlichen Ordnungskonzept, das die beabisch-

tigte siedlurgsriumliche Schwerpunkibildung der

S«.«a;u C.llf.oauen; cZul dvn -V (o4 abea_; \:.Cv— Lande.. " U....Ld
9
£

= - = - -~ 5 -— 3 e [ i B -

Zegionzlrlanung, eufzeigt, i1o Siedlungsschwerpunks
= = =

~, - S e 0 - - oy}

Suerenburg in unmivtelberer Zenlirumsnshe. o&nt-

en Zielen

wmn
i J
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()
[@]
s
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3
{2
s


b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


~ Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,
~ Gliederung des Stadtgebietes,
-~ Auslestung vorhandener Infrastrukturein-

richtungen u. a.
- Anbindung an 8ffentl. Personennahverkehr
sollen neue VWohnbzuflichen bevorzugt in den Sied-

lungsschwerpunkten und dort in Zentrumsnshe aus-
gewiesen werdern.

Der Flzchenm J+zun~sulan von 1681 weist den siud-
westlichen Teil des Plangebieves zwischen Hustadt-
ring und UniversitZtsstrafe bis zur Eirnmindung GéT
trafe "Im Westenfeld" in éie Overbergstrale als
Mischbeufldche aus. Der Ubrige Teil/in Richtung
Nordosten ist als Wohnbeufliche ‘dargestellt. Der
Bebauungsplan entwickelt daraus Mischgebiet und
Allgemeines Wohngebiete Entsprechend dem Ziel, den
Charekter des Gebietes zu wahren, ist die Verringe-
rung des Mischgebietes gegenliber der Mischbaufliche
und die VergrdBerung des "Allgemeinen Wchngebietes"
iber.@ie im Flachennutzungsplan vorgesehene Wohn-
beuflache nach Slicdwesten hin gerechtfertigr.

Die iz FlEchennutzungsplan durch Symbol carge-
stelltern Infrastruktureiznricktungen sind Inner-
halb der getroffenen Festsetzungen des Sebauungs-
planes zuldssig.

Das Plangebiet ist Teil der im Flichennutzungsplan
als Senierungsgebiet umgrenzten Fliche.

- s e 2 o e
cungsplan 1st zus dem FlEchennutvrunge-
- A\
.
——
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Ursprincliche Flanune und gegenvartigce Nutzung

Teilbereicne des Plangebietes wurden bereits 1965
mit einer Verznderungssperve belegt; Durch Urle-

indeglied zwischen Uni-Center

a0
b
(08}
0n
O
'._J
|— 4
ot
[
s
0
0
I3 W

st gegliecert und aufgezont wer-
estlegung des stédtebaulichen Ent-
wicklungshereiches Bochum-GQuerenburg 1972 wurde

den. it der X

das Plangebiet hinsichtlich rechtlicher und tat-
sichlicher Veridnderung dem Genehrigungsvorbehalt
der Gemeinde gemif § 15 StBauFG unterstellt.

Das Plangebiet des Besbauungsplanes Nr. 346 T

deck:t sich teilweise mit dem Plangebiet des 1972
rechtskréftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 363,
der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Zerstellung der OverbergstraBe zwischen Eulen-
baumstralBe und Hustadtring schaffen sollte. Ge-
inderte Planungsvorstellungen machten die Fla-
nungsverwirklichung, die mit einem tiefen StraBen-
einschnitt und einer aufwendigen Uberdeckelung

:m Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 346 "Auf dex
Lspei" verbunden wire, entbehrlich. Der Bebau-
tngsplen Xr. 38% soll daher fir diesen Teilbe-
reich guigehoben werden.

tuch auf eine in mehreren Varianten diskutierte
Lhfahrt von der UniversitédtsstraBe durch das Plan-
gebiet auf dem Hustadtring zur besseren Anbindung
des Uni-Centers an 8stliche Bereiche wird ver-
zichtet. Die Iahversorgung Gieser Bereiche ist
gurclh das Ruhr-Perx~-Einkaufszentruz und andere
Zirksulsstitien ebge
szschirfung dleser B
gher theoretischer
mickt zu’ diese Verkekrsanvindung éient der Ver-.
) t

- . - o .
e minan ay AN 11
ALenTEdeEr uLl-..gwa
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Das Plangebiet ist mit seiner Bebeuung aus der
Vor- und Nachkriegszeit, die von freistehenden
EinfazilienhZusern bis hin zu mehrgeschossigen
IietshZusern reicht, dlinn besiedels.

inlaR, ihsicht und Erfordernis der Plznung

Das Flangebiet ist eir ir Zusammenhang bebautes
Gebiet im Entwicklungsbereich Querenburg. Die Ge-
zeinde soll nach § €2 StBauFG solche Gebiete zur
assung en die vorgesehene Entwicklung ganz oder
lweise formlich festlegen. Veralterte Planun-

gen undé Méngel in der Bausubstanz des Plangebietes
T
lie

Ser die Anwéndung dieser Sonderregelung des
sdtebaufdrderungsgesetzes sinnvell érscheinen.

Nack vorbereitenden Untersuchungen gemiB § 4 StBauFG

beschlol der Rat der Stadt Bochum daher am 29.05.BO'

die fdrmliche Festlegung zls Anpassungsgebiet, die
der Regierungsprasident Arnsberg mit Verfligung vom
25.11.80 genehmigte. Flir die Neugestaltung des form~
estgelegten Anpassungsgebietes ist nach § 10
G ein Bebauungsrlarn im Sinne des § 3C B3auéG
=

1962 Festlegung erster VerzZnderungssperren
- g g
fir Teilbereiche des Gebietes "Auf den
Agpei”.

C5.42.72 TFérmliche Festlegung des Entwicklungsbe-
reiches Bochum-Querenburg durck Rechts-

. - . -

rerordnung Ces Inmnenmizisters des Lendes
g

IR ~r o) e 2 2 2 - 25 a3 '

W (em 27.05.80 guf den derzelv gulvlgen

fas™ ~ 3 S

Stend gebrachi).
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17.91.77

21.01.79

21.05.80
bis
20.06.80

18.0£.80

26.11.80

1€.12.80

\n
L]

Ratsbeschlul zur Durchfiihrung der vor-
bereitenden Untersuchungen genif § &4
StBatFG. '

Blirgerversammlung im Rahmen der vorbe-

reitenden Untersuchungen.

Retsbeschlul zur férmlichen Festlegung

eines Teilbereiches des Untersuchungs-
gebietes als Anpassungsgebiet gemZB § 5
StBau¥G.

Blirgerbeteiligung gemdB § 9 StBauFG in
Verbindung mit § 2 a Abs. 6 BBauG mit
Blirgerversantlung am O4.06.80.

Ratsbeschluf zur Satzung Uber die
dung eines Sanierungsbeirates fir
Anpassungsgebiet "Auf dem Agpei”.

BRil-
das.

Genehrigung der vom Rat der Stadt Bochum
am 29.05.80 beschlossenen Satzung

~ - DT S
Me FERG BaR IR

ne Festlegung des inpassungs-
gebletes "Auf dem Aspel" ¢

glerungsprasidenten Arnsberg.

Eonstituierende Sitzung des Seznierungs-
beirates. Es folgen vier weitere Sitzun-
gen bis zur Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes.
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eratung im Rat; Auvfstellungs- und Lus-

N
O

~J
o
-

-

egungspeschluB.
17.41.81 Erste &ffentliche Auslegung &es Bebau-
oy s
ﬁé 4o.g4q ungsplanentwurfes gexz#d § 2 a hbs. 6
BBauG. '

In wesentlichen sind folgende Lnderuncen am Ent-
vurf aufgrund der ersten dffentlichern Auslegung
vorgenommen worden:

- Andere Nutzungsvorstellungen von Eigeantimera
fiibrten zu leicht verdnderten Lagen iiberbau-
barer Grundstiicksfliachen (so z. B. im Nordwesten

e

auf dem Grund-
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stuck

bleiben. Im Rahmen der Umlegung soll eine Llnl-_
gung iUber die 2zu Lasten von Herrn Biacker durch-
zufithrende Betriebsverlagerung erfolgen.

- Da sémtliche Wohngebdude bis zuf das Gebzude
Auf dem Aspei 51 erhalten werden konnen, wird
1 e

Uberbau-

S

Moy e

ornegncs-

ge:e:n:“l:i:e Bezugrenszen. \

s SR ' ad - a oS m
Qer-oTTrans £AD Q€T waEDEL oL Ged h*SuECu:lhc.


b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


- Lls Fldache flir Gemeinbedarf/Kindertagesstitte
werden Gie Gruandstiicke Overbergstrale 9 bis 17
festgesetzt, damit sick @ie hier ansissige private
Kirdertagesstitte im Anschluf an ihren jetzigen

tandort erweitern kKann. Die im ersten Entwurs
festgesetzte Bauflache fir Gemeinbedarf wird al

n

"Allgemeines Wohngebiet" zusgewiesen.

- Die verdnderte Lage der Fliche flr Gemeinbederf
hat eine andere Flihrung des blockinternen Fuli-
weges zwiscken der StraBe "Auf dem Aspei" und
der OverbergstralBe zur Folge.

- Die 3ffentliche Verkehrsfliche. auf dem Grund-
stick des Transportunternehmers Stuckmann ent-
£511t. Statt dessen wird-@ine Fliche mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
der Flurstiicke 79, 80, 485 und 486 unnittelber

an der parallel zur StraBe "Auf dem Aspei" ver-
laufenden Grundstﬁcksérenze festgesetzt. Die iber-
baubare Grundstiicksfliche in diesex Bereich der
Strafe "Aul dem Aspei" wird dabel leickt nack
Hordwesten verschoben.

- Die inzahl der Zufehrten von Flichen fir Stell-
plitze und Garagen zu offeatlichen Verkehrsflichen
ist aus Sicherheitsgriinden flir einige Bereiche |
begrenzt worden.

-4
]

U
Teilnereicher der liischgertiete die zu

£

Gaschofflizche unm Flichern rotwendi
ie unter der Gelindeoberflzxie
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- Durch die verdnderte Lage liberbaubarer Grund-
stiicksfldchen im Nordwesten des Plangebietes
und durch die Erhaltung der Gebdude auf dem
Grundstiick des Bauunternehmers Bécker verindert
sich die Lage der Griinfliache und des Spielplatzes.
Zugunsten der Spielplatzfliche soll hier auf die
Ausweisung der Parkanlage verzichtet werden. Die
Wegefithrungen haben sich ebenfalls verindert.

- Die Grinfldachen im Einmlindungsbereich der Strafe
"Auf dem Aspei" in den Hustadtring sind etwas
verkleinert worden. Sie sind auf Anregung der
unteren landschaftsbehdrde nicht mehr als Park-
anlage sondern als verkehrsbegleitendes Griin
festgesetzt worden.

- Die Flurstiicke 341 und 47, stidlich der siidost-
lichen Platzrandbebauung an der Universitdts-
straBe, sind baulich nicht nutzbar und werden
deshalb als Grinfldche/verkehrsbegleiterndes
Grin ausgewlesen. |

Die(vorgenannten Anderungen zum Entwurf der ersten
Auslegung machten eine erneute Gffentliche Ausle-
gung erforderlich.

- 02.08.82 Zweite Offentliche Auslegung des Be-

bi o

1;?09.82 bauungsplanentwurfes gem#Bf § 2 a
Abs. 6 BBauG.

Aufgrund der zweiten Gffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes wurde erkennbar, daB unter Be-
achtung des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnah-,
me eine Betriebsstandortsicherung fir das Bauunter-
nehmen Bicker, Auf dem Aspei 329, bei gleichzeitigem
Binzutreten neuer Wohnbebauung mdglich erscheint. Um
doch insgesamt eine Verbesserung der bestehenden '

je-
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Konfliktsituation zu erreichen, muB fiir diesen Be-
reich eine neue Plankonzeption, die insbesondere
der bestehenden Gemengelage Rechnung tridgt, ent-
wickelt werden.

Da diese Verfahrensweise eine erneute offentliche
Auslegung erforderlich macht, wird der Bebauungs-
plan Nr. 346 in einen slidlichen Teil I und einen
nérdlichen Teil II geteilt. Die Grenze verliuft
nordlich des geplanten FuBgdngerweges zwischen

- den Grundstiicken Auf dem Aspei 31 und 33 und setzt
”f‘éich iiber die StraBe Auf dem Aspei bis zur<Flan-
° .gebietsgrenze fort. Der Teil II soll erneut offent-

lich ausgelegt werden.

rlNach der zweiten Sffentlichen Auslegung ist im Be-
‘reich Teil I eine Anderung nach § 2 a Abs. 7 BBauG
. durchgefiihrt worden. Sie betrifft die StichstraBe

von der Strale Auf dem Aspei zu den Grundstiicken
Overbergstrafie 11 und 13. Auf Anregung betroffe-
ner«Grundstiickseigentiimer wird der Stichweg be-

Aﬁ gradigt,und zwar verlduft er nunmehr direkt an
. 'der ndrdlichen Grenze des Grundstiickes Overberg-

straBe 11 bis zur Grundstiicksgrenze Overberg-
straBe 13. Die Versorgungsfldche fiir eine zu er-
richtende Trafostation wird auf dem ndrdlich an-
grenzenden Grundstiick festgesetzt.

Aberenzung des Plangebietes

Das Plangebiet zu Teil I umfaBt teilweise die
Flizche des nach § 5 StBauFG formlich festgeleg-

ten Anpasgungsgebietes. Formlich festgelegt wurde
der Teil des Untersuchungsgebietes nach § 4 StBauFG
mit den gravierensten Mingeln in der Bausubstanz
und dem Erfordernis einer stddtebaulichen Neuord-
nung. Die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
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H,

Ghrte zu einer Erweiverung des Plangevietes gegen-
Uber dex férmlich festgelegten Anpassungsgebiet aus
baulichen und topograrhischen Gegebenheiten im Sic-
westen un einen GelZncestreifen von durchschnitt-
lich 20 z und an der OverbergstraBe bis kin zur

der Strzfe "Im Westenfeld".
Zine Verringerung Gdes Plangebietes (Teil I) gegen=-
Uber den Grenzen des Anpassungsgebietes tritt durch
¢ie Teilung des 3ebauungsplanes Nr. 345 ein. Fir
die verbleibende Fliache wird ein neuer Planentwuc{
(Teil II) erarbeitet,

Der Bebauungsplan lir. 346 - Tedil I -~ "Auf dem
unfal

hspei - t elnerseits das Geblet

~ siddstlich der StraBe "Auf dem Aspei”,

- norddstlich des im Bau befindlichen Behinderten-
wohnheimes,

- nordwestlich der Universitétsstrafe,

- gucéwestlich cder Strale "Im Westenfeld" und des
Institutes flir Sportwissenschaften,

Gebiezt

j84)
3
0
D
’_
Q]
H
wn
[¢)]
’;J
(42
o]
(¢
n

- Ostlich des zustadtringes,

- nbrdlich der Strale "Auf dem Aspei” (ein-
schlieBlich der StraBenfliche),

- siidwestlich éer Gebiude "Auf dem Aspei 33/32".

Der Bersich zwischen Uni-Cernter und sdélicher
Grenze des Sebzuungsctlanes L. J4% - Lul dex

4sTel ~ {Tatwurf) isv nicht Teil desg formlich
festzelegten inpassungsgetletes. Is ist daher
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o

auch nicht Bestandtelil des Bebauungsplangebietes.
Fir die Nickt inbeziehung dieses Gebietes in das
Bebauungsplanverfahren spricht ein in diesen Be-
reich nach § 34 33auG genehmigtes Bauvorhaben, &as
kurz vor der Fertigstellung steht. Das Plarngebiet
s0ll sich im Grundsatz auf das Anpassungsgebiet
beschrinken. :

Planinhal+

Das groBe Angebot von Handel und Dienstleistungen
im Uni-Center und die gute Lage des Plangebietes

im Siedlungsschwerpunkt Querenburg sprachen noch
vor wenigen Jahren filir eine starke Verdickhtung

der Bebauung. Damit hatten das Zentrum und die vor-
handeren Infrastruktureinrichtungen gestirkt sowie
die entsprechend der Zielzahl cer Bevdolkerungsprog-
nose bendtigte Wohnbaufléche in stadtentwicklungs-
planerisch besonders geeigneter Lage angeboten wer-
den kdnnen. Die Massierung von Hochbauten in un-
nittelbarer Ungebung flihrte jedoch zu einer Abwebkr-

" halfung der Bevdlkerung gegeniber Verdichtungskon-

zeptionen und dem Wunsch, cas heutige Erscheinungs-
und Nutzungsbild durch behutsamen ausbsu und er-

haltende Erneuerung weitgehend zu erhalfen.

Der Bebauungsplan Nr. 346 - Teil I - enthalt u. z.
die in § 30 BBauG &ls Mindestinhalte eines gquali-

fizierten Bebauungsplanes aufgefihrten Fesvsetzun-

gea. Geplant ist die Errichtung von ca.80‘ Wobh-
nungseinheiten.
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aTf_und el cer baulichen Nubzuzg
Die Beugeblete im slidlicken Teil des Plangebietes.
und zwischen Overberg- und UniversitZtsstrale
sind als'Kischgebiet, die Ubrigen els Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die Ausweisung der Baugebiete im slidlichern Teil
des Plangebietes als Mischgebiet dient dem Ziel,
zwischen dem sidlich gelegenen-Uni-Center und éem
Wehngebiet im Norden eine Ubergangszone zu schaffen.
‘eben Woknungen sollen rund um den hier vorgesehe-
nen Veranstaltungsplatz Einzelhandelsbetriebe, Ge-
schidfte, Birordume und Arztpraxen errichtet wer-
den kOnnen. AuBer Wohnungen sind solche Nutzungen
erwinscht, die bisher im Bereich des Uni-Centers
fehlen.

Die Grundflichenzahl betrdgt 0,4, die Geschol-
flichenzahl liegt bei 0,8 bzw. 1,0. Die zulizssige
GeschoRflEche cer norddstlichen und siidwestlichen

.Plascranévebauung kann als Ausnahme nach § 21

Lose'5 BauwlVO undie Flache notwendiger Garagen,
die unter der GelZndeoberfliZche hergestellt wer-

Intgegen friheren Flanungen soll das Gebiebt zwi-
schen OverbergstraBe und Universitdtsstrale als
Baugebiet ausgewiesen werden. Damit ist die Er-
haltung und Erginzung vorhandener Gebiude mdglich.
Lagebedingt wird diese Flackhe als Mischgebiet aus-
seviesen (siehe auch: Vorkerrungen zum Schutz ver

TNE AT AT s T gl e amlene e 3y
coadolcnen JnvelcelnWiITANgEen ).

[}
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die Geschoflflichenzakl 0,8, in dem urmitielbar
en das Mischgebietv anschlielenden Bereich 1,0.

2]

fu

s

[

D in der Overbergstrale 5 b und 7 a ansEssige
Transportunternekzen Stuckmann ist rit der vor-

handenen und plenungsrechtlich festgesetzten LTt

fu

b}

1 deher verlagert werden.

n
(-

er Nutzung in diesem Bereich nicht vereinbar und
o

AucH elne Iischgebietsausweisung fir diesen Be-
“elcb wiirde eine Beibehaltung des Betriebes nicht
ermdglichen. Eine Standortsicherung wire nur un-
ter Zurlickstellung der stadtebaulichen ZTiele in
diesem Bereich denkbar, da die Wohmbebsuung sich
ier - auch unter Beachtung @es Gebotes der gegen- .

h

itigen Rlicksichtnakme -+kaum fortentwickeln
nnte und die Art.des Betriebes Stuckmann (Trans-
portunternehmen) die Realisierung der festgesetzten

r*‘ U)

Verkehrsberuhigung unmdglich machen wiirde.

Die.Baubestandsauinshme hat ergeven, dal sinmtliche
Wodngebiude erhalter werden kinnen. Damit isT es

nicht mehr zweckmiRig, &ile Erheltung der verhande-
nen Gebiude durch eine sonstige Festsetzung (Fest-

setzung einser ausnahmsweise Uberbaubearen Grund-
stiicksfliche zur Erhaltung vorhandener Bebauung;
vgl. Planzeichen 1 des ersten Entwurfes) zu sichern.
tatt dessen werden die Baugrenzen so gezogen, daB
alle vorranéenen Gebiude innerhald der allgenmein
Jbe“bahbaren Grundstiicksfliche liegen. Abgebrochen
EE Pt

3 3 1 X g+ ~ 517 A2
verden lediglich einige Teben- und Sve-igedauce
- A

Die DHcher im Plangebiet sind als Satteldicher auszu-
fihren. Hierfiir soll eine besondere Satzung gem.
§ 103 Bau0 NW beschlossen werden.

-  »


b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


(6)]

N

AY

\H

Iieubeuten sollen sich in ihrer EShe der.vorhande- .
nen Bebauung anpassen. Daher wurde die Zahl der
bBchstzuléssigen Vollgeschosse auf zwei, in eirpi-
gen Bereichen auf drei, begrenzt. Dem vorherrschen-
den Charakue“ entsprechend wird eine offene Bau-
weise festgesetzt. Lediglich in Ger fiir Neubebau-
ung vorgesehenen slidwestlichen Grundstiicksfliche
sind als Ubergang zu den sich siidlich anschlie-
Senden verdichteten Baugebieten Gebsude beliebi-
ger LZnge zuldssig. - )

Flichen fiir_den Gemeinbederf

Lls Fliche fir Gemeinbedarf/Kindertagesstétte
verden Gie Grund@stiicke OverbergstraSe 9 bis 11
Testgesetzt. Die hier bereit& bestehende private
Eindertagesstétte kann sich um ein bestehendes
Gebaude vergrdlern. Die Ausweisung der Fliche
fir eine Eindertagesstzitte an znderer Stelle inm
ersten Entwarf héfte einen Neubau erfordert.

dr_welitere Infrastruktureinrichtungen bestekt

tanzebietv sufgrund vorhendener oder gerlan-
ter Infrastruktureinrichtungen im Siedlungsschwer-
punkt Querenburg keine Notwendigkeit.

Grinflzchen.

—— e - G —— G- -

Fudwege von der OverbergstraBe zur StralBe Auf den
Lspei, els such vom Aspeil zum Hustadtring verbin-
cen das Bebzuungsplangebiet mit dexm Nsherholungs-
gebiet "Laerholz" westlich des Plangebieves. Grin-
flEchen sind ferner iz Rzhmern cer Gesteltung der

— “n
- -

o
<

m
f,n:
3 I
1R

: - - 4 R - 3 2
; im Plangeblet bereits vorkenden bz

Q)
)

A
W

ev entstehen

ts

cn

ST

(]

bl
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als Spielbereiche und Verweilflichen sind des
weivteren die im Plangebiet lie genden Teile der
verkehrsberukigten Strafe Auf éem Aspei und

rgsvrafe sowie der Veranstaltungsplatz
e

Im Bereich des ndrdlichen Teiles II des Bebau aungs-
planes Ir. 342 ist ferner fentliche Grin-

e 0
flzche - Spielplatz - vcrgesehen.

VerkehrsfliZchen

schlieflung des Plangsbietes Uber dern Anschlull der
Strale "Auf cem Aspei" an den Hustadtring. Im

- offentlichen Personennahverkehr wird das Gebiet

iber die zukiinftig als Stadtbabnstrecke ausge-
baute StraBenbahnlinie/Herne/Bochun-H:f./Bochum-
Universitit-Hustadt in der UniversitétsstraBe und

Ql
o
n

weiteren durch eine Zubringerbuslinie iber

Ql
(0]
»

Hustadtring erschlossen.

Den‘inomeren ErschlieBung cdes Zlangebieves dient
die Strefe "iuf dem 4Lspel"” und die Cvertergstrale.

rXnigegen fr rer Planungen wird die Cverbergstrale
ic Plangebleu nicht ausgebzuv und auf eine Abfahrt

von der Universi®idtsstrale auf den Hustadtring
durch das Plangebiet hindurch verzichtet (fehlen-
ces ~“fﬂ“3er“*s, aufwendige Trassenfihrung, ALb-

-

lehnung durch die betroifenen fnlieger).

Stast Cessen werdsrn &ie Overbergstirzle und die
Stralfe "iuf dem hspell iz Flengetlet verieghrsvte-
rukigt, vz den universitETtsgebundenen Jerielr eus
dem Planzgebiet weltestgehend nersuszuhaliten unl ux
sinen entsprechenden, zelrrlach zutctaren Frelresun
v evie
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Die Verlagerung der Einmlindung der StiraRe "Luf
dexn Lgpel" in den Hustadtring ist notwendig, um
einen Ubergengs- und Bingangsbereich zvischen dex
g uné &em Anpassungsgebiet zu erhzlten.
172t cer dann ermdglichten BesumeBnahme erkilt die
Zipmindung und die verkehrsberuhigte Zone eine
" réumliche Fassung. Zudemr wird das Jetzige, starke,
im winver gelfehrliche GefzZlle cder StraBe "Luf dex
e

Lgnel

verringert.

i ~ N

- "-Dér:Blockinnenbereich der im Flengebiet liegenden

12che zvischen Overbergstrale und dex Strele "Luf
er Lspei" wird iber eine StichstraBe von der

trefe "4ufl dem Aspei” her erschlossen. Sie endet
6rélickh des Grundstiickes des Transportunternehmers
Svuckrannr und wird ven hieraus entlang der Grenze,
die parzllel zur Strale MAuf dem Aspei" verliuft,
in sliélichersRichtung als mit Geh-, Fabr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Anliieger der Flurstiicke
7%, 804 485 und 486 gesicherte Fléache weiterge-

iden des Flangebietes wird ein Veransteltungs-

cffent r Fullgangervereich angelegt.,

Cer unterschiedlich genutzt werden Xann, Z. 3. &aiS
tz. Fulwege und mit Geh-, Fehr- und Lei-

hten zu belastende Flachen vervollsténdi-

o m

gen die FuBgingerverbindungen. Eine planfreie Fih-
rung der Fulginger iiber den Hustadtring zum Laer-
rolz ist wegen der hohen Xosten Zlr eine Eriicke

nickt niglich. Inwiewelt ein Fuligérngeriberweg von
- - - o - - PR q-_' K] - - - - -
Zexm Tleungebiet User den Zustedtring zum Leerhe-:z

- N\
MeriengtreBe,,

‘eiloereich
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Die Zufakr: zum geplanten Behindertenwoknneim
uné Klndergarten siidlich des Plangebietes er-
folgt nicht iber die Strale "Auf dem Aspei", .
sonlern iUber die eigenstandig gefiihrte Strale
Sumperkamp.

Parkplitze fir Besucher befinden sich dezentrel

in verkehrsbervhigtem StraBenraum, Stellplitze

IfUr Bewokner und Beschzftigte sul den Grundstiicks—
flgchen. Die inzahl der Zufekrten von Flichen Iir
ﬁéégilplétze und Garagen zu o6ffentlichen Verkehrs-
" riichen ist aus Sicherheitsgriinden fiir einige
'Gfuh&Stﬁcke begrenzt worden.

Dle Eallen des Transportunternehmens Stuckmeann,
OverbergstreBe 7_a, sind sbzubrechen.

Nach einer Bestandsaufnahme durch das Garten- und
Friedhofsarmt sind eine Reihe wertvoller und ort
biléprigender Biume als bindend zu erkalten fest-

gesetzt. Dariiber khineus ist der vorhzrndene Baun-

B

vestand weitestgehend zu erhalten.

-

N Vﬁ*kehrun~ » zum Schutz vor schidcdlicken u_ue¢t—

Oy v

An den Gebzuden im lechgebﬂet siiddostlich des ge-
planten Veranstaltungsplatzes sowie im Mischgebiet
Estlich der OverbergstraBe sind besondere Schall-

schutzvorkehrungen gegeniiber der Urniversitéats-
strale erforderlich.

Ty
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Zine in Tiei 1981 durchgefilhrte Messung ergeb an

éer Overbergstrale einen Mittelungspegel von
82,8 &3 (£). Die MeBwerte vurden durch -eine im

Junl 1081 durch geluh*te Untersuchung iiber den

4 n U)
(s e
'J
N -

Rel

2

CET

ie

des Lzrmpegels h1n51ch“-1ch der ciagno-
n Verk enrsmengen ‘der an cdiesen Bereickt

l-j m
d

)

‘angrenzénden St raBen bestédtigt. Der Planungsrictt

pegel der DIN 10005 "Schallschutz inm S% 2dtebau”,
nach oe“ im Mischgebiet Tageswerte von rexinmel

"LoO cB (A) zula551g sind, W1ra daml* iberschritten.
"fDle Vornorm DIX 18005 gesteht aber unter Ziffer 5

zu, da S1ch die Planungstichtpegel nahe Verkebkrs-
wegen nlcht irmer einhalten lassen. :

Lxtiver Schallschutz in Form einef 4 bis 5 m
hoben Lirmschutzwand wiirde in Anbetracht der ge-
ringen Zahl betroffener Hauser zu unverhdaltnis-

" riBig hohen Kostem'und 2u einer stidtebaulich un-
‘befriedigenden Situetion filhren. Um Reflexioren
‘ébzu‘angen miiBte die gegenuberllebende Strafen-

seite evenfalls geschiitzt werden. Eine Sckall-
scrtzwand von 2 m Edhe wirde ¢eclgllcn der Frei-

0 -etf schitzen. Lb dem 1. Obergeschoﬁ WETEN TESEIVE
'JQ*&scn,vz¢abna%"en notweﬁdig. Luch bei dieser lied-
' pehme stindex die KOSuen in keiner vertretberexn
Verhglitnis zum erzielten Larrschutz. Dzher wer-

cer fiir. die Gebiude des vorbelasteten Bereiches

:aer Universitétsstrase ‘passive IirmschutznalBneh-

men festgesetzt. Lllerfaells bauliche Ergénzunger,

nicht jedock beulicke Erweiterungen, sind in Cie-

- N -ﬂ-. :.
gex sere"ch TulESSig.

As

o
— . e - o e e . cat
Fir die DurchIiithrung der Senisrizg =1nC sulClh Ve
— - Y
Sockur enm 1;. ez
S

e
1 -
cenen "Grundésit:te
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Diese lauten:

1. Betrofiene Wohnungsmieter

tn

~ = TTA m Aesemale — = .:- LE TR
o % R0

: ungen durchgefikrt werden,
n die Bewohner, soweit sie es wiinschen,
h Moglichkeit auch wZkhrend der Dauer

c
der vorzunehmernden Arbeiten,in ihrer VWohnung

'_J-

re
We

-
]

9 =~
47T

.
)

nd n

" Den Bewohnern von abzubrechenden Gebduden soll
- nach MEglichkeit und soweit sie es wlinschen, eine
nack Art, GréBe und M;ethohe vergleichbare Woh=

14y~ 1.ij ~ AAAAT AS A TAmAavese
el g WodLidT JOUUVLILL WLT JUVlUcl Wl 5
r

e}

ach gesunden
Nachbarschaft
des Sanierungsgebietes oder in diésem selbst be-
schalft werden.

8]
[¢)

Wohnverhgltnissen exfiillt, in de

T
heranziehen und mit Wohnungsbaugesell-
n, éie in der Nachbarschaft des Sanie-
ebietes liber Altbausubstanz verfligern, die

Varned nharny
aga

o A MrmAr s "‘
~gCa volcod ~ Ul Tl VLT

en T a2 Q+alf+

- il - od T W
hum wird édarauf hinwirken, €al mindestens so-
1 geeignete Wohnungseinheiter zur Ausweskl be-
P

(¥}

stehen, wie nach den Bedlirfrnissen der Be-

Boweit Umsetzmieter besondere verwandtschaftliche
oder nschberschaftliche Bindurngen geltend machen,

e bei der Wakl des Wohnungsstandortes

hamialrad ~ 3 =t wramAan Tor einear [Imeetzrm~ werdan
bl Wwvde o d &5\4 Vid WAWTdd e LAY Nt e e Nt v.ugy Yl iy VN e
A SN Cavs ~ L maTT 4 Aam Q+alRdE TaFrricvmess
curCes cLe bc.a.__el"\.LIJ.SSS veile CeTr SOTECY A"U——I:Ls“tv-—

am A NI ad - 22 L U = Al d R oa s
VRl LLevveryT """5. berpru‘u verden, sSOwelrT deiu
. - . ~ . [ R - -

inle? hesteht. Dies wird insbescnéere dann ce-

hog 3 - L2 T e

scheren. wenn eg sich ur FErsazizwohnungen IUT L.1TE€,
SClelel, S S2C0 UL LT'E= .4 e

oo QUL VA BRI SR SR Ram2 aT mntgramnina 19vmA Aoamadtavrhas awnw khano
DSLLAdUBLl v,y DULLDLDLUWALIT wdd TGO vQRL W od Vow  eiled
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Die Betroffenen sind lber ihre lldglichkeitern,
einen WohngeldzuschuB zu erhalten, eingehend
aufzukliren. ' |

Betroffene Eaus- und Grundeigentiimer

Eigentﬁﬁen von sbzubrechenden GebEuden soll die
Ioglichkeix erdffnet werden, ein entsprechendes
Ersztzobjekt zu erwerben oder neu zu errichkten.
Dazu scllten ihnen gegebenerfalls vorrangig bau-
reife Grundstiicke aus stddtischem Besitz {ber-

lassen werden. Den Betroffenen sollten Mdglich-

s keiten zum Erwerb von Teileigentum oder Foncbe-
-teiligung gegeben werden.

- Zur Erleichterung der zﬁgigen fipenziellen Ab-

wicklung solcher Vorheben scll in Vorverhand-
lung nit den Trégerr Offentlicher Belange und
mit Ereditinstituter festgestellt werden, wie
¢ie eigenen Benmiihungen der Betroffenen cdurch
Ziflevervilligungen, Biirgschaft, Vor- und Zwi-
screnfinanzierung etc. verstErkt uné urterstitzy
wercen kdnnen.

Eazus- und Grundeigentiimern, denen Schwierigkei-

ten éurch éie notwendigen lMolernisierungen ikrer
Wohnnhduser entstehen, scll in gleicher VWeise ge-

holfen werdenw

Betroffene Gewerbemieter

Iinzelhandels- uné Dienstleistungsbetriebe, dle
€ T

cls Gewerternieter ikre Gescnzlicsrzume nuviel
] i < 3 [ N D oy v man -
solitzn, soyelt sie iIn abtrucngedzulen ULLErge
- AL I L . - " el

hreciht gind, elnme Miglichlkelt erkzlven, Imnes

ra2lh des Sanierungsgebietes geeigneve IEUTE eb-
zumieten bzw. els Telleigentun Zu erverdel.
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Die Stadt Eochum wird ihren Einfluf auf die Bau- |
herrern im Sanierungsgébie% zit diesem Ziel gel-

tend machen. Sie wird insbesondere die li¥glich-

keiten des Hirteausgleichs nach § 85 StBauFG

in diesem Sinne prifen.

4. Betrofifene Gewerbetreibende, die Grunceigen-
timer siné
~ Gewerbetreibende, die Grunceigentimer sind, de-
.ren Betrieb ausgelagert werden solil, sind recht-
. zeitig Uber die Planung zu informieren. Iknen

. ,.ist Gelegenheitl zu geben, sich auf die duswir-

‘kupgen der SanierungsmaBnakmen vorzubéreiten.

In Rahmen der Phasenplarung sind die Vorstellun-
gen der Gewerbetreibenden, sowel® ciese aus be-
trieblichen Notwendigkeiten schliissig begriindet
werden kOnnen, zu beriicksichtigen.

Die Stadt Bochum wird die betroffemen Gewerbe-
treiberden bei der PFinanzierung der Verlagerungs-
mafinehmen beraten und im Rehmen des StZeur(G unter-

Bt
STUu e,

Gewerhetreid

ender CGrundstickseigentimern soll
die l¥glichkeit gegebern werden, iz Bebsuungsplan

festgesetzte Neubzumalnahmen selbst durckhzuiih-
ren oder sich ir Form von Teileigentum bzw. Fonds-
enteilen an der Durchfiihrung zu beteiligen. ‘

- - -— - - R — [ e S R et L A~ a =t o RPN
CE‘._ -;CJLE:G: ».9:5 ve; (d=d v T o D\t 27 DV—'DM.‘D’
— —re —~ T AA amrmY -5 aibhe '-wsc<-n"- >~ - e-l-c hY -\lré.
b T.».lug..!].:_':, .;O\.e-'..-...._e.v. E’ - A e s £ v v / -—
~ - o v e A MapRl e —ar
soveit grfeorieriich, Gutacstel unic FazchbereTer
B = -~ . P iy AT
vinzuziehen, die aus Sznierurgszitie.n 23 LORO-
- ‘e 3 -
- - ~
rileren sinl.
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Betroifezne Beschiéftigte

Durch Senierungsmafnahmen darf generell die
Lage von Beschiftigten in Betrieben, die ausge-
lzgert oder umgesetzt werden, zumindest nicht

verschlechtert werden.

' Die geplanter EinzelmeBnshmen sollen mit den

Beschiftigten bzw. mit Betriebsriten der be-
troffenen Betriebe besonders unter der Lspekt

“e;SrtgrtAwerden, welche Nachteile fir die Be-

schiaftigten entstehen kbnnten.

Die Stzdt Bochum wird die Vergabe der Senierungs-

"fmittel an Betriebe an vertragliche Vereinberun-

gen binden, durch die sichefgestellt wird, del
die Lrbeitsplétze erhalten bleiben bzw. fir sus-

‘scheidende Arbeitnehrier eine zufriedenstellende

Regelung getroffen wird (betrieblicher Soziel-
“plan).

Sei ‘der Entscheidung tber die Verlegerung von Se-
trieben soll das Erhalten wohnungsnsher Arbelte-
Tlitze in Abstimmung mit den betroffenen Arbeiv-

nehmerr beriicksichtigt werden.

Auftragsvergebe an betroffene Gewerbetreibende

Zur Vermeidung Qder Milderung nachteiliger Aus-
;irkungen soll é&ie Stadt Bochum die vor Ordnungs-
rmzfnahmern unnittelbaf betrcfienen Gewerbetrei-
benden, Eandwerker und Betriebe bei der Vergebe
Gffentlicrer Leistungen und Auftrt '
bedenken, wenn dies mit Cen einsch
welitungevorschriften véreir

a—
3

edinzurgen geschl
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7. BescHeunigte Baugenehmigungsverfakren

Da durch die Vorbereitung der Sanierung Iir
~die Beuwilligen im Untersuchungsgebiet (Ver-
gnderungssperre) zeitliche VerzSgerungen ent-

- standen sind, sollten ZBauvoranfragen und Bau-
antrige fir das ganze Gebiet vorrangig seitens
der beteiligten Behdrden bearbeitet werden, so-
weit es der Stand der Beuleitplanung zuldlt.

Dies sollte auch fir zukiinftige Ersatz- und

Erginzungsgebiete nach § 11 StBauFG gelten.

Y,Auswirkunven auf die Sozialstruktur

ie angestrebten Modernisierungs- und BaumaSnsh-
pen sind auf die bestehende Eigentlimerstrukbur ab-

gestimmt und daher von den im Gebiet lebenden Eigen-

tiimern finanzierbar. Der geplante Erhalt der Bausub-
stanz sowie die angestrebten Modernisierungen der
Gebzude mitoStidtebaufirderungsmitteln filhrt vor

den ‘Fintergrund einer mit den Eigentimern egbzu-
schliél3enden Modernisierungsvereinbarung zur Ein-
£142nahze auf das Mietniveau, so dal die Mieter-
struktur - auch der finanzschwachen Zaushalte (Stu-
denten) - erhalten bleiben wird.

Xostenschetzung

Der Bebauungsplan ist Grundlage fir die Durchfith-
rung der eingeleiteten Sanieruag und Umlegung. Er
wird im Rahmen des Sanierungsverfahrens verwirk-

, licbt.

Die Eosten der R931151e*ung des Bebauungs-
‘ V 191544
‘planes werden ah- 1nsgesam* 5,85 Llo. 1

geschétzt.
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Die Finanzierung kann zum groS8ten Teil aus den Er-
18sen asus der VerduBerung von Grundstiicken (inmcl.
Ausgleichsbetridgen) und Uberschiissen aus der Umle-
gung finanziert werden; geschétzte GroBSenordnung:
rd. 5,4 Mio. DM.

10. Realisierung der Planung
Zur Realisierung der'Planung ist ein Umlegungsverfahren
eingeleitet worden. In diesem Verfahren ist auch :
die Verlagerung des Betriebes Stuckmann durchzuflhren.
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