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Begriindung zum Bebauungsplan Nr., 47

Der Rat der Stadt Wattenscheid hat in seiner Sitzung am 12. 6., 1968
vesel.lossen, flr einen Bereich zwischen der Saarlandstralie und der
Stralle An der Fapenburg, siudlich der Propst-Hellmich-FPromenade,
einen kebauungsplan, der den Anforderungen des § %0 BbauG entspridt
aufzustellen,.

Die 2z.Z. gultigen Festsetzungen der Bausiufenordnung vom Y.1¢.1460
und die am 29.5.19%Y9 férmlich festgestellten Fluchtlinien der
Fropst-ilellmich~Promenade sollen in diesem Zusammenhang aulgehoben
bzw. dem neuen Baurecht angepalit werden. :

In der Baustufenordnung vor 9., 12, 1960 ist eine kleine Flache an
der Saarlandstiralle als B II o-Gebiet, der gesamte Ubrige Bereich als
Auidengebiet ausgewiesern.

Der DLebauungsplan si:ht neben Friedhofsflichen ilberwiegend ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einer 1- bis 12~geschossigen Bebauung
in gesculogsener Bauweise vor. Als WR-Gebiet sind ledigiich die be-
reits bebauten Grundsticke sldlich des Zufahrtsweges zun Friedhof
vorzesehen,

Fur das YA-Geblet ist unter Ausnutzung der Bestimuungen gem. § 17
Abs. 3 Bau NVO eine GeschoBflichenzahl von 1,4 festiesetzt. Die ge-
forderten Voraussetzungen fir diese Malbnahmeé werden ausnahmslos er—
fullt.

Der Bebauungsplanbereich liegt unnittelbar an der Peripherie des
Stadtkerns und 1st wegen seiner plnstigen Luge zu diesem fiur eine
dichtere Bebauung besonders geeignet. Seine Bewohner sollen zu
einer Helebung der Innenstadt-beitragen und ihre Wirtschaftskraft
stdarken; eine Notwendigkeit, die sich aus den sehr pguten Verkehrs-
verbindungen mehrerer Stadtteile zu den Einkaufszentren benachbarte
Svidte ergibt.

Jie bis zu l/- escnossigen Baukdrper werde:. durch die besondere Si-
tuation - Gelindeverniltnisse - gerechtfertsigt. Von der Uststralie,
der HauptieschidftisstraBe, féllt die Saarlandstrale zur Propst-tellw
mich-i'romenade stark ab und stei, t dann wieder zur B 1 an. Diesen
Steigungsverniilinissen entsprichl die vorgesehene abgestufte Be-
bauung entlang der Saarlandstrale.

Die im § 17 Abs. 9 Bau NVOQ peforderten ausgleichenden Unstinde
werder vor allem in den Vorzigen der unmittelbaren Nuchbarschaft
des Wolnbereiches gesehen. In Osten, Siuden und Westen befinden

sich Parkanlugen, eine Husserst lockere Bebauung und Grinfliachen
einer (uellenschutzzone; Paktoren ulso, die den Woilnwert dieser
Wolinsiedlung besonders unterstreichern. Hinzu kommt, dal durch die
Anordnung der voriesehenen Gebiude zu-einander eine véllig vom
StruBenlirm geschiitzte innere Zone entsteht, die nur den Fulginger-
verkehr vorbehalten bLleibt und als gemeinschaliliche Spiel- und Er-
holungsfliche festiresetszt ist. Fir die Untervringung der Pahrzeuge
sind B3tellplétze an den dem Laugebiet im Westen, Norden und Osten
angrenzenden Strallen - die Papenuvurg, die Propst-Hellmich-pPromenade
und die Saarlandstraise -, oder unterirdische Garagenanlagen vor-
gesehen,

Durch die vom bautrdger geplante Nachtstromspeicherheizung wird
zudem ein wichtiger Beiirag fur die Reinhaltung der Luft geleistet,



Die pgesecnilderten Mabnahmen und die natlirlichen Gegebenheiten
rechtlertigen aulierden die Pestsetzung in Textform gem. § 21 a
Abs. 5 Bau HY0., Die Errichtung von Usragen unter der Erdoberfliche
liegt im Interesse der Allgemelnheit,

IIl1.Durch die Nihe zum Stadtkern ist der Anschlull dieses Wohnberelches
an das bestehende Nahverkehrsnetz durch kurze Zuwege pgesichert;
auch der Bahnhof Wattenscheid kann zu Full in lo Minuten erreicht
werden. PFir den FubBginger von und in Richiung Stadikern sind zu
seiner Sicherheit 2 Fullgéingerbriicken liber die FPropet-tlellmich-
Fromenade vorgesshen, die nach ihrem endgiiltigen Ausbau als
Teil der sudlichen Stadtkernumgehung erheblichen Kraftverkehr
wird aufnehmen miiesen. Zu diesem Zweck mulB auch der Wailsnecfej
Bach verrohrt werden. Die Zustimmung der Emecher Genocs ag
liest im Grundsatz bereits vor, die allerdings ihr Grund )é
nicht sufgeben kann., Die erforderlichen Rechte werden

jedoch eingerdumt,
LLh ansochlie-
% cken gefilhrt wer-
eiches auch fir die
o1 Seite der Saarland-
Too m ein Blirgersteig ent-

Da der TuBgéngerverkehr von und in Richtung
Genden Wohngeblete ebenfalls iiber die Fulig
den soll, sind die Fullwege innerhsalb ﬂE
Allgemeinneit gedacht. Entlang der w

etralle kann daher auf eine Linge €

fallen. “

IV, Zur Gestaltung der S Srholungsflédchen sowie ihrer Zu-
wegungen im Inneren planten Baubereichis ist eine besondere
Festepetzung in T getroffen worden. Als Gumeinschafisan-
lagen gem, § Nr. 13 BBauG sind diese Fldcnen eut-
gprechend § 2% & Baulivo den eigentlichen Baugrundstilcken
hinzuzyr ern.

Ber Teil des WA-Gebietes liegt in der (uellenschutzzone
Firma Heimdienst. Diese Firma het unter der Tmrausﬁa‘ﬁzung,
afl bei der Bebauung und der spateren Nutzung Finwirkungen auf

den Grundwassgernaushalt uniertleiben und wasaergefthrdende Stoffe
nur oberirdisch gelagert werden, gegen die Errichtung von Wohn-

genauden 1n dieaem Ausmaﬂ Reiue Bedenken. Qu;ah—eﬁaﬁ?feeheﬂé&-

-T-.F{-]-g-eﬂ—.— lm Ee-‘* |11.lﬂtb_p1 - wird hiersu aui‘ dle nacl’t anrieran geaetzhchan
Yorschriften zu treffenden Festaelzungen hingewiesen,

VI. Die Versorgung deg Planbereiches nit Waaser und Elektrizitas ist
gelchergestelit. Die Enuwwdsserung vereitetl wegen des benachbarten
Wattensoheider Baches keine BSohwierigkeiten.
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VIiII.

Da das Wa-Gebiet Uberwiegend im Eigentum der Katholischen Kirchen-

-gemeinde steht, wird sich eine Bodenordnungsmalnahme eriibrigen.

Die Verwirklichung der geplanten Bebauung 16st keine ErschlieBungs-—
mafnahme der Stadt aus. Mit den bestehenden Strallen gilt dieses
Wohngebiet als ersctilossen. Der Ausbau der PulBgingerzone im Inneren
des Baubereiches obliegt dem Batherrn.

Durech den Ausbau des im Plenbereict gelegenen Abschnittes der
Propast-Hellmich-Promenade als Teil der Stadtkernungehung werden
der Stadt voraussichtlich Kosten in Hiohe von Ca 538.290,00 DM
entstehen. In diesem Betrag sind die Unkosten der Stadt fiir die
Verrohrung des Wattenscheider Baches in HGhe von ca 135,2%0,00 DM
enthalten,

Erschlleflungskosten konnen nicht erhoben werden; ebenso miissen von

der Stadt die Kosten flir die beiden PFuBgingerbriicken getragen
werden.

W¥attenscheid, den 6. Juni 1969

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

Suhre
Stadt. Verm.-Direktor

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan iiber die Dauer eines
Monats vom 18. 7. 1969 bis eilnschlieBlich 18. 8. 1969 &ffentlich
ausgelegen,

Wattenscheid, den 18. August 1969

Der Oberstadtdirektor
Im Aufirag

uhre
Stddt. Verm.-Direktor

Gohdrt zur Vig. v. 1€ 2" 22982
Az‘:upa--bu%& cwaV. £%)

Londesbaubehdrde Ruhr




Den Hinweisen der Landesbaubehdrde Ruhr in der Verfiigung
vom 16. 1. 1970 entsprechend wurde die Begriindung in
roter Farbe herichtigt.

Wattenscheid, den 21. Jan. 1970

Der Obherstaditdirektor
I‘ L ]

Suhre
Stidt., Verm,-Direktor



