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Begriiprdung
(§ 9 Abs. 8 BBsuG)

zum Bebauungsplan Nr. 490 - UniversititsstraBe - Flaschenhsls -
fir ein Gebiet zwischen der Osgkar-Hoffnann-Strafe, Universitits-
straBe, FriederikastraBe und Eniiwerweg

1. Lapge des Plangebietes im Stadtgebiet und gepenwdrtije Mutzung
Das Plangebiat liegt siidlich des. Bochumer Hauptbahnhofes,
grenzt also an den engeren Bochumer Innenstadtbereich (Gleis~
drekeck) am. Nach Osten hin wird es durch die Universitéts—
strade, die Veriindung gwischen Bo-Querenmburg (Univerzi tit)
und Innenstadt, begremt. Im Norden tengiert die Oskar-lHoIf-
mann-Btrafe als Teil des Bochumer Zwischenringes das Plan-
gebiet. Die siidliche Grenze des Plefigebietes bildet die Frie-
derikastraBe und die westliche Grenze der Eniiwerweg. Die ge-
genwirtig verhandene Nutzusgsstruktur im Gebiet hat sich . im
wesentlicher bereits um &le Jahrhundertwende hersusgebildet:

Geschlossene Blockrandbebauung mit Hischnutzung beil hohem
Wohnmubzangsanteil  léngs dér UniversitétsstraBe inzwischen
weitgeéhend ebgebrochen -, die eine groBfliéchige gewerbliche
Witoung (produzievendes Gewerbe und Handwerk) im Blockinner~
bereich umschlielt.

2. Grundziize der Planung

2.1 Anisl, Absicht und Erfordernis der Flanung
Sereits 1974 wurden Untersuchungen esingeleitet, die die Se-

sieruugebediirftigkeit des Gebietes kliren sollterz. Diese vor~
versitenden Untersachungen nach § 4 Etﬁdtéhéuiﬁf&e;ungssesstz
zeighten erhebliche stédtebaulicke MiBsténde aufgrund der enged
Yerflecktung zwischen Wohnen und prodeiersnder Gewerbe sull.
fariper Mnaus wird dic bisherige Notzung insbesoadere durch
die proliflichi gen Gowerle- umd Handwerksbetriebe, der zentra-
ien Lage im Séadhifbfaﬁ in funk+fﬂnalar Hiasicht nickt gececht.
Das Flangeijet wurde dubeyagm 15. Dezember 1977 als Berierungs-
gébiat-rﬁfnlich festidegt (§ 5 stddtebaufBrderungsgocetsny. G-




plank st eine weitreichende Umstrukturierung der vorkandenen
Nutzung. An die Btelle der teilweise dérenden Produktionsbe-
triebe sollen private und 8ffentliche Verwaltungen und zu-
sdtzliche innenstadtnahe Wohnbebauung treten. Im Zusammennang
mit dem Ausbau der Stadtbahnstrecke Hernme - Bochum - Queren-
burg - Witten 80ll auch die UniversitdtestraBe ia diesem Be-
reich. luagnhaut und demit eine Verbesserung der Verkehrsbe-
ziehungen zwischen Innenstadt und Universitédt erreicht wer-
den.

2,2hufstellungsverfahren zum Bebauungsplan

8. Juli 1974 RatgbeschluB. zur Durchfiihrung vorberei-
tender Untersuchungen gem. § 4 StBauFG

4%. Med 1975 Biirgerverssmmlung im Rehmen der vorbe-
reitenden Untersuchungen

10. Juld 1975 ‘Ratsbeschlul zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 490 (ohne Universi-
tatsstrabe)

01¢ April 1976 Enneuter RatsbeschluB zur Aufstellung

des Bebsuungsplanes Nr. 490 sowie Be-
sechlufl iiber eine VerénderungssperTe

gem. § 14 BBauG; am 10. Juli 1976
gffentlich bekanntgemacht

2u, Marz 1977 RatsbeschluB zur Verliéngerung der Ver-
4nderungssperre um ein Jahr

10, Juli 1977 RatsboschluB zur Aufstellung des Be-
bauungsp_anes Nr., 228 (Verkenrsfliche
der UniversititsstraBe)

22. November Biirgerbeteiligung gem. § 5 StBau¥G und

bisa § 2 a Abs. 2 BBauG mit Biirgerverszmm-

20. Dezembex 1977 lung am 06. Dezember 1977.

Debei Iri-terung der Vorentwirfe zu dew

Bebauungsrclinen Nr. 490 und dr. 228.



15. Dezember 1977 RatsbeschluB zur fdrmlichen Festlegung

des Gebietes als Sanierungsgebiet gem.

§ 5 BtBauFG, dabei Beschluf iiber Grund-
siitze zum Sozialplan, am 22. Juli 1978

rechtskriftig

18. April Férmliche AnhSrung der Triger 5ffent-

bis licher Belenge gem. § 2 Abs. 5 BBauG

18. Mai 1980

04. Juni 1981 BeschluB des Rates zur &ffentlichem Aus-
legung des Planentwurfs gem. § 2 a Abs.
& BBeuG. Dex Bereich des Bebauungs-
planes wurde um den Bereiéh deés Be-
bavungsplanes Nr. 228 erweitert. Das
besondere Verfahren fiir diesen Be-
bauungsplan 4st dami t libexrfliissig.

22. Juni Offefitliche Auslegung des Entwurfs zum

bis Bebauungsplan.Wihrend dieser Zeit sind1c

22. Juli 1981 Bedenken und Anregungen eingegangen.

4. August 1981 BeschliB des Rates iiber die vorgebrachts
Bedenken und Anregungen und Satzungsbe-
schlufl. |

2.3.VYerhdiltnis des Edﬁauuﬂggglanag zu_llbergeordneten Planungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Lendesplanunc
Im Landesentwicklungsplan I/II vom 01.05.79 ist die Stadt

Bochum als Entwicklungsschwerpunkt gem, § 21 Landesentwick-
lungsprogramm und Qberzentrum mit 0,5 - 0,75 Mio. Einwohnern
im Oberbereich dargestellt. Bochum liegt im Ballungskern im
Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnuag

Duisburg - Dortmund und Minster-Bochun.

In Rahmen dieser landesplanerischen Einstufung trdgt der
Bebauungsplan den Zielen der Landesplanung insbesondere
durch die Stirkung der oberzentralsn Funktionen Bochumg
(replanter Neubau des Arbeitsamtes, Bausbsichten mehrever

grifierer Dienstleistungsurnternebmen im Plangebiet) Reckh-



2.4 B

oung. Der Bebauungsplan folgt dem Prinzip der sledlungs-
rédumliche Schwerpunktbildung durch die Verdichtung von
Wohnungen und Arbeitsstftten in diesen innenstadtnahen
Gebiet und dient vordringlich auch der Beseitigung vor-
handener Stérungen von Gewerbe und Wohne:in diesem Bereich.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan 1966 der ehemaligen Landes-
planungsgemeinschaft des Siedlungsverbandws Ruhrkohlenbe- _
zirk ist in diesem Gebiet Wohnsiedlungsbereich mit. tiber-
wiegend dichter Bebauung (durchschnittlich 100 Einwohner/ha)
vongesehen. Die Gebietskategorie "Wohnsiedlungsbereieh® erlaut

nmh Bedarf die planerische Ausweisung von. thnhautldehm

und gemiscliten Bauflichen bzw.  Baugebieten im Sinne der .Bau-
nutzungsverordming -(Bauliv0).

Die:Btadtverordneten yersamnlung der ehemaligen®Stadt Bochum
hat bereits durch BeschluB.yom 06, September 1973 zum Be-
htuﬁhgipluﬁ Nr. 159 - Friederikagelinde - festgestellt, daf
gich dieser Bereich an der Universitidtsstrale in besonderem
MaBé fiir die Unterbringung regional bedeutsamer E:.nz‘ichrungen
des vertiiren Sektors eigne. Diese grundsétzlich e planerisskk
Ziglvorstellung wird mit diesen Bebnuungaplun weiter ver-
folgt.

ksichti er Bochim-Planun Entwic des Be-
bguungsplanes -aus dem Fléchennutzungsplan

Das rdumliche Ordnungskonzept der Stadt Bochum zeigh die be-
absichtigte siedlungsréumliche Entwicklung im Stadtgebiet auZ
und weist 13 Siedlungsschwerpunkte 4 verschiedener Gréien-
ordnungen aus. Nach den rHumlichen Ordnungsverstellungen
sind zusdtzliche Wohnbauflichen vornehmlich in diesen Bied-
lungaschwerpu.nkten auszuweisen. Der Bebauungsplan Nr. 490
liegt im slidlichen Bereich des Siedl:ngcschwerpunktes
Bochum-Innenstadt, einem Siedlungsschwerpunkt der Btufe A.
Die jlingste BevBlkerungszielprognose der Stadt Bochum zeht
fiir Gesen Siedlungsschwerpunkt von einer Abnehme der 2a2-
vilkerungezahl um ca, 7 COO Einwohner eul ca. 78 300 Eia-
wohner big zux Janre 1995 sus. Um einer. stirksren Sevilie-

rungsveriust entgegen zu wirksn, wird hisrbel vorausgesctzt,



2.5

daB im Siedlunguschwerpunkt Bochum-Innenstadt zusitzlicher
Wohnraum durch Wohnungsneubau geschaffen werden kann. Der
Bebauungsplan Nr. 490, der den Neubaun von ca. 190 Wohnungen
wvorsieht, triédgt wesentlich zur Realisierung dieser Ziel-
setzung bei.

Die Lage des Gebietes an der UniversitétsstraBe, die der
Entwicklung von Betrieben des tertiliren Sektors mit Biiro-
und Dienstleistungsbetrieben dienen soll, bedingt weiterkhin
die Pestsetzung entsprechender Nutzungsm8glichkeiten im
FPlahungsgebiet.

Debei erfordert die zentrale Lage des Plangebietes im 4 000
m~Einzugsbereich des Verkniipfungspunktes zwischen, S<Bahn und
Btadtbahn am Hauptbahohof und’'der Stadtbahnhaltepunkt Oskar-
Hoffmann-Str. eine relativ hohe Verdichtung der Wohnungen
und Arbeitsstétten. Der seit dem 31.01:1980 rechtswirksame
Fldchenntzungsplan ‘stellt das Plangebiet im wesentlichen
als gemischte Baufliiche dar. Deriiber hinaus stellt der
Flachenmitzungsplan symbalhaft also nicht. als Flidche, eiznen
"Spielplatz" und eineft "Sehutzraum" dar. SchlieBlich liegt da
gesamte Flangebiet innerhalb einnf'nlﬁ_ﬂaniarungsgebiet
kenntlich gemachten Fliche. Der Bebauungsplan Nr. 4SQ te-
wegt sich mit seinen Festsetzungen im Rahmen dieser Vor-
g&ﬁan und konkretisiert sie in dem erforderlichen MaB.

Grundsdtzliche Einwendungen
Im Anregungsverfahren wurde vorgetragen, da3 eine weitere

Nutzung der inzwischen freigezogenen Hallen mBglich sei. Ins-
besondere wurde angeregt, die Hallep fiir ein nicht komerzi-
elles, staditeilbezogenes oder zentrasles Kommunikations-,

" Kultur- hzw. Freizeitzentrum zu nutzen.

Diese von den Einwendern vorgeschlagenen mégliclLen Nutzungen,
vernégen gegeniiber den Zielvorstellungen der Btadt jedoch
nicht durchzuschlagen. Nach § 5 Jugendwohlfalirtsgesetz hat
die Stadt Bochum die fiir die Erziehung erforderlichen Eip-
richtungen und Veranstaltungen anzuregen, zu férdern u=é
gegebenenfalls zu schaffen. Das Gesetz schreibt aber keine
testimmts Lage und Gréfeaordnung vor. Es bleibt vielmehr der
einzelnen Stadt iiberlazsen, Einrichtungen in ausreichender
GriBe und geeigneter lage zur Verfiing zu stellen.



ge ser Verpflichtung des Jugendwohlfahrtsgesetzes kommt die Stadt
Bochum unter enderen in einem Fachplan"Jugendfreizeithduser" nach,
der z. %2. in den parlamentarischen Gremien beraten wird. Hier
wird grundsitzlich ein flidchendeckendes Angebot ir Bochum
angestrebt.

Fir den Innenstadtbereich sind bereits folgende Einrichtungen der
Jugendférderung vorhanden:

- das Jugendfreizeithaus der Falken an der Akademiestrale

- das Haus der kath. Jugend an der Humboldtstrale

~ suBerdem kSnnen fiir zentrale Veranstaltungen das Bildungs-
und Verwaltungszentrum und die Ruhrlandhalle genutzt wer-
den.

Die vornandenen Gebiude in dem Gelinde des Bebatungsplanes ¥r..430
entsprechen nach Zustand und Ausstattung,  insbeondere deu hygieni
schen Verhiltnissen, nicht den Anforderungen, die fir die vorge-
schlagenen Nutzungen vorhanden sein miissen.

Weitere Jugendfreizeithduser sind in anderen Siedlungs-

schwerpunkten in der Flamung. Dieses Angebot soll den

Bochumer Jugendlichen die Mogliclkeit geben, ia ihren

jeweiligen Wolingsbleten ein Freizeitangebot wahrnehmen

au kdnnen.

Fiir die sonstigen angeregten miglichen Nutzungen der Hollen
(z. B. Wochenmarkt) stehen an anderer Btelle der Cily
Pliétze in zentraler Lage zur Verfiigung.

Eine weitere bzw. erneute gewerbliche lMutzung der EBauflliZcher
widerspricht den allgemeinen stddtebmulichen Zielvorstellun-
gen, Wohnen und stérendes Gewerbe voneinander zu trennen.
Den dadarch boetroffenen Belrieben ktnnen in ausgewiesenen
Gewerbegebieten an anderer Stelle des Stacdligebietes we-
sentlich glinstigere Produktionsbedingungen geboten werden,
die auch dazu teitragen, die Sicherheit der tetroffenen
Arveitsplitze zu erhdhen. Die Belange der Eigedimer und
Betriebsinhaber girnd demgegeniiber in erster ILinie dara'.v
ausgerichtet, die2 verhardenen Betrieve nicht zu beein-
triichtizon. Diese Belange einschlieBlich einer miglicken
Eafﬂurduﬁ;'vcn atbeitaplitzen werden von der Stadt Doo..us
s#hu hiech bewerted. Tretzden crackeint es nach den biz-
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herigen mit den Detriebsinhabern gefilhrten Verhandlunpen
mdglich, diese Betriebe in andere Bereiche des Stadtge-
bietes zu verlagern. Belange, die eine sbmolute Standort-
gebundenheit der Betriebe aufzeigen, &ind von den Betriebs-
inhabern bisher nicht vorgetragen worden. und auch bei
nédherer Betrachtung der Gesamtproblematik fiir die Stadt
Bochum nicht erkennbar. Fiir die betroffenen Betriebe sind
Standorte denkbar, die in ihrer verkehrlichen und planungs-
rechtlichen Einordnung wesentlich giinstiger sind, als die
bisher benutzen Grundstiicke innerhalb des Plangebietes.

Da am derzeitigen Standort wegen der Nachbarschaft ‘der
vorhanderien -Wohnbebauung an ¢xne Emmigsionsidichtige be-
triwbliche Veriinderung oder Ausweitung nicht zu denken

ist, kinnte durch eine Verlagerung der Beéfriebe ein Bei trayr
zur Bicherung der Existenz geleistet werden.

Flaminhalt
Der Bebauungsplan enth8Xt unter anderem die in § 30 BBauG els
Mindestingfilte eines gualifizierten Bebauungsplanes aufge—
fihrten Festsetzungen.

5.1 Wesentliche Pestsetzungen

Baugebiete
Eine im norddstlichen Bereich des Plargebietes vorgeseiuni,

zur Universit@tesstrale orientierte maximal 4-geschossipge Be-
banung mit Ladenlokalen im Erdgeschof und Blrordumen in dcn
weiteren Geschossen, wird im Bebauungsplan als Kerngebiet
festgesetzt. Dee hier in der UniversititsstraBe liegends
unterirdische kiinftige Stadtbahn Bahnhof Oskar-hHoffmann-
Btrafe bedeutet fiir diese Nutzung einen erheblichen Stand-
ortvortdl.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist Wohngebiet nit
2 - bis hiichstens 4 -geschossiger U-fOrmiger 3loclkbebauung
feztgesetzt. Der dadurch entstebende nzch Norden gedifrnels
Innenblock scll entsprechend angelegt und begrint weraen.
ie vorhandene uné erhaltenswerte Bebauung liings det Jlker-
Helrfannn-8trale iasb /-peschessig als Mischgebiet susge-
witrei. e Hulzungsgronse b&rﬁnksich:igt eiane zusibzi_che

Ausdohnung der Grundstiicke nach Biden., Im mittleren, eben=-



Ialls u-formigen, und siidlichen Teil des Plangebietes ist,wie
im gesamten westlichen Bereich wiederum Wohnungsneubau
vorgesehen, um zusitzliches citynahes Wohnen zu ermdglichen.
Die Augweisung sieht, abgestuft, im Einzelfall eine bis =zu
>-geschossige Bebauung vor. Dennoch distanziert sich der
Entwurf von einer gezielten Wohnbauverdichtung. Die Fest-
setzung als nllgemeinus Wohngebiet 1Rt generell die Unter-
bringung gebietsbezogener Versorgungseinrichtungen zu. Die
in diesen Gebieten zum MaR der baulichen FRutzung, zur Bau-
weise und zur Geschossigkeit getroffenen Festsetzungen BHe-
riicksichtigen den engen rédumlichen Bezug zum unmittelbar
wegtlich, muBerhalb des Planbereiches anschlieBenden Wohn-
gebietes mit seimer 3- Dbis .b-geschossigen, weitgehend ge-
schlossenen BlhnkranﬂbnhauungQ Mit diesen Festsetzungen wird
im Plangebiet(je nach Wohnungstypen)insgesamt Baurecht fiir
ce. 190zusdtzliche Huhmmgen (@a. 495 zusdtzliche Bewohner)
geschaffen. Die erforderlichen Gemeinbedarfseinrichtungen
gind auBerhalb des Gebiefes im Nahbereich vorhanden.

Yon der Wohubebsuung durch einen verkehrsberunigten Bereich
abgesetzt, ist dm Sstlichen Teil des Flangebietes lings der
UniversititsstraBe aufgrund der Zentralitit der Fléche (Innen
stadtbereich, Stadtbahnanschlufl, Achse Universitdt/Stadt)
Kerngebietshutzung vorgesehen. Die zur UniversitédtsstraBe
welitgehend geschlossene Bebauung gewdhrleistet flir die west-
lichgelegene Wohnbebauung eine wirkungsvolle Abschirmung .
gegeniilber den Verkehrslirmenissionen dieses Stralenzuges.
Auf dem niidSstlich gelegenen Eckgrundstiick (Volksbank)

wicd daher eine den stddtebaulichen Anforderungen gerecht
werdende Behauung zwischen IV nnd VI Geschossen zugelsssen.
Fir den geplanten, den Raum streng gliederndsn Neubau des

. Arbeitsamtes ist eine maximal 6-geschossige Bauweise vor-
gesehen. ‘

‘Das Erfordernis zum Neubau des Arbeitsamtes Dochum ergibt
sich aus der bisherigen unzureichenden Unterbringurg ileser



wmenstatelle. Der Arbeitsamtsbezirk Bochum erstreckt sich
auf die Stddte Bochum und Herne. Die Betreuung der Be-
vélkerung erfolgt durch das Hauptemt Bochum und die Neben-
stellen Wattenscheid und Herne. In dem besbsichtigter Neu-
bau soll das Hauptamt Bochum untergebracht werden. Es be-
findet sich zur Zeit liberwiegend im Gebdude Massenbergstr.
19 - 21 (Ecke Ostring). Mshrere Abteilungen des Hauptamtes
sind aber iiber das Stadtgebiet verstreut untergebracht. Um
fiir die Besucher unnttige Wege zu verhindern und das gesanmte
Angebot an zentraler Stelle bereitsuhalten sollen auch diese
Abteilungen in einem Gebduderkonzentriert werden. Dariber
hinasus s0Il ein Berufsinformatiomszentrum eingerichtet werden.

Die zwischen der BaumaBinahme des Arbeitsamtes und der Volks-
bank liegende Pliche kann ebenfalls mit Baukdrpern bis zu

6 Geschossen bebaut werden. Die Festeetzung Kerngebief er-
lawbt eine der zentrmlen Lage: angepalSte Nutzung.

3.2 @rinflichen
Der vorgesehené cffentliche Spielplatz ist im.Zusammenhang
mit der geplanten Wohnbebsuung zu gehen. Es ist ein Kinder-
spielplatz des Typs "B" mit einer Flidche von ca. 2.500 gm
und eimem Einzugsbemich von ca. 350 m (Radius). Der EBpiel-
platzbereich ist an die geplante verkehrsberuhigte Zone
und den Sffentlichen FuBweg angebunden. Er liegt im Schnitt-
der geplanten Fuflwegverbindung UniversitédtsstraBe/Kniiwer-
weg mit der verkenrsberuhigten innmeren ErschlieBungsstrafe
des Gebietes, die Tell einer geplanten Fullgdangerverbiadung
vom Friederikapark iiber die Hermannshdhe zur Innenstadt
werden soll. Die Fliche soll durch entsprechende Modellie-
rung des Gelindes gestaltet und mit ausreichend Baumbe-
stand eingegriint werden.

5.3 Verkehrsflichen und Festsetzunsen fiir den ruhenden Verkehr
5.31Fir den Individualverkehr erfolgt 3ie HuBere ErschlieBung

des Flangebietes im Norden lber die Oskar-Hoffmann-Strafe,
im Siiden {iber die Friederikastrafe, im Osten iiber die
Universitétsstrafie und im Westen iliber die Weinerstrale. Der
verkehrsperechte Ausbau der Universitdtsstrale macht eine




Verbreiterung dor heutigen Trosse sowie eine Reduzierung der
Grundstiickszufahrten im Bereich Oskar-Hoffmann-StraBe und
FriederikastreBe angesichts der gestiegenen Bedeutung als
grtliche Hauptverkehrsstrafe erforderlich. Die gegeniiber
dem heutigen Zustand vorgesehene Verbreiterung der Strafen-
fldéchen nach Westen hin ldBt die Gstliche Btrafenrandbe-
bauung unangetastet, ermdglicht die durch einen Griinstreifen

getrennte Anlage von Bichtungsfahrbahnen mit je
zwei Fahrstreifen und erlaubt in den Kreuzungsbereichen zii-
sitzliche Abbiegespuren. Weiterhin kann die im 8stlichefi Bes-.
reich der Universitdtsastrafe liegende Anliegerstrafe er<
schlossen und der Fahrradverkehr iiber selbstiindige Raduege
innerhalb dieser Trasse geliilrt werden. Im Bffentlichen Pex-
gonennahverkehr wird das Gebiet zukiinftig vor allen Dingen
durch die in der UniversititsstzaBé in Tieflage geplante
Btadtbehnstrecke Herne — BocHum - Querenburg (~H1ttep) mit
dem Bshnhof Oskar-Hoffmann-StraBfe erschlossen. Anzahl und

‘Lege der im Bebauungsplan nachgichtlich dargestellten Aus-
ginge sind bigher micht verbindlich festgelegt. Nach dem
derzeitigen Stand der Planungen soll die Universitdtsstraie
von Siidkopf des Bahnhofes sus unterguert werden, um einen
dir&ktnd’ﬂugang zum Arbeitsamt zu schaffen. Eine endgiiltige
Klirung bleibt dem fiir Ende 19671 vorgesehenen Planfest-
stellungsverfahren nach dem Personcnbefdrderungsgesetz vor-
behalton. | '

%.3.2 Der innmeren ErschlieBung des Gebietes (verkehrsberuhigte
Zong) dlent im Westen der Eniiwerweg, der im Norden einen
Anschlufl iiber eine neue Trasse an die Uskar-Hoffmann-
StraBe erhalten soll. Uber diesen Anschluf wird auch
eine weitre, in der Mitte des Plangebietes in Nord-Sid-
Richtung verlaufende ErschlieBungsstrefe an die Oskar-
Hoffmann-SiraBe angetunden. Beide StraBenziige sollen
weitgehend als verkehrsberuhigte Anliegerstralen, mit
Ausnahre des nérdlich neu anzubauenden Anschlusses dnu
Kaliwerweges an die Oskar-Hoff{mann-8%trafie, ausgebsut wer-
don, Sie sind dumit fir méglichen Durchgangsverkehr
swischen Oskar-Hoffmann-StraBfe und FriederikastraBe



3¢3.3

upattraktiv und vndurchldspsig und gewilhrleisten zo eine
grofere Wohnruhe sowie ein gleichberechtigtes Nebencin-
ander von Fulginger- und Fahrzeugverkehr. Im Zusammenhang
mit dem in Ost-West-Richtung das Plangebiet durchquerenden
ErschlieBungsweg (FuBginger, Radfehrer) wird damit die
gesamte innara Erachlinﬂung des Gebietes’ als verhnhr#ba—
ruhigte Zone tuagubildnt Die notwendigen Burnhrahrtnﬂs-
Iiohkniten fir aattungsfahrzeugu. BtraBenreinigungsfahr--
ncugu usw. sind gawihrleiatat.

Der runende Verkenr, soweit er-durch Bewohner und Be-
schiiftigte des Gebietes 1 und nicht durch kurzfristige
Besucher bedingt ist, goll ‘nach MSglichkeit im Rahmén
gsentroler Btellplatzanlagen untergebracht werden. Ins~-
besondere fiir die Wohnbereiche wird so_eine griBere
Wohnruhe und die Nutzbarkeit der niuht Ehurnchauharen
privaten Grundstiicksflichen fiir unhnnngibezngann Froi<
raumaktivitét sichergestellt. Auch unxer'v!rkahraplana-
rischen Gesichtspunkten sind zentrale Btellplatzunlngan
bei den mn die Oskar-Hoffmann-StraBe, die-Universitéts- -
etraBe und aie FriederikastraBe angrenzenden Grundstiicken
gweckn#iBig, da so die Anzahl der Zufahrten nur noch auf
diese @traBen und die dardus resultierenden Unfallge-
fahren und Verkehrshehinderungen auf ein Minimum redu- .
ziert werden.

Im Nordwesten des Plangebietes ist daher fiir das im Nor-

' den festgesetzte Mischgebiet und den norddstlichen Teil

’
Eia -_dlff-. {eredl

des Kerngebietes an der UniversitiétsstraBe (Ereuzungs-
bereich mit der Osker-Hoffmann-StraBe) eine Fliche firshiulé -
Geneinschzftsgarsgen vorgeseken. Diese Anlage wird von
Norden von der Oskar-Hoffmann-StreBe {iber ¢in neu amizu-
bauendes Teilstiick des Enliwerweges erschlossen.

Den Bedenken der Eigentiimer und Bewchner der Hiuser
Kniiverweg 28 ~ 30 a wird durch eine Anderung gegenilber
dem Planentwurf teilweise Rechnung getragez. Fir die
an Kniiwerweg geplante Farkpelette wird eine Zu- und
Lbfanrl unf cize schallhsmuende BaueusiihdrTung VOrgsa—

Fa vé
schrichen. In dileser AusflilRrung erscheint die -Gemein-
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schaftsgarage auch unter Wirdigung der Belange der Mach-
barn wegen der oben beschriebenen Vorteile als eine- sinn-~
volle und zweckmiBige Lisung derProbleme des ruhenden
Verkehrs.

Um fiir den Bau von Gemeinschaftsgaragen einen b2sonderen
Anreiz zu schaffen, wird durch textliche Festeetzung unter
Anwendung des § 21 Abs. ? Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zugelassen, daB bei der Berechnung der Ausnutzungsmbglichkei-
ten der Baugrundstiicke die maBgebende Grundstiicksfléche
um einen auf das einzelne Baugrundstiick entfallenden Fléchen-
anteil an der jeweiligen Gemeinschaftsanlage erhSht wird.
In gleicher Richtung, nimlich als besonderer Amnreiz, wirken
die textlichen Festsetzungen, die beziiglich der Errichtung
notwendiger Stellplétze in Form von Tiefgaragen fiir die
ndrdl. und westliche Wohngebietsnufzung im Bebsuungsplan
getroffen werden. Unter Anwendung des § 21 a Abs. 5 BaulvO
igt fiir diese Bereiche festgesetzt, dal die zulédssige Ge-
schosafléche bis zu einer bestimmten Grenze um die Pléchen
notwendiger Garagen erhdht wird, wenn diese als Tiefgaragen
unter der Erdoberfliiche gebaut werden. Weiterhin wird fir
die Baugrundstiicke an der UniversititsstraBe festgesetzt,
daR die notwendigen Btellplitze (ggf. die gemeinsame Tief-
garage) fiber eine zentrale Zu- und Abfahrt und eine zu-
sdtzlithe Lnliurerungsatraﬁa an die UniversitédtsstraBe an-
geschlossen werden. Bei Inanspruchnahme dieser Verginsti-
gungen erhéht sich auf den betroffenen Baugrundstiicken

das MaR der baulichen Nutzung liber die in § 17 Abs. 1
BauNV0 argegebenen Hichstwerte, Angesichts der ceatralen
Lage des Gebiefes und der mit den Pestsetzungen gegeberen
Bindungen fiir diese Verginstigungin ist es /adech zuldssig,
den zukiinfiigen Bauherrn zum Ausgleich fiir diekhier sweck-
milige, vergleichuweise teuere LEg.ng des S"ellplatzpro-
dlems, dernrtige Ausnulzungaméglichikeiten einzurfumen.
Waltere Fectsebtzungen

Der im Nordosten des Plangebiestes vorhandens bunitaer hieidt
sug Griinden ces Tivilschutzes erhalteon und Ist dureh =ize
enteprechende Festsetzung im Flanextwurl berilcksicntige.

Einen sinnrollisn Lfusthpy dsr Universititresstrais suant



diese Festsetzung nicht entgegen, da hier die Richtungs-
fahrbahnen durch eine Verkehrsinsel getrennt werden, auf
der der Luftschutzbunker Platz finden keann.

3.4.2 Aus Griinden des Immissionsschutzes wird im Plangebiet die
Verwendung von EKohle, Koks und HeizGl ausgeschlossen. IMit
dieser Festsetzung soll den relativ hohen vorhandenen Be-
lastungen der Bochumer Inngnstadt durch die Bchadstoffe
Sehwefeldioxid und Kohlenmenoxlid begegnet und verhinderl
werden, daB durch die umfangreiche Neubebauung dieseg
sentralen Bereicnes einé weltere Verschlechterung der
Umweltsituation herbeigefiihrt wird. Im Hinblick auf die
wvorhandene zu erhaltende Bebauung ergib® sich im Rahmen
der Banierung dariiberhinaus die Moglichkeit zum Abbau
vorhandener Umweltbeeintriichtigungen, Fir die Warmever-
sorgung des Gebietes stehen, aucn in preislicher Hinsicht
attraktive Alternativen, wie Fernwéme, Gas und Strom zur
Verfiigung. Die Befiirchtung, die Festsetzung kbnnte zu
einer unzumuthbaren finanziellen Belastung bei den betroffénc
4]ltoauten filiren, kann Qurch eine flexible Handhabung
der Modernnisierungsvereinbarungen begegnet werden. Da sich
di'e Sanierungsmafnahmen iiber mehrere Jahre erstrecken
werden, kann die Umstellung-auf eine emmissionsarme Ilei-
zungsart angepaBt werden. In einzelnen Fdllen ist es auch
denkbar, daB die Stadt Bochum gem. § 50 Abs. 2 Btadtebau-
férderungsgesetz die Sanierung fiir das einzelre Grund-
stilck fir beendet erkldrt, wenn keine sonstigen Mo-
dernisierungs- oder Instendsetzungsarteiter anfaller.

Den von der Oskar-Hoffmenn-Sirafle und von der Uni-
versititsstrafe ausgehenden Verkehrsldrmemissionen wird
durch entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz bel
den betroffenen Gebducen Rechnung éatrsgan. Auch hier
ergibt sich filir die vorhandene Bebauung die Miglichieit
mur Verbesserung der gegenwirtigen Situetion mit o6ifent-
iieher Fégrderuny im Rahmen des Banierungsverfanrens.




3.%.5 Darstellung der abzubrechenden Gebdude
Im Bebauungsplanentwusf sind die vorhandenen Gebdude

und sonstige Anlagen besonders kenntlich gemacht, dis

den getroffenen Festsetzungen nicht entsprechen und im
Rahmen der Sanierung zu beseitigen sind. An der Universi-
tétgsstrale sind dies die zwei noch verbliebenen Hiuser
Hr. 86 und Nr. 88 mit ibhren Nebenalagen, die ebenso wie
die wei ter nordlich guiageneﬁ'&nlﬂgun der ehemaligen BF-
Tankatelle vom Ausbau der UniversitltsstraBe betroffen
worden. Im Hinblick auf eine zusammenh#ngende, mindestens
>-geschassige Bebauung im Bereich der Einmimung Friederi-
kastraBe/UniversitdtsstraBe ist hier die Beseitimng der
Eiuser FriederikastraBe Nr: 8 und 10, 12 und 12 a vor-
gésehen. Im fibrigen handelt es sich béi den sbzubrechenden
Gabi&uden um. gewerblich genutzte Wauliche Anlagen im
Ifineren des Plangebietes, die vor allen Dingen hinsicht-
lich ibrer heutigen Nutzing den Festsetzungen des Flan-
entwirfes nicht entspréchen. Die Beseitigung der von
ihnen ausgehendén Umweltbeeintridchtigungen fiir die an-
grenzende vorhandene und neu geplante Wohnbebauung igt
ein wegsentliches Ziel dur'Eaniarung. Dies wurde bei den
bigher durchgefitirten Erérterungen mit aen Betroffenen ali-
geméin alg notwendig und wiinschenswert anerkannt.

Nach den Ergebnissen der Beteiligung der Tridger offent-
licher Belange und der ¢ffentlichen Auslegung stellt sick
de Frage ob die abzubrechenden Gebidude mglicherweise
erhaltenswert oder sogar ~in Baudenkmal im Sinre des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein Westfalen sind, pur Ilir
das Hallangehﬁudé der Firma Herrann Niller FmbiE. Diese
Hhrkhaila wurde 1919 errichtet. Sie ha2t eine gut =i~
haltene Hallenfassade zur Universicd-:sstra’ e hin, cie
den Trend der Jahrhundertwende wnd die Beniihungen des
Hauherrnu verdeutlicht, nicht nur reine Sach- und Zwetis
iaiiustriebauten zu errichten. Hier sind &nprachu:r‘lé
arehi baktonische Elemente in den ansonst nichternen



*) "bLie nach cder Bauordnung NW erforderlichen Abstande zwischen den
vorgenannten Geb&uden werden z, T. erheblich unterschritten.”

Industriebau integriert worden. Die pfeilerartig ge-
gliederte Klinkerfassade mit den zwischenliegenden
hohen metallenen Rechteckfenstern und dem Dreiecks-
giebel,der an diec Giebelfelder griechischer Tempel
erinnert, ist prundsiitzlich erbhaltenswirdig. Der Rang
eines Industriedenkmal ist dieser Helle aber trotzdem
nicht zuzuerkennen. Diese Auffassung wird auch vom
Westfiilischen Amt fiir Denkmalspflege éeteilt.

Diese Halle beeidridchtigt die an der Oskar-Hoffmann-
StraBe &tehenden Wohngebiude ( Haus Nummern 82 - 86).*)
Die genau siidlich der geschiossenen Bauzeile stehende
Halle schafft durch ihre Hde und IL&nge eine Hinterhof-
pituation, deren Beseitigung das Ziel der anstehenden
Sanierungsmafnahme ist. Sie behindert Zudem an ihrem
Standort eine e Bebauung efitlang der Universitits-
atreBe und am Knliwerweg. Die Baukérper an der Uni-
versititsstraBe sollen unter &nderem such das Ziel
erfiillen, die siidliche Beite der Wohnhduser an der
Ogkar-Hof fmana~-Strale vor den Immissionen durch dea
Autoverkehr auf der UniversitdtsstraBe zu schiitzen.
Wiirde die Halle bestehen Heiben, so wdre gerade diese
Fanktion nicht mebr zu erfiillen. Es wiirde sich im
Gegenteil geradezu ein Schalltrichter zwischen den
GebEuden an der Oskar- Hoffmann-StraBe unéd der Halle
bilden. Der Bebauungsplan trifft daher trotz der vor-
gebrachten Bedenken Festsetzungen, die den Abbruch
dieser Halle nach sich ziehen.

b, Verwirklichung des Flanes
Der Bebsuungeplan ist Grundiage fiir die Dunchlihrung

der eingeleiteten Sanieruag und wi>¢ im Ralmen des
Sanierungsverfahrens realisiert.

4.1  Aufhebung der BabRanlage
Tureh &Gas Plangebiet verlduft in nordsidlicher Richtung
aine planfestgestellte Bahnernlage der Deutschern Zurdss-
sahn., Sie diente bicher els Gleisansclhlul fir die In-
dustriebeiriebe. it der Verlagerung der Batriebe iu
Rnhren der Sanierungspefrashme wird der Zleisansehlvi



seinc Funktion ver¥eren. Dic Deutsche Bundesbuzhn
(Bundesbahndirektion Essen) ist bereit, die Grund-
stiicke an die Stedt Bochum zu verkaufen und den
Planfeststellunssbeschlul aufzuheben., Im Interesse
einer einheitlichen Planung fiir das gesamte Gehiet
wurde daher von einer nachrichtlichen Ubernahme der
Bahnanlage in den Bebauungsplan abgesehen und statt
dessen bereits die kiinftige Nutzung festgesetzli.

4.2 Grundsitze fiir den Bozialwulan
Fiir die Durchfiihrung der Sanierung sind such wéiterhis

die vom Rat der Stadt Bochum am 15. Dezember 1977

- Nr. E?II — beschlossenen "Grundsitze fir den Sozial-
plan" mafigebend.

Diese lauten:



«.7.1. Betroffene Wohnungsmieter
Soweit Modernisierungen durchgefiihrt werden, sollten die
Bewohner, soweit sie es wiinschen , nach Méglichkeit auch
wihrend der Dauer der vorzunehmenden Arbeiten in ihrer Wohnung
verbleiben kinnen. Den Bewohnern von abzubrechenden Gebduden
soll nach Moglichkeit und soweit sie es winschen, eine nach
Art, GréBe und Mieththe vergleichbare Wohnung, welche jedoch
die Forderung nach gesunden Wohnverhiltnisaen erfiillt, in der
Nachbarschaft des Banierungsgebietes oder in diesem selbst
beschaft werden. Dazu wird die Stadt Bochum ihren eigzenen
Hausbesitz heranziehen und mit Wohmungsbaugesellschaften,
die in der Nachbarschaft des Saniesuimsgebietes iiber Ali-
bausubstanz verfiigen, die notwendigen Vereinbarungen treffen.
Die Stadt Bochum wird darauf hinwirken, dsf mindestens o= -
viel geeignete Wohneinheiten zur Auswahl bereit stéhen, wie
nach den Bediirfnisgen der Betroffenen bendtigt werden. Boweit
Umsetzmieter besondere verwandtschaftliche oder nachbarschaft-
liche Bindungen geltend machen, solled diese bei der Wahl
-8@es Wohnungsstandortes beriicksichtigt werden. Vor einer
Umsetzung werden durch die Sapierungsitelle der Stadt
Wohnungen und Mietvertriige liberpriift werden, soweit dazu
AnlaB besteht. Dies wird insbesondere dann geschehen, wenn
es sich um Ersdt@wohfungen fiir Alte, Behinderte, Sozial-
schwache und Gastarbeiter handelt. Die Betroffenen sind iiber
ihre Mdglichkeiten, einen thhgaldzuauhuﬂ zu erhalten, ein~
gehend aufzukléren.

¢ 2.2 Betroffene Haus- und Grundeigentiimer

Eigentiimer von abzubrechenden Gebduden soll die Mdglichkeit
erdffpet werden,ein entsprechendes Ersatzobjekt zu erwerben
oder neu zu errichten. Deszu scllten ihmen gegebenenfalls
vorrangig baureife Grundstiicke aus st#dtischen Besitz iiber-
lagaen werden. Den Betroffenen sclltea Hdgliﬁhka1tan zun
Erwerd von Teileigentum oder Fondbeteiligung gegeben werden.
Zur Erleichterung der ziigigen finanziellen Abwicklung solcher
Vorhzben goll in Vorverhandlurg wit den Trigern 6ffentlicher
Belange und mit Kreditinstituten festgestellt wexden, wie
@ie eigenen Beaiihungen der Betroffenen durch Zinsverbilligung.
Blrgechaft, Vor- und Zwischenfinanzierung.etc. verstirkt und
untarstitzt werden kidnnen, Haus-~ und Grundeigentiimer=n, damen
Sehwisrigkeiten durchk die notwendigen Modernisierunzen 1'irer
“Johphiuger sntatehen, =0ll in gleicher Weise gcholfan werden.
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Betroffene Cewerbemieter

Einzelhandela- und Dienstlelstungsbetriebe, die als Cewerbemieter
ihre Geschdftsriume nutzen, sollten, soweit sie in Abbruchgebiuden
untergebracht sind, eine M8Bglichkeit erhalten, innerhalb des Sanie-
rungsgebletes geeignete RHume anzumieten bzw. als Teileigentum zu
erwerben, Die Stadt Bochum wird ihren Einfluf auf aie Bauherren im
Sanierungsgebiet mit diesem Ziel geltend machen. Sie wird insbesonder
die M8glichkeiten des HHrteausgleiches nach § 85 StBauFG in diesem Si
priifen.

4 2 4. Betroffene Gewerbetreibende, die Grundeigentiimer sind

Gewerbetreibende, die Grundeigentlmer sind, deren Betrieb ausgelagert
werden soll, sind rechtzeitig {iber die Planung zu informieren. Ihnen
ist Gelegenheit zu geben, sich auf die Auswirkungen der Sanierungs-
maSnahmen vorzubereiten. Im Rahmen der Phasenplanung sind die Vor-
stellungen der Gewerbetreibenden, soweit diese @us betrieblichen
Notwendigkeiten schllissig begriindet werden kiénnen, zu beriicksichtigen
Die Stadt Bochum wird die betroffenen Gewerbetreibenden beider Finan-
zierung der VerlagerungsmaBSnahmen beraten und im Rahmen des StEauFG
unterstltzen, Cewerbetreibenden CGrundstiickseigentiimern soll die
Mdglichkelit gegeben werden, im Bebauungsplan festgesetzte Neubau-
maBnahmen selbst durchzuflihiren oder sich in Form von Teileigentum
bzw. Fondarteilen @an der Durchfilhrung zu betelligen. Die Sanierungs-
stelle soll die durch eine Betriebﬂhutgabe Betroffenen bei den sich
dsraus ergebenden Problemen beraten (Altersversorgung, Umschulung,
Gebdudeumnutzung, Modernisierung etc.) und soweit erforderlich,
Gutachter und Fachberater hinzuziehen, die aus Sanierungsmitteln

2u honorieren sind.

Betroffene Beachdftigte

Durch Sanierungsmafnehmen darf genersall die Lage von Besciliftigten
in Betrieben, die susgelagert oder umgesetzt werden, zurindest
nicht verschlechtert werden. Die geplanten I'nzilmalrnahnen sollen
mit den Beschdftigten bzw. mit Betrieosrédten der betroffenen Be-
triebe begonders unter dem Aspekt erdrtert werden, welche Nach-
teile fUr die Beachdftigten entstehen kiinnten, Die Stadt Bochum
wird die Vergabe der Sanierungsnittel an Betriebe an vertracgliche
Vereinbarungen binden, durch die sichergestellt wird, da8 die
Arbeitspliitre erhalten blaiben baw. flr ausscheidende Arbeit-
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nehmer eine zufriedenstellende Regelung getroffen wird (Betrieblicher
Sozialplan). Bei der Entscheidung Uber die Verlagerung von Betrieben
soll das Erhalten wohnungsnaher Arbeitsplitze in Abstimmung mit den
betroffenen Arbeitnehmern berlicksichtigt werden.

Auftragsvergabe an betroffene Gewerbebetreibende

Zur Vermeidung oder Milderung nachteiliger Auswirkungen soll die
Stadt Bochum-die von OrdnungsmaSnahmen unmittelbar betroffenen
Gewerbetreibenden, Handwerker und Betriebe, bei der Vergabe Gifent-
licher Leistungen und Auftriige bevorzugt bedenken, wenn dies mit
den’ einschl¥gigen Verwaltungsvorschriften vereinbar ist und zu
angemessenen Bedingungen gesaschicht.

Beschleunigte Baugenehmigungsverfahren
Da durch die Vorbereitung der Sanierung fiir die Bauwilligen im

Untersuchungsgebiet (Verlinderungssperre) zeitliche Verzlgerungen
entstanden sind, sollten Bauvoranfragen und Bauantrdge flr das

ganze Geblet vorrangig seitens dér beteiligten BehBrden bearbeitet

werden, soweit es der Stand.der Bauleitplanung zulldBt. Dies sollte
guch fUr zukiinftige Ergetz- und Erginzungsgebiete nach § 11 StBauFG
gelten.
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Die Ein- und Ausfahrten zur }'ai-tpnlatte Kniiwerweg/
JoachimstraBe sind ausschlieBlich so anzuordnen, daB
sie nach Norden fiilhren (vgl. Deckblatt zum Bebauungs~

plan).
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