Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Ziel des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Bochum hat den Bebauungsplan Nr. 491 1
- stillgelegte Schachtanlage Lothringen I/II - am
20.06.84 sls Satzung beschlossen. Er ist seit dem
2%.10.84 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan setzt neben Mischgebieten, offentli-

chen Verkehrsfliichen und FlEchen fiir Bahnanlagen im we-
sentlichen Gewerbe- und Industriegebiete mit der zulés-
sigen Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoBflachen-
zahlen bzw. Baumassenzahlen fest. Deriiber hinesus werden
die zuldssigen Betriebsarten nach dem Abstandserlal vom
1974 in der Fasssung von 1977 durch textliche Festset-

zungen gegliedert.

Diese Festsetzungen lieBen nach der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQO)} von 1977 in den letétgenannten Gebieten
Gewerbebetriebe sller Art, alspo auch Einzelhandelsbe-
triebe zu. Nur groBflichige Handelsbetriebe mit einer
GeschoBfldache von iibér 1<500 mz waren in der Hegel nicht
zuléssig, wenn negative Auswirkungen im Sinne von § 11
Abs. 3 BaullVO beispielsweise suf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche zu befiirchten waren.

Da 'sich jedoch such Handelsbetriebe unter 1.500 n° Ge-
schoBflache, insbesondere bei einer Ansammlung mehrerer
Betriebe negativ auswirkren kinnen, hat der Zat der
Stadt Bochum am 23%.08.84 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 491 I a - 1. Ergénzung des Bebasuungsplanes
Nr. 491 1 - beschlossen.



Auf dieser Grundlage sind in den zuriickliegenden lMons-
ten Antrige auf die Errichtung von Einzelhandelsbetrie-
ben nach § 15 BBauG zuriickgestellt worden. Weiterhin
ist seit dem 23.11.85 eine Ver#nderungssperre nach §

14 BBauG gur Sicherung der Planung in Kraft.

All diese MaBnahmen haben das Ziel, die Fl&dchen der
Gewerbe- und Industriegebiete fiir gewerbliche und in-
dustrielle Betriebe bereit zu halten und, wie im wei-
teren noch erlautert wird, die Ansiedlung von Zinzel-
handelsbetrieben jeder Art und GrdBe zu verhindern.

Ubergeordnete Flanung

Die kommunale Bauleitplenung ist mach '§ 1 Abs. 4 BBauG
und § 20 Landesplanungsgesetz den Zielen der Raumcrd-
nung und Landesplanung anzupessen.

Sowohl das Landesentwicklungsprogramm und cie zugehfri-
gen Landesentwicklungsplédne als auch die Gebietsent-
wicklungsplane stellen diese Ziele und Grundsitze dex.
SEie gind in den nachstehend aufgefiihrten Programmen
und Plénen erl@utert und bei Haﬂnahmen'uﬂﬁ‘Elanungen

zu beachten.

Landesplanung

Die Entwicklung der Siedlungsstrukturen innerhalb der
Gemeinden ist nach § € Landesentwicklungsprogramm auf
solche Standorte auszurichten, die sich fiir ein rdum-
lich-gebiindeltes Angebot von &ffentlichen und privaten
Zinrichtungen eignen (S8iedlungsschwerpunkte). Genmds § 7
ist im Rahmen der zentralfrtlichen Gliederung die Kon-
zentration von Wohmen und Arbeitsstdtten in Verbindung
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mit zentralodrtlichen Einrichtungen anzustreben, sofern
dies dazu beitrdgt, u. a. die Voraussetzungen fiir eine
bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung zu erhalten,
zu verbessern oder zu schaffen.

Folglich sollen Sondergebiete fiir grofRflachige Einzel-
handelsbetriebe (Verbrauchermirkte) nach § 24 Abs. 5
Landesentwicklungeprogramm nur dort susgewiesen werden,
wo diese Einrichtungen nach Umfang und Zweckbestimmung
der angestrebten zentraldrtlichen Gliederung und der

in diesem Raum 2zu sichernden Versorgung der Bevilkerung
entsprechen.

Die 0. g. zentraldrtliche Gliederung ist imeLandesent-
wicklungsplan I/II i. d. F. vom 01.05.79 dargestellt.
Derin ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungs-

schwerpunkt im Sinne des § 21 Jiandesentwicklungsprogramm
vom 12.03.74 ausgewiesen,

Mit 0,75 Mic. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/II) liegt
Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung
(Duisburg - Dortmund und Miinster - Bochum) und hat mit
seinem Einzugsgebiet Anteil an den unterschiedlich
strukturierten Gebieten der Zmscher-, Hellweg- und
Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser landesplenerischen
Zipstufung ist die Voraussetzung zur Schaffung sied-
lungsrédumlicher Schwerpunktbildung im Stadtgebiet ge-
geben,

Gem&8 der o. a. Landesentwicklungsplanung ist die Aus-
richtung auf ein zentral&rtliches Gliederungssystem

~ anzustreben, indem die dafiir geeigneten Zentren ausge-
baut und somit eine zufriedenstellende Versorgung aller
Bevilkerungsanteile erreicht wird.
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Sowohl der Gebietsentwicklungsplan von 1966 als auch
der Entwurf des Regierungsprésidenten Arnsberg zum Ge-
bietsentwicklungsplan Teilabschnitt Bochum/Herne/Hagen/
Ennepe-Ruhr-Kreis sieht fiir die Fldchen auf Bochumer
Stadtgebiet &stlich der BethanienstraBe einen Wohnsied-
lungsbereich bzw. Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
bereich vor. Auch diese Pline sind Teil landesplaneri-
scher Zielsetzung.

Durch den Bebauungsplan Nr. 491 I - Lothringen I/II -
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplenung auf
gemeindlicher Ebene teilrdumlich umgesetzt,

Stadtentwicklungsplanung

Die innergemeindliche Gliedesrung ‘des Stadtgebietes und
die Ausricktung auf Siedlungsschwerpunkte ist im raum-
lichen Orénungskonzept der Stadt Bochum enthalten. Es
setzt damit dfe Vorgeben und Zielsetzungen der Leandes-
und ERegionalplenung auf gemeindlicher Ebene um, Deriiber
hinaus ®tellt es den engen Zusammenhang zwischen Eon=-
zentration der Siedlungsstruktur und Versorgungsein-
richtungen einer bedarfsgerechten Verscrgung der Bevol-
kerung her. Innerhalb dieser Zentren kommt dem Einzei-
handel eine wesentliche Bedeutung im Rahmen der zuvor
dargestellten Versorgung der Bevilkerung zu. Die Erhal-
tung, Verbesserung und Schaffung dieser Versorgungs-
funktion ist eine der wesentlichen Aufgaben der Stadt-
entwicklunesplanung und der Bauleitplanung.

Die Entwicklung auf dem Einzelhandelssektor 1st in den
letzten Jahren toeiz Zuriickgeher der Beschéftigten- und
Bevilkerungszahlen durch Zunahme der Verkaufs~ und Ge-
schaftsfléchen bestimrt worden, verursacht durch erheb-

liche Zunsghme der FlHEchen im VerhgZltnis zur Bevilkerungs-

zahl.,
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Das Institut fiir Landes- und Stadtentwicklungeforschung
(ILS) hat in einer Untersuchung ) die Auswirkungen grof-
flichiger Handeslbetriebe suf das Zentrenkonzept des
Landes erarbeitet. Hierbei wurde als wesentliches Ergeb-~
nis herausgestellt, daf der Umsatz der groffléchigen
Handelsbetriebe am gesamten einzelhandelsrelevaten Um-
satz max. 25 % (Umsatzpotentialobergrenze) als Huflerster
Wert fiir die Zentrenvertrédglichkeit betragen sollte,
Dieser Wert ist im Stadtgebiet Bochum - auch unter dem
Gesichtspunkt der oberzentraslen Funktion - bereits er-
heblich iiberschritten, wie verschiedene Gutachten zum
Ausdruck bringen. Eine weitere Zunahme an GeschiaftsflE-
che dieser Betriebsart wiirde lediglich zur Umverteilung
des vorhandenen Angebotes fiihren. Jedoch ergibt sich
bereits bei einer Unterschreitung der eo.' g& Umsatzpo-
tentislgrenze eine s. g. Zentrenunvertrdglichkeit. Die
Folge ist ein Abzug der EKeufkraft sus anderen Verflech-
tungsbereichen.

In Interesse dér(lendesplanerischen und stadtentwick-
lungsplanerisehen Zielsetzung (Sicherung der zentral-
trtlichefi Versorgung) sind Antridge guf Errichtung von
Einkeufszentren und Verbrauchermirkten HuBerst restrik-
tiv zu behandeln. Zu #hnlichen Ergebnissen kommt die
Untersuchung "Einzelhandelskaspazitédten im Etadtgehiet“%j
die bereits fiir 1977 einen Umsatzanteil von 26 % ermit-
telte. Zur Sicherung der angestrebten Versorgungsstruk-
tur wird in diesem Gutachten - selbst bei geringfiigiger
Unterschreitung der Umsatzpotentialgrenze - die restrik-
tive Behandlung weiterer groffléchiger Handelsbetriebe
vorgeschlagen.

1) Anslyse der Ansiedlung von Einksufszentren und Ver-
brauchermérkten in NEW, Dortmund 1977

2) Einzelhandelskapazitéten, E. J. Hamerla und E. Noll,
Bochum 1977
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Diese Ergebnisse werden durch neuere Untersuchungen des
EVR 5) sowie der Universitdt Bochum 4) bestatigt.

Das v, g. Plangebiet (ehem. Schachtanlage Lothringen I/
II) liegt gem8R dem réumlichen Ordnungskonzept im dst-
lichen Teil des Siedlungsschwerpunktese Gerthe, einem in-
nergemeindlichen Entwicklungsschwerpunkt der Stufe C.

Die Versorgung im Funktionsbereich Gerthe erfolgt durch
das Crtszentrum sowie durch 4 weitere Nebenzentren, die
{iberwiegend der Grundversorgung dienen. Neben der(Grumd-
versorgung dient das Oberzentrum Gerthe imgwesSentlichen
Maf such der Versorgung mit Gilitern des léngerfristigen
Bedarfs bzw. der persdnlichen Ausstattung. Somit besitzt
dieses Ortszentrum eine Versorgungsfunktion fir den Ge--
samtraum Gerthe. Die in der(vergangenen Zeit durchgefiihr-
tern MzB8nahmen zur QualitB@tssteigerung des Zentrums (FuB-
gingerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mailtplatzge-
steltung) entsprechén der Sedeutung dieses Zentrums und
haben u. @B das Ziel, die Versorgungslsge im Reum Gerthe
auch dafigdristig zu sichern.

Die v. g. Untersuchung "Einzelhandelskepazitéten im Stadt-
gebiet" prognostiziert fiir den Zeitraum wvor 1977 -~ 1885
einen Geschéftsfldchenzuwachs im Funktionsbereich Gerthe
von 2,500 mE, die iiberwiegend den Wirtsckeftsgruppen
"Kahrungs- und Genuﬂmitteld also der Grundverscrgung und
der Wirtschaftsgruppe "Bildung, Unterhaltung und perstn-
liche Zusstattung”, - Gliter des langerfristigen EZedarfis-
zugeordnet werden. Durch die zwischenzeitlich im Zentrum
und im Funktionebereich Gerthe reslisierten Baumafnahmen
mit Einzelhandelsnutzung ist davon suszugehen, dal dieser
Zuwacks weitgehend abgedeckt ist.

%) Der Einzelhandel im Buhrgebiet, Ergebnisse der Han-
dels- u. Gastst@ttenzdhlung 1979, EVE, Issen 198"
L) Flichenbedarfsanalvse fiir den Zinzelhandel der

e
Stadt Eochum,P, EKlemper u, B, Eremicker, Sprockhfvel
1G8L
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Die vorliegende Beviolkerungsprognose bis 1995 geht davon
aus, daB die Einwohnerzahl Bochums von 410.959 (Stand
01.01.85) auf 382,000 Einwohner sinken wird. Fiir den
Siedlungsschwerpunkt Gerthe ist von einer @hnlichen Ent-
wicklung auszugehen.

Im Prognosezeitraum sinkt die Einwchnerzahl Gerthes von
31.857 EW (Stand 01.01.85) auf 29.500 EW im Funktions-
bereich.

Diese negative Bevilkerungsentwicklung wirkt sich natuz-
gemdl auf die Handelsums&tze aus, mit mdglichen negativen
huswirkungen auf den Zentrumsbereich Gerthe.(Leerstande
von Geschaftsfldchen, bzw. Verdrangungen direéh andere
Nutzungen sind bereits zum gegenwartigén Zeitpunkt fest-
stellbar.

In dem zuvor asufgefiihrten "Eleémmer"-Gutachten wird diese
Zntwicklung gesamtsté@dtisch bestétigt und devon ausge-
gangen, daB die Gesech&ftsfléchen im Raum Bochum bis 1990
(Prognosezeifraum) riickldufige Tendenz aufweisen.

Stadtesvwicklungsplanerische Zielsetzung ist deher, wie
Zuver aufgefiihrt, die bestehende Versorgungsfunktion in
derm Siedlungeschwerpunkt Gerthe nach Moglichkeit zu er-
halten.

Aus diesem Grunde soll die Ansiecdlung von Einzelhandels-
betrieben jeder Art und Gr&l3e sowie von Handelsbetrieben
in Misch- oder Ubergangsform zwischen Grof- und Einzel-
handel unterbunden werden, da jede der v. g. Betriebs-
arten, insbesondere bei einer Ansammlung mehrer Betriebe,
dazu fihren kann, daf eine Verlagerung bzw. ein Funk-
tionsverlust des Zentrumsbereiches mit der Folge der
Reduzierung der Vereorgungslege stattfindet.
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Planverfahren

Der Rat der Stadt Bochum hst den Bebauungsplan Nr.
491 I - stillgelgte Schachtanlage lothringen I/I1 -
am 20.06.84 als Satzung beschlossen. Er ist seit dem
2%.10.84 rechtsverbindlich.

Am 23,08.84 hat der Rat einen BeschluB zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 491 I a - 1. Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 491 I - beschlossen.

Da sich die Ergénzung nur unwesentlich auf d&as Plange-
biet und die Nachbargebiete auswirken wird, istv matb
Beschluf vom 07.11.E5 auf eine Biirgeranhdrung nath

§ 2 a Abs. 2 BBauG verzichtet worden,

Nach der AnnSrung der Triger 6ffientlicher Belange im
Dezember 1985 hat die &fferntliche Auslegung in der Zeit
vozm 24.03%2.86 bis 25.04.88 ststtgefunden.

Bedenkern und Adveguncen sind von fiinf Triagern ¢ffent-
iicner Beid@inge ‘vorgebracht worden, die Jedoch alle nicht
Gegenstand dieses Flanverfshrens sind.

Die Bedenken einer Firme gls Grundstiickseigentimerin
gind abgewogen und entschieden worden.

MaBnahmen in der verbindlichen Esuleitplanung

Die Umsetzunc der stedtentwicklungsplanerischen Ziel-
setzung erfolgt iiber die vorbereitende Bauleitplanung
(Fléchennutzungspian) und die verbindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan).

So ist zuch der rechisverbtinéliche Bebauungsplan Nr.
461 I - Lotkringen I/IT - Ausdruck der Stadtentwick-
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lungspanung und aus dem Fldéchennutzungsplan entwickelt.

Wie eingangs erwahnt, waren innerhaldb der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes Einzelhandelsbetriebe bis zu
1.500 mE GeschoBfldche in den Gewerbe- und Industriege-
bieten zuldssig.

Ziel der Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 491 I ist so-
mit die Sicherung der Stadtentwicklungsplanung, indem

die vorhandene Versorgungsstruktur im Funktionsbereich
Gerthe auch kiinftig gesichert wird und die Fliachen zur
Ansiedlung gewerblicher und industrieller Betriebe auBer-
halb des Einzelhandelssektors bereitgebalten werden.

Einzelhandelsbetriebe jeder Art und GroBe werdem/durch
folgende textliche Festsetzung ausgeschlossen:

Festsetzungen durch Text

§ 5 Ausschluf bestimmter Arten der in den Baugebieten
allgemein oder ausnabmsweise zuldssigen baulichen
oder sonstigern Aflagen (§ 1 Abs. 5 und § BaulVO)

In den Gewerbes und Industriegebieten sind Einzelbandels-
betriebe jefer Art und Grife nicht zulissig.

Nicht “Zuldssig sind ebenfalls Hendelsbetriebe in Misch-
oder Ubergangsform zwischen GroBhandel und Einzelhandel.

Eosten

Eosten entsteben durch die Zrgénzung des Bebauungsplanes
nicht.
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