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STADT BOCHUMN

Begriindung
gem, §9-&hl.BBBluﬂ

zum Bebauungsplan MNr. 498 - Hofsteder StrafSe - Tell IV a fur ein
GCebliet zwischen der Hofstedsr Strafe, der HaldenatraBe, Ystlich
der HadwigstraBSe und sfidlich der Feldsieper Strafe

1.
1.1

n-rlhtmm Bnehum en 01.0#.76 die Aufstellung
des Bebaunmgsplanes Nr. 4398 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlufl ist am 08.06.76 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Gleichzeitig mit dem AufstellungsbeschiluB hat der Rat em
01.04.76 fur das Plangebiet eine Verinderungssperre ange-
ordnet, Sie trat ana 1?-0?-16 in Kraft., Am 15-09-7’5 beschlol
der Rat der Stadt Bochum die f3rmliche Festlegung des Sanie-
rmngsgebietes Hofsteder Strafe (erginzt durch Ratsbeschlus
vom 26,01.78). Die nach § 5 StBauFG erforderliche Beksnnt-
machung dieser Peschlisse erfolgte am 21.71.77 baw. 13.06.78,
Die ErfSsrterung der Neugeataltung des Sanierungsgebletes ist
sfitsprechend § 2 a Abs. 2 BBauCG und §§ 9 und 10 StBauf: mit

den BUrgern ab Dezember 1977 fur den Gesamtbereich des Be-
bauungsplanes 498 durchgefiihrt worden.

In wesentlichen forderten die Blrger folgendesi

a) Veniger Elockinmenbebsuung.

b) Mehr Grin in den Blockinnenbereichen.

¢) Keine Verlagerung nichtstirender Betriebe, sondern
Arbeitsplatzerhaltung,

d) Kein Abbruch erhaltenswiirdiger Bausubstanz,

@) Keine Verlingerung und Verbreiterung der WesthoffstraGe
bis zur Dorstener Strafe,

£) Verringerung des Durchgangsverkehrs im Wohngebiet.

Die Planung 1s% sufgrund der vorgetragenen Stellungnshmen
der Blrger Uberarbeitet worden.



Zu a d.-B

Gegentiber den urspriinglichen Konzepten ist die Neubebauung
etwa um 1/3 verringert worden und gleichzeitig der Griin-
fldchenanteil erhsht worden.

Zu ¢

Zur Erhaltung der Arbeitsplédtze im Plengebiet sollen neben
allgemeinen Wohngebieten (WA) auch Mischgebiete (MI) und
besondere Wohngebiet (WB) festgesetzt werden. Die Besei-
tigung stdrender Betriebe ist jedoch unumgiénglich.

Zu d)

Der Planentwurf ist unter diesem Aspekt nochmals gepriift
worden, Der Anregung ist dort gefolgt worden, wo der Erhal-
tung der Gebdude nicht stdtebauliche Zielsetzungen entgegep!
stehen oder eine Modernisierung mit einem Kostenaufwand
durchgefilhrt werden kann, der tnter 70 % vergleichbarer
Neubaukosten liegt.

Zu e)
Der gelinderte und noch auszulegende Bebauungsplanentwurf
sieht keine Verlingerung der WesthoffstraBe vor.

Zu f)
Zur Verringerung des Durchgangsverkehrs sind verkehrsbe-

ruhigte Zonen im Planungsgebiet vorgesehen.

Der Rat der Stadt Bochum hat am 13.06.79 die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 498 und die Anordnung eines
Umlegungsverfahrens beschlossen. Der Entwurf zu den Teilen
IIT und IV hat in der Zeit wvon 16.11.79 = 17.12.79 genm.

§ 2 a Abs. 6 BBauG Bffentlich ausgelegen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen zum Teil III und
zum nérdlichen Teil IV, (im weiteren: Teil IV b), erfordertien
eine gravierende Uberarbeitung und eine erneute Auslegung
der Entwiirfe. Der slidliche Teil des Bereiches IV,(im wei-
teren: Teil IV a) erwies sich als weniger problematisch, so
daBf"vom {ibrigen Verfahren abgetrennt worden ist, Anstelle
der erneuten Auslegung ist eine eingeschrinkte Beteiligung
der Betroffenen nach § 2 a Abs. 7 BBauG durchgefilhrt wordex.
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Nach dem Landesentwicklungsplan I/II vom 01.05.79, der
erstasls auch fir den Ballungskern eins zentraldSrtliche
Glisderung vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als
Entwvicklungsschwerpunkt im Sinne des Landesentwicklungs-
programns vom 19.03.74 dargestellt. Mit 0,75 Mio Einwohnern
im Oberbereich (LEP I/II) liegt Bochum im Schnittpunkt der
Entwicklungsachsen 1. Ordmung (Duisburg - Dortmund und
Minster « Bochum) und hat mit seinea Einzugsbereich Anteil
an den unterschiedlich strukturierten Gebistsn der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone.

Auf der Crundlage diessr landesplanerischen Einstufung Bo-
chuns sind die Voraussetzungen sur Bchaffung einer sied-
lungsriiumlichen Schwerpunktbildung im Stadtgebiet gegeben,

d. h, es sind u; a, die Verbdesserung der Umweltbedingungen
durch Beseitigung gegenseitiger Stirungen von Gewerbe- und
Wohnbebaining durch stidtebauliche Sanierung und Verbesse-
rung der Verkshrsverhiltnisse sowie die Firderung der estiidte~
baulichen Entwicklung durch Ausbui von Siedlungsschwerpunkten
vorrangig anzustreben,

Der Bebauumgsplanbereich liegt nsch dem Gebietsentwicklungs.
plan 1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk (jetzt
Kommunalverbsnd Ruhr) im Wohnaiedlungsbereich mit Uber-
wiegend dichter Bebauung (100 EW/ha im Durchschnitt), einem
Bereich, in dem nach Bedarf vorwiegend Wohnbaufliélchen und
gemischte Baufllichen (BauNV0) vorgesehen werden kiSnnen,
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Verhdltnis zur Stadtentwicklungs- und Fldchennutzungs-
planung
Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im rdumlichen
Ordnungskonzept, das die beabsichtigte siedlungsrdumliche
Entwicklung der Stadt aufzeigt. Dieses EKonzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte vier verschiedener GriSenordnungen
aus, die Schwerpunkte kiinftiger Entwicklungen sein sollen.

Der Bebauungsplan Nr. 498 liegt im ndrdlichen Teil des Sied-
lungsschwerpunktes Bochum~Innenstadt, einem Siedlungsechwer-
punkt der Stufe A mit ca. 81.500 Einwohnern im¢Funkt¥ions-
bereich im Jahre 1985. Aufgrund der Bevilkerungsprognose
(Bochum-Planung, Band I) ist von 1976 bis 1985 fiir diesen
Siedlungsschwerpunkt von einer Abnahme der Bevilkerung unm
ca. 6.800 Einwohner auszugehen, wenn nicht entsprechende
MaBnahmen zum Auffangen diéses Trends getroffen bzw. wirk-
sam werden.

Nach den rdumlicher Ordnungsvorstellungen sind neue Wohn-
baufléichen vornehmlich in Siedlungsschwerpunkten auszu-
weiser . Dementsprechend scll fiir den Siedlungsschwerpunkt
Bochum-Innenstadt zusdtzlicher Wohnraum durch Ausweisung
peuer Flichen bzw. durch Nutzung vorhandener Fldchen fiir
den Wohnungsbau geschaffen werden.

Ziel der Entwicklungsplanung allgamniﬁ ist die Verbesseruug
der baulichen Entwicklung durch intensive und geordnetere
Nutzung der vorhandenen Bau- und Freifldchen. Dabei darf

die Anhebung des Wohnstandards durch Sanierung und Moder-
nisierung vorhandener erhaltenswerter Bausubstanz Jedoch
nicht zuriickstehen. Das FPlanungsgebiet liegt im direkten
Einzugsbereich (Radius 600 m) der geplanten Stadtbahnstrecke
Bochum-Herne. In Hbhe der WesthoffstraBe/Hermer Strafe/
Nordring und der Feldsieper StraBe/Herner StraBe sind Halte-
punkte vorgesehen. Ein Taktverkehr zwischen Bochum-Hbf.
(zukiinftig bis Witten) und Herne iiber Bochum=-Ebf. ist be-
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reits im Vorgriff auf den S-Bahn-Betrieb aufgenommen wordem.
Die Strecke tangiert das Plangebiet im Westen. Der Halte-
punkt Bochum-Hamme befindet sich an der Dorstener Strafe,
slidlich der Feldsieper Strale.

Das Bebauungsplangeblet grenzt im Silden unmittelbar an das
Geschiftszentrum Bochum-Innenstadt, so daf glinstige Voraus-
setzungen fir innerstiddtischen bzw. innenstadtnahen
Wohnungsbau gagehaﬁ sind. Daher werden Flichen fir zusitz-
lich ca. 280 Wohnungen angeboten. Nach der Bevblkerung§ziel-
prognose wird die Einwohnerzahl in diesem Plangebiet “yon

ca. 2.480 Einwohnern (1976) auf ca. 2.850 (4985) trotz des
gesamtstéddtisch negativen Trendsa, der genérfell auch fir die

Innenstadt gilt, ansteigen.

Im Fldchennutzungsplan von.1980 ist das Plangeblet al:s
Wohnbaufliche bzw. als'gémlisdhte BaufliEche mit einigen
Gemeinbedarfs- und GrlinflZchen dargestellt.

Einzelne Gesichtspunkte der Gesamtplanung

Baugebiegte
D& das vorhandene System der Blockreandbebauung erhalten wird,

beschrénkt sich der Neubau auf freiwerdende Blockinnenzonemn
und die SchlieBung von Bauliicken bzw. die Erstellung von
einigen Ersatzbauten. Durch den Abbruch von grofflichigen
GewerbegebZuden in den Blockinnenbereichen und bei nur
teilwelser Verwendung der Flichen fiir Neubebauung wird die
Gesamtausnutzung (Grundflichenzahl) des Blockes wesentlich
verringert. Es entstehen zus&tzliche Freirdume und eine
attraktivere Wohnlage. Die Ausweisung der einzelnen Bauge-
biete ist entsprechend der zukiinftigen Zweckbestimmung ge-
wihlt worden. ,

Allcemeine Hohngabiete

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen WohnbaurlZichen wer-

den z. T. als allgemeine Wohngebilete ausgewlesen, um im
Planungsgebiet ein citynahes Wohnen zu ermOglichen und auckh
Einrichtungen zur Hebung der Infrastruktur (z. 3. Li#den-
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Kommunikationszentrum, Altenwohnungen mit zentraler Versor-
gung, ausnahmsweise nicht stdrende Gewerbebetriebe) ansiedeln
bzw. am derzeitigen Standort erhalten zu kdnnen.

Besondere Wohngebiete

Verschiedene Bereiche, die l&ngerfristig zum Wohnen ent-
wickelt werden sollen, heute aber u. a. noch gewerbliche
Betriebe beherbergen,sdlex als besondere Wohngeblete aus-
gewliesen werden.

Mischgebiete

Immissionsbelastete Gebiete (z. B. durch Hauptverkehrs-
straBen, Bahnstrecken oder sonstige GeWerbeébetriebe) sind ale
Mischgebiete ausgewiesen worden und auch heute (Uberwiegend
schon aufgrund der vorhandenen Nutzungen als solche einzu-
stufen.

MaB der ichen Nutz

Grdnds und GeschoB8fldchenzahl (GRZ, GFZ)

Die in § 17 Abs. 1 BauNVQO genannten Hbchstwerte der Grund-
und GeschoBfldchenzahl ktnnen Uberwiegend eingehalten werdan.

Der Grundstileksfliche dlirfen laut textlicher Festsetzung

des Bebauungsplanentwurfes auBerhalb des Baugrundstilcks fest-
gesetzte Q(Gemeinschaftsanlagen hinzugerechnet werden, ebenso
ist die zullssige GeschoBfliche um die Fliche notwendiger
Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden,
zu erhthen.

In einigen FHllen sind Grundstlicksverénderungen (Vergr&3erin-
gen) notwendig. Vereinzelt ist trotzdem eine Erhdhung der

GRZ und GFZ aufgrund der vorhandenen Bebauung und des Grund-
stiickszuschnitts (z. B. bel Eckgrundstileken) erforderlich.
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Eine Erhﬁhung oder Uberschreitung der GRZ oder GFZ im
Einzelfall (z. B. beli unglnstigem Grundstlickszuschnitt) ist
auch aus stéddtebaulicher Sicht, insbescondere wegen der

- NEhe des Stadtbahnhaltepunktes

- Citynkhe .

= Schaffung von Griin- und Freiflichen als Ausgleich

- Schaffung verkehrsberuhigter Zonen

in der Regel gerechtfertigt.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach der vorhamdendn

Bausubstanz, jedoch wird aufgrund der niedrigeren Gguehnﬁ-

-h&hen bel Neubauten ein zusdtzliches Oeschel Zur SchlieSung

von Baullicken zugelassen.

Grinfl&chen

Im Planungsgebiet herrscht @in betrihtlicher Mangel an
nachbarschaftsbezogenen Grinfl8chen und Spilelpldtzen, so
daB die Erforderrilsse 4m Runderla8 vom Innenminister _
(31.07.74, Bauleitplanung - Hinweise flir die Planung von
Spielfléchén) L nicht erfiillt werden.

Die Schaffung dringend erforderlicher wohnungsnaher Grin-
fldchen und eines verbindenden Wegenetzes, welches alle
wesentlichen Ziele im gesamten Stadtviertel moglichst
bequem und gefahrlaa.erraichen 143t, 1st ein Ziel des Neu-
ordnungskonzeptes. Ein &ffentlicher zentraler CGriinzug, der
vom gesamten umgebenden Piangehiet genutzt werden kann, isk
zwischen Bahnhof-Prisident im Stiden und o Baraatiin
StraBSe im Norden geplant. Ein FulSwegesystem soll liber die
Stadtbahnhaltestelle Schmechtingstrafe eins weitgehend
kreuzungsfreie Verbindung zum Grinzug Schmechtingswiese
schaffen. Die geplante Griinfldche, Uberwiegend zu Spielzweckan
vorgesehen, betrdgt ca. 26.500 qm. Davon sind zur Zeit vor's
handen ca. 4.000 qm, neu geplanfgﬂz.ﬁﬂﬂ qm. Bei dieser

1) RaErl. 4. Innenministers vom 31.07.T4 - V C - 901.11
SMBL. NW 2311 .



Berechnung ist die nahegelegene Schmechtingswiese (Spiel-
bereich A) nicht beriicksichtigt worden. Darilber hinaus wer-
den dle geplanten verkehrsberuhigten Zonen die Spielmdg-
lichkeiten erhdhen.

Nach den Richtlinien des Innenministers vom 31.07.74 wiren
flir alle Erholungszwecke der Bewohner im Sanierungsgebiet
Hof'steder Strafe nur ca. 10 - 13.000 qm (Spielbereiche

A, B, C zusammen) erfordeérlich.

1.34 Gemeinbedarfseinrichtungen
Die schulische Versorgung der Bevilkerung ist agﬂarhalb des

Plangebletes gesichert. Der Bedarf an Kindergartenplitzen
ist innerhalb des Gebletes gedeckt.

Die wesentlichen Sffentlichen Geémeinbedarfseinrichtungen, z.T.
§£R&Iﬂbér den zentralen FuBgénger- und Grinbereich vom
-2esamten Geblet aus giinstig zu erreichen. Es handelt sich um
ein ramilianpﬁdﬁgngiuuhls Zentrum, ein Jugendfreizeithaus
und eine sozio-kulturelle Stitte.

Der HochBuriker an der Ecke HaldenstraBe/Zechenstra3e ist
als Schutzraum zu erhalten. Er soll verstidrkt eingegriint
und farblich gestaltet werden.

.25 Verkehr

1.351 AuBere ErschlieSung
Das Bebauungsplangebiet Hofsteder StraSe ist durch die
Herner StraBe (B 51) und die Dorstener StraSe (B 226)
mit der Innenstadt (Gleisdreieck) verbunden. Diese bei-
den Bundesstrafen sind gleichzeitig AusfallstraSen zum
nérdlichen Ruhrgebiet und Zubringer der ca. 400 m ent-
fernten A 430 (Ruhrschnellweg). Der &ffentliche Perscnen-
nahverkehr tangiert das Planungsgebiet. Neben der Buslinie
in der Feldsieper StraBe sind besonders die
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StraBenbahnlinien in der Herner Strafe und der Dorstener
Strafe von Bedeutung. Die Haltestellen sind vom Bebauungs-

plangebiet fast ausnalmslos in ca. 5 - 10 Minuten zu er-
reichen (250 - 500 m FuBweg).

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 498 werden die StraBen-
bahnhaltestellen an der Herner StraBe mit den geplanten
Stadtbahnhaltestellen zusammenfallen. Die Erreichbarkeit
des Bochumer Stadtzentrums ist und bleibt damit fiir die
Bewohner des Plangebietes in einem ginstigen Zeit-Wege-<
Aufwand. Die fiir die neue Bebauung erforderlichen Versor-
gungsanlagen sind innerhalb der bestehenden Verkehrsflichen
ausreichend vorhanden und werden zum Teil 4n den nichsten
Jahren erneuert.

Innere ErschlieBung
Verkehrslenkende MaBnahmen auBerhalb des Sanierungsgebietes

sollen ebenso eine Epﬁlaatung herbeifiihren, wie MaBnzhmen
der Verkehrsberubdgung im Gebiet. Sie sollen den Jurch-
gangsverkehr (fernbalten und dem FuBginger Vorrang gegen-

iber dem Fahrverkehr einrdumen.

Ein Ubersichtsplan iiber das geplante Verkehrskonzept ist
dls Anlage dieser Begriindung beigefiigt. Er ist Bestandteil
dieser Begrindung.

Ruhender Verkehr -

Der Wohnbevdlkerung des Plangebietes Hofsteder Strafe
stehen heute nur bedingt Gafagen und Stellplédtze zur Ver-
fligung. Daher wird vorwiegend im Sffentlichen Strafenraum
geparkt, insbesondere fehlen Stellplidtze fiir Kunden des
Einzelhandels. Die Behinderungen durch Lade- und Liefer-
verkehr und das Parkplatzdefizit machen sich vor allem in
der Hermner StraBe und der Dorstener StraBe bemerkbar. Im
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Hinblick auf die Neuordnung des Sanierungsgebietes "Hof-
steder Strafe" besteht ein Bedarf von ca. 1.000 privaten
Stellplédtzen. Diese werden im Bebauungsplan als Tiefgaragen,
Semmelgaragen und:.Einstellplidtze ausgewiesen. Den Uberle-
gungen wurde ein Verhdltnis Stellplatz/Wohneinheit von

1 : 1 beli NeubaumaBnahmen und 1 : 2 bei Altbauten zugrunde-
gelegt. Zur Erhaltung von Freifliichen auf den Baugrund-
sticken vgl. 1.321 (s. 8. 32 £).

In den 8ffentlichen Verkehrsfldchen werden Stellpliétze
in Form von Lingsparkstreifen angelegt bzw. Parkplitze
in den verkehrsberuhigten Zonen.

Immissionen, Ausschlul von Heizstoffen

Unter Verwendung des bestehenden StraBennetzes wird durch
verkehrsberuhigte Zonen der Durchgangsverkehr_aus dem Be-
bauungsplangebiet fergehalten. Um das Plangebiet u. a. von
den starken Verkehrsimmissionen, die von def Herner StraBe
ausgehen, abzuschirmen, ist im Bebauungsplan weltestgehend
eine geschlossene Randbebauung an der B 51 vorgesehen.

Im Zuge der Modernisierung und Sanierung wird der Wohnwert
des Plangebietes erheblich gesteigert (Verbesserung der
Bausubstanz und Infrastruktur, Entkernung, Schaffung von
Freifléchen, verkehrsberuliigte Zonen.) Aufgrund der inner-
stddtischen Lage und dér _damit relativ hohen Umweltbela-
stung sollten im Rahmenvder Sanierung die Umweltverhslt-
nisse generell verbessert werden. Zu diesen Verbesserungen
z8hlt auch der  AusschluB von Heizstoffen, die die Luft er-
heblich verunreinigen. Im Rahmen der Verbesserung der In-
frastrukfur werden umweltfreundliche Energien, wie Gas und
Strom, als Ersatzenergien angeboten,

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erh#lt

§ 2 der textlichen Festsetzungen - AuschluB von Heizstoffen -
folgende Ausnahmeregelung:

Dieses Verbot gilt ausnahmsweise nicht, wenn im Rahmen der
S8anierung der sonstige Modernisierungsaufwand nur gering ist.
Die textl. Festsetzung ist im Anderungsplan 1 gedndert.

Der Anderungsplan 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.



1.37 Abzubrschends Geblude |
Die zu heasiiigenden GebHude (Betriebsgebiiude, Wohngebllude,

Garagen und Aubeuten) sind gemdf § 10 Abs. 1 StBauFG im Be-
bauungeplan besonders gekennzeichnet,

Ein Abbruch kenn erfordarlich werden durch
= Verlagerung von Betrieben infolge von Immissionen,

z. B. Eisen AG Lothringen,

- schlechte Bausubstanz (die Kosten einer Instand-
setzung und Modernisierung Ubersteigen 70 % der
geschiitz=ten Neubaukosten),

- stiidtabauliche und stadtgestalterische Uberlegungen
(dae Gebliude wirkt z. B. st@fendamd 15t in das
8tadtbild nicht harmonisch einzugliedern).

Vesentlichas Sendierungsziel ist die Erhaltung und Moder-
nisierung erhaltenswiirdiger Wohnbausubstanz. Im Rahmen
einer Baubestandsaufnahme und -analyse wurden

die Volingebliude ermittelt, flr deren Erhaltung und Moder-
nisisrung Kosten von mehr als 70 ¥ vergleichbarer Reubau-
kosten entstehen knnen. Bei GebHuden, fUr die das Uber-
schreiten dieses Schwellenwertes erwartet wird, ist im
Bebauungsplanentwurf der Abbruch vorgesehen worden. Bei
der weitersn Sanierungsplenung und -durchffihrung wird
Jedoch in jedem dieser Fille nochmals eine genaue Kosten-
ermittlung statifinden, bevor eine Abbruchsntscheidung
tatsMchlich fu1lt (Abbruch wegen schlechkter Bausubstanz).
Der Abbruch von WohngebXuden wurde inm Debauungsplanentwurft
auch dann vergesehen, wenn dies Vor-aussetzung fir die beab-
sichtigte Neugestaltung des Gebietsteils ist (Abbruch aus
planerischen Griinden),

Von den etwa 1.230 Wohneinheiten, die sich im Sanierungsge-
biet Bochum "Hofsteder Strafe® befinden (Stand: Frithjahr
1979) scllten nach den ersten Planungen beseitigt werden:



- wegen schlgchter Bausubstans ¢a, 110 WE

= aus planerischen Grinden ca, 85 WE
- sowochl sus planerischen Griinden ca. 75 WE
als such wegen schlechter Bau-
m
Gesamt ca. 270 WE

Iz Rahmen der Neubsbauung sind im gesamten Sanierungsgeblet
nesus Wohneinheiten wie folgt geplant:

- suf freiverdensn Betriebafliichen ca, 185 WE

- Altenwohnungen im Bereich ca. 30 WE
Hofsteder Strale/Haldenstrale

= Bauliickenschliefien und Bebauung ca, 350 WE
Zreiwerdender Fliichen pach Abbyuch . .
Gesant ea. 555 WE

Die Uberardeitung der Entwiirfe su einigen Teilbereichen
bedingt eine Fortschreibung der vorangegangenen Zahlen. Sie
s0ll su jedem einselien Teilbereich srfolgen. Das Verhiltnis
verschisdt sich meist sugunsten des Erhalts von Bausubstans,

Dis Durchfilhrung der Erneuerung im Sanierungsgebiet
"Hofsteder Etrafie” soll weitgehend durch Eigeninitiative
und durch freiwillige Versinbarungen mit den Letroffe-
nen Grundeigentiimern erfolgen. Auf gesetsliche MBglich-
keiten und Gebote (Abbruchgebot, Baugedot, Modernisie-
rungsgebot und anderes mehr) soll erst suriickgegriffen
werden, wenn freiwlllige Vereinbarungen nicht sum Sa-

nisrungssiel fibren und die entsprechenden MaSnshmen
von hohem S8ffentlichen Interesse sind.

Zur Fortsohreibung des Sosialplanes fanden gemiB § 9
BtBaufd im Mai/Juni 1979 Einsel- dsw. Gruppengespriiche
mit den Eigentiimern der im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicks sowie Mietern und Pilchtern {iber die beab-
sichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes und die



Méglichkeit ihrer BDetelligung an der Durchfilhrungy der Sa-
nierung statt.Parallel dezu wurden die Plamungovorstellunged
suf Birperversammlungen und bei Sanierungsbeiratssitzungen
dargestellt und ausfilhrlich erdrtert.

Da aufgrund der sum Teil langen Wohndauer eine starke
sozlale Bindung der Bewohner zu ihrem Wohngebiet existiert,
ist ein Ziel der Sanierung, jedem Betroffemen eine eelpen
Vorstellungen entsprechende Ersatzwohnung méglichst im Ba-
nierungsreblet zur Verfiigung zu stellen.

Fir die ilteren Bewohner des Gebietes werder im Bereich
Hofateder StraSe/HaldenstreBe ca. 30 Altenwohnungen ge-
schaffen, um ein dringendes Bediirfnis befriedigen zu
knnen, Die Stadt Bochum hat {iber das SBosialamt das Be-
legungsrecht der Wohnungen. Sie wird diese Wohnungen
in erster Linie Seniorbiirgern des Sanierungngebietes

zu finanziell tragbaren Mieten gur Verfiigung stellen.
Weiterhin wird angestrebt, bei der Wiederbelegung von
Altenvohnungen, die fiir umfascende Modernisierung frei-
gezogen werden milnsen, die Senlorbiirger bevorzugt zu
bericksichtigzen,

Neben Neubauvorkaben, die speziell der Problemgruppe

der dlteren Menschen supute kommen, werden u. a. durch
BeuliickenschlieRung neue Vohneinheitenm peschaffen. Die
Bediirfnisse der von der Sanierung betroffensn Bewohner
hinsichtlich der Wohmumngsmréfe und der Miethdhe (sczialer
Wohrunrabeu) =ollen dabei berfickrichtiect worden,

Die Mieter der neuen Wohnungen werden in diesem Zusammen-
hang u. a. unterstiitzt bei der Beantragung von YVohngeld
und Wohnberechtigungescheinen gemiR § 5 Wohnungsbindungs=-
cesetz.



1.62

1.63

1.64

D.tu u‘hm arw&l.hntu Burutung und Hilfestellung erhalten
auch Eigentiimer, deren Geblude aufgrund des Bebauungs-
plenentwurfes zum Abbruch vorgessehen sind. Die LEG wird
ir Zusammenarbeit mit der Stadt Bochum den Eigentlmern
Ersszobjekte, bebaute oder unbebaute Grundstlicke, an-
bieten. Sie sollen bel der Verdulerung bebaubarer Grund-
stiicke im Sanierungsgebiet vorrangig berilcksichtigt werden.
Die Eigyntlmer werden auch bei der fUr den Erwerb der
Ersatzobjekte notwendigen Finanzierung sowie bel evtls
erforderlichen Umbauten baulich-technisch von seiten der
Stadt und der LEG beraten.

e d (A

Die Berstung der Eigentimer, deren GebHude gecill Bebau-
ungsplanentwurf modernisiert werden, umfalt einerseits die
Hilfestellung bei der Beschaffung der notwendigen Finen-
zlerungsmittel und dér Ausschipfung der Firderungsmdglich-
keiten, zum anferen erfolst eine daulich-technische Bara-
tung und die Heuleitung durch die LEC. Die Kosten der Mo-
dernisierunyg, die nicht durch Eipgenleistunpen, Elgenmittel
' ndfoder Mietmehrbetriige gedeckt werden k¥nnen, werden ge=-
mial § 43 StBauFG von der Gemeinde erstattet, soweit nicht
eine sndere Stelle elnen Zuachul zu lhrer Dackung gewidhrt.

Vor Aulnahme der Modernisierungsarbeliten werden die be-
troffenen Bewohner Uber Art rnd Umfang der Modernisierungs-
mabnahmen und ihre Auswirkungen suf dic liiethdhe informiert.
huch in diesea Zusaoumenhcuyg werden die dgliciiksiten
etwailger tigenlelstungon des lileters z2ur Verminderung cer
Wobhnbelastung und Inanspruchnabme von VWohngeld aufgezeigzt.

er Yo 3

¥ud ein sanierungsbedingter Umzug erfeolgzen, so wird sich
die LEG en die davon betroffenen Eewohner wenden, um nit
ihnen Fragen des Ersatzwohnraumes und der Umzugskosten-

entachiidigung zu regeln. Die en ¢5chiddigun-
gen fir Ummgshetrogam % sﬂ"ﬁb Eﬂhﬁ ﬂex v unter



1.65

1.66

1.7

anderem eine weitgshende Erstattung der Transportkosten
bel Umziigen innerhalb Bochums oder in die Nachbarstidte
vor. Umzugsbedingte Folgekosten, wie zum Beispiel filr Ein-
richtungsgegenstinde als feste Bestandteile der Wohnung
oder Gardinen, sollen auf der Basis von Psuschalbetrigen
entschidigt werden. Im Falle besonderer Hirten kinnen
dariiber hinausgehende Regelungen getroffen werden.

Betriebsverlagerungen

Zu den Durchfiihrungsm:3nahmen gehdren such Betriebsverla-
gerungen. Den Gewerbetreibenden, deren Betriebe laut
Bebauungsplan verlagert werden milssen, wird die LEG bemiiht
seln, in Zusammenarbeit mit der Stadt geeignete Ersatzge-
léinde zur Verfiigung zu stellen. Iie Kdsten filr die Ver-
lagerung und evtl. in Frage kommende Entschidigungen sollen
von unabhiingigen Sachverstiindigen ermittelt und im Rahmen
der gesetzlichen Miglichkeiten erstattet werden. Die Kosten
fir die o. g. Gutachteh werden aus dem Treuhandkonto ge-
leistet.

Allpensine Beratung und Unterstiitzunpg

Neben der dargestellten speziellen Beratung und Hilrelei-
stung erfolgt fiir alle Bewohnmer des Gebietes eins allpe-
meine Beratung.

Debel kommt der eingerichteten Beratungsstelle an der Halden-
~%r=ie oine erhebliche Bedeutung zu. Durch die stéindige Bd-
setzung ist gewilhrleistet, daB betroffenen Bewohnern ohne
griBere Verzigerungen geholfen werden kann. Die allgemeing
Information der Bewohner wird erginzt durch Informations-
brocchiiren und Versammlun~an Aan Sanlerunrsheirates,

Di- ?aruirtlinhung daa Bahluungaplnn-a soll iu Rahrs~ des
Sanierungsverfahrens Hofstedar Strale erfolgen. ii¢ Landesg-
entwicklungsgesellschaft ist als reuhindar der Stadt

Bochum mit der Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen beauf-
tragt worden. Bei der Bodenordnung soll sie zundchst frei-



1.8

willige Regelungen anstreben. Falla dies scheitert, ist die
Uslegung einzuleiten.

Piir die Betroffenen ist nach § 8 Abe. 2 StBauFG ein Sozial-
plan aufzustellen, der suf den Grundsiitzen aufbsut, die vom
Rat der Stadt Bochum anliflich der firmlichen Festlegung
des Sanierungspebletes gemiif § 5 StBauFfG am 15.09.76 be-
schlogsen worden sind.

des Bebauun =)
Auf der Grundlage des fiir die Offenlegung vorgesehsnen
Flanentwurfes erfolgte eine Fortschreibung der Gesamt-
kosten und der erforderlichen Finansierung.

Dabel ergibt sich folgendes Bild:

1. Grunderwerd ca, 7.000.,000,~~ DN
2. Gebdudeentachidigung ca, 19.500.000,— IM
3. Nebenkosten (Notarkosten) ca. 170.000,— IM
4. Umzugakosten ca. 800.000,= IH
Se Yﬂllm von Betrieben Ca. 3.700.000,=~ DM
6. mﬂWnrﬂ.nhm ca. 1.760.000,== DI
7+ Zuischenmunterkiinfte ca. 5480.000,~- IM
8, Modernisierungen ca. 6.970.000,— Hi
9. ErschliefungsmaBnahmen ca. 11.370.C00,— I
10. Herstellung von Grilnanlagen ca. 500.000,— Il
11. Sonstige Leistungen (Offent- ca. 500.000,— I¥1
lichkeitsarbeit, Gutachten)
12. Trigersebilhr ca, 3.500.000, == IIl
12. Zwischonfinanzioruny g3, me0.000, —~ T1

5‘?-150-@1.— m

S
Den Gesamtkosten in HShe von 57.150.000 =~ I
atehen gegeniiber, Irldse sus

Grundstilcksverkidufen im Zuge

der Re~/Privatisierung sowie

Erldse aus Ausgleichsbetriigen

in HShe von 6.600.000,~~ 1M
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Somit verbleiben als unrentier-
liche Eosten 50.550.000,~= IM

Hiervon betrigt der stddtiache

Anteil (25 %) 12.650.000,~~ I
Die HShe der Landessuwendungen
(41,67 %) belduft sich auf 21,100,000, DM
Iie Hihe der Bundeszuwendungen
(33,33 %) beliuft sich euf 16.800.,000 /== Ii

50.550.000,~~ DM

Zur Verteilung der anfallenden Koaten auf den Durchfiihrunge-

zeitreum sind Aussagen ersf danmn mdglich, wenn der Zelt-
und MaBnahmeplan scowle das Modernisisrungskonzept anfge-
stellt msind. '

) htlichen Vorse
Durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 498 sollen
alle innerhald des Plangebietes bestehenden Bebauungs-
pline erzetzt werden.

C 408 - Tail ch IV a ~
) a einsas
Dexr Teilbereich IV ist entlang der Flurstiicke 761 und 778
in einen nérdlichen Teil IV b und einen siidlichen Teil IV m
potailt worden.

Aufgrund der geringen Anderungen ist der Teilbereich IV a
von {ibrigen Verfahren abgetremnt worden, um Adiesen Teil

zur Rechtskraft zu bringen. Ein frmliches Anderunr-ver-
fahren nach dem Bundesbangeretz war nicht erforderlich,

da die iinderungen nicht die Grundziipe der Planung bariihrten,
Gemdd § 2 a Abs. 7 BBauG ist eine eingeschriinkte Beteiligung
der Betroffenen durchgefilhrt worden.



2.2 Zur Planung

2.21 Allgemeines |
Nach der Auslegung sind u, a. folgende iAnderungen vorge-
nommen worden:

Die Gebdiude Wegescheid 10 und 12 bleiben erhalteny) Die
Baugrenze ist den Hiusern angepaflt worden. Enteprechend
muBSte das Geh-Fahr- und Leitungsrecht siidlich des Gebdudes
Wegescheid 10 geringfiigig verschoben werden. ?) Die Ande-
rungen sind in den Anderungsplénen 1 u.2 .eingetrager.

2.22 Arxt und MaB der baulichen Nutzung

2.221 Art _der baulichen Nutzung
Im Flangebiet sind groBe Eingriffe in dls vorhandene
Bausubstans sus Grilnden der Beseitipgung von stdrenden
Betrieben, des schlechten baulichen Zustandes einiger
Gebliude sowle aus Griinden der Stadtbildgestaltung und
der Entkernung der Innenberesiche erforderlich,

Auf dem Ickgrundetiick Haldenotrafle/Hofsteder StraBe sollen
in zentraler Lage Altenwohnungen errichtet warden.

Dar cooanmte Flanbereich soll vorwierend dem Wohmen dienen
und wird als Allgemeines Wohngeblet ausgewiecen, Dic-hu-
zliglich iot keine Anderung nach der Auslegunz erfolrt.

2.222 MaB der baulichen Nutzunz
Die Neubebauung soll cich im wesentlichen hShemmifipy der
vorhandenen Lebauung anpassen. Dabel muBl beachtel werden,
da die Altbauten meist oino grévere GeschoisliSie als
lleubauten aufweisen. So ist im Bereich Haldenstr./Hofsteder
Strede die Ceschofizahl III gewdihlt worden, um die vorhande-

a2 tellwelsc II-gesclioasige Bobauung besser it cer TYeube-
bauung verbinden zu kénnen.

1) mit Ausnahme des gewerblich genutzten Anbaus von Haus Nr, 10



2.23

2.24

2.25

Iz Beublock westlich Wegescheid, slUdlich der Feldsieper
straBe ist eine Mindestgrenze ven III und eine Hichst-
grenze von IV Geachossen vorgesehen,

Lie Eckbebauung westlich Wegescheld, ndrdlich HaldenstrafBe
soll zwingend drei Geschosse betragen, der vorhandene Ge-
staltungesnangel beseitigt werden. Langfristig soll durch
diese MaBnahme eine geschlossene Bebsuung vom Wegescheld
zur Haldenstrafle erreicht werden.

Die nach § 17 Absatz 1 BaullVO zuldssigen [ISchstwerte sollen
generell eingehalten werden (vgl. 1.321, 5. 32 f).

Yerkehrsfldchen
Die Festsetzung der 8ffentlichen Verkehrsfléchen ist nicht

gelindert worden.

Die Hofsteder Strafie /Boll jedoch nicht, wie ursprilnglich
vorgesehen, die Funktion einer Durchgangsstrafe Uibern.:men,
sondern als Wohnsammelstrafie den Verkehr der Wohnstraden
autnehmen. Im Bereich der geplanten Altenwohnungen werden
@le Hofsteder StraBe und die HaldenstrafSe verkehrsberuhigi
gestaltet, die Strafe Wegescheid auf der gesamten Linge.

Ruhencar Yerkehr

Der ruhende Verkehr soll iUberwiegend in der Cemeinschafts-
garage aul dew Crundstiick HaldenstraBe 58 untergebracht wer—
den. Die Gemeinschaftsgarege sollte aus Criinden einer
cptisch besscren Einbindung in den Hofbereich abgesenkt

errichtet und gErtnerisch gestaliet vorden. AuBSerdem sind

Lﬁnggparkstrei en auf den.%ffentlinhen Verkehrsfldchen voir-
gesehen,

Z esei nde GCebiude

Es sind die nachfolgend aufgefithrten Wohngebdude gemss
§ 10 StBauFG gekennzeichne: worden:

Hofsteder Straide 63

Haldenstrae 44

Wegescheid 2



Wegescheid 16
aus bautechnischen und planerischen Grilnden.

Hofsteder Strafe 69
Haldenstrafe 52
HaldenstraBe 56
HaldenstraBe 58

aus planerischen Griinden..

pl.26 s te 4 e
1. Grunderwerbskosten 2.500.000,== DM
2. Abbruchkosten © 120,000,== DM
3+ Modernisierungskosten 500,000,-- DM
4. Verlagerungskosten 50,000,~- DM
3. Umzugskostenentschidigung 65.000, == DM
6. Erschliefungskosten 1.695,000, == DM
Insgesant 4.930,000, — 4

Y T T
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