Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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raz Bebsuungeplen Er. 505 - Borshart Hef - fiir ein Gebiet ndrd-
lich d&r Benzapirofe, dstlieh der Elbinger Strsfae, nérdlich der
Yatlengcheidsr Strafe, Lstlich der Blicherstrafe, siidwestlich
der Elsesbohnlinie Bshnbol Gelsexnlirchen-Wattenseheld/Bochum-
Prizidext tnd beidgeitig der Cantrumgtrale
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Plepnsufptellungsverfshran

Dan Geblet des Bebruungzaplazes wird iz wegentlichen be-
grenzt durch die Hanszstrale, dis BliicherstraSe, dis
Elgerbabnliais Geleenkirchan-Wattenscheid, Bochum-FPri-
gident ud die CentrumstrzBSe, Ide Flichen werder heute
iberwiegend landwirtschaftlich gemutst, Lediglich im
sidwestlichen Eereich ist bereits ein Grundgtiick von
der Deutschen SB-Kzuf AG fir ein Zentrallager gebeut
vorden.

‘Das Plunacfstellungzverfahren 1fef {n folgenden Schritten
&b1
Aiufztollusgsbeschlus 20.12.79/18.06.80

Elrperversaumluns im Bghman der
Erfizterung genil § 2 a Abs, € EBeul (1.,02.80

iualﬂgungﬁhauchluﬂ' 18.06.80
Ernsuter Auslegungshegehlud : 26,.02.81
ffentliche Auslegung gexil

Eat:nngﬁhnluhluﬂ

YVarinderunsssperse

datsbeachlul 20.12.75
inkrafttretan 27.05.80

Dureh den Bsbsuungsplsn Nr. 506 wird der Bebsuungsplan
“Sigpen Feld" des ehamaligen Siedlungsverdandss Ruhr-
kohlezbezirk,rechtaverbindlich meit dem 10.12.64, %lw.
aufgshoben. Die Aufhebung dieses Bebauungsplanes be-
gchrinkt sich auf den Gebietsteil siidwestlich der Eisen-
bzhnlinie, Der restliche, nordwestlich der Bahnlinie
g9legene Tell, kann weiterhin in Kraft bleiben, da die
dortigen Featsetzungen geeignet sind, die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung in desex Gebiet zu leiten.



2-
2.1

2.2

Ubergsordnete Plonungen

Lendseplamne

Nach den Zielen ces Lerdes 3ur gewerblichen Wirtschaft
sollen gemil § 25 Abs. 1 Landesentwicklungsprogramm
(LEZPro) vom 19.03.74 die wachstumsstarken Branchen der
Wirtechelt erweitert und ein angemessenses und Eusge—
vogenes Wirtschaftswachatum zur Sicherung der Erwerba-
grundlagen und der Versorgung der Bevilkerung sngestredt
verden, Fach § 410 LEPro gind im Rshmen der angesiTebten
Biedlungestruktur daher die Stendortvoraussetzungen fir
eine niglisha¥ auagewogens und dss wirtachaftliche Wachs-
tun f5rdevnde Entwicklung der Erwerbsgrundlage zu erhal-
ten, zu verbessern oder zu scheffen. Ils wirtschafias-
politische Aufgabe besteht somit dzrin, die Beschiafti-
gungesituation nachhsltig zu verbessern. Dabel igt ein
miglichst vialgeitiges Angebot &n Arbeitsplitzen -anzu-
gtreben. Der gewinschten Tiumlichen Btruktur des Landes
entesprechend ist die Schalffung gewerblicher Arbeita-
piitze vorrangig in/Entwicklungsschwerpunkten zu firdern
(Definition der Entwicklungsschwerpucnkte s, LEPro, § 21
iba. 2)s

Gebietsentuicklungsolan

Je= Ausbau der regiozalen Infrsgtrulctur soll der Siche-
~ung ausreichesnder Arbeite- und Lebensbedlagungen Iiur
die Bevilkarung des Planungsraumes dienen und einen
sachgerechten Beitrag zur Verwirklichung der Zielsst-
zungen der *eginnnlnn Strukturpolitik, wie Vollbeschif-
tizung, Wirtschaftswachstum urd Wohlstandsparitit im

.Rzhmen eirer planvoll geordnmeten rédumlichen Strulktur

lieforn. Flir verschiedene Teilrdume des Planungsrsunes
nissen, bpedingt durch die unterschiedliche rZumliche
und strukturelle Sivuation, spezifische Entwicklungs-

‘aufgaben verfolgt werdem.



In Geblatsentwicklungsplan 1566 (erginst 1958) dea SVR
413t dsg Sebauungsplengebliet Nr. 505 iberwicgend als Ge-
warbe~ und Industrieansiedlungsbereich dargestesllt. Da-
neah kfnnen in diessn Berslicher u. a. Standerte fiir
Indugtrie- und Gewerbeperks stsgebavt werden, vor sllam,
wenn 6% sich um Entwicklungsschwerpunkte genmiZ Landas-
sntwicklungsplan I/IT handelt. Dabei ist au? glinatigs
Zuordnung st reglonalen Verkehrswegen und Wohnsiedlungs-
bereickhen zu achten,

gtaduentei oxlumespl anung

Yorsussetzung fir eine wirkssme VWirtschaftafSrderumg
ist die Bereitstellung und Vorhsltung geeigneter Orund-
stilcke =it gilnstiger verkehriicher inbindupg utad sus-
reichender Infrastruktur fir Ver- und Entsorgung. Zur
Auflcckerung &er Boschumer Wirtsehaftastrukiur sellten
suf Alesen FlEchen mittslgroSe Betriebe wachstunginten-
siver Branchen angesiedelt wardsa.

Der Babauungsplanbsreich liegt nach dem “"ridumlichen
Ordrzungskonsept” der Stadt Bochum (Bochum Flamung,
Band 1) i# Punktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes
Wattengchold-Innenstadt mit ca, 48.5C5 Einwohnern (155C)
and ca. 23.500 Erwerbstitigesn nach der Volkssihlung im
vahre 1970. NHach der Bevilkerungssielprogacse wird dle
EZinwohnerzahl bis 1985 auf L7 402 ah-inkunf}Um diese
Entwicklung zumindest abzuschwiichen, aind wie im Be-
reich des Hohnnnglhuun:.ﬁnd des Freizeitsekiors auch
im gewerblichen Bareich besondare An:trnngungun zur
Firderung des Ausbaus einer leistungafibigsn Bochumer
WiztzchaZtastiruktur durch Schaffung von Arbeltapliitzen
auch 1: sefundidren Wirtschaftasektor erforderlich, da-
mit neben der Bindung der Arbeitmskrifte an dle Stadt
‘b2W. den Stadtteil fir die mnaligsige BevSlkarung eine

Varbesserung dex I&nknununsmﬂglinhklittn angsboten
wird. +) =mie 3GGC



D=g Gebiet dos Bebauungsplanes Nr, 505 isgt Tail des grife-
ren Gewerbeschwerpucktes Wattenseheld-Ost, der ginstig an
das rezionele Btralen~ und Schienennetz angebunden 1st,
Die fusweisung ale Indugtrie— und Gewerbelliche goll u, a
der» Terbesparung Ger Produkticnsgssrakturen der in Bochus,
gpesiell in Wsttenscheid, ansisgigen Industrie~ und Ge-
werhebetrisbe dienern und zur Firderung produktiviiidte-
steigeander, wechstumsinitensiver und strukturflexibler
Betriete beitregen.

2.4  YiEchemmutsungsplamung
Azfgrund einer Untersuchung und mutzvertanalytischen Be-
wertung vom gewsrblichen Flichen 1) ia (Fakire 1977 ist dle
Tliche Gez Bebauungsplanes "Borchert Hof" als Indusirie-
und Gewarbeflliche geeignet. Nach der Fliéchenbedarisschit-
sung und =-progaose fiir den sskundiren Sektor aus dem
Jahre 1976 2) wird ai@ Flichenentwicklung im Bersich
Wattenscheid-Bilidfeldmark (Gewerbeschwerpunkt Ost) ven
1970 bis 1585 um 12,6 % ensteigen, wihrend die Beschif-
tigtenentuicklung mit -10,5 % rlckliufig sein wird. Um
der Babwicklungz der Flichem Rechnung zu tragen und der
:ﬂgﬁti?en Bezchiftigtenentwicklunz im vertretbaren Male
entgegenzuwirien, weigt der Flidchemnuizungsplan 1980
bisker unkebants FliAchen als guuérhlichu Baguflidchen aus.
Eine Ausweisunc ala Wohobaufldche acheidet u. a. auch
sus stadtentwicklungsplanerizchen und Izaoissionsaschutz-

i "Hutzwertanalyti sche Bawertung der Standortgunst voen Flidchen
in der Stadt Boehum”, Ir. Eckey, FProf. Klemmer; Bochum 1377
{Bochum-~Plarung, Band 1).

2) "Flickenbedarfaschat=ung unéd -prognoss fir den sekundaren

Sektor und den Einzelhandel in der Ztadt Zechuzm", Ir. Ickey,

Prof. KElemmer; Bochum 1975 (Bockum-Planmung, Band 1).



grinden sus, da eine siedlungersumliche Verbindung der
Sstlichen Wohnbebsuung Wettenscheide mit dem dstliek
enschliefenden &ledlungsschwerpunkt Ezmme-Hordel nich:
vertretbar iat,

Bei der Flachemsuswelsung ist besonders auf sbgestufte
Stérgrade von sekundiren Arbeitsplitzen zu achten, damit
die benachbarte Wohmbebsuung zukiinftiz durch die Nutzung,
die sich gus der Elnrichtung neuer Arbelitsplitze des ge-
werblichen Bereichs miglicherweise im Bebauungsplangebiet
ergeben, weht besintriaktipgt wird,

Der Bebauungsplanentwurf ist sus dem seit dem 31.01.80
rechtakriftigen FlEchennutzungsplar entwickelt., Die Ab-
stufung der zuliigsigen Stérgrade in Habauungsplan ermig-
licht auch unter den Gesichtspunkten des Umweltschutzes
eine Futzung der Flichen, die der oben angegebenen stadt-
entwicklungsplanerischen Zielvorstellung eatspricht.

LnlaB, Absicht und Exfordernis der FPlanung

Auf die guvor geschilderten generellen stadtentwicklungs-
planerischen Grinde wird zur Vermeidung von Wiederholung
verwiesen. Sie werden im nachfolgenden weiter konkreti-
aiert.

Im Gebietsentwicklungsplan 1966 des SVR sind fiir die ehe-
malige Stadt Wattenscheid zwei grole zusammenhingende In-
dustrie- und Gﬁwnrhu:nsiudlungnhu:n@nhl ausgewiesgen, der
Gewerbeschwerpunkt West (Sevinghausen/Westenfeld) und
geit dem 26.03.68 dsr Gewervaschwerpunkt QOst, Zum laetzte-
Ten gehdren einerseits der gréBte Teil der Tléchen ndré-
lich der Hansastrale und Sstlich der Eliicherstrafe bis
zur Industriebahn, andererseits Flichen siidlich der
Eansastrade bis sur Bochumer Strafe. Insofern entspricht
die Ausweisung der Fliche "Borchert Hof" den Grundsitzen



deg § 1 Abs. & EZZaus bingichilich dor Axpassung der ge-
zeindlichen Flamuzg &o die Ziele der Reumordnung und Lan-
degplanunz. Iz Gebictsentwickiungaplen wird die allgemeine
Grétenordoung uzd ¢i= ennihernde geographische Lsge be-
gtigmt, sine Zocpirevisgierung erfolgt durch die Baulait-
plamung.

Das nixdliche Btadtgebiet, d. h. stwe das Stadtgebist
nirdlich der IE-Lirnic Essen-Bochum-Dortmind, bietet durch
geine techbnischs Infragtruktur (Strafen, Eisenbeshnanschlufdy
topograpiiache Gelindeverkbiltnisse u. a. solche Standorte

*tiilr*Etgﬂﬁﬁh&ﬁ3tnd§biﬁ*rlichin”in Btadtgebiet) das
dort schwerpunkimiliz griBere zusammenhingande gewerb-
liche Bauflichea vergesehen wurden.

Darilber hinsus eind nach dem Gliaduruﬁgﬁprinzip der Stadt
Bochum filr ikr Stadtgebiet (FHumliches Ordmungskonzept)
allex» Funkticnsbereichen zumindest theoretisch gewerbliche
Eauflidchen zugeor@net worden, wobei bei der anteiligen
Verteilung im _ESvadtteil wichtige Standortlriterien zu
terickal chiflgelP waren.

26 cl3 Gewerbeflliche in Flickhemnutzungsplan susgewiesene
‘léche dstliel der Bllicherstrsafe und ndrdiich der Hansa-
streie bildet mit den schor vorhandenen Gewerbeflichen
glne Erwelterung des Gewerbemschwerpunkteg Wettenscheid-
Ust. Der gesamte Bereich ist bei Realisierung des Aus-
beus der HansastreBe in IZrgirzung zur Westiangente sehr
girgtig en daz Ortlichs und iibertrtliche Strafennstz an-

gebunden. Ein Bundesbahn- und ein Industriegleisanschluf
sind bereits vorhanden.

kel b

An snderer Stells els hier 1ZE¢ sich im Staditeil Watten~
gcheld auBer am Gewerbeschwerpunkt West kein zweiier zu-
sammerringendier Gewerbeschwerpunkt nach Kornzentrations-



gegichtspunkten s=cheffen, Dine Streuung der erforderlicher
zusdtzlichen gowernlichen BasuflEchen {iber den Staditeill
Wettanscheld widerspricke zilen entwicklunges- und stadt-
pianerischen Zielverstellurgen und wirde erhebliche

Immi asioneschutzproblerme aufwerfen.

Rach einer "PlEchenbedarfsschiéizung und -prognose fir
den sekundEren Bektor und den Elnzelhandel der Etadt
Bocrun" ven Eckey/Elemmer zus dem Jahre 1976 wird der
Bedarf en gewerblichen Bauflichen im Stadtbezirk Watten-
scheid 1985 ez, 239 ha betregsn. Zur %eit sind ca. 170 ha
vorhendes. |

Uz den Bedzrf zu decken, muflten ca. 60 he zupdtzlicher
GewarbeflEchen im Flichenmutzungsplan ausgewlesen werdan,
¥OVOR 8. 25 ha zusitslicher Tlichen suf den Gewerbs—
schwerpunkt Ost entfielen. Da auch gewerblichs Bauflid-
chen fiir andere Wattenscheider Siedlungsberesiche (ale
WAT-Innenastadt) nachruweigen weren, die doxt selbst auf-
grund verhandener Restriktionsn nicht geachaffen werden
konnten, aind wegen der guten Stendor@inst und der Vor-
telle einer Eonzentraticn derartiger Flichen diese weit-
gehend auf dle Gewerbeschwerpunkte Wattenscheid-West
und Ost verteilt worden.

Pig begondere Eignung der beiden Gewerbeschwerpunkte in
Wattenscheld wurde durch das Gutachten"Nutzwertanalyti-
zche Bewertung der Etandertgunst venm Flichen in der Stadt
Sochua™ von Eckey/Elemmer sus dam Jahre 1977 nachgewie-
gen. Unter 32 untersuchten verfiigharen Flichan im gesamten
Stadtgebiet gelten die Flichen beider Schwerpunkie fiir
gewerbliche Nutzung als besondera gut geeignet. Sie aind
die beiden einzigen gewerblichen Flichen der Untersuchung,
die sus dem Stadttell Wattenascheid in diese Eategorie
fallern. Das o. g. Gutachten beurteilte alle 32 Flichen



nach 18 wichtigen Eriterien, Ile Flichen des Gewerbe—
schwerpunktea West zit der Flicks "Borchert Bof" schnei-
¢en bei folgenden Eriterien giinstig ab:
~ Lrbirndung an den PNV
- EZrrcichbarkeit zum nEchster Autocbahmenschluf
- Eatferzung sum niEchsver Gliterumschlagsplats
- EZinzugsbereick im Umkreig des Btandortes
(Einwohner und Beschdftigte)
- Aufbereitung des Geldndes
- ?irknhrauru:hlin&ung
- Yer- und Eatsergung

Luch unter dem Gesichispuua. «iner geringstméglichen
Eeldstigung der Einwohner dureh gnwarbliche Einrich-
tungen Zeigt das o. a. Gutechten, dal sufgrund des an-
grenzenden regionalen Grinzuge und der gréBeren Entfer-
nﬁng von Wohnsiedlungsbereicksn bel vorherrachender Wind-
richtung (Sidwest) -ergleichsweise weniger Einwohner be-
listigt werden, s8ls bei Ausweisung einer gleich groBen
Gewerbefldche an gnderer Stelle im Stadtgebiet Watten-
seheid su _erwerten wire.

Za Eaza auch nicht davorn euasgegangen werden, daB grund-
givzlich alle ehemaligen zur Zelt nicht mehr berutzten
Izndestriegeblets cder Zechengelinde such zukiinftig wie-
der fir eine industrielle Juizung zur Verflgung stahen
milten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die im
ibrigen Etadtgnhiut von Bockhum befindlichen brach lie-
‘genden rrilheren Eechungelanda. Zu fordern, cdaB diese
Flachen vorab einer industriellen Wiederverwendung zu=-
gefihrT werden mildven, bever sonstige freie Flidchen fiir
eine Gewerbesnasiedlung in Anspruch genommen wiirden, geht
an den berschtigten Selengen der Bevilkerung und an den
bauplenungsrechtlichan Grundséitzen vorbei. Gerade die
Industrievorhaben u=zd Zechengelinde, die Ende deg letzten
und zu Anfang d. Jahrhunderts entstanden sind, wurden



weltgthend ohnes Rlicikaicht suf die umliegenden Gebiete ge-
niunt und vebauz. In dicsen Bersichen Eam es zu erhsbe
lichen Vermieciungen zwlschen Wobn- und Industriegesbie-
ten. Zine Festlegung der STedt Lochum guf diese ungeplan-
Te Ausmatzung ven shezsligen Bguflichen wiizde darauf hin-
gugleufer, daf die Fehler dor Vergangenbsit in der Zu-
kunft wlederbelt und eine Beseserung der Wohneituatien in
den bigher davor betroffenen, meigt dicht besiedelten
Wohngebieten auf Tausr verhindert wiirde. Eine derartige
Flamung wdre somit nicht sz den Grundsitzen der Elﬂlﬂlu—
plammng {81 ibgs 6 €nd' 7 EBr.t&} n‘:tagnrtahtﬂ.

Yon den im Fléchenmutsungsplan dargestellten Gewerbeflli-
chen gind rd. 446 ha nicht gemutzt. Hierbei handelt es
gleh jsdoch tlw. um Fliéchen, die langfriztig fiir éine
mbgliche Erveiterung von vorkendenen Betrishen vorgehel-
ten werden oder bel denmem erhetliche gtandortspezifigche
Hlnderungszriinde tntgngsnstéhan (2, B. erheblich vorbe-
iastveter Grund und Boden bel.slten Zechen oder Febrik-
gelénde). Aber alle im Tlichennutzungsplan vorgasehenen
FlEchen werden fiir sine gewerbliche Nutzung unbedingt be-
nétigt, wie dies dis "Flichenbadarfsschitzungs und -prog-
nogen fir den g£skundiérsnm Saktor und den Einzelhandel der
Stadt Bochum” von Prof. Klemmer und Dr. Eckey (Buhruni-
varsitét Bochum) sue dem Jshre 1976 aufzeigt.

Bei einer Arbeitsleosenquote vom 5,7 % (April 1280 - Ze-
reich Wattenscleid & 6,4 % / Lendesdurchschnitt 4,4 %)
fgt'dle St&ﬁt Buchum ‘auf di¢ Ansiedlung neuer Gewerbsbe-
trisbs abanse aa die Erhaltung der vorhandenen Arbeits-
Tlétze angewiesen. Gerade die larngfristige Evhaltung von
Ardeitspldtzen setat aber eine Erweiterungz oder hiufig
gine Eat*l&bsverlagrung innerhald des Etadtgsb etes vor-
aug. Se ist es zuch bei Expansion von vorhandspen EBetrie-
5en, unter Umstinden sus betrisbsspezifigchen Griinden,



gwecknialfig, dal neue Betriebselndichtuncen in elner ge-
wipgen riiunlichen Zucrdzaung verblsibenm und nicht wshl-
log iiber des cesamte Etadtgebiet verteillt werdan.

Iag vom Bebamuingsplsn erfalte Gebist ist sls AuBembereich
iz Binne des § 35 Bundesbsugesets ansusehen. In norddst-
lichen Eereich entlisng der Bahnlinie greift der Bebau-
ungsplanentwury in den Geltungsbereich dess Bebauungsplanes
Nz, 5 (S8iepen Feld) des chemeligen Bledlungsverbandes
Ruhrkehlonbesirk ein, Dleser melt dem 10.12.8% rechisver-
‘bindliche Bebauungsplen sollte sum einen dis Flichen filz
dss goplamte Verkehrsband V 85 swischen Bockmam-Ebf. und
Gelgenl-irzhan-Edbf, und sum anderen einen Tesil der Griin-
flHchen des iz Gebletsentwicklungsplan des Sledlungsver-
bandea Ruhrichlenbezizk von 1965 dargestellten regiona-
len Grinsuges D sichesn, Infolge der vomr der Deutachen .
Bundegbahr aufgegebenen Flamuny des Verkehrsbandes ¥ 45
hat ein Teil der Peastsetzungen dereits seine Funkiion
verloren., Hinsichtlich der festgesetzten Grinfliachen ist
fastzustellen, dal dar im Gebistmentwicklungsplan darge—
gstellts regionsle Griinzug im weltesatgehenden Unfang dat-
lich der in Rode stehenden Bzhnfliéiche und damit anch Fst-
1lich der ven Bebsuungeplanentwurf vorgesehenen gewerb-
lich putzbarsn FliHchen verliuft, Isdiglich sin Randbe-
Teich wird durch die geplante Ausweisung des Bebauungs-
pisnentwurfes berihrt. Dabei is¥ aber zu beschten, dal

es sich bei dieser Reglonalplamung lediglich um eine
grobe Festlegung handelt, voa dar dis Geneinds in be-
grindeter Weige adwelchen darf. IHNes ist bPersits durch
die Darsgtellungen des FliAchennutzungsplanes geschehen,
Zie Degronzung zwlachen der rezionalen P-eiflicihe und

dex Gewerbenchwearnunkt Wattenscheid-Cast soll pach den
dort getroffansn Feastlegungen eatlang dsr 3rtlich er-

kepnbaren Begrensung durch die Eisenbahnlinie verlau-
fen.



Im AuBenbersich epind Bsuveorhaben mur in begriindeten Eln-
zelfHllen vniter srschwerten ?brauaaatzungun zulissig.
Eine crdnungegenife Erschliefung und bauliche Nutzung

dag vorgssehanen gewarblichen Beugelindes ist daher nux
dureh dis Anfetellung eines Bebauungsplenes mbglich. Des
glt such flir dile bisherige Anbindung des vorhandenen
Gewarbegelindes "Mausegait". Berelits selit Jahren beklagen
eich Ainlieger der Elbinger Btrafe ibsr den zu starken
Likw-Yerkehr, der gein Ziel in dlesem Bereich bzw. in der
Weiterfilhrung der Hansastrabe cder Elilicharstrafie hat.

Bei eins> Erweiterung der gewerbliches Nutmung ergibt -
gich scmit ein Flambedilrfnis £ir eine leistungsfihige
Anbindung sz den Ereuszuagspunkt A 430 (Ruhrschnellweg)/
Wattenscheider Btrale.

Inhmlt der wesentlichen Baedenken und Anregungen

I"e Bedexken und Anregungen von zahlreichen in der Um-
gebung wohnenden Biirgern richten @ich gegen die zwel
Grundelemente des Flanes:

1. Gewerbe- und Indusirieansiedlung

2. Verlingerung der Hansastrade (Umgebung der Siedlung
Elbinger Strale/Centrumgtrale/Johanni sburger Strale)

Jie meisten Biirger, die sich zu dem Plam geHuBert haben,
fordern, dal die vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen
micht in Gewerbe—- bzw. Industrieflichen umgewandelt wer-
¢en. Zs wird vorgetragen, dal der Bereich des Bebauungs-
planes und der im nnrh;a liegenden Wohnbebauung bersits
durch die vorhandenen Gewerbegebiete (einschlieBdlich der
Firua Erupp) bereits heute achon erheblich durch gefihr-
liche Schadstoffe belastet geien. Fin ausreichender Ab-
stand zwigchen den IndusiTie—- und Gewerbebetrieban einer-
seits und Wohngeblaten andererseits, wis er im Runderlal
des Ministers [Ur Arbeit, Gesundhsit und Soziales vonm
25.07.74% gefordert wird, sei durch den Bebsuungsplan nichi



gewihrieigtet. Die Elnwender rigen welterhin, dafl dle

in § 1 ibs. 6 Bundesbaugesets vorgesehenen Belange des
Umwaltaschutzes, des Faturschutzes und der Landschafts-
pflege sowlie des verscharfien PrifungsmaBastabes fiir die
Insnspruchnahme lznd- und forstwirtschaftlicher Flsachen
nleht richtig beurteilt worden sind. Insgesamt fehle es
an einer gerechter Abwigung der Gffentlichen und privaten
Bel=nge.

IDin zahlermilig geringerer Teil der in den umliegenden
Wobngebi eten wobnsnden Birgar (insbesondere asus dem He- -
reich Elbinger Strele) fordert eine Inderung dex zu den
textlichen Festsetzungen gshtrenden Abstandsliste mit

dem Ziel, wsitere Betriebe von der Miglichkei® der An-
=iedlung sugzuschliefen. Dariiber hinsus wird von elnem
Tail der Blirger gefordert, im Bereich der gewerblichen
Bauflidchen lediglich Gewerbegebiet festzusetzen und je-
weils eine grifere ¥liche Tir Anpflanzungen von Biumen
und Striuchern yozzZusehen.

Wihrond ein Teil der Birger die vorgesehene Verlingerung
der EsnsastraBe susdriicklich gutheifit, ist ein griSerer
Telil won Einwendern mit der im Bebauungsplan feastgesetzte
Iinjenfilhrung nicht einverstanden. Dor Bau einer Umge-
hungsstrafe zur Entlastung der Wohn- und AnlieferstraBen,
insbescnders der Elbinger Strafe, wird zZwar allgenmein

fir notwendig gehalten, Jedoch soll nach dem Willen der
Dinwendar dies kilnftige Trasse weiter ndrdlich - zwischen
der Bundesbashustrscke und dem Bahndarm - geflihrt werden..
Bai der im Bebauungsplan sewdhltan Trasse werden selbst
tei der vorgesehenen Tieflage fiir 2%e Anwohner der Johannils-
burger StraBe, der Centrucstrale und des Gutes Goldhamme
eThebliche Immissionsbeeintrichiigungen befilrchtet. Dias
Einhaltung der FPlanungsrichtpegel flir ein reines Wohnge-
biet wird gefardert,



Tber die veratehenden Bedenken hineus zsigen der Zigen-
timer und dle Bevwchuer cdes Eauses Slicherstirale Er. &5
erhebliche persdnliche Eonsequenzen bel der Durchilhrung
der Flamurg guf. Kechteiligs Auswirkbungen fir die Be-
wirtgehaftung deg Cutes Goldhsmme werden vom Eigentimer
und vor der Lendwirtschafiskermer beflirchtat.

Plenizhalt

;llgemeines

Der wasentliche Inhalt aes Bebsuungsplanes ist die Fest-~
setzung ven gewerblichen. Bauflichen, sowohl sls GI- als
-auch als GE-Gebiet, Tur' allgeneinm’ :!us:'w::ﬁnng di eser
Pestgetrungen wird suf die Anefihrangen unter Punkc 2. .
und 3, diesmer Begrindung verwviegen. Die von zablreichen
Blirgern geforderte Verschisbung der vorgeschensn Bau-
£lichen nach Osten, d. h. eine Angliederung &n daa In-
dustriegelinde Carclinengliick, hitte zur Polge, dal in
d! esem Berelch der regionale Grinzug D erheblick elnge-
schrinitt wiinde und dieser neue Standort keinen Bezug zum
S8iedlungsschwerpunkt Wsttenscheid hEtte. In glelichar
Welipe whre der Gesichtepunkt der EKonzentration einer
gewerblichen Mutzunr entlang einer ginstig gelegenen
Irschliefungastralie (FensastraBs/verlingerte Hansastrale)
varfehlt. Tie Hachbarschaft der vorhandensn gewerblichen
Flichen (Mauae«gat‘r: und Niirpberger Bund) 148% ein Fest-
halten an den bereits inm Eatwurf zum ngauungsplan TOT-
7érehanen Zielsetzungen gerechtfertiz® erscheinen. Ter
Gﬂaﬂbﬁﬂt“dﬂrt Borcherf Hof ist als su.nﬂ"ig anzugelen,

1‘}‘5 hamchbnrtu thnbahauung e*‘hﬂl" dnreh eing Gliederung
der Baugeble*s und Festseizung ven Abschirrungssnafinahnen
(einachliellich einer vonm Gewerbeaufsichtsamt Dortmund
vorgeschlagsnen Xnderung des Planentwurfes) einen sus-
relichenden Schutz vor Immigsicnen., Dle in 'dar_ Blirgerbe-



teiligung nech § 2 idbs. 2 Bundesbaugesetz ale besonders
schwerwiegend sufgezeigten verkekhrlichen Problexme kinnen
durch die im Bebauungsplan vorgesehene Verldngerung der
HamsagtraSe nahegzu vollsténdig entschirft werden. Die
vorhendene Bituation im Bereich Elbinger StrabBe wird
durch die neue EStrafe entscheidend verbessert. Elne Be-
tracktung der Altermstivtrassen erfolgt im Abschnitt
5.5.1.

Die Fihrung der ErschlieBungsstraBe 4 schafft die Vor—
.Hut:tsung :i:.."'Er.. éal - dnr 1l-s'b1:!.¢hn hilh:rﬂ.nh E.ur' BIl-"
cherstrade ahgtbunﬂnn werden kann. Es besteht sach Er-
stellung dileser Erachlieﬁungsntraﬂn die Moglichkeit, dem
Durchgengsverkehr und den Verkehr zur Industrieerschiie-
Sung iiber diese StraBe zu fiihren und weitere !MaBnshmen
zur Verkehrsberuhigung im Wohmbereich an der Ndfkestrale
und Derfflinger Strafe vorzugehen.

Ein weiteres Problem war die Gewichtung der Belange der
an der StauffembargstraBe/Desseuer StraSe/Tellweg befind-
lichen Wolinbebauung. Bei dem Versuch, eine Konfliktl3sung
dureh Ausdehnung des Bebauungsplanes auf diesen Berelch
zu erreichen, miiBte entaprechend den Dasrstellungen im
Fliachepmutzunrsplan eine Beseitigung der dortigen Wohn-
hiuser vorgesehen werden. Diese sind aber erst in der
Zeit um 1970 errichtet worden. Eine Zeseitigung ist auch
vwiorend des gesamten Flanaufstellungsverfahrens nie ernat-
haft gefordert worden. Von einer Ausdehnung des Bebau-
ungsplanes und einer Uberplaming dieses Bersiches wurde
daher im Hinblick auf die nachtelligen persnlichen Fol-
cen der in diesem Gebiet wohnenden lienschen Abstand ge-
nommen. Als Alternative hierzu wird die Schaffung eines
grinzuges mit einexm Ldrmschutzwall und dis Gliederung

der Baugebiete gezif § 1 Abs. 4 Baumutzungsverordoung
engesehen, Mit Hilfe dieser MzBmshmen soll erreicht wer-
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gen, éal in dam gngegprochenen Wohnbereich dle Immiseiorns-
verte fir sllgenmeine Wokngebiete elingehalten werden.

Baucebiete (Gewerbe- und Induetriegebiete)

Enteprechend dez Darstellurgen des FlEchermuizungsplanes

gcll des Gebliet els Gewerbe- bow. Industriegediet genutzt
warden, Der Flichenmutzunggplan enthilt dabel noch keilne

Gliederung, diese scll nunmehr im Eebauungsplan erfolgen.
Eine Gliederunz der gewerblichen Baufliichen soll zu elner
Beschrénlung der Emissicnen Iilhren.

‘Die. Gliederung exfolgt in zweifacher Himmicht:

4. Hnteradheidnzglin Gewerbe~ und Industriegebiet.
2. Innerhslb dieser Festsetzungen durch Ausschlufl
bestimmtier Betriebe und Anlagen.

IHe sur Wohnbebauung im Siiden und Westen des Plangebietes
gelegenen Fléchen werden als Gewerbegebiete zusgewlesen,
so dafl in diesem Bereich keine erheblicek beléstigenden Se-
triebe (Industriebetriebe) zulissig sind. Auch die siidlich
der veriingerten HamsastraBe, nirdlich der vorhandenen
Dnuerkleinghrtananiage und Setlich der Hansastrafe gele-
gene Fliécha, die im Flichenmutzungsplan als Mischbhaufliche
dargestellt lst, wird als Gewerbegebiet fegstgesetzt, da-
mit ‘hier keine Wohnungen (mit Ausnahme des in § B8 Abs. 3
Bauﬂ?ﬂlganannmen) zuldasig sind. Der St8rgrad des Gebie-
tes soll aber den eines Miaschgebietes nicht iiberschreiten.
Deshalb sollen dort such nur pclnhn-Btt:ibhn suldssig
sein, dia dag Wohnen nicht wesentlich stdren.

Hur der &atliche Planbereich, der einen erheblichen Aib-
gtand zur ndchgten Wohmbebauung sufweist, wird als In-
dustriegeblet festgesetzt. Durch die Gliederung nach

£ 1 ive, 4 BauliVO in diesem Bereich wird jedoch auch
hier die industrielile Futzuns eingeschrinkt. Dies go—
schieht sowohl wegen der im Westen und Siden vorhandenen



Wohnbebauung, sls such wegen dar Nachbarschaft zu dem
im Osten gelegenen regionalen Griinzug "D", der eine Nah-
erholungsfunktion erfiillen scll.

Zur Abschirmung der Bebsuung im Bereich Tellweg, Stauffen-
bergstrade und EllicherstraBe ist die Anlage einss Lirm-
schutzwalles (nebet Bepflansung) vorgesehen., Ein weiterer
Lirmschutzwell ist zum Schutz der Dauerkleingartensnlage
an der Eansastralde geplant.

Die Ihltufung und Glﬁld:rnng der gnwarbliuhln Fléchen er-
folgte in inlshwung an die Abstandsliste des Ministers
fir Arbeit, Gesundheit und Sozliales des Landes Nordrhein-
WestZalen (vgl. SMBl. RW 280). Die dort génannten Ab-
sténde sind allerdings nicht in jedam Palla eingshalten.
Bel der Beurtsilung dieser Frage izt jedoch zu beriickaich-
tigen, daf die Wohngebiete tellwelse durch die vorhande-
nen Industriefléchen (Mausegatt, Niirnberger Bund, Hansa-
strafe, Bundesbshn b2w. Anschlulbshn) vorbelastst sind.
Gegen diese Abstufung bestehen auch selitens des Stast-
lichen Gewarbesufsichtsamtes nach einer Anderung des Be-
basuungsplanentwurfes gemidB § 2z2ibs., 7 BBauG keine Beden—
ken. Auferdex dient der geplante Lirmschutzwall einer
finderung der guf dis benasckbarten Gd&iete einwirkenden
Tzmissionen und rechtfertigt somit ebenfalls die teil-
weise Unterschreitung der in der Liste genannter Abstinde.

Die meisten Anwohner aller in der Néhe liegenden Bauge-
biete haben die Beidbehaltung der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung gefordert. Diese von den Anwohnern
vorgetrzgenen Belange sind von erheblichem Gewicht.

Diesen Intaressen stehen Belange der Wirtschaft geagen-
iber, die eine mdglichst uneingeschrinikta Nutzung der
gewerblich zu nutzenden Flichen fordern. Bei der Ge-

wichtung dieser Belange ist aber zu beriicksichtigen,



a8 die vorhzndenms Wobhnbebauung trotzs tlw. anderslauten-
der Darstellung im Fléchenmutzungsplan Bestandsschuts ge-
nieBt. Dz die Bedbeuung Tellweg/Dessauer Strale/Stauffen-
bergstrale erst um 1970 errichiet wurds, ist fir lingere
Zeit von einem Febezmsinander von Wehnbebaumng und ge-
warblicher Nutzung sussugehen. Der Gesichtspunkt, trotz
der bereits vorhandenen Immissionsbelastungen die Wolhn-
mitzung ndcht zusitzlich noch weiter su beeintrichtigen,
verdiext hier Vorrang.

Um cen Bedexken wenigstens tsilweise su entsprechen, ist
der Entwur? nach §. 2 & Abg. 7 EBauG verEndert worden,
wie es vor Gewerbemufsichtsamt vergeschlagen wurde. Eine
weitere Redusierung der gewerblichen oder industriellen
Futsung wirde aber einen Versicht auf hier vorhsndens
Entwlcxlungsmdglichkeiten darstellen. Auch der vorhandene
lendwirtschaftliche Betrieb (Borchert Hof) erfordert
eine Augwalsung als GI-Gebiet. Welterhin iet zu beriick-
sichtigen, da8 im Bochumer Bfadtgebiet Industriegebieta
mit einem ausreichenden Abstand zur Wehmbebauung nur in
geringer Zahl vorhanden sind. Der Bebauungsplan beriick-
sichtigt ingowsit die Belange der Wirtschaft, dle auf
eIfP05g1lichat uneingeschrinkten Betriebsablauf ausge-
richtet sind. DIa davon auszugehen ist, daf8 bei Beachtung
der Pestsetiungen cdurch die spdter zu ertsilenden Bau-
oder Betriebsgenshnmigungen keine schidlichen Umweltein-
wirkungen 1n schutzbediirftigen Gebieten hervorgsrufen
werden, erscheint eine derartige Abwigung auch unter 3e-
gchtung der Belange der inwohner in den umliegenden Bau-
gebieten gerechtfertigt. | |

Fir die Frage der GebdudehShe der kiinftigen Betriebsge=
béude gllt esine dhnliche Uberlegurgz. Da die Intereasen
der ?irtachnrt auch hier auf eine Ausnutzung der Grund-
stiicke ohne hnaanﬂaru Enauhrﬁnkung gerichtet sind, mul |
dzs Epnnnung:vcrhﬂltnii :wilchan Ein:nnili-nraihunhdnanrn



einerseits und Febrik- und Legsrhallen andsrergeits Gegen—
stand der Abwigung sein. Hierzu ist zunidchst festzustellen,
def die vorgesenene Bzumessenzahl in den von der Wohnmbe-
bauung relativ weit entfernten GI-Gebieten die umliegenden
Fliehen mur in untergsordncter Weise beeintréchtight. Dies
kann such fir die benachbarten Fléchen des Griinzuges I
gesagt werden, ds sie von den GI-Flidchen durch die Eisen-
behn getrennt sind und einen merklichen Hohenunterschied
(ehemalige Eippe) sufweigen. Die GE-Fldchen grenzen mit
ihrer biz zu 4—geschossigen Ausweisung sber im Bereich
""!Etllug. Desszuer Strade untﬂ*aurrtnhtrg:tr!ﬁd upmi ttel-
bar =n dle E-Eunuhn:sigt Wohnbebauung. Da die Gefalir be-
stehen wiirde, daB die gewerblichen Bauten bel 4 Geschossen
und beliebiger Liénge (vgl. Flanzeichen 6.) die Wohnbebau--
ung "erdriicken” kinnte, soll dié Sichtverbindung zwischen
den unterschiedlichen Hhtsu:g:trtnn.du:nh den Lirmschutz-
wall unterbrocher werden. Eine ganz wesentliche Punktion
hat in diesem Fallée dies auf dem Wall angelegte Bepflanzung
Da der bapflanzta Vall in der Zukunft eine fast vollstén-
dige optische Trennung dem Spannungsverhdlinis zuelnander
stehenden Baugebiete bewirkt, erscheint die Festsetzung
einer 4-geschossigen Bauweise such unter Beachtung der
entgegenatshenden Gesichispunkte der Anwohner der umlie-
ganden Baugeblete gerechtfertigt.

Die Foerderung, sin Drittel der gewerblichen ¥Flachen zu
begriinen, steaht einer sinnvellen Zusammenfassung der
Geuarhubat:iaba guf bestimmte Bereiche des Stadtgebietes
‘antgagnn. Ze ist zwar in den Handbersichen der gewerblich
genutzten FlHchen eine Grinsbschirmung gegeniiber den an-
deren Hutzungen vorgeseben, um den Gesichispunkten des
Unweltachutzes und der Gestaltung des Ortsbildes Hechnung
zu tregen. Ionerhald der gewarblichen Flichen verlieren
sber grine Einsprengsel diesen Sinn, sofern gie nicht aus
enderen Griinden, z. B. als Pausenzone fiir Betriebsanze-
hirige, wiinsehenswert sind. Das eine Grinmitzung inner-



beld der gewsrblichen Bauflichem kein vom Geaetzgeber
engestrebtes stidtebsuliches Zisl ist, 138t gich such
aus der Bsunutzungsverordmung (§ 17: Grundflichenzahl
mexizsl 0,8 - dagegen in Wohngebieten maximal 0,4) und
der Baverdnung Hordrhein-Westfalen entnehmen (§ 10 Abs.
1: Giirtneripehe Anlege der nicht iberbamter Flichen mur,
soweit egle nicht als Arbeits- und Lagerflichen bendtigt
werden).

Der wichtigste thinht:pnnkt der dieser 1nrugung ent-
“ui;tn:%iht.“tlt ‘sber ﬁlr'liinhgﬁb-d:rf"ﬂﬁrd- ‘“n Drittel
" der Fllche der gnunrbliuhnn rutzung entzogen, so miiSten
diese Fliichen mn anderer Stelle des Stadtgebietes bereft—
goxtellt werden. Dies wiirde aber dem Grundsatz suwlder-
laufex, nni-linnltr!¢htigi Hutsungen nfglichst su kon=-
sentricren und sie ven innisnionsenpfindlichen Nutsungen
zu trennen,

Zur optisch besseren Einbindung der gewerblichen Bauan-
lagen in Sinne einer amsprechenden Gestaltung des Oria-

ildes ist entlang der vorhandenen bsw. gfplanten Hansa-
strale ein Hlanzstreifen vorgesehen. In diesem Bereich
80ll eine ATt "Vorgartenfliche" entatehen, die nieht flir
Lagerzwacks cder ihnliches benutzt werden darf. Einfahr-
ten gind in diesem Bereich aber ausnahmeweise zuliseig,
sofern es nicht mdglich ist, die Grundstiicke von cer Flan-
strale A ber zu erschliefen, ;

Den gleichen Einn soll ein in Erginsung des Planentwurfes
nach § 2 a Abs. 7 EBaul vorgesehener Pflanzstreifen von
ca. 10 = Breite entlang der Sliicherstrale verfolgen. Mit
diesem Anpflanzungsgebot soll eine klinftige Kleingerten-
anlage wortlick der BllcherstraSe bareits jetzt beriick-
sichtigt werden. Ob dieser Prlanzgtm reifen eine aus-ei-
chands Eahut:muﬂnahm- gegen Emissionsn ist, soll eber
args endgiiltig guprﬁ:t werden, wenn die Eluingartunanlaga



geplant wird. Gegebenenfallis sind dapon auf der westlichen
Beite der Bllchergtrele weltere Schutamefnshmen (z. B.
Wall) snzulegen.

Fech der Gapenibersteliung sller m:fgezihliten Belange ar-
gibt sich, dal es gerschtfertigt ist, gewerblich und in-
dustrisil su nutsenden FlEchen den Vorrang gegenilber einer
Beibehaltung der heutigen Nctzung brw. einer Pestsetzung
ven Grinfllichen eizzurfumen. In diesem Zusammenhengz sel
noch angemexkt, dal eslle im Anregungsverfshren vorge-

. sehisgenen. fltsrastivillichen f{ir Indugtrisansiedlungsn

{Celinds Ronbacher Hiltte, Bessemsrstrale, Herzog- und
MeesmaznstreSe) von der Bauleltplaming ebenfalls als
PlEchen f{ir Industrie—~ und Gewerbeansiedlungen vorge-.
sehen gind,

Yerkeh—srlichen

.1 AuBSare Ersehliadung

Die Eapsastrafe isV im Flickepnmuizungsplan als Hauptver-
kebrazsirale dargestellt. Sie nimmt heute bereiis dem sus
den anliegenden Induntringﬁbiitan¢ Geschéftg- und Wohn-
gebleten stammenden Verkehr asuf. Von der HansastrafSe sus’
f£21eBT zur Zelt der Verkehr durch die Elbinger Sitrafa
zur Wattenscheider S5irsle und vor dort {berwiegend zur

A 430. Diaser verkahrliche AnschluB an die A 430 urnd an
die im Bau befindliche Westtangente soll verbessert wer-
den. Die Hansastrale soll daher, wie im Fliachennutzungs-
plan vorgesehen, verlingert und an den Enoten A 430/
Westtangente angsbunden werden.

Im Zebauunggplan i3t eine Zwischenmbasustufe dieses Tndzu-
standes vorgeseben, die einen Ansehlul der verlingarten
Hanzastrale bor ainen Teil der kﬂn:tiﬁan.varlagtan
Wattemseheidsr 2tralfe zur beatehandsn Wattenscheider
Strale ermdglicht. Hiermu sind wihrend der Biirgerbetei-
ligung di¢ in der Anlage 1 ~ 3 dargestellten Varianten



vorgegchlisgen widen. Der Verwaltungsvorschlag ist mit
Varigzte 1, dle beiden Vorschlige der Bilirgerinitiative
eind mit IX und ITI bezeichnst, Eine tberschligliche
grcbe Eogtensrmittlung hat ergeben, dsf die Kosten filr
die Variante I mit rd. § Mio. INM etwes glizetiger lisgen
aleg dle Varignten IT wnd III mit =d. 12 Mioc. IM. Aus
Kostengriinden allein lEBt gich aber ein Vorsziehen der
Variante I nicht begriinden.

Fir die Variante I sprechez jedoch noch folgends stidte—
baulichs Grinde.. Die. Variente III durehquert den regio-
nllln.ﬂrﬁniug "D" u. &, in Ost-West-Richtung, was eine
Beeintrichtigung dieses Griinsuges bedeutet. Die verkehr-
liche Andbindung an den Enoten A 450/Westtangente ist
nicht so direkt wie dei den Variantem I und II und so-
=iy unglinstiger gegexniider dissen Veriantesn.

Die Varianten I und IT sind deids direkter als die Va-
riente III an den Xnoten A 450/Westtangente angebunden,
was u. a. eine beasere verkehrliche Anbindung des In-
dustrie-~ und Giuirb-lehrirpunktul Wattenscheid-Ost be-
deutet. Durch die Variante IT wird susitslich der re-
glonale Grinsug "D" &stlich der Bahnlinie Bahnhof Gel-
senkirchen/Wattenscheid/Bochum bseintrichtigt. Bei einem
Vergleich der Varianten I und II wird in besug auf die
Immissionen das Wohngebiet -an der CentrumstrsBSe stirker
els bel der Variante III tsrcgiert., Vor diesen Immissionen
kacrn das Wobngebiet jedooh -durch Tieflage der verlinger-
ten Eansastrale und durch -sktive SchallschutsmaSnahmen
geschiltst werden. Bei der Variante I werdsn durch die-
se aktiven SchallschutzzaBnshmen - es ist ausreichender
Baum fir einen zu begrinenden Lirmschutzwall vorhanden -
auch die ven der Bundesbahnstrecke susgehenden Immigsio-
nen reduziert. In verkehrlicher Einsicht bietet die Va-
riante I die iibermichtlichste Lini enfiihrung und die



kirzeste Fahrverbindung zum ibergeordneten Strelepnstz.
Soxit wird der Variante I der Verrang ver den Verianten

Il und III eipgeridumt.

Un auch im Bereich an der ‘Centrumstrafe/Johannisburger
Strafe die Planungsrichtpegel fiir sllgemeines Wohnge-
biet einzuhalten, ist auf einer Linge von ca. 400 m die
Errichtung einer rd. 2 m hohen Schallschutzwand erfor-
derlich.

‘Eige Inanspruchnabme .der landwirtschaftlich gemutzten
Flichen im Bereich des Gutes Goldhamme 1&8% sich bei
dieser im Prinzip mit der Straﬁenbﬁuvarwaltung des
Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe abgestimmtén Lo-
‘sung des Enotenpunktes mit der A 430 nicht” vermeiden.
Selbst wenn eine Iusung fiir die geplante ?erlanga“ung
der HansastraBe angestrebt wiirde, die nordwestlich der
vorhandenen Eisenbahnlinie liegt, bliebe eine Zerschnei-
dung der Fliachen des Gutes Goldhamme durch die vorge-
sehene Umlegung der Uattenschelﬁar BtraBe bestehen.
Fir die Schweinemast auf dem Gut Goldhamme ist die
Zuordnung ausreichend grofer landwirtschaftlicher Fli-
chen in unmittelbarer Hofndhe nicht so zwingené erfor-
derlich, wie es bei einer anderen landwirtschaftlichen
Nutzung der Fall wére. Durch die Festsetzung eines
Wirtschaftsweges entlang der kiinfticen FansastrzZe

ist der Eof weiterhin mit den nérdlich der CeatTum-
strafe zwischen-Knhéisemﬁnnsweg’ﬁnd'Gbldhammei'Bach
befindlichen landwirtschaftlichen Flachen verbunden.



5?5-2

Irnere Irpekliafones

Zur irpnavex ErnchliefSung der gowerblichen Baufldche iat
der Bau der Flenstrale A swischen der Humsmstrasde und
der ElicherptraSe vergssehan. Der voa Forden kommende
Yerkenr aul der Bilicherstrafie soll bersites nirdlich der
AnschluSbshn =it einsm Esdiung E « 50 m iz die Flanstrabe
A gefliprt werden. Damit wire ee miglich, den siidlichen
Aat der BlicherstrsS¢ vellstindig sbsubdinden, so dsf
der von NHerden kommende Verkehr den Bereich der wWohne-
hifuser an der Bliicherstralfe/Stauffenbergstirsie/Desssuer
Strafe/Tellweg nicht sshr bertbet,

lies ErpehlieSung der Baugrundstickes soll in ergter Linle
von der PlanetraBe A aus erfolgen. Aus diesem Grunde.
siné entlzzg der Hensastrale/verlingerter Hansastrafe
Pflansgtreifen vnxgwu-h:n, éie rox -nnn:hm:w-inu o0
Zu- und Abfehrten unterhrochen werden dfirfem.

Bahnanlagen
Iis geplanten Stradsnbdschungan der verléngertsn Hanss-

gtrzfe berihren in einem Tellbereich ein planfestpestell-
tes Grundetlick der Deutsshen Bundesbahn. Die Festeetzung
erfolgt im Vorgriff auf eins kiinftigs Einigung mit der

Bundasbahn uzd aine Entlassung sug dsr Planfeststellung.

Der Ansciluf der gewerblichen ysiscnen des Bsbauungsplanes
i3t durch das westlich des Bsbauungsplangesbietes verlau-
fende Anschlufgleis miglich. Un die Flanung der einzelnen
Betriebogrundatiicke nicht unnliitig mu erschweren, sieht
der Bebauungsplan sundchst kein weitares AnschluSgleis, -
welches unmistelbar in das Gediet filhrea wiirde, vor. Um
das Indugtriegeliinde aber kiinftig durch einen Gleisan-
schlul zu erschliefen, wére es denkbar, bereits ndrdlich
der Bliicherstrafs sus dem varhnndanqﬁ_Anachluﬂgluiu eb-
suzweigen, die Blilcherstrafe zulxeuzen und in dem Be=-
reich zwischen dem nérdlichen Nnde des Lirmschutzwalles
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und der geplenten PlangtraSe A das gewerbliche Geblet
zu erreichen. Zin derartiger Gleisanschluf wird ange-
strebt, pohald eine Aufteilung der Grundsticke eine
verlilliche 'E"uram:g- ibar Lagn und Futzeng des Gleis-
enschlusses t:tﬂ;liﬁhi.

Griinfikchen

Deuerkleinpartensnlags
Dis vorhandene Eleingartensnliags goll erhalten bleiben.

Zur Abschirmung gegen die Immissionsn des geplanten Ge-

s mhtpbi-m baw. dex verlegten Hensastrude gind SLfient-

1iehe Griinflichen (Peckenlagen) mit Lésmschutzwillen baw,
Anpflapnzungsn vorgeasshen.

Parkanisgen

Me #ffentlichen Griinflichen (Parkanlagen) sollen eine
Trenming swischen den ﬁuhng-hi-tin an der Tellstrale,
Dessauer Strafe, Stauffesbergstrafe, Bliichersirafe und
Ceantrumstrale ‘bwirken.

Innerhalb dieser Flichen sind dsber zu bepflanzende
Lirmgchutzwille vorgeseben. Auch im iibrigen sollen dle
Criinfldchen inteasiv mit standortgerechten bzw. izmer-
grinen Gehdlzen bepflanst werden. Ferner kinnen inner-
Belb der Fldchen FuB- oder Radwage verlaufaen. Durch 4« -
ne Flichen und dle Anlage der Wélle kann auch eine bes: »
ra Nutzbarkelt der guvurhlichan.klﬁchun unter Beachtung

der vorerwiihnten Wohnbebauung und Kleingartenanlage s
reicht werden.

Innerhalb der Festsetzung des westlichen Lirmschutz-
walles liegt das Hausgrundstilck Blicherstrale &£5. Ter
Dotwendigkeit des Walles, eine Abschirmungs der Bebau-
ung iz Bereich Tellweg, Stauffenbergstralde und 3liiche::
strafe zu dbernehmen, stashan die Belangs des Eigentiime s
und der weiteren Eewohner des Gebiudes entgegen. Der



durck dex Flan vorgesehene Iingriff in das Elgentum und

L ile persizlichen Lebensumsgtinds der Bewohner ist als
beponders gravierend snzusehen, dz ein selt Jahrzebnten
sngagtenmter Lebsnghereich. 2ir frande Interesne geoplszt
werden coll. e erscheint Jedosh trots dleser sshr sgchwar
wiogendex Eelenge ksum sinowell und mdglich, ein Wobnge-
bfle an der vorhandenen Stelle beizubshalten. Dieses Ge-
biude liegt bereite heute isoliert wvon der ibrigen Wohn-
bebanung jenseits der Anschlufbahr und stellt somit ei-
nen Fremdkdrper fir die geplnnt- g-wnrblinhc Hutsung dar.
" Ein Brhalt den’ ﬁib&uﬁul !Erﬁl n:: bel eines 1iruuh-ink:n
'd&n Walles niglich sein. Hine im Simme des glnrﬂn-tqn
Btﬂﬂtahauu gumutbare Lage wire aber auch damit in kel-
ner Welse erreicht, da die Lage zwischen der Anschlul-
tsin und der gewerblichem Eutsung nioht zu_ einer Ordnungs-
vorstellung palt.,

Unter Abwigung dieser Gegichtgpurikte wird =n der bighe-
rigen FPlackoaseption featgehalten. Infolge des danach er-
forderlichen Exrwerbdas dos Hauses BlicherstraBe Hr. &5 igt

dle Aufztellung eines Sozialplanes erforderlich (siehe
Punkt 6.).

Leltunzstraseen

Durch dae Gebiet des Scbauungsplanes verlaufen zahlreiche
Leltungstrassea. IThre Lage wird durch die Festsetzung wvon
LeitungsTechten planungsrechtlich gesichert.

H-ﬂnnhmnn zur Flaoverwirklichung und Grundsitze fir
einen Sszialplen

Malnabmen der Bodemordmung (4, Teil des Bundesbaugesetzes)
gind aller Vorsuesicht nach nicht erforderlich. Der gTt08%e
Tail der gevertlichen Bauflichen befindet sich beresits in
stddtischer Eand. Sofern ein freihdndizer Grunderwerd der
fir dffentliche Zwecke benstigten Flichen micht zustande
komnt, soll der Flan die Grundlage flir MaSnahmen der Znt-
elgnung bilden.
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Beim Erwerb des Hauses Bliichsrstrale Nr. €3 i1at die Auf-
stellung eines Soscialplanes erforderlich. Hier soll nig=
lichst ein freihdndiger Grunderwerd angestrebt werden.
Der Bersitstellung sines Ersatzgrundstickes mit einex

Ersatswohnhaus ist der 7n:rtn; vor andersn MaSnahmen
sinsuriumen.

Eomsten

Tie Eopsten flir Grunderwerd und Ausbsu der dffentliehen
Tlichen sind {iberschliiglich mit ca. 8 Mo. I ermittelt

worden: Die Pinansierung sell mit Hilfe des Bundes bzw..

des Landes erfolgsn.
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