Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCHUM

Begrindung
(§ 9 Abs. 8 BHauG)

Bebauungsplan Nr. 605 - Hattinger StraBe/Wuppertaler StraBe
— Teil 1 - fir ein Gebiet Ostlich der Hattinger StraBe upd
westlich der Hattinger Strafe von Haus Nr. 882 bis Haus Nr.
886, siidlich der Nockerstrafe und des kath. Friedhofes an
der NockerstraBe, westlich der Wuppertaler Strafe und
nordlich der Stadtgrenze Bochum/Hattingen
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Verhaltnis zur Landes—, Gebiets—, Stadtentwicklungs-

und Flachennutzungsplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/11 i. d. F. vom
01.05.79. der erstmals auch fiir den Ballungskern
(Rhein—-Ruhr—Gebiet) eine zentraldrtliche Gliederung
vornimmt, ist Bochum als Oberzentrum bzw. als Ent-
wicklungsschwerpunkt im Sinne des § 21 Landesent-
wicklungsprogramm vom 19.03.74 dargestellt. Mit 0,75
Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/11) liegt
Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1.
Ordnung (Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum)
und hat mit seinem Einzugsbereich Anteil &an den
unterschiedlich strukturierten Gebietén der Emscher-
Hellweg- und Ruhrzone. Auf der Grundlage dieser
landesplanerischen Einstufung sind die Vorausset-—
zungen zur'Schaffung sowohl siedlungsrdumlicher als
auch gewerblicher Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
gegeben, d. h. es sind u. a. die Verbesserung der
Umweltbedingungen durch Beseitigung gegenseitiger
Stdrungen von Gewerbe und Wohnen, Bebauung durch
stadtebauliche Sanierung, die Forderung der gewerb—
lichen Wirtschaft und ihrgr Struktur durch Erweite-
rung der wachstumsstarken Bereiche, z. B. angemes—
senes und ausgewogenes Wéchstum, vorrangig in den
Siedlungsschwerpunkten anzustreben.

Regionalplanung

Der Ausbau der regionalen Infrastruktur soll der
Sicherung ausreichender Arbeits-— und Lebensbedin-
gungen fir die Bev6lkerung des Planungsraumes dienen
und einen sachgerechten Beitrag zur Verwirklichung
der Zielsetzung der regionalen Strukturpolitik, wie
Vollbeschaftigung, Wirtschaftswachstum und Wohl-
standsparitat im Rahmen einer planvoll geordneten



raumlichen Struktur liefern. Fir verschiedene Teil-
raume des Planungsraumes miissen, bedingt durch die
unterschiedliche raumliche und strukturelle Situati-

on, spezifische Entwicklungsaufgaben verfolgt werden.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan 1966 des Siedlungs-—
verbandes Ruhrkohlenbezirk, jetzt Kommunalverband
Ruhr, liegt das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 605
im Wohnsiedlungsbereich mit iiberwiegend dichter
Bebauung (100 EW/ha).

Der Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Hagen/Ennepe~—
Ruhr-Kreis des Regierungsprasidenten Arnsberg sieht
fir das Plangebiet hingegen einen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich fiir nicht odér nicht
erheblich belastigende Betriebe vor. Letzteres
Planwerk ist fiir die kommunale Planung bindend und
hat hinsichtlich der Stadtentwicklung die zutref-
fendere Bedeutung.

Fir verschiedene regionale Teilrdume stellen sich~
unterschiedliche Entwicklungsaufgaben. Nach den -
Gebietsausweisungen der Gebietsentwicklungspliane
handelt es sich bei den besonderen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichen um Standorte fiir
industrielle GroBobjekté, Industrieparks und Gewef—
beparks. Sie sind Teil eines abgestuften regionalen
Schwerpunktsystems. Als entscheidende Voraussetzung
2ur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur miissen
bestimmte Standortkriterien erfiillt sein. Fir Gewer-
bepark-Standorte, die in Zuordnung zu Wohnsiedlungs-—
bereichen und regionalen Verkehrswegen besonders in
Entwicklungsschwerpunkten gem. LEP I/11 zu entwickeln
sind, wird eine Mindestgrdfe von 10 ha gefordert. D1e
Flachen des B-Plan Nr. 605 sind zur Ansiedlung
wachstumsintensiver und strukturflexibler Betriebe,
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die dazu beitragen, die Arbeitsplatzsituation in
Bochum durch Schaffung neuer Arbeitsplatze und die
allgemeinen Einkommensmoglichkeiten zu verbessern.

geeignet.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regional—
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im raumlichen Ordnungskonzept, das die beabsichtigte
siedlungsraumliche Entwicklung und Schwerpunktbildung
der Stadt aufzeigt. Dabei sind als weitere Aspekte

-die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die

Vermeidung gegenseitiger Nutzungsstorungen und die
Gliederung des Stadtgebietes in zusammengehorige
Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses Konzept,
das am 18.12.75 in der derzeitigen Fassung vom Rat
der Stadt beschlossen wurde, weist 13 Siedlungs-—

schwerpunkte vier verschiedener Grofenardnungen =auf,

. die Schwerpunkte zukiinftiger Entwicklung werden

sollen. Das rdumliche Ordnungskonzept ist das Grund-
modell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen ist
(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Voraussetzung fiir eine wirksame Wirtschaftsférderung
ist die Bereitstellung und Vorhaltung geeigneter
Grundsticke mit giinstiger verkehrlicher Anbindung und
ausreichender Infrastruktur fir Ver- und Entsargung.
Zur Auflockerung der Bochumer Wirtschaftsstruktur
sollten auf diesen Fldchen u. a. mittelgrofe Betriebe
wachstumsintensiver Branchen angesiedelt werden.

Bestandsdarstellung

Der B-Plan Nr. 605 grenzt an den siidlichen Teil des
Zentrums Bochum-Linden, eins der groBten



—

Stadtteilzentren fir die mittelfristige Versorgung

der zugeordneten Bevolkerung.

Das Plangebiet umfaBt das ehemalige Betriebsgelande
der Fa. Wolff und die sich anschliefenden tlw.
gewerblich genutzten, tlw. brachliegenden Flachen bis

zuy Stadtgrenze Bochum/Hattingen.

Das Plangebiet ist sowohl Uber die Wuppertaler Strde
(B 51) als auch iliber die Hattinger StraBe (L 651) an
das regionale und iberregionale StraBennetz angebun-

den.

Zielplanung

Der Planbereich liégt iiberwiegend innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes Linden-Dahlhausen, einem
Schwerpunkt der Stufe C. Innerhalb des Funktionsbe-
reiches Linden-Dahlhausén zeichnet sich bis 1995 ein
leichter Bevolkerungsriickgang ab, der jedoch keine
gravierendentAuswirkungen auf die private und 6f-—
fentliche Infrastruktur erwarten 1&iBt.

Ziel der Entwicklungsplanung in diesem Raum ist u. a.
die Verbesserung der baulichen Entwicklung durch
intensivere und geordnetere Nutzung vorhandener
Flachen. Wie im Wohnungsbau und Freizeitsektor, so
sind auch im gewerblichen Bereich besondere Anstren-
gungen zur Forderung des Ausbaus einer leistungs-
fahiaen Bochumer Wirtschaftsstruktur durch Schaffuhq
von Arbeitsplatzen im sekundaren Wirtschafttssektor’
ertorderlich,.damit neben den Ansatzen zur allge- '
meinen Abschwachung des Bevolkerungsrickganges
Arbeitskrafte an die Stadt bzw. den Stadtteil gebun-
den werden und der ansassigen Bevolkerung eine
Verbesserung der Einkommensméglichkeiten geboten

wird. Dies bedeutet, daB ein angemessener Anteil an




gewerblichen Bauflachen vorhanden sein mufi. Dazu
bietet sich neben anderen Flachen im Stadtgebiet der

Bebauvungsplanbereich Nr. 605 an.

Es 1st jedoch zu bericksichtiger, daff nur ein Te1l
vorhandener freier Fiachen fur Neuans:iedlungen zur
Verfigung steht (wegen fehlender Erschl:efung,
anderer derzeitiger Nutzung oder Betriebsgebunden-—
heit).

Daher sind zusdtzliche Gewerbe- und Industrieflachen

erforderlich.

Die glinstige Anbindung an das regionale und Uberre-
gionale Strafennetz bietet gute Standortvorausset-
zungen zur Ansiedlung geeigneter Industrie— und
Gewerbebetriebe, fir die jé nach Storgrad Flachen
angeboten werden kdnnen. Der -Ausbau der Strape
"Kolkmannskamp" zwischen Hattinger StraBfe und Wup-
pertaler StraBe hat die verkehrliche Anbindung des
Plangebietes verbessert und zur Verkehrsberuhigunyg

der Hattinger Strafe im Zentrumsbereich beigetragen.

Weitere Zielsetzung ist der AusschluB von Einzelhan-
delsbetrieben im Plangebiet.

Entsprechend dem Einzelhandelsgutachten b von

Hamerla/Noll umfaBte das Geschaftszentrum Linden 1977

1) Einzelhandelskavazititen - gesamtstidt. CGegeniiber-
stellung, Flanungsamt u. ARGEP H. J. Hamerla u.
K. G. Ncll. Bochum 1978




eine GroBenordnung von ca. 16.000 m* Geschaftsflache.
Bis 1985 wurde ein Zuwachs von ca. 4.000 m? errech-
net, der sich u. a. durch eine positive Bevolke—

rungsentwicklung in diesem Raum ergab.

Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefithrten Bauvor-
haben i1st davon auszugehen, daf dieser Zuwachs

weltgehend ausgeschopft ist.

Die vorliegende Bevoblkerungsprognose bis 1995 geht
nunmehr von einer negativen Entwicklung im Funkti-
onsbereich Linden-Dahlhausen aus (von 28.900 EW auf
27.300 EW) ),

nicht mehr zwingend gegeben ist .

so daB ein weiterer Geschaftszuwachs

Durch die Untersuchung von P. Klehmer zur Entwicklung
20 wird deutlich. dap bis 1990 ein
Ruckgang der Geschaftsflichen - gesamtstidtisch - Zu

des Einzelhandels
erwarten ist.

Es ist somit davon auszugehen, dap weitere Ge-—

schaftsflachenansiedlungen moglicherweise lediglich

zu Umverteilungen fiihren und insbesondere durch die
nicht auszuschliefende Ansiedlung von Handelsbe-
trieben im Plangebiet die Gefahr besteht, daB das
benachbarte Stadtteilversorgungszentrum Linden in
seiner Funktion geschwacht wiid.

2)

Fléchenbedarfsanalyse fir den Einzelhandel der Stadt
Bochum. P. Klemmer u. B. Breinder, Sprockhovel, 1984

ohne Berlcksichtigung der Aussiedlerentwicklung




Durch den generellen Ausschluf von Handeisbetrieben
im Plangebiet soll diese Entwickiung wverhindert
werden und weiltere Ansiedluncen innerhalb des Ge-—
schaftszentrums vorgenommen werden.

Das Gewerbeg=biet soli der Ansiediung von Gewerbebe-—
trieben (nicht dem Einzelhandel!) vorbehalten werden.

da erheblicher Bedarf an GE-Gebieten besteht.

Flachennutzungsplanung

Wichtige Kriterien filr die Forderung des Siedlungs-
schwerpunlktes Linden-Dahlhausen und seines Funk:i-

onskereiches sind mogliiche Ehtwicklungschancen, vor

allem auch im gewerblichen Bereich.

Zur Sicherung dieser Zielsetzung und-als Vorausset-
zung zur Ansiedlung geeigneter Betriebe ist dieser

Bebauungsplan erforderlich.

Der seit dem 31.01.80 giiltige Flachennutzungsplan
weilst das Plangebiet zwischen Hattinger StraBe und
Wuppertaler StrafBe sowie siidlich der NockerstraBe und
nérdlich der Stadtgrenze Hattingen als gewerbliche
Bauflache aus. Westlich der Hattinger StraBe ist
Mischbauflache dargestellt. Unter Berucksichtigung
der tatsdchlichen Nutzung sind die WA— und Mi--Gebiete
im Bereich der Kreuzung Kolkmannskamp/Hattinger
StraBe/LewackerstraBe entwickelt. Ebenso sind die
Festsetzungen beziiglich der gewerblichen Nutzung aus
dem FNP entwickelt. Die urspringlich im FNP darge—
stellte Trasse der A 44, die des Bebauungsplangebiet
im sildlichen Bereich in Ost-West-Richtung kreuzt, ist
mit BeschluB des Rates vom 20.06.84 aus dem Flachen-
nutzungsplan herausgenommen worden. Die Festsetzungen
im Bebauungsplanentwurf folgen diesem Beschlup, dem
die Ubergeordneten Behdrden egilerdings bisher ihre

Zus oy e verweigert haben.




Planverfahren

Am 14.05.85 hat der Rat der Stadt Bochum einen
AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 605 -
Hattinger Strafe/Wuppertaler Strafe - gefaft.

Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 29.07.85.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2
Bundesbaugesetz (BBauG) hat in der Zeit vom 30.10.85
bis 27.11.85 und eine Bilirgerversammlung am 13.11.85

stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 09.12.85 beteiligt worden.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes:
nach § 2 a Abs. 6 BBauG erfolgte in der Zeit vom
15.07.86 bis 15.08.86.

Bedenken und Anregungen sind sowohl von privater
Seite, als auch von Tragern offentlicher Belange
vorgebracht worden. v

Von privater Seite und von ansdssigen Firmen ist im

wesentlichen angeregt worden:

— Abbinden der SurenfeldstraBe von der Wuppertaler
Strafe

— Verzicht auf die Darstellung der geplanten

tadtbahntrasse

— keine Ausnahmen von der allgemein zulissigen
gewerblichen Nutzung

— Verzicht auf Ausschlup von Handelsbetrieben

— keine Beschrdnkungen fiir vorhandene Betriebe



Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

beinhalten im wesentlichen:

- Freihalten der geplanten Trasse der A 44

- Verzicht auf Ubernahme der Abstandsliste

— Starkere Beriicksichtigung der Belange der
gewerblichen Wirtschaft

- Untersuchung der Deponie filir Giefereiabfalle auf
Altlasten '

- Darstellung von Versorgungsleitungen

Auf Anregung eines Privateigentimers sind in einem
ﬁnderungsverfahren‘die Baugrenzen auf den Grundstuk-
kKen Hattinger Str. 891 und 893 im rickwartigen
Bereich erweitert worden.

Zum einen wurde durch den Bau der Strafe Kolkmanns-
kamp das bisherige Hintergelande des Grundstlicks
Hattinger Str. 891 erschlossen. Zum anderen wird
durch die BaumaBnahme die Einmﬁnd&ng Kolkmannkamp in
die Hattinger Strafe raumlich gefaBt. Auperdem wird
auf diese Weise die Flucht des zuriickversetzten

Hauses Nr. 895 aufgenommen und eine Integration
erzielt.

Die beteiligten Grundeigentiimer und Trager dffent-—
licher Belange haben der Plananderung nicht wider-—
sprochen. Mit dem Satzungsbeschluf erfolgte auch eine
Teilung des Bebauungsplanes. Die Griinde werden unter
Punkt 2.1 erldutert.

Teilung des Bebauungsplanes
Die Flache zwischen Hattinger Str. 951 und 983 ist
aus dem Gesamtplan herausgetrennt und als Teil I1

gleichzeitig mit Teil I als Satzung beschlossen
worden.




Bei dieser Flache handelt es sich um einen Bereich,
der von der im FNP enthaltenen Trasse der A 44

tangiert wird.

Da die Stadt Bochum den Weiterbau dieser Autobahn

ablehnt, hat der Rat am 20.06.84 die Herausnahme der
Trasse aus dem Flachennutzungsplan beschlossen. Der
Ausbau der DiBoDo wird auch heute seitens der Stadt

4

Bochum weiterhin abgelehnt.

Eine Festsetzung von offentlicher Verkehrsflache zur
Sicherung der Trasse ist im Bebauungsplan folglich
nicht vorgenommen worden. Dagegen wurden, den
stadtentwicklungsplanerischen Zielen folgend, Gewer-

begebiete ausgewiesen.

Die Herausnahme der betroffenen Flache (Teil I1)aus
dem Bebauungsplan kam fiir die Stadt ebenfalls nicht
in Frage, da in diesem Fall Bauvorhaben (groBflachzge
Einzelhandelsbetriebe) nach § 34 BauGB beurtellt und
genehmlgt werden miften.

Einiwirksames Steuerungsmittel zur Verhinderung
unerwunschter Nutzungen, wie beispielsweise
grofflachige Handelsbetriebe, wiirde fehlen.

Die Teilung des Gesamtkomplexes 1aft der Aufsichts-
behdrde dagegen die MSglichkeit offen, den Teil I =zu
genehmigen und den Teil Il von der Genehmigung
auszuklammern,

Planinhalt

Gewerbegebiete
Die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Gewerbege-—

biete sichern einerseits die vorhandenen Betriebe




planungsrechtlich ab, andererseits werden die zum
Teil brachliegenden Flachen einer gewerblichen

Nutzung vorhehalten.

Innerhallb der Baugebiete werden Art und Map der
baulichen Nutzung sowie die iUberbaubaren Grund-

stucksflachen festgesetzt.

Die Baugrenzen sind weitraumig gefaBt, so daB den
Eigentiumern groftmoglicher Handlungsspielraum bei der
Erweiterung oder Neuansiedlung von Betrieben gegeben

ist.

Die Zahl! der Vollgeschosse wird in den Gewerbege—
bieten auf zwei und dié Grund- und GeschoBflachenzahl
entsprechend auf 0,8 und 1,6 festgesetzt.

Die Gewerbeflachen sind zur angrenzenden Wohnbebauung
abgestuft und gegliedert worden.

Auf der Grundlage des Runderlasses des Ministers fiir
Arbeit; Gesundheit und Soziales vom 09.07.82. dem
Sog. AbstandserlaB mit der dazugehdrenden Abstands-—
Iiste beinhalten textliche Festsetzungen den Aus-
schluB bestimmter Betriebe und Anlagen.

Die Anwendung der Abstandsliste bietet die Gewahr-
leistung fir ausreichende Abstande zwischen emittie—
renden gewerblichen Anlagen einerseits und Wohnge -
bieten andererseits.

AuBer den allgemein zulassigen Anlagen 1t. Abstands-
liste bietet der Bebauungsplan Ausnanmemdglichkeiten
fir Betriebsarten hoherer Abstandsklassen, jedoch mit
der Einschrankung, daB die Emissionen dieser Anlagen

die von den allgemein-zuléssigen Ublicherweise




ausgehenden Emissionen nicht liberschreiten durfen.
Dies kann durch lber den Stand der Technik hinausge-—
hende MafBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen -

wie z. B. Verzicht auf Nachtarbuzit - erreicht werden.

Das Vorliegen dieser Voraussetzuingen muf im Einzel-
fall anhand genauer Antragsunterlagen geprift werden.
Diese Festsetzungen stellen sicher, daP Gefahren.
erhebliche Nachteile und Belastigungen in den WOhnj
gebieten sich in einem zumutbaren Rahmen bewegen

werden.

Ein Verzicht auf Anwendung der Abstandsliste bei den
vorhandenen Betrieben entsprache weder dem Grundsatz
der "Verbesserung bestehender Konfliktsituationen"
noch dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme.
Hiernach ist keiner Nutzung von vornherein Vorrang
einzurdumen. Eine Festsetzung von uneingeschrankten
Gewerbegebieten hiefe aber, der gewerblicﬁen Nutzung
Vorrang zu gewdhren. ' '

Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiet

Im Einmﬁndungsbereich LewackerstraBe in die Hattinger
StraBe werden allgemeine Wohngebiete. ostlich der
Hattinger StraBe, siidlich der StraBe Kolkmannskamp
wird ein Miscﬁgebiet ausgewiesen. Diese Gebietstypi-
sierung entspricht der jeweiligen baulichen Nutzung.
Festgesetzt werden die Zahl der Vollgeschosse, die
Grund- und GeschoBflachenzahlen, die Bauweise und die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen.

Eine Erweiterung des Plangebietes um diese Flachen
ist mit dem Auslegungsbeschluﬁ erfolgt, da eine
Untersuchung zu dem Ergebnis gekommen war, daB eine
Zunahme des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich




passive Schallischutzmafnahmen erforderlich macht (s.

Pkt. 7. LarmschutzmaBnahmen).

Offentliiche Verkehrsfldachen

Im nordliclhien Bereich des Bebauungsplanes 1st eine
VerbindungsstraPe zwischen Hattinger StraBe und
Wuppertaler StraBe dargestellt. Die Strafe ist
zwischenzeitlich fertiggestellt.

Uber die reine Erschliefungsfunktion der Gewerbege-
biete hinaus, tragt der Kolkmannskamp dazu bei, daB
das Zentrum von Linden vom Durchgangsverkehr ent!a-—
stet wird.

Die Lage der StraBe wurde im wesentlichen bestimmt
durch die Schaffung einer Kreuzung -mit der Lewacker-—
strapfe und Erweiterung des kath. Friedhofes nach

Suden.

Durch den neuen Kreuzungsbereich wird ein groBeres
Maf an Verkehrssicherheit erreicht, als durch mehrere
versetzte Einmiindungen in die Hattinger StraBe.

Die Anderung der Verkehrsstréme und Errichtung einer
Ampelanlage ergab fiir den gesamten Kreuzungsbereich
eine hohere Larmbeldstigung durch den Kfz-Verkehr.
Die dadurch bedingten MaBnahmen im Kreuzungsbereich
werden im Punkt 7. "LarmschutzmaBnahmen" erlautert.

Die vorhandene Surenfeldstrafe, die in Teilbereichen
verbreitert und in einen ordnungsgemiafen Zustand
versetzt werden soll, erschlieft den mittleren
Gewerbebereich. Die Anbindung an die Wuppertaler
StraBe bleibt bestehen. Ansonsten miiBte der Ziel- und
Quellverkehr der dort ansassigen Betriebe zur

Hattinger Strape gefihrt werden. Diesg wiurde zu einer




stdarkeren Beeintrachtigung der im westlichen Bereich

der Surenfeldstrafe vorhandenen Wohnnutzung fihren.

Der im SUdén gelegene Planbereich wird durch die

StichstraBe Hattinger Strafe ausreichend erschlossen.

Offentliche Grinflache und Flache fiir die Forstwirt-
schaft

Im Nordosten des Plangebietes ist eine éffentliche“
Grinflache - Friedhof - als Erweiterung des kath.
Friedhofes an der NockerstraBe geplant. Die Erweite-
rungsflache betragt ca. 4.000 m?.

Der im Siidosten vorhandene Siepen wird-planungs-—
rechtlich durch Ausweisung von Flache fiir die

Forstwirtschaft gesichert.

Flachen fiir Stadtbahnanlagen und &ffentlichen Per—
sonennahverkehr

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Stadtbahn von
Bochum-Hbf . {iber Bochum—Weitmar, Bochum-Linden nacﬁ
Hattingen ist nachrichtlich in den Bebauungsplan
Uubernommen worden.

Es handelt éich hierbei um eine von mehreren Varian-
ten. Die Trasse soll untérirdisch von der westlichen
Seite der Wuppertaler StraBe im Bereich der Suren-
feldstrafe zur Hattinger Strafe gefihrt werden. Sie
ist so gelegt, daB nur ein geringer Teil der Gewebe-—

flachen beriihrt und einer baulichen Nutzung entzogen
wird. )

Die Darstellung der Stadtbahntrasse im Bebauungsplan

stellt noch nicht die pPlanungsrechtliche Grundlage
fir einen kiinftigen Ausbau dar. Dazu ist bei




vorliegender Ausbauplanung ein Planfeststellungsver-—
fahren nach dem Personenbeforderungsgesetz erforder-—
lich.

AuBerhalb des Plangebietes verlauft in der Hartinger
StraBe die Strafesnbahnlinie 308 von Bochum-Gerthe
nach Hattingen. Das Plangebiet liegt im Einzugsbhe-

reich dieser StraBenbahnlinie.

3.6 Flache fir Versorgungsanlagen und Leitungsrechte
Im Nordostern des Plangebietes besteht eine Umformer-
station der Stadtwerke Bochum GmbH. Weiterhin unter—
halten die Stadtwerke eine Gasiibernahmestation an der
Surenfeldstrafe sowie zwei Trafostatiocnen, eine am
Kolkmannskamp, die andere an der StichstraBe
Hattinger Strape.

Die Anlagen werden planungsrechtlich durch Ausweisung
von Flachen fiir, Versorgungsanlagen - Elektrizitat
bzw. Gas ~ gesichert.

Die ' im Bebauungsplangebiet verlaufenden Hoch- und
Héchstspannungsleitungeh sind nachrichtlich darge-
Stellt. Ebenso die entsperechenden Schutzstrelfen in

denen maximale Bauhdhen von 7 m bzw. 12 m zuldssig
sind,

Ausgenommen von einer Bebauung sind die Flachen in

einem Radius von 10 m um die jeweiligen Leitungs-
masten.

Dariiber hinaus werden wejitere Wasserleitungen und

Fernmeldekabel und deren Schutzstreifen mit Lei-
tungsrechten gesichert.



4, Altlasten
Im Siden des Plangebietes befindet sich eine Deponie

der ehemaligen Fa. Wolff.

Flir dieses Gelande hat ein unabhdangiger Sachverstan-—
diger eine Untersuchung und Gefanrdungsabschatzung

durchgefiihrt. 1’

Das Ergebnis ldBt sich wie folgt zusammenfassen:

Die ehemalige Deponie Wolff bestehe aus bis zu 12/'m
machtigen Auffiillungen, im wesentlichen Bauschutt und
‘Sande aus der metallverarbeitenden Industrie.

Eine Gefahrdung von Anwohnern durch Deponiegase sei
nicht zu erwarten. Ferner sei eine industrielle
Nutzung des Gelandes ohne Gefahr modglich.

Eine verstiarkte Belastung des Schutzgutes Grundwasser
kénne anhand der Untersuchungsergebnisse ausge—
schlossen werden, ebenso eine Gefahrdung der Bevél—
kerung im Rahmen der geplanten Nutzung. .

Das Gelande sei wegen der abgelagerten Materialien
nur fir industrielle und gewerbliche Baumafnahmen
verwendbar. Anfallendes'Aushubmaterial sollte auf die
Deponierbarkeit untersucht werden.

Weitere Untersuchungen erscheinen dem Gutachter im

Rahmen einer Geféhrdungsabschétzung fur das Geliande
nicht erforderlich.

1) Ehem. Deponie Wolff, B-Plan 605, Untersuchung und

Geféhrdungsabschétzung, Dr. Betz & Partner Consulting,
Haltern, Marz 1988



Entwasserung

Aufgrund der Uberlastung der Klaranlage Bochum-
Rauendahl bestehen seitens des Fuhrverbandes und des
zustandigen Staatl. Amtes fir Wasser- und Abfall-
wirtschaft Bedenken gegen die Einleitung zusatz)icher

Abwasser.

Hierbei handelt es sich jedoch nicht um ein spezi-
elles Problem, das in einem Bebauungsplan abschlie-
Bend gelost werden kann, zumal die restlichen Frei-
flachen des Bebauungsplanes Nr. 605 bisher nach § 34
BauGB zu beurteilen und zu bebauen gewesen wiaren: Der
Bebauungsplan schafft somit kein Uber das bisher

2ulassige MaB hinausgehendes Baurecht.

Die Frage der Erschliefung und damit auch der FEnt-
wasserung ist in jedem Einzelfall 'im Baugenehmi-

gungsverfahren zu klaren und zu entscheiden.

Vor jeder Bau- bzw. Kaufgenehmigung muf die Zustim-
mung aller wasserwirtschaftlichen Fachdienststellen
vorliegeén. Hierbei sollen die v. g. Stellen nicht nur
um.die Begutachtung der Beeinflussung gebeten werden,
sondern schon zu dieser Zeit sind bereits auch die
Grenzen der Umweltbelastung festzulegen. Das umfaft
auch evtl. zukiinftige Ausbau-Aufstockungs—- bzw.
'Erweiterungsabsichten der bestehenden bzw. anzusie-
delnden Gewerbebetriebe.

Ausschlup von Einzelhandelsbetrieben

Wie eingangs bereits ausgefihrt, sollen in den
Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe jeder Art und
Grépe ausgeschlossen werden. Ziel dieser MaBnahme ist
die Sicherung der Stadtentwicklungsplanung, indem die
vorhandene Versorgungsstruktur im Funktionsbereich

Linden- -Dahlhausen auch kinftig gesichert wird und die




Flachen zur Ansiedlung und Erweiterung gewerblicher
Betriebe aufferhalb des Einzelhandelssektors bereit-—

gehalten werden.

Folgende textliche Festsetzung wird in den Bebau-

ungsplan aufgenommen:

Festsetzung durch Text
§ 4 AusschluB bestimmter Arten der in den
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise

zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
jeder Art und GréBe nicht Zulassig.

Nicht zuldssig sind ebenfalls Handelsbetriebe in
Misch- oder Ubergangsform zwischen Grofhandel und
Einzelhandel.

7. LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund des Anstiegs des Verkehrsaufkommens im
Kreuzungsbereich LewackerstraBe/Hattinger StraBe/
Kolkmannskamp und der sich daraus ergebeﬁden Larmbe-
lastung durch den Kfz-Verkehr, ist das Bebauungs-
Plangebiet mit dem AuslegungsbeschluB um die Grund-
sticke Hattinger Str. 882, 884, 886, 891 u. 893 sowie
Lewackerstr. 6 erweitert worden.

Eine Verkehrslarmuntersuchung D ist zu dem Ergebnis

geKommen, dap sich dije Geréuschbelastung der o. g.

l - » ’
) Verkehrslarmuntersuchung im Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 605 - Kolkmannskamp/Hattinger Strape -,

Waning
Consult, Bochum 1986



Hauser durch die neue StraBe erhcéht hat. Es sind

passive Larmschutzma8nahmen erforderlich.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Hauser sollen
mit Schallschutzfenstern ausgestattet werden. Dabel
werden die in v. g. Untersuchung ermittelten Fen-

sterklassen nach VDI 2719 fur die einzelnen Gebaude

und Geschosse zugrunde gelegt.

In den Bebauungsplan ist eine textliche Festsetzung
(§ 3) aufgenommen, die fir die jeweiligen Gebaude die

entsprechenden Fensterklassen, getrennt filr Wohn-— und

Schlafraume angibt.

Hinweise und Kennzeichnung -
In den Bebauungsplan sind folgende (Hinweise und

Kennzeichnungen aufgenommen worden:

Hinweise -

- Denkmalschutz und Denkmalpflege
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde. aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe—
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Amt fiir
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/4470) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW) .

— Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher
Festsetzungen

Innerhalb des rdaumlichen Geltungsberejches sind



alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen

aufgehoben.

Kennzeichnung

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen. Vor
jeder Baumafnahme in einér durch oberflachennahen
Abbau gefahrdeten Zone ist die Bergwerksbetreiberin
Bergbau AG Lippe unter Vorlage eines Gutachtens eilnes

Sachverstandigen fiir Baugrund—- und Bebauungsfragen

hinzuzuziehen.
S. Flachenbilanz
Teil 1:
Gewerbegebiet 11,7 ha
Mischgebiet 0,2 ha
Allgemeine Wohngebiete 0,6 ha
Versorgungsflache 0,4 ha
Griunflache (Friedhof) 0,4 ha
Forstflache 0.6 ha
Verkehrsflache 1,1 ha
15,0 ha
Teil IT1:
‘Gewerbegebiet . 2.7 ha
10. Kosten

Fur den Ausbau der Strafe Kolkmannskamp und fir
passiven Larmschutz sind bisher ca. 1.8 Mio. DM

aufgewendet worden.

Zu.dem vorstehenden RatsbeschluB hat kein Ratsmitglied seine Befangen-
heit gemdB § 23 GO erklirt.

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG
Fir die Richtigkeit des

ledergeschriebenen Beschlusses
Bochum, de 13

{
Stellv. Schriftfihrer
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