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Ubergeérdnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.05.79 ist die Stadt Bochum als Entwicklungsschwer-—
punkt gem. § 21 II Landesentwicklungsprogramm und
Oberzentrum mit 0.5 bis 0.75 Mio. Einwohnern im Ober-—

bereich dargestellt.

Bochum liegt innerhalb des Ballungskernes Ruhrgebiet
im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen 1. Ordnung
(Duisburg - Dortmund und Minster - Bochum) und hat mit
seinem Einzugsbereich Anteil an den unterschiedlich
strukturierten Gebieten der Emscher—, Hellweg- 'und

Ruhi-zone.

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes— und Regional-
planung erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange
im raumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Hier
ist die beabsichtigte siedlungsraumliche Entwicklung
und Schwerpunktbildung aufgezeigt. Dabei sind als
weitere Ziele die Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidﬁng gegenseitiger Nutzungssto-
rungen und die Gliederung des Stadtgebietes in zusam-—
mengehdrige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Das
raumliche Ordnungskonzept ist das Grundﬁodell der
Bochumer Stadtentwicklung. Es wurde am 18.12.75 in der
derzeitigen Fassung vom Rat der Stadt Bochum be-
schlossen und weist 13 Siedlungsschwerpunkte vier
verschiedener Grofenordnungen auf, die Schwerpunkte

zukiinftiger Zntwicklung werden sollen.

im Rahmen dieses raumlichen Ordnungskonzeptes ist
Gerthe als Siedlungsschwerpunk:i der Stufe C klassifi-
ziert. Hier lebten am 01.01.88 11.520 Einwohner. Nach
der Bevdlkerungsprognose der Stadt Bochum wird die

Zahl bis 1995 auf ca. 10.930 zuriickgehen. Ziel muB es



daher éein, den Einwohnerriickgang zu begrenzen. Hierzu
sind Mafnahmen zur Starkung des Zentrums Gerthe

erforderlich.

Aufgrund der, verglichen mit den anderen Siedlungs-

schwerpunkten, starken Bevolkerungsabnahme wurde

Gerthe in die Prioritatsstufe 1 fiir den Ausbau der
Siedlungsscherpunkte in Bochum eingestuft. Fiir diese
Siedlungsschwerpunkte sollen durch Bebauungspline
Voraussetzungen fiir attraktive Wohnangebote und
zentrale Versorgungsbereiche geschaffen werden.
Daneben ist Gerthe besonders als Einzelhandelsstandort
zu starken, damit es die ihm zugedachte Funktion als
mittelzentraler Versorgungsschwerpunkt im ndrdlichen
Bereich Bochums wahrnehmen kann. Besondére Bedeutung
kommt in diesem Zusammenhang dem Bebauungsplan

Gerthe-Zentrum zu.
Planbereich

Der Planbereich umfaBt den zentralen Einkaufsbereich
des Zentrums Gerthe. Def Bebauungsplan Nr. 608 er-
streckt sich langs der Haupteinkaufsachsen in Gerthe,
der Lothringer StraBe bis in H&he Turnstraﬁe und
beiderseits der Gerther StraBe bis zur
Brandenbuschstrafe. Hinzu kommt der Bereich entlang
der nordwestlichen und der sidostlichen Seite des
Castroper Hellweges zwischen Sodinger StraBe und
SchwerinstraBe sowie der nérdliche Bereich der Betha-
nienstrafe und der TurnstraBe mit dem siidlich an-
schlieBenden Marktplatz.

AnlaB, Absicht und Erfordernis der Planung

Die Stadt Bochum war bis vor 20 Jahren fast aus-

schlieflich von standortgebundenen Industrien



(Steinkohlenbergbau. Stahlerzeugung und —vergrbeitung)
gepragt. Diese Scnwerindustrie hat zu einem relativ
schlechten Image Eochums und des Ruhrgebietes insge-
samt, im lbrigen Bundesgebiet und dariber hinaus

gefiihrt.

Wie das gesamte Ruhrgebiet. so ist auch Bochum von der
Krise im Montanbereich betroffen. Wenn auch ein Teil
der Arbeitsplatzveriuste durch SchlieBung aller
Bochumer Zechen und Schliefung bzw. Reduzierungen im
Stahlbereich zumindest tlw. durch grofie Erfolge bei
der Neuansiedlung von Industrie, Gewerbe (z. B.
Opelwerk) und tertidren Nutzungen (z. B. Universitat)
atfgefangen werden konnte, bleiben doch die Folgen der
allgemeinen demographischen und wirtschaftlichen
Umstrukturierung spirbar. Da Bochum ilber keine stand-
ortgebundene Industrie verfigt, mupf die Stadt zu allen
anderen Zentren im Bal lungsraum in Konkurrenz treten.
Dabei spielt die Verfiigbarkeit von Flachen eine
bedeutende Rolle.

Mitentscheidend fir die.Ansiedlungsbereitschaft von
Unternehmen ist u. a. auch das Image einer Stadt. Zur
Verbesseruny des Standortes Bochum und damit auch der
Bochumer Innenstadt wurden in den letzten Jahren eine
Reihe von Projekten durchgefiihrt, wie z. B. Stausee,
Stadtbahn. FuBgangerzonen, Starlight, Agquadrom,
Ruhrstadion, Erhdhung des Waldbestandes. etc.
Imageprdagend fir eine Stadt wirken aber nicht zuletzt
die Innenstadt und die Stadtteilzentren mit ihrem
Angebol 2an Waren und D 13tleistungen sowie die

t
iern
stadtebauliche Erlebnisqualitit des Stadtraumes.



Neben den allgemeinen Wirtschaftsstrukturproblemen
wirken sich folgende Fakten auf die Entwicklung der
City und der Stadtteilzentren aus:

Die Bevblkerungszahl der Stadt Bochum ist ricklaufig.
Davon wird der gesamte Einzelhandels— und Dienstlei-
stungsbereich im Grundsatz beeintrachtigt. Hinzu kommt
die demographische Strukturverschiebung, die zu einer
tendenziellen Uberalterung der Bevdlkerung filhrt, was
die o. g. Wirtschaftsbereiche zu Anpassungen zwingt.
Zusdtzlich unterliegen die City und die Stadtteilzen-
tren einem starken Konkurrenzdruck durch die Verbrau-—
chermarkte auf der "griinen Wiese". Um den Erhalt der
City und der Stadtteilzentren zu férdern, wird mit
planungsrechtlichen Mitteln entsprechend der '
landesplanerischen Zielsetzung fiir stadtebaulich nicht
integrierte groBffléchige Verbrauchermirkte, die
Ansiedlung solcher Betriebe an diesen‘Standorten
verhindert.

Die Versorgungsfunktion und die Attraktivitit des

‘ Gerther Zentrums ergeben sich aus der vorhandenen )
“Vielfalt der Geschdaftsnutzungen in Verbindung mit dem
Wohnen unmittelbar im Zentrum. In der Fngéngerzone
und den angrenzenden StraBen erstrecken sich
abwechslungsreiche‘Schaufensterfronten. finden sich
Einzelhandelsgeschafte, Kneipen, Speiserestaurants,
Sreiselokale etc. Weiter sind Schulen der verschie—
densten Formen. Kirchen und Kindergadrten direkt an der
Peripherie dgs Flanbereiches vorhanden,

Der Einstufung Gerthes in die Prioritatenstufe 1 fir
den Ausbau der Siedlunésschwerpunkte entsprechend sind
die im Plangebijet liegenden HaupteinkaufsstraBen
Lothringer Strage und der nérdliche Teil der Gerther




Strafe mit hohem dffentlichen Aufwand zu einer Fuf-
gangerzone umgebaut worden. Das gleiche gilt fiir den
an den Planbereich angreﬁzenden Gerther Markt, der
ebenfalls mit hohen d6ffentlichen Zuschiissen im Rahmen
des WUF-Programmes zu einem Kommunikationsmittelpunkt
umgestaltet wurde. Auch aus Mitteln dieses Programmes
wurde die Wohnumfeldverbesserung insbesondere durch
MaBnahmen der Verkehrsberuhigung -in dem Gebiet sidlich
der Lothringer StraBe und westlich der Gerther Strafe
bestritten. Fur diese Wohnumfeldvevrbesserung sind
Haushaltsmittel vom Land und der Stadt Bochum bereit-—

gestellt worden.

Alle o. g. d6ffentlichen Investitionen sind unter der
Zielsetzung der Attraktivitdtserhaltung bzw. —steige-—
rung des Gerther Zentrums und des Wohnen am und um das
Zentrum verwendet worden. Diese Investitionen und die
dadurch bewirkten_privaten Folgeinvestitionen haben
das Zentrum Gerthe zu eirner attraktiven Einkaufszone
im Bochumer Norden gemacht, ohne das Wohnen zu ver-

drangen.

Im gesamten Planbereich, auch in der Fufgangerzone,
sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschof vorhanden.

Einzelne Gebaude im Planbereich sind reine Wohngebau-
de.

Diese ausgewogene Mischstruktur gilt es zu erhalten
und zu starken, um einer Verddung des Zentrums entge-
genzuwirken. Der Bebauungsplan entspricht damit in
seiner Zielsetzung dem Baugesetzbuch, das die Innen-—
stadtentwicklung der Stidte und Gemeinden in den
Vordergrund stellt. So soll durch die Erhaltung und
Schaffung von attraktiven., innenstadtnahen Wohnange-—
boten u. a, der Zersiedlunog der Landschaft und einem

weitzren Verbrauch von Frajiliachen entgegengewirkt



werden. Besonders bei zuriickgehenden Bevdlkerungs-
zahlen ist die Steuerung der Zentrumsentwicklung und
die Starkung der Wohnfunktion in Gerthe von besonderer
Bedeutung. Durch die Bindung von Kaufkraft an diesen
Stadtteil kann das Einzelhandelszentrum gestarkt und

die Sffentliche Infrastruktur ausgelastet werden.

Die hier aufgefiihrten stadtebaulichen Ziele gilt es
flir die Zukunft zu sichern. Sich abzeichnende stadte-
bauliche Entwicklungen, die den dargestellten Ent-
wicklungszielen entgegenstehen, sollen ebenfalls im
Rahmen der Planung bewdltigt werden. Dies betrifft die
zunehmende Ausbreitung von Vergniigungsstatten, insbe-

sondere Spielhallen.

Planverfahren

Am 14.05.85 faBte der Rat der Stadt Bochum den Be-
schluB zur Aufstellung des. Bebauungsplanes Nr. 608.
Seit dem 06.08.86 gilt fiir diesen Bereich eine Verian-
derungssperre. '

Die Anhbrung der Tragef offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fand im April/Mai 1989 statt. Bedenken
und Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Ebenfalls im Mai 1989 erfolgte die vorgezogene Biir—
gerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Vom 11.10.1989 bis 10.11.1989 hat der Planentwuff gem.
$ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dieser Entwurf
war um den Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 491 I b
reduziert. Fiir diesen wird aus rechtlichen Griinden ein
gesondertes Verfahren durchgefiihrt. Wesentliche

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgetragen.



Planinhalt

MI-Mischgebiete (S 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich

storen.

Der Planbereich stellt das Einkaufszentrum des Stadt-—
teils Gerthe dar, das gekennzeichmef ist durch die
vorwiegend gewerbliche Nutzung dervErdgeschosse,
insbesondere duréh Einzelhandelsgesbhéfte und Dienst-
leistungen, und der iiberwiegenden Wohnnutzung in den
oberen Geschossen. Von ihrer Eigenart her konnen die
vorhandenen Gewerbebetriebe als das Wohnen nic¢ht
wesentlich storend eingestuft werden. Die vorhandene
‘Nutzungsmischung tragt zur Attraktivitadt des Gerther
Zentrums bei. Planungsziel ist es daher, diese Struk-
tur zu erhalten. Aus diesem ‘Grund wurde der gesamte
Flanbereich als MI-Gebiet ausgewiesen.

Fir die Auswéisung als MI-Gebiet spfechen rieben dieser
gegenwiartigen Nutzungsstruktur vor allem die stadte-
baulichen Entwicklungsziele der Gemeinde. die in der
Vergangenheit durch vielfaltige MaBnahmen und Inve-—
stitionen erkennbar wurden. Diese MaBnahmen wurden
unter der Zielsetzung durchgefiihrt, das Stadtteilzen-—
trum Gerthe in seiner Eigenschaft als Versorgungs—
schwerpunkt und Wonnstandort zu erhalten und zu
entwickeln. Gggen eine Ausweisung als MK-Gebiet
sericht. daf die dafiir notwendigen zentralen Einrich-

tungan der Verwaltung weder vorhanden noch gerlant
sind,

Die Starkung des Einzelhandelszentrums Gerthe ist

einerseits aus dem raumlichen Ordnungskonzept der



Stadt Bochum abzuleiten, in dem Gerthe als Siedlungs-
schwerpunkt 3. GroBenordnung ausgewiesen ist. Zum
anderen wird hiermit das Entwicklungsziel der
verbrauchernahen Versorgung mit Gﬁtérn des taglichen
und. langerfristigen Bedarfs angestrebt.

Die Versorgung im Funktionsbereich Gerthe erfolgt
durch das Ortszentrum sowie durch vier weitere Neben-
zentren, die lberwiegend der Grundversorgung dienen.
Neben der Grundversorgung dient das Ortszentrum Gerthe
im wesentlichen augh der Versorgung mit Giitern des
langerfristigen Bedarfs einschlieflich der persén-—
lichen Ausstattung. Somit besitzt dieses Ortszentrum
eine Versorgungsfunktion fiir den gesamten Funktions-
bereich Gerthe.

Die Entwicklung des Einzelhandels in diesem/ Bereich
ist riicklaufig. Im Zeitraum von 1974 — 1986 ging die
Anzahl der Betriebe um rund ‘24 % zuriick, wogegen die
Geschaftsflache im Vergleichszeitraum nahezu konstant
blieb. Darin driickt sich eine zunehmende Konzentration
auf wenige immer gréeer'werdende Geschaftseinheiten
aus (u. a. groBflachige Handelsbetriebe/Fachmirkte) .
Von dieser ‘Entwicklung ist nicht so sehr das Zentrum
betroffen, sondern in erster Linie die zum Funktions-
bereich zshlenden umliegenden Nebenzentren und Wohn—
gebiete. Im Gerther Zentrum selbst ist die Z2ahl der
Einzelhandelsbetriebe im Vergleichszeitraum um ca.

10 % zurlickgegangen. Umso wichtiger wird im Interesse
einer Verbrauchernahen Versorgung die Funktion des
Stadtteilzentrums Gerthe als Veréorgungsschwerpunkt.

Als Hemmnis fiir den Einzelhandel wirkt sich ferner die
‘negative Bevolkerungsentwicklung aus. die sich natur-
gemaB auf die Handelsumsatze und damit auf die Lei-
stungsfahigkeit des Zentrumsbereiches auswirkt.



Leerstande voﬁ Geschaftsfldachen bzw. Verdriangungen
durch andere Nutzungen sind bereits zum gegenwartigen

Zeitpunkt feststellbar.

AusschlufBl einzelner Nutzungen

Wie andere Stadt~ und Stadtteilzentren so unterliegt
auch das Ortszentrum Gerthe einem Ansiedlungédruck von
Spielhallen, die i1n die stadtebaulich attraktiven
Bereiche hineindrangen. Im Planbereich ist bereits
eine solche Spielhalle vorhanden. Ahtrﬁge zur Errich-

tung weiterer Spielhallen liegen vor.

Die Ansiedlung von Spielhallen birgt die Gefahr einer
Reduzierung der Angebotsstruktur in sich, da durch die
Umnutzung ehemaliger Geschdftsflachen ein Verlust an
Ladgnlokalen mit anziehendem Warenangebot bewirkt
wird. Dies ist ge{ade deshalb zu erwarten, da die '
finanzielle Starke dieser Vergnigungsstattenunterneh-
mer in Verbindung mit der.zu erwartenden hohen Grund-—
rente insbesondere in instabilen Lagen in den meisten
Fallen eine Verdrangung'der Einzelhandelsbetriebe
erméglicht.

Daneben wiirde mit einer Massierung dieser Vergnii-
gungsbetriebe der Anteil einladender Schaufensterfli-—
chen im zentralen Einkaufsbereich reduziert. Der
bisher vorherrschende Eindruck einer homogenen Ein-

kaufszone mit durchgdngiger Warenprasentation wiirde
negativ verandert .

Dieses Beeintrachtigung bewirkt: iber den unmittelbaren
.Standort hinaus einen Attraktivitdtsverlust. indem
hier stadtebaulich negativ wirkénde Fixpunkte gesetzt
werden. Der bei einem GroBteil der Bevolkerung mit

negativen Einstellungen verbundene Betrieb von



Spielhallen kdnnte den bisher zu verzeichnenden Po-
sitiveffekt des Zentrums Gerthe reduzieren und gar ein
Negativ-Image erzeugen. Die Folge wdre ein schritt-
weiser Bedeutungsverlust dieses Bereiches. der in
Konkurrenz zu anderen Zentren und zu den groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben auf der "griinen Wiese'" steht.

Eine Verdrangung dés Einzelhandels aus diesem gewach-—
senen Stadtteilzentrum wiirde somit zu einer weiteren
Verlagerung des Angebotes auf wenige, stadtebaulich
nicht integrierte und daher ohne Pkw schlecht er-
reichbare Standorte fiihren. Dies wiederspricht dem
Planungsziel der verbrauchernahen Versorgung und auch
dem raumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Es
muB vielmehr gewahrleistet bleiben, ‘daP auch weniger
mobile Bevdlkerungsgruppen (z. B. einkommensschwache
Gruppen, &dltere Bevdlkerungsschichten, Behinderte
etc.) in ihrer ﬁaheren Wohnumgebung ein ausreichendes
Warenangebot vorfinden. '

Eine Verwirklichung der dargestellten Planungsziele
ist ohrne eine rechtsverbindliche Planung der Gemeinde
nicht zu erreichen. Zwar sind Vergniigungsstatten in
einem Mischgebiet generell nicht zuldssig, doch miissen
zur planerischen Bewdltigung der aufgezeigten Probleme

zweil Kategorien von Vergniigungsstatten unterschieden
werden.

a) Typische Vergnﬁgungsstétten, die aufgrund ihrer

GroBe und Intensitat eine zentrale Funktion haben.

b) Sonstige Gewerbebetriebe, als kleine Einrichtung

mit raumlichen eng begrenztem Einzugsbereich.




Die meisten Spielhallen sind in die zweite Kategorie
einzuordnen und daher als sonstige Gewerbebetriebe im

Mischgebiet allgemein zuléssié.

Ebenso kann ohne Planung die Umnutzung vorhandener
Wohnungen in gewerbliche Nutzung nicht verhindert
werden. Zur Sicherung der Planungsziele sollen daher

folgende Festsetzungen getroffen werden:

§ 1 AusschluB bestimmter Nutzungen
hier: Ausschlu8 bestimmter Nutzungen bzw. Arten

von baulichen und sonstigen Anlagen

Planzeichen

1. Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Sind von den gem.
§ 6 Abs. 2 Nr..3 u, 4 BauNVO allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen Gewerbébetrieben (Arten von
Nutzungen) folgende bauliche und sonstige
Anlagen nur ‘ausnahmsweise zulassig: Sex—Shops,
Spielhallen, Sex—Kinoé. Peep—Shows,Striptease-—
Shows. Eros-Center, Dirnenunterkﬂnfte.

Der mit der hier getroffenen Festsetzung erzielte
Entscheidungsvorbehalt hinsichtlich der Zuldssigkeit
von Spielhallen gibt der Gemeinde fiir jeden Einzelfall
die Moglichkeit der. individuellen Priifung und Beup—

teilung hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Zielvor-
stellungen. '

Wohnnutzun

Zur Wohnnutzung in diesem Bereich (siehe vorstehende
Ausfihrungen) wird die folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgencommen :




§ 2 Wohnnutzung

Planzeichen .

2. Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den
Erdgeschossen von den gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen Wohnungen nur

ausnahmsweise zulassig.

Stragenverkehrsflabhen

Die Strafienverkehrsfldchen werden wie vorhanden

festgesetzt.

Offentliche Griinflache

Die bestehende Sffentliche Grunflache wird als "Patrk~
anlage" festgesetzt.

Sie ist Teil einef umfangreichen Mafnahme, zu der auch
die Wohnumfeldverbesserung dieses Bereiches und die
Gestaltung des Sffentlichen Parkplatzes/Marktplatzes
und Marktgartens zahlen.

Anbindung an _den &ffentlichen Personennahverkehr

Das Gerther Zentrum ist durch die StraBenbahnlinien
308/318 sowie durch die Omnibuslinien 353 und 364 gut
an das Bochumer Zentrum~und/die'benachbarten Stadt-—-
teile angebunden.

Kosten

Durch diesen Bebauungsplan werden der Gemeinde vor-
aussichtlich keine Kosten entstehen, da die Ziele des

Planes iiberwiegend in der Sicherung des Bestandes Zu
sehen sind.




7. Flachenbilanz

MI-Gebiete | 1.5 ha
- StraBenverkehrsflachen 0.4 ha
FuBgangerzonen 0.5 ha
Grinflache - Parkanlage - 0.3 ha
Gesamt _ 2.7 ha

gspunkt hat kein Ratsmitglied séine
Befangenheit gemaB § 23 GO erklart.

BESCHLUSS-AIISFERTIGUNG

Fir die Richtigieit des niedergeschricyenen Beschlusses

_Bfnum,den 13, MRZ 1990 |

,
/M‘/O A Schriftfihrer
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