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1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
werden im Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwick—
lungsplénen und in Gebietsentwicklungsplinen dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommu-—
nale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landes-—
planung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachstehenden
Plé@nen dargestellt und bei MaBnahmen und Planungen zu
beachten.

1.1 Landesentwicklungsplan I/II

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom
01.05.79, der erstmals auch fir den Ballungskern (Rhein*
Ruhr-Gebiet) eine zentralortliche Gliederung vornimmk, ist
Bochum als Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt im
Sinne des § 23 Landesentwicklungsprogramm {LEPro) vom
19.03.74 in der Fassung vom 16.05.89 dargestellt. Mit 0,5
bis 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/II) liegt
Bochum im Schnittpunkt der Entwicklungsachse 1., Ordnung
(Duisburg - Dortmund undsMiinster — Bochum) und hat mit
seinem Einzugsbereigh Anteil an den unterschiedlich
strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und
Ruhrzone.

NédcH § 6 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) wvom
19.03.74 in der Fassung vom 16.05.89 ist die Entwicklung
der Siedlungsstruktur innerhalb der Gemeinden auf solche
Standorte auszurichten, die sich fiir ein rédumlich gebiin-
deltes Angebot von 6ffentlichen und privaten Einrichtungen
eignen (Siedlungsschwerpunkte). Dabei ist zu beriick-
sichtigen, daf diese Einrichtungen fir die Bevdlkerung in
angemessener Zeit erreichbar sein sollen.

GemaB8 § 21 Abs. 3 LEPro ist u. a. das Ziel zu verfolgen,
die stéddtebauliche Entwicklung durch den Ausbau von



Siedlungsschwerpunkten an Haltestellen leistungsfdhiger
Linien des offentlichen Personennahverkehrs zu fordern.
Dazu haben nach § 24 LEPro die Gemeinden ihre Siedlungs-
struktur auf Siedlungsschwerpunkte auszurichten, in denen,
um tragfdhige Versorgungsbereiche zu erhalten, Wohnungen
und Arbeitsstdtten in Verbindung mit zentraldrtlichen
Einrichtungen untergebracht werden sollen (§ 23 LEPro).
Nach § 28 Abs. 6 LEPro soll in den Verdichtungsgebieten
einem schienengebundenes Netz des Gffentlichen Personen-
nahverkehrs die Hauptfunktion zu kommen. Dieses ist durch
ein abgestimmtes Omnibusnetz zu ergénzen.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zu einer
Verbesserung der Fldchenaufteilung und Zuordnung unter
besonderer Bericksichtigung des Umweltschutzes fiihren,qim
Vordergrund der Bemihungen.

1.2 Gebietsentwicklungsplanung
Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan
Bachum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-Kré€is (TGEP Bo, Her, Ha, En)
fiir den Regierungsbezirk Arnsberg liegt der Anderungsbe-
reich in der Darstellung,''Wohnsiedlungsbereich" des Orts-
teils HOntrop.

Der TGEP nednnt u:. a. als Ziele:

~ _Bureh Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fir
einen Wohnungsbau geschaffen werden, der den
quantitativen und qualitativen Bediirfnissen der
Bevolkerung entspricht.

— Zur Verbesserung der Siedlungsstruktur wird eine
Verdichtung in den Wohnsiedlungsbereichen angestrebt.
Diese Verdichtung soll insbesondere in den Siedlungs-
schwerpunkten erfolgen.



— Die dargestellten Wohnsiedlungsbereiche diirfen durch die
gemeindliche Planung nur soweit in Anspruch genommen
werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf und der ge-
ordneten rdumlichen Entwicklung der Gemeinden entspricht.

— Bei der Beurteilung der weiteren baulichen Entwicklung
in Gemeindeteilen muB in besonderem MaBe darauf Riicksicht
genommen werden, daB zusdtzlich Baugebietsausweisungen
der landesplanerisch angestrebten Siedlungsstruktur der
Gesamtgemeinde, insbesondere der Schwerpunktbildung,
nicht zuwiderlaufen.

Bei Beachtung dieser landes- und regionalplanerischen
Ziele ist zu beriicksichtigen, da8 die Gebietsdarstel-
lungen der einzelnen Bereiche nur deren allgemeine

GrdBenordnung und anndhernde rdumliche Lagevfestlegen.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Vorgaben sind
die Voraussetzungen fiir die weitere innergemeind-
liche Entwicklung zu schaffen.

Stadtentwicklungsplanung

Die UmSetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
effolgt unter Einbringung kommunaler Belange im rdumlichen
Ordnungskonzept. Es zeigt die beabsichtigte siedlungsrdum-—
liche Entwicklung und Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der
zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Nutzungsstdrungen und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammengehdrige Teilbereiche beriicksichtigt worden. Dieses
Konzept wurde am 18.12.75 in der derzeitigen Fassung vom
Rat der Stadt beschlossen. Es weist 13 Siedlungs-



schwerpunkte vier verschiedener GrdBenordnungen auf, die
Schwerpunkte zukiinftiger Entwicklung werden sollen.

Das raumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beriicksichtigen ist.

Nach dem rdumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet
innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Héntrop, einem
innergemeindlichen Entwicklungsschwerpunkt 4. GréSenordnung
(Stufe D). Die Einwohnerzahl betrug am 01.01.91 14.298
EW. Diese Einwohnerzahl wird nach der Bevélkerungsziel-
prognose bis zum Jahr 2000 mit 14.130 Einwohnern fast
konstant bleiben. Aufgrund dieser Tendenz kann an den
allgemein angestiegenen Anspriichen nach Wohnfl&chen und
Wohnqualitat insgesamt auf die Neuschaffung von Wohnraum
nicht verzichtet werden, insbesondere dann ndcht/ wenn in
angemessener Entfernung zu Infrastruktiéir und Griinfldchen zu
realisieren ist.

Im Zielkatalog der Stadt Bochum, der grundsidtzliche Ziel-
aussagen zu 14 verschiedenen Sachbereichen formuliert, wird
im Sachbereich "Raumliche Ordnung" als Hauptziel (1.1) die
optimale Zuordfnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und
Infrastruktureinrichtungen postuliert.

Die Oberziele 1.1.1 "Konzentration der Siedlungsentwicklung
in Standortbereichen an Haltepunkten der 5-Bahn und Stadt-
bahn", 1.1.2 "Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft"
und 1.1.3 "Entwicklung eines Systems von Griin—- und Frei-
flichen zur Erginzung der Baugebiete'" konkretisieren und
differenzieren das Hauptziel.

Die Schaffung von Wohnraum auf dem im FNP als Wohnbauflidche
ausgewiesenen Bereich dient zugleich der Konzentration der



Siedlungsentwicklung um den kiinftigen Stadtbahnhaltepunkt
und der Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft.

Unter Berilcksichtigung dieser Vorgaben wurde mit der
Stadtbahnkonzeption ein leistungsfdhiges Schienensystem
entwickelt, das in diesem Bereich des Stadtgebietes Bochum
die Verbindung zur Bochumer, Wattenscheider und
Gelsenkirchener Innenstadt zukiinftig mit kurzen Reisezeiten
garantieren wird. Das Gebiet des Bebauungsplanes im Ein-
zugsbereich der geplanten Stadtbahnstrecke Gelsenkirchen -
Bochum und der S-Bahn zwischen Dortmund und Duisburg.
StraBenbahn und Buslinien bedienen das Gebiet.

Mit dem raumlichen Ordnungssystem ist die Stadt Bochum'dem
Auftrag des Landes nach innergemeindlicher Schwerpunktbil-
dung gefolgt. Hontrop ist einer der 13 Bochumer Siedlungs-
schwerpunkte, durch den die zukiinftige.Stadtbahnlinie nach
Gelsenkirchen gefiihrt wird. Diese Stadtbahnlinie wird mit
ihrem Haltepunkt Wattenscheider Hellweg/Westenfelder StraBe
unmittelbar durch den Siedlungsschwerpunkt und in Zuordnung
zum gewachsenen Versorgungszentrum trassiert. Um die
Auslastung der Stadtbahnlinie zu sichern, sind dem Halte-
punkt eine angemessene Anzahl von Wohnungen, Arbeitsplétzen
und Versorgungseinrichtungen zuzuordnen. Die Ansiedlung von
Nutzungen, die Nachfrage nach der Stadtbahn konzentrisch um
deti Haltepunkt in fuBliufiger Zuordnung erzeugt, ist daher
sowohl aus landes- als auch aus kommunalplanerischer Sicht
sinnvoll. Sie ist auch unter betriebswirtschaftlichen
Gesichtspunkten vertretbar, da durch zusétzliche
Nutzerzuordnung das Nutzen-Kosten-Verhdltnis des Stadt-
bahnbetriebes auf dieser Strecke erhoht wird.

Unter Zugrundelegung der steigenden Wohnraumanspriiche und
unter Beriicksichtigung des gesamtstddtischen Bedarfs von
ca. 12.000 wohnungen lieBe sich der Wohnungsbedarf



rechnerisch nur bei maximaler Ausnutzung aller verfiigbaren
Wohnbaulandreserven und entsprechender Verdichtung be-
friedigen. Dies ist aus nachfolgenden Griinden allerdings
unrealistisch:

— starke Streuung und z. T. kleinteilige Zersplitterung
und Verteilung der Reserveflédchen

— Grundbesitzverhédltnisse schranken Verfiigbarkeit ein

— stddtischer Anteil ist verschwindend gering.

— planungsrechtliche Instrumente sind unter zeitlichen
und Praktikabilitdtsaspekten (Mengenproblem) wenig
hilfreich und z. T. nicht anwendbar

— Wandel std@dtebaulicher Zielvorstellungen ermdglicht
nicht mehr Grundstiicksausnutzungen wie vor 10 bis 15
Jahren.

0 Auf gleicher Fliche werden heute nachweislich weniger
Wohnungen gebaut, da eine Wohnungsmassierung Micht mehr
zu vermarkten ist.

Selbst iiber einen lidngeren Zedtraum von etwa 10 Jahren
ldBt sich, auch bei kommunalen Initiativprogrammen nicht
mehr als 30 % der worhandenen Wohnbaulandreserven fiir
den Bau von Wohnungen mobilisieren.

Bei etwa gleichméBiger Verteilung des Wohnungsbedarfes
auf'die 13 Bochumer Siedlungsschwerpunkte entfallen gut
900 wWohnungseinheiten auf jeden Siedlungsschwerpunkt.
Diese GréBenordnung widre mengenmédBig gesehen, aufgrund
der vorhandenen Flédchenreserven fiir den Wohnungsbau
gerade noch in zwei Siedlungsschwerpunkten (Gerthe und
Weitmar-Mark) unabha@ngig von obengenannten Schwierig-
keiten - unterzubringen. Dem stehen jedoch andere Sied-
lungsschwerpunkte gegeniiber, in denen nicht einmal ein
Drittel dieser Summe realisierbar wire.



Damit wird zugleich deutlich, daB hinsichtlich der

verfiugbaren Fldchen zur Wohnraumversorgung sich ein
Flachenengpaf fir den Zeitraum nach 1995 abzeichnet.
Dies gilt auch fiir den Siedlungsschwerpunkt H&ntrop.

Auf diesen bezogen ergibt sich, daB an Reserve fiir den
Wohnungsbau Fldchen fiir 400 - 600 Wohnungseinheiten - je
nach Bebauungsdichte - zur Verfiigung stehen. Aufgrund
von Kleinteiligkeit, rdumlicher Streuung und von Grund-
besitzverhdltnissen (Bauliicken) verbleiben einige
grdBere Fldchen, die die Errichtung von ca. 250 Woh-
nungen ermoglichen. Diese liegen weitgehend in
fuBldufiger Zuordnung zu den Schnellbahnhaltepunkten
(S5-Bahn Haltepunkt H&ntrop/Westenfelder StraBe und
geplanter Stadtbahnhaltepunkt Wattenscheider Hell-
weg/Westenfelder StraBe) und zum Zentrum Héntrop, das
sich zwischen den zukiinftigen Haltepurikten erstreckt.
Die im Bebauungsplan dargestellte Fléche ist eine dieser
grdBeren zusammenhdngenden Fléchen.

Die bauliche Ausnutzung dieses Potentials dient somit
unter Beriicksightigung von o. g. Landes— und
stadtentwiecklungsplanerischer Gesichtspunkten bzw.
Vorgaben der wirtschaftlichen Auslastung des zukiinftigen
Schnellbahnsystems innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
und tragt zur Deckung des gestiegenen Wohnraumbedarfs
entsprechend dem Oberziel "Konzentration der Siedlungs-
entwicklung in Standortbereichen an Haltepunkten der S-
und Stadtbahn" bei.

Flicl I ]
Der Flichennutzungsplan der Stadt Bochum - wirksam seit dem
31.01.80 - stellt die iliberplante Fliche als "Wohnbaufléche"

dar.



Die Darstellungen des Bebauungsplanes sind aus dem Fli-
chennutzungsplan entwickelt.

4. Bebauungsplanung

4.1 Geltungsbereich
Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
im Osten durch die bebauten Grundstiicke HoneickenstraBe/Am
Ahbach gebildet. Im Norden begrenzt die StraBe Harenburg
den Geltungsbereich, im Westen die vorhandene Bebauung an
der EmilstraBe. Die Siidgrenze verlduft entlang des Ahbaches.

4.2

4.2.1

sauf m nun n
Das iiberplante Geldnde war bisher girtnerisch genutzt.
Diese Nutzung wurde vor ca. 2 Jahren aufgegeben und
seither das Geldnde als wilde Kippe benutzt.
Das zu ilberplanende Geldnde liegt im Innenbereifh einer
vorh. Ein- u. Mehrfamilienhausbebauungs Es gehdrt zum
Siedlungsschwerpunkt Héntrop.

Bevolkerungsentwicklung

Nach einem kontinuierlichén Bevdlkerungsriickgang von rund
32.500 Einwohnern in den Jahren 1979 bis 1987 steigt seit
1988 die Bevélkerungszahl wieder. Die Stadt Bochum verlor
jéhrlich¢0,76 % ihrer Einwohner, seit 1988 ist jedoch
wiedér ein Beviolkerungszuwachs vom 8.895 EW, das sind
0,75"% Zuwachs pro Jahr, festzustellen.

31.12.1978 427.188
31.12.1987 394,661
31.12.1988 396.976
31.12.1989 400.503

31.12.1990 403.556



4.2.2

Diese Zunahme resultiert {iberwiegend aus dem Zuzug durch
Aus- und Ubersiedler.

Unter Beriicksichtigung des verstdrkten Zuzugs von Aus-—
und Ubersiedlern wurden Anfang 1990 die Einwohnerzahlen
bis zum Jahr 2000 neu prognostiziert.

o 19985 412.000 Einwohner
o 2000 408.000 Einwohner
Wohnungsbedarf

Trotz zurickgehender Bevélkerungszahlen ist die Nachfrage
nach Wohnungen nicht zum Erliegen gekommen. Dies hérngt
vor allem mit gestiegenen Anspriichen an das Wohmnen
zusammen. Die Wohnfladche pro Einwohner istswon Jahr zu
Jahr gréBer geworden.

Lag der Wohnfladchenanspruch pro Einwohner 1968 noch bei
22 m?, so stieg er bis 1987-(Volkszdhlung) auf 32,6 m?;
d. h. jeder Einwohner verfiigte iiber 10,64 m* mehr Wohn-
fldche. Dies sind fast 50 % mehr als 1968. Bei einer
Steigerung won ca. 0,5 m* Wohnfldche pro Jahr und Ein-
wohner stieg die Wohnflédche in diesem Zeitraum um ca.
185.000 m®.

Diese Zunahme der Wohnflédche/Einwohner hdngt vor allem
mit der Entwicklung der Haushaltsgrdfe zusammen. Diese
betrug noch 1968 2,7 Pers./Haushalt und sank bis 1987 auf
2,1 Pers./Haushalt.

Der Anteil an Eigentumswohnungen stieg von 1968 mit 15 %
auf 21 % im Jahr 1987 an. Gleichzeitig dnderte sich die
Zusammensetzung der Privathaushalte:



Haushalte 1970 1987 Veranderung

mit 1970/87
1 Person 39.779 68.585 + 72 %
2 Personen 48.411 56.813 + 17 %
3 Personen 36.838 32.514 - 12 %
4 und mehr

Personen 37.653 24.653 - 34 %

Danach betrdgt der Anteil der 1 und 2 Personenhaushalte
noch heute 68 Prozent.

Ein weiterer Effekt ist die Ver@nderung im Bestand an
Privathaushalten, die einerseits durch die Griindung meuer
Haushalte selbstandig werdender Kinder, andererseits
durch die Auflésung von Privathaushalten bed) Sterbefidllen
erfolgt. Seit Jahren liegt die Zahl dér Gestorbenen, die
als Indikator fiir den Abgang an Priwathaushalten wvom
wohnungsmarkt gewertet werden Kann, konstant bei ~ 5.000
pro Jahr. Gleichzeitig betrégt die Anzahl der Einwohner
zwischen 18 und 30 Jahren/ bei denen in der Regel eine
Haushaltsgriindung erfolgt, ca. 6.500 Personen.

Pro Jahr /benotigen somit 1.500 Einwohner zusdtzlichen
Wohnfaum, da die Restfamilie nicht umgehend in eine
kleinere Wohnung umzieht. Das entspricht jdhrlich etwa
700 Haushalten.

Aufgrund der Bevdlkerungsprognose, die den Zuzug von Aus-
und Ubersiedlern miteinbezieht, ergibt sich bis 1995 eine
Zunahme von ca. 12.000 Einwohnern. Dies entspricht etwa
6.000 zusdtzlichen Haushalten, die Wohnungen bendtigen.
Hinzu kommt der Ersatzbedarf durch die Umnutzung, Abbruch
oder Zusammenlegung, der mit etwa 0,5 % jdhrlich



4.3

angenommen werden muB. Bei einem Wohnungsbestand von
180.000 Einheiten errechnet sich hieraus bis 1995 ein
Bedarf von 5.000 Wohnungen.

Beide Faktoren zusammengenommen ergeben einen Bedarf von
ca. 11.000 Wohnungen bis 1995. Rechnet man noch eine
Leerstandsreserve von 1.000 Wohnungen hinzu, ergibt sich
ein rechnerischer Gesamtbedarf von 12.000 Wohnungen bis
1995. Dieser rechnerischer Bedarf wiirde bis einschlieB-
lich 1995 eine jadhrliche Wohnungsbauleistung von ca.
2.000 Wohneinheiten voraussetzen, was in der Praxis - wie
die Erfahrungen zeigen - jedoch nicht in dieser GroBen-
ordnung moglich ist.

Ein vorrangiges Ziel ist es auf die Bedarfssdtuation
kurzfristig zu reagieren. Eine Nutzung aller fiir Wohn-
zwecke geeigneten Bereiche ist daher erffordérlich.

Aufgrund der allgemeinen Dringlichkeit bzgl. des fehlen-
den Wohnraumes, soll das Verfahren nach dem Wohnungs-
bau-Erleichterungsgesetz durchgefiihrt werden.

Das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz vom 17.05.1990 soll
im weseritlichen der Beschleunigung von B-Pldnen fiir
Wohnungsbau dienen.

Planverfahren
AufstellungsbeschluB 15.11.90
Offentliche Bekanntmachung 01.03.91

Mit Schreiben vom 21. Juni 1991 sind die Trager offent-
licher Belange an der Bauleitplanung beteiligt worden.



Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurde verzichtet, da das Verfahren nach dem Woh-
nungsbau-Erleichterungsgesetz durchgefiihrt wird. Der
Grund fiir den Verzicht liegt in einer Beschleunigung des
Verfahrens, um der akuten EngpaBsituation auf dem Woh-
nungsmarkt méglichst kurzfristig begegnen zu kénnen.

Den Biirger wurde statt dessen im Rahmen des Auslegqungs-
verfahrens Gelegenheit zur Erdorterung gegeben.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 09.12.91 bis
23.12.91 gemd@B § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. Artikel 2 § 2
WoBauErlG 6ffentlich ausgelegen.

SatzungsbeschluB 28.04.1992

Im Rahmen des Prifungsverfahrens durch, den Regierungs—
pridsidenten Arnsberg wurde festgestellt, daB die fir die
Renaturierung des Ahbaches freizuhaltende Flache nicht
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch (BauGB) festge-—
setzt werden kann,

Begrindung dér Verletzung von Rechtsvorschriften:

Die Emschergenossenschaft fordert in ihrem Schreiben vom
17.12.1991 fiir die Renaturierung des Ahbaches die Frei-
haltung eines 15,0 m breiten Geldndestreifens ab Achse
Ahbach fiir die Belange der Wasserwirtschaft.

Bei den in § 9 Abs. 1 Nr. 25 b genannten Gewidssern
handelt es sich um solche, die nicht den Wassergesetzen
des Bundes und der Ldnder unterliegen. Die offene Gewas-
serstrecke des Ahbaches ist jedoch genossenschaftliches



Gewdsser und wird auch von der Emschergenossenschaft
unterhalten.

Im vorliegenden Fall ist daher unter Hinweis auf das
Urteil des Oberverwaltungsgerichtes vom 05. Dez. 1990 ein
Verfahren nach § 31 WHG erforderlich. Der Bebauungsplan
kann namlich erst nach Feststellung des Plans zum
Gewdsserausbau beschlossen werden, weil erst dann
feststeht, welche Flache fiir den Gewdsserausbau in
Anspruch genommen wird bzw. filir welche Flichen der
Bebauungsplan Festsetzungen nicht treffen darf.

Die Geltendmachung der Verletzung der Rechtsvorschriften
entfdllt, wenn folgender MafSgabe entsprochen wird:

Die Fldche, fiir die die Festsetzung nach §.,9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB getroffen worden ist, ist au® dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes herauszZunehmen.

Sofern die Gemeinde der Mafigabe entsprechen will, ist vor
dem abschlieBenden SatzungsanderungsbeschluB (Beitritts-—
beschluB) ein § 13 BauGB entsprechendes Verfahren durch-
zufiihren.

Mit Schreiben vom 24.09.92 wurde die v.g. Anderung des
Bebauungsplanentwurfes gemidB § 3 Abs. 3 BauGB i. V. mit §
13 BauGB eingeleitet.

Von den Beteiligten im Sinne des § 3 Abs. 3 BauGB i. V.
mit § 13 BauGBE wurden Bedenken und Anregungen nicht
vorgetragen.



5.

.1

A — =

Das geplante Wohngebiet soll als "allgemeines Wohngebiet"
im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt werden. Entsprechend
der angrenzenden Bebauung sind ein- bis zweigeschossige
Gebdude vorgesehen. Die Bebauung ist in offener, aufge-
lockerter Bauweise mit starker Durchgriinung geplant. Die
Grundfldchenzahl (GRZ) wird gemdB den Obergrenzen fir die
Bestimmung des MafBes der baulichen Nutzung der BauNVO auf
0,4 festgesetzt (vgl. § 21 BauNVO), die Anzahl der
Vollgeschosse betrdgt im westl. Planbereich zwei Ge-
schosse und im nord.-6stl. bzw. sid.-Ostl. Planbereich
ein GeschoB.

Die Erschliefung erfolgt iiber die Weiterfiihrung der
bereits bestehenden StichstraBe, die z. Z. _die Wohnhauser
Harenburg 11 - 11 e erschlieBft und ingU—Form durch das
Plangebiet fiihrt, mit Anbindung an die StraBe Harenburg
zwischen Hs.-Nr. 7 a und 9.

Liic) fiir g fopddarf
Die Kapazitdt der Eimrichtungen der Ev. Kirchengemeinde
Watt.-Héntropiist wie folgt umschrieben.

Das.dugendheim verfiigt iiber eine Fldche von 1000 m*
einsehl. Jugend- und Gemeindebiiro, zuziiglich einer
Hausmeisterwohnung.

Der Kindergarten bietet derzeit 75 Pldtze in drei Gruppen

an.

Dem Kindergarten fehlen zweidrittel (= 500 m®) der fir 75
Kinder erforderlichen Spielfldche (10 m?/je Kind).



Das Raumangebot des Kindergartens ist nach heutigen
Richtlinien viel zu eng.

Im Hontroper Raum libersteigt die Nachfrage nach Kinder-
gartenplidtzen bei weitem das Angebot. Den 50 auf der

Warteliste stehenden Kindern zum Eintritt 1992 stehen
lediglich 25 Plitze gegeniiber.

Die im Bebauungsplan Nr. 629 vorgesehenen Wohnungen
werden weitere Familien mit kleinen Kindern anziehen und
die Nachfrage zusdtzlich steigern

Der Saaltrakt des Jugendheimes bendtigt u. a. auf der
Bihnenseite einen Anbau fiir die Lagerung von Utensdlien

der verschiedenen Nutzer, sowie eine besser erfeéichbare
Toilettenanlage.

Fiir beide Einrichtungen, Jugendheim und Kindergarten,
fehlen Mitarbeiter- und Besucherparkplatze.

Diese Defizite solltén tlw. auf der Parzelle 655 ausge-—
glichen werden. Die bendtigte Fldche betrédgt ca. 575 m?*
und soll auch won der neu geplanten AnliegerstraBe er-—
reichbat sein. Durch die Ausweisung dieser Gemeinbe-
darfsfliche - Kindergarten - soll den kirchlichen Be-
langen und Belangen der Kinder Rechnung getragen werden.

— %zt L)
Die ErschlieBungsstraBe ist in abgestuften StraBenbreiten
zw. 4,75 m , 5,50 m, 7,00 m vorgesehen.

Im Sinne der Verkehrsberuhigung sind die abgestuften
straBenbreiten dem Verkehrsaufkommen angepaBt. Begeg-—
nungsverkehr ist mdglich.



in aen breiten StraBenabschnitten sind Elemente der Ver-
kehrsberuhigung in Form von Baumscheiben u. Pflanzkiibeln,
sowie zusdtzliche Parkstdnde gem. § 325 StVo vorgesehen.

Ebenfalls ist eine Verbreiterung der StraBe Harenburg
vorgesehen.

x
Die anfallenden Abwadsser einschliefilich der StraBenent-
widsserung des Bebauungsplangebietes sollen durch Anschlus
an den im Eigentum der Emschergenossenschaft befindlichen
Ahbach direkt abgefiihrt werden, ggfls. mit unterirdischer
Riickhaltung zur Drosselung der Zufiihrung.

Hinsichtlich der Entwédsserung von Dachflichen soll das
anfallende Regenwasser, in den Flachen fiir die Pflege und
Entwicklung der Landschaft zuriickgehalten und {iberschis-
se, durch Versickerung dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 4 (1)
Landschaftsgésetz Nordrhein-Westfalen "Verdnderungen der
Gestalt ©der Nutzung von Grundflédchen, die die Lei-
stungsfahigkeit des Maturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen
kénnen'. Als Eingriff gemds § 4 gilt hier die "Errichtung
von StraBen'". Der Bau von Wohngebduden aufgrund eines
Bebauungsplanes gilt nicht als Eingriff.

Allerdings sind im Bebauungsplanverfahren vor der Abwa-
gung gegensdtzlich wirkender Fachbelange die unter § 1
(5) BauGB aufgefiihrten Belange gleichgewichtig zu be-
riicksichtigen, d. h. ausreichende Planungs— und Ent-
scheidungsgrundlagen fiir jeden Belang, einschlieBlich dem



Natur- und Landschaftsschutz, zu erarbeiten. Der Fach-
beitrag des Natur- und Landschaftsschutzes liegt mit dem
landschaftspflegerischen Begleitplan vor. Es ist zu
priifen, ob das Planungsgebiet eine so hohe 6kologische
Qualitét hat, daB die Realisierung des Planungsvorhabens

zum Verlust eines schutzwiirdigen Landschaftsteiles fiihren

wiirde.

Werden die BewertungsmaBstibe des Landschaftsgesetzes NW
zur Unterschutzstellung von Flichen und Landschaftsbe-
standteilen mit hoher erd-/kulturgeschichtlicher und
bio-6kologischer Bedeutung herangezogen, so k&nnen fiir
das Planungsgebiet keine Schutzgriinde genannt werden.
Somit ist das Planungsvorhaben zuldssig, zumal sich die
Bebauung in die Eigenart der Umgebung einfligk und eine
gesicherte Efschlieﬂung gegeben ist.

Im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz BW gilt demnach nur
die Anlage der ErschlieBungsstrafe als Eingriff.

Vom Landschaftsbiiro Drége, Grohs, PreiBfmann und Partner
wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr . 629 erstellt, Dieses Gutachten ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. Es zeigt Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sowie Bestandsicherungs- und Gestal-
tungsmaBnahmen auf, die im Bebauungsplan dargestellt bzw.
durch textl. Festsetzungen ausgewiesen sind.

Da keine Flachen vom Verursacher zur Verfiigung gestellt
werden kdnnen, kann gem. § 5 Abs. 1 Landschaftsgesetz
anstelle der MaBnahmen ein entsprechender Geldbetrag
gezahlt werden.

Der Geldbetrag (Ausgleichsbetrag) fiir die Herstellung
einer entsprechenden Brachfldche mit Okologischer Quali-

tdt betrdgt voraussichtlich 18.000 DM.



Es ist erforderlich, mit dem Bauherrn einen &6ffentlich-
rechtlichen Vertrag gem. § 54 VWVEG bis zum Zeitpunkt der
Planreife nach § 33 BauGB abzuschliefien.

Die detaillierte Gestaltungsplanung der MaBnahmen ist
spdtestens im Baugenehmigungsverfahren zur Priifung
vorzulegen.

Textliche Festsetzungen
§ 1 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Planzeichen 1
Die Dacher der Garagen sind extensiv zu begriinen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Vorgaben der Dachbegriinungen
Schichthéhen: 3 cm Dranschicht
5 — 12 em Vegetatiomsschicht

Extensivbegrinung ohne Wasseranstau

Dach-Siidseite

Griser:

Briza media Zittergras

Bromus erectus Aufrechte Trespe

Bromus tectorum Dachtrespe

Festuca ovina (pallens, glauca) Schafschwingel

Festuca rubra rubra Auslaufertreibender
Rotschwingel

Koeleria glauca Blauschopfgras

Poa compressa Platthalmrispe



Krauter:

Achilla millefolium
Anthemis tincoria
Armeria maritima
Cantaurea scabiosa
Galium verum
Hieracium pilosella
Hieracium auranthiacum

Leucanthemum vulgare
Potentilla erecta
Prunelle vulgaris
Sanguisorba minor
Saponaria offizinalis
Silene nutans

Sedum:

Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare

Mischungen aus z. B. je
4 - 7 Gréserarten

8 - 72/Krauterarten

3 -~ 4 Sedumarten

Dach-Hordseite

Grédser:

Briza media
Bromus erectus
Bromus tectorum

Scharfgarbe
Fridberkamille
Grasnelke

Skabiosen Flockenblume
Echtes Labkraut
Kleines Habichtkraut
Orangerotes Habicht-
kraut
Wiesenmargerite
Blutwurz

Gemeine Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Seifenkraut

Tagnelke

Mauerpfeffer
Fetthenne
Fetthenne
Fetthenne

Zittergras
Aufrechte Trespe
Dachtrespe



Festuca ovina (pallens, glauca)
Festuca rubra rubra

Koeleria glauca
Poa compressa

Krduter:

Achilla millefolium
Alium schoenoprasum
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Hieracium auranthiacum

Leucanthemum wulgare
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Prunella grandiflora
Origanum vulgare
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Verbascum phoenicium

Sedum:

Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare

Mischungen aus z. B. je
4 - 6 Grédserarten

8 - 10 Krduterarten

3 - 4 Sedumarten

Schafschwingel
Auslaufertreibender
Rotschwingel
Blauschopfgras
Platthalmrispe

Scharfgarbe
Schnittlauch
Glockenblume
Kartdusernelke
Natternkopf
Orangerotes
Habichtkraut
Wiesenmargerite
Blutwurz

Gemeine Braunélle
GroBbliitige Braunelle
Brauner Dost
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
Purpurrote Konigskerze

Mauerpfeffer
Fetthenne
Fetthenne
Fetthenne



Die Festsetzung einer Bepflanzung von Garagendidchern
beeintrachtigt nicht die Garagenfunktion hinsichtlich
Brandverhalten, Standsicherheit, Feuchtigkeits- und

Korrosionsschutz, die sonst bei Aufenthaltsriumen erwogen
werden missen.

Kennzeichnungen

Die den Bebauungsplan Nr. 629 umfassende Fliche liegt
iber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
"Prinzregent" und "Maria, Anna und Steinbank West".

Die Auswertung der vorhandenen Grubenbilder hat ergeben,
daB nach der Projektion die Fldze Dickebank, Helene,
Prdsident, Johann, Wilhelm und Rottgersbank im Planungs=
gebiet zu Tage ausstreichen. Weiterhin steht im Pla-
nungsbereich das Fl6z Sonnenschein oberflédchennah an.

Die Floze Sonnenschein, Prédsident, Johann und Wilhelm
sind in den Jahren 1877 und 1878 im Bereich des Pla-
nungsgebietes von der¢ehemaligen Zeche Maria, Anna und
Steinbank oberflAchefinah abgebaut worden. Die
oberflidchennahen Grubenbaue in den genannten Flizen
nidhern sichhder Tagesoberfliche teilweise bis auf eine
seigere Entfernung von weniger als etwa 20 m (Floz
Pridsiflent). Aufzeichnungen und Hinweise auf
oberflichennahe bergbauliche Aktivitdten in den Fldzen
Dickebank, Helene und Rottgersbank liegen dem Landes-—
oberbergamt NW nicht vor. Nach den vorhandenen Unterlagen
sind im Planungsraum keine verlassenen Tages&ffnungen

vorhanden.

Aus den vorliegenden grubenbildlichen Aufzeichnungen in
Verbindung mit den gegebenen Lagerstdttenverhaltnissen
ist folgendes abzuleiten:



- Der dem Landesoberbergamt NW bekannte, unterhalb des
Planungsraumes gefilihrte Abbau in Fl&6z Sonnenschein
tangiert nicht den einwirkungsrelevanten Teufenbereich
und stellt somit keine Gefdhrdung fiir die Planungsmaf-
nahme dar.

— Sollten im einwirkungsrelevanten Teufenbereich der
Fl6ze Prasident, Johann und Wilhelm Hohlraume und
Verbruchzonen vorhanden sein, so ist im entsprechenden
Hangendbereich dieser Fléze eine Tagesbruchgefdhrdung
nicht auszuschlieBen.

- Aufgrund der vorliegenden Lagerstdttenverhdltnisse kann
nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, daB
moglicherweise infolge unbekannten Abbaus weitere
bisher unbekannte tagesnahe Hohlraume und Verbruchzonen
im einwirkungsrelevanten Teufenbereich dexr Flize
Dickebank, Helene und RGttgersbank vorhanden sind. Eine
Tagesbruchgefdhrdung kann somit amch gegeben sein.

Es wird darauf hingewiesen, daB die in der Anlage pro-
jektierten AusbiBlinien we@en der geringen Anzahl geolo-
gischer Aufschliisse im naheren Bereich des Planungsge-
bietes mit Unsicherheiten behaftet sind. Dieser Tatsache
ist bei eiper eventuellen Untersuchung des Planungsraumes
auf tagesnahe Hohlridume oder Verbruchzonen Rechnung zu

tragen.

Der Bebauungsplan enthdlt folgende sonstige Kennzeich-
nung:

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau
umgegangen. Auch kann tlw. oberfldchennaher Abbau



10.

11.

durchgefiihrt worden sein. Es muB8 damit gerechnet werden,
daB bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen

bauliche SicherungsmaBnahmen ergriffen werden miissen (§ 9
Abs. 5 BauGB).

Hinweise
Der Bebauungsplan enthdlt folgende Hinweise:

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Baudenkmidler ({(kultur- und/
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verd@nderungen und #er-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden., Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde unfl/oder dem Westf.
Museum fiir Archdologie/Amt fiirsBodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens drei
Werktage in unyerédndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NwW).

Aufhébung bisheriger ortsbaurechtlichen Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle
bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Kosten
ErschlieBungsstraBe Wohngebiet

(einschlieBlich Kanalbauten, Be-
leuchtung, usw.) ca. 1 100 000 DM



Die Stadt Bochum hat nach den gesetzlichen Bestimmungen
10 % der ErschlieBungskosten zu tragen.

12.  Flachenbilang

allg. Wohngebiet (WA)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflédche
einschliefilich FuBweg

Gesamt

2,15 ha
0,06 ha
0,34 ha

2,55 ha
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