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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 4,4 ha grolRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 958 liegt stidéstlich der Bochumer
Innenstadt im Stadtteil Wiemelhausen. Beim nérdlichen Teil des Plangebietes handelt es sich
um eine ehemalige Teilflache des angrenzenden Schulzentrums. Auf der Flache befindet sich
noch ein eingeschossiges Schulgebaude, welches kurzfristig abgebrochen wird.

Die sldliche Teilflache befindet sich in Privateigentum. An der Querenburger Stral’e standen
bis zum Jahr 2014 Gebaude, die abgerissen wurden, nachdem sie einige Jahre leer gestanden
haben. Auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Seite der Querenburger Stralle liegt
neben Wohnbebauung eine Forschungseinrichtung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch das ,Neue Gymnasium
Bochum® und den Geologischen Garten, im Osten von der Wohnbebauung an den Stral3en
.iIm Heicken“ und ,Am Dornbusch®, im Siden von Wohnbebauung und der Straf’e ,Im
Braucke® und im Westen von der ,Querenburger Stralle” begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan hervor.

Abb. 1: Ubersichtskarte
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2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS
Anlass

Sidliches Plangebiet:
Bereits in seiner Sitzung am 14.04.2010 hat der Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur und
Stadtentwicklung beschlossen, den ca. 3,3 ha groRRen sldlichen Teil des Plangebietes,
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welcher sich in Privatbesitz befindet, in eine prioritére Flachenentwicklungsliste aufzunehmen.
Diese Liste enthielt Gebiete, die vorrangig entwickelt und einer Vermarktung zugefihrt werden
sollten. Die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen und politischen Beschlisse
sollten zeitnah geschaffen bzw. eingeholt werden. Nach ersten Abstimmungsgesprachen mit
dem Eigentimer wurde am 01.04.2014 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
958 - Querenburger Stralle - gefasst. In den Folgejahren ruhte das Verfahren, wahrend der
Eigentiimer Gesprache mit unterschiedlichen Investoren flihrte.

Noérdliches Plangebiet:

Auf dem Gelande des Schulzentrums Wiemelhausen wurde nach Abriss der Albert-Einstein-
Schule das Neue Gymnasium Bochum errichtet. Die ebenfalls auf dem Gelande befindliche
Hans-Bdckler-Realschule wurde umgebaut und saniert. Im Zuge dieser Mallnhahmen wurde
die Nutzung des ca. 15 ha groRBen Schulstiickes neu geordnet und weite Teile der
Aulenanlagen erneuert. Da flr die Schulen perspektivisch ausreichend Flachen zur
Verfligung stehen, wurde im &stlichen Bereich ein ca. 7.000 m? grof3es Grundstiick abgeteilt,
um dort Wohnbebauung zu realisieren. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
956 - Am Dornbusch - wurde am 03.07.2013 gefasst. In den Folgejahren ruhte das Verfahren,
da der auf dem Gelande befindliche Schulpavillon nicht wie vorgesehen abgerissen werden
konnte, sondern fur die Beschulung von Flichtlingskindern genutzt wurde.

Nachdem der Eigentimer der sldlichen Teilflache einen geeigneten Investor gefunden hatte
und gleichzeitig absehbar war, dass die Nutzung des Schulpavillons auf der nérdlichen
Teilflache auslaufen wirde, hat am 16.05.2017 der Ausschuss fir Planung und Grundstucke,
auf Grund der zahlreichen Schnittstellen der beiden Planverfahren, den Beschluss gefasst, die
beiden Bebauungsplanverfahren (Nr. 956 - Am Dornbusch - und Nr. 958 - Querenburger
Stralle -) zu einem Plan zusammenzufassen und unter der Bezeichnung Nr. 958 -
Querenburger Straflte - weiterzufihren. Der stadtebauliche Entwurf vom 30.03.2017 wurde
parallel dazu als Basis flr die weitere Bearbeitung beschlossen.

Erfordernis

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Planungsrechtlich handelt es sich um einen
Aufienbereich innerhalb eines vorhandenen Siedlungsbereiches. Zur Errichtung eines
Wohngebietes ist daher fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsrechtlich anders verhalt es sich bei dem unmittelbar 6stlich an die Querenburger
Stralle angrenzenden Bereich. Dieser Bereich kénnte auch ohne Bebauungsplan auf
Grundlage von § 34 BauGB bebaut werden, sofern sich die Bebauung in die nahere
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Es ist jedoch nicht geplant, hier vor dem
Ende des Bebauungsplanverfahrens Baumafnahmen durchzuflhren.

Ziel

Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die brach
liegenden Flachen des Plangebietes zu einem attraktiven und durchgrinten Wohngebiet zu
entwickeln und dort hochwertigen Wohnungsbau zu realisieren. Der Bebauungsplan sichert
die ErschlieBung und das stadtebauliche Einfigen in die Umgebung. Auf Grund seiner im
Wohnsiedlungsbereich integrierten Lage, bietet die Flache die Moglichkeit, ein bedarfs- und
nachfragegerechtes Angebot an Wohnraum zu schaffen. Durch eine Mischung
unterschiedlicher Haustypen und ein Angebot aus Eigentums- und Mietwohnungen und
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Einfamilienhdusern sollen dabei bewusst unterschiedliche Nachfragegruppen angesprochen
werden.

Die Ziele entsprechen somit auch dem vom Rat der Stadt Bochum beschlossene
Handlungskonzept Wohnen, welches eine deutliche Steigerung der Wohnungsbauaktivitaten
anstrebt. Das Handlungskonzept Wohnen beinhaltet eine Quotierungsregelung zur
Intensivierung des geférderten Wohnungsbaus, welche im Plangebiet umgesetzt wird.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1  Historische Entwicklung

Teilflachen des heutigen Schulgelandes und die Flachen nérdlich davon gehoérten von 1750
bis 1907 zur Zeche Friederika, die dort Kohle und Eisenerz férderte. Von 1925 bis 1959 befand
sich dort eine Ziegelei mit Steinbruch. Der Bereich des Steinbruchs wurde schon im Jahre
1962 unter Naturschutz gestellt und 1971 zum Geologischen Garten ausgebaut. Seit 1974 ist
der Geologische Garten als Naturdenkmal (ND 1.24) ausgewiesen.

Das Schulzentrum Wiemelhausen entstand im Zeitraum von 1968 bis 1970. Die auf drei
Gelandestufen errichteten Gebaude boten Platz fur die Carl-Arnold-Kortum-Hauptschule
(wurde 2000 geschlossen), die Hans-Bdckler-Realschule und das Albert-Einstein-Gymnasium
sowie die Abendschule des dritten Bildungsweges.

2010 wurde die Albert-Einstein-Schule abgerissen. An gleicher Stelle entstand das ,Neue
Gymnasium Bochum®. Im Bereich des nérdlichen Plangebietes befindet sich noch ein
eingeschossiger Schul-Pavillon aus den siebziger Jahren, der urspringlich schon vor
mehreren Jahren abgerissen werden sollte, dann aber Ubergangsweise fir die Beschulung
von Flichtlingskinder genutzt wurde. Mittelfristig soll diese Nutzung auslaufen und der Pavillon
wie vorgesehen abgerissen werden.

Der grolere, sudliche Bereich des Plangebietes war urspringlich im Besitz eines
Bergwerkseigentimers, der dort seinen Wohnsitz hatte. Schon damals wurde die Struktur der
Flache durch eine Bebauung an der Querenburger Stral3e sowie eine sich in dstlicher Richtung
anschlieltende parkartig angelegte Gehdélzflache bestimmt.

In den 1970er Jahren wurde hier das ,Haus der Kirche“ (friher Querenburger Stralle 47)
gebaut. Neben dem flir Veranstaltungen und Verwaltung genutzten Kernbau an der
Querenburger Stralle gehoérten zum Haus der Kirche verschiedene auch zu Wohnzwecken
genutzte Nebengebaude

Der sich ostlich anschlieRende Teil dieser Flache ist bisher - abgesehen von einem
Hausmeister-Bungalow, der dort lag - somit nicht baulich genutzt worden. Durch verschiedene
Umstande hat sich das Gesicht des sldlichen Plangebietes in den vergangenen Jahren stark
verandert. Noch vor dem Aufstellungsbeschluss wurde im Februar 2014 mit dem Abriss der
leer stehenden Gebaude an der Querenburger Stral’e begonnen. Parallel dazu wurden
umfangreiche Baumfallungen durchgeflihrt, die sich Uber das gesamte Areal erstreckten. So
wurde eine Vielzahl nicht geschiitzter Baume (Pappeln, Robinien, Birken und andere Geholze
unter 80 cm Stammumfang) gefallt, fur die keine Fallgenehmigung erforderlich war. Flr andere
Baume, die unter die Baumschutzsatzung fielen, wurde im Rahmen der Abbrucharbeiten eine
Fallung beantragt.
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Zeitgleich mit den FallmaBnahmen wurden bergbauliche Erkundungs- und
Sanierungsmalinahmen auf der Flache durchgefuhrt, die mit starken Erdbewegungen
verbunden waren.

Weitere Baume wurden durch den Pfingststurm Ela beschadigt bzw. umgestirzt. Hinzu kam,
dass im April 2015 von den verbliebenen Baumen weitere gefallt werden mussten, da sie an
Verkehrsflachen oder Fremdparzellen angrenzten und nach Prifung durch das Forstamt als
Folge des Sturms nicht mehr standfest waren.

3.1.2 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet liegt stidostlich der Bochumer Innenstadt. Nordlich des Plangebietes befinden
sich mehrere innerstadtische Grunflachen, zu denen der Geologische Garten und zwei
Kleingartenanlagen gehéren. Sudlich und dstlich des Plangebietes liegt iberwiegend ein- und
zweigeschossige Wohnbebauung. Westlich befindet sich eine Forschungseinrichtung der Fa.
BP Europe SE und nérdlich liegt das Schulzentrum Wiemelhausen mit dem Neuen
Gymnasium Bochum und der Hans-Bdckler-Realschule.

In einem Umkreis von ca. 500 Metern befindet sich das Nahversorgungszentrum
Wasserstraflde. Die Nahversorgungszentren Wiemelhauser Tor und Altenbochum befinden
sich in einem Umkreis von ca. 1.000 Metern. Bis zur Bochumer Innenstadt sind es ca. 1.500
Meter. Insgesamt ist Versorgungssicherheit und -qualitat gewahrleistet.

Ein Kinderbetreuungsangebot steht mit verschiedenen Kindertageseinrichtungen - Am
Dornbusch, Am Hilsenbusch, Duppelstralie und Wittener Stral’e - zur Verfigung. Ebenso
sind mit den Grundschulen an der Friederikastralle (Gemeinschaftsgrundschule
FriederikastraRe und Katholische Don Bosco Grundschule) Bildungseinrichtung fir die ersten
vier Klassen fuldlaufig erreichbar.

3.1.3  Nutzungsstruktur

Der nordliche Teil des Plangebietes gehdrte bisher zum Schulzentrum Wiemelhausen. Das
aufstehende eingeschossige Gebaude wird aktuell noch fir die Beschulung von
Flichtlingskindern genutzt. Mittelfristig wird diese Nutzung auslaufen und das Gebaude
abgebrochen. Das Gebaude liegt auf einem Plateau, welches ca. 0,50 m bis 2,00 m héher
liegt als der angrenzende Schulhof bzw. die &stlich der Flache liegende Wohnbebauung.
Dreiseitig befinden sich daher leichte Bdschungskanten am Rand der Flache.

Bisher ist die Flache nur fuBlaufig erschlossen. Der Zugang zum Gebaude bzw. zur Flache
erfolgt im Norden Uber den Ful3- und Radweg zwischen der Stra3e ,Am Dornbusch® und den
Schulgebauden und im Siden Uber einen nicht durchgehend ausgebauten Ful- und Radweg,
der sudlich der Grundsticksgrenze des Neuen Gymnasiums zwischen der Querenburger
StralRe und der Straflte ,Am Dornbusch® verlauft.

Der sudliche Teil der Flache stellt sich als Brachflache mit wenigen verbliebenen Baumen und
ohne weitere Nutzung dar. Da bisher lediglich der Bereich an der Querenburger Stral3e bebaut
war, existiert keine innere ErschlieBung im Plangebiet. Am sidlichen Rand der Flache existiert
noch eine Zufahrt von der Querenburger Straf3e in den mittleren Bereich des Grundstickes.
Zwischen Zufahrt und Grundstick verlauft parallel eine Ziegelmauer.

Das Gelande ist topographisch nur gering bewegt. Es steigt an der Querenburger Strale auf
einer Lange von ca. 130 m um ca. 3,5 m in Richtung Siden an. Gréfiere Hohenunterschiede
finden sich auch im Ubrigen Plangebiet nicht.

Bebauungsplan Nr. 958 — Querenburger Stralie — Begrundung



N STADT
— BOCHUM

314 Freiraum und Griinflachen

Das ndrdliche Plangebiet besteht zum gréRten Teil aus einer zum Schulhof orientierten
Brachflache, auf der vor 2012 ein Schulgebdude stand. Dieser aufgeschuttete und
eingeebnete Standort weist lediglich eine Pioniervegetation aus. Den aufstehenden
Schulpavillon umgeben Rasenflachen und Wege. In den Randbereichen befinden sich
Gebusch- und Gehdlzstreifen aus Uberwiegend einheimischen Arten. Ein mehrstdmmiger
Silberahorn steht im zentralen Bereich des Plangebietes.

Beim sudlichen Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Freiflache in Insellage,
rundum umgeben von bebauten Flachen und Straflen. Die Flache wird nach der Durchflihrung
von Fall- und Rodungsmalnahmen und schwerwiegenden Sturmschaden von lockeren, zum
Teil solitdren, zum Teil trupp- oder linienartig verdichteten Baumbestand gepragt, der in eine
mehr oder weniger offene Brachflache eingestreut ist. Viele Baume weisen teils erhebliche
Kronenschaden und eine verminderte Vitalitat auf. Zur Querenburger Strale hin stehen einige
alte und ortsbildpragende Einzelbdume bzw. Baumgruppen.

3.1.5 Forstbelange

Parallel zur Nutzungsaufgabe der Gebaude an der Querenburger StralRe wurde die Pflege der
Ostlich davon liegenden Frei- und Grunflachen in den vergangenen Jahren extensiviert und
schliellich ganz eingestellt. Der Bereich entwickelte sich von einer reprasentativen,
gehodlzreichen privaten Griinanlage zu einem waldartigen Bestand, welcher auch vom
Regionalforstamt als Wald im Sinne des Forstgesetzes eingestuft wurde. Bei der geplanten
baulichen Nutzung der Flache handelt es sich dementsprechend um eine Waldumwandlung,
fur die ein forstrechtlicher Ausgleich erforderlich ist.

3.2 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist bedingt durch seine innenstadtnahe Lage und die umgebenen Stralen flr
den Individualverkehr, den offentlichen Personennahverkehr sowie fiir den Rad- und
Fullverkehr sehr gut erschlossen.

Die umliegenden Stralen - Querenburger Stral3e, ,,Im Brauke® und ,Am Dornbusch* - sind auf
kurzen Wegen verbunden mit den stadtischen Cityradialen Universitatsstrale und Wittener
Stral’e, welche eine schnelle Anbindung an den Innenstadtring und die umliegenden
Autobahnen (A 40, A 43, A 44 und A 448) schaffen. In der Universitatsstralle verlauft zudem
die Trasse der U-Bahn-Linie U35, der wichtigsten Nahverkehrsverbindung innerhalb
Bochums, die den Hauptbahnhof mit der Ruhr-Universitat und Herne verbindet.

Die umliegenden  Wohnstraf3en sind als  Tempo-30-Zonen ausgewiesen.
Anbindungsmadglichkeiten des Plangebietes bestehen an die Querenburger Stralle und die
Strale ,Am Dornbusch®.

3.2.1 FuRBgangerverkehr / Radverkehr

Nordwestlich des Plangebietes kreuzt der Springorum-Radweg, der von Dahlhausen nach
Altenbochum fuhrt, die Querenburger StralRe. Der Springorum-Radweg verbindet den
Emscher-Park-Radweg mit dem Ruhrtal-Radweg und stellt so eine wichtige Nord-Sid-
Verbindung im regionalen Radwegenetz der Metropole Rohr dar. Der Anschluss des
Plangebietes an das innerstadtische Radwegenetzt flihrt zu einer Entlastung der Ubrigen
Verkehrswege.

An den U35-Haltestellen Waldring und WasserstralRe befinden sich zudem Metrorad-Stationen
und an der Wasserstralde zusatzlich eine Bike-&-Ride-Station.
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3.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Haltestelle Aral-Forschung (Buslinien 349,356 und ab dem
15.12.2019 345) und fuBlaufig durch die Haltestellen Wasserstrafle und Waldring mit der
Campuslinie U35 sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie fiir die Energie- und Wasserversorgung sind
in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen bei Bedarf zur Versorgung
des Gebiets ausgebaut werden.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Versorgungsbereich fir Fernwarme. Es ist geplant, die
Mehrfamilienhduser im Plangebiet an das Fernwarmenetz anzuschlie3en.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Der grofkere Teil des sudlichen Plangebietes bleibt im Besitz des Eigentiimers und wird dem
Investor in Erbpacht Ubertragen. Der O0stliche Teil der Flache - der Bereich der
Einfamilienhduser - wird vom Investor erworben und an die Erwerber der Einfamilienhduser
verkauft.

Das nordliche Grundstlick befindet sich in stadtischem Besitz. Geplant ist ein Verkauf der
Flache an den Investor der GesamtmalRnahme. Voraussetzung ist die Zustimmung der
Bezirksvertretung Bochum-Mitte.

3.5 Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt im Nord-Osten an den Bebauungsplan Nr. 146 bzw. Gberdeckt ihn
geringfugig im Bereich der nordlichen Zufahrt ins Plangebiet. Der Bebauungsplan Nr. 146 ist
seit dem 06.05.1966 rechtsverbindlich und setzt Reine Wohngebiete (WR) zwischen der
VelsstralRe und der Stralde ,Am Dornbusch® bzw. westlich davon fest.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Ziele der Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) und im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der
Stadteregion Ruhr, der u.a. die Funktion eines Regionalplans Gbernimmt, dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in den
nachfolgend erlduterten Planen benannt. Darlber hinaus sind Ubergeordnete Ziele der
Stadtentwicklungsplanung zu berticksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist nach Verdéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes NRW am 08.02.2017 in Kraft getreten.

Der LEP dient dazu, das Landesgebiet Nordrhein-Westfalens als zusammenfassender,
Uberértlicher und fachlbergreifender Raumordnungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern. Er besteht aus textlichen und zeichnerischen Festlegungen.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 958 enthalt der LEP in seinem
zeichnerischen Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich liegt das Plangebiet im
Siedlungsbereich. Die Planung entspricht somit den zeichnerischen und textlichen Zielen des
LEP.

4.2 Entwurf des Landesentwicklungsplans

Die Landesregierung hat am 17.04.2018 Anderungen am LEP NRW beschlossen und hierzu
das Beteiligungsverfahren eingeleitet. Die in Aufstellung befindlichen Ziele des LEP stellen
somit gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz sonstige Erfordernisse der Raumordnung
dar und sind bei der raumbedeutsamen Planungen zu bericksichtigen.

Die vorgesehene textliche Anderung beriicksichtigt veranderte Zielvorstellungen der jetzigen
Landesregierung und die Anderungen des Raumordnungsgesetzes.

Fur das Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 958 ergibt sich ein inhaltlicher Bezug nur bei
der Streichung des Grundsatzes 6.1-2 (Leitbild Flachensparende Siedlungsentwicklung). Die
Planung entspricht den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung.

4.3 Vorgaben des Regionalplans Ruhr

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 07.06.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen Ziele
des Regionalplanes stellen somit gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz ebenfalls
sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
berucksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fir das Plangebiet
insgesamt Allgemeinen Siedlungsbereich fest. Textliche Ziele des Regionalplanentwurfs
stehen der Planung nicht entgegen. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des in
Aufstellung befindlichen Regionalplanes Ruhr.

4.4 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Anfang Mai 2010 wurde der bislang gultige Flachennutzungsplan der Stadt Bochum aus dem
Jahr 1980 und teilrdumlich der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen aus dem Jahr 2001 durch den Regionalen
Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr (RFNP) ersetzt.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr Gbernimmt zugleich die Funktion
eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach § 204 BauGB.

In seiner Funktion als Flachennutzungsplan hat er die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung hat die in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert
und die fiur Bochum relevanten Ziele entwickelt. Die Darstellungen eines
Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf. Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 958
sollen Allgemeine Wohngebiete sowie die erforderlichen Stralenverkehrs- und Grinflachen
festgesetzt werden.

Zeichnerischer Teil
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Im zeichnerischen Teil des RFNP ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teil einer
insgesamt groReren Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bildung bzw. als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Wahrend sich auf dem ndrdlichen Teil der Gemeinbedarfsfliche das Schulzentrum
Wiemelhausen befindet, war der sudliche Teil bis auf einige Gebaude an der Querenburger
Stralde, die mittlerweile abgerissen wurden, bisher unbebaut.

Durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache bereitet der RFNP grundsatzlich eine bauliche
Nutzung der Flache vor. Im Zuge des Verfahrens war zu klaren, ob die Bebauung der sudlichen
Flache mit Wohngeb&uden (Wohnbauflache) eine Anderung des RFNP erforderlich macht.
Diese Fragestellung wurde in der Projektgruppe der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
thematisiert. Ein Anpassungserfordernis wurde nicht gesehen, da es sich um eine kleinteilige
Grenzverschiebung zwischen Gemeinbedarf und Wohnbauflache handelt und in wesentlichen
Teilen die Nutzung der Flache als Gemeinbedarfsflache durch die vorhandenen Schulen
erhalten bleibt. Somit ist der Bebauungsplan mit den geplanten Inhalten im Sinne des § 8 Abs.
2 BauGB als aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Textlicher Teil
Im textlichen Teil des RFNP sind folgende den Bebauungsplan betreffende Ziele und
Grundsatze formuliert:

Allgemeine Grundsiétze und Ziele der Raumordnung

Ziel 2: Angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration
der Siedlungsentwicklung durch Innenentwicklung vor Aulenentwicklung

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, indem
ein ausreichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauflachen und
Wirtschaftsfldchen) in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten
wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu
konzentrieren. Die Méglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von
Fldachen oder des Fldchentausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Das Ziel, ein angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorzuhalten, wird durch den
Bebauungsplan realisiert. Gleiches gilt fir das Ziel einer Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung. Durch die Nutzung einer bisher Uberwiegend unbebauten Flache in
Innenstadtnahe wird die Inanspruchnahme von Freiraum (gem. RFNP) fir Siedlungszwecke
vermieden.

Ziel 3: Infrastruktur effektiv nutzen, Verkehr vermeiden bzw. reduzieren

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung rdumlich auf
Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten. Die
Méglichkeiten einer verbesserten Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen sind
bei der Planung neuer Anlagen zu berticksichtigen.

(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen O&ffentlichen
Personennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die
durch leistungsfadhige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknipft sind, sind
vorrangig in Anspruch zu nehmen.
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Erlduterung:

Die Siedlungsentwicklung erfolgt vorrangig in engem rdumlichen Zusammenhang mit
den zentralen Versorgungsbereichen, da diese (liber ein geblindeltes Angebot
Offentlicher und privater Versorgungseinrichtungen verfligen und an Haltepunkten
leistungsféhiger Linien des OPNV liegen bzw. sich fiir eine entsprechende Entwicklung
eignen.

Bei gréBeren Wohnungsneubauvorhaben ab einer Grol3e von 100 Wohneinheiten ist
die Ndhe zu Haltepunkten des (schienengebundenen) OPNV zu suchen.

Neben einer vorteilhafteren Auslastung der Infrastruktur verbessert die Konzentration
der Siedlungsentwicklung die Erreichbarkeit von Wohnungen, Arbeitsstétten sowie
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und sichert so eine wohnungsnahe
Versorgung fir alle Bevélkerungsgruppen. Die Qualitédten innerstédtischen Wohnens
sind zu erhalten und auszubauen.

Das geplante Baugebiet erganzt die vorhandene innenstadtnahe Siedlungsstruktur und liegt
in fuBlaufiger Nahe der Nahversorgungszentren Wasserstraflte und Wiemelhauser Tor. Damit
wird die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich gestarkt und besser ausgelastet.

Das Plangebiet wird durch die Haltestelle Aral-Forschung (Buslinien 349 und 356) und
fuBlaufig durch die Haltestellen Wasserstralle (Buslinie 360) und Waldring bzw. Wasserstralle
(Campuslinie U35) sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Grundsatz 4: Klimaschutz

Der Klimaschutz soll bei der Stadtentwicklung und im Stddtebau durch verstérkte
Anwendung der Prinzipien des solaren Bauens und von effizienten
Energieversorgungssystemen mdéglichst auf der Grundlage von erneuerbaren
Energien sowie durch die Ausschépfung von Einsparpotenzialen im Bestand
nachhaltig Berticksichtigung finden. Fiir die Energieversorgung aus erneuerbaren
Energien sollen geeignete Fldchen zur Verfiigung gestellt werden.

Dieser Grundsatz wird durch den Bebauungsplan teilweise umgesetzt. Es sind Festsetzungen
vorgesehen, die z. B. die Installation von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf
Hausdachern explizit erméglichen. Durch die Anbindung des Plangebiets an den Springorum-
Radweg wird die Benutzung eines klimafreundlichen Verkehrsmittels gefordert. Die Nutzung
erneuerbarer Energien kann im Plangebiet umgesetzt werden, allerdings werden hierzu keine
besonderen Festsetzungen getroffen. Der Anschluss an eine Fernwarmeversorgung ist
vorgesehen. Zur Verbesserung des Klimas im Plangebiet werden bei allen Gebduden und
Garagen Dachbegriinungen festgesetzt.

Grundsitze und Ziele der Raumordnung
Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen sichern
(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbaufldchen/ASB fiir alle

Segmente des Wohnungsmarktes sicherzustellen, die den unterschiedlichen
Bediirfnissen der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen gerecht wird.
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(2) In den Wohnsiedlungsbereichen ist ein ausgewogenes Verhéltnis von Ein- und
Zweifamilienhdusern zu Mehrfamilienhdusern einschlie8lich Sozialwohnungen sicher
zu stellen.

Durch eine Mischung unterschiedlicher Haustypen und ein Angebot aus
Eigentumswohnungen, Mietwohnungen und Einfamilienhdusern sollen  bewusst
unterschiedliche Bevolkerungsgruppen angesprochen werden.

Im Plangebiet wird zudem eine Quotierungsregelung zur Intensivierung des gefdrderten
Wohnungsbaus umgesetzt, die der Rat der Stadt im Rahmen des ,Handlungskonzeptes
Wohnen“ beschlossen hat.

Dem Ziel einer angemessenen Wohnraumversorgung wird somit entsprochen.

Ziel 20: Waldfunktionen

(1) Der Wald ist hinsichtlich seiner Funktionen wie Immissionsschutz, Wasserschutz,
Biotop- und Artenschutz, Sichtschutz sowie im Hinblick auf seine Bedeutung fiir das
Klima, den Boden, die landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung und
seine wirtschaftlichen Nutzungsméglichkeiten zu erhalten und weiterzuentwickeln.

(2) Wald darf nur dann fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden, wenn
die angestrebten Nutzungen nicht auBerhalb des betroffenen Waldbereiches
realisierbar sind. Im Falle einer Inanspruchnahme sind Ersatzaufforstungen
vorzunehmen, die die auftretenden Flachenverluste mittelfristig ausgleichen.

Der 0stliche Teil des Plangebiets wurde nach Feststellung des Regionalforstamts als Wald im
Sinne des Forstgesetzes eingestuft. Bei Realisierung des Bauvorhabens wird fur diese 1,9 ha
grolde Teilflache des Vorhabens eine Waldumwandlung, flr die ein forstrechtlicher Ausgleich
im Verhaltnis von 1:2 (doppelte Flache) erforderlich ist, vorgenommen.

Aulerhalb des Plangebietes ist die Aufforstung von 2 Ersatzflachen in Bochum-Stiepel
(Gesamtgrofie ca. 3,8 ha) vorgesehen, um den Eingriff in Forstflachen zu kompensieren. Dem
Ziel wird insofern entsprochen, dass Ersatzaufforstungen vorgenommen werden, um den
Verlust auszugleichen. Durch die Nutzung einer bisher unbebauten Flache in Innenstadtndhe
wird die Inanspruchnahme von Freiraum (gem. RFNP) flr Siedlungszwecke vermieden.

Ziel 32: Naturnahe Bewirtschaftung von Niederschlagswasser bei Planungen,
Abstimmung von BewirtschaftungsmalBnahmen

(1) Niederschlagswasser in geplanten Siedlungsgebieten ist zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser (ber eine
Kanalisation in ein Gewdésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit gewésservertréglich méglich ist.

(2) Die MaBBnahmen zur Niederschlags-, Grund- und Fremdwasserbewirtschaftung
sind im Sinne eines ganzheitlichen Umgangs mit der Ressource Niederschlagswasser
aufeinander abzustimmen.

Gemal der gutachterlichen Stellungnahme ist im Bereich des B-Plan-Gebietes eine
Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht mdéglich.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Im Bereich der neuen
ErschlieBungsstrallen wird ein neues RW-Kanalnetz gebaut. Das auf den Grundstiicken und
auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in diesem RW-Kanalnetz
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gesammelt, zurlickgehalten, gedrosselt und aus dem Plangebiet ausgeleitet. Das Wasser wird
in ein nordlich des Plangebietes liegendes, vorhandenes Versickerungsbecken eingeleitet.

Im Plangebiet werden zudem verschiedene MalRnahmen realisiert, die der Rickhaltung des
anfallenden Wassers bei Starkregenereignissen dienen. Dazu gehért neben dem Bau von
Stauraumkanédlen und Rigolen-Systemen auch die fiur das gesamte Plangebiet geltende
Festsetzung von Grindachern. Die MaRnahmen haben erheblichen Einfluss auf die
Rickhaltung von Regenwasser bei  Starkregenereignissen und starken die
,Widerstandsfahigkeit* gegenlber den Folgen die Klimawandels.

Dem Ziel wird somit entsprochen.
Fazit

Die geplanten Festsetzungen und Planungsziele des Bebauungsplans entsprechen den
wesentlichen Grundzugen und Zielen des RFNP. Die teils erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzglter Boden, Klima und Flora/Fauna, die mit der Planung verbunden sind, kénnen
durch im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Zielsetzung ist die Sicherung der mafvollen und bedarfsorientierten Versorgung mit
Wohnbauflachen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Anforderungen des § 1
Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan).

4.5 Ziele der Stadtentwicklung

Bochum wurde Uber einen langeren Zeitraum durch eine schrumpfende Einwohnerzahl
gepragt. Bedingt durch die Fluchtlingssituation und andere Faktoren hat sich diese
Entwicklung verandert. Die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner ist in den letzten Jahren
ebenso wie die Anzahl der Haushalte wieder gestiegen und es ist das Ziel von Politik und
Verwaltung, alle in Bochum lebenden Menschen mit Wohnraum in ausreichender Menge und
Qualitat zu versorgen und somit die Abwanderung in benachbarte Kommunen zu verhindern
und die Einwohnerzahl langfristig zu stabilisieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 958 folgt dabei den allgemeinen Zielen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, indem vor der Entwicklung neuer Siedlungsflachen im
Freiraum die bestehenden Siedlungsbereiche vervollstandigt und verdichtet werden. Das
Vorhaben stellt eine stadtebaulich sinnvolle und erwinschte Nachverdichtung in einem
innenstadtnahen Bochumer Wohnsiedlungsgebiet dar.

Um die Attraktivitat des Wohnstandortes Bochum langfristig zu erhalten, besteht zudem der
zentrale Anspruch darin, fir alle Nachfragegruppen in ausreichendem Mal3e bedarfsgerechten
und zeitgemalen Wohnraum zu schaffen.

Aufgrund der Attraktivitdt des innenstadtnahen Standortes mit den angrenzenden

Naherholungsmdglichkeiten, der Versorgungsinfrastruktur und der guten Verkehrsanbindung
wird das Wohngebiet auch lber den Stadtteil Wiemelhausen hinaus nachgefragt werden.
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451 Handlungskonzept Wohnen

Da das Wohnraumangebot in Bochum in quantitativer und qualitativer Hinsicht Defizite
aufweist, hat der Rat der Stadt Bochum am 16.11.2017 das ,Handlungskonzept Wohnen
Bochum® (siehe Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20171993) beschlossen. Mit dem
Handlungskonzept liegt eine in Zusammenarbeit mit Wohnungswirtschaft, Politik und
Verwaltung erarbeitete konzeptionelle Grundlage zur Gestaltung der kommunalen
Wohnungspolitik sowie integrierten Stadtentwicklung vor.

Das Handlungskonzept stellt die zuklnftigen Wohnraumbedarfe dar, um ein zielgerichtetes
und systematisches Bereitstellen von Wohnbauflachen zu ermdglichen. Es gibt zudem
Hinweise darauf, welche Quantitaten, Qualitdten und rdumlichen Schwerpunkte im Neubau
angemessen und sinnvoll waren. Von besonderer Bedeutung ist vor dem Hintergrund der
Bedarfssituation ein intensivierter Wohnungsneubau mit 6ffentlicher Férderung.

Zur Durchflihrung der Intensivierung des geférderten Wohnungsbaus hat der Rat eine
Quotierungsregelung beschlossen. Demnach hat der Neubau von geférdertem oder
preiswertem Wohnraum Vorrang. Wenn nicht im Einzelfall zu beschliel3ende stadtplanerische
Grinde dagegen sprechen, sollen innerhalb des Plangebietes auf stadtischen Flachen
mindestens 30 % der Geschossflachen sowie bei nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens
der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens 20 % der Geschossflache im geférdertem
Wohnungsbau errichtet werden.

Diese Regelung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angewendet. Ausnahme ist
der Bereich an der Querenburger Stral3e, da hier bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht
und nicht neu geschaffen wird. Insgesamt soll im Plangebiet ein breit gefachertes Angebot an
unterschiedlichen Wohnmdglichkeiten geschaffen werden.

4.5.2 Masterplan Einzelhandel

Der Masterplan Einzelhandel Bochum - Nachjustierung 2017 - ist als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. Das Konzept dient dem Schutz und der Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche und sorgt flr eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Es ist
Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage fir die kommunale Bauleitplanung und bei der
Entscheidung Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben
heranzuziehen.

Ein zentrales Ziel des Masterplanes Einzelhandel ist die Sicherstellung der Nahversorgung im
Bochumer Stadtgebiet. Die Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist dabei so
dezentral und wohnortnah vorzuhalten, dass eine fuRlaufige Erreichbarkeit fir moglichst viele
Blrger gegeben ist. Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben ein
Entfernungsmalfd von ca. 500 bis 1.000 Metern als maximal akzeptierte Distanz herausgestellt.

Der nachstgelegene im Masterplan Einzelhandel definierte zentrale Versorgungsbereich ist
das Nahversorgungszentrum Wasserstraflte. Die Nahversorgungszentren Wiemelhauser Tor
und Altenbochum befinden sich in einem Umkreis von ca. 1.000 Metern. Bis zur Bochumer
Innenstadt sind es ca. 1.500 Meter. Insgesamt ist Versorgungssicherheit und -qualitat
gewahrleistet.
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4.5.3 Strategische Umweltplanung (StrUP)

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung Bochum
(StrUP) als fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen
Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat beschlossen.

Die StrUP bericksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP und formuliert als
Ubergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natirlichen Ressourcen, die
nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von Umweltgefahrdungen.

Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der
Stadt Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemall § 1a BauGB zu
berlicksichtigen. Die analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas
Bochum® dar, der ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzguter ,Boden®, ,Gewasser*, ,Arten und Biotope®, ,Klima“ sowie ,Mensch* (Gesundheit).

Im Mittelpunkt des Umweltzielsystems stehen der Erhalt der Lebensgrundlagen sowie
Gesundheit und Wohlbefinden der Bevolkerung. Ziel ist es, Umweltfunktionen nachhaltig zu
starken sowie von Umweltmedien ausgehende Gefahrdungen weitgehend zu reduzieren. So
werden im gesamten Stadtgebiet Altlastenverdachtsflachen nach Erforderlichkeit untersucht,
gesichert und saniert; schutzwirdige Lebensrdume und deren Arteninventar erhalten und
entwickelt. Zur  Blndelung und raumlich differenzierten  Darstellung  von
Handlungsempfehlungen wird das Stadtgebiet nach Nutzungsart und stadtebaulicher Dichte
differenziert. Orientierungswerte gelten als durchschnittlicher Anteil bezogen auf den
gesamten Teilraum.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 958 enthalt die StrUP folgende Aussagen:

Im raumlichen Zielkonzept der StrUP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teil
eines groflraumigen stadtdkologischen Sollgebietes dargestellt. Dieses Gebiet ist durch locker
bebaute Siedlungsbereiche mit innerstadtischen Park- und Grinflachen gekennzeichnet.
Stadtokologische Sollgebiete sollen behutsam unter Berlcksichtigung eines Mindestanteils
unversiegelter Flachen von rund 50 % entwickelt werden.

Der Geologische Garten nérdlich des Plangebietes wird als Naturdenkmal mit einem griinen
Punkt verortet. Die angrenzenden Grunflachen sind mit einem von West nach Ost
verlaufenden ,grinen Band“ liberzeichnet, das die Funktion einer 6kologischen Aufwertung in
verdichteten Innenstadtbereichen Gbernehmen soll. Fir diese Flachen ist ein Mindestanteil
unversiegelter Flachen mit 40 % anzustreben. Weitere Ziele sind die Entwicklung einer
durchgrinten Bebauungsstruktur, lockere Baumpflanzung unter Vermeidung von
Tunnelwirkung und Dach- und Fassadenbegrinung.

Bei dem angrenzenden Bereich westlich der Querenburger Strafle handelt es sich um ein
Stadtokologisches Defizitgebiet (verdichtete Siedlungsbereiche/Dienstleistungsstandorte)
Angestrebt wird eine Verbesserung der Umwelt- und Wohnqualitat durch Erhhung des Anteils
unversiegelter Boden.

Zum Schutzgut Arten und Biotope:

Im Umweltatlas ,Schutzgut Arten und Biotope* ist das sldliche Plangebiet als schutzwiirdiges
Biotop (Biotopkataster, Biotopverbund Stufe 2 LANUV) eingetragen.
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Den Zielen der StrUP wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 958 nicht
vollstéandig gefolgt, da die Versiegelungsrate in dem verdichteten Wohnquartier héher sein
wird. Der Bebauungsplan setzt fir die allgemeinen Wohngebiete eine Grundflachenzahl von
0,4 fest. FUr Nebenanlagen, Wege etc. darf dieser Wert um 50 % Uberschritten werden. Somit
dirfen 60 % der Grundstlicke versiegelt werden. Hinzu kommt die Versiegelung durch neue
Verkehrsflachen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass ein Mindestanteil unversiegelter
Flachen von 50 % im Plangebiet nicht erreicht wird.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan mit Ausweisung einer frei zuganglichen Grinflache,
Strallenraumbegriinung mit Baumen, Dachbegrinung im gesamten Plangebiet etc. wird der
Zielrichtung der StrUP zumindest tendenziell entsprochen.

Da die noérdlich angrenzenden Freirdume der Erholung der Bevolkerung dienen und
gleichzeitig flr Naturschutzbelange zur Verfiigung stehen, ist die Nichterreichung hinnehmbar.
Diese Grunflachen sind zudem im RFNP durch entsprechende Darstellung dauerhaft
gesichert.

Alle umweltbezogenen Belange werden im Umweltbericht dargestellt. Es erfolgt eine Eingriffs-
und Ausgleichs-Bilanzierung mit definierten Kompensationsmallnahmen, die im
Bebauungsplan bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden.

4.6 Fachplanungen
4.6.1 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auflderhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

4.6.2 Biotopkatasterflichen des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV)

Im Biotopkataster (online-Portal LANUV NRW) ist das Plangebiet unter BK-4509-0159 ,Park
hinter dem "Haus der Evangelischen Kirche" in Bochum-Wiemelhausen® gekennzeichnet.

Beim Biotopkataster handelt sich um eine Datensammlung von Lebensrdumen und deren
wildlebende Tier- und wildwachsende Pflanzenarten, die flir den Biotop- und Artenschutz eine
besondere Wertigkeit besitzen.

Die Ergebnisse der Biotopkartierung besitzen keine Rechtsverbindlichkeit. Schutzwirdige
Biotope sind nicht gleichzusetzen mit Naturschutzgebieten. Ein rechtsverbindlicher Schutz der
Gebiete erfolgt erst bei Schutzausweisung nach dem Landschaftsgesetz NRW durch die
zustandigen Landschaftsbehdrden.

Unabhangig von der Rechtsverbindlichkeit ist das Biotopkataster des LANUV eine zu
beachtende Grundlage der Regionalplanung, der Landschaftsplanung und der Bauleitplanung.
Es ist eine zentrale Entscheidungshilfe bei behérdeninternen Beurteilungen von Planungen,
welche zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren.

4.6.3 Masterplan Freiraum
Als Planungsinstrument fur die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt

Bochum am 20.07.2004 den Masterplan Freiraum als Leitlinie der Freiraumentwicklung
beschlossen.
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Ziel des Masterplanes Bochum - Freiraum - ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus
die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Regionalen Grinzige C, D, E und F mit dem Rubhrtal
zu verknlpfen, um ein durchgangiges regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die
mdglichen Synergieeffekte aus dem Emscher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu
nutzen.

Planerische Zielsetzungen des Masterplans Freiraum:

» dauerhaften Sicherung des Freiflachenbestandes

* Wiedergewinnung von Landschaft durch Rulckgewinnung stark belasteter, wenig
attraktiver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie fir Freiraumnutzungen

* Erlebbarkeit isolierter Freirdume durch Integration in das Parksystem

* Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung durch
Identifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber auch des
vorindustriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die Gestaltung
neuer Freiflachen, die mit kunstlerisch gestalteten Flachen zu einem Leitthema
verknulpft werden kénnten,

+  Weiterentwicklung des Wegesystems. Diese sind nicht parzellenscharf dargestellt und
als Ziele der Stadtentwicklung zu bericksichtigen.

Um diese Verbindungen sicherzustellen, missen auf Bochumer Stadtgebiet MalRnahmen
ergriffen werden. Diese erstrecken sich auf:

+ verbindende  Wegeinfrastruktur ~ mit  Llckenschlissen  Uber historische
Punktinfrastruktur der vorindustriellen, industriellen und postindustriellen Zeit;

* Verknupfung der Flachen tber die Wegeinfrastruktur mit der Parkinfrastruktur, den
angrenzenden Siedlungsbereichen und den groRen Projekten innerhalb der Griinzige
und des Ruhrtales;

» landschaftsplanerische und stadtebauliche Entwicklungsschwerpunkte.

Das Plangebiet liegt zwischen den Regionalen Grinzigen D und E im Bereich einer
kommunalen Grinverbindung. Sie ist z.Zt. nur fragmentarisch vorhanden und soll tber einen
geplanten Freiraumverbund vervollstandigt werden. Daraus ergibt sich die planerische
Verpflichtung fir das Plangebiet, die Griin- und Wegestrukturen hier durchgangig zu gestalten
und den angestrebten Verbund zu konkretisieren.

4.6.4 Mobilititskonzept

Der Kraftfahrzeugverkehr verursacht in den Stadten zahlreiches Konfliktpotenzial. Staus,
Larm, Flachenverbrauch und vor allem die umwelt-, klima- und gesundheitsschadigenden
Auswirkungen durch die Abgase flhren zu einer Neuorientierung in Politik und Gesellschaft.
Um den Autoverkehr und seine Folgeprobleme zu reduzieren, werden Konzepte zur Sicherung
einer umweltvertraglichen Mobilitat gesucht. Ein zentraler Ansatz ist in diesem
Zusammenhang das sogenannte Mobilititsmanagement.

Das Mobilititsmanagement als strategisches Instrument der Verkehrsplanung hat das Ziel,
den aus den Mobilitatsbedirfnissen der Menschen entstehenden Verkehr nachhaltig zu
beeinflussen. Dabei werden die Verkehrsteilnehmer durch eine Vielzahl von Strategien mittels
Information, Beratung, Service-Angeboten, Koordination und (finanziellen) Anreizen dazu
motiviert, ihr bisheriges Mobilitatsverhalten zu (berdenken und z.B. zugunsten einer
klimafreundlicheren Verkehrsmittelwahl zu verandern.
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Die Ingenieurgesellschatft fiir Verkehrswesen BBW hat ein Mobilitatskonzept zum Plangebiet
erarbeitet. Durch eigens auf den Nutzer zugeschnittene Verkehrskonzepte soll versucht
werden, Alternativen zur Nutzung des Autos anzubieten und den Personenverkehr auf
umweltfreundliche Verkehrsarten wie OPNV, Fahrradfahren und Zu-FuR-Gehen zu verlagern.

Die im Wohnquartier lebenden Menschen erzeugen taglich Verkehr durch ihre Wege zur
Arbeit, zur Schule und Ausbildung, zum Einkaufen, zu Arztbesuchen und sonstigen
Erledigungen und nattrlich auch zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten.

Durch eine Kooperation mit den Bewohnern des Quartiers, der Kommune, den
Verkehrsbetrieben und Mobilitadtsanbietern koénnen wichtige Voraussetzungen fir ein
wirksames Mobilitdtsmanagement geschaffen werden.

Ein Wohnquartier mit wenig Kfz-Verkehr verspricht vielerlei Vorteile fur alle Beteiligten:

e Die Zufriedenheit der Bewohner und die Identifikation mit dem Wohngebiet werden
erhoht. Die geringeren Immissionen in der Siedlung (Abgase, Larm) und der geringere
Flachenverbrauch flr abgestellte Pkw, kombiniert mit hochwertigen Mobilitatsoptionen,
flhren zu einem attraktiven Wohnumfeld.

e Die Lebensqualitat und Sicherheit aller Bewohner, insbesondere aber fiir spielende
Kinder und Senioren werden tendenziell erhoht.

e Eine Optimierung der wohnungsbezogenen Mobilitdt entlastet das stadtische
Strallennetz, spart Energie und Kosten, schont die Umwelt und steigert die Attraktivitat
des gesamten Siedlungsraums.

Der Investor der Malnahme wird nach Abstimmung mit der Stadt Bochum folgende
MafRnahmen aus dem Mobilitdtskonzept im Plangebiet realisieren:

e In jeder privaten Tiefgarage werden die Voraussetzungen fir mind. 2 Stellplatze mit
Ladesauleninfrastrukur fir E-Fahrzeuge geschaffen.

e Im offentlichen StraRenraum sind 5 Doppel-Ladesaulen vorgesehen.

e Im Aulenbereich und in den Tiefgaragen sind Fahrradabstellplatze in Form von
Fahrradhausern und Fahrradabstellanlagen vorgesehen.

e Um auf die Attraktivitat des OPNV-Anschlusses hinzuweisen, werden zudem in den
Mehrfamilienhdusern Fahr- und Liniennetzplane ausgehangt und regelmafig
aktualisiert.

¢ Hinweisschilder im Plangebiet weisen auf den Springorumradweg hin.

Alle MalRnahmen werden verbindlich im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Weitere Malnahmen, wie die Einflhrung eines Mietertickets und die Errichtung einer
Mobilstation mit Carsharing-Fahrzeugen und Lastenrdder, werden noch zwischen dem
Investor und den weiteren Beteiligten abgestimmt. Dies waren weitere sinnvolle Erganzungen
zur Reduzierung des privaten Kfz-Verkehrs und kénnten neben den Anwohnern des neuen
Wohngebietes auch dem gesamten Stadtteil zugutekommen.

4.6.5 Larmaktionsplanung
Die Richtlinie 202/49/EG des Europaischen Parlaments vom 25. Juli 2002 Gber die Bewertung
und Bekdmpfung von Umgebungslarm (EU-Umgebungslarmrichtlinie) wurde durch Anderung

des § 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) am 15. Juni 2005 in deutsches
Recht umgesetzt. Die Umsetzung beinhaltet zwei Arbeitsschritte, und zwar zum einen die
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Ermittlung und Kartierung der Larmbelastung und zum anderen das Erstellen von
Aktionsplanen zur Vermeidung und Verminderung von Umgebungslarm.

Die Larmkartierung sowie die Larmaktionsplanung sind gemafl BImSchG in 2 Stufen zu
erstellen. Die Larmkartierung der 1. Stufe beinhaltete die Untersuchung aller
HauptverkehrsstraBen  (Autobahnen, Bundes- und LandesstraBen) mit einer
Verkehrsbelastung > 6 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr sowie Haupteisenbahnstrecken >
60 000 Zige pro Jahr zum Stichtag 30. Juni 2007. Basierend auf den Ergebnissen der
Larmkartierung der 1. Stufe wurde der ,Strategische Larmaktionsplan® aufgestellt und vom Rat
der Stadt Bochum mit Datum vom 21. Dezember 2011 beschlossen.

Die 2. Stufe erfolgte zum Stichtag 30. Juni 2012 und beinhaltete die Untersuchung aller
HauptverkehrsstraRen mit einer Verkehrsbelastung > 3 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr
sowie auch alle anderen Stralden, die einen erheblichen Umgebungslarm hervorrufen (Lpen >
55 dB(A) und Lnight > 50 dB(A)).

Die Larmkarten stellen die Larmbelastung der Bevoélkerung unter anderem grafisch und
flachenhaft dar. Die Larmbelastung wurde von der Stadt Bochum selbst Uber eine
Larmausbreitungsberechnung ermittelt, in die neben den Emissionsdaten der relevanten
Quellen auch Daten uber die Bebauung und andere Hindernisse sowie Uber das naturliche
Gelande eingegangen sind. Die Darstellung erfolgt nach einheitlichen Larmindizes (als
Schallpegel) Loen und Lnight. Der Loen beschreibt die Belastung Uber 24 Stunden. Der Lyignt
beschreibt den Umgebungslarm in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie enthalt keine Grenzwerte, bei deren Uberschreitung eine
Larmaktionsplanung durchzufiihren ist. Die einheitliche Durchfiihrung der Larmaktionsplanung
in Nordrhein-Westfalen wird tGber den Runderlass des zustandigen Ministeriums des Landes
NRW von 07.02.2008 geregelt. Danach liegen Larmprobleme und somit Handlungsbedarf fir
einen Larmaktionsplan vor, wenn ein Lpen von 70 dB(A) oder ein Lnignt von 60 dB(A) erreicht
oder Uberschritten wird.

Da verschiedene wissenschaftliche Studien belegen, dass bereits Pegel von lber 65 / 55
dB(A) zu erhdhten Gesundheitsrisiken fuhren kdénnen, empfiehlt das zustandige
Bundesministerium bereits Larmschwerpunkte ab einem Lpen von 65 dB(A) oder einem Lnignt
von 55 dB(A) zu untersuchen. Dieser Empfehlung hat sich die Stadt Bochum angeschlossen.
Der Rat der Stadt Bochum hat mit Beschluss vom 01.10.2015 den Detaillierten
Larmaktionsplan fur den Ballungsraum Bochum verabschiedet. Dieser Plan enthalt
MafRnahmenvorschlage fir zahlreiche Larmschwerpunkte.

Larmbelastungen fir das Plangebiet gehen lediglich am westlichen Rand von der
Querenburger StralRe (Verkehrslarm) und der Forschungseinrichtung, die sich auf der
gegenuberliegen Strallenseite befindet, aus.

Die Larmkartierung hat ergeben, dass keine Belastung mit Umgebungslarm von Lpen = 65
dB(A) bzw. Lnignt= 55 dB(A) oder hoher vorhanden ist. Das Plangebiet stellt somit keinen
Larmschwerpunkt dar.

Daher sind weder im ,Strategischen Larmaktionsplan® noch im "detaillierten Larmaktionsplan”
der Stadt Bochum konkreten Ziele und Mallnahmen zur Larmminderung fur das Plangebiet
enthalten.

Auch die Ergebnisse der aktuell vorliegenden 3.Stufe der Larmkartierung zeigen keine
Larmschwerpunkte im Plangebiet. Die Pegel liegen am westlichen (Querenburgerstralle) bzw.
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ostlichen (,Am Dornbusch®) Rand des Plangebietes bei einem Lpen von max. 55 bzw. 50 dB(A)
und einem Lnight von max. 45 bzw. 40 dB(A).

4.6.5.1 Detaillierte Larmaktionsplanung

Um die Betroffenheiten in der Bochumer Bevolkerung weiter zu senken, wurde - aufbauend
auf den Ergebnissen der strategischen Larmaktionsplanung und unter Berlcksichtigung der
Ergebnisse der Larmkartierung der 2. Stufe - der Fokus auf detaillierte Malnahmenkonzepte
in einzelnen Belastungsschwerpunkten gerichtet.

Im Vorfeld zur detaillierten Planung fand im Zeitraum vom 17. Juni 2013 bis 12. Juli 2013 eine
Online-Beteiligung statt. Die eingereichten Einwendungen und Anregungen wurden einem
externen Gutachter zur Verfiigung gestellt und in die Betrachtungen mit einbezogen.

Die letztlich 50 ermittelten Hotspots weisen die héchstbelasteten Bereiche im Stadtgebiet aus.
Diese sollten bei der weiteren Betrachtungsweise priorisiert naher untersucht werden. Die
Ergebnisse sind im Detaillierten Larmaktionsplan abgebildet, der vom Rat der Stadt Bochum
am 1. Oktober 2015 beschlossen wurde.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines stadtischen Belastungsschwerpunktes.
4.6.6 Luftreinhalteplanung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (in Kraft getreten am 4. August 2008), aufgeteilt in drei
Teilplane ,westliches, ndrdliches und 6&stliches Ruhrgebiet®, wurde aufgestellt, da in
zahlreichen Stadten der Metropole Ruhr die Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung hoch ist
und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit
an vielen Stellen Uberschritten wurden. Die drei Teilpléane unterstitzen den regionalen Ansatz
der Luftreinhalteplanung in seiner Gesamtheit. Eine wesentliche MalRnahme des
Luftreinhalteplans stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. In diesem Luftreinhalteplan
wurde festgelegt, die Minderungsmafinahmen auf ihre Wirksamkeit hin zu untersuchen.

Das Plangebiet liegt in der Bochumer Umweltzone (Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan
Ruhrgebiet Ost). Der Teilplan Ost berticksichtigt die Stadte Dortmund, Herne und Bochum.

Die Evaluationsergebnisse zeigen, dass insbesondere die Mallnahme ,Umweltzone® zu einer
Minderung der Luftschadstoffbelastungen gefiihrt hat. Nach Berechnungen des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) konnten fir Bochum keine
Grenzwertlberschreitungen mehr in Bezug auf Feinstaub festgestellt werden. Bezogen auf
Stickstoffdioxid ist die Belastung in Bochum ebenfalls zurlickgegangen, obwohl die
Hintergrundbelastung im Ruhrgebiet zugenommen hat.

Dennoch konnten die Grenzwerte flir Stickstoffdioxid nicht Gberall eingehalten werden. Der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet wurde daher von den zustandigen Bezirksregierungen Arnsberg,
Minster und Dusseldorf durch den Luftreinhalteplan 2011 fortgeschrieben. Die
zugrundeliegenden Immissionsmessungen erfolgten in den Jahren 2009 und 2010.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 958 befindet sich nicht in der Nahe einer Messstation
fur Luftschadstoffe.
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Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan Ost sind Belastungskarten fiir Stickstoffdioxid und
Feinstaub dargestellt. Fir das Plangebiet und seine Umgebung sind in beiden Fallen keine
Belastungen verzeichnet.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Bochum, im Plangebiet den
Bau von rund 270 Wohnungen zu ermdglichen. Im sidlichen Plangebiet sollen ca. 230 und im
nordlichen Plangebiet ca. 40 Wohneinheiten entstehen.

Die Stadt folgt dabei den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung, indem sie der
Nachverdichtung und der Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche sowie der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen Vorrang vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen im Freiraum einrdumt. Die geplante Bebauung stellt zudem eine
Arrondierung des bestehenden Siedlungsraumes dar. Besonders hervorzuheben ist die
attraktive innenstadtnahe Lage und die Anbindung an die bestehende stadtische Infrastruktur.
Gleichzeitig grenzt das Plangebiet an innerstadtische Griinflachen wie den geologischen
Garten.

Nachdem erst getrennte Bebauungsplanverfahren (Nr. 956 - Am Dornbusch - und Nr. 958 -
Querenburger Stralle -) fur die beiden Teilflachen begonnen wurden, hat der Ausschuss fur
Planung und Grundstiicke am 16.05.2017 den Beschluss gefasst, beide Verfahren zu einem
Plan zusammenzufassen und unter der Bezeichnung Nr. 958 - Querenburger Stralle -
weiterzufihren. Die Zusammenlegung der Plangebiete bietet auf Grund der vorhandenen
Schnittstellen eine Reihe von Vorteilen bei der Entwicklung der Flachen. So kann
beispielsweise die Erschlieung des Plangebietes zeitlich und planerisch abgestimmt werden.

Nachdem sich auch das stadtebauliche Konzeptes durch geanderte Rahmenbedingungen
verandert hatte, wurde am 16.05.2017 zusammen mit der Zusammenlegung der
stadtebauliche Entwurf vom 30.03.2017 als Basis flir die weitere Bearbeitung politisch
beschlossen.

Am 09.09.2016 und 28.09.2018 wurde die Planung zudem im Gestaltungsbeirat der Stadt
Bochum vorgestellt und diskutiert. Zahlreiche Anregungen aus dem Gestaltungsbeirat zur
ErschlieBung, zur Dichte der Bebauung, zur Gestaltung etc. sind in die Planung eingeflossen.

An dem innenstadtnahen Standort soll ein breit gefachertes Angebot an Wohnmaglichkeiten
fur unterschiedliche Interessengruppen geschaffen werden. Den Schwerpunkt der Bebauung
bilden Mehrfamilienhduser in Form von Stadtvillen mit 2-4 Vollgeschossen. Im 6stlichen
Bereich des Plangebietes sind dariber hinaus ca. 20 Einfamilienhdauser in Form von
Doppelhausern, Reihenhdusern und freistehenden Einfamilienhausern geplant. Gem. den
Zielen des ,Handlungskonzeptes Wohnen* werden im Plangebiet anteilig sozial geférderte
Wohnungen errichtet. Der Anteil dieser Wohnungen ist je nach Teilgebiet unterschiedlich. Im
nordlichen Plangebiet sind es 30 % (stadtische Flache) und im sudlichen Bereich 20 % (private
Flache) der Bruttogeschossflache. Ausgenommen ist der Bereich entlang der Querenburger
StralRe, da hier kein Planungsrecht geschaffen wird, sondern die Flache nach § 34 BauGB
auch ohne Bebauungsplan bebaut werden kénnte. Die Anzahl der geférderten Wohnungen ist
fur das gesamte Plangebiet zu ermitteln. Die Wohnungen kénnen grundsatzlich nach
Abstimmung mit der Verwaltung im Plangebiet frei verteilt werden.

Die Dichte wird Uber die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl, der Hoéhe
baulicher Anlagen sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt.
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Die Staffelung der Gebaudehobhen orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Umfeld
des Plangebietes. Die héheren Gebaude mit 3 und 4 Vollgeschossen liegen 6stlich der
Querenburger Stralle - gegenuber befindet sich eine Forschungseinrichtung - und sudlich des
neuen Gymnasiums innerhalb der ringférmigen ErschlieBungsstral’e. Im ndrdlichen
Plangebiet liegen 4 Stadtvillen mit drei Geschossen an der Seite zum Schulhof. Die Ubrige
Bebauung bestehend aus Mehrfamilienhduser mit max. 2 Vollgeschossen, die an den
ErschlieBungsring angrenzen und aus Einfamilienhdusern im Osten des Plangebietes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen in den meisten Fallen - Ausnahmen sind die
Einfamilienhduser im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und teilweise im WA 2 - ein weiteres
Geschoss zu, sofern dieses kein Vollgeschoss (weniger als drei Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses) ist.

Innerhalb des Erschliellungsrings bildet sich eine innere Freiflache, die den angrenzenden
Mehrfamilienhausern zugeordnet ist, aber von den Bewohnern des gesamten Quartiers als
Spielflache fur Kinder und allgemeiner Erholungsraum genutzt werden kann.

Die Stellung der Gebaude lasst bewusst Einblicke von auf3en in diesen Bereich zu. Fulwege
durchqueren diese Gemeinschaftsgrinflache und sorgen daflir, dass sie auf kurzen Wegen
erreicht werden kann. Eine zweite, kleinere Gemeinschaftsgrinflache liegt dstlichen des
ErschlieBungsringes.

Die Wohngebaude im Plangebiet fassen den Stralenrand der inneren ErschlieBungsstrallen
baulich ein. So entsteht ein qualitatsvoller StralRenraum, wahrend von den Stra3en abgewandt
die geschitzten Privatbereiche und Garten liegen. Die Hauseingange sind zur Stralle
ausgerichtet.

Die Stellplatze fir die Bewohner der Mehrfamilienwohnhduser (1 Stellplatz je Wohneinheit)
werden in Tiefgaragen realisiert, wahrend die offentlichen Stellplatze im StralRenraum
vorgesehen sind. Im Bereich der Einfamilienhduser befindet auf den Grundstiicken
ausreichend Raum fir die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze.

Es ist also eine gute Ausstattung des Gebietes mit 6ffentlichen Parkplatzen sichergestellt. Eine
Inanspruchnahme zuséatzlichen Parkraumes auflerhalb des Plangebietes ist nicht zu be-
furchten. Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sollen aus stadtebaulichen Grinden
alternierend Strallenbaume zur Aufwertung des 6ffentlichen StralRenraums gepflanzt werden.
Hierzu wird die Anzahl der zu pflanzenden Baume textlich festgesetzt (20 Baume), die
Festlegung der konkreten Baumstandorte erfolgt im Zuge der Stralen-Ausbauplanung.

Im gesamten Planbereich werden begrinte Flachdacher festgesetzt. Auch die Dacher der
Tiefgaragen werden begriint und werden so Teil der AuRenanlagen.

Im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor werden Gestaltungsmerkmale der Gebaude
(Farben, Materialien etc.) geregelt.

ErschlieBungstechnisch sind die beiden Teile des Plangebietes voneinander getrennt. Eine
Verbindung zwischen den Bereichen wird durch einen Ful3- und Radwege geschaffen. Weitere
Ful3- und Radweg verbindet den ErschlieSungsring im Stden mit der Stral3e ,Im Brauke® und
im Osten mit der Stral’e ,Am Dornbusch®.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird durch einen Stral3enring erschlossen, der an zwei

Stellen an die Querenburger Stralle anschliel3t. Die Einfamilienhduser im Osten des
Plangebietes werden Uber eine nach Norden abknickende Stichstralle mit Wendeanlage
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erschlossen, die vom Erschlielungsring abgeht. Das ndrdliche Plangebiet wird ebenfalls durch
eine Stichstrale mit Wendeanlage erschlossen, die von der Straf3e ,Am Dornbusch“ abzweigt.

6. VERKEHRSKONZEPT

Fur das Plangebiet wurde durch die BBW Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen eine
Verkehrsuntersuchung (Januar 2019) erstellt. Darin wurden insbesondere die verkehrlichen
Auswirkungen des Vorhabens und die Mdglichkeiten zur Sicherstellung der verkehrlichen
ErschlieBung bewertet. Dazu gehdren insbesondere eine Prognose der kiinftig zu
erwartenden Verkehrsstarken und eine Beurteilung der Kapazitat und Qualitat des
Verkehrsablaufs an den mafRgebenden Knotenpunkten im Umfeld. Zudem wurden vier
ErschlieBungsvarianten des Gebiets untersucht.

Im Rahmen der Untersuchung wurde aufgrund der nahe gelegenen Schulzentren und dem
damit verbundenen Schilerverkehr auch die Verkehrssicherheit im Umfeld bewertet.

6.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an die Querenburger Stral3e und die Strafen ,Im Brauke® und ,Am
Dornbusch® an. Im Rahmen des Verkehrskonzeptes wurden 4 verschiedene Varianten der
Anbindung der inneren ErschlieBung des Plangebietes an das o6ffentliche Stralennetz
untersucht.

Umgesetzt wird die im Gutachten als Variante 3 bezeichnete ErschlieBung. Wahrend das
nordliche Plangebiet an die Strafe ,Am Dornbusch“ angeschlossen wird, wird das sudliche
Plangebiet Uber einen Strallenring, der an zwei Stellen an die Querenburger Strafle anbindet,
erschlossen. Das Plangebiet wird somit in zwei Teilgebiete unterteilt. Dadurch besteht flir den
motorisierten Verkehr keine Moéglichkeit, das Gebiet zu durchfahren. Schleichverkehre werden
ausgeschlossen.

An die Stralte ,Im Brauke® erfolgt keine Anbindung. Ausschlaggebend dafir ist, dass die
Stral’e ,Im Brauke® keine zusatzliche Verkehrsbelastung aus dem geplanten Wohngebiet
aufnehmen soll und der Anwohnerschutz gewahrt wird.

6.2 Innere ErschlieBung

Das sudliche Plangebiet wird verkehrstechnisch von der Querenburger Strale erschlossen.
Hier wird eine ringformige ErschlieRungsstralle gebaut. Dieser Erschliefungsring bindet an
beiden Enden an die Querenburger Strale an. Er hat eine Lange von etwa 475 m und wird im
Trennsystem mit einer Breite von 11,0 m ausgebildet. Die beidseitigen Gehwege sind jeweils
2,50 m breit. Die Breite der Fahrbahn betragt ca. 6,00 m.

Im Osten des Plangebietes wird eine StichstralRe an den Erschlieungsring angeschlossen,
der den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 erschlie3t. Bei dem Stichweg handelt
es sich um eine Mischverkehrsflache mit einer Breite von 6,50 m, die in einem Wendehammer
endet.

Der nordliche Bereich wird von der Stra’e ,Am Dornbusch® erschlossen. Bei dieser Stral’e
handelt es sich um eine Sackgasse mit Wendekreis. Der letzte Abschnitt wird als privater
Stichweg ausgebildet, der zwei freistehende Einfamilienhduser erschlie3t. Die Stichwege
haben eine Breite von ca. 6,50 m.
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Im Bereich der neuen ErschlieBungsstralle im nérdlichen Plangebiet besteht zurzeit ein Geh-
und Radweg, der die Strale ,Am Dornbusch® mit dem Geologischen Garten und den
angrenzenden Schulen verbindet. Fur die Herstellung der neuen Stral’e wird der Geh- und
Radweg zurlickgebaut und ca. 6 m weiter nérdlich neu gebaut.

Wahrend der ErschlieBungsring analog zu den angrenzenden Stralen als 30er-Zone
festgesetzt wird, werden die beiden Stichstrallen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgeflihrt.
Charakteristisch flir diese Form der Erschliefung sind die Gleichberechtigung aller
Verkehrsteilnehmer, die niedrigen Fahrgeschwindigkeiten und die vorgegebenen 6&ffentlichen
Stellplatze im Strallenraum.

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen werden 6ffentliche Parkstande ausgewiesen. Die
genaue Anordnung der Stellplatze erfolgt im Zuge der Ausflihrungsplanung unter
Bertcksichtigung der Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten. Sofern méglich, werden an den
alternierend angeordneten Stellplatzen Baumscheiben flr die 6ffentliche Begriinung
hergestellt. Es ist vorgesehen, einen Teil der 6ffentlichen Parkstande fur Elektro-Fahrzeuge
zu reservieren und mit Ladesaulen auszustatten.

Die offentliche Beleuchtung wird im Rahmen der Ausflhrungsplanung mit den Stadtwerken
Bochum abgestimmt. Die Lampenmasten werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
aufgestellt.

6.3 FuB- und Radwege

Die beiden Bereiche (Nord und Stid) werden durch einen 6ffentlich 4,00 m breiten Geh- und
Radweg miteinander verbunden. Der Weg dient zudem auch als Feuerwehrdurchfahrt. Er wird
durch herausnehmbare Poller abgesperrt. Um das sudliche Plangebiet im Osten an die Stralke
»,Am Dornbusch“ anzubinden, wird hier ein weiterer &ffentlicher Geh- und Radweg mit 3,00 m
Breite hergestellit.

Die Anbindung des Erschlielungsgebiets im Suden an die StralRe ,Im Brauke* erfolgt durch
eine im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und flhrt
Uber ein privates Grundstlick. Dieser Weg ist ebenfalls durch Poller abgesperrt, um eine
Durchfahrung mit Kfz zu verhindern.

Der Anschluss der SticherschlieBung des nérdlichen Plangebietes an die Strale ,Im
Dornbusch® wurde planerisch einige Meter nach Norden verschoben, um die vorhandene
Baum- und Strauchgruppe (entlang Grundstiick ,,Am Dornbusch® 26) zu erhalten. Dies hat zur
Folge, dass auch der bestehende Ful3- und Radweg zum Schulzentrum Wiemelhausen um
wenige Meter in nérdlicher Richtung verschoben werden muss. Um den Weg dauerhaft zu
sichern, wird er im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
FuR- und Radweg festgesetzt.

6.4 Auswirkungen des Verkehrs

Zur Bewertung der Verkehrssituation wurde zunachst das aktuelle Verkehrsaufkommen an
den Knotenpunkten im Umfeld des Vorhabens erfasst. Auf der Grundlage der Ergebnisse
wurden die Spitzenstunden abgeleitet.

Zusatzlich zu dem durch das Vorhaben voraussichtlich ausgelosten Neuverkehr wurde das
Verkehrsaufkommen der benachbarten Vonovia-Firmenzentrale (zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung noch im Bau, daher das prognostizierte Verkehrsaufkommen)
bericksichtigt.
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Insgesamt wurde ein zusatzliches Gesamtverkehrsaufkommen des geplanten Wohnparks in
Hohe von ca. 1.300 Kfz/24h errechnet. Dieses teilt sich in den Quell- und Zielverkehr sowie
auf die einzelnen Stunden eines Tages auf. Die maligebende Spitzenstunde zur Ermittlung
der Verkehrsqualitat liegt zwischen 7.30-8.30 Uhr. Rein rechnerisch ergibt sich eine
zusatzliche Verkehrsbelastung von 81 Kfz/h im Quell- und 30 Kfz/h im Zielverkehr.

Die Verteilung des Quell- und Zielverkehrs geht jeweils von 10% in/aus Richtung Norden
(Steinring) und 90% in/aus Richtung Suden (Wasserstralie) aus.

Nach den Berechnungen der Verkehrsqualitat gem. dem (Handbuch fir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen (HBS) zeigt sich, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen am
vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Querenburger Stral3e/An der Schalwiese, am Knotenpunkt
Querenburger StralRe/Steinring und am Knotenpunkt Querenburger Strale/Wasserstralte
stets mit einer mindestens befriedigenden Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann.

Fir den Knotenpunkt Universitatsstrale/Friederikastralle sowie den Knotenpunkt
Wasserstralle/Universitatsstrale ergeben die Berechnungen nur eine mangelhafte
Verkehrsqualitat. Der eng benachbarte Knotenpunkt Querenburger Stralle/Wasserstralle wird
bereits heute Uberstaut.

Eine genauere Beurteilung der Leistungsfahigkeit dieser beiden Knotenpunkte wurde mit Hilfe
einer Mikro-Simulation vorgenommen. Die Simulationsergebnisse flr die Prognose zeigen,
dass mit einer Vollsignalisierung des Knotenpunktes Wasserstrale / Querenburger Stralte
eine insgesamt ausreichende Verkehrsqualitat vorliegt. Um einen nicht nur leistungsfahigen,
sondern auch verkehrssicheren Ablauf zu gewahrleisten, wird eine gesicherte Fihrung des
Linksabbiegers von der Wasserstral’e in die Querenburger Stral’e in Verbindung mit der
Aufweitung der Querenburger Stralle unterstellt. Die Lange des Linksabbiegefahrstreifens
zwischen den beiden Knotenpunkten reicht aus, um den Rickstau aufzunehmen. Trotz
hoherer mittlerer Wartezeiten im Vergleich zum Analysezustand am Knotenpunkt
Wasserstraflde/Universitatsstrafle wird auch hier eine ausreichende Verkehrsqualitat erreicht.

Der Einfluss der héheren Verkehrsnachfrage aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
auf den Verkehrsablauf ist dabei jedoch grundsatzlich gering.

6.5 Verkehrssicherheit

Auch wenn der Beitrag des Wohnbauvorhabens im Vergleich zu der bereits heute
vorhandenen Verkehrsbelastung durch den Neubau der Vonovia-Firmenzentrale gering ist,
wurde auf Grund der nahegelegenen Schulen im Rahmen des Verkehrskonzeptes auch die
Verkehrssicherheit im Umfeld bewertet. Zur Bewertung der Verkehrssicherheit wurden
Unfallkarten der vergangenen drei Jahre ausgewertet und eine systematische
Verkehrsbeobachtung im Umfeld des Vorhabens durchgefuhrt.

Eine Auswertung der Unfalle im Umfeld des Vorhabens anhand der Mehrjahreskarte (2015 -
2017) zeigte keine Unfallhaufung. Haufig sind die kritischen Situationen auf ein Fehlverhalten
der Schiler bzw. deren Eltern zurlckzufuhren.

Als Ergebnis der Verkehrsuntersuchung kann festgehalten werden, dass die
Verkehrsanbindung der geplanten Bebauung gesichert ist. Es sind keine besonderen
Beeintrachtigungen der Anwohner oder der anderen Verkehrsteilnehmer zu erwarten.

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit der zurzeit vorfahrigeregelten Einmindung
Querenburger Stralle / Wasserstralle ist eine Vollsignalisierung mit entsprechenden Umbau
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sowie einer gesicherten Freigabe des Linksabbiegeverkehrs von der Wasserstrale in die
Querenburger Stralle ohne die gleichzeitige Freigabe bevorrechtigter Verkehrsstrome zu
empfehlen.

7. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Da der Uberwiegende Teil des Plangebietes bisher nicht baulich genutzt worden ist, wird ein
vollstdndig neues Entwasserungssystem erstellt. Die Entwasserung des geplanten
Wohngebiets erfolgt im Trennsystem.

Durch die geplanten Versiegelungen kommt es grundsatzlich zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Das Plangebiet wird an das vorhandene offentliche Ver- und
Entsorgungsnetz angebunden. Vom Ingenieurbiro Schubert, Gelsenkirchen, ist ein
Entwasserungskonzept fur das Bauvorhaben entwickelt worden, das den schonenden
Umgang mit dem Schutzgut Wasser nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) vorsieht.

Schmutzwasser

Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers wird auf zwei Anschlussschachte aufgeteilt
und an die vorhandenen Schachte in der Querenburger Strale sowie in der Stralle ,Am
Dornbusch® angeschlossen.

Regenwasser
Gem. § 51a ist das Niederschlagswasser von Flachen, die erstmals bebaut werden, im

Plangebiet zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Gemal der gutachterlichen
Stellungnahme zur Mdoglichkeit der Regenwasserversickerung des Bilros Blankmeister,
Bochum, vom 03.08.2018 ist im Bereich des Plangebietes eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers nicht moglich.

Im Bereich der ErschlieBungsstralien wird ein neues RW-Kanalnetz gebaut. Das auf den
Grundsticken und auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird in diesem
RW-Kanalnetz gesammelt, zurlckgehalten, gedrosselt und aus dem Bebauungsgebiet
ausgeleitet. Im nérdlichen und im sudlichen Plangebiet werden jeweils Stauraumkanale
errichtet, die der Rlckhaltung des anfallenden Wassers bei Starkregenereignissen dienen.

Alle Gebaude und Grinflachen innerhalb des ErschlieBungsrings werden lber offene Rinnen
an ein gemeinsames Mulden-Rigolen-System angeschlossen, das im Bereich der innen
liegenden Grinflache hergestellt wird. Das Mulden-Rigolen-System dient dabei lediglich der
gedrosselten Regenrtckhaltung.

Alle Privatgrundstticke aulerhalb des Erschlielungsrings werden Uber
Hausanschlussleitungen direkt an den neuen RW-Kanal im ErschlieBungsgebiet
angeschlossen. Die freistehenden Ein- und und Mehrfamilienhauser, die direkt an den Kanal
angeschlossen werden, erhalten jeweils einen separaten privaten Hausanschluss. Fir die
Doppelhauser wird jeweils ein gemeinsamer Anschlussschacht gebaut.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird in einer offenen Rinne, die Gber den Schulhof
der angrenzenden Schulen verlauft, zu einem Einlaufbauwerk geleitet, welches an einen Kanal
im Bereich des Sportplatzes angeschlossen ist. Uber diesen Kanal wird das Wasser zu einem
Versickerungsbecken geleitet, welches sich ndérdlich des Plangebietes an der Strale
»Glockengarten®, befindet.
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Alle Dacher der Wohngebaude und Garagen und die nicht Uberbauten Dacher der
Tiefgarargen sind mit einer extensiven Begrinung zu versehen, was zur Speicherung und
Ruckhaltung des Regenwassers beitragt.

Die Entwasserungsplanung erfolgt in einer eigenstandigen Fachplanung.

8. FREIRAUMKONZEPT

Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes ist ein Freiraumkonzept, dessen Ziel es ist, den
unvermeidbaren Verlust von Grinflachen mit einer hohen Durchgriinungsrate des
Wohngebietes in Form von Baumreihen, Hecken und begrinten Freiflachen/Garten zu
kompensieren. Wahrend ein Teil der Kompensationen im Plangebiet erfolgt, wird der
Ausgleich der Waldflache im Stadtteil Stiepel auf gesonderten Flachen erfolgen.

Die notwendigen Stellplatze der Mehrfamilienhduser sollen in Tiefgaragen untergebracht
werden, deren Dacher begriint werden und die dadurch zu einem Teil der Freiflachen werden.
Durch den Bau der Tiefgaragen wird der Anteil der durch Parkflachen und Garagen
versiegelten Flachen im Plangebiet reduziert.

Aufgrund der geplanten Tiefgaragen kénnen jedoch nur wenige Baume erhalten werden. Dazu
zahlen die ortbildpragende freistehende Platane sowie die beiden Hainbuchen im
sudwestlichen Plangebiet und die randlichen Geholze entlang der 6stlichen und nordéstlichen
Grundsticksgrenzen.

Wichtige Elemente der dem gesamten Wohnquartier zur Verfligung stehenden Spiel- und
Aufenthaltsbereiche sind:

e Eine zentral in der Gemeinschaftsgriinflache angeordnete und mit Hecken eingefasste
Spielplatzflache mit groBen Sandflachen und Spielgeraten fir Kleinkind- und
Schulkinder,

o Eine in der 6stlich des ErschlieBungsringes angeordneten Gemeinschaftsgrinflache
liegende Spielinsel fur Kleinkinder

e Baumanpflanzungen, um Schattenbereiche zu gewahrleisten

e Sitzbanke, Aufenthaltsmdglichkeiten

e Quartiersplatz an der alten Platane innerhalb der Gemeinschaftsgrinflache

Folgende MalRnahmen zur Griingestaltung werden im Plangebiet festgesetzt:

Baumpflanzungen:

e Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen werden zur Durchgriinung des Baugebietes
ca. 20 heimische StralRenbaume gepflanzt.

o Entlang den Verkehrsflachen werden in den Vorgartenbereichen der Mehrfamilienhauser
ca. 29 heimische Laubbdume gepflanzt.

¢ Innerhalb der Gemeinschaftsgrunflache sind ca. 28 Baume zu pflanzen.

¢ Innerhalb der 2-reihigen Hecken sind im Abstand von 20 - 25 m 30 heimische Laubbaume
zu pflanzen.

¢ Innerhalb der o&ffentlichen Griinflachen sind 6 heimische Laubbaume zu pflanzen.

Heckenplanzungen
Hecken werden als wichtiges Gestaltungselement mit 6kologischer Funktion angesehen. Im
Plangebiet werden zweierlei Heckenstrukturen durch Signatur in der Planurkunde festgesetzt.
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e 2-reihige ca. 3 m breite Hecken mit Baumen (Uberhéalter) im Abstand von jeweils ca.20 bis
25 m. Die Hecken werden mehrheitlich am Rand des Plangebietes gepflanzt.

e Innerhalb des Wohngebietes sind Laubholzhecken als Schnitthecke oder freiwachsend
vorgegeben. Insbesondere die Stitzmauern entlang der Tiefgaragenzufahrten und die
sichtbaren Tiefgaragenmauern sollen auf3en mit Schnitthecken eingegriint werden.

Gemeinschaftsgrunflachen

Der Gartenbereich der Mehrfamilienhdauser innerhalb des ErschlieBungsrings wird als
Gemeinschaftsgrinflache festgesetzt. Eine zweite, kleinere Gemeinschaftsgrinflache liegt im
Ostlichen Plangebiet.

Auf einer Lange von ca. 150 m soll eine o6ffentlich und barrierefrei zugangliche Flache mit
Spiel- und Erholungsflachen sowie fuRlaufigen Wegeanbindungen zu den umliegenden
Wohnquartieren und dem Geologischen Garten entstehen. Diese Gemeinschaftsgriinflache
wird als ein quartiersbezogener erlebbarer Freiraum mit hohen Spiel- und
Aufenthaltsqualitaten verstanden. Die im Grundsatz privaten Flachen werden mit einem
Gehrecht fur die Allgemeinheit belegt und sind so fur Jedermann frei zuganglich.

Die Wiesenflachen bestehen zum Teil aus Mulden fir die Regenrlickhaltung. Diese liegen
etwas tiefer im Gelande und sind mit einem Rigolen-System ausgestattet. Die maximale
Wasserspiegelh6he nach Niederschlagen betragt bis zu 30 cm. Sie sind aber frei zuganglich
und kénnen in Trockenzeiten bespielt werden. Ein zentraler Spielbereich wird in der Mitte der
Gemeinschaftsgrinflache angeordnet. Die Wege zwischen den Wohnbereichen werden durch
frei stehende Baume und Baumgruppen begleitet. Blickbeziehungen von den
ErschlieBungsstrallen in die Grinflachen sind moglich. Die Ausbildung der befestigten
Flachen erfolgt mit Betonsteinpflaster im Bereich der Hauser/ Zufahrten/ Fahrradabstellplatze
und mit wassergebundenen Wegedecken innerhalb der Gemeinschaftsgrinflachen.
ErschlieBungsmoglichkeiten und Querverbindungen auf kurzen Wegen innerhalb und auch
aullerhalb des Wohngebietes sichern die Zuganglichkeit der Garten und Spielflachen auch
von den umliegenden Wohngebieten aus.

Dachbegriinung

Um der insbesondere aufgrund der Tiefgaragen erhdhten Versiegelung entgegen zu wirken,
ist vorgesehen, die Flachdacher der obersten Geschosse der Mehrfamilienhduser und der
Einfamilienhduser einschliellich der Garagen mit einer extensiven sowie die Dacher der
Tiefgaragen mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen, um das Niederschlagswasser
zurlckzuhalten und das Stadtklima zu verbessern. Hinzu kommt, dass die Dacher auch
optisch wirksam sind, da die jeweils niedrigeren Dachflachen von den hdher gelegenen
Hausern einsehbar sind.

8.1 AusgleichsmaRnahmen
8.1.1 ErsatzmaBnahmen gem. Baumschutzsatzung.

Da es sich bei einem Teil des Plangebiets an der Querenburger Strale um einen
innerstadtischen Bereich nach § 34 BauGB handelt, ist hier die Baumschutzsatzung der Stadt
Bochum vom 30.01.1997, in der Fassung der dritten Anderungssatzung vom 31. Mai 2017
malfigeblich. Die Baumschutzsatzung sieht den Schutz des gesunden Baumbestandes ab
einem Stammumfang von 80 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm vor. Mehrstdmmige
Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betragt und mindestens
ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist (§ 3 Abs.1).
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Nicht unter die Baumschutzsatzung fallen Pappeln, Weiden, Birken, Robinien sowie kultivierte
Obstbaume und diverse Nadelbaume. Wird eine Befreiung von der Baumschutzsatzung erteilt,
so hat der Eigentimer fur jeden entfernten geschiitzten Baum Ersatz auf einem Grundstiick
im Geltungsbereich dieser Satzung zu pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung). Ist eine
Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unmdglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die
Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Betragt der
Stammumfang bis zu 100 cm, ist als Ersatz 1 Baum mit einem Mindestumfang von 20-25 cm
zu pflanzen. Fir jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ist ein zusatzlicher Baum
der vorbezeichneten Art zu pflanzen und nachhaltig zu pflegen (sieche § 7 Abs. 2,
Anderungssatzung vom 31.05.2017).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass 40 Baume unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Bochum fallen. Von diesen 40 Baumen sollen 3 Baume erhalten werden — dies bedeutet
einen Verlust von 37 Baumen.

Bei der Berechnung des Baumausgleichs ergibt sich, dass dem Verlust von 37 Baumen gem.
BaSa eine Ersatzforderung zur Pflanzung von insgesamt 84 Baumen in entsprechenden
Qualitaten gegenuber steht. Von diesen geforderten 84 Ersatzbaumen wird angestrebt, alle
Ersatzbdume im Plangebiet neu zu pflanzen. Als Ersatz sind heimische Baumarten zu wahlen.
Die geplanten StralRenbaume werden nicht als Ersatz angerechnet.

Es besteht die Mdglichkeit einer vollstandigen Kompensation der geforderten Baume innerhalb
des Plangebietes.

8.1.2 AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Fir jene Bereiche des Plangebietes, welche nicht unter die Regelungen gemaf § 34 BauGB
fallen, gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Eingriffe in Natur und Landfschaft sind
dementsprechend auszugleichen. Gemal den Vorgaben der Unteren Landschaftsbehérde der
Stadt Bochum ist fUr die Bilanzierung der Wert der Flache vor Rodung anzunehmen. Aufgrund
des Alters und der Artenzusammensetzung der gefallten Baume wird der Biotopwert der
Flache gemafl der Numerischen Bewertung fir die Eingriffsregelung, LANUV NRW,
Recklinghausen, 2008 mit der Wertstufe 7 festgesetzt.

Die Ersatzaufforstung in Bochum Stiepel wird durch die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt
Bochum als Kompensationsmalnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung anerkannt.

Daruber hinaus sind verschiedene AusgleichsmalRnahmen im Planungsgebiet vorgesehen.
Dazu zahlen neben der Pflanzung von Baumen auch die Anlage von Grinflachen sowie die
Pflanzung von freiwachsenden Hecken aus Uberwiegend heimischen Straucharten mit
Uberhaltern aus Feldahorn und Hainbuche, welche das Gebiet eingriinen. Insgesamt kann der
Eingriff in Natur und Landschaft dadurch vollstandig ausgeglichen werde

8.1.3 Waldausgleich

Der 6Ostliche Teil des Plangebiets wurde nach Feststellung des Regionalforstamts als Wald im
Sinne des Forstgesetzes eingestuft. Die Flache unterliegt einer Wiederauf-
forstungsverpflichtung, die verfahrensbedingt z.Zt. ausgesetzt wird. Bei Realisierung des
Bauvorhabens wird fir diese 1,9 ha grolie Teilflache des Vorhabens eine Waldumwandlung
(nach §35 BauGB zu werten) angestrebt, fur die ein forstrechtlicher Ausgleich im Verhaltnis
von 1:2 (doppelte Flache) erforderlich ist.
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Die Stadt Bochum hat dem Investor 2 Ackerflachen mit der erforderlichen GesamtgroRRe in
Bochum-Stiepel angeboten, die fur eine Aufforstung geeignet sind. Die Flachen liegen im
gleichen Stadtbezirk (Sid) wie das Bebauungsplangebiet und werden z.Zt. ackerbaulich
genutzt.

Die Ersatzflache 1 (Gemeinde Stiepel, Flur 36, Flurstlick 211) ist 1,6 ha groB, liegt nérdlich
des Stiepelner Friedhofs und ist allseitig von Gehélzen umgeben.

Gem. Stiepel
Flur 36
M. 1: 2000

Die 2. Ersatzflache (Gemeinde Stiepel, Flur 29, Flurstiick 36 und 152 tiw.) hat eine Grélie von
insgesamt 2,4 ha und befindet sich nérdlich der Ruhr am sogen. Hasenkamper Berg.

. |4 ZGem. stieper s L1y
s Flur 29 A ‘ ‘
M. 1: 25007 - 1

Die Erstaufforstung ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
durchzufihren.

Durch das Bundel aller MalRnahmen ist der Eingriff ausgleichbar. Die Umsetzung der
MaRnahmen wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und Uber den stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Es ist davon auszugehen, dass von dem Bauvorhaben keine negativen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen werden.
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Mit den geplanten Gestaltungs- und Begriinungsmafinahmen wird ein Wohnquartier mit
hoher Lebensqualitat und 6kologischer Wertigkeit geschaffen.

9. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1
Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss
ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu berticksichtigen Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Erganzung
hierzu in § 1a BauGB aufgezahit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die Nachverdichtung
und Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen im Freiraum zu betreiben.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf
verschiedene Belange gegentberzustellen. Hierbei sind folgende Punkte hervorzuheben:

9.1 Stadtentwicklung

Nachdem Bochum uber zwei Jahrzehnte - bis zum Jahr 2014 - durch eine sinkende
Bevolkerungszahl gepragt war, ist in den vergangenen Jahren sowohl die Zahl der
Einwohnerinnen und Einwohner als auch die Zahl der Haushalte wieder angestiegen. Daher
gibt es nicht nur einen qualitativ bedingten Neubaubedarf, sondern auch einen quantitativem
Bedarf an neuen Wohneinheiten, der in den vergangenen Jahren auf Grund der geringen
Neubautatigkeit nicht bedient werden konnte.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bochum das ,Handlungskonzept Wohnen* beschlossen.
Mit dem Handlungskonzept liegt eine Grundlage zur Gestaltung der kommunalen
Wohnungspolitik vor, die in Zusammenarbeit von Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung
erarbeitet wurde.

Durch die Nutzung stadtischer Nachverdichtungspotenziale kdnnen die vorhandene soziale
und technische Infrastruktur effizienter genutzt und gleichzeitig die noch unbebauten
Landschaftsrdume vor der Inanspruchnahme durch Siedlungstatigkeit bewahrt werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Malknahme der Innenentwicklung. Zu den
MafRnahmen der Innenentwicklung zahlt eine angemessene Nachverdichtung ebenso wie die
der Mobilisierung von ungenutzten oder absehbar brachfallenden Grundsticken im
Siedlungsbereich.

Dass es sich bei der Flache teilweise bereits um Bauland handelt, in dem die Zulassigkeit von
Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen ist, qualifiziert sie zusatzlich.
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9.2 Verkehr

Die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen wurde mit der
Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung beauftragt.

Die Berechnungen der durch das Vorhaben zusatzlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen
wurden auf der Basis der Angaben des Vorhabentragers zur geplanten Anzahl von
Wohneinheiten sowie unter Berlicksichtigung verdffentlichter Kennwerte zum Zusammenhang
zwischen Flachennutzung und Verkehrsaufkommen durchgefihrt.

Nach Angabe des Auftraggebers sollen auf dem Gelande etwa 270 Wohneinheiten realisiert
werden. Auf der Grundlage alterer, inzwischen nicht mehr verfolgter Planungen, wurde fir die
Verkehrsprognose eine um etwa 15% gréRere Anzahl von rund 310 Wohneinheiten zum
Ansatz gebracht. In Sinne einer Betrachtung ,zur sicheren Seite“ wurde aber auf eine
Anpassung verzichtet. Der induzierte Neuverkehr wird dementsprechend Uberschatzt.

Zusatzlich zu dem durch das Vorhaben entstehenden Neuverkehr wurde das
Verkehrsaufkommen der benachbarten Vonovia Firmenzentrale, die im Juni 2018 eroffnet
wurde, bertcksichtigt.

Die Untersuchungen ergaben, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen an den meisten
Knotenpunkten im Umfeld stets mit einer mindestens befriedigenden Verkehrsqualitat
abgewickelt werden kann. An den Knotenpunkten Universitatsstrale/Friederikastralle und
Wasserstralde/Universitatsstralle ergeben die Berechnungen bereits heute eine in der
Spitzenstunde nicht ausreichende Verkehrsqualitdt. Der Einfluss der hoheren
Verkehrsnachfrage aufgrund der Gebietsentwicklung ist den Berechnungen zufolge aber
gering bzw. flhrt nur zu einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

Bestandteil der gutachterlichen Untersuchungen sind daher auch Empfehlungen zur
Verbesserung der verkehrlichen Situation allgemein und der besonders stark belasteten
Knotenpunkte.

Die innere Erschlief3ung teilt das Plangebiet in zwei Bereiche. Wahrend der stdliche Bereich
durch eine RingerschlieBung, die an zwei Stellen an die Querenburger Strafle anbindet,
erschlossen wird, wird das nérdliche Plangebiet Gber die Strafl’e ,Am Dornbusch® erschlossen.
Ein Durchfahren des Plangebietes wird so bewusst unterbunden.

Der GroRteil des entstehenden Neuverkehrs wird Gber die Querenburger Strale abgewickelt.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebietes
gesichert ist. Es sind keine besonderen Beeintrachtigungen der Anwohner oder der anderen
Verkehrsteilnehmer zu erwarten.

9.3 Stadtteil

Die Flache an der Querenburger Stral3e eignet sich aufgrund ihrer Lagegunst besonders als
Wohnbauflache. Durch die Planung wird ein familiengerechtes und zentrumsnahes
Wohngebiet im Stadtteil Wiemelhausen entwickelt. Die Planung bietet dabei nicht nur den
Bewohnern im Stadtteil die Mdglichkeit, ein entsprechendes Wohnangebot zu nutzen. Auf
Grund der Attraktivitdit des Plangebietes - durch seiner Nahe zur Innenstadt, zu
innerstadtischen Grunflachen und der naheliegenden Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur
- wird das Wohngebiet auch Gber den Stadtteil hinaus nachgefragt werden. Die vorhandenen
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Infrastruktureinrichtungen im Umfeld werden durch die zusatzlichen Bewohner weiter
ausgelastet und damit in ihrem Bestand gesichert.

Das Ortsbild wird sich im Plangebiet andern, da die Geholzflachen zugunsten einer
Wohnbebauung umgewandelt werden. Die teilweise einsehbaren Baumbestande werden
Uberwiegend gerodet. Es wurde insbesondere geprift, einige alte Baume im stdwestlichen
Plangebiet zur Querenburger Stralle hin zu erhalten. Dies ist letztendlich aufgrund der Lage
der geplanten Tiefgaragen nur in wenigen Ausnahmen maoglich.

9.4 Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, der Belang der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB und der Belang der
Erhaltung/Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB mussen
gegenubergestellt und gegeneinander abgewogen werden.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bochum-Wiemelhausen sidlich vom Zentrum Bochums. Es
sind zwei Grundstiicke zu unterscheiden. Die nérdliche ca. 1 ha grof’e Flache wurde bisher
als Schulgelande genutzt und ist u.a. mit einem Pavillon auf aufgeschittetem Standort bebaut
bzw. wird durch eine grolte Wiese mit randlichen Gehdlzstrukturen gepragt. Die ca. 3 ha grolie
sudliche Flache war ehemals ein privater Park mit Bebauung an der Querenburger Stral3e, der
sich im Laufe der Zeit in seinem 6stlichen Bereich zu Wald im Sinn des Gesetzes entwickelt
hat. Nach starker Durchforstung und anschlielenden massiven Sturmschaden (Ela, Juni
2014) sind die Gehdlzflachen nun nur noch als Kahlschlagflur einzuordnen. Nur im
sudwestlichen Bereich zur Querenburger Stralle hin stehen noch einige, z.T. alte
Solitarbaume. Die Flache unterliegt zur Zeit keiner Nutzung und verbuscht wieder zunehmend.

Seine Bedeutung als Biotopflache war vormals durch den alten Gehdlzbestand und seine
gunstige Lage als Trittsteinbiotop innerhalb von Wiemelhausen gegeben, und die Flache
wurde im Biotopkataster des LANUV als schutzwirdige Biotopflache aufgefiihrt. Durch die
Rodung der Gehdlzflachen hat die biodkologische Wertigkeit der Flachen stark abgenommen.

In Bezug auf die Schutzgtiter Boden, Wasser, Luft/Klima und Flora/Fauna hat die Umsetzung
der Planung erhebliche Auswirkungen, insbesondere durch den hohen Versiegelungsgrad der
neuen Wohnbauflachen. Dadurch gehen wichtige Bodenschutzfunktionen verloren, und das
lokale Klima verandert sich. Der Lebensraum der heimischen Pflanzen- und Tierwelt geht
Uberwiegend verloren. Die Auswirkungen sollen durch eine Vielzahl von PflanzmalRnahmen
gemindert werden.

Samtliche Eingriffe in Wald, Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung
erfasst und bilanziert. Die sich daraus ergebenen Kompensationsmaflinahmen sollen innerhalb
und aulerhalb des Plangebiets erfolgen. Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des
Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und
erganzend dem landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Die vorgesehenen internen und externen Kompensationsmafnahmen fiihren insgesamt zu
einer ausgeglichenen Bilanz.

Das Plangebiet ist im glltigen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als Teil des
Allgemeinen Siedlungsbereiches ausgewiesen. Das heifdt, ein Konflikt mit freiraumbezogenen
Zielen besteht daher nicht. Eine zentrale Aufgabe des RFNP ist die Koordination und
Steuerung der Wohnbau- und Wirtschaftsflachenentwicklung in der Region. Die Bereitstellung
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eines ausreichenden und angemessenen Angebots an Wohnbauflachen ist eine Aufgabe der
Daseinsvorsorge.

Die Konflikte mit der strategischen Umweltplanung der Stadt Bochum wurden dabei erkannt.
Bei diesen sich im dicht besiedelten Ballungsraum zwangslaufig ergebenden
Nutzungskonkurrenzen ist jeweils im Einzelfall zu entscheiden, welchem Belang der Vorrang
eingeraumt wird. In diesem Fall wird dem Belang der Schaffung von Wohnbauland der Vorrang
gegenuber einer freiraumbezogenen Flachennutzung und der Funktion fir Umwelt und
Erholung eingerdaumt. Damit wird nicht verkannt, dass mit dem Wegfall der heutigen Freiflache,
und der Nutzung als Wohnbauland sowie den dadurch verursachten Verkehrsbewegungen
durchaus Verschlechterungen gegentiber dem Status Quo flr die angrenzende
Wohnbebauung herbeigefiihrt werden. Diese erreichen jedoch keinesfalls ein nicht mehr
zumutbares Ausmaf und werden zugunsten der fur die Wohnbaulandentwicklung streitenden
Belange hingenommen. Damit wird auch die Strategische Umweltplanung der Stadt Bochum
entsprechend in ihren Belangen zurtickgestellt.

Grundsatzlich ware es stadtebaulich moéglich, durch eine Verkleinerung des Wohngebietes die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu reduzieren. Dies hatte aber zur Folge, dass der
vorliegende stadtebauliche Entwurf nicht mehr umgesetzt werden kénnte. Zudem kdnnte nicht
die gleiche Zahl an Baugrundstlicken angeboten werden. Die vorhandene Nachfrage musste
daher an anderer Stelle befriedigt werden. Im Stadtteil Wiemelhausen stehen derzeit keine
vergleichbaren Wohnbaupotenziale zur Verfugung, deren bauliche Nutzung ohne Eingriffe in
Natur und Landschaft zu realisieren ware.

MaRnahmen / Freiflachenplanung

Eines der wichtigsten grinplanerischen Gestaltungselemente im Wohngebiet ist die intensive
Durchgriinung mit StraBenbdumen und Hecken. Es ist geplant, innerhalb des neuen
Baugebietes zahlreiche Baume zu pflanzen und freiwachsende Laubholzhecken mit
Uberhéltern neu anzulegen.

Die extensive Dachbegrinung aller Gebaude und Dachflaichen stellt eine weitere
BegrinungsmalRnahme dar, die auch zu einem verzégerten Abfluss des
Niederschlagswassers und zur Klimaverbesserung fiihrt. Als vermeidende bzw. vermindernde
MaRRnahmen hinsichtlich des Eingriffs in den Naturhaushalt wird der Schutz von
Bestandsgehdlzen entlang der 6stlichen und norddstlichen Grundstiicksgrenze angestrebt.

Belange der Forstwirtschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB die Belange
der Forstwirtschaft zu bertcksichtigen. Der o6stliche Teil des Plangebiets wurde nach
Feststellung des Regionalforstamts als Wald im Sinne des Forstgesetzes eingestuft. Die
Flache unterliegt einer Wiederaufforstungsverpflichtung, die verfahrensbedingt z.Zt.
ausgesetzt wird. Bei Realisierung des Bauvorhabens wird flir diese 1,9 ha groRRe Teilflache
des Vorhabens eine Waldumwandlung angestrebt, fir die ein forstrechtlicher Ausgleich
erforderlich ist. Dabei werden Faktoren wie Lage, Bestockung mit Waldpflanzen oder
vorhandene Waldstraucher oder Waldbodenpflanzen, die Auspragung eines typischen
Waldklimas und die Flachengrofie berlicksichtigt.

Zur Sicherung der forstlichen Belange und zur Kompensation des Eingriffes ist auerhalb des
Plangebietes in Bochum-Stiepel die Aufforstung von 2 Ersatzflachen (GesamtgrofRe
mindestens 3,8 ha = Verhaltnis 1:2) vorgesehen.

Artenschutz
Zur Erfassung der Tierwelt in Bezug auf Artenschutz wurden fir die nérdliche und die stdliche
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Flache zwei getrennte artenschutzrechtliche Vorprifungen der Tierartengruppen Vogel,
Fledermause und Amphibien zur Feststellung der Betroffenheit geschitzter Arten durchgefihrt
(s. Uwedo, 25.09.2014 und Biologischen Station Ostliches Ruhrgebiet, Juni 2017). Dabei ist
zu bericksichtigen, dass die Begehung der sldlichen Flache erst nach Rodung/
Sturmschaden durchgefiihrt worden ist und der urspriingliche Zustand und die Bedeutung
nicht erfasst werden kann — dadurch ist eine Einschatzung der Bedeutung der Flache fur
planungsrelevante Tierarten vor der Rodung aufgrund fehlender Daten nicht mehr moglich. In
den vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifungen wurden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten (vgl. MUNLV, 2007), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnten, ermittelt und
dargestellt.

Die artenschutzrechtliche Potentialanalyse flr das Schulgrundstiick ergab das potentielle
Vorkommen der geschutzten Fledermausarten Zwerg- und Zweifarbfledermaus mit
potentieller Quartiersbindung an den Schulpavillon. Vor Abriss ist daher eine erneute Kontrolle
auf Fledermausbesatz und ggfs. weitere Mallnahmen erforderlich.

Insgesamt kommt die Artenschutzprifung der Stufe | (Vorprifung) zu dem Ergebnis, dass bei
keiner der potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten eine Erflllung von
Verbotstatbestanden eintritt bzw. dies Uber geeignete Malnahmen vermieden werden kann.
Unter

Bertcksichtigung der VermeidungsmalRnahmen werden somit keine weiteren faunistischen
Erfassungen und keine vertiefende Art-fur-Art Betrachtung im Rahmen der
Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich. Konflikte des Vorhabens mit den Bestimmungen
des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht zu erwarten, wenn die
vorgesehenen Rodungsmafinahmen zwischen 1. November und 28. Februar stattfinden.

Immissionsschutz

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben
anderen Belangen zu verstehen.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie mdglich
zu berucksichtigen; er hat gegenuber anderen Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen
Vorrang. Bei allen Neuplanungen einschlie8lich der ,heranriickenden Bebauung“ sowie bei
Uberplanungen von Gebieten ohne wesentliche Vorbelastungen ist ein vorbeugender
Schallschutz anzustreben.

Verkehrslarm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gilt es, durch eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrs- und Gewerbelarm die Belastung durch Larm im Plangebiet darzustellen. In diesem
Zusammenhang wurde auch die noérdlich liegende Sportanlage sowie das Schulzentrum auf
mdgliche Larmkonflikte in Bezug auf die heranriickende Wohnnutzung geprift. Die Ergebnisse
enthalt die Gerauschimmissions-Untersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 958 "Querenburger Strafe" in Bochum vom 31.01.2019 (ITAB,
Ingenieurburo fur Technische Akustik und Bauphysik)

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen
Planung auf der Grundlage der DIN 18005-1 [4]. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 [5] sind
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schalltechnische Orientierungswerte enthalten, deren Einhaltung oder Unterschreitung
winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. Fur die Beurteilung ist
tags der Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
zugrunde zu legen.

In der DIN 18005 [4 ff.] wird darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes bei der
in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung
Uberkommener Stadtstrukturen — zu verstehen ist. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes flhren.

Wie die Berechnungsergebnisse der Anlage 5-1 =zeigen, wird in den mdglichen
Aulenwohnbereichen der geplanten Wohnbebauung und an den stralRen-abgewandten
Fassaden der geplanten Wohnbebauung an der Querenburger StralRe der schalltechnische
Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) ohne aktive
SchallschutzmalRnahmen im gesamten Plangebiet unterschritten.

Wie die farbigen Larmkarten zur Verkehrslarmsituation zeigen, ergeben sich im
StraRenrandbereich der Querenburger StralRe Uberschreitungen des Orientierungswertes
tags nach DIN 18005 von bis zu 2 dB(A) und nachts von bis zu 5 dB(A). Die Uberschreitung
beschrankt sich auf die 1. Gebaudereihe parallel zur Querenburger Strafe. Im Ubrigen
Plangebiet werden die schalltechnischen Orientierungswerte am Tag und in der Nacht
teilweise deutlich unterschritten. Die Grenzwerte nach 16. BImSchV
,Verkehrslarmschutzverordnung‘ werden im Bereich der geplanten Wohnnutzung eingehalten
bzw. unterschritten.

Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A) tagstber oder 60 dB(A) nachts, ab dem nach der
Larmwirkungsforschung eine Unzumutbarkeit beginnen kann, liegen im Bereich der geplanten
Baugrenzen nicht vor. Der Ausschluss schutzbedurftiger Nutzungen in einzelnen Bereichen
ist somit nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte, die sich auf
den westlichen Randbereich des Plangebietes beschrankt und da die Grenzwerte der 16.
BimSchV fir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden, sind Festsetzungen zum
Schallschutz gegen Verkehrslarm im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sind durch entsprechende
Ausflihrungen der Aulenbauteile (z.B. Fenster, Wande und Dachflachen) gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet. Dabei ist die nach landesrechtlichen Vorschriften
vorgeschriebene schallschutztechnische Nachweisfiihrung zu berlcksichtigen. MalRgebend ist
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in
ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage gultigen Fassung.

Durch den Neubau der ErschlieBungsstra3en ergeben sich an der Bestandsbebauung und im
Plangebiet keine Uberschreitungen der Immissions-Grenzwerte der 16. BImSchV.

Ein Vergleich der Berechnungsergebnisse fur den Analysefall und fir den Prognosefall zeigt,
dass durch den Zusatzverkehr der geplanten Nutzungen innerhalb des neuen Plangebiets an
der vorhandenen Bestandswohnbebauung die Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm um
maximal 1,1 dB(A) erhéht werden. Da die Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung max.
im Bereich von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht liegen und somit deutlich unter 70
/ 60 dB(A) werden auch durch den Zusatzverkehr auf den angrenzenden Stra’en und die
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damit verbundene leichte Pegelerhdhung keine Larmschutzmaflnahmen verursacht und
erforderlich.

Gewerbelarm

Beurteilungsgrundlage fir den Gerauschimmissionsschutz hinsichtlich des an die neue
Wohnbebauung angrenzenden Betriebsgelande der BP ist erganzend zur DIN 18005 die
'Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm' (TA Larm) vom 26.08.1998, eingefiihrt am
01.11.1998.

Die Untersuchung zum B-Plan ergab fir den Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit
einem Gerausch-Immissionsrichtwert von Lr < 40 dB(A), auf Grundlage der Messungen des
TUV Nord und den mit BNr. 7156-b01 durchgefiihrten Gerduschmessungen, im Nachtzeitraum
Uberschreitungen des Richtwerts um bis zu 5 dB(A). Die Uberschreitungen werden verursacht
durch den Betrieb der Liftungsanlagen auf der Dachflache des BP Europe Laborgebaudes.
Somit ergeben sich Uberschreitungen des zuldssigen Gerduschimmissions-Richtwerts nach
TA Larm von nachts 40 dB(A) an den Nord- und Westfassaden der geplanten neuen
Wohnbebauung entlang der Querenburger Stral’e. Um diesen Konflikt zu I6sen, sind textliche
Festsetzungen zum Gerauschimmissionsschutz im B-Plan erforderlich. Passive Schallschutz-
MafRnahmen scheiden hinsichtlich des Gewerbelarms, abgesehen von der Wahl geeigneter
Grundrissldsungen, aus. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen (Textliche
Festsetzungen Pkt. 10.) zum Schallschutz getroffen.

In einem parallel zur Querenburger Strale verlaufenden Streifen - bis 20 m zur StralRenmitte
- sind Aufenthaltsraume nur mit geschlossenen Fassaden zuldssig. In einem zweiten Bereich,
der sich dstlich an den ersten anschlie3t, kann von geschlossenen Fassaden abgesehen
werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Immissionsrichtwerte flr Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden.

Die Gerauschimmissionen durch das Schulzentrum (Pausenhéfe und Kfz-Parkplatze) sowie
die nordlich des Schulzentrums gelegene Sportanlage wurden ebenfalls schalltechnisch
untersucht und entsprechend der giltigen Immissionsgrenzwerte fir die geplante
Wohnnutzung beurteilt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Konflikte hinsichtlich
des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten sind, da die malRgebenden
Immissionsrichtwerte unterschritten werden. Festsetzungen zum Schallschutz sind
diesbezlglich nicht erforderlich.

10. PLANINHALT
10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB Festsetzungen, die fir einen
qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auf Grundlage des stadtebaulichen
Entwurfes allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zudem sollen im
Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen zum Erschlielungskonzept (6ffentliche Stralen),
zu Gebaudestellungen und zur gestalterisch-6kologischen Qualitat des Wohnquartiers (z. B.
Bauweise, Geschossigkeit, Dachformen, Baumpflanzungen, Gestaltung der Vorgarten etc.)
getroffen werden.
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10.1.1 Art der baulichen Nutzung
10.1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan enthdlt zu den Allgemeinen Wohngebieten folgende textliche
Festsetzungen:

Zuléssig sind:

=  Wohngebéude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Nicht zulédssig sind:
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

Begrindung:

Der Bebauungsplan setzt die Baugebiete im Geltungsbereich als Allgemeine Wohngebiete
(WA 1 - WA 8) fest. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die
Festsetzungen entsprechen der Lage des Plangebietes, dessen Umfeld an drei Seiten des
Plangebietes durch Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern charakterisiert ist.

Ziel der Planung ist es, innerhalb der Stadt Wohnbauflachen entsprechend dem bestehenden
Bedarf auszuweisen.

Die Vielzahl der in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen passt nur in den wenigsten Fallen in seiner Gesamtheit im
vollem Umfang zu dem jeweils geplanten Wohngebiet. Daher ist das Erfordernis einer
nutzungsbezogenen Modifizierung zu prifen, um das Allgemeine Wohngebiet nach § 4
BauNVO an die jeweiligen Rahmenbedingungen anzupassen. Dabei stehen die in den
Absatzen 4 bis 9 des § 1 BauNVO aufgeflhrten Modifizierungsmoglichkeiten zur Verfugung.
Die stadtebaulich zu begriindende Beschrankung einzelner Arten von Nutzungen zielt haufig
auf die Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Darlber hinaus ist es nicht Ziel der Planung, eine Einschrankung auf reine Wohnnutzungen
vorzunehmen, sondern vielmehr auch nicht stérende anderweitige Nutzungen zuzulassen. Der
Wohncharakter dieses Gebietes muss dabei allerdings sofort ins Auge fallen. Gleichzeitig sind
Nutzungsarten, die beispielsweise der Versorgung und der gesellschaftlichen Kommunikation
dienen, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ebenfalls zulassig.

Malgeblich fur die Modifizierung ist das Kriterium der vorwiegenden Wohnnutzung, d. h. das
deutliche Uberwiegen von Wohngebauden, das den Charakter des Gesamtgebietes bestimmt.
In den Allgemeinen Wohngebieten wurden Modifizierungen unter nachfolgend angefihrten
Aspekten vorgenommen:
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Bei Neuplanungen missen Wohngebiete generell sachgerecht in das Stadtgeflige eingepasst
werden. Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet nicht der stadtebauliche Charakter eines
Reinen Wohngebietes, auch wenn nicht in allen Teilen alle in einem Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassigen Nutzungen vorhanden oder zulassig sind. Reine Wohngebiete dienen in
erster Linie dem Wohnen. Andere, in geringem Umfang zuldssige Nutzungen missen sich
nach ihrem stadtebaulichen Gewicht und ihren Auswirkungen der Wohnnutzung deutlich
unterordnen. Schon geringe Belastigungen oder Stérungen der Wohnruhe durch andere
Nutzungen sind mit dem Gebietscharakter unvereinbar, da in einem Reinen Wohngebiet durch
die Planung eine besondere Wohnruhe garantiert wird.

Abweichend vom Standardkatalog des § 4 Abs. 2 BauNVO werden die im Allgemeinen
Wohngebiet zulassigen Laden, welche der Versorgung des Gebietes dienen, nicht
zugelassen. Die Beschrankung dient der Erhaltung, Entwicklung und Starkung der
umliegenden Nahversorgungszentren "Wiemelhauser Tor“ und ,Wasserstralle* mit allen fir
die Nahversorgung erforderlichen Geschéaften und Dienstleistungseinrichtungen.

Nutzungen, die in besonderem Malle dazu geeignet sind, die Bevolkerung mit Waren und
Dienstleistungen zu versorgen sowie urbanes Leben zu erzeugen, sollen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen der Stadt Bochum konzentriert werden. Der Masterplan Einzelhandel -
Nachjustierung 2017 - dient als Grundlage fur die Weiterentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche und flir die Steuerung des Einzelhandels. Fir die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO gibt es sehr
differenzierte Vorgaben im Masterplan, die im Bebauungsplan nicht detailgetreu umzusetzen
sind (keine Verkaufsflachenvorgaben im WA zulassig). Daher wird die allgemeine Zulassigkeit
von der Versorgung des Gebiets dienenden Laden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in eine
Zulassungsfahigkeit als Ausnahme umgewandelt.

Die allgemeine Zulassigkeit von Anlagen flr sportliche Zwecke wird aufgrund der
Konflikttrachtigkeit der unmittelbaren  Nachbarschaft von  Wohnnutzungen und
wohnungsnahen Sportanlagen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ebenfalls in eine
Zulassungsfahigkeit als Ausnahme umgewandelt.

Die Errichtung einer Tankstelle und auch die Nutzung durch in der Regel flachenintensive
Gartenbaubetriebe sind in der Regel mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des
Plangebietes nicht vereinbar. Diese Nutzungen sollen ausgeschlossen werden, da sie
aufgrund ihres Storgrades, ihres Flachenbedarfes und ihrer Verkehrserzeugung im Bereich
dieses Allgemeinen Wohngebiets nicht sinnvoll untergebracht werden kénnen. Daher werden
diese ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

10.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Durch Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden die Dichte und die Héhenent-
wicklung der Bebauung bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der
eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fiir mdégliche
Anpassungsmalfinahmen lasst.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzungen von

maximalen Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ), der Héhe baulicher
Anlagen und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmalf? definiert.
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Die Grundflachenzahl gibt den Flachenanteil eines Grundstlickes an, der im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO uUberbaut werden darf.an. Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 20 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihnre Zahl angerechnet werden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

10.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt Gebaudehdhen tber Normalhéhennull (NHN) fest.
Textliche Festsetzung:

Die Héhe baulicher Anlagen wird definiert als der oberste Abschluss der Dachhaut. Die
in der Plankarte eingetragenen Gebdudehbhen diirfen durch Dachaufbauten und
Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1 m (berschritten werden.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen ist Normalhéhennull
(NHN).

Begriindung:

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll mit Hilfe der Festsetzung von Gebaudehdhen uber
NHN und der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (textl. Festsetzung 10.1.2.4) geregelt
werden. Die Festsetzungen orientieren sich am stadtebaulichen Konzept und den
topografischen Verhaltnissen. Eine unerwiinschte Uberhéhung der Gebaude wird dadurch
vermieden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - 8 lasst die Festsetzung
bewusst ein weiteres oberstes Geschoss, welches kein Vollgeschoss sein darf, zu.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im sidlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2 soll die H6he der Gebaude auf 2 Vollgeschosse ohne zusatzliches oberstes Geschoss
beschrankt werden.

Die in der Plankarte eingetragenen Gebaudehoéhen dirfen durch Dachaufbauten und Anlagen
zur Solarenergiegewinnung um bis zu 1 m Uberschritten werden. Auf diese Weise soll eine

gewisse Flexibilitat ermoglicht werden, ohne die stadtebaulich gewlinschte Héhenentwicklung
zu durchbrechen. Auch soll die Nutzung von Solarenergie ermdglicht werden.

10.1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Planzeichen:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 7 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Textliche Festsetzung:
Die innerhalb der Ringstral3e (Planstrale 1) festgesetzte Gemeinschaftsgriinflache
wird im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO den Mehrfamilienhdusern der Allgemeinen
Wohngebiete WA 6 und WA 7 und die Gemeinschaftsgriinfliche zwischen Ringstralle

(Planstralle 1) und StichstraBe (Planstralle 2) den Mehrfamilienhdusern des
Allgemeinen Wohngebietes WA 4 zugeordnet.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - WA 7 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ durch Flachen fiir Garagengeschosse sowie ihre Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,8 zulédssig. Soweit keine Geschosse dartiber liegen, sind die Décher
der Garagengeschosse gemé&f der textl. Festsetzung 10.1.11.6 (Begriinung von
Déchern und Tiefgaragen) zu begriinen. Zugédnge und Terrassen bleiben hiervon
unbertihrt.

Begrindung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zulassige Verhaltnis von Grundflache zur Grund-
sticksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundstickseigentimer seine
Grundstucke tatsachlich mit baulichen Anlagen tberdecken darf.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,4 wird eine Uberbauung von bis zu 40% der
Grundstticksflache ermdglicht. Die Festsetzung entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen
Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - WA 7 darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO fur die Grundflachen der
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, die GRZ bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden. Dort ist vorgesehen,
den ruhenden Verkehr in Tiefgaragen unterzubringen.

Die in diesen Baugebieten geplanten Mehrfamilienhduser erfordern zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs aufgrund der stadtebaulichen Situation eine bauliche Dichte, die mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 gem. der Obergrenzen fiir die Bestimmung der Maldes der baulichen
Nutzung gem. § 17 BauNVO und auch unter Zugrundelegung der Uberschreitungsmaglichkeit
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 50%, d. h. bis 0,6 nicht erreicht werden kann.

Tiefgaragen tragen erheblich zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei, da die Grundstlcke
nicht fir Stellplatze Gberbaut oder befestigt, sondern als autofreie und begrinte Freiflachen
attraktiv gestaltet werden kdénnen. Die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen wird auch
dazu beitragen, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild des Quartiers sehr viel homogener
gestaltet werden kann, als wenn die oberirdischen Anlagen (Garagen, Carports und
Stellplatze) mit ihren jeweiligen Zufahrten individuell hergestellt oder zu einem spéateren
Zeitpunkt baulich verandert werden. Damit werden auch die verkehrlichen Bedirfnisse
befriedigt; dartber hinaus ist die Anbindung der Tiefgaragen an die neue Planstralte
vorgesehen, die fir die Abwicklung dieser Zusatzverkehre ausgelegt wird.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der GRZ ergeben sich aus der
beschriebenen Qualitdt der vorgesehenen Bebauung. Auswirkungen auf Belichtung und
Beluftung der umliegenden Gebaude sind nicht zu erwarten, da die Garagen unterirdisch
angelegt werden. Als ausgleichender Umstand ist die Nahe der Baugebiete zu allgemein
zuganglichen Griinbereichen zu nennen: Noérdlich des Plangebietes liegen der Geologische
Garten und verschiedene stadtische Grinflachen, die aus dem Plangebiet direkt Uiber einen
FuR- und Radweg zuganglich sind. So bleiben die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Hinblick auf Belichtung und Belliftung gewahrt und es
entstehen diesbezlglich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Planzeichen:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
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Mit der Festsetzung der maximalen GRZ von 0,5 wird die Obergrenze der BauNVO um 0,1
Uberschritten. Die Uberschreitung ist jedoch erforderlich, um einerseits die stadtebauliche
Konzeption umsetzen zu kdnnen und andererseits dem Grundstiickseigentiimer und Investor
die Moglichkeit zu eréffnen, eine wirtschaftlich tragfahige Bebauung im Plangebiet zu
realisieren. Gemall § 17 Abs. 2 BauNVO kdénnen die Obergrenzen des § 17Abs. 1
Uberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt
werden, und

3. sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Grundsticke der Reihenhauser im Allgemeinen Wohngebiet W 8 grenzen an der
Westseite an die Wendeanlage der ErschlieRungsstralte an. Im Zentrum der Anlage befindet
sich eine kreisférmige Grinflache. Die Wendeanlage ist bewusst grolier gewahlt als
verkehrstechnisch notwendig. Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes betrachtet
die Wendeanlage Uber die verkehrstechnische Funktion hinaus als stadtischen Platz mit
entsprechenden Funktionen fir die angrenzende Bebauung und die Bewohner. Somit entsteht
die Uberschreitung der Obergrenze der BauNVO fiir die GRZ vor allem dadurch, dass ein Teil
der bisher im Eigentum des Investors stehenden Grundstlicksflachen als 6ffentliche Wege-
und Grunflache an die Stadt Bochum Ubertragen wird. Dadurch verkleinert sich die
Grundstuckflache, die der Berechnung der GRZ zugrunde zu legen ist. Ohne diese
Verkleinerung wirde die Obergrenze der BauNVO fir die GRZ eingehalten.

10.1.2.3 Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Planzeichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird die Geschossflaéchenzahl auf
0,8 festgesetzt.

Begrindung:

In diesen Baugebieten wird eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Damit ist eine vertragliche Baudichte
von Doppelhausern, Hausgruppen und kleineren Mehrfamilienhdausern entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept sichergestellt, die sich an der umliegenden Wohnbebauung
orientiert.

Planzeichen im Allgemeinen Wohngebieten WA 8:

Im Allgemeinen Wohngebieten WA 8 wird die Geschossfldchenzahl auf 0,9
festgesetzt.

Begriindung:

In diesem Baugebiet wird eine GFZ von 0,9 festgesetzt, die somit etwas hoher ist als in den
angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3, in denen ebenfalls
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Einfamilienhauser festgesetzt werden. Die Erhéhung der GFZ erfolgt analog zur Erhéhung der
GRZ (10.1.2.2) aus stadtebaulichen Griinden.

Planzeichen in den Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA &5 wird die
Geschossflachenzahl auf 1,0 festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung der GFZ von 1,0 liegt unterhalb der in § 17 BauNVO angegebenen
Obergrenze flur Allgemeine Wohngebiete. Mit dieser Festsetzung wird die geplante hdhere
Baudichte in diesem Bereich entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ermdglicht.

Planzeichen in den Wohngebieten WA 6 und WA 7:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 wird die Geschossflachenzahl auf
1,2 festgesetzt.

Begrindung:
Die Festsetzung der GFZ von 1,2 entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenze
fur Allgemeine Wohngebiete. Mit dieser Festsetzung wird die geplante héhere Baudichte
ermdglicht und eine vertragliche Baudichte entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
sichergestellt.

10.1.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 8 sind ubliche Geschosshdhen zu erwarten.
Daher soll die HOhenentwicklung Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse gesteuert
werden. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach § 2 Abs. 6 Bauordnung NRW (BauO
NRW) Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Im gesamten Plangebiet werden Flachdacher festgesetzt. Bei einer Geschosshdhe von ca.
3,50 m (Ublich sind Geschosshéhen von 2,75-3,0 m) betragt die Gebaudehdhe bei 2
Vollgeschossen und einem weiteren Nichtvollgeschoss in etwa 10,50 m. Dies entspricht damit
weitgehend den Héhenverhaltnissen der vorhandenen Wohnbebauung.

Die Festsetzung lasst den Bau eines zusatzlichen obersten Geschosses zu, sofern dieses
nicht mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat und somit
kein Vollgeschoss ist.

Dies gilt nicht im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und nicht im sudlichen Teilbereich des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2. Dort wird die Gebaudehdhe auf zwei Vollgeschosse
beschrankt. Die Zulassigkeit von zusatzlichen Nichtvollgeschossen wird Gber die Festsetzung
der Gebaudehohen Uber Normalhéhennull (NHN) (textl. Festsetzung 10.1.2.1 Héhe baulicher
Anlagen) bestimmt.

Im Sdden und Osten des Plangebietes, wo die Gebaude an vorhandene Wohnbebauung
angrenzen, sollen die Gebaude auf max. zwei Vollgeschosse beschrankt werden. Die
Gebaude entlang der in West-Ost-Richtung verlaufenden Grundsticksgrenze des Neuen
Gymnasiums werden mit 4 Vollgeschossen festgesetzt. Die Gebaude im mittleren Plangebiet
sowie die Mehrfamilienhduser im nérdlichen Plangebiet an der Grenze zum Schulhof werden
mit 3 Vollgeschossen festgesetzt. So wird ein Ubergang von den héheren Gebzuden im
Plangebiet zu den niedrigeren erreicht und Hohenspriinge vermieden.
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Planzeichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 — WA 5 und WA 8:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 — WA 5 und WA 8 wird die Zahl der
Vollgeschosse als Héchstmal3 (Il) festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse leiten sich aus dem
stadtebaulichen Entwurf ab und orientieren sich zugleich an den in der Umgebung
vorhandenen Gebaudehdhen. Im Stiden und Osten des Plangebietes grenzt die Bebauung an
die vorhandene, meist zweigeschossige, Wohnbebauung an. Hier ist eine Bebauung mit
maximal 2 Vollgeschossen zulassig.

Planzeichen in den Wohngebieten WA 1 und WA 6:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 6 wird die Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal (Ill) festgesetzt.

Begrindung:

Im mittleren Plangebiet und 6stlich des Schulhofes des Neuen Gymnasiums wird die Zahl der
Vollgeschosse auf max. drei begrenzt und somit gegeniber den angrenzenden Baufeldern
WA 2 -WA 5 und WA 8 um ein Geschoss erhéht. Dadurch bilden die Geb&ude einen Ubergang
zwischen den viergeschossigen Gebauden im Norden des Plangebietes und den
zweigeschossigen Gebauden im Siden und Osten des Plangebietes. Mit dieser Festsetzung
wird dem stadtebaulichen Entwurf Rechnung getragen.

Planzeichen im Wohngebiet WA 7:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 wird die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 (1V)
festgesetzt.

Begriindung:

In diesem Baufeld wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. vier begrenzt. Gegenuber den
angrenzenden Baufeldern wird hier die Geschossigkeit wiederum um ein Geschoss erhoht.
Die hochsten Gebaude im Plangebiet befinden sich somit sudlich des Schulzentrums (3
Vollgeschosse) und 6stlich der Forschungseinrichtung (4 Vollgeschosse), die sich auf der
gegenuberliegenden StralRenseite der Querenburger Stral3e befindet. Ein Hohenversprung zur
vorhandenen Wohnbebauung wird vermieden.

Textliche Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 ist bei den Gebéduden ein zusétzliches
Geschoss zuldssig, wenn die Grundflache dieses Geschosses max. drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses einnimmt und somit kein
Vollgeschoss ist und dies nicht iiber die Festsetzung der max. Gebaudehobhe tiber NHN
ausgeschlossen wird.

Begriindung:

Die Hohenfestsetzungen lassen es bewusst zu, die Gebdude um ein weiteres Geschoss zu
erhdhen, sofern dieses nicht mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses hat und somit gem. § 2 Abs. 6 Bauordnung NRW (BauO NRW) kein Vollgeschoss
ist.
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Dies gilt nicht fur die Einfamilienhdauser im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und nicht fir die
sudlichen Einfamilienhduser im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, wo durch Festsetzungen zur
Gebaudehohe (Textl. Festsetzung 10.1.2.1), die Gebaudehdhe auf zwei Vollgeschosse
beschrankt wird.

10.1.2.5 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 8 sind maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebé&ude zuléssig.

Begrindung:

In den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 8 erfolgt eine Beschrankung der zulassigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude auf maximal zwei Wohneinheiten. Mit dieser Festsetzung wird
das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur in Bezug auf die Wohnform, d. h. die
geplante Entwicklung eines durch Einfamilienhauser gepragten Gebietes, erreicht. In den
Ubrigen Baugebieten wird im Hinblick auf die geplante Entwicklung von Mehrfamilienhdusern
auf eine derartige Festsetzung verzichtet.

10.1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Planzeichen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8:
Offene Bauweise.

Textliche Festsetzungen:

In den Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 5 - WA 7 wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Ldnge der Gebéude darf jedoch 25 m nicht (iberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind nur Hausgruppen zuléssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Begrindung:

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen, trotz einer verdichteten
Bebauung, ein aufgelockertes und kleinteiliges Wohnquartier zu entwickeln.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebaude darf gemal § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO hoéchstens 50 m betragen. Der Bau
von Reihenhausern wird dadurch ermdglicht, die UbermaRige Langenausdehnung einer
Zeilenbebauung aber vermieden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5 - WA 7
wird die Gebaudelange auf 25 m begrenzt.

10.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstlcksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem Gebaude
errichtet werden durfen; auRerhalb dieser Flache dirfen lediglich Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen errichtet werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemall § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt und gegenliber den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen abgegrenzt. Gebaude
und Gebaudeteile diirfen die Baugrenzen nicht iberschreiten. Geringfligige Uberschreitungen
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durch untergeordnete Gebaudeteile kénnen gemall § 23 Abs. 2 BauNVO im
Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, ohne dass hierzu eine
Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen orientieren sich am Verlauf der ErschlieRungsstralien.
Der Abstand der Baufelder zu den ErschlieRungsstralien betragt in den WA 1 - 8 mehrheitlich
3 m, bei den Gebauden an der Querenburger Strale (WA 5 - WA 7) 6 m und bei den
Reihenhausern in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8 - 2 m und sichert einen
der Bebauung angemessenen Strallenraum. Die Tiefe der Baufelder ergibt eine Flexibilitat
hinsichtlich der Positionierung der Baukérper auf dem Grundstuck.

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 8 werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 ist eine Uberschreitung der
gartenseitigen Baugrenzen (d .h. von der ErschlieBungsstralle abgewandten Seite)
durch Terrassen und Wintergarten oder &hnliche Bauteile bis zu einer Tiefe von
maximal 3,00 m zuléssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - WA 7 diirfen diese eine Breite
von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptgebaudes nicht (iberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 - WA 7 sind aul3erhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflaichen auch Garagen unterhalb der Erdoberflache
(Tiefgaragen, siehe textl. Festsetzung 10.1.2.2) zulédssig. Diese sind gértnerisch zu
gestalten. Die Mindeststéarke der Vegetationsschicht betragt 30 cm.

Begrindung:

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, die ein
Zurucktreten der Gebaude bzw. von Gebaudeteilen gegenuber dieser Abgrenzungslinie
erlauben.

Durch die Beschrankung der festgesetzten Baufenstertiefen werden mdégliche gréliere Vor-
und Ruckspriinge der vorderen Bauflucht, die den gewlinschten geordneten Gesamteindruck
stéren wirden, vermieden. Insgesamt orientieren sich Grélke und Geometrie der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen an den beabsichtigten Gebaudetypologien, verbunden mit
einer angemessenen Flexibilitdt bei der spateren Anordnung auf dem Grundstick und der
Gebaudegestaltung. Mit der vorgenommenen Dimensionierung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen besteht einerseits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und
Gestaltung der beabsichtigten Gebaudetypen, andererseits dient die Tiefenbeschrankung
einer geordneten und regelmafiigen Anordnung der Baukoérper entlang des Stralenverlaufs.

Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch Terrassen und Wintergéarten bis zu
einer Tiefe von 3,0 m wird grundsatzlich zugelassen, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Im Bereich der Mehrfamilienhauser in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1 und WA 4 - WA 7 dirfen Terrassenlberdachungen und Wintergarten jedoch eine Breite von
max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen dienen einer angemessenen Flexibilitat
bei der Anordnung von gegentber dem Hauptgebaude untergeordneten baulichen Anlagen
und Bauteilen. Der stadtebaulich wichtige erschlielungsseitige Gestaltungseindruck bleibt
durch die pragende Wirkung des Hauptgebaudes gewahrt.
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Gem. §§ 23 Abs. S. 2 u. 16 Abs. 5 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 4 - WA 7 unterhalb der Gelandeoberflache Uberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt, die von den oberirdisch festgesetzten abweichen. Damit soll erreicht werden, dass
z. B. die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage ermdéglicht wird. Da die oberirdischen
Baugrenzen aus stadtebaulichen Griinden (s. oben) kleinere Baufenster festsetzen, kann bei
den unterirdischen Baugrenzen ein grof3zigigeres Baufenster festgesetzt werden, weil ein
unterirdisch zusammenhangendes Geschoss keine an dieser Stelle stadtebaulich relevante
Wirkung erzeugt.

10.1.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 12, § 21a BauNVO)
Textliche Festsetzungen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 8 sind Carports, Garagen und
oberirdische Stellpldtze nur innerhalb der ausgewiesenen Fldchen sowie der
Baugrenzen zuléssig. Zufahrten und Zuwegungen bleiben hiervon unbertihrt.

Oberirdische Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flache im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 - 7 sind private Stellplétze
ausschlieB8lich in Tiefgaragen zulassig. Die Tiefgaragen sind nur innerhalb der
Baugrenzen und in den fiir Tiefgaragen zeichnerisch festgesetzten Fldchen zuléssig.

Begriindung:

Innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 4 - WA 7 soll der ruhende Verkehr weitgehend in
Tiefgaragen untergebracht werden. Tiefgaragen tragen erheblich zur Verbesserung des
Wohnumfeldes bei, da die Grundstlicke nicht fir Stellplatze tGberbaut oder befestigt, sondern
als autofreie und begriinte Freiflachen attraktiv gestaltet werden kénnen. Die Anordnung der
Stellplatze in Tiefgaragen wird auch dazu beitragen, dass das stadtebaulich-gestalterische
Erscheinungsbild des Quartiers sehr viel homogener ausgefiihrt werden kann, als wenn die
oberirdischen Anlagen (Garagen, Carports und Stellplatze) mit ihren jeweiligen Zufahrten
individuell hergestellt oder zu einem spateren Zeitpunkt baulich verandert werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen in den Wohngebieten WA 1 - und WA 4 - WA 7 lassen
ausreichend Spielraum zur Anordnung von Tiefgaragen. Die Dacher der Garagen/Tiefgaragen
sind gemaf der textl. Festsetzung 10.1.11.6 (Begriinung von Dachern und Tiefgaragen) zu
begriinen.

In den fir eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen Bereichen des Plangebietes WA 2 und
3 qilt, dass oberirdische Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflachen und in den hierflir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig sind. Diese
Regelung dient zum einen der Vermeidung von langen, versiegelten Zufahrten zu den
Abstellflachen und zum anderen dem Schutz der rickwartigen, dem Grin vorbehaltenen
Grundstlicksflachen. Dartber hinaus kdnnen so stadtebaulich unerwlinschte Garagen und
Carports, die z.B. unmittelbar an die Stralenverkehrsflache angebaut werden, vermieden
werden.

Zugunsten eines gegliederten Strallenraums werden Garagen, oberirdische und Uberdachte

Stellplatze innerhalb der ausgewiesenen Vorgartenbereiche nicht zugelassen. Die Zufahrten
und Zuwegungen sind hiervon ausgenommen. Der Strallenraum soll in erster Linie durch die
Hauptgebdude und die begrinten Grundstlickseinfriedungen gebildet werden.
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Hervorspringende untergeordnete Bauteile beispielsweise kénnten zu Beeintrachtigungen
fUhren.

Im nérdlichen Plangebiet, innerhalb des Wohngebietes WA 2, ist angrenzend an die
Wendeanlage eine Gemeinschaftsgaragenanlage zur privaten Nutzung geplant und somit Teil
des stadtebaulichen Konzepts. Die Lage wird entsprechend ausgewiesen.

10.1.6 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO)
Folgende Festsetzungen werden getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 sind Nebenanlagen gemall § 14 Abs.
1 BauNVO in den ausgewiesenen Vorgartenbereichen, zwischen den (iberbaubaren
Flachen und den StralBenbegrenzungslinien, unzuldssig. Ausnahmsweise kbénnen
begriinte Miilltonnenstandplédtze gem. textl. Festsetzung 10.2.4 (Eingriinung von
Miilltonnenstandplédtzen) zugelassen werden. Einfriedungen sind gem. texitl.
Festsetzung 10.2.3 (Vorgérten und Einfriedungen) auszufiihren. Zufahrten, Zugénge
und Beleuchtungsanlagen sind zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 5 - 7 sind Abstellflachen fiir Fahrrader
und Fahrradboxen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Abstellflachen fiir Fahrréder und Fahrradboxen
zwischen den Baufeldern zuléssig.

Begriindung:

Zugunsten eines gegliederten Strallenraums sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO innerhalb der Vorgartenbereiche nicht zuldssig. Die Freiheit zu individueller
Gestaltung der Vorgartenzone durch bauliche Erganzungen birgt die Gefahr einer
ungeordneten Vielfalt von Formen und Materialien sowie der Behinderung und Belastigung im
nachbarschaftlichen Miteinander. Aus diesen Grinden werden keine Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO in den Vorgartenbereichen zugelassen. Zufahrten, Zugange und
Beleuchtungsanlagen bleiben hiervon unberthrt.

Fahrradabstellanlagen der Bewohner der Mehrfamilienhduser sollen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und 4 — 7 prinzipiell im Erd- bzw. Garagagengeschoss der Gebaude
untergebracht werden. Da dies je nach Bauform des Gebaudes nicht immer mdglich ist, sind
diese Anlagen und Platze und solche fiir Besucher innerhalb der Gberbaubaren Flachen — in
erster Linie zwischen den Gebauden - zulassig.

10.1.7 Flachen fiir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagwasser gem. § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Textliche Festsetzung:
Das Niederschlagswasser der Mehrfamilienhéduser in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 6 und WA 7 wird in zwei Mulden eingeleitet, die innerhalb der

Gemeinschaftsgriinfliche liegen und fir die Riickhaltung und gedrosselte Ableitung
des Regenwassers sorgen (Grundflache gesamt ca. 400 qm zuziiglich Bé6schungen).
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Die Flachen sind als Parkwiesen frei zugénglich. Sie sind dauerhaft mit Rasen zu
begriinen und gegen Bodenerosion zu sichern. Siehe textl. Festsetzung 10.1.11.2
(Gemeinschaftsgriinflachen).

Begriindung:

Gemall § 44 Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 55
Wasserhaushaltsgesetz ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zu versickern
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Eine gutachterliche Uberpriifung des Biiros
Blankmeister, Bochum, vom 03.08.2018 hat ergeben, dass eine Versickerung innerhalb des
Gebietes nicht mdglich ist.

Der Bereich innerhalb des Erschlieungsrings umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Dabei
handelt es sich um ein Privatgrundstick mit 12 Mehrfamilienhdusern. Die innenliegenden
,Gartenflachen® dieser Mehrfamilienhauser sollen als frei zugangliche
Gemeinschaftsgriinflache mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen genutzt werden.

Innerhalb der Flache wird ein System aus zwei miteinander verbundenen Mulden angelegt, an
welches alle Gebaude und Grinflachen Uber offene Rinnen angeschlossen werden. Da davon
ausgegangen wird, dass der anstehende Boden nicht versickerungsfahig ist, werden unterhalb
der Mulden Rigolen hergestellt, so dass das Wasser aus den Mulden in die Rigolen versickern
kann. Die Sohlflache der beiden Mulden zusammengenommen belauft sich auf ca. 400 m2
Das Bdschungsverhaltnis betragt 1:4. Die Einstauhdhe wird auf 30 cm festgelegt. Die Mulden
erhalten jeweils zwei Notuberlaufe, die verhindern, dass das Wasser hoéher als 30 cm
eingestaut wird. Die Notlberlaufe fiihren das Wasser direkt dem darunter liegendem Rigolen-
System zu. Das Wasser wird in den Rigolen gesammelt, zusammengefihrt und in das neue
Regenwasser-Kanalsystem eingeleitet. Das Mulden-Rigolen-System dient dabei aber lediglich
der gedrosselten Rickhaltung des Regenwassers.

Im Bereich des Sportplatzes der benachbarten Hans-Bockler-Realschule verlauft ein RW-
Kanal (DN 700) der als Vorflut fir das gesamte Baugebiet genutzt wird. Das auf dem Schulhof
anfallende Regenwasser wird Uber eine offene Rinne zu einem Einlaufbauwerk geleitet,
welches an den oben genannten Kanal angeschlossen ist. Im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen wird ein neuer Kanal gebaut, der den im Norden an das Baugebiet
grenzenden Geh- und Radweg unterquert. Die im Baugebiet anfallende Regenwassermenge
wird eingestaut und gedrosselt im Bereich der Sporthalle der Hans-Bockler-Realschule in die
offene Rinne eingeleitet.

Die Mulden werden nur im Falle von Regenereignissen in Anspruch genommen. Entsprechend
ihrer Doppelfunktion sowohl fir die értliche Naherholung und Durchgriinung wie auch fur die
Regenwasserbewirtschaftung, werden die innerhalb der Grin- bzw. Ausgleichsflachen
liegenden Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flachen fir die Abwasserbeseitigung
mit der Zweckbestimmung ,Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser* festgesetzt.
Dabei bezieht sich die Abgrenzung der Bereiche auf die Flachen, die im Falle eines 30-
jahrlichen Regenereignisses in Anspruch genommen werden.

10.1.8 Verkehrsflachen
Zeichnerische Festsetzung:

Die Verkehrsflachen der PlanstraBen 1 - 3 werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.
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Begriindung:

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes besteht aus einer ringférmigen
ErschlieBungsstrale (PlanstraRe 1) im Trennungsprinzip und zwei verkehrsberuhigten
Stichwegen (Planstraflen 2 und 3).

Der Erschlielungsring, der an zwei Stellen an die Querenburger Stra’e anschlief3t, wird als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Er wird in einer Breite von 11,0 m ausgebildet. Die beidseitigen
Gehwege sind jeweils 2,50 m breit. Die Breite der Fahrbahn betragt ca. 6,00 m.

Bei den Stichwegen handelt es sich um Mischverkehrsflachen mit Wendehammer. Sie weisen
eine Breite von 6,50 m auf.

Das ndrdliche Plangebiet wird verkehrstechnisch Uber die Strale ,Am Dornbusch®
erschlossen. Bei der ErschlieBung handelt es sich um eine Sackgasse mit Wendekreis. Am
sudlichen Ende schlief3t sich noch ein privater Stichweg an, der zwei freistehende
Einfamilienhduser erschlief3t.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 im Osten des Plangebiets wird Uber einen Stichweg
erschlossen, der an den ErschlieRungsring angeschlossen ist.

Die ErschlieBungsstrallen werden im Bebauungsplan entsprechend ihrer Funktion als
offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Zu einer Verlangsamung des Verkehrs und somit zu mehr Sicherheit sollen im StralRenraum
alternierend angeordnete Parkflachen und Strallenbdume fihren.

Beide Stichstrallen sollen als o6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt werden.

Zeichnerische Festsetzung:

Die Verkehrsflachen der Planstrallen 2 und 3 werden als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereichs berlcksichtigt die Bedlrfnisse der hier
geplanten Wohnnutzung und der potenziellen Nutzergruppen (Familien mit Kindern) nach
einem moglichst ungestorten, verkehrssicheren und kinderfreundlichen Wohnumfeld. Mit der
Festsetzung wird die Voraussetzung geschaffen, im Rahmen der baulichen Ausgestaltung z.B.
eine Mischverkehrsflache anzulegen und auch einen verkehrsberuhigten Bereich gem.
Strallenverkehrsordnung (StVO) anzuordnen.

Innerhalb  eines  verkehrsberuhigten Bereichs  miussen Fahrzeugfihrer  mit
Schrittgeschwindigkeit fahren und dirfen Fulliganger weder gefahrden noch behindern; wenn
notig, missen Fahrzeugfihrer warten. FuRganger dirfen die Stral3e in ihrer ganzen Breite
benutzen; Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Gewlinscht ist ein gleichberechtigtes
verkehrssicheres Nebeneinander.

Es wurde eine Querschnittsbreite von 6,50 m gewahlt. Damit werden alle ublichen
Fahrzeugbewegungen und zugleich eine Straflenraumgestaltung mit verkehrsberuhigtem
Charakter ermdglicht.

Zeichnerische Festsetzung:
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Drei Teilflachen werden als 6ffentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radweg festgesetzt.

Begriindung:

Es ist ein Ziel des ErschlieBungssystems, Durchgangsverkehre von den umliegenden Stralden
durch das Wohngebiet zu unterbinden. Daher wurden 2 ErschlieRungsstral3en als Sackgassen
konzipiert und das nérdliche und das sudliche Plangebiet separat erschlossen.

Im Hinblick auf gute Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen der Bebauung im Plangebiet
und den umliegenden Wohnquartieren werden zusatzliche Wegeverbindungen vorgesehen,
die es ermoglichen, das Plangebiet in verschiedenen Richtungen zu durchfahren und die
umliegenden Stral3en zu entlasten.

Im Bebauungsplan wird die Wegeverbindung zwischen dem nérdlichen und dem sidlichen
Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg
— in einer Breite von 4 m festgesetzt und dient als Feuerwehrdurchfahrt. Er wird durch
herausnehmbare Poller abgesperrt.

Die ErschlieBung des nérdlichen Plangebietes schliet an die Strale ,Am Dornbusch® an.
Nordlich der Stichstrafde befindet sich der Full- und Radweg zum Schulzentrum. Der Weg wird
im Zuge der Realisierung der Planung nach Norden verschoben. Er wird im Bebauungsplan
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Fuf3- und Radweg — in einer
Breite von 4 m festgesetzt.

Ein Fu3- und Radweg in einer Breite von 3 m mit der Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg
— verbindet den Erschlieungsring in dstlicher Richtung mit der Strafle ,Am Dornbusch®. Er
fuhrt durch eine Flache, die als 6ffentliche Grinflache festgesetzt wird.

10.1.9 Flachen fiir Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Elektrizitat

Um die Stromversorgung der neuen Bebauung im Plangebiet sicherstellen zu kénnen, ist die
Errichtung von zwei 10kv-Transformatorenstationen erforderlich. Die in der Planurkunde
gekennzeichneten Standorte werden als Flachen flr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt:

Im Plangebiet sind 5 Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge im Bereich der 6ffentlichen Stellplatze
vorgesehen. Die genauen Standorte werden im Zuge der weiteren Planung zwischen Investor,
den Stadtwerken Bochum und dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abgestimmt. Da
entsprechende Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zulassig sind, erfolgt keine
weitergehende Regelung im Rahmen dieses Bebauungsplanes.

10.1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzung:
Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung GFL 1 - GFL 4 sind zu
Gunsten der Anlieger, der Stadt Bochum sowie offentlicher Ver- und Entsorgungstréger
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Sie sind von jeglicher Bebauung

freizuhalten und diirfen nicht mit Bdumen bepflanzt werden.

Begrindung:
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Zur Erschliefdung einzelner Hauser im noérdlichen Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet WA 2)
und im Osten des Plangebietes (Allgemeines Wohngebiet WA 3) sind Zuwegungen
erforderlich, die an die ErschlieBungsstrallen anschlieBen und als mit Geh-, Fahr,- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt wird.

Der Ful3- und Radweg zwischen der Planstrale 1 und der Stral3e ,Im Brauke® soll eine weitere
Anbindung fir FuR- und Radfahrer des Plangebietes an die vorhandene Infrastruktur der
umliegenden Strallen schaffen und daher mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet
werden, um ihn fir die Allgemeinheit zu sichern.

Im Bereich des Ful3- und Radweges, der die ErschlieBungsstral’en des nordlichen und des
sudlichen Plangebietes verbindet (Planstralen 1 und 3), ist der Bau von StralRenkanalen und
Versorgungsleitungen geplant. Die vorgesehene Breite des Ful- und Radweges von 4 m
reicht dafir nicht aus. Aus diesem Grund wird ein 2 m breiter Streifen, der parallel zum Ful3-
und Radweg verlauft, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet, um ihn flr die
Allgemeinheit zu sichern.

10.1.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen / AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)

Grundsatzlich zielen alle PflanzmaRnahmen darauf, die durch die Bebauung entstehenden
unvermeidbaren Eingriffe zu kompensieren und eine gute Durchgriinung des Plangebietes zu
erreichen.
10.1.11.1 Anpflanzen von Baumen
Textliche Festsetzungen:
Alle Bdume sind dauerhaft zu erhalten, ausfallende Bdume sind zu ersetzen. Die
konkrete Auswahl der Gehblze hat in Abstimmung mit dem Umwelt- und

Griinflichenamt zu erfolgen.

Anpflanzen von Strallenbdumen (20 Stiick)

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 20 Bdume zu pflanzen.
Im Siden der Planstral3e 1: 5 Bdume

Im Osten der PlanstralRe 1: 2 Bdume

Im Norden der Planstral3e 1: 6 Bdume

Im Bereich der Planstral3e 2: 3 Bdume

Im Bereich der Planstral3e 3: 4 Bdume

Als Bdume sind mittel- bis gro3kronige Laubbdume in der Pflanzqualitdt “Hochstamm,
4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind.30-35 cm* zu wéhlen.

Die Baumgruben sind gemélls den FLL-Richtlinien - Fassung 2018/01 -
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)
auszuftihren und miissen eine Mindestgréle von 12 m?® haben. Sie sind mit
Baumsubstrat zu verfillen und mit einer Oberfléche aus Dolomitsand zu versehen.

Pflanzempfehlung StralBenbdume (mittel- bis grol8kronige Laubbdume):

e Spitzahorn in Sorten, z.B. Acer plat. "Cleveland”
e Linden in Sorten, z.B. Tilia cordata, Tilia tomentosa ‘Brabant’, Tilia x europea
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e Schmale Trauben-Kirsche, Prunus padus "Tiefurt

Die genauen Standorte in der Planstral3e sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum
abzustimmen. Je Planstral3e ist durchgédngig eine Baumart zu wahlen.

Begrindung:

Die Festsetzung wird zum einen zum Zweck der StraRenraumgestaltung getroffen und zum an-
deren zur Verbesserung der bioklimatischen- und lufthygienischen Situation. Die genaue Lage
der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Entwurfs- und StralRenausbauplanung vorbehal-
ten, um angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete zu erméglichen.

Festsetzung:

Anpflanzen eines Solitdrbaumes

Im Bereich der Wendeanlage der PlanstraBe 3 im nérdlichen Baugebiet ist ein
groBkroniger Solitdrbaum in der Pflanzqualitdt “Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 30-35 cm* zu pflanzen. Das Pflanzbeet ist mit einer
Staudenpflanzung zu gestalten.

Pflanzempfehlung Solitdrbaum (grol3kroniger Laubbaum):
e Linden in Sorten u.a. Winterlinde, Silberlinde
e Traubeneiche (Quercus Petrea)

Begriindung:
Die Festsetzung wird zum Zweck der Strallenraumgestaltung im Sinne eines Quartiersplatzes
mit Aufenthaltsqualitat getroffen.

Festsetzung:

Baumpflanzungen in Vorgartenbereichen (29 Bdume)

In den nicht durch Tiefgaragen unterbauten Vorgérten sind im Plangebiet stral3enseitig
29 Bdume in moglichst gleichméalligem Abstand zu pflanzen.

Entlang der Querenburger Stral3e: 9 Bdume

Entlang der Planstral3e 1 im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: 6 Bdume
Entlang der Planstral8e 1 im Allgemeinen Wohngebiet WA 7: 6 Bdume
Entlang der Planstral8e 3 im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: 2 Bdume

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ein Baum an der privaten Sticherschlie3ung
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 an der Planstralle 2: 4 Bdume

und im nérdlichen Bereich ein Baum

Als Bdume sind klein- bis mittelkronige einheimische Laubbdume in der Qualitat
JHochstamm, Stammumfang mind. 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung” zu
pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu wéhlen.

Pflanzempfehlung (mittelkronige Laubbdume), jeweils einheitlich fiir einen
StralBenzug:

e Spitz-Ahorn in Sorten
e Feldahorn
e Hainbuchen
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e Kirsche in Sorten, z.B. Prunus padus 'spec.’

Baumpflanzungen in den Gemeinschaftsqgriinflachen (28 Bdume)

In den Gemeinschaftsgriinflachen sind 12 gro8kronige und 16 klein- bis mittelkronige
Béume zu pflanzen.

GroRkronige Bdume
Als Bdume sind heimische Laubbdume in der Qualitédt ,Hochstamm, Stammumfang
von mind. 30-35 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung* zu pflanzen.

Pflanzempfehlung:
e Bergahorn
Spitzahorn
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche (Quercus Petrea)
Linde in Sorten

Klein- bis mittelkronige B&dume
Als Bdume sind heimische Laubbdume in der Qualitét ,Hochstamm, Stammumfang
von mind. 25-30 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung* zu pflanzen.

Pflanzempfehlung:
o Feldahorn
gefillt bliihende Kirsche
Baumhasel
Erle
Hainbuche
Mehlbeere / Vogelbeere

Baumpflanzungen im Plangebiet (2 Bdume)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 7 ist jeweils ein groBkroniger Baum
zu pflanzen. Es sind einheimische Bdume analog zu den Pflanzempfehlungen in den
Gemeinschaftsgriinflichen zu wéhlen.

Baumpflanzungen in Offentlichen Griinflichen (6 Bdume)

Innerhalb der Offentlichen Griinfliche (nordéstlich WA 2) sind 6 und innerhalb der
mittig am Ostrand des Plangebietes gelegenen Offentlichen Griinfliche ist 1
groBBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Als Bdume sind heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 30-
35 cm, 4 x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen.

Pflanzempfehlung:
e Bergahorn
e Spitzahorn
o Vogelkirsche
o Stieleiche
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e Traubeneiche (Quercus Petrea)
e Linde in Sorten

Begriindung:
Das wichtigste griinplanerische Gestaltungselement in diesem Wohngebiet ist die Durchgriinung
mit Baumen |. und Il. Ordnung.

Die Festsetzung wird zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation
getroffen. Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Ausbauplanung
vorbehalten, um angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete zu ermdglichen.

10.1.11.2 Gemeinschaftsgriinflachen
Zeichnerische Festsetzung:

Im Plangebiet werden zwei durch Signatur gekennzeichnete Flachen als
Gemeinschaftsgriinflichen festgesetzt.

Festsetzung:

Die Gemeinschaftsgriinflichen sind als naturnahe Spielwiesen anzulegen. Die
Einsaat hat mit einem gebietsheimischem Saatgut aus dem Nordwestdeutschen
Tiefland mit einer artenreichen Saatgutmischung (z. B. Blumenrasen, Kréduterrasen)
zu erfolgen. Die Pflege erfolgt angepasst an die Saatgutmischung.

Die Errichtung von Einfriedungen ist nur in Form von Laubhecken zuléssig.

Die Wege innerhalb der &6ffentlich zugénglichen Gemeinschaftsgriinflachen sind als
FuBwege mit einer Breite von 2,5 m vorzusehen und mit wassergebundenen
Oberflachen auszustatten.

Die Anlage von Mulden zur Regenwasserriickhaltung ist zuldssig. Die Mulden sind
frei zugénglich und als Teil der Griinflache auszubilden. Sie sind dauerhaft mit Rasen
zu begriinen und gegen Bodenerosion zu sichern.

Begriindung:

Die Mehrfamilienhduser innerhalb der ringformigen ErschlieBungsstralle (Planstralle 1)
orientieren sich mit Ihren Eingangen zum Straflenraum. Im riickwartigen Bereich der Gebaude
bildet sich eine zusammenhangende Flache, die als Gemeinschaftsgriinflache festgesetzt
wird. Eine zweite Flache liegt zwischen den Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA4 und
der Planstral3e 2.

Die Gemeinschaftsgrinflachen dienen der Freizeit- und Erholungsnutzung der angrenzenden
Wohngebaude und der umliegenden Wohngebiete. Sie sind frei zuganglich. Die Flachen
werden mit Baumen Strduchern, Hecken, Rasenflachen und Fullwegen gestaltet. Dies gilt
auch fur Teile der Gemeinschaftsgrinflache, die mit Tiefgaragen unterbaut sind. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Aus stadtebaulichen Griinden wird daher der Innenbereich der allgemeinen Wohngebiete WA
6 und WA 7 als Gemeinschaftsgrinflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.

Gemal den textlichen Festsetzungen erfolgt eine Zuordnung der Gemeinschaftsgriinflachen
zZu den  jeweiligen Grundstlcken der  Allgemeinen Wohngebiete. Die
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Gemeinschaftsgrinflachen kénnen bei der Berechnung der zulassigen Grundflachenzanhl
(GRZ) entsprechend § 21 a Abs. 2 BauNVO hinzugerechnet werden.

Innerhalb der Gemeinschaftsgrinflaiche ist die Anlage von bauordnungsrechtlich
erforderlichen Kinderspielflachen zulassig. Um die Nutzungsmdglichkeiten sowie die Qualitat
der Flachen nicht einzuschranken, ist die Errichtung von Einfriedungen nur in Form von
Hecken zulassig.

Innerhalb der Flache wird zur Regenwasserriickhaltung ein System aus zwei miteinander
verbundenen Mulden angelegt, an welche alle Gebdude und Grinflachen angeschlossen
werden. Die Einstauhdhe wird auf max. 30 cm festgelegt. Die Mulden erhalten jeweils zwei
Notuberlaufe, die verhindern, dass das Wasser hdéher als 30 cm eingestaut wird. Die Mulden
werden nur im Falle von Regenereignissen fir maximal 24 Std. Einstaudauer je Regenereignis
in Anspruch genommen

10.1.11.3 Offentliche Griinflichen
Zeichnerische Festsetzung:

Im  Geltungsbereich  festgesetzte  Offentliche  Griinflichen  erhalten  die
Zweckbestimmung ,Parkanlage”.

Textliche Festsetzung:
Die Rasenfldachen sind als naturnahe Spielwiesen anzulegen. Die Einsaat hat mit
einem gebietsheimischem Saatgut aus dem Nordwestdeutschen Tiefland mit einer
artenreichen Saatgutmischung (z. B. Blumenrasen, Krduterrasen) zu erfolgen. Die
Pflege erfolgt angepasst an die Saatgutmischung.

Begrindung:

Die offentlichen Grinflachen werden mit Baumen, Strauchern und Rad- und FulRwegen

gestaltet. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Aussagen zum Erhalt von vorhandenen Baumen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind
der Textlichen Festsetzung 10.1.11.5 zu entnehmen.

Die Festsetzung wird zur Sicherung der vorhandenen Wegeverbindungen des neuen
Wohngebiets zu den benachbarten Siedlungsraumen einschliellich der begleitenden
Grinflachen getroffen.

10.1.11.4 Anpflanzen von Hecken

Festsetzung:

Anpflanzen von freiwachsenen Hecken mit Bdumen (Uberhéltern)

Zur Eingriinung des Wohngebietes sind zum Teil an den AuBengrenzen und zum Teil
innerhalb des Plangebietes 2-reihige Laubhecken mit einer durchschnittlichen Breite
von 3 m zu pflanzen (gesamte Lédnge ca. 500 m). Die Standorte der
Heckenpflanzungen sind durch Signatur festgesetzt.
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In die Laubhecken sind in einem méglichst gleichméBigen Abstand von jeweils 20 bis
25 m Uberhélter aus mittelkronigen Laubbdumen Il. Ordnung (insgesamt 30 Stlick) zu
integrieren.

o Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: 7 Bdume

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: 3 Bdume

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: 11 Bdume;
die Bdume sind so aufzuteilen, dass jedem Einfamilienhausgrundstiick jeweils
ein Baum zugeordnet werden kann.

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4: 2 Bdume

e Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: 7 Bdéume

Es sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Die
Verwendung von mit einem *Sternchen gekennzeichneten Zierstrduchern ist bis zu
einem Anteil von 20 % zuléssig. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
ausfallende Strducher oder Bdume sind zu ersetzen.

Zaune in Héhe von max. 1,50 m sind auf der vom Gebé&ude aus gesehen hinteren
Grundstlicksgrenze (d.h. von der Grundstlicksgrenze abgewandten Seite) zuldssig.

Pflanzempfehlung Stréucher
o Amelanchier
Deutzie*
Forsythie*
Kornelkirsche
Hartriegel
Holunder
Kolkwitzie*
Weilldorn
Weigelie™
Pfeifenstrauch™
Schlehe
Hundsrose (Stdlage)
Verschiedene Strauchrosen (Sidlage)
Schneeball (sterile Arten)

Pflanzempfehlung Béume (Uberhélter)
e Hainbuche
e Feldahorn

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Einfassung der geplanten Wohnbebauung, als Griinzasur und
zugleich der o©kologischen Aufwertung, durch Verbesserung der bioklimatischen und
lufthygienischen Situation.

Festsetzung:

Anpflanzen von Hecken

Entlang der ausgewiesenen Signatur sind heimische, standortgerechte Hecken zu
pflanzen.
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Die Hecken kbénnen als regelméBig geschnittene Hecken (sogenannte
Formschnitthecken) oder als freiwachsenene Wildhecken gepflanzt werden.

Die Gehoblzauswahlliste ist der Textlichen Festsetzung 10.2.3
(Vorgérten/Einfriedungen) zu entnehmen.

Begriindung:

Die Festsetzung dient dazu, die Aulienwande der Tiefgaragen in Bereichen, in denen sie aus
Grinden der Topographie des Gelandes nicht unterhalb der Gelandeebene liegen und
sichtbar sind, zu begrinen.

Die FuR- und Radwege im sudlichen Plangebiet sollen aus optischen Grinden und zur
Abgrenzung zu den angrenzenden Grundstuicken beidseitig mit Hecken gefasst werden.

10.1.11.5 Baumerhalt
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind an Ort und Stelle zu ersetzen.

Sonderfall: Die beiden an der Querenburger Stralle stehenden Hainbuchen sind bei
notwendig werdendem Ersatz in Reihe mit den anderen geplanten Bdumen (abgertickt
vom offentlichen Gehweg) zu pflanzen.

Begriindung:

Innerhalb des Plangebietes sind Baume und Strauchgruppen vorhanden, die aufgrund ihres
pragenden, optischen Erscheinungsbildes fur das Quartier auch nach der Realisierung der
neuen Bebauung erhalten werden sollen:

e zwei Hainbuchen an der Querenburger Stralte, Stammumfang je 110 cm
e eine Platane in der westlichen Gemeinschaftsgriinflache, Stammumfang 345 cm
o zwei Feldahorn-Baume in der 6ffentlichen Griinflache zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und 3, Stammumfang 135 und 116 cm
e zwei Geholzstreifen in der o6ffentlichen Grinflache entlang der Planstralie 3,
bestehend aus 10 Feldahornbaumen mit Unterwuchs, Stammumfange zwischen
82 und 151 cm.
[}
Die v.g. Baume und Straucher werden im Bebauungsplan als ,zu erhaltende Baume*
festgesetzt. Fur den erhaltenswerten Baumbestand auf privaten und éffentlichen Flachen gilt,
dass im Bereich der Kronentraufe der Baume die bestehenden topographischen Héhenlagen
beizubehalten sind sowie die Einhaltung der DIN 18920 und RAS LG 4. Die Baume sind
wahrend der Baumalnahme mit Bauzaunen in einem Abstand von mind. 3,00 m zum Stamm
zu schitzen und zu sichern. Baustelleneinrichtungsflachen und Materiallager sind innerhalb
der geschitzten Bereiche verboten.

Nicht gekennzeichnete Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum.
10.1.11.6 Begriinung von Dachern und Tiefgaragen

Festsetzung:
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Begriinung von Flachdéchern

Flachdédcher von neu zu errichtenden Geb&uden sind dauerhaft mit einer ékologisch
hochwertigen extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies qilt auch fiir die Dé&cher
von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sofern deren Grundflache gré3er
als 8 gm ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit
gleichwertig zu ersetzen. Die durchwurzelbare Vegetationsschicht darf 12 cm nicht
unterschreiten. Die Begriinung muss je nach Dachbegriindungssystem und Anbieter,
als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Grundsétzlich ist bei krautigen Pflanzen
und Grésern Pflanzgut regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zu verwenden.

Von der Verpflichtung zur Begriinung kénnen verglaste Fldachen, technische Aufbauten
und nutz- und begehbare Bereiche ausgenommen werden, soweit sie gemal3 anderen
Festsetzungen zulédssig sind und ein Mindestanteil von 60 % der Dachfléchen eines
Gebéaudes begriint wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8 betrdgt der Mindestanteil der
begriinten Dachflédchen 50 %.

Die Dachbegriinungen miissen den aktuellen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Fassung 2018/01) fiir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik — und Solarthermieanlagen)
schlieBen eine Dachbegriinung nicht aus. Die Begriinung ist durch Aufstdnderung der
Anlagen sicherzustellen.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachdacher von neu zu errichtenden Gebauden,
Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen zu mindestens 60 % mit einer mindestens
12 cm starken extensiven Dachbegriinung zu versehen sind, wenn sie groRer als 8 gm sind.
Diese Festsetzung gilt fir das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Dacher in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8. Hier sind mindestens 50 % der Dachflachen
eines Gebaudes zu begriinen.

Die Bepflanzung der Garagen/Gemeinschafts- und Tiefgaragen fiuhrt zu einer
landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen und verbessert die Wohnsituation im
Umfeld. Die bewachsene Bodenschicht flihrt zu einer wirksamen Speicherung von
Regenwasser, der Oberflachenabfluss wird reduziert und dies tragt zu einer Entlastung der
Vorflut bei. Im Hinblick auf die ausreichende Ruickstauwirkung der Dachflachen wird auch
geregelt, dass Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nur aufgestandert mit darunter
liegender Dachbegriinung zulassig sind.

Neben der beschriebenen Rickhaltefunktion haben Griindacher auch stadtdkologisch positive
Effekte, da das Lokalklima durch die verminderte Aufheizung und vermehrte Staubbindung
positiv beeinflusst wird. Durch betonierte und asphaltierte Oberflachen sowie eine dichte
Bebauung erhoéht sich die Temperatur im Stadtteil. Dachbegriinungen tragen zur Minderung
der Temperaturen bei und verhindern, dass dem Gebiet selbst bzw. der Umgebung kihle Luft
zum Austausch entzogen wird.

Festsetzung:

Begriinung von Tiefgaragen
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Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht (iberbaubaren
Grundstlicksfldache sind mit einer mindestens 30 cm dicken speziellen Substratschicht
fur intensive Dachbegriinungen zu versehen und zu begriinen. Von der Verpflichtung
zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, soweit sie geman
anderer Festsetzungen zuldssig sind. Eine Begriinung von mindestens 2/3 der
Dachfldchen der Tiefgaragen ist sicherzustellen. Die intensive Dachbegriinung ist als
gértnerische Anlage dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Je nach Ausfiihrung muss
eine Bewé&sserungs-vorrichtung der Dachbegriinung vorgehalten werden.

Die Dachbegriinungen miissen den aktuellen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Fassung 2018/01) fir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen entsprechen.

Begriindung:

Die privaten Stellplatze der Mehrfamilienhduser im Plangebiet sind in Tiefgaragen
unterzubringen, wodurch sich die Uber- bzw. unterbauten Flachenanteile in den einzelnen
Baugebieten deutlich erhéhen. Damit die aullerhalb der Gebaude liegenden
Tiefgaragenflachen zum einen als Grinflachen fur die Bewohner nutzbar sind und zum
anderen die erforderliche Ruckhaltung des Niederschlagswassers gewahrleistet werden kann,
sind mindestens 2/3 dieser Flachen mit einer mindestens 30 cm dicken Bodensubstratschicht
zu versehen und intensiv zu begrinen.

Neben der Ruckhaltefunktion fir Regenwasser haben Grundacher auch stadttkologisch
positive Effekte. Jede Begrinungsmalnahme verbessert das Lokalklima in der Stadt, welches
durch betonierte und asphaltierte Oberflachen sowie durch héhere Durchschnittstemperaturen
gekennzeichnet ist. Dachbegriinungen tragen zur Minderung der lokalen Temperaturen bei.

10.1.12 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

10.1.12.1 Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern
Festsetzung:

Zum Schutz vor Gewerbeldrm aus dem westlich an das Plangebiet angrenzenden
Gewerbegebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:

In den Bereichen mit der Bezeichnung A1 und A2 éstlich der Querenburger Stral3e
sind Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 (Ausgabe 2018/01) nur mit
geschlossenen Fassaden zuldssig, die gewéhrleisten, dass kein Immissionsort nach
TA Larm entsteht. Eine ausreichende kiinstliche Beliiftung ist sicherzustellen.

Von dem Erfordernis geschlossener Fassaden darf im Bereich A 2 abgesehen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass unter
Beriicksichtigung der Regelungen der TA Larm die Immissionsrichtwerte fiir
Allgemeine Wohngebiete nach Ziff. 6.1 vor der betroffenen Fassadendéffnung
eingehalten werden.

Begriindung:

Das Plangebiet ist weitgehend eben und wird im Westen von der Querenburger Stralle
begrenzt. Auf der dem Plangebiet gegenuberliegenden Stral’enseite befindet sich das
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Betriebsgelande der Fa. BP Europe SE mit Laborgebduden wund weiteren
Forschungseinrichtungen.

Die bisher erteilten Genehmigungen fir die Forschungseinrichtung basieren auf einer
Einstufung des Plangebietes als Mischgebiet. Dies entspricht Immissionsrichtwerten gemaf
TA-Larm von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts. Gerauschimmissionsmessungen haben
ergeben, dass diese Werte bisher nicht ausgeschépft wurden. Daraus ergeben sich prinzipiell
Entwicklungsmadglichkeiten fir die Forschungseinrichtung.

Der Bebauungsplan weist ausschlief3lich Flachen zur Wohnnutzung (WA-Gebiete) aus. Dies
bedeutet fir gewerbliche Anlagen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tag sowie 40 dB(A)
in der Nacht.

Diese Werte werden wie die Messungen ergeben haben (s. Gerauschimmissions-
Untersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 958
"Querenburger Straf3e" in Bochum vom 08.02.2019 (ITAB, Ingenieurburo fur Technische
Akustik und Bauphysik) nicht eingehalten. Zwar werden die Tagrichtwerte unterschritten, aber
die Nachtrichtwerte tGberschritten.

Um das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausweisen zu kdnnen, sind die in den
Festsetzungen zum B-Plan beschriebenen Schallschutz-MaRnahmen erforderlich.

10.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden durch &rtliche
Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW erganzt. Ziel dieser
Festsetzungen ist die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in das 6rtliche Umfeld
sowie die Entwicklung eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des
Wohnquartiers. Hierbei sollen stadtebaulich erforderliche und maf3volle Mindestanforderungen
an die Gestalt der Gebaude gestellt werden, ohne die Gestaltungs- und Baufreiheit der
Grundstuickseigentimer UbermaRig einzuschranken.

10.2.1 Doppelhdauser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind beziiglich der Gebdudehéhe, der Fassaden- und
Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

Begriindung:

Doppelhaushalften sowie Hausgruppen (Reihenhauser) sind in der Regel eigentumsrechtlich
getrennt. Sie bilden jedoch einen gemeinsamen Gebaudekdrper und sind daher gestalterisch
als Einheit anzusehen und auch als solche zu gestalten. Mit dieser Festsetzung sollen
gestalterische Briiche vermieden und eine einheitliche Gestaltung des Quartiers erreicht
werden.

10.2.2 Dachform und Dacheindeckung
Im gesamten Plangebiet sind nur begriinte Flachd&cher mit einer Neigung von maximal
4° zulédssig (siehe Textliche Festsetzung 10.1.11.6 Begriinung von Déchern und
Tiefgaragen). Die Festsetzungen gelten auch fiir die Dacher von Garagen, Carports
und Nebenanlagen ab einer Grél3e von 8 m?

Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie sind ausschliellich aufgestdndert mit
darunter liegender Dachbegriinung zul&ssig.
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Begrindung:

Um dem Spannungsfeld zwischen individueller gestalterischer Freiheit und einem
harmonischen Gesamtbild des Quartiers Rechnung zu tragen, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung aufgenommen. Eine einheitliche Dachform
tragt dabei zur Homogenitat eines Bereiches bei.

Die Nutzung von Sonnenergie ist vor dem Hintergrund der Klimaanpassung und des
Klimaschutzes grundsatzlich gewtnscht. Die Anordnung und Gestaltung von Anlagen zur
Solarenergienutzung wie auch anderen technischen Anlagen sollte aus gestalterischen
Grinden allerdings so unauffallig wir moéglich erfolgen.

Hinsichtlich der Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung sind die Solaranlagen ausschlieflich
aufgestandert mit darunter liegender Dachbegrinung und auch nur auf max. 50 % der
Dachflachen zulassig.

Flachdacher sind zu mindestens 2/3 als Griindach anzulegen.
10.2.3 Vorgarten und Einfriedungen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der
Zufahrten, Stellpldtze, Abstellflichen fiir Miillbehélter und notwendigen Wege
(Hauszugénge) unversiegelt anzulegen, gértnerisch zu bepflanzen und dauerhaft als
Gartenfliche zu unterhalten. Eine Gestaltung der Vorgartenbereiche mit
Steinschlittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.4.) ist nicht zuldssig.

Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsféhigem Pflaster oder Gittersteinen
auszufiihren. Diese Regelung qilt nicht fiir TG-Zufahrten, sofern eine Pflasterung aus
technischen Griinden nicht méglich ist.

Die Grundstiickseinfriedungen sind in den ausgewiesenen Vorgartenbereichen nur als
heimische und standortgerechte Hecken- oder Strauchpflanzung bis zu einer
maximalen Héhe von 1,50 m zu pflanzen. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune
untergeordnet zuléssig. Die Zdune miissen sich von der éffentlichen Verkehrsflache
aus gesehen hinter der Hecke befinden. Offnungen fiir Zugénge sind zuléssig.

Die Hecken kénnen als regelméf3ig geschnittene Hecken (sog. Formschnitthecken)
aber auch als freiwachsene Wildhecken gepflanzt werden.

Es sind kleinwiichsige Strducher auszuwéhlen, wie nachfolgend beispielhaft
angegeben:

Gehdlzauswabhlliste fiir Wildhecken:

Wildrosen (z.B. Rosa canina) diverse Arten

Holunder (Sambucus nigra)

Beerenstréducher als gemischt bunte Beereobsthecke:
Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Johannisbeere (Ribes nigrum),
Jostabeere (Ribes x nidigrolaria)

Mannsblut (Hypericum androsaeum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)
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Gehélzauswahlliste fiir heimische Formschnitthecken:
e Hainbuche (Carpinus betulus)

Begriindung:

Die Vorgartenbereiche sind im Bebauungsplan eindeutig als Signatur dargestellt. Gut
gestaltete und begriinte Vorgartenbereiche (in der Regel Grundstlicksflachen zwischen
offentlicher Strallenverkehrsfliche und stralRenseitiger Gebaudeflucht) haben einen
stadtebaulich-gestalterisch hohen Wert flir AuRenwahrnehmung des Quartiers und
beeinflussen dartber hinaus das Erscheinungsbild des StraRenraums. Die Vorgartenflachen
werden zusammen mit den Fassaden als erstes wahrgenommen. Hier soll eine durchgriinte
Ausgestaltung der Flachen und somit auch ein positiver gestalterischer Eindruck des
gesamten Quartiers vermittelt werden. Neben den stadtebaulich-gestalterisch Aspekten sind
jedoch auch die Okologischen und klimatischen Gesichtspunkte von Bedeutung. So sind
begriinte Flachen zum einen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen und bilden u. a. 6kologische
Trittsteine fUr Insekten und Végel. Zum anderen binden sie Feinstaub, speichern sie Wasser
bzw. ermdglichen sie die Versickerung von Regenwasser und haben sie eine positive
klimatische Wirkung, indem sie die Aufheizung reduzieren. Im Bebauungsplan wird daher
festgesetzt, dass die Vorgartenflachen mit Ausnahme der fiir die ErschlieRung notwendigen
Bereiche unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu
unterhalten sind. Stein- und Schottergarten werden dementsprechend ausgeschlossen.

Im Hinblick auf eine Minimierung des Versiegelungsgrades innerhalb des Quartiers sowie aus
Grinden der Klimaanpassung sind Zuwegungen und Zufahrten auf den Grundsticken mit
versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren. Diese Regelung gilt nicht fir
TG-Zufahrten, sofern hier eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht méglich ist.

Entlang der Grenzen zu den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sollen zur Aufwertung des
offentlichen StralRenraumes und aus 6kologischen Griinden Einfriedungen nur als heimische
und standortgerechte Hecken in einer maximalen Héhe von 1,50 m =zuladssig sein.
Eingebunden in diese Hecken, d.h. so angeordnet, dass sie im Strallenraum nicht in
Erscheinung treten, konnen auch Maschendraht-, Drahtgitter- oder &ahnliche Zaune
zugelassen werden.

Da ebenfalls zulassige Wildhecken wesentlich breiter werden als Formschnitthecken,
bendtigen sie mehr Platz auf dem Grundstick. Dieses ist durch die Breite der
Vorgartenbereiche und die Beschrankung auf kleinwtichsige Straucher berlcksichtigt.

Festsetzung:

Entlang der Querenburger Stralle ist der Vorgartenbereich an der Grenze zum
Offentlichen Gehweg durch eine Mauer (Héhe ca. 50 cm) mit aufgesetzten
Zaun/Gelédnderelementen (transparent als Stabgeldnder, Héhe ca. 100 cm) und
Mauerpfeilern aus dem Material der Mauer einzufassen. Gesamthéhe der Mauer ca.
150 cm. Im Bereich der Anschliisse der Planstral3e 1 an die Querenburger Stral3e ist
die Mauer entlang der Planstral3e so zu fiihren, dass der Vorgartenbereich auch seitlich
eingefasst wird.

Hinter der Mauer kénnen Wild- oder Formschnitthecken gepflanzt werden.
Die Gehblzauswabhlliste ist der textlichen Festsetzung 10.2.3 (Vorgérten und
Einfriedungen) zu entnehmen

Begriindung:
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Der Abstand der Baufenster entlang der Querenburger Strafle zum o6ffentlichen Gehweg
betragt 6 m. Die Mauer mit aufgesetzten Gelanderelementen soll den privaten AuRenbereich
der Gebaude von der o6ffentlichen ErschlieBung abgrenzen und dadurch den Flachen einen
privateren Charakter geben und die gartnerische Nutzung verbessern. Mit der Zaun- und
Heckenabgrenzung werden gleichzeitig die Gebaude gestalterisch zusammengefasst.

10.2.4 Eingriinung von Miilltonnenstandplatzen

Miilltonnenstandplétze sind innerhalb der Vorgartenbereiche mit den Hecken der
Einfriedungen einzugriinen. Anstelle der Heckenpflanzung kann die Eingriinung auch
durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Zuldssig sind zudem
Miillboxen mit Griindach (Bausysteme mit Pflanzwanne).

Begrindung:
Sichtbare Mulltonnenstandorte hinterlassen oftmals einen pragenden negativen Eindruck
eines StralRenraums und kénnen den Grincharakter des Wohnviertels beeintrachtigen. Zur
Steigerung der gestalterischen Qualitat des Wohngebiets sind Mulltonnenstandplatze daher
einzugriinen.

10.3 Kennzeichnungen
10.3.1 Bergbau

Unter dem Plangebiet ist Bergbau umgegangen. Der Planungsbereich liegt liber dem
auf Steinkohle und Eisenstein sowie teilweise Bleierz verliehenen Bergwerksfeld
LPrinzregent”, sowie lber der auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligung ,,Lennert".

Eigentiimer des Bergwerksfeldes ist die E.ON AG, Diisseldorf, vertreten durch E.ON
SE Immobilien/Montan, Briisseler Platz 1 in 45131 Essen.

Inhaber der Bewilligung ,Lennert” ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstral3e
11 in 46519 Alpen.

Auf der Grundlage einer bergschadenstechnischen Gefahrenanalyse wurden
Erkundungsbohrarbeiten durchgefiihrt. AnschlieBend wurden die dabei festgestellten
Bergschadensbereiche mittels Bohr-, Verfiill- und Injektionsarbeiten gesichert.

Luftschutzstollen

Auf dem Grundstiick befindet sich ein ehemaliger Luftschutzstollen. Die genaue Lage
wurde durch Bohrungen ermittelt. AnschlieBend wurde der Stollen vollsténdig und
standsicher verfiillt. Die wahrscheinlich locker verfiillten Eingangsbereiche des
Luftschutzstollens sind bei nachfolgenden Griindungsarbeiten zu beachten.

Schachtéffnungen

Die genaue Lage der im Plangebiet liegenden Schachtéffnungen wurde im Rahmen
der bergbaulichen Erkundungsmalnahmen festgestellt. AnschlieBend wurden die
Schéchte bergbaulich gesichert. Aussagen zu Zustand und Standfestigkeit der
relevanten Tagesdffnungen sind den vorliegenden Gutachten zu entnehmen. Die
Schachtéffnungen werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Bergschadentechnisch ist die Fldche standsicher hergestellt und uneingeschréankt
nutzbar. Weitere MalRnahmen sind im Zusammenhang mit dem ehemaligen Bergbau
nicht erforderlich.
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Aus grundsétzlichen Erwégungen wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausfilihrung
von kiinftigen Erdarbeiten auf bisher unbekannte Stérstellen im Baugrund zu achten
ist. Hier ggf. erforderliche Malinahmen sind jeweils nach 6rtlichem Aufschlussbefund
und ggf. unter Hinzuziehung eines Fachgutachters abzustimmen.

Um die bergbaulich-geotechnischen und die bergschadentechnischen Verhaltnisse zu klaren,
wurden verschiedene Gutachten und Untersuchungen beauftragt. Die Gutachten beziehen
sich, da sie in den meisten Fallen vor der Zusammenlegung der Plangebiete erstellt wurden,
in der Regel jeweils nur auf eine Teilflache des aktuellen Plangebietes.

Noérdliches Plangebiet

Um die Standsicherheit der Gelandeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Bergbau zu prifen, wurde durch das Biro IBG, Bochum (September 2014), eine
bergschadentechnische Gefahrenanalyse durchgefihrt.

Zur Beurteilung der bergbaulichen Situation wurden die bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abt. 6 ,Bergbau und Energie in NRW* Dortmund, archivierten amtlichen Grubenbilder,
Verleihungsrisse sowie andere bergménnische und auch geologische Kartenwerke
eingesehen und eine Lagestattenprojektion vorgenommen. AbschlieBend wurden die im
Betrachtungsabschnitt angelegten relevanten Grubenbaue hinsichtlich ihres
Gefahrdungspotentials fir die Dauerstandsicherheit im Plangebiet bewertet.

Das Plangebiet wird von dem Steinkohlengeviertfeld ,Prinzregent unterdeckt. Eigentliimerin
dieses Bergwerksfeldes ist die E:ON AG, Dusseldorf, vertreten durch die E.ON SE
Immobilien/Montan in Essen.

Die eingesehenen Grubenbilder weisen flachige Abbautatigkeiten im FI6z Sonnenschein aus.
Weitere aus bergschadentechnischer Sicht zu bertcksichtigende Abbautatigkeiten haben
nicht stattgefunden. Im Zusammenhang mit den Abbautdtigkeiten wurden mehrere
Tagesoffnungen angelegt, die sich knapp aufierhalb oder am Rand des Plangebiets befinden
und deren Einfluss auf die Plangebietsoberflache zu untersuchen war, da sie ein
Sonderproblem fiir die Dauerstandfestigkeit darstellen.

In Abhangigkeit vom Abstand der Grubenbaue zur Tagesoberflache sind die Nachwirkungen
des Bergbaus in ihrem Ausmalf und ihrer zeitlichen Abfolge unterschiedlich.

Senkungsfahiger Bergbau

Da die bergbaulichen Aktivitaten im Umfeld des Plangebietes bereits im Jahre 1960 endeten,
sind die vom ,Tiefbau“ ausgeldsten Bodenbewegungen auf die Gelandeoberflache seit langem
abgeschlossen. Aus diesem Grund sind keine Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen
gegen diesen Bergbau notwendig.

Tagesnaher Bergbau

Es verbleiben zeitlich unbegrenzte bergschadentechnische Risiken aus den
Nachwirkungsmaoglichkeiten eines sogenannten ,tagesnahen“ Bergbaus sowie aus dem
Vorhandensein von vom Bergbau angelegten Schachten. Beide kdnnen noch
Bodenbewegungen u.a. in Form von Tagesbrichen auslésen.

Fir das ndrdliche Plangebiet wurde festgestellt, dass der senkungsfahige Bergbau keine
Bodenbewegungen mehr verursachen kann. Im Gegensatz dazu kénnen Tagesdffnungen und
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tagesnahe Abbautatigkeiten weiterhin Tagesbriiche sowie unterschiedliche
Setzungen/Senkungen an der Gelandeoberflache auslésen.

Aus diesem  Grund wurden zur  Ermittlung des  Gefahrdungsumfanges
Untersuchungsbohrarbeiten und zur agf. notwendigen Beseitigung von
Standsicherheitsgefahrdungen Verflll- und Einpressarbeiten empfohlen.

Auf Grundlage der Gefahrenanalyse wurden Ende 2016 Erkundungsbohrarbeiten
durchgefliihrt und unter dem nérdlichen Plangebiet das FI6z Sonnenschein aufgeschlossen.
Die durchgefihrten MaRnahmen wurden vom Biro IBG durchgefihrt und im Abschlussbericht
zu den durchgefuhrten Aufschluss und Sicherungsarbeiten vom Juni 2017 dokumentiert.

Im Fl6z wurden Abbautatigkeiten nachgewiesen, aus denen Tagesbruchgefahrdungen fir die
Grundsticksoberflache zu konkretisieren waren. Es wurde ebenfalls festgestellt, dass die
Tagesoffnung, die sich im Bereich des Plangebietes befanden, bereits im Zusammenhang mit
dem Bau des Neuen Gymnasiums gesichert wurden und somit keine weiteren Mallnahmen in
diesem Zusammenhang notwendig waren.

Durch Herstellung der Standsicherheit der Grundstlicksoberflache wurden die bestehenden
bergbaulichen Restriktionen beseitigt. Hierfir wurde die Flache rasterférmig angebohrt und
die verbliebenen Hohlrdume zunachst drucklos mit hydraulisch erhartenden Suspensionen

verschlossen. Nachfolgend wurde mit zusatzlich durchgefiihrten
Hangendverglitungsmalnahmen mittels Injektion die Karbonoberflache setzungsfrei
hergestellt.

Nach Durchfiihrung der MalRnahmen sind Nachwirkungsmdglichkeiten auf die
Tagesoberflache durch den unterhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes betriebenen tiefen
und oberflachennahen Bergbau nicht mehr vorhanden.

Sudliches Plangebiet

Das Ingenieurbiuro Dr.-Ing. Michael Clostermann, Dortmund, wurde beauftragt, eine
Markscheiderisch-geotechnische Stellungnahme zur Bewertung der altbergbaulichen
Situation fur das das sudliche Plangebiet zu erstellen (Mai 2012).

Analog zum noérdlichen Plangebiet wurden auch hier die vorliegenden Unterlagen bei der
Bezirksregierung Arnsberg eingesehen und ausgewertet. Im Bereich des Plangebietes sowie
in unmittelbarer Nahe wurde Bergbau betrieben, was zur Folge hat, dass Teile des
Plangebietes als senkungs-, setzungs- und/oder einsturzgefahrdet angesehen werden
muissen. Zudem wurden in den Unterlagen sowohl innerhalb als auch aufierhalb des
Untersuchungsgebietes ca. 10 Schachte, Lichtlécher und sonstige Tagesotffnungen des
Bergbaus verzeichnet, deren mdgliche Risikobereiche auf die Tagesoberflache einwirken
kénnen. Bzgl. der Lage der Schachte wiesen die eingesehen Unterlagen einige Widerspriiche
auf.

Aus den Unterlagen ging zudem hervor, dass innerhalb des Plangebietes ein Luftschutzstollen
angelegt worden ist. Exakte Daten fanden sich nicht. Da eine Gefahrdung der Tagesoberflache
nicht ausgeschlossen werden konnte, wurden zusatzliche Daten bei der
Bergwerkseigentimerin, der E.ON AG, gesichtet. Aus diesen Unterlagen konnte eine exakte
Zuordnung des ehemaligen Schutzraumes erfolgen. Uber evtl. SicherungsmaRnahmen lagen
keine Informationen vor.

Im Ergebnis wurden verschiedene Einschrankungen fir die geplante Nutzung festgestellt. Es
wurde empfohlen, das Plangebiet durch rasterférmige Erkundungsbohrungen auf das
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Vorhandensein bergbaulicher Abbauaktivitdten zu untersuchen und die Tageso6ffnungen im
Plangebiet zu lokalisieren und deren Zustand hinsichtlich Ausbau, ggf. vorhandener Verfillung
oder sonstiger Sicherungen zu untersuchen.

Auf Grundlage der Untersuchungen wurden zwischen September und November 2014
Erkundungsbohrarbeiten und Sanierungsarbeiten durchgefihrt. Die MaRnahmen wurden vom
Biro Dipl.-Geol. B. Blankmeister begleitet und im Bericht zu Erkundung und Sanierung des
Untergrundes vom Juni 2015 dokumentiert.

Durch die vorliegenden Untersuchungen und die ausgefihrten Sanierungsmafinahmen wurde
sichergestellt, dass auf dem Grundstiick die Standsicherheit der Tagesoberflache weder durch
Einwirkungen aus tagesnahem Bergbau noch durch den ehemaligen Luftschutzstollen
gefahrdet ist. Das Grundstlck ist ohne weitere Malnahmen uneingeschrankt bebaubar. Zu
beachten sind die im Zuge der Tageso6ffnungen vorgenommenen Bodenbewegungen und die
wahrscheinlich locker verfillten Eingangsbereiche des Luftschutzstollens.

Um die Standsicherheit der geplanten Verkehrsflachen, die nach Abschluss der
Baumalinahmen in den Besitz der Stadt Bochum Ubergehen, zu testieren, wurde die DMT-
Fachstelle, Essen, beauftragt die bereits vorliegenden Unterlagen erneut auszuwerten.

Da nicht mit letzter Sicherheit auszuschliefen war, dass vor der Verleihung eines
Bergwerkeigentums bereits Abbau stattgefunden hat oder unberechtigte Abbaue durchgefihrt
wurden, wurde empfohlen, das vorhandene Bohrraster mit weiteren Kontrollbohrungen im
Bereich der Verkehrsflachen zu verdichten.

Ein Abschlussbericht (Bergbauliche Uberpriifung der geplanten Verkehrsflichen im
Bebauungsplan Querenburger Stral3e - vom 04.07.2018) liegt vor.

Im Mai/Juni 2018 wurden bergbauliche Erkundungs- und Sicherungsmaflnahmen zur Prifung
und ggf. Wiederherstellung der Standsicherheit der Tagesoberflaiche im Bereich der
Verkehrsfuhrung im Plangebiet durchgefuhrt. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wurde
eine Auflockerungszone nachgewiesen. Zur Eliminierung des Tagesbruchpotenzials wurden
die niedergebrachten Bohrungen in diesem Bereich mit Baustoffsuspension lage- und er
erosionsbestandig nachinjiziert und somit die Stand- und Verkehrssicherheit wiederhergestellt.

Bergschadentechnisch ist die Flache des gesamten Plangebietes standsicher hergestellt und
uneingeschrankt nutzbar. Weitere Malihahmen sind im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Bergbau nicht erforderlich.

Aus grundsatzlichen Erwagungen wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausflihrung von
kinftigen Erdarbeiten auf bisher unbekannte Stérstellen im Baugrund zu achten ist. Hier ggf.
erforderliche MaBnahmen sind jeweils nach ortlichem Aufschlussbefund und ggf. unter
Hinzuziehung eines Fachgutachters abzustimmen.

10.3.2 Altlasten

Im Plangebiet sind Bereiche mit anthropogenen Anschlittungen von 0,20 m bis 5,30
m Méchtigkeit vorhanden sowie Bereiche in denen der gewachsene natlirliche Boden
an der Geldndeoberfliche ansteht. Anhand der durchgefiihrten Bodenaufschliisse
und chemischen Analysen sind im Zuge von BaumalBnahmen bzw. bei jeglichen
Eingriffen in den Untergrund folgende Auflagen zu berlicksichtigen:

Die im Zuge von Erdarbeiten anfallenden Auffiillungsmaterialien sind fachgerecht zu
entsorgen.
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Anfallender, von der Auffiillung sauber separierter Bodenaushub - natiirlicher Boden
- kann auf der Flache wiederverwertet werden.

Extern angelieferter Boden muss in oberflachennahen, nicht versiegelten Bereichen
die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Unterlagen zur chemischen Eignung
extern angelieferter Bodenmaterialien, mit Angaben zum Einbauort und Einbautiefe/-
horizont ist der unteren Bodenschutzbehérde in einer Bodenanmeldung vor
Anlieferung zur Priifung vorzulegen.

Vor Realisierung einer héherwertigeren Nutzung sind eine neue Bewertung und ggf.
weiterfiihrende Untersuchungen geméall BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen
MaRnahmen sind mit dem Umwelt- und Griinflichenamt abzustimmen.

Da im Bereich der geplanten Mulden-Rigolen-Anlage ein geringer Teil des
Niederschlagswassers in das Grundwasser versickert, sind die Bbden in diesem
Bereich zu untersuchen. Eine Verlagerung von Schadstoffen in das Grundwasser ist
Auszuschlie3en.

Nérdliches Plangebiet

Im Bereich des nérdlichen Plangebietes (6stlich des Schulzentrums) besteht aufgrund
der vorhandenen inhomogenen Auffillung mit unterschiedlichen
Zusammensetzungen aus Kies, Sandsteinbruch, Ziegelbruch, Bauschutt, Schlacken,
Bergematerial, Schotter, Sand und Schluff und der lokal leicht erhbhten Gehalte
an organischen Inhaltsstoffen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde das
Erfordernis, die im Zuge der Neubebauung nicht versiegelten Teilflachen (z.B.
Rasenflachen, Gérten, Kinderspielflachen, Nutzgérten etc.) geméal BBodSchV
nutzungsspezifisch mit sauberen Boden abzudecken (maximal 60 cm). Der
eingebaute Boden muss die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Als
Einbaugrenzwerte gelten die Zuordnungswerte Z O fiir Boden geméal3 LAGA. Dies ist
durch entsprechende chemische Analytik zu beweisen. Der Bodenauftrag ist jedoch
nur erforderlich, wenn Auffiillungsmaterialien in diesen Bereichen oberflachennah
anstehen und/oder kein analytischer Nachweis der Eignung geméaf3 BBodSchV fiir die
Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Nutzpflanze fiir diese Teilfldche vorliegt.
Die erforderlichen MalRnahmen (z.B. die aufzubringende Schichtméchtigkeit) sind mit
dem Umwelt- und Griinflichenamt - Untere Bodenschutzbehérde - abzustimmen.

Sollte das vorhandene Auffiillungsmaterial im Zuge der Baumallnahme /
Modellierung abget,ragen und fachgerecht entsorgt werden, so ist im Bereich des
anstehenden gewachsenen Bodens aus bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
kein weiterer analytischer Nachweis der Eignung und kein Bodenauftrag erforderlich.

Begriindung:

Aufgrund der geplanten Anderung der Nutzung des Plangebietes, wurden 2 Gutachten erstellt.
Die Orientierende Untersuchung B-Plan Nr. 956 - Am Dornbusch - vom September 2014
(Chemisches und Veterindruntersuchungsamt, Bochum) trifft Aussagen zum nérdlichen und
die Gefdhrdungsabschétzung nach BBodSchV vom 19.07.2018 (Dipl.-Geol. B. Blankmeister)
zum sudlichen Plangebiet.

Noérdliches Plangebiet:

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Da jedoch in der Luftbildauswertung der Stadt Bochum
Bodenbewegungen verzeichnet sind, wurde eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt,
mit dem Zweck der Bewertung des Bodenzustandes.
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Das Gelande gehorte zu dem ehemaligen Ziegelsteinbruch der Schachtanlage Friederika. Bis
zur SchlieBung der Zeche im Jahr 1966 wurde die angefragte Flache mit Materialien
unbekannter Herkunft / Eigenschaften bis zum heutigen Gelandeniveau aufgefllt.

Die Bodenuntersuchungen weisen Auffillungsmachtigkeiten von mindestens 0,4 m bis 5,3 m
auf. Die Auffullung ist inhomogen und setzt sich aus unterschiedlichen Bestandteilen
zusammen.

Das bei der Rammkernsondierung entnommene Material wurde nach dem
Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA 20 fur Bauschutt bzw. Boden begutachtet. Bei der
Bodenansprache wurden keine organoleptischen Auffalligkeiten beobachtet. Das Material
kann mindestens eingeschrankt offen verwendet werden. Der gewachsene Boden kann
uneingeschrankt wiederverwertet werden oder ist auf einer Deponie der Klasse 2 zu entsorgen

Der Oberboden erfillt durchgangig die Prifwerte der BBodSchV an die sensibelste Nutzung
als Kinderspielflache. Die Flache ist fur die Nutzung ,Wohnbebauung“ geeignet.

Im Zuge der Bauvorhaben ist zu berticksichtigen, dass im Bereich der geplanten Grinflachen
und Garten 30 cm Mutterboden aufzutragen sind. Der Mutterboden muss die Vorsorgewerte
nach BBodSchV einhalten. Das ist durch entsprechende Analytik gem. LAGA Z0 fir Boden
nachzuweisen.

Im Zuge der geplanten Wohnnutzung missen die nicht versiegelten Teilflachen, die als
Gartenflache/ Kinderspielflache/ Nutzgarten genutzt werden, gemafR Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) mit 60 cm sauberen Boden abgedeckt werden. Der
eingebaute Boden muss die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Als Einbaugrenzwerte
gelten die Zuordnungswerte Z O fur Boden gemall LAGA. Dies ist durch entsprechende
chemische Analytik zu beweisen. Der Bodenauftrag von 60 cm ist jedoch nur erforderlich,
wenn Auffillungsmaterialien in diesen Bereichen oberflachennah anstehen und kein
analytischer Nachweis der Eignung gemafl BBodSchV fir die Wirkungspfade Boden
- Mensch und Boden - Nutzpflanze flr diese Teilflache vorliegt.

Sollte das derzeit vorhandene Auffullungsmaterial im Zuge der BaumaRRnahme / Modellierung
abgetragen und fachgerecht entsorgt werden, so ist auf dem anstehenden gewachsenen
Boden aus bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten kein Bodenauftrag erforderlich.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen sind die Zuordnungswerte Z 0O fur Boden
gemal LAGA einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

Das im Zuge der BaumaBnahme anfallende Aushubmaterial - Aufflllung - ist einer
fachgerechten Entsorgung / Wiederverwertung zuzufiihren. Anfallender, von der Aufflllung
sauber separierter Bodenaushub - natirlicher Boden - kann auf der Flache wiederverwertet
werden.

Samtliche Malnahmen (Analysenumfang etc.) sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Sudliches Plangebiet:

Auf dem Grundstick wurde eine Untersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchgefuhrt.

An 25 Entnahmestellen wurden Proben in unterschiedlichen Tiefen enthommen und zu
Mischproben vereinigt.
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Der Vergleich der ermittelten Schadstoffkonzentrationen im Feststoff mit den Prifwerten fir
die sensibelste Nutzung als Kinderspielflache zeigt keine Uberschreitung.

Nach den Ergebnissen der Untersuchung kann nach BBodSchV eine vom Grundstiick
ausgehende Gefahrdung der menschlichen Gesundheit (auch bei der Nutzung als
Kinderspielflache) und des Schutzgutes Grundwasser ausgeschlossen werden. Der geplanten
Nutzung des Grundstiickes als Hausgarten steht aus gutachterlicher Sicht nichts entgegen.

Die durchgefihrten Bodenuntersuchungen weisen im Bereich der Altbebauung 6stlich der
Querenburger Stral’e Auffillungsmachtigkeiten bis maximal 3,4 m auf. Weitere Auffullungen
wurden nur lokal und geringméachtig bis maximal 0,60 m auf der Flache angetroffen, so dass
Ostlich von der Altbebauung Querenburger StralRe Uberwiegend der gewachsene, natirlich
Boden unmittelbar an der Gelandeoberflache ansteht.

Grundsatzlich bestehen, unter Berlicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Auflagen /
Kennzeichnungen, keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben -Wohnbebauung.

Bei einer Gegenuberstellung der Analysenergebnisse mit den Pruf- und Vorsorgewerten der
BBodSchV liegen keine Uberschreitungen vor.

Das im Zuge der BaumaBnahme anfallende Aushubmaterial - Aufflllung - ist einer
fachgerechten Entsorgung / Wiederverwertung zuzufiihren. Anfallender, von der Aufflllung
sauber separierter Bodenaushub - natlrlicher Boden - kann auf der Flache wiederverwertet
werden.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen sind die Zuordnungswerte Z O fliir Boden
gemal LAGA einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

10.3.3 Bodenschutz

Die im Rahmen der Baumalnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung
der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschliel3en ist.

Gemal dem Fachbeitrag des Geologischen Dienstes sind im Plangebiet schutzwiirdige Béden
vorhanden. Es gilt zu berticksichtigen, dass gemal § 1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden beachtet werden muss, um im Rahmen einer
Bebauung die Umweltauswirkungen so gering wie moglich zu halten.

Weiterhin sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fir das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht sowie das zur Konkretisierung der im § 12 BBodSchV
enthaltenen Anforderungen zu beachten.

10.4 Nachrichtliche Ubernahmen

10.4.1 Bestehende Richtfunktrasse
Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung (Nr. 305556366) der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG hindurch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung Nr.
305556366 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 33 m und 63 m (liber

Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrédne diirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht

Bebauungsplan Nr. 958 — Querenburger Stralie — Begrundung



N STADT
— BOCHUM

beeintrachtigt werden, muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Durch das Plangebiet fihrt eine Richtfunkverbindung (Nr. 305556366) der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG hindurch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung Nr.
305556366 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 33 m und 63 m tber Grund.
Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden, missen
ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m
und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30 - 60 m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern).

Die Richtfunkverbindung Nr. 305556366 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Uberstreicht Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - 4 und WA 8).

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 - 4 und WA 8 wird die Gebaudehdhe als
Hochstmal’ mit 2 Vollgeschossen und einem zusatzlichen Nichtvollgeschoss festgesetzt. Dies
entspricht in etwa einer Gebaudehéhe von 10,50 m.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden max. 3 Vollgeschosse und ein zusatzliches
Nichtvollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht einer Gebdudehdhe von ca. 13,50 m. Im
gesamten Plangebiet werden Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 4 ° festgesetzt.

Auch bei vollstandiger Ausschépfung des MalRes der baulichen Nutzung werden die vertikalen
Schutzabstande zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen eingehalten.

10.5 Hinweise
10.5.1 Bodendenkmaler

Da das Plangebiet in der Ndhe von umfangreichen archdologischen Befunden liegt,
sind auch hier Bodendenkméler zu vermuten. Um diesen Sachverhalt bzw. die
vermutete Bodendenkmalsubstanz zu (berpriifen, miissen dort, wo Bodeneingriffe im
Rahmen des Vorhabens geplant sind, Baggersondagen von archéologischen
Fachfirmen durchgefiihrt werden. Zudem bediirfen die Sondagen einer
Grabungserlaubnis der oberen Denkmalbehérde. Weitere Hinweise und Vorgaben
zur Technischen Ausriistung sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Ca. 200 m sldlich des Plangebietes wurde bei Bauarbeiten die bisher umfangreichste
Siedlung der vorrémischen Eisenzeit in der Region entdeckt. Aufgrund der rdumlichen Nahe
und der identischen Lage an einem Hang, werden im Plangebiet ebenfalls Bodendenkmaler
vermutet.

Im Rahmen der Gesetzesadnderung im Sommer 2013 ist der Begriff der ,Vermuteten
Bodendenkmaler in das Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW) aufgenommen worden.
Gem § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW sind diese bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen (§
1 Abs. 3 Satz 1 DSchGNW) genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler.

Um diesen Sachverhalt bzw. die vermutete Bodendenkmalsubstanz zu Uberprifen und auch
frihestmdglich Planungssicherheit herzustellen, bietet sich folgende Vorgehensweise an:
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Das Plangebiet muss dort, wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch
Baggersondagen naher Uberpruft werden, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung
des zunachst vermuteten Bodendenkmals - und damit auch die Relevanz fir das weitere
Verfahren - zu klaren. Diese Baggersondagen gehen aufgrund des in das DSchG
aufgenommenen ,Veranlasserprinzips“ zu Lasten des Vorhabentragers und miissen von einer
archaologischen Fachfirma durchgefihrt werden. Diese Sondagen bedirfen zudem einer
Grabungserlaubnis der Oberen Denkmalbehérde (vgl. § 13 DSchG NW).

LWL-Archaologie fir Westfalen,
Aulenstelle Olpe

In der Wiiste 4

57462 Olpe

Tel. 027 61/93 750

Fax 0 27 61/93 75 20

Die Ausarbeitung einer Leistungsbeschreibung fiir die zu beauftragende Fachfirma kann in
Absprache mit dem Vorhabentrager von der Oberen Denkmalschutzbehérde tGbernommen
werden. Eine Liste von archaologischen Fachfirmen kann zur Verfligung gestellt werden.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

10.5.2 Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Die vorhandenen
Luftbilder lassen vermutliche  Blindgédngereinschlagstellen  erkennen.  Die
Verdachtspunkte sind zu Uberpriifen. Es ist daher zwingend erforderlich, vor
Baubeginn die zu bebauenden Fldchen und etwaige Baugruben auf darunter
befindliche Kampfmittel abzusuchen.

Spétestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem Ordnungsamt das
Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. Die Zufahrt zu den zu bebauenden Fldchen
muss dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberpriifung, ggf. auch mit
schwerem Gerét ermoglicht werden.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsétzlich ohne Gewaltanwendung und
erschiitterungsarm durchzufiihren.

Grundsétzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche
Verfarbungen hin, oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Weitere Hinweise und Vorgaben zur technischen Ausflihrung sind der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Spatestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem Ordnungsamt:
Marienplatz 2

44787 Bochum,
Zimmer 122
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Tel. 910 1408 /910 1783
E-Mail; ordnungsamt@bochum.de

ein Lageplan im MaRstab 1:250 oder 1:500 einzureichen (gerne auch per Mail) und das
Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. In dem Lageplan ist die abzusuchende Flache zu
markieren.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und
erschitterungsarm durchzufiihren.

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zu einem Durchmesser von 80 mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094; und Bohrungen bis zu einem Durchmesser von
120 mm drehend mit Schnecke (nicht schlagend) durchgefihrt werden.

Anwendung Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung
- http://www.im.nrw.de/sch/725.htm.

Bei groRerem Durchmesser ist der Kampfmittelrdaumdienst vorab zu informieren, da ein
Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst und dem Bauherrn bzw. dessen Vertreter
abgestimmt werden muss.

10.5.3 Quotierung des offentlich geforderten Wohnungsbaus

Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind im
Plangebiet Quotierungsregelungen zum éffentlich geférderten Wohnungsbau
umzusetzen. Auf stadtischen Fldchen sollen mindestens 30 % und auf nicht-
stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, 20 % der
Geschossflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Flachen, fiir die nach
§ 34 BauGB bereits Baurecht besteht, sind von der Regelung ausgenommen.

Die Geschossflache ist nach den AuBenmal3en der Gebédude in allen Geschossen
(inkl. Teilgeschossen) zu ermitteln, die (berwiegend dem Wohnen dienen.
Nebenanlagen (Garagen eftc.) bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt.

Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 eine Quotierungsregelung zur Intensivierung
des geforderten Wohnungsbaus beschlossen, die im Plangebiet umzusetzen ist. Wenn nicht
im Einzelfall zu beschlielende stadtplanerische Griinde dagegen sprechen, sollen innerhalb
des Plangebietes auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Geschossflache sowie bei
nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens 20
% der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden.

Die Geschossflache ist nach den AulkenmalRen der Gebaude in allen Geschossen (inkl.
Teilgeschossen) zu ermitteln, die Gberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Garagen
etc.) bleiben bei der Ermittlung unbericksichtigt. Es ist zu beachten, dass Wohngebaude nur
mit maximal vier Vollgeschossen forderfahig sind und auf dem Grundstick ein Drittel
Grunflache nachzuweisen ist.

Die Festlegung der erforderlichen geférderten Geschossflache erfolgt mit Satzungsbeschluss
des B-Plans. Zur Berechnung wird der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltige
stadtebauliche Entwurf zugrunde gelegt. Ggf. im Plangebiet verortete Sondernutzungen (z.B.
Pflegeheim, KiTa) werden nicht in die Flachenberechnung einbezogen. Die im Plangebiet
umzusetzende geférderte Geschossflache sowie ggf. die konkreten Standorte werden im
stadtebaulichen Vertrag fixiert.
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Es sind die jeweils geltenden Wohnraumforderungsbestimmungen (WFB) des Landes
Nordrhein-Westfalen einzuhalten. Die Wohnraumférderung der Stadt Bochum (Abt. 61.2) ist
frihzeitig zu beteiligen, um Uber die fur den jeweiligen Standort passende Quote zu beraten
und die Konformitat mit den WFB zu prifen.

Nur im Falle nicht-stadtischer Flachen sind Bereiche, die nach § 34 Baugesetzbuch entwickelt
werden bzw. werden kénnten und innerhalb der Abgrenzung des B-Plans liegen, bei der
Berechnung der Geschossflachen zu vernachlassigen. Allerdings kann der geférderte
Wohnungsbau (auch) dort verortet werden.

Der stadtebauliche Entwurf ist prinzipiell so zu gestalten, dass die Umsetzung geférderter
Wohnangebote unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten realistisch mdglich ist. Wenn mdglich,
ist grundsatzlich eine Mischung verschiedener Bauformen vorzusehen, da diese das Quartier
fur unterschiedliche Bevolkerungs- und Einkommensgruppen attraktiv macht und Spielraum
zur Erfullung der Quotierung gibt.

Der Investor/Projektentwickler/Bautrager hat nachzuweisen (Vorlage prifbarer Unterlagen),
dass die fur den geférderten Wohnungsbau ermittelte Geschossflache erzielt wird. Eventuelle
Abweichungen nach unten hat er auf Grundlage der konkreten Hochbauplanung zu begriinden
(z.B. geringere bauliche Ausnutzung des Grundsticks als im stadtebaulichen Entwurf
dargestellt = geringere Bruttogeschossflache = geringere frei finanzierte und geférderte
Geschossflache).

Die Flache des nordlichen Plangebietes ist in stadtischem Besitz, wird aber voraussichtlich an
den Investor der Gesamtmalnahme verkauft. Unabhangig von einem moglichen Verkauf ist
dort ein Anteil von 30 % geférdertem Wohnungsbau zu realisieren. Im sudlichen Plangebiet
sind dies 20 %, wobei die Flachen an der Querenburger Stralle, die nach § 34 BauGB
entwickelt werden konnten, nicht anzusetzen sind.

10.5.4 Waldumwandlung / externe AusgleichsmaBnahmen

Fir die Umwandlung der Waldflachen im Plangebiet ist ein forstrechtlicher Ausgleich
erforderlich. Geeignete Flachen wurden im Stadtteil Stiepel gefunden. Die
Kompensationsflachen - insgesamt 4 ha -, die in stadtischem Besitz bleiben, werden vom
Investor der Malknahme im Verhaltnis 1:2 (doppelte Flache) aufgeforstet. Ein
Aufforstungsantrag ist bei der Landesforstbehérde zu stellen.

Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise
des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu
entnehmen.
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Flur 36
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»Im Sonderfeld“ (2,4 ha)
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11. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur und Stadtentwicklung hat am 03.07.2013
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 956 - Am Dornbusch - im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB aufzustellen. Am 09.09.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss im
Amtsblatt bekannt gemacht.

Am 01.04.2014 wurde ebenfalls im Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruktur und
Stadtentwicklung der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 958 - Querenburger
Stralde - im Normalverfahren gefasst.

Schon vor Beginn der Verfahren gab es Uberlegungen, einen gemeinsamen Bebauungsplan
fur beide Flachen aufzustellen, da auf beiden Flachen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Wohnungsbau geschaffen werden sollen und es umfangreiche
Schnittstellen (Erschliefung, Entwasserung etc.) gibt. Da zu diesem Zeitpunkt aber nicht
absehbar war, wann der private Eigentimer der Flache an der Querenburger Stralle das
Gebiet entwickeln wiirde, wurden separate Planverfahren eingeleitet.

Zusammenlegung der Planverfahren

Nachdem der Eigentimer der sidlichen Flache Vertrage mit einem Bochumer Investor
geschlossen hatte und sich gleichzeitig abzeichnete, dass das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 956 nach einer Unterbrechung weitergefiihrt werden konnte, hat der der Ausschuss flr
Planung und Grundstiicke am 13.06.2017 beschlossen, die aneinander angrenzenden
Bebauungsplane Nr. 958 - Querenburger StralRe - und Nr. 956 - Am Dornbusch - zu einem
Plan zusammenzufassen und unter der Bezeichnung Nr. 958 - Querenburger StraBe -
weiterzufuhren. Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt. Parallel dazu wurde
das stadtebauliche Konzept (Stand 30.03.2017) als Grundlage flr die weiteren Planungen
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 958 - Querenburger Stral’e - und die
Zusammenlegung der Planverfahren wurden am 12.06.2017 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 19.06. - 21.07.2017 durchgefiihrt. Am
22.06.2017 fand eine Burgerversammlung im Neuen Gymnasium Bochum, Querenburger
StralBe 45, statt. Im Rahmen der Blrgerversammlung wurde das stadtebauliche Konzept
vorgestellt und diskutiert. Aus der Burgerschaft gingen zahlreiche Anregungen / Bedenken /
Forderungen ein.

Nachfolgend eine Auflistung der wesentlichen Themen der Stellungnahmen:
e Zu hohe Dichte/Geschossigkeit der Bebauung, Forderung Reduzierung
Verlust Flora und Fauna, unzulassige Eingriffe, Forderung Renaturierung
Zu wenig Stellplatze in angrenzenden Stral3en, Verschlechterung der Situation
Gefahrdungen durch zunehmenden Verkehr
Baularm
Uberflutung der angrenzenden Garten bei Starkregenereignissen
Schaden an Gebauden durch Erschitterungen
Risiken durch Bergbauschaden
Entstehung einer Hitzeinsel/Verschlechterung der klimatischen Situation
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Vorhandene Stralen kénnen den Verkehr nicht aufnehmen
Forderung Wiederaufforstung vor Ort

Uberlastung der vorhandenen Infrastruktur

Gefahren durch Altlasten im Baugrund

Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat allgemein

Dartber hinaus sind private schriftiche Stellungnahmen eingegangen, welche die
vorgetragenen Punkte im Wesentlichen untermauern. Die Stellungnahmen wurden einer
Abwagung unterzogen.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte parallel zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die fiir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise
wurden berucksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan sowie der Begrindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung waren Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der Planung und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Ausschuss fir Planung und Grundstlicke hat am 14.05.2019 neben der Erweiterung des
Plangebietes den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die o6ffentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 958
und der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgten am 03.06.2019 im Amtsblatt der
Stadt Bochum (7. Jahrgang | Nr. 22).

Die o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom
11.06.2019 bis zum 12.07.2019 (einschlieBlich) statt.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Noch vor dem Beginn der Auslegungsfrist ging mit Datum vom 06.05.2019 ein Schreiben eines
Unternehmens ein, welches auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Seite der
Querenburger Stralle eine Forschungseinrichtung betreibt. Das Unternehmen sprach sich
deutlich gegen die geplante Nutzung des Plangebietes aus, da es sich durch die
Wohnbebauung in seinen zukunftigen Erweiterungsmoglichkeiten beschrankt sah. Auf Grund
der Relevanz fir das laufende Planverfahren wurde das Schreiben als Stellungnahme gem. §
4 Abs. 1 BauGB gewertet.

In Gesprachen der Verwaltung mit dem Investor der MaRnahme und dem Unternehmen
konnte eine Einigung bei den strittigen Schallschutzfestsetzungen zum Schutz der
Wohnbebauung vor Gewerbelarm erreicht werden. Die Festsetzungen wurden daraufhin
Uberarbeitet.

Da diese Anderungen die Grundziige der Planung berlhrten, fihrte dies zu einem erneuten
Auslegungserfordernis gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen der Offenlage gingen weitere Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange ein, die zu geringfigigen Anpassungen und Konkretisierungen der
Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise des Bebauungsplanes gefihrt haben.
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Betroffen sind Festsetzungen zur Dachbegriinung (9.6) und zu den Vorgartenbereichen (11.3),
Kennzeichnungen zu Altlasten (2.) und Hinweise zu Kampfmitteln (2.). Dartber hinaus wurde
ein Hinweis auf eine Richtfunktrasse erganzt und ein Darstellungsfehler im Verlauf der
sudostlichen Plangebietsgrenze korrigiert.

Es wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass nur Stellungnahmen zu den geénderten
Teilen des Bebauungsplanes abgegeben werden konnten; hierauf wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. Die Auslegungsfrist (18.11. - 29.11.2019) wurde auf einen
Zeitraum von zwei Wochen verkUrzt.

12. FLACHENBILANZ

GroRe des Plangebiets: ca. 4,36 ha
Allgemeine Wohngebiete: ca. 3,43 ha
Offentliche Grinflache: ca. 0,10 ha
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,53 ha
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ca. 0.24 ha
-Verkehrsberuhigter Bereich-: 7
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

ca. 0,06 ha

-Ful®- und Radweg-:

13. UMSETZUNG DER PLANUNG
13.1 ErschlieBung

Der Investor verpflichtet sich, die innere ErschlieRung nach MaRgabe der Festsetzungen des
Bebauungsplans herzustellen. Die dazu erforderliche Ausbauplanung ist von dem Investor auf
eigene Kosten zu erstellen und mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abzustimmen. Die
Inhalte werden gesondert in einem ErschlieBungsvertrag geregelt.

13.2 Bodenordnung
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.
13.3 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Die konkreten
Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs
sind dem Umweltbericht und ergdnzend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

Der Investor verpflichtet sich, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen umzusetzen. Dies wird gesondert Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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13.4 Kosten

Die Kosten der einzelnen MalRnahmen zur Realisierung des Projektes, wie Herrichten der Bau-
grundstiicke, Bodensanierung, ErschlieBung, Ingenieurleistungen etc., werden vom
Projektentwickler/Grundstiickseigentiimer getragen. Fir den stadtischen Haushalt der Stadt
Bochum entstehen keine Herstellungskosten. Unterhaltungskosten entstehen mit der
Ubernahme der Flachen fiir die 6ffentliche Erschlieung.

13.5 Stadtebaulicher Vertrag

Ubernahme der Kosten fiir die Verfahrenssteuerung )
Der Investor hat sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur vollstdndigen Ubernahme
der Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes verpflichtet.

Vertragliche Regelungen zum geférderten Wohnungsbau
Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 das ,Handlungskonzept Wohnen Bochum®
(siehe Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20171993) beschlossen.

Zur Intensivierung des gefdérderten Wohnungsbaus beinhaltet das Handlungskonzept eine
Quotierungsregelung. Wenn nicht im Einzelfall zu beschlieRende stadtplanerische Grinde
dagegen sprechen, sollen innerhalb des Plangebietes auf stadtischen Flachen mindestens 30
% der Geschossflachen sowie bei nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht
geschaffen wird, mindestens 20 % der Geschossflache im geférdertem Wohnungsbau
errichtet werden.

Diese Regelung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angewendet. Ausnahme ist
der Bereich an der Querenburger Strale, da hier bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht
und nicht neu geschaffen wird.

Zwischen der Stadt Bochum und dem Investor der zu entwickelnden Grundstlicke wurden im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages die Anzahl und GréR3e der Wohnungen und die Lage
der betroffenen Gebdude festgelegt. Grundsatzlich gilt, dass die jeweils geltenden
Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW einzuhalten sind.

Vertragliche Regelungen zu den Kompensationsmallnahmen

Der Investor verpflichtet sich, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu Ubernehmen. Diese erfolgen teilweise im Plangebiet
und teilweise - im Falle des Waldausgleiches - auf Kompensationsflachen, die von der Stadt
zur Verfigung gestellt werden. Der stadtebauliche Vertrag sieht flir den Wald einen Ausgleich
im Verhaltnis 1:2 (doppelte Flache) vor.

Die Verpflichtung des Vorhabentrages zur Pflege und Aufrechterhaltung der
Ausgleichsmallnahmen Uber einen Zeitraum von 25 Jahren entspricht dem Ublicherweise
zugrunde gelegten Zeitraum flr eine dauerhafte Pflege i.S.v. § 15 Abs. 4 BNatSchG.

Der Vertragspartner tragt samtliche Kosten der internen sowie externen
KompensationsmalRnahmen.

Vertragliche Regelungen zur Gestaltung der Gebaude

Am 09.09.2016 und 28.09.2018 wurde das stadtebauliche Konzept im Gestaltungsbeirat der
Stadt Bochum vorgestellt und diskutiert. Zahlreiche Anregungen aus dem Gestaltungsbeirat
sind in die Planung eingeflossen.
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Der Investor hat Visualisierungen der entstehenden Gebaude erstellt, die den Stand der
Abstimmung mit der Verwaltung dokumentieren. Diese Darstellungen sind verbindlich fir die
weitere Planung und werden dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage beigefugt.

14. GUTACHTEN
Folgende Gutachten / Fachplanungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanes erstellt:

Hinweis: Am 16.05.2017 hat der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke den Beschluss
gefasst, die beiden Bebauungsplanverfahren (Nr. 956 - Am Dornbusch - und Nr. 958 -
Querenburger Stralle -) zu einem Plan zusammenzufassen und unter der Bezeichnung Nr.
958 - Querenburger Stralde - weiterzufihren. Aus diesem Grund beziehen sich die Gutachten,
die vor diesem Datum erstellt worden sind, in der Regel nur auf eine Teilflache des aktuellen
Plangebietes.

Bergbau
e Nordliche Teilflache Am Dornbusch

Bergschadentechnische Gefahrenanalyse - Stellungnahme zur Standsicherheit der
Gelandeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen Bergbau -

Ibg - Ingenieurgesellschaft fir Bodenmanagement und Geotechnik mbH, Bochum
September 2014

e Nordliche Teilflache Am Dornbusch
Abschlussbericht zu den durchgefihrten Aufschluss und Sicherungsarbeiten
Ibg-Altbergbau GmbH, Bochum
Juni 2017

e Sudliche Teilflache Querenburger Stralle
Markscheiderisch-geotechnische Stellungnahme zur Bewertung der altbergbaulichen
Situation fUr das Grundstiick Querenburger Stral3e 47 in Bochum Wiemelhausen
Dr.-Ing. Michael Clostermann, Dortmund
16.05.2012

e Sudliche Teilflache Querenburger Stralle
Bericht zur Erkundung und Sanierung des Untergrundes
Dipl.-Geol. B. Blankmeister, Bochum
16.06.2015

e Sudliche Teilflache Querenburger Stralle
Bergbauliche Uberprifung der geplanten Verkehrsflichen im B-Plan Bochum Q47
Querenburger Stralle 47 in Bochum Wiemelhausen
DMT, Essen
04.07.2018

Boden
e Nordliche Teilflache Am Dornbusch
Orientierende Untersuchung
Chemisches und Veterinaruntersuchungsamt (A6R), Bochum
September 2014

e Sudliche Teilflache Am Dornbusch
Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchV
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Dipl.-Geol. B. Blankmeister, Bochum
19.07.2018

e Gutachterliche Stellungnahme zu Méglichkeit der Regenwasserversickerung
Dipl.-Geol. B. Blankmeister, Bochum
03.08.2018

e Uberflutungsnachweis
Planungsbiro Schubert, Gelsenkirchen
01.03.2019

Immissionsschutz
e Gerauschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 958 - Querenburger Stral3e in Bochum
ITAB Ingenieurbtiro fir Technische Akustik und Bauphysik, Dortmund
08.02.2019

Umwelt/Artenschutz
e Nordliche Teilflache Am Dornbusch
Ergebnisse der Biotoptypen und Baumaufnahme
UWEDO Umweltplanung Dortmund,
November 2014

e Nordliche Teilflache Am Dornbusch
Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung)
UWEDO Umweltplanung Dortmund
September 2014

e Sudliche Teilflache Querenburger Stralle
Baumkartierung
wbp Landschaftsarchitekten, Bochum
30.06.2010

e Sudliche Teilflache Querenburger Stralle
Artenschutzprifung
Biologische Station, Herne
Juni 2017

e Sudliche Teilflache Querenburger Stralle
Kurzgutachten tber 20 Baume
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Dipl.-Verw. Uwe Mdller, Gladbeck
Dezember 2016

e Landespflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 958
Landschaftsarchitekturbiro Hennigfeld, Marl
10.01.2019

e Umweltbericht
Landschaftsarchitekturbiro Hennigfeld, Marl
14.01.2019
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Verkehr/ErschlieBung

Verkehrskonzept zum geplanten Wohnpark Querenburger Strale Quartier 47 B
Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen, Bochum
Januar 2019

Mobilitatskonzept flr den geplanten Wohnpark Querenburger Stralte Quartier 47 B
Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen, Bochum
Januar 2019

Uberarbeitung der Signalsteuerung und Simulation der Knotenpunkte Querenburger
StraRe/Wasserstrale/Universitatsstralie

Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen, Bochum

Februar 2019

Verkehrstechnischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 958 -Querenburger Stralie-
Planungsbiro Schubert, Gelsenkirchen
19.12.2018

Entwassserungstechnischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 958 -Querenburger
Stralle

Planungsbiro Schubert, Gelsenkirchen

01.03.2018
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