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Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



STADT BOCEUM

Begrindungeg
gem. § 9 Abs. 8 BauGB
i. V. m. § 233 BauGB

Zum Bebauungsplan Nr. 271 4 - 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 271 b - fir ein Gebiet zwischen Dr.-Ruer-Platz, Graben-
strale, Hellweg und HuestraBe

Der Bebauungsplan Nr. 271 b ist seit dem 14.01.86 rechtsver-
bindlick und liegt im Kernbereich der Bochumer Innenstadt. Es
handelt sich hierbel um einen weiterentwickelten Teilbereich
des Bebsuungsplanes Nr. 271, dessen Festsetzungen der Ordnung
und Leitung der Bebauung im Bereich Grabenstrale, Dr.-Ruer-
Platz, Eellweg und HuestrzBe dienen.

Die Festsetzungen im Bebauwmngsplan Nr. 277 b dienen der Platz-
randbebzuung (Dr.-Ruer-Platz). Es entstand dort ein weiteres
o)

Gebdude cer Sperkasse Bochum, daf durch die festgesetzte er—

53

e

o)
bauung der GrabenstraBe mit den verhandenen Gebiude noérdlic
der Grabenstralle verbunden drd.

Sowohl aus stadtebaulichen als auch aus wirtschaftlichen Grin-
den war die urspringliche Begrenzung auf 2 Geschosse nicht wmehr
vertretbar. Mit der inzwischen resliisierten mehrfach gestaf-
felten Atufstockung der Kassenhelle wurde der vorhandene sch:of?e

Hohenversprung durch einen stufenazrtigen Baukorper ausgeglichen.

Zs handelt sich hierbeil um ein Einzelvorhaben, dal zusammen
mit vielen anderen Cas Gesamtbild der Innenstaldt positiv pragte

und cdie Ausstrehlung der City als Oberzentrum svarkt.
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Der vorhandenen Situation und. der Entwicklungs- und Flachen-

nutzungspleanung entsprechend trifft der Bebauungsplan die Aus-
weisung "EKerngebiet'.

Zur Steigerung und Attraktivitat des FuBgdngerbereiches = das
Plangebiet ist von fuBlaufigen Zonen umgeben - sind im Erdge-
schoB keine Wohnungen zulassig.

Ur jedock der Verodung der Innenstadt in den Abendstunden ent-
gegenzuwirken, sollen sonsvige Wohnungen, auller im Erdgescholl,
allgemeirn zulé&ssig sein. Der Bebauungsplen erhalt eine ent-
sprechende Festsetzung.

[ ] S “u aeg g & § o
- 1 JAST - B RUL I VP aEUNPEGIIDY S S S Ry [~ R N AS v mlrt mIma]l ot At A
licpen ¢cllenvlilicioen LOVesTvivlionen Ul uLdw. Oll'8nl cauUiRTlLCLve LTl
privatern Folgeinvestitionen errichtet worden. Las Gesamtbild
des Platrzes wiré ausschlaggebend sufh durch die umgebende Be-

-
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ToRT hier &Gurch @ie Ansiedlung vor Vergniugung
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onstige nicot
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seiner unmivtelbarern Nachberscnait ist die Ansiedlung von Ver-
crniiguncsstétten, dle vorrangig in sufgegebene GeschiZftslagen
cle Folee sinkender Xasufkreft und damit verbundenen Nacnfrage-
rickgeng, einsickern, nichT vereinber. Ursache pierfur ist
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Stagnetion. Vergnugung t

S
ninsus negativ wirkende
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gebaute und heute vorhandene Positivimage soll durch Ver-

gnugungsstatten, insbesondere Spielhallen, nicht wieder zu-
nichte gemacht werden.

Anlagen solcher Art sind im Planbereich bisher nicht vorhanden

Umn éie Ansiedlung von bestimmten Vergnigungsstdtten und son-
stigen nicht storenden Gewerbebetrieben stadtebaulich zu re-
geln, wird der Bebauungsplan Nr. 271 b um die folgende text-
liche Festsetzung erganzt:

§ 2 AusschluB bestimmter Nutzungen
"GemsB § 1 Abs. 5 und © BauNVO sind von den gem. §7 Abs. 2
- Nr. 2 und % BaullVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbe-

trieben, Vergnigungsstétten und sonstigen-nicht storenden
Gewerbebetrieben folgende Arten von Nutzungen nicht zu-
l2ssig: Sex-Shops, Spidhallen, Sex=Kinos, Peep-Shows,
Striptease-Shows, Eros-Center, Dirmenunterkinfte.”

Zur Wobnnutzung wird folgende Festsevzung erganzt:

§ 3 Wohrnutzung

"In den MR-Gebieten sind gem. § 7 Lbs. 2 Nr. 7 BaulVO
sonsvige Wobrungen ab 1. Obergeschof allgemein zulZssig.”

Plenverfahren

Aufstellungsbeschliul des Rates vom 09.07.87

inhdrung der Blirger gem. § 2 a Abs. 2 BBauG Februar/Merz 19E7

(im Zussmmenheng mit dem Bebauungsplen Nr. 576 & u. 570 b)

Lnhirung cer Triger Sffentlicher Belange im Mal 79EY

(im Zusammenhang rit dem Bebauungsplen Nr. 576 a u. 576 t)
huslegungsbeschiuB des Rates vom 09.07.£7

rtliche Auslegung gem. § % Abs. 2 BauGB vom 77.07.87 tis
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Kosten

Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine Xosten,
da seine stadtebaulichen Ziele die Sicherung des Bestandes
darstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 271 d ist Bestandteil des Bereiches der
FuBgsngerzonen der Bochumer Innenstadt, fir den die folgenden

busfihrungen gelten.
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Verh&iltnis zur Landes--und Regionalplanung
Landesplanung
Regionalplanung

Fléchennutzungsplanung
Rzumlicher Geltungsbereich
ArlaBl, Absicht und Erfordernis der Planung

Ausschluf einzelner Nutzungen
Zulassigkeit von Wohnungen im ME-Gebiet
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Verhdltnis zur Landes-, Gebists-, Stedtentwicklungs- und
Flachennutzungsplanung

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I/II i. 4. F. vom 01.05.79L
der erstmals auch fiir den Ballungskern (Rhein-Ruhr-Gebiet)
eine zentrglortliche Gliederung vornimmt, ist Bochum als
Oberzentrum bzw. als Entwicklungsschwerpunkt im Sinne des
§ 21 Landesentwicklungsprogremm (LEPrG) vom 19.03.74 dar-
gestellt. Mit 0,75 Mio. Einwohnern im Oberbereich (LEP I/
II) liegt Bochum im Bchnittpunkt der Entwicklungsachsen

1. Ordnung (Duisburg-Dortmund und Minster-Bochum), wnd hat
mit seinem Einzugsbereichkh Anteil an den unterschiedlich
strukturierten Gebieten der Ewscher-, Hellweg-~ und Rubr-
zone. Auf der Grundlage dieser landesplarerischen Einstu-
fung sind éie Veraussetzungen zur Schaffung sowohl sied-
ilurngsraumlicher sls such gewerblicher Schwerpunktbildung
im Stadtgebiet gegebengy é. b. es sind u. a. die Verbesse-
rung der Umwelbtbedingungen durch dlie Beseltigung gegen-
seitiger Btorungen vor Gewerbe und Wchnen, stadtebauliche
Erneuverung, JForderung der gewerblichen Wirtschaft und
inrer Struktur durch Erwelterung der wachstumsstarken Be-
reliche verrenglg in den Siedlungsschwerpunkten snzu-
streben. Im Rahmen eines regionelen Arbeitsmarktes sind
Operzentren hersusragende Wirtschafts- und Dienstleistungs-
zentren, in denen ein moéglichst breit gefidchertes und
spezialisiertes Angebot an ArbeitspliZtzen anzustreben ist,
Nach § 7 LEPrG scll im Rahmen der zentreldrtlichen Gliede=
rung eine Verdichtung durch Koanzentration von Wohnungen

nTralorvlil

O
B
[}
3
&
-
B
!

uné ArbveitsstiZtten in Verbindung mit.ze
richtungen angestrebt werden, sofern sie
ine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung zu erhel-

ten, zu verbessern oder zu schaffen.
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AV

Jie Ausstattung eines Gebietes mit Verkehrsanlagen und
Versorgungseinrichtungen einschlieflich der Freihaltung
hiexrfiir erforderlicher Flachen und die Bedienung mit Ver-
kehrs- und Versorgungsleistungen sind nach § 711 LEPrG

auf die fur dieses Gebiet angestrebte Entwicklung auszu-
richten und miteinander in Einklang zu bringen.

Bchwerpunkt innerhszlb des Stadtgebietes Bochum, auf den
s v. g. Zielsetzungen primé&r konkretisieren lassern,
ist die Bochumer Innenstadt und hierbel besonders das
Gleisdreieck” als hochzentraler Standort von Einrich-
tunger eller Daseinsgrundfunktionen.

zu der regionalen Infrastruktur soll der Siche-

kol
Tung ausreichender Arbeits- und Lebensbedingungen fur die

Tegicmelern Strukturpeldivik iw Rahmen einer planvell ge-

orineTer Tzun llhern ZTUTUKTUT lielern. XU verschledene

- - - —- . e - = - -

e Ces rleurngsTraumes mussen becl gurch cdie unter-
’

zumlzche und strukiurelle Situation, spezi-
xlungsaufgaben verfolgt werden. Nach dem
icklungsplan Bochum/Herne/Eagen/Ernepe-

s Regierungsprédsidenten Arnsberg liegt das

Flengetiet innerhslb eines Wohmsiedlungsbereicthes. Nach
s

]
ct

zungen Cleses Planwerkes istT ent-

——

strechené der zentralidrtlichen Bedeutung der Gemelnde
o

)

neber der SvErkung und dem Ausbau der WonnfunkTion eine

I

uswelTung des privaten und oIfertlichen Angebotes an

ch

Fad

y
Egndels- uné Dienstlestungen eanzustreben. Unverzichnibar
t&rkter Lusbau clfentlicher Linrich-

n H
n n

-
[V
- . . — . - -— 3 5 L e 3
welsung Gersrtiger Angebove, auch in quelitativer Hin-

erung des Lrbeitsplatzangebotes. Die Aus-
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zentraldrtlich bedeutende Stellung der Bochumer Innen-
stadt zu stérken.

Da zukiinftig die arbeitsfreie Zeit weiter zunehmen wird,
gewinnt auch die Vorsorge fiur ein breitgeféchertes frei-
zeitgerechtes Angebot an Bedeutung. Angebote in diesem
Bereich sind daher geeignet die Attraktivitat und das Image
Bochums anzuheben.

Etadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- u. Regionalplanung

erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im réumliched
Ordnungskon%ept, das die beabsichtigte siedlungsriumliche

Entwicklung und Schwerpunktbildung der Stadt aufzeigt.

Debei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zer-
siedlung der Larndschaft, die Vermeidung gegenseiviger
Nutzungsstdérungen und die Gliederung des Stadigebietes in
zusammengehdrige Teilbereiche berticksichtigt worden.
Dieses Konzept, das em 18.72.75 vom Rat der Stadt be-
scriossen wurte, weist 1% Siedlungsschwerpunkte vier ver-

~_ = - s I £

rofBenordnungen auf, &ie SchwerpunkTe zu

f. )

ielener

by

S

(¢}

— p

Tiger Envwiciklung werden sollen. Das raumliiche Ordnungs-

'J-

Zonzept isT das Grundmodell der Bochumer Stadteniwicklung,

dels bel .der Aufstellung der BauleitplEne zu berucksichtigeén

Bestandseufnanme (Situationsderstellung

Zur Zeit sind im gesamten Stadtgebiet knapp 50 Spiel-

el

, Co s . ome o an ‘ .
te mwit Uber 100 ESpielneslilen verheniern. Ja-

t

vor konzentriert sich ca. 30 % auf das Glelsdreieck.

ragsnachirage sowohl gesambtsiadtisch als auch insbeson-

dere im Inmenstadtbereich gekennzeichnet. Diese Konzen-
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triert sick vor allem im Bereich der Eingangssituationen
des Hauptgeschiftszentrums.

Zunehmend sind jedoch auch die angrenzenden besonderen
Wohngebiete wvon solchen Ansiedlungen betroffen. In Ver-
bindung mit weiteren unerwiinschten Nutzungen, wie Bex-
Shops, SchnellimbiBrestaurants und pornografischen Be-
triebenentsieben problematische Folgewirkungen mit Quali-
tatsverlusven in den vorgenannten Bereichen. Dadurch wird
die Versoriungsfunktion der Irnnenstadt gefihrdet und die
Wonhnfunktion zunehmend unattrektiv. Diese Entwicklung ist
nicht nur in Bochum festzustellen. Sie wird generell durch
eine Untersuchung des Deutschen Institutes fir Urbaniswvik,
Berlin (DIFU), 1986, pestitigt.

Folgewirkungen sind einerseits die Verdrinmgung stadte-
baulicn erwlinschter gewerblicher Nuftzungen (nohe Miet-
zahlungsbereitvschalt von Vergniigungssteétten - Betreibern),
erc.ererseits das Einsickern in aufgegebene Geschifislagen

als Folige sinkender Keufkraft und demit verbundenem Nach-

hinlcende wizmtscne senguose
um 4 %) und Koufkraftabfliisse zu grolflichigen Handels-
besrieben aullerhelb gewachsener Zentren.

Der Bebauungsrlenbereickh liegt innernalb des Gleisdrei-
ecki, cem STaniiort hechzenitreler auch regionel bedeutsamer
HEinrichtungern Ger Inmenstadt, mit Arbeitsplitzen Uber-
wiegend des Mandels- unc Dienstlelstungsbereic

iividueli~Verkehr.
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2.2

Kern dieses Bereiches ist die fuBlaufige Zone (Einkaufs-
bereich). Im Gleisdreieck lebten am 01.07.87 8.700 Ein-
wohner in ca. 4.700 Wohnungen. Das Plangebiet wird von
der innenstadttypischen Nutzungsart - Kerngebiet - ge-
pragt.

Zielplanung

Der Planbereich liegt innerhald des Siedlungsschwerpunkted
Bochum~Innenstadt mit wichtigen oberzentralen Einrich-
tungen sowle mit hochwertigen Arbeitsplédtzen von Dienst-
leistungen und Handel, deren Bedeutung iiber Bochum hin-
ausgeht. Ziel der Entwicklungsplanung in diesem Raum ist
die Sicherung des derzeitigen Standards und die Weiter-
entwicklung sich erganzender funktionaler Angebote, z. B.
auch durch geordnete urd intesive Nutzung vorhandener
Gebdudesubstanz und Flachen. Die Konzentretion und Viel-
zzhl differenzierter IBfrastrukturangebote und deren
welterer Ausbau bringt fur Bevolkerung und Beschaftigte
erhebliche Fihlungsvorteile aufgrund enger rzumlicher Zu-
crénung, dies nicht zuletzt auch wegen des regionesl gin-
stvigen Verkehrsanschlusses an ein leistungsfzhiges Stra-
Ben- und Schiemennetz. |

Neben diésen differenzierten Angeboten gilt das besondere
Adgenmerk der Sicherung der Wohnnutzung, da gerade die In-
nenstadt ein fir das Wohmen von bestimmten Bevolkerungs-
Eruppen gern nachgefragter Standort ist.

Dazu gehCren vor allem Jlingere und zltere Bevolkerungs-
gruppen, fir die das zentrale Angebot der Imnernstadt einen

Der Planentwurf sichert duch seine Festsetzungen die po-
sitiven Effekte, die von der Bochumer Innenstadt insgesant
ausgehen, fir die Zukunft und soll Fehlentwicklungen, die
insgesamt zu negetiven stiddtebaulichen Auswirkungen fuhren

konner, vernindern. Damit wird die Bochumer Innenstadt


b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


auch weiterhin in die Lage versetzt, ihre vielschichtigen
Aufgeben fiir die BevSlkerung der Region sowie der Stadt
zu erfiillen. Vor allem die Entstehung und weitere unkon-
trollierte Ausbreitung von bestimmten Vergniigungsstétten,
wie z. B. Spielhallen, soll durch rdumliche Steuerung nur
noch in den planerisch gewollten Standorten méglich sein,
da ihre Ansiedlung oft eine Vielzshl negativer Erscheinungen
und problematischer Wirkungen verursacht (siehe Ziffer
2.1). Dies gilt besonders dann, wenn eine iibermsZBige und
nachteilige Haufung von Spielhallen erkemnnbar oder zu be-
furchten ist.

Fisdchennutzungsplanung

ie kommunel e Bauleitplanung hat sich nach § 7 Abs. &
BBauG und nach § 20 Landesplanungsgesetz den Zielen der
Rzumordnung und Landesplanung anzupassen.
Grundlage der planerischen Darstellungern im Flachennut-
zungsplan ist das zentrelortliche Gliederungsprinzip, wo-
nach die bestmOgliche Versorgung der Bevilkerung inner-
hzlb eines abgestuften und zufeinander bezogenen zentrzl-
¢rtlichen Cliederungssystems nit Versorgungsbereichen un-
terschiedlicher GroBe und Funkition sowie ausreichender
Tragfahigkeit und breit gefachertenm Angebot an Versor-
gungsleistingen gesichert werden kann. So stehen in cen
Bzllungskernen, zu demr Bochum gehdrt, die Ordnungsufga-
ben im Vordergrund, die zu einer Verbesserung der hier
vielleicht willkiirlich und ungeordneten Flzchenazuftellungen
undé -nutzungen unter besonderer Berucksichtigung des Um=-
welischutzes fiihren miissen.

Im einzelnen bedeutet dies die zweckmiZlfige Neuorcnung und
die bedarfsgerechte Entwicklung der Flache fir Wohrnungen,
ELrbeitsstiétten, Bildungseinrichtungen, Grirn-, Freizeit-
uné Erholurngsanlagen., Verkehrs- und Versorgungsarnlagen
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Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige
| 1 PR TS, men Moncecn A cwdeds nleo - = pats a ara ey
Futzung der Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten.

Hierzu hat der Flachennutzungsplan eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrlei-

eine menschenwiirdige

§ 1 Abs. 6 BBauG allgemein gehaltenden Ziele konkreti-
siert und hierauf ausgerichtet, die fliir Bochum relevanten

Ziele entwickelt.

etlich der Hans-Bockler-StraBebzw. ViktoriastraBe bis
Korrad-Adenauer-Platz, westlich der Eisenbahnlinie BI.
Wettenscheid - Bf. Langendreer, siidlich der Ereuzstrale,

ali
ch Sliéring von Kortum-

westlich der Brid@r@i®efe, ncrdli St
strafe bis Hellweg, westlich des Kurt-Schumacher-Flavzes,
siidlich Ger Massenberg-, bzw. Bongardstrafe, westlich und

h
5stiich Ger GroBe-Beck-StraBe, siidlich der BrilickstraBe.

Die Versorgungsfunktion und die Avtrektivitet der Bochumer

Trnenstadt ergibt sich aus der vorhandenen Vielfelt von
Nutzungen. Kommunikationsmittelpunkse, Geschaftszentrun,
Btandorte Fir Rildungs-, Kultur- und Vergrlgungssiatlen

prigen die Bochumer City.

Lr der FuSgingerzonen und angrenzenden Strafien erstrecken
terfronten, iindern sich

enz
sich abwechslungsreiche Schaufens
els

Kaufhduser, Cafés, Eneipen, Speil
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Diskotheken etc. Wieter sind Schulen verschiedener Formen
Verwaltungen, Kirchen und Kindergérten in der Innenstadt
und an ihrer Peripherie vorhanden.

Dem Charekter eines Oberzentrums entsprechend sind in den

vergangenen Jeshren die im Plengebiet liegenden Hauptein-

kaufsachsen EKortumstraBe und HuestraBe mit den angrenzen-

den Platzbereichen Dr.-Ruer-Platz und Husemannplatz mit

bhohen &ffentlichen Zuschiissen umgebaut bzw. neu erstellt

worden.

Offentliche Tiefgaragen, als 6fentliche Infrast

vestitionen,

rukturin-

ermoglichen durch ausreichendes Stellplavz-—

angebot eine uhmittelbare Erreichberkeit des Citykerns

durch den Individualverkehr. Bundesbahn, Stadtbahn und

Bushaltesteller liegen entweder am Rende' oder inmitten

der o. g. Haupteinkaufsachsen. Fir dieses 0PNV-Angebot

sind ebenfalls hohe 6ffentliche Hausneltsmittel von Bund,

'“J
}J-

Lend und Gemeinde bereitgestellt

11t worden. Alle c. g. Offent-

chenInvestitionen sind unter der Priamisse ATTRAXKTIVC

MIMSTRELTTUNG bawe STEIGERUNG DER BOCHUMZR INNENSTADT ver-
wentet worden.

Orfentliche Tnvestitionen und die daresus tlw. &irekt ab-
geleiveten privaten Folgeinvestitionen (City-Passage)
haber den Citykern 7z einer sttrektiven Zinkesufszone und

pundé auch zu einem &lv
stungsstandort entwickel

Jas,
M
i
¢}
t

Innenstacs

Ealt ol

S0 schaflite u.

~
[Ny 4

HeintzmanngelZnde ~ die

nachbarten Oberzentren Essen und Dort+

ven Handels- und

-
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fir eine innenstadtnah e Wohnbebauung.

Diese Planung ist inzwischen weitgehend realisiert.
Wohnungen in gréBerer Anzahl sind auch auf dem ehem.
Gelande Schlegel vorgesehen. Im Gerber-Viertel ist die
Verbesserung der Wohnsituation durch private Aktivi-
taten in Vorbereitung.

Dieses Wonhnen gilt es zu erhalten und zu stirken, da

u. a. der Btadtkern belebt und seiner Verddung entge-
gengewirkt werden sollte. Auch flir die Ausnutzung der
hier vorhandener Infrastruktur ist Wohnen in der Innen-
stadt notwendig.

Bei zurlickgehenden BevSlkerungszahlen (von 403.000 Ein<s
wohner auf 382.000 Einwohner 1t. Prognose bis1995) ist
die Steuerung der Wohnfunktion von besondérer Bedeutung.

Die vorbeschriebenen stddtebaulichen Ziele gilt es zu

sichern wné fir cie Zukunft weiter auszubauen.

Eich gbzeichnende stzdtebauliche Entwicklungen, die den
stellven Enowicklungszielen entgegenstenen, sollen
nfeiles im Rehmen der Planung oewGltlgt werden. Dies
£t die zunehmende Lusbreitung von Vergnigungssitatten,

insbesondere Spielhallen.

Vergniigungsstétten konnen in zwel Kategorien aufgetveil

werden

2) tvrische Vergniigunesstidtten. die aufgrund ihrer Grobe

uné Intensitiét eine zentrele Funiztion hsaben

it atual

t) sonstice Gewerbebetriebe, als kKleine IZinrichtungen mi

raumlich eng begrenzter Einzugsbereicno.
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Planverfahren

08.07.82 RatsbeschluB zur Aufstellung des Be=-
bauungsplenes Nr. 576 - Gleisdreieck

14.03.85 Aufbebung dieses Ratsbeschlusses

14,.0%.85 Ratsbeschiluf zur Aufstellung des Be-
bauungsplenes Nr. 576 a - FuBgingerzonen/
Innenstadt

Februar/Merz 87 Vorgezogene Blirgerbeteiligung gem.
§ 2 2 Abs. 2 BBauG

Mai 1987 Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange

09.07.87 Ratsbeschluf zur geringfiigigen Anderung
des Planbereiches
und ‘
zur offentlichen Auslegung des Planent-
wurfes

Gleichzeitig wurden Aufstellungs- und
Auslegungsbeschliisse zur Anderung der

in Cdiesem Bereich liegenden Techtsver-
bindlichen Bebauungspl@ne Nr. 156 a, 167,
271, 2771 t und 520 I gefalt.

31.07.87 bis
21 ,08.87 Offentliche Auslegung der Planentwiirfe

Wir diese Bereicheé pestent seit dem 247.70.8% eine Ver-
inderungssperre, €ie am 20.170.87 auslaufv.

ME-Gebiete (§ 7 BaullvVO)

Kérngebiete diener vorwiegend der Unterbringung von Hen-
delsbetrieben sowie der zentrzlen Einrichtung der Wirt-

scnzft und Verwaltung.

Das Plangebiet stellt einen Teil des EKernbereiches der
Rochumer Innenstvadt dar. Er ist gekennzeichnet durch
einen nhohen Besstz miv Handelsbetrieben und zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung.
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Fir die Festsetzung MK sprechen neben dieser gegenwdrtigen
Nutzungsstruktur vor allem die stadtebaulichen Entwicklungs-
zilele der Gemeinde, die in der Vergangenheit durch yiel-
féXige MafBnahmen und Investitionen klar erkennbar wurden.
Bie stellen ein deutliches Zeichen fiir die angestrebte
zentraldértliche Bedeutung und die damit verbundene Nutzung
als Kerngebiet dar.

Zum typischen und vom Publikum erwerteten Charakter ge-
hort u. a. eine durchgéngige Warenprasentation. Grund-
legend ist deshalb die bereits fast durchgangig vorhan-
dene Nutzung der Erdgeschoffldchen durch den Einzelbhandel,,
Banken u. a. zhnlichen Erginzungsangeboten, wobei die
Schaufensterfléchen den Kunden und sonsStigen Besuchern
der City ein ausreichend differenziertes Leistungs- und
Faufangebot unterbreiten sollen. Hervorzuheben ist vor
zllem die Hiufigkeit von Gescheften des aperiodischen,
insbesondere gehobenen Bederfs, die durch interessante
Warenpriasentaticn und ein attraktives WarenangebotT an-
zienend wirkexn.

[ S

1esSe wTIruETUT L87T

al

iberwiegenden Mekhrheii der Bevolkerung orien

Ausschluf eirnzeliner Kutzungen

—_

Die Ansiediung vorn Zinzelhandelsbetrieben, Vergnugungs-
stétten und sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieven
mit den Nutzungen:Sex-Shops, Splelhallen, Sex-Kinos,

Peep-Snovs, Str;_ tezse-Shows, Eros-Center unéd Dirnenun-

Gelfaghr einer Xeduzierung

t

- die Umnutzung 2er ehemza-


b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


£
em im

-

kvt au

N

die Ful-

tungsachse'" Husemann-
Die" Umge=

den meisten Fallen eine

erflachen im

bpewir
g (Spielhallen)

ur

»
-

he!
“l

-

enst
arenangebote

verloren.

o

-
ache

Die

-

tz charakteristische

xr

enunternehmer in Verbindung wmit der zu

erwartenden hohen Grundrente

er Scuau
leis
1a

in
enst
r-P
n W

i

-
o
=

B

lgdend
handen

>

igen Schzufensterfl

1t der "D

Huestrale und Dr.-Rue

-

-

ha
7

4

Ea)
-

tt

5
riebe der Anteil einl

gSst
tung der eaema

nes nicht vo

beel

-

Verdrangung der Einzelbhandelsbetriebe ermodglicht.

gerzone aule

[¥3
gan\.z

atz,

umé e

ergnigun

.
I

P&

r

zentraelen Einkaufsbereich reduziert.

Diese

w U

v
be
2

-

A

]

iV

s
QD

@
o

5

(@]

N e -
T, AT (rse wv e T e
Wi e W00 W md et & e o M ad

iy

Jel

i bt

— ey e

[N T



b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck

b612112
Rechteck


die vom BevOlkerungsriickgang und einer hohen Arbeits-
losenquote gekennzeichnet ist, ohnehin schon geschaft-
liche Probleme aufweisen.

Der reduzierte Anreiz zum Einksufen und Bummeln fiihrt

schlieBlick zur Abnahme oder Verlagerung der Einkagufs-
und sonstigen FuBgangerstrome. Auch wird das Wohnen in
diesem Bereich ¢urch die BeteéTtigung von Betrieben, die
ein amiisierireudiges Publikum wBhrend der Abend- und

Nachtzeit anliocken, erheblich zuriuckgedrangt.

ie aufgezEnlven Negativellekte sind mit den stadtebau-

lichern Dielsetzungen richt vereinber.

bus Cleser Grunde exrfolgt in Bezug auf bestimmie Ver-
o

.. o - . - s X . . }
gniicungssti&tter bzw. sonstige Gewerdbebetrieve eine Gliede=
ol h

iese Vorheben Jje nac

¢ Rereicr der ETidiszrefe und Zertumstrehe/Briderstrale
sgwie Tiw. Ges Hellweges sinl gwisse VergnUgungsachsen
enTtstanded, Giz TespeikTlert werlen ungé alE stactentwicE-
lungsflianerischer Sicht zuck vertretopar £inc. il welteres
fuscferr ter VergnlgungsstEtrtern soll in Zukunit nicht mehr
néglich sein. Ixntleng fer Vikteriestrelbe sind ebenfalls
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Durch den mit der Festsetzung zur ausnshmsweisen Zuléssigt
kelt von Vergnigungsstédtten erzielten Entscheidungsvor-
behalt bleibt der Gebietscharakter der Kerngebiete sowohl
planerisch als auch in der Realitédt gewahrt. Die ausnahms¢
welse Zulassigkeit der Arten von Nutzungen bzw. baulichen
Anlagen gibt der Gemeinde fir jeden %inzelfall die Mog-
lichkeit der individuellen Prufung und Beurteilung hin-
sichtlich wichtiger stddtebaulicher Aspekte und Kriterien}

Beispielhaft seien hier nur die schutzbedlirftigen Bereichp
um Eirche, Xindergarten, Schulen, Denkmale, EKinderspiel-
pléetzen und Woknunger sowie stark frequentierte Fullgéngery
bereiche und Ruhezonen genannt.

Mit den Fesisetzungen nach § 1 Abs. 5 und S BaulVO wird
das erforderliche stddtebauliche Steuerungsinsirument £
die positive Beeinflussung der Entwicklung der Inre nstadt

gesehen.,

Besondere stidtebauliche Grince zur Zegelung und Giiede-

£ -

rung Ger Ansiedlung ‘von Vergnigungssatten werden gesehen

+

- in den erneblichen Sffentlichen uné priveten Invesiti-

- insder! zurilickgehenden Bevol erungsentwicklung

- i @er herrschender Arbeitsl gkeit, Strukturschwéche

Es liegt somit ein akuver Handlungsbedar!i vor. Durch aas
MiTtel Baule 1ie Funktion Ger Innenstads
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7.2

o
cf
[}

kSnnen zu einem Umstrukturierungsproze8 fiihren, der
stadtebaulich nicht erwiinscht ist. Um diesen negstiven
Entwicklungen zu begegnen sind die getroffenen Fest-
sevzungen notwendig. Es ist auch zu beriicksichtigen, daB
insbesondere im Westen der Bochumer Innenstadt ein Ver-—
gonigungsviertel, welches die hier ausgeschlossenen Nut-
zungen zum Tell beinhaltet, vorhanden ist.

Zu.assigkeit von Wobhnungen im ME-Gebiet

Wie zuvor beschrieben s80ll das Plangebiet sowonhl der zen-
trelen Versorgung als auch dem Wohnen dienen.

Das Wohnen soll in der Innenstadt weiter ausgedehnt wer-
er. Einem Veroden der City in der Abendstunden kKenn dea-
it entgegengewirkt werden. DPie Wohnfunkticn scll an &ie

o

H
}J

_le einer zurlickgenenden Dienstlieistungsfunktiorn tTre-
ten, der Cie EZrdgeschofnutzung auf jeden Fzll vorzubehal-
ter 1st. Durch cdie BvErkung des Wohnens in der Innenstad?t
wird auch gewiZhrleistety delicie vorhandenen FreiflZchen

weiTergehend erhalten blelbern.
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Beschlossen gem&f VYerwaltunasvorlage Nr. X/1556 mit der
MaBaabhe, dafl der Bebauungsplan und die Begriindung wie folat

geAndert werden:

Im Bebauungsplan Nr., 271 d und in der Begrindunag (Beschluf

Seite 4) ist § 2 wie folgt zu fassen:

"§ 2 AusschluB bestimmter Nutzunaen

hier: Ausschlufl bhestimmter Arten von baulichen und sonstiqen

Anlagen

Gemdl § 1 Abs. 5 und 9 BauNVD sind von den gem. % 7 fbs.

Nr. 2 und 3 BauRNV0 alloemein zulfssigen FEinzelhandelshe-

trieben, Vergniaunasstidtten und sonstiaen nicht stidrenden

Gewerbebetriehen (Arten von Nutzungen) folaende hanlichs

und sonstiae Anlaacen nicht zuldssiaqg:

7

Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peen-Shows, Striptease-
S

vhows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte."
b4 b

Die Beariindung zum Bebauungsnlian rifd agem. "5 @ Ahs. 8 RBays"

(A%

£s nat kein Ratsmitglied séine Befangenheit gem. § 23 GO er

BESCHLUSS-AUSFERTIGUNG

Fir die Richtigkeit des niedergeschriebenen Beschlusses

1)§géhum,den 03g UKT.1987
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