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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Bochum-Mitte im Bereich des Stadtparkviertels. Es wird
begrenzt durch:

» das Schmechtingswiesental im Westen,

« die FreiligrathstraRe bzw. private Grundstiicke im Siden,
* die LessingstralRe bzw. private Grundstiicke im Osten und
« die Siedlung Erbhof im Norden.

Es hat eine GrofRke von ca. 26.700 m2.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Nach Aufgabe der RWE-Verwaltungsniederlassung Bochum ist vorgesehen das ehemalige
Betriebsgrundstlick an der Wielandstralte fir Wohnbebauung zu entwickeln. Aufgrund der
Lage im Stadtparkviertel zwischen dem Griinbereich Schmechtingswiesental und dem Stadt-
park Bochum stellt das Plangebiet einen attraktiven Wohnstandort dar.

Fir den Bereich existiert zurzeit kein Bebauungsplan, allerdings besteht ein Fluchtlinienplan
aus dem Jahr 1928 mit der Bezeichnung B 66. Im gultigen Regionalen Flachennutzungsplan
ist der Bereich als Wohnbauflache bzw. Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf dem ehemaligen RWE-Betriebsgelande mit attraktivem Woh-
nungsbau einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1  Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich im Bochumer Stadtparkviertel, welches sich zwischen den 6ffent-
lichen Grinflachen Schmechtingswiesental im Westen und dem Stadtpark im Osten erstreckt.

Das Stadtparkviertel zahlt zu den bevorzugten und hochwertigen Wohnstandorten im Bochu-
mer Stadtgebiet. Es zeichnet sich durch eine qualitatsvolle und stark durchgriinte offene, tUber-
wiegend ein- bis dreigeschossige villenartige Wohnbebauung aus. Die Gebaude sind meist in
Massivbauweise errichtet und weisen Steildacher, Gberwiegend in Form von Satteldachern,
Mansarddachern, Walmdachern und Kopfwalmdachern auf.

Die Materialien der Auldenhaut sind Putz und/oder Naturstein (Ziegelstein bei Gebauden der
1920er und 1930er Jahre). Gut erhaltene Reprasentationsfassaden dokumentieren die geho-
benen Wohnanspriiche der mittleren bis oberen sozialen Schichten der Bochumer Bevdlke-
rung des spaten 19. Jahrhunderts.

Wegen der baugeschichtlichen, stadtebaulichen, stadtgeschichtlichen sowie kinstlerischen

und gartenbaukinstlerischen Bedeutung des Stadtparkviertels ist es Uber eine Denkmalbe-
reichssatzung unter Schutz gestellt.
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Darlber hinaus stehen einige Gebaude des Villenviertels heute wegen ihrer besonderen his-
torischen und kunstlerischen Bedeutung unter Denkmalschutz.

Der stdliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Abgrenzung der Denkmalbe-
reichssatzung Stadtparkviertel. Darlber hinaus grenzen zwei denkmalrechtlich geschitzte
Wohngebaude an der Freiligrathstralle 24 sowie der Lessingstral’e 11 sldlich an das Plange-
biet an. Die noérdlich angrenzende Siedlung Erbhof, welche durch drei asymmetrische Wohn-
blécke in Blockrandbebauung mit innenliegenden gemeinschaftlichen Griinbereichen gepragt
ist, steht ebenfalls unter Denkmalschutz.

Das Plangebiet wurde durch die vorhandenen, nicht mehr genutzten Verwaltungsgebaude der
RWE und entsprechende Stellplatzanlagen gepragt, die teilweise bereits zurtickgebaut wur-
den. Innerhalb des Plangebietes ist eine Reihe von Gehdlzstrukturen vorzufinden. Pragend
sind aber insbesondere die gro3kronigen Platanen entlang der Herderallee im Norden des
Plangebietes. Im Zuge der Realisierung der Planung ist ein vollstandiger Rickbau der vorhan-
denen Gebaude innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Ausgenommen ist hiervon bis zur
abschlielienden Klarung eines méglichen Denkmalschutzstatus der historische Gebaudeteil
im Kreuzungsbereich WielandstralRe/FreiligrathstralRe. Die vorhandenen Geholzbestande in-
nerhalb des Plangebietes - mit Ausnahme der o0.g. Platanen - werden entfallen.

3.1.2 Topographie

Das Stadtparkviertel insgesamt steigt von Stiden nach Norden an. Auf dem Bebauungsplan-
grundstiick selbst ist zudem ein Hohenanstieg von Ost nach West festzustellen. Das Plange-
biet liegt oberhalb der Flache des Schmechtingswiesentals.

3.1.3 Angrenzender Freiraum

Schmechtingswiesental im Westen

Der Grinbereich zeichnet sich durch grol3ziigige Rasenflachen mit einzelnen Baumstandorten
aus. Teils handelt es sich um sehr alten Baumbestand, der stellenweise durch kleinere und
jungere Baumanpflanzungen erganzt wird. Straucher begleiten die FuRwege durch den park-
ahnlich angelegten Griinzug.

Der Grinbereich findet im Siiden sowie im Norden noch eine Weiterfiihrung Uber die queren-
den Stralen hinaus. Im Siden schlief3t sich eine Kleingartenanlage an, im Norden zeigt sich
eine parkahnliche Weiterfihrung bis zur querenden BAB 40.

Stadtpark im Osten

Der Bochumer Stadtpark ist nach dem Essener Stadtgarten der alteste kommunale Land-
schaftsgarten im Ruhrgebiet. Er wurde ab Mai 1876 im Stil eines englischen Gartens angelegt
und 1878 offiziell eréffnet. Den Entwurf lieferte der Kdlner Stadtgartner Antonius Straul3. Der
Park wurde in zwei Abschnitten 1888 bis 1894 und 1903 bis 1908 erweitert.

Der Park besal schon fruh vielfaltige Geholze, Blumenbeete, Seen und eine Stadtpark-Res-
tauration. Im Jahre 1887 wurden im Bochumer Stadtpark mehr als 700 verschiedene Baum-
und Straucharten ermittelt. Der Park sollte ganzjahrig allen gesellschaftlichen Schichten des
preuRischen Standesystems einschlief3lich der Arbeiterbevdlkerung zur Verfugung stehen und
als Treffpunkt dienen.

Der Stadtpark verfuigt heute tber ca. 311.400 m? Flache und gehdrt zu den grofiten seiner Art
in Nordrhein-Westfalen. Ein besonderer Reiz geht von den zahlreichen, fremdlandischen

Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstrale - Begriindung



ANLAGE 3 zur Vorlage Nr.: 20190066 L'J STADT
Seite 7 von 57 — BOCHUM

Laubbaumgehdlzen wie Goétter-, Tulpen-, Amber- und Trompetenbdumen aus. Das abwechs-
lungsreiche Gelanderelief wird gestaltet durch den Wechsel bewaldeter Flachen und verschie-
dener Parkraume wie Rosen-, Dahlien-, Rhododendron- und Staudengarten. Die beiden Tei-
che im Stadtpark haben Fontanen und bieten vielen Végeln einen Lebensraum.

Durchgriinung der Blockinnenbereiche im Stadtparkviertel

Die offene Bauweise ermdglicht zahlreiche Einblicke in die sehr stark durchgriinten Innenbe-
reiche der Blocke. Darlber hinaus gliedert sich der Siedlungsgrundriss durch den Griinaufbau
mit Vor- und Hausgarten, StralRenbaumen sowie Sichtbeziehungen zum Stadtpark. Die priva-
ten Garten zeigen ebenfalls einen teils sehr alten und hohen Baumbestand.

3.2 Verkehr und ErschlieBung
3.2.1  Individualverkehr

Mit der Lage im Stadtbezirk Mitte ist das Plangebiet gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Es liegt zwischen der BAB 40 und dem Innenstadtring. Die Entfernung zur
nachsten Anschlussstelle der BAB 40 (Bochum-Stadion) betragt ca. 1 km. Diese bietet weitere
Anschlisse an die BAB 43 und BAB 45 sowie an die sudlich verlaufende Umgehungsstrecke
A 448.

Uber die Freiligrathstralie ist das Plangebiet im Westen an die Herner Stralle (B 51) und im
Osten an die BergstralRe (K 25) angebunden, welche beide aus der Innenstadt Richtung Nor-
den fuhren.

Die Wielandstral’e westlich des Plangebietes, die Freiligrathstrale im Siden sowie die Les-
singstrale im Osten haben einen grozligigen Querschnitt, sodass Begegnungsverkehr prob-
lemlos moglich ist. Die StralRen bieten durch den beidseitigen Baumbestand sowie die breiten
FulRwege zudem einen Alleecharakter mit Langsparkplatzen. Der Querschnitt der Herderallee
im Norden weist ebenfalls einen gro3zigigen Querschnitt auf, wobei das Langsparken ledig-
lich an der nérdlichen StralRenseite moglich ist. Rasenstreifen mit altem Baumbestand beid-
seits der Fahrbahn trennen die FuRwege und Fahrbahn. Private Vorgarten erganzen den brei-
ten Strallenquerschnitt im gesamten Stadtparkviertel. Samtliche Stralen im Stadtparkviertel
werden als ruhige Wohnstralien bzw. Anwohnerstrallen eingestuft.

3.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die westlich gelegene Haltestelle »Deutsches Bergbau-Museum« der
U 35 sowie die Ostlich gelegenen Haltestellen »Gudrunstrale« und »Neuer Park« der Busli-
nienlinien 336, 353, 354, 388, 394, NE1 und NE2 an den o6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden.

3.3 Ver- und Entsorgung

Heute wird das Abwasser wie das anfallende Oberflachenwasser in das 6ffentliche Netz ge-
leitet. Im Stadtgebiet liegt ein Mischsystem vor. Im Rahmen des Modellprojektes ,Wasser in
der Stadt von morgen® soll das vorherige Mischsystem auf ein Trennsystem umgestellt wer-
den. Eine Besonderheit stellt dabei die geplante offene Filhrung des Regenwassers dar. Hin-
sichtlich des Bebauungsplanes ist hier insbesondere die Verbindung vom Teich im Stadtpark
zum Schmechtingswiesental von Bedeutung, die eine offene Ableitung des Regenwassers im
Plangebiet ermdglichen konnte. Vor diesem Hintergrund soll eine offene Flihrung des Regen-
wassers auch fur das Plangebiet zugrunde gelegt werden (vgl. Kapitel 9).
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3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flache befindet sich in Privateigentum, die StralRenverkehrsflache der Herderallee und der
Wielandstral3e gehoéren der Stadt Bochum.

3.5 Planungsrecht

Planungsrecht Uber einen Bebauungsplan ist fir das Plangebiet nicht vorhanden. Allerdings
besteht ein Fluchtlinienplan aus dem Jahr 1928 mit der Bezeichnung B 66, der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie die Fluchten zulassiger Bauten festsetzt. Mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 981 wird der Fluchtlinienplan B 66 fir den entsprechenden Geltungsbereich
aufgehoben.

Sudlich an das Plangebiet grenzt der Fluchtlinienplan B 42 an. Darlber hinaus liegen fur den
direkt angrenzenden Bereich keine Bebauungsplane vor.

3.6 Sonstige baurechtliche Bestimmungen (Denkmalbereichssatzung)

Der studwestliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Abgrenzung der Denkmal-
bereichsatzung Stadtparkviertel. Darliber hinaus grenzen zwei denkmalrechtlich geschitzte
Wohngebaude (Freiligrathstrale 24 und Lessingstrale 11) unmittelbar an das Plangebiet. Die
nordlich angrenzende Siedlung Erbhof, welche durch drei asymmetrische Wohnbldcke in
Blockrandbebauung mit innenliegenden gemeinschaftlichen Griinbereichen gepragt ist, steht
ebenfalls unter Denkmalschutz.

Um das historische Erscheinungsbild des Stadtparkviertels zu erhalten, werden an bauliche
Anlagen und Freiflachen besondere Anforderungen nach Maligabe einer Denkmalbereichs-
satzung gestellt. Wegen der baugeschichtlichen, stadtebaulichen, stadtgeschichtlichen sowie
kiinstlerischen Bedeutung des Stadtparkviertels besteht ein allgemeines Interesse an seinem
historischen Erscheinungsbild. Ziel der Denkmalbereichssatzung ist der Erhalt des histori-
schen Erscheinungsbildes durch besondere Gestaltungsanforderungen an die baulichen An-
lagen und Freiflachen.

Im Denkmalbereich ist die Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde fir die Beseitigung, Errich-
tung oder Anderung einer baulichen Anlage einzuholen, auch wenn sie selbst kein Denkmal
ist. Dies bezieht sich auf baugenehmigungspflichtige und baugenehmigungsfreie Vorhaben.
Das historische RWE-Verwaltungsgebaude befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich der
Denkmalbereichssatzung Stadtparkviertel Bochum und ist als erhaltenswerte Bausubstanz
eingestuft.

Das Gelande um den Stadtpark gehort zu den frilhen Erweiterungsgebieten der Stadt Bochum
und sollte zunachst den gestiegenen Bedarf nach anspruchsvollem Wohnraum decken. In der
zweiten und dritten Ausbauphase entstanden dann neben den Wohnbauten auch mehrere
Sonderbauten im Stil des Expressionismus und der Neuen Sachlichkeit wie das Finanzamt,
das Polizeiprasidium und das ehem. RWE-Verwaltungsgebaude. Diese Sonderbauten befin-
den sich alle in stadtebaulich wirkungsvoller Lage.

Der 1913-1915 von Karl Elkart fur die Vereinigten Elektrischen Werke Westfalen AG erbaute
Burokomplex zeichnet sich durch das Zusammenspiel der sachlich gestalteten, klar struktu-
rierten Fassaden mit einem bewusst gegliederten Gebaudevolumen aus. Durch die Gliederung
des Baukoérpers in Kubatur und Grundriss nimmt der Verwaltungsbau Riicksicht auf das stad-
tebauliche Grundmuster der umliegenden Wohnbebauung und bildet in eindrucksvoller Weise
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den baulichen Abschluss der Freiligrathstralte und des westlichen Stadtparkviertels. Das his-
torische Verwaltungsgebaude der RWE ist daher ein bild- und strukturpragendes Element des
Denkmalbereiches und als solches in seiner Struktur und seiner dufleren Erscheinung auch
Schutzgegenstand dieser kommunalen Satzung.

4, STADTEBAULICHES WETTBEWERBSVERFAHREN

Im Frihjahr 2015 wurde ein stadtebauliches Wettbewerbsverfahren mit vier teilnehmenden
Bilros durchgeflhrt. Fir das ca. zwei Hektar grolde Plangebiet wurde ein familienfreundliches
Nutzungs- und Bebauungskonzept erwartet, das dem Standort angemessen ist. Hinsichtlich
der stadtebaulichen Dichte und der ErschlieBung sollte sich die Neubebauung bezlglich Nut-
zung, Bauvolumina und MafRstablichkeit in die Umgebung einfligen.

Es sollte ein Konzept entwickelt werden, das Art und Mal der Wohnbebauung deutlich erken-
nen lasst. Die Neubebauung sollte die innenstadtnahe Lage berlcksichtigen. Erwartet wurde
ein ortsférderliches und dem Wohnungsmarkt angemessenes Bebauungskonzept mit hoher
stadtebaulicher und einer in einem spateren Planungsschritt zu detaillierenden architektoni-
schen Qualitat.

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses wurde in einem nachsten Schritt ein Pla-
nungsbiiro mit der Uberarbeitung des Entwurfs beauftragt. Das daraus entwickelte stadtebau-
liche Konzept dient als Grundlage fiir die Weiterfilhrung des Bebauungsplanverfahrens zur
Weiterentwicklung der Flache.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwick-
lungsplan (LEP) 1995, im LEP - sachlicher Teilplan grof¥flachiger Einzelhandel -, im sich im
Beteiligungsverfahren befindenden Landesentwicklungsplan 2015 und im regionalen Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist die kommunale Bauleitplanung den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in den nachfol-
gend erlduterten Programmen und Planen benannt. Dartber hinaus sind Ubergeordnete Ziele
der Stadtentwicklungsplanung zu berlcksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan

Nachdem der Landtag dem durch die Landesregierung zugeleiteten Planentwurf am
14.12.2016 zugestimmt hat, ist der LEP NRW am 25.01.2017 im Gesetz- und Verordnungs-
blatt veroffentlicht worden. GemafR Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW ist der LEP
NRW am 8. Februar 2017 in Kraft getreten.

Mit dem Inkrafttreten sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaR §§ 4 und 5
Raumordnungsgesetz zu beachten. Zeitgleich treten der Sachliche Teilplan GroRflachiger Ein-
zelhandel, der seit 1995 geltende LEP NRW 95 und der LEP IV ,Schutz vor Fluglarm* aul3er
Kraft.

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), vom 12.01.2017 ist Bo-
chum im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrge-
biet dargestellt.

Im Landesentwicklungsplan 2017 sind folgende Ziele fir den Siedlungsraum zu finden:

- Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung,
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- Vorrang der Innenentwicklung,
- Wiedernutzung von Brachflachen.

5.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
sind einerseits Darstellungen gemal® § 5 Abs. 2 BauGB in dessen Eigenschaft als Flachen-
nutzungsplan und andererseits Darstellungen gemafl Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverord-
nung (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in dessen Eigenschaft als Re-
gionalplan getroffen.

Im RFNP ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache bzw. Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

Aus der Begriindung zum Regionalen Flachennutzungsplan sind folgende Ziele zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
981 relevant:

Ziel 2. Angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration der Sied-
lungsentwicklung durch Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, in-
dem ein ausreichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauflachen und Wirt-
schaftsflachen) in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten
wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu kon-
zentrieren. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Fla-
chen oder des Flachentausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Das Ziel zur Vorhaltung eines angemessenen Angebots an Siedlungsflachen wird durch den
Bebauungsplan umgesetzt. Ebenso wird durch den Bebauungsplan dem Vorrang der Innen-
entwicklung vor Auflenentwicklung Rechnung getragen, da eine zurzeit ungenutzte Flache
den Innenbereich nachverdichtet.

Ziel 3: Infrastruktur effektiv nutzen, Verkehr vermeiden bzw. reduzieren

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung raumlich auf
Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten.

(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen &ffentlichen
Personennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die
durch leistungsfahige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknipft sind, sind
vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Das geplante Baugebiet erganzt die vorhandene Siedlungsstruktur und liegt in der Nahe des
westlich gelegenen Stadtteilzentrums »Herner StralBe« (500 m) und des sudwestlich
gelegenen Hauptgeschaftszentrums »Innenstadt« (1.000 m).

Damit wird die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich gestarkt und besser ausgelastet. Der
offentliche Nahverkehr ist Uber die in wenigen Minuten fuRlaufig erreichbare Bushaltestellen
bzw. die U-Bahnhaltestelle angebunden.

Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstrale - Begriindung



ANLAGE 3 zur Vorlage Nr.: 20190066 L'J STADT
Seite 11 von 57 — BOCHUM

Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen sichern

(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbauflachen/ASB fur
alle Segmente des Wohnungsmarktes sicherzustellen, die den unterschiedlichen
Bedurfnissen der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen gerecht wird.

Der Bebauungsplan entspricht dem Ziel einer ausreichenden Wohnraumversorgung.
5.3 Ziele der Stadtentwicklung
5.3.1  Sicherung von Wohnbauflachen

Die Entwicklung der Flache fiir eine Wohnbebauung entspricht den Zielen der Stadt Bochum.
Innerhalb der Stadtgrenzen soll ein breit gefachertes Angebot an Wohnbaumdglichkeiten vor-
handen sein, um Einwohner in der Stadt zu halten bzw. einen Wanderungsuberschuss zu er-
zZielen.

In Bochum besteht weiterhin Nachfrage nach Wohnraum. Fir die Stadt Bochum stellt sich
daher die Frage, ob und wie sie diese Nachfrage befriedigen kann. Die Schaffung einer neuen
Wohnbauflache entspricht daher den Zielen der Stadt Bochum.

5.3.2 Masterplan Einzelhandel

Die Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch Stand-
orte aulRerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von Fachmarkten unter-
schiedlicher Branchen gepragt.

Die damit verbundenen Auswirkungen auf Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der
Bevdlkerung insbesondere im Zusammenhang mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen
(Bevolkerung) und wirtschaftlichen Strukturveranderungen fordern entsprechende Handlungs-
konzepte.

Nach dem Masterplan Einzelhandel (aus dem Jahr 2006 und der Fortschreibung 2012), der
als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der
Bauleitplanung zu bericksichtigen ist, liegt das Vorhaben auferhalb der festgelegten zentra-
len Versorgungsbereiche. Der nachstgelegene im Masterplan Einzelhandel definierte zentrale
Versorgungsbereich ist das Nahversorgungszentrum Herner Straf3e in circa 500 m Entfernung.

5.3.3 Masterplan Freiraum

Als Planungsinstrument fir die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt Bo-
chum am 20.07.2004 den Masterplan Freiraum als Leitlinie der Freiraumentwicklung beschlos-
sen.

Ziel des Masterplanes ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus die Uber das Stadt-
gebiet verlaufenden Regionalen Grinziige C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um
ein durchgangiges regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die moéglichen Synergieef-
fekte aus dem Emscher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die planerischen Zielsetzungen des Masterplanes Freiraum
1. der dauerhaften Sicherung des Freiflachenbestandes,
2. der Wiedergewinnung von Landschaft durch Riickgewinnung stark belasteter, wenig
attraktiver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie fir Freiraumnutzungen,
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3. der Erlebbarkeit isolierter Freirdume durch Integration in das Parksystem,

4. der Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung
durch ldentifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber
auch des vorindustriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die Ge-
staltung neuer Freiflachen, die mit kiinstlerisch gestalteten Flachen zu einem Leit-
thema verknuipft werden kénnten,

5. der Weiterentwicklung des Wegesystems,

sind nicht parzellenscharf dargestellt und als Ziele der Stadtentwicklung zu berlcksichtigen.

Um diese Verbindungen sicherzustellen, missen auf Bochumer Stadtgebiet MalRnahmen er-
griffen werden. Diese erstrecken sich auf:

e verbindende Wegeinfrastruktur mit Lickenschlissen Uber historische Punktinfrastruktur
der vorindustriellen, industriellen und postindustriellen Zeit

o Verknlpfung der Flachen Uber die Wegeinfrastruktur mit der Parkinfrastruktur, den angren-
zenden Siedlungsbereichen und den groRen Projekten innerhalb der Griinzlige und des
Ruhrtales

¢ landschaftsplanerische und stadtebauliche Entwicklungsschwerpunkte.

Der Regionale Flachennutzungsplan Ubernimmt zugleich die Funktion eines Regionalplanes
und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach § 204 BauGB. Damit beziehen sich die
Aussagen des Masterplanes Freiraum nun auf den Regionalen Flachennutzungsplan.

Unter Berlcksichtigung von Umweltbelangen wurde die Flache des Plangebietes im RFNP
als Wohnbaupotenzialflache gelistet und nach einer Umweltpriifung als Wohnbauflache und
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (vgl. Kapitel 5.2).

Die Prafung umweltrelevanter Belange ist bereits durch die Darstellung als Wohnbauflache
und ASB auf der Ebene des RFNP abgewogen worden. Insofern sind mégliche Konflikte mit
dem Masterplan Freiraum ausgeraumt. Da beide Planwerke jedoch nicht parzellenscharfe
Darstellungen enthalten, sind im Ubergangsbereich mégliche Uberschneidungen nicht véllig
auszuschlieRen. Aber selbst wenn dies zutrifft, schrankt die Umsetzung des Bebauungsplanes
die Ziele des Masterplanes Freiraum flir die Landschaft nicht ein.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt tber die Fest-
setzungen der Landschaftsplane. Da der Bebauungsplan Nr. 981 aulerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplanes Bochum Mitte/Ost liegt (vgl. Kapitel 5.4.1), werden landschafts-
rechtliche Ziele durch den Bebauungsplan nicht tangiert.

5.3.4  Strategische Umweltplanung

Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Die StrUP
stellt die Ziele und Malstabe flr eine umweltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums
dar. Enthalten sind Ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkon-
zepte und Ubergeordnete Fachplanungen.

Die StrUP ist als fachubergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das handlungs-
orientierte Grundlagen fiir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und gewahrleistet,
dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen berucksichtigt werden.

Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der
Stadt Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung
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sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemal § 1a BauGB zu bertick-
sichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzguter ,Boden®, ,Gewasser*, ,Arten und Biotope®, ,Klima“ sowie ,Mensch“ (Gesundheit).

Kern der Strategischen Umweltplanung ist das Umweltzielsystem. Das Umweltzielsystem ist
die komprimierte Zusammenflihrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung. Die Um-
weltqualitdtsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen ,Raumliches Zielkonzept” und ,Um-
weltzielkataloge®“. Im Raumlichen Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbeziigen for-
muliert.

Flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 981 enthalt die StrUP folgende Aussagen:

Im raumlichen Zielkonzept der StrUP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Stadtdkologisches Sollgebiet dargestellt. Dieses Gebiet ist behutsam unter Sicherung eines
Mindestanteils unversiegelter Flachen von 50% zu entwickeln. Zur Freiraumversorgung soll
ein Mindestanteil von 15 % der Brachflachen dienen und die ErschlieRung soll méglichst fla-
chensparend erfolgen. Eingebettet ist das Stadtokologische Sollgebiet in éstlich und westlich
liegende Stadtpulse, die die Bereiche des Stadtparkes und des Schmechtingswiesentals mit
umfassen und sich dartber hinaus nach Norden und Suden fortsetzen.

Zum Schutzgut Boden:
Das Plangebiet ist als versiegelte Flache mit einem Versieglungsgrad zwischen 50 und 60%
dargestellt.

Zum Schutzgut Arten und Biotope:
Biotope oder Lebensraume flr planungsrelevante Arten sind nicht festgestellt worden.

Zum Schutzgut Klima/Mensch:
Das Plangebiet liegt in einem klimadkologischen Lastraum (Parkklima, Vorstadtklima, Stadt-
randklima).

Das Plangebiet wird im Bestand durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad von rund 75 %
gepragt. Im sidlichen Teil liegen die ehemaligen Verwaltungsgebaude der RWE, ndrdlich
schlief3t sich der gepflasterte, grofle Parkplatz an. AuRerdem befinden sich auf der Flache
Grunflachen, die ruderalisierten Charakter haben, sowie Hecken und Baume.

Im Vergleich mit dem Ausgangszustand ergeben sich eine Erhéhung des Freiflachenanteils
sowie eine Aufwertung im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat. Daher sind keine Kompensati-
onsmalfinahmen fur den Verlust an Grunflachen erforderlich.

Wenn der Anteil auch nicht bei 50% liegt, so stellt das Plangebiet in Verbindung mit dem an-
grenzenden Schmechtingswiesental eine wenig versiegelte Flache dar.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes haben darlber hinaus einen positiven Ein-
fluss auf die Umwelt:

o Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache,

e oberirdische Ableitung des Regenwassers,

e Begrinung der Flachdacher.
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Das vorliegende Plankonzept zum Bebauungsplan Nr. 981 entspricht daher im Wesentlichen
den Belangen der StrUP.

54 Fachplanungen

5.4.1 Landschaftsplan

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
5.4.2 Larmaktionsplanung

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie, die Kommunen zur Kartierung von Umgebungslarm aus den
wesentlichen Larmquellen verpflichtet, ging Uber das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) in deutsches Recht Gber. Hierdurch bestehen Verpflichtungen zur Erstellung von Larm-
karten und Larmaktionsplanen.

Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine querschnittorientierte Planung, die in
Verzahnung mit stadtischer Planung Anregungen und Impulse zur Larmvermeidung geben
soll. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.
Darlber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der Larmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Die Darstellung der Larmkartierung erfolgt nach einheitlichen Larmindizes LDEN (Gesamttag
mit 24 Stunden) und LNight (Nacht von 22 bis 6 Uhr morgens). In der Umgebungslarmkartie-
rung des Landes ist im Vorhabenraum der Straenverkehr als relevante Larmquelle anzuse-
hen: Die Larmwerte LDEN liegen insgesamt durchschnittlich bei 55-60 dB(A), im Nahbereich
der Wielandstralde jedoch bei 60-65 dB(A). Die Nachtpegel LNight entlang der WielandstralRe
und der Herderallee liegen zwischen 50-55 dB(A). Weiter sind Larmemissionen des Schienen-
verkehrs vermerkt: Die Larmwerte LDEN liegen insgesamt bei 55-60 dB(A), die Nachtpegel
LNight bei 50-55 dB(A).

Basierend auf den Ergebnissen der Larmkartierung wurde der »Strategische Larmaktions-
plan« aufgestellt und vom Rat der Stadt Bochum mit Datum vom 21.12.2011 beschlossen.
Nach dem Larmaktionsplan der Stadt Bochum ist innerhalb des Plangebietes kein Larm-
schwerpunkt festgestellt worden.

54.3 Luftreinhalteplanung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (in Kraft getreten am 4. August 2008), aufgeteilt in drei Teil-
plane »westliches, nordliches und 6stliches Ruhrgebiet«, wurde aufgestellt, da in zahlreichen
Stadten der Metropole Ruhr die Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung hoch und die gesetz-
lich vorgeschriebenen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit an vielen Stellen
Uberschritten wurden. Die drei Teilplane unterstitzen den regionalen Ansatz der Luftreinhal-
teplanung in seiner Gesamtheit. Eine wesentliche Malinahme des Luftreinhalteplanes stellen
die eingerichteten Umweltzonen dar. In diesem Luftreinhalteplan wurde festgelegt, die Minde-
rungsmaflnahmen auf ihre Wirksamkeit hin zu untersuchen.

Die Evaluationsergebnisse zeigen, dass insbesondere die Mallhahme »Umweltzone« zu einer

Minderung der Luftschadstoffbelastungen gefiihrt hat. Nach Berechnungen des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) konnten fur Bochum keine Grenz-
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wertlberschreitungen mehr in Bezug auf Feinstaub festgestellt werden. Bezogen auf Stick-
stoffdioxid ist die Belastung in Bochum ebenfalls zurlickgegangen, obwohl die Hintergrundbe-
lastung im Ruhrgebiet zugenommen hat.

Dennoch konnten die Grenzwerte flir Stickstoffdioxid nicht Gberall eingehalten werden. Der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet war somit durch die zustandigen Bezirksregierungen Arnsberg,
Munster und Dusseldorf durch den Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost, fortzu-
schreiben. Die zugrundeliegenden Immissionsmessungen erfolgten in den Jahren 2009 und
2010 und berticksichtigen die Stadte Dortmund, Herne und Bochum.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bochumer Umweltzone (Luftreinhalteplan Ruhrgebiet,
Teilplan Ruhrgebiet Ost).

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 981 befindet sich nicht in der Nahe einer Messstation
fur Luftschadstoffe.

Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ost sind Belastungskarten fir Stickstoffdioxid (NO2)
und Feinstaub (PM 10) dargestellt. Fir das Plangebiet und seine Umgebung wurden keine PM
10 —Belastungen ermittelt.

6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht ein attraktives neues Wohnquartier vor, das die spezifischen
Eigenschaften der benachbarten Bebauung aufnimmt, weiterentwickelt und sich mit seinen
gestalterisch differenzierten Bauk&rpern harmonisch in den Kontext des Stadtparkviertels ein-
fugt. Durch die geplante Bebauung wird der Stadtraum komplettiert und das gesamte Areal
stadtebaulich aufgewertet. Es soll ein Quartier mit eigener Identitat geschaffen werden, das
sich mit dem Bestand vernetzt und in seiner Mafstablichkeit nicht als Fremdkorper in der Um-
gebung wahrgenommen wird.

Die offene Blockstruktur nimmt die Dimension der Nachbarbebauung auf und reagiert mit den
Gebaudehohen auf diese. Das Grundstiick wird in drei Blocke gegliedert, die beiden an die
WielandstralRe grenzenden Baubldcke sind Giberwiegend fir den Geschosswohnungsbau vor-
gesehen. Der zur Lessingstra’e ausgerichtete Baublock sieht neben dem Geschosswoh-
nungsbau auch Teile flr Einfamilienhausbebauung (in sogenannten ,Townhouses®, einer in
Stadtgebieten beliebte Form von Reihenhausern) vor.

Die bewusst gewahlten ,Licken“ zwischen den Gebauden lockern die strenge Blockrandbe-
bauung auf und schaffen insbesondere Sichtachsen. Eine Realisierung in mehreren Bauab-
schnitten ist moglich.

Fir das historische Verwaltungsgebaude im Kreuzungsbereich Wielandstral3e/Freiligrath-
stralRe gibt es aufgrund der besonderen Umstande eine Sonderlésung. Die historische bau-
zeitliche Fassade entlang der Freiligrathstrafe wird erhalten. Die Fassade wird in einen Neu-
bau, der neben der Kubatur, die bauliche Struktur des historischen Vorkriegsgebaudes deut-
lich abbildet sowie dessen Materialitat aufgreift integriert.

Die Blocke werden von Einzelgebauden bzw. Gebaudereihen gebildet und von i. d. R. winkel-
formigen Eckhausern raumlich gefasst. Besonders exponierte Bereiche dieser Eckgebaude
werden durch angemessene Uberhéhungen und andere Dachformen betont, sodass sich ent-
lang der WielandstralRe und Herderallee ein abwechslungsreicher Stadtraum ergibt. Durch die
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Gebaude werden bei den zur Wielandstralie orientierten Baublécken begriinte Wohnhofe aus-
gebildet, die vielfaltig genutzt werden kénnen und Erholung vom stadtischen Treiben bieten.
Diese Freiflachen tragen wesentlich zur Attraktivitat des Areals bei und erméglichen differen-
zierte Ubergange zwischen privaten, gemeinschaftlichen und &ffentlich genutzten Bereichen.
Ebenso bieten sie Kindern Platz fur Spielflachen. Die Ausbildung von privaten Mietergarten
kann zusatzliche Qualitaten fur die Erdgeschosswohnungen schaffen. Fir den Bereich, der
Uberwiegend flir Townhouses konzipiert ist, sind Garten in den hinteren Grundstlicksbereichen
vorgesehen, um Ruhepole und Rickzugsmoglichkeiten zu bieten.

Die Hohe der Baukorper variiert, passt sich aber grundsatzlich an die angrenzende Bebauung
an. Vorgesehen ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern fir den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes. Erganzt wird dieses Segment durch Townhouses, eine in Stadtgebieten beliebte
Form von Reihenhausern. Hinsichtlich der Dachformen soll das Quartier im Wesentlichen
durch Gebaude mit Mansardwalmdachern gekennzeichnet sein. Hiervon weichen insbeson-
dere die Townhouses ab, die ein Satteldach mit Walmen an den Endhausern erhalten konnen.

Insgesamt kdnnten im Quartier ca. 140 Wohneinheiten entstehen.
7. VERKEHRSKONZEPT

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz wird hauptsachlich aus Richtung Westen (von
der B 51/Herner Stral’e) kommend stattfinden. Aber auch Uber die dstlich gelegene Bergstralle
ist eine gute verkehrliche Anbindung sowohl an die Innenstadt als auch an die BAB 40 vor-
handen.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende Stralle, die das
Gebiet L-férmige von Westen nach Norden durchquert. Diese wird als 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt und mit ,Planstralle 1“ gekennzeichnet. Die Breite
der StralRe betragt im westlichen Teil 14,5 m und im nérdlichen Teil 10,5 m. Die Planstralle
mindet im Westen in der Wielandstra3e und im Norden in die Herderallee. Innerhalb der ge-
planten Verkehrsflachen sind Besucherstellplatze, offene Entwasserungsanlagen und Stra-
Renbdume geplant. Die genaue Gestaltung der neuen Stralen und Wege innerhalb des Plan-
gebietes wird in einem den Bebauungsplan erganzenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Anwohnerstellplatze sind Gberwiegend in separaten Tiefgaragen unter den Wohnblécken
vorgesehen. Damit kdnnen die inneren Raume der Blécke begriint werden und sowohl als
Aufenthaltsraum fiir die Anwohner genutzt werden, als auch fiir Spielflachen fiir Kinder. Of-
fentliche Stellplatze/Besucherstellplatze werden entlang der Planstralie vorgehalten.

Bei den Townhouses ist vorgesehen, die Stellplatze in die Gebaude zu integrieren.

8. FREIRAUMKONZEPT

Die offene Bauweise ermdglicht zahlreiche Einblicke in die sehr stark durchgriinten Innenbe-
reiche der Blocke. Hierdurch wird einerseits in dem innenstadtnahen Wohngebiet eine attrak-
tive Freiraumqualitat erzielt. Andererseits erfolgt eine Verknipfung zu dem umgebenden Frei-
raum, die durch eine geplante FuRwegeverbindung unterstrichen wird. Damit nimmt das Bau-
gebiet den umgebenden ebenfalls stark durchgriinten Siedlungsgrundriss auf und setzt ihn
fort. Die pragenden Platanen an der Herderallee bleiben als natirliche Raumkante im Norden
erhalten.
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Fur die im Plangebiet entfallenden Gehdlzstrukturen erfolgen Neuanpflanzungen im offentli-
chen Strallenraum des Plangebietes. Das verbleibende Defizit wird durch Ausgleichszahlun-
gen kompensiert, die zweckgebunden zu verwenden sind und nach Mdglichkeit zu Ersatz-
pflanzungen in der Nahe des Eingriffsortes genutzt werden sollen. Aus umweltplanerischer
Sicht bietet sich unter anderem eine Nachpflanzung auf der Westseite der Wielandstral3e an,
um eine Erneuerung bzw. Erganzung der hier ehemals durchgehenden Baumreihe zu ermdg-
lichen. Daruber hinaus waren zusatzliche Anpflanzungen im Schmechtingswiesental méglich.

9. ENTWASSERUNGSKONZEPT UND UBERFLUTUNGSNACHWEIS
9.1 Entwasserungskonzept

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind gemal § 44 Landeswassergesetz die er-
forderlichen Erschliefungsanlagen zu planen und die entsprechenden Flachen zu sichern.
Dabei ist zunachst die Moglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort oder
eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu prifen. Zur Beurteilung sind mindestens Grund-
aussagen zu den hydrogeologischen Randbedingungen und zur Sicherstellung der gegebe-
nenfalls erforderlichen Flachen fur die Entwasserungsanlagen notwendig. Die Entwasserungs-
konzeption ist in der Begriindung zu erlautern.

Folgende Grinde sprechen gegen eine dezentrale oder zentrale Versickerung des Regenwas-

sers:

o belastete Auffillungen,

¢ schluffige Bdden, die unter den Auffillung anstehen, sind in der Regel als flir eine Versi-
ckerung nicht geeignet einzustufen.

Es ist geplant zur Entwasserung der Flachen ein Trennsystem zu entwickeln, so dass die an-
fallenden Niederschlagswassermengen der befestigten Flachen zukunftig aus dem stadti-
schen Kanalnetz abgekoppelt und einem natirlichen Gewasser zugeleitet werden. Dement-
sprechend muss das im Plangebiet anfallende Regenwasser gedrosselt abgeleitet werden und
ist an das zukulnftige stadtische Entwasserungssystem im Bereich Wiesental / Wielandstralie
anzuschlief3en.

Die Ableitung des Dach- und Oberflachenwassers im Plangebiet erfolgt iberwiegend oberir-
disch und offen, beispielsweise uUber befestigte Pflasterrinnen. Im Bereich der Vorgarten zur
Herderallee und Lessingstralle wird das Regenwasser in offenen Pflaster- oder Rasenmulden
und einem Gefélle von mindestens 1,0% gedrosselt abgeleitet.

Das Wasser in den Hofbereichen wird in Rickhalteboxen oder dhnlichen Anlagen aufgenom-
men und kontrolliert abgeleitet.

Im Bereich zur Freiligrathstralle und der Wielandstral’e wird, aufgrund der auszubildenden
Hochgarten, das Dachflachenwasser in unterirdischen Sammlern aufgenommen bevor es mit
dem Wasser der offenen Fiihrung, vor der Uberleitung in das Schmechtingswiesental wieder
zusammen gefuhrt wird.

Im Querungsbereich von Wegen und Gebaudeeingangen sind Kastenrinnen bzw. Abdeckun-
gen der Mulden und Rinnen z.B. mit Gitterrosten vorgesehen.

Im Strallenraum der Planstrale 1 wird das Regenwasser Uber beidseitige Pflasterrinnen in

Muldenform abgeleitet und im sidlichen Teil in einem unterirdischen Rickhaltevolumen ge-
sammelt, um von dort aus gedrosselt abgeleitet werden zu kénnen.
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Aufgrund der oben genannten belasteten Aufflllungen, ist zudem sicher zu stellen, dass in
den Bereichen der begrinten Muldenrinnen kein Regenwasser durch den belasteten Boden
versickern kann ist. (z.B. durch eine Sperrschicht nach unten und einer Andeckung von 30-
60cm unbelastetem Boden).

Die Umsetzung der Entwasserungsmafinahmen wird durch den stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert.

Das Entwasserungskonzept spiegelt ein wassersensibles Stadtebaukonzept wieder und ent-
spricht dem Konzept ,Wasser in der Stadt von morgen®“. Das Modellprojekt ist eine Zukunfts-
vereinbarung zum Regenwasser zwischen der Emschergenossenschaft, den Emscherstadten
und dem Land NRW. Dabei ist vorgesehen durch offene Regenwasserableitung und Ruckhal-
temallnahmen eine Anpassung von Wasserwirtschaft und Stadtplanung an den Klimawandel
zu erreichen. Der Bereich zwischen dem Stadtgarten und dem Schmechtingswiesental wird
im Rahmen dieses Modellprojektes entwasserungstechnisch entwickelt.

9.2 Uberflutungsnachweis

Das geplante Wohngebiet befindet sich im Wesentlichen auf einem von Ost nach West ge-
neigten Gelande. Durch den kunftigen Wegfall der heutigen Bebauung und die Realisierung
der Neubebauung und der neuen ErschlieBungsstrae wird es zu einer weitgehenden Ande-
rung der Gelandetopographie kommen. Vorhandene Gelandeverspriinge an Gebaudekanten
und steile Béschungen entfallen. Der Nachweis des schadlosen Rickhalts erfolgt auf Grund-
lage des vorliegenden Hohenkonzeptes. Dies sieht ein gleichmaliges Gefalle im Bereich der
geplanten StraRen und Wege vor und Hofflachen mit zum Grol3teil ebenen (terrassierten) Be-
reichen.

Es sind in ausreichendem MaRe Freiflachen vorhanden um den Uberflutungsschutz nach DIN
1986- 100 fur ein 30- jahrliches Regenereignis nachzuweisen.

Das im Uberflutungsfall anfallende Niederschlagswasser ist durch eine gezielte Hoéhenpla-
nung, Erstellung von Gelandesenken im Bereich der Hofe (z.B. Absenkung der Platz- und
Wegeflachen) und (terrassierte) Mulden im Bereich der Vorgarten auf dem Grundstlick im je-
weiligen Einzugsgebiet, offen und schadlos zurtickzuhalten. Durch die offene Wasserfuihrung
und die Lage des Gelandes im Gefélle (ca. 3-4%) sind Mulden und Rinnen als Kaskaden
(waagerechte Sohle) und mit Drosselabfluss vorzusehen um die das erforderliche Rickhalte-
volumen fiir eine Uberstau im Uberflutungsfall zu erzielen.

Die Rickhaltung erfolgt aufgeteilt nach Einzugsgebieten; in dem Einstaubehaltnis im Siden
der PlanstralRe 1 nach noch festzulegender Dimensionierung in Staukanalen unterhalb der
Vorgartenflachen und oberirdisch auf den privaten Hof- und Vorgartenflachen .*

Die FulRbodenhdhen der geplanten Bebauung sollen Gber dem angrenzenden hdchsten Ge-
landeniveau liegen. Zusétzlich wird zum Schutz vor Uberflutung fiir alle Baugrundstiicke im
Plangebiet empfohlen, dass Gebaudedffnungen (z.B. Zugange, Fenster/ Lichtschachte), Gber
die Wasser eindringen kann uberflutungssicher ausgebildet werden, z.B. durch Aufkantungen
0.A..

Bei noch starkeren als dem 30-jahrliches Regenereignis kann ein oberflachiger Abfluss vom
Grundstiick nicht ausgeschlossen werden. Die Notwasserwege sind so auszubilden, dass das
Regenwasser schadlos Uber die Grundstlicke und Verkehrsflachen in Richtung WielandstralRe
und Wiesental abgeflihrt werden kann.
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Wielandstral’e und Wiesental bilden den Tiefpunkt der umgebenden Topographie. Der Graben
im Wiesental mindet in ein Regenrlckhaltebecken, eine Gefahrdung von benachbarten
Grundstiicken kann somit ausgeschlossen werden.

10. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser Abwagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um
dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

10.1 Belange der Stadtentwicklung

Es ist das Ziel der Stadt Bochum, innerhalb der Stadtgrenzen ein breit gefachertes Angebot
an Wohnbauméglichkeiten zu bieten, um Einwohner in der Stadt zu halten bzw. negativen
Wanderungstendenzen entgegenzuwirken. Dies entspricht auch den Anforderungen eines
stark differenzierten Wohnungsmarktes. Insbesondere im Bereich des Segments des gehobe-
nen Wohnungsneubaus gibt es in Bochum derzeit einen Nachfragetuberhang, der zu Abwan-
derungstendenzen gefiihrt hat.

Die Mobilisierung von Bauflachen obliegt den Gemeinden im Rahmen ihrer Selbstverwaltung.
Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung. Planungen und
MafRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im
Freiraum. Zu den MaRRnahmen der Innenentwicklung zahlt die Méglichkeit einer angemesse-
nen Nachverdichtung.

Das Plangebiet liegt im Stadtparkviertel, welches einen bevorzugten und hochwertigen Wohn-
standort im Bochumer Stadtgebiet darstellt. Es ist gepragt durch eine qualitatsvolle und stark
durchgriinte offene Gberwiegend ein- bis dreigeschossige villenartige Wohnbebauung.

Durch die bauliche Nutzung des Plangebietes kann somit die Nachfrage nach Wohnbebauung
in einem attraktiven und zentrumsnahen Umfeld befriedigt werden, wahrend Freiflachen und
Grinzlge geschont werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung, vorrangig die Nachverdichtung und
Vervollstdndigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer Siedlungsfla-
chen im Freiraum zu betreiben.

Durch die Schaffung von Wohnbauland erfolgt ein positiver Beitrag zur Wohnraumversorgung
der Bochumer Bevolkerung. Damit wird dem Bevdlkerungsriickgang entgegengewirkt, der Er-
halt der technischen und sozialen Infrastruktur gesichert und positive Effekte zur Starkung der
weichen Standortfaktoren der Stadt Bochum erzielt.
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10.2 Belange der Denkmalpflege

Das Stadtparkviertel ist wegen der baugeschichtlichen, stadtebaulichen, stadtgeschichtlichen
sowie kunstlerischen und gartenbaukunstlerischen Bedeutung Uber eine Denkmalbereichssat-
zung unter Schutz gestellt. Der stdliche Teil des Plangebietes (das bestehende Eckgebaude
an der Freiligrathstralle/Wielandstral3e) befindet sich innerhalb der Abgrenzung dieser Sat-
zung. Dem Gebaude kommt eine stadtebauliche Bedeutung fiir das Quartier in seiner Anlage
und Ausbildung des Baukorpers zu. Wichtig ist die stadtebauliche Figur, die das nach Kriegs-
zerstérungen wiederaufgebaute Gebaude als ortsbildpragender Baustein im Quartier innehat.

Die Belange der Denkmalpflege werden durch den Bebauungsplan und im stadtebaulichen
Vertrag bertcksichtigt, indem die historische bauzeitliche Fassade entlang der Freiligrath-
stralde erhalten wird. Die Fassade wird in einen Neubau, der neben der Kubatur, die bauliche
Struktur des historischen Vorkriegsgebaudes deutlich abbildet sowie dessen Materialitat auf-
greift, integriert.

10.3 Belange des Verkehrs

Die geplante ErschlieBung erfolgt Uber eine neu anzulegende Stral’e innerhalb des Plange-
bietes. Diese durchquert das Gebiet in L-férmiger Richtung von Westen nach Norden. Die
Strale mindet im Westen in die Wielandstral’e und im Norden in die Herderallee und lenkt
somit die aufkommenden Verkehre aus dem Stadtparkviertel heraus, vornehmlich in Richtung
Herner Stral’e im Westen. Die umliegenden Bereiche des Stadtparkviertels kdnnen so von
einer zusatzlichen Verkehrsbelastung freigehalten werden. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men bringt weder wesentliche Anderungen der Geréuschbelastung durch den &ffentlichen
StraRenverkehr in der Nachbarschaft noch stadtebauliche Missstande mit sich.

10.4 Belange der Wohnraumversorgung

Die Stadt Bochum verfolgt das Ziel innerhalb der Stadtgrenzen ein breit gefachertes Angebot
an Wohnraum zu bieten, um Einwohner in der Stadt zu halten bzw. einen Wanderungstiber-
schuss zu erzielen. Das Plangebiet befindet sich in einem beliebten Wohnviertel im Bochumer
Stadtgebiet und liefert einen wichtigen Beitrag zur Wohnraumversorgung in einem attraktiven,
innenstadtnahen Umfeld mit vielfaltigen Versorgungsmaoglichkeiten. Die Umsetzung des Be-
bauungsplanes tragt dazu bei, die Nachfrage nach Wohnraum insbesondere unter Vermei-
dung einer Freirauminanspruchnahme zu decken und das Stadtparkviertel durch eine ada-
quate (behutsame) Nachverdichtung langfristig als Wohnstandort zu starken.

10.5 Belange des Immissionsschutzes

Der Belang des Immissionsschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben ande-
ren Belangen zu verstehen.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist beim Bau oder der wesentlichen
Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen sicherzustellen, dass durch diese keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden kénnen, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine schalltechnische Begutachtung durchge-
fuhrt (Kapitel 19.1), die mdgliche Auswirkungen untersucht und bewertet.
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Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich lediglich unwesentliche Anderungen der Ge-
rauschbelastung. Durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen sind weder wesentliche Ande-
rungen der Gerauschbelastung durch den 6&ffentlichen StralRenverkehr in der Nachbarschaft
noch stadtebauliche Missstande zu erwarten. Konflikte kdnnten sich maximal im Bereich der
geplanten Tiefgarageneinfahrten ergeben, was durch eine entsprechend sorgfaltige Berlck-
sichtigung im Rahmen der Detailplanung und der nachgeordneten Baugenehmigung jedoch
verhindert werden kann.

10.6 Flachenversiegelung

Das Plangebiet wird im Bestand durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad von rund 75 %
gepragt. Im sidlichen Teil liegen die ehemaligen Verwaltungsgebaude der RWE, ndrdlich
schlief3t sich der gepflasterte, grole Parkplatz an. AuRerdem befinden sich auf der Flache
Grunflachen, die ruderalisierten Charakter haben, sowie Hecken und Baume.

Im Vergleich mit dem Ausgangszustand ergeben sich eine Erhéhung des Freiflachenanteils
sowie eine Aufwertung im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat. Daher sind keine Kompensati-
onsmalfinahmen fur den Verlust an Grunflachen erforderlich.

Im Hinblick auf die Flachenversiegelung hat die Umsetzung des Vorhabens daher positive
Auswirkungen.

10.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung
durchgeflhrt, welche den Einfluss der Planung auf mdglicherweise im Plangebiet vorhandene
planungsrelevante Arten und damit einhergehende Konflikte untersucht.

Faunistische Kartierungen liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
Ebenso enthalt auch das Fundortkataster des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) keine Fundorte planungsrelevanter Arten im Plangebiet und dessen wei-
teren Umfeld. Schutzgebiete und schutzwirdige Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden, die
nachsten naturnahen Strukturen sind die Griinflache Schmechtingswiesental und der Stadt-
park. Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet ist derzeit nicht bekannt oder
nachweisbar.

Zur Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Konfliktbewertung wurden die maRgeblichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Einzelnen geprtift. Im Wesentlichen sind die Tat-
bestande die Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1), die Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2) sowie die Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 BNatSchG
Abs. 1 Nr. 3). Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die fir die artenschutzrechtliche
Konfliktbewertung maRgeblichen Verbotstatbestande durch die Umsetzung des Planvorha-
bens nicht erflllt werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist damit auszuschliel3en.

Um das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
auszuschlieen zu kénnen, sind vorsorglich die dem Umweltbericht zu entnehmenden Ver-
meidungsmaflnahmen zu beachten. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hin-
weis. Artenschutzrechtliche Belange werden daher durch das Vorhaben nicht betroffen.
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10.8 Sonstige Umweltbelange

Im Rahmen der Umsetzung wird das Plangebiet vollstandig umstrukturiert. Aufgrund der be-
stehenden Bodeneigenschaften und den im Bereich des Parkplatzes bis in eine Tiefe von ma-
ximal 7,0 m festgestellten Aufflllmachtigkeiten mit hohem Schadstoffpotenzial, ist eine weit-
reichende Materialentnahme und Aufnahme/Entsorgung vorhandener Auffiillungen geplant,
um die Flache fur die geplante Wohnbebauung vorzubereiten. In Abstimmung mit dem Um-
weltamt der Stadt Bochum wurde seitens des Flacheneigentiimers festgehalten, Auffillungen
im Bereich des Parkplatzes bis zu einer Tiefe von 1,5 m zu entnehmen und zu entsorgen. Im
Bereich der vorgesehenen Tiefgarage ist mit einer tiefer greifenden Auskofferung zu rechnen.
Um die fachgerechte Entsorgung der entnommenen Materialien zu gewahrleisten und negati-
ven Auswirkungen entgegen zu wirken, wurde im Bebauungsplan ein Hinweis zur Begleitung
der MaRnahmen durch einen Fachgutachter aufgenommen. Dieser hat den fachgerechten
Umgang der bodenbezogenen Malinahmen zu dokumentieren und der Unteren Bodenschutz-
behodrde in Form eines Abschlussberichts mitzuteilen.

Die Beeintrachtigung sonstiger Umweltbelange durch das Vorhaben ist daher nicht zu erwar-
ten.

11. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest. Die Flachen
des Allgemeinen Wohngebietes werden in 18 Baufelder WA 1 bis WA 18 untergliedert.

Begriindung:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung orientiert sich an
der Umgebung des Plangebietes, die durch Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern
charakterisiert ist. Zudem ist die Festsetzung konform mit den Zielvorstellungen des Regiona-
len Flachennutzungsplanes, der das Gebiet als Wohnbauflache darstellt. Ziel der Planung ist,
im Hinblick auf einen bestehenden Bedarf an Wohnraum, innerhalb der Stadt Wohnbauflachen
auszuweisen. Die festgesetzten Flachen dienen somit vorwiegend dem Wohnen.

Darlber hinaus ist es Ziel der Planung, in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet sinnvolle
Nutzungen aus dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO zu erganzen und nicht stérende an-
derweitige Nutzungen zuzulassen.

Die Gliederung in die Teilgebiete WA 1 bis WA 18 erfolgt, um hinsichtlich des Males der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise sowie weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Dif-
ferenzierung der Flachen des Bebauungsplanes vornehmen zu kénnen.

11.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan enthalt zu den Allgemeinen Wohngebieten folgende textliche Festset-
zung:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind allgemein zulassig:

. Wohngebéude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausnahmsweise zuléssig:

. Anlagen fiir Verwaltungen,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nicht zul&ssig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Tankstellen,

. Gartenbaubetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-18 sind allgemein zuldssig:

. Wohngebé&ude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-18 sind ausnahmsweise zuldssig:

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
. Ré&ume fiir freie Berufe.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-18 sind nicht zul&ssig:
. Anlagen fiir Verwaltungen,

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Tankstellen,

. Gartenbaubetriebe.

Soweit vorstehend nichts anderes geregelt, bleiben die §§ 12 - 14 BauNVO unberiihrt.

Begriindung zu den allgemein zuldssigen Nutzungen:

Als zentrale Nutzung gemaf § 4 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Wohngebaude
grundsatzlich als allgemein zuldssige Nutzung zwingend festzusetzen. Dem folgend setzt der
Bebauungsplan Wohngebaude fir alle Teilflachen WA 1 bis WA 18 als allgemein zulassige
Nutzung gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO fest.

In den WA 1 bis WA 18 sind auRerdem die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig. Durch
die allgemeine Zulassigkeit dieser Nutzungen wird das Allgemeine Wohngebiet weiter ausdif-
ferenziert: Der Bebauungsplan 6ffnet den zuldssigen Nutzungskatalog damit um fast alle in §
4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen und grenzt sich damit von den weiteren Wohnge-
bietstypen der §§ 2, 3 und 4a der BauNVO ab. In Allgemeinen Wohngebieten ist demgegen-
Uber ein breiteres Spektrum an Nichtwohnnutzungen denkbar, was eine Nutzungsmischung
insoweit zulasst, wie sie das Wohnen nicht stért. Damit folgt der Bebauungsplan den in der
Umgebung vorgefundenen Nutzungen und fligt sich somit generell sachgerecht in das Stadt-
geflge ein. Dies ist ausdrticklich planerisches Ziel der Stadt Bochum.

Zu allen weiteren zunachst in den WA 1 bis WA 18 allgemein zulassigen Nutzungen des Be-

bauungsplanes erfolgen durch weitere Festsetzungen Einschrankungen, die zusatzlich zu be-
rucksichtigen sind und im folgenden Kapitel erlautert werden.
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Die Vielzahl der in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen passt nur in den wenigsten Fallen zu dem jeweils geplanten
Wohngebiet. Daher ist das Erfordernis einer nutzungsbezogenen Modifizierung zu prifen, um
das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO an die jeweiligen Rahmenbedingungen anzu-
passen. Dabei stehen die in den Absatzen 4 bis 9 des § 1 BauNVO aufgefihrten Modifizie-
rungsmaoglichkeiten zur Verfliigung. Die stadtebaulich zu begriindende Beschrankung einzel-
ner Arten von Nutzungen zielt haufig auf die Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen
Wohn- und Nichtwohnnutzungen. MaRgeblich fir die Modifizierung ist das Kriterium der vor-
wiegenden Wohnnutzung, d.h. das deutliche Uberwiegen von Wohngeb&uden, das den Cha-
rakter des Gesamtgebietes bestimmt.

In den Allgemeinen Wohngebieten wurden die Modifizierungen unter nachfolgend angefihrten
Aspekten vorgenommen:

Begriindung zu der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung:

Fir die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Allgemeinen Wohngebieten in Bochum ge-
maf § 4 BauNVO gilt es, die Vorgaben des Masterplanes Einzelhandel - Fortschreibung 2012
zu berilcksichtigen. Demnach sollen Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten in den zentralen Versorgungsbereichen liegen. Ausgenommen
hiervon sind Betriebe in stadtebaulich integrierten Lagen aufRerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, wenn dadurch eine Versor-
gungslucke im Nahbereich geschlossen werden kann. Neben der Voraussetzung einer vor-
rangigen Nahversorgungsfunktion ist hierbei sicherzustellen, dass vom Vorhaben keine nega-
tiven Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die Standortstruktur im Sinne
des Masterplanes Einzelhandel ausgeht. Eine Zentrenvertraglichkeit kann unterstellt werden,
wenn Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten in stadtebaulich
integrierten Lagen eine GréRenordnung von 150 m? Verkaufsflache nicht Uberschreiten und
der erganzenden Versorgung der Bevdlkerung im unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich
dieser Laden dienen.

Um die Vertraglichkeit und Ubereinstimmung eines geplanten Einzelhandelsbetriebes mit der
Zielsetzung des Masterplanes Einzelhandel adaquat abprifen zu kénnen, erfolgt unter Ver-
weis auf § 4 Abs. 3 BauNVO die Festsetzung einer lediglich ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen. Im Rahmen der dadurch erforderlichen Uber-
prufung der Zulassigkeit durch die entsprechenden Fachbehdrden kénnen somit im Einzelfall
die Zulassigkeitsvoraussetzungen geklart werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen nur vorwiegend dem Wohnen und sind durch eine breitere
Palette zuldssiger Nutzungen gepragt. Vorherrschende Nutzungsart muss jedoch das Wohnen
sein. Es kann eine Nutzungsmischung von Wohnen und nicht stérenden Blronutzungen erfol-
gen. Prinzipiell sind dabei zwei Arten der Nutzungsmischung maoglich: die Stapelung (z.B. Bu-
ronutzung im Erdgeschoss und darliber Wohnungen) oder das horizontale Nebeneinander
verschiedener Nutzungen. Im Bebauungsplan 981 sollen beide Formen der Nutzungsmi-
schung erméglicht werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-18 wird eine Nicht-Wohnnutzung durch Festsetzung
einer vertikalen Gliederung nur in den Erdgeschossbereichen ermoglicht. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 sollen dagegen Blroraume auch in den Gbrigen Etagen maoglich sein. Hier
werden Verwaltungen und Raume fir freie Berufe ausnahmsweise ermdglicht. Vorteil dieser
Mischung mit reinen Wohngebauden und reinem Verwaltungsgebaude sind unter anderem die
Trennung der Treppenhauser, die gemischte Treppenhausnutzung vermeiden und so eine Be-
lastigung der Anwohner durch Publikumsverkehr verhindern.
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Eine Mischung von Wohnen und Bironutzungen nimmt auch die Nutzungsmischung im Stadt-
parkviertel auf, wo neben einer Vielzahl von Wohngebauden auch Raume oder Gebaude fir
Verwaltungen (z.B. Krankenkasse) und freie Berufe (z.B. Anwalte) vorhanden sind.

Raume fiir freie Berufe sind in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 13 BauNVO allgemein
zulassig. Da das Ziel des Bebauungsplanes aber in der Schaffung von Wohnraum liegt, sind
freie Berufe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 - 18 nur ausnahmsweise zulassig, um
den Anteil planerisch steuern zu kénnen. Eine freiberufliche Nutzung kann bei Haufung zu
Belastigung und Stérung des Wohnumfeldes fiihren. Damit die Eigenart des Gebietes gewahrt
und die Wohnnutzung geschitzt wird, soll daher eine Einzelfallbetrachtung ermdglichen, dass
die freiberufliche Nutzung sich nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung in die Ei-
genart des Baugebietes einfligt. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bleibt die allgemeine
Zulassigkeit bestehen, weil sich das hier geplante Gebaude durch Beachtung denkmalpflege-
rischer Belange in seinem Erscheinungsbild von der Ubrigen Bebauung unterscheiden wird.
Durch den Erhalt der Fassade entlang der Freiligrathstral’e werden sich in diesem Gebaudeteil
Bereiche ergeben, die fir eine Wohnnutzung eher ungeeignet sind.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1-18 ausnahmsweise zulassig, weil diese Festsetzung die
Mdoglichkeit einer Einzelfallentscheidung eréffnet. So kann Uber die Vertraglichkeit mit der
Wohnnutzung entschieden werden. Au3erdem sollen diese Nutzungen nicht einen gro3en An-
teil in den Wohngebieten ausmachen, da das Ziel des Bebauungsplanes, die Schaffung von
Wohnraum, im Vordergrund steht.

Begriindung zu den unzuldssigen Nutzungen:

Gemal des Standardkataloges des § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen fiir ausnahmsweise zulassig erklart werden. Diese Nutzungen flihren aber
haufig zur Beeintrachtigung der Wohnruhe. Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ohnehin nur aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil der
Festsetzungen zu den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-18 des Bebauungsplanes Nr. 981,
da diese Nutzungen mit dem Planungsziel der Sicherung stadtebaulicher Qualitaten in der
Nachbarschaft sowie des geplanten Allgemeinen Wohngebietes nicht vereinbar sind. Fur das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 erfolgt eine separate Regelung fir Verwaltungen, die bereits
erlautert wurde.

Mit dem Ausschluss soll erreicht werden, dass der angestrebte Charakter eines verkehrsar-
men und ansprechend gestalteten Wohngebietes realisiert werden kann. Die genannten Nut-
zungen lésen zusatzliche Verkehrsstrome aus und verursachen Immissionen. So werden
durch diese Festsetzung potenzielle Konflikte zwischen Wohn- und diesen Nichtwohnnutzun-
gen grundsatzlich ausgeschlossen. Zudem befindet sich das Plangebiet in der Nahe des Nah-
versorgungszentrums Herner Stralle und dem Hauptgeschaftszentrum Bochum, wo Nutzun-
gen wie etwa Beherbergungsbetriebe etc. sinnvoll angesiedelt werden konnen. Die ubliche
bauliche Ausfiihrung etwa von Tankstellen lasst sich gestalterisch zudem nicht in das Umfeld
und die weiteren geplanten Nutzungen einordnen. Dartiber hinaus sind Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe aufgrund ihres héheren Platzbedarfes stadtebaulich unvertraglich, weil sie die
Wohnnutzung verdrangen. Damit stehen diese Nutzungen dem Ziel des Bebauungsplanes,
der Schaffung von Wohnraum, entgegen.

11.1.2 Vertikale Gliederung der Nutzungen

Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-18 sind in den Geschossen oberhalb des Erd-
geschosses ausschlie8lich Wohnungen zulé&ssig.

Begriindung:

Um den Hauptzweck des geplanten Allgemeinen Wohngebietes zu wahren, werden in den
Geschossen oberhalb des Erdgeschosses der Allgemeinen Wohngebiete WA 2-18 die allge-
mein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 1 Abs. 7 Nrn. 1 und 3 i.V.m. Abs. 9
BauNVO eingeschrankt. Dort sind somit ausschlief3lich Wohnungen zulassig. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 wird aus den in Kapitel 11.1.1 beschriebenen Grinden auf die vertikale
Gliederung verzichtet.

Als direkte Wohnfolgenutzung sind Raume fir freie Berufe im Erdgeschoss ausnahmsweise
in den Allgemeinen Wohngebieten zulassig. In den oberen Geschossen sind diese Nutzungen
nicht vorgesehen. Dadurch wird die Wohnruhe gewahrt, aber trotzdem die Nahe von Wohnen
und Arbeit ermdglicht. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit wird auch die Schaffung von
Wohnraum als Ziel des Bebauungsplanes unterstitzt.

Aufgrund der zentralen, verkehrlich sehr gut angebundenen und hochwertigen Lage des Plan-
gebietes besteht grundsatzlich die Gefahr, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet die Nutzun-
gen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO ein solches Gewicht bekommen, dass der plane-
risch gewlinschte Charakter eines Wohngebietes verloren geht. Damit die Wohnnutzung als
wesentliche und vorwiegende Nutzung erhalten bleibt, gliedert der Bebauungsplan Nr. 981 die
allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen fir den Groliteil des Plangebietes vertikal. Die weiter-
hin allgemein zuldssigen Nicht-Wohnnutzungen bleiben somit in den Erdgeschosszonen der
Gebaude zulassig.

11.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung werden die Dichte und die Héhenent-
wicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich wesentliche Rahmenbedingungen
fur die Auswirkungen der Planung gesetzt. Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GRZ) sowie durch die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Detailliert wird dies durch Festsetzung von Ge-
baudehdhen (durch Angabe der maximalen Oberkante der Gebaude in Metern tber NHN)
geregelt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung des Plan-
konzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fir mogliche AnpassungsmalRnahmen lasst.

11.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
Die Gebaudehbhen werden entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan als
Oberkante in Metern liber NHN festgesetzt. Die maximale Gebdudehbhe bezieht sich

auf die Firsthéhe oder H6he der Attika.

Technische Aufbauten (Satellitenanlagen, Antennen, Photovoltaikanlagen etc.) wer-
den nicht auf die maximal zuldssige Gebdudehéhe angerechnet.

Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und ausfahrten sind ausnahmsweise in einge-
schossiger Bauweise zuléssig.
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Begriindung:

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet beugt einer unerwtinschten
Hohenentwicklung vor und sichert das Erreichen der Umsetzung des zu Grunde liegenden
Plankonzeptes. Die im Plangebiet festgelegten Gelandehdhen orientieren sich an der umge-
benden Bebauung. Dadurch fligt sich die Neubebauung gut in das Stadtparkviertel ein. Dies
bedeutet allerdings nicht, dass die H6he der umliegenden Gebaude exakt Ubernommen wer-
den muss. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass die Zahl der Geschosse der
geplanten und bestehenden Bebauung nicht direkt vergleichbar ist, da die bestehenden Ge-
baude (Altbauten) eine hohe Geschosshdhe aufweisen.

Die zwischen den Gebauden liegenden Tiefgaragenein- und ausfahrten missen aus larmtech-
nischen Grunden eingehaust werden, sollen aber aus stadtebaulichen Grinden nur einge-
schossig errichtet werden.

11.2.2 Bauweise

Die Bauweise wird im Bebauungsplan Nr. 981 nicht festgesetzt, da dies auch in einem qualifi-
zierten Plan nicht erforderlich ist.

In der umgebenden Bebauung ist sowohl die offene, als auch die geschlossene Bauweise
(z.B. bei Erbhof) vorzufinden.

Die Bebauung setzt die aus dem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene Planungsidee
um. Die stadtebauliche Struktur ist wird neben dem Bebauungsplan Nr. 981 auch durch die
seit dem 07.08.2018 rechtskraftige Gestaltungssatzung Nr. 981 G gesichert. Bestandteil die-
ser Satzung ist ein Lageplan, aus dem die Stellung der Baukdrper hervorgeht.

Die Regelungen erfolgen Uber andere gesetzliche Vorgaben, wie z.B. das Abstandsflachen-
recht nach der Landesbauordnung. Diese Regelungen reichen aus, um die Kubatur einer mog-
lichen spateren Bebauung nicht wesentlich von der heute vorgesehenen Planung abweichen
zu lassen, weil die zwischen den Gebauden vorgesehenen Abstande bereits heute bis an die
Grenzen der erforderlichen Abstandsflachen gehen.

11.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zur 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflédche bzw. zu der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fléche orientierten Baugrenzen auf insgesamt bis zu 50 % der Gebé&udelénge und in
einer Tiefe von maximal 2,0 m ausnahmsweise zulédssig, soweit landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen.

Eine Uberschreitung der von der éffentlichen Verkehrsfldche bzw. der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Fldche abgewandten Baugrenzen ist bis zu einer
Tiefe von maximal 2,0 m zulédssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8 ist bei den zur Wielandstral3e

orientierten Baugrenzen ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze an bis
zu 90 % der jeweiligen Geb&udeldnge und in einer Tiefe von maximal 2,0 m zul&ssig.
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Begriindung:

Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB durch Baugrenzen und Baulinien. Die Baugrenzen sind festgesetzt, um das zugrunde
liegende stadtebauliche Konzept zu realisieren, aber dartiber hinaus auch Anpassungen vor-
nehmen zu kédnnen, deren Erforderlichkeit haufig erst im Rahmen der Detailplanung erkennbar
wird. Da der Bebauungsplan hier einen Gestaltungsspielraum lasst, werden Uber die Festset-
zungen hinaus gehende Regelungen zum Stadtebau vertraglich geregelt. Darliber hinausist
die stadtebauliche Struktur auch durch die seit dem 07.08.2018 rechtskraftige Gestaltungssat-
zung Nr. 981 G gesichert. Bestandteil dieser Satzung ist ein Lageplan, aus dem die Stellung
der Baukorper hervorgeht.

Die Festsetzung der tGberbaubaren Grundstiicksflachen erméglicht zudem die Anordnung von
Vorgarten, die weitgehend gartnerisch anzulegen sind und in diesem Zusammenhang zusatz-
lich fr Rickhalt und Versickerung des Niederschlagswassers dienen.

Die vorderen Baugrenzen dirfen durch Haupt- und Nebengebaudeteile, wie z.B. Treppenhau-
ser, Erker, Balkone, Vordacher, Luftungsgerate, Verschattungselemente oder Rettungstrep-
penanlagen Uberschritten werden, solange die Bauteile im Zusammenhang mit den geplanten
Haupt- und Nebengebauden errichtet werden und die weiteren Bedingungen der Festsetzung
erflllt werden. Die Uber diese Festsetzung im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der nach-
gelagerten Genehmigungen ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitungen der Baugrenzen
werden dabei insbesondere auf ein maximales Mal® von 2,0 m vor der Fassade begrenzt.
Zudem durfen die Bauteile eine Lange von maximal 50 % der zugehdérigen Haupt- und Neben-
gebaude nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile bis zu ei-
ner Tiefe von 2,0 m wird grundsatzlich zugelassen, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Die Uberschreitungsméglichkeiten dienen einer angemessenen Flexibilitat
bei der Anordnung von gegentber dem Hauptgebaude untergeordneten baulichen Anlagen
und Bauteilen. Der stadtebaulich wichtige erschliefungsseitige Gestaltungseindruck bleibt
durch die pragende Wirkung des Hauptgebaudes gewahrt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8 Uberschreiten die Gebaude die Baugrenze
an mehr als 50 % der jeweiligen Gebaudelange. Zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur
sind diese Uberschreitungen aber erforderlich und werden daher ausnahmsweise zugelassen.

In den Baugebieten werden die Blocke von Einzelgebauden bzw. Gebaudereihen gebildet und
von i. d. R. winkelférmigen Eckhausern raumlich gefasst. Besonders exponierte Bereiche die-
ser Eckgebaude werden durch angemessene Uberhdhungen (Tirme) und andere Dachfor-
men betont. Zur Unterstreichung der stadtebaulichen Bedeutung der Lage der Turmgebdude
werden zum stralRenseitigen Bereich in allen Baugebieten Baulinien festgesetzt. Damit wird
die Bedeutung dieser raumbildenden Eingangsportale unterstrichen.

Von der WielandstrafRe in die Planstral3e 1 blickend, wird das sonst nach aul3en orientierte
Element des berhéhten Turmes im Plangebiet fortgesetzt. Dieses Turmelement im Kontext
mit der stdlichen Begrenzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 17 bildet eine Platzsituation
im Inneren des Plangebietes. Die Stellung dieser Gebaude hat daher eine besondere stadte-
bauliche Bedeutung. Aus diesem Grunde sind fir die zur ErschlieBungsflache orientierten
Grenzen des Turmgebaudes im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 und die sudliche Grenze des
Allgemeinen Wohngebietes WA 17 ebenfalls Baulinien festgesetzt.
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11.2.4 Tiefe der Abstandsflachen

Mit der folgenden Festsetzung finden die ansonsten anzuwendenden Anforderungen an die
Einhaltung der Abstandflachen gemaf BauO NRW keine Anwendung:

An der gemeinsamen Nutzungsgrenze von WA 1 und WA 2 st eine verringerte Ab-
standsfléche von 0,2 H zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist an der éstlichen (zum angrenzenden Flurstiick
Nr. 381 orientierten) Baugrenze eine verringerte Abstandsfldche von 0,3 H festge-
setzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 18 ist an der parallel zur Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung verlaufenden Baugrenze eine verringerte Abstandsflédche von
0,3 H festgesetzt.

Grundsatzlich erfordern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Mindestabstandsflachen. Abstandflachen sollen sicherstellen, dass dem Er-
fordernis nach Bellftung und Belichtung Rechnung getragen wird. Im Bebauungsplan kénnen
aber auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB aus stadtebaulichen Grinden vom Bau-
ordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden.

Mit der Planung werden die Ziele einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden verfolgt. Durch die Wiedernutzbarmachung einer
zurzeit ungenutzten Flache in bereits gut erschlossener Lage wird die Innenentwicklung zent-
raler stadtischer Lagen geférdert, eine verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt und
der AuRRenbereich geschont.

Das stadtebauliche Konzept fir die Bebauung ist Ergebnis eines Wettbewerbes. Es sieht ein
attraktives neues Wohnquartier vor, das die spezifischen Eigenschaften der benachbarten Be-
bauung aufnimmt, weiterentwickelt und sich mit seinen gestalterisch differenzierten Baukor-
pern harmonisch in den Kontext des Stadtparkviertels einfligt. Durch die geplante Bebauung
wird der Stadtraum komplettiert und das gesamte Areal stadtebaulich aufgewertet. Es soll ein
Quartier mit eigener Identitat geschaffen werden, das sich mit dem Bestand vernetzt und in
seiner Malstablichkeit nicht als Fremdkdérper in der Umgebung wahrgenommen wird.

Im Bebauungsplan Nr. 981 sind Festsetzungen von vom Bauordnungsrecht abweichenden
MalRen der Tiefe der Abstandflachen in geringfiigigem Male erforderlich, um die stadtebaulich
gewlnschte, offene Blockstruktur gesamtheitlich zu erzielen, die sich auch im Umfeld des
Quartiers darstellt sowie Belange des Denkmalschutzes zu bertcksichtigen. AuRerdem sind
aufgrund von gestalterischen Elementen, wie Turmen, Erkern und Uberhéhungen, verringerte
Abstandsflachen erforderlich, um diese gewlinschten gestalterischen Elemente umsetzen zu
kdénnen.

Der Charakter eines weitgehend begriinten Blockinnenbereichs mit den positiven Auswirkun-
gen auf die Belichtung und Beliftung der in diese Richtung ausgerichteten Nutzungen wird
trotz in einigen Bereichen reduzierter Abstandsflachen langfristig gewahrt.

Eine Reduzierung der Abstandsflache auf 0,2 H erfolgt an der gemeinsamen Nutzungsgrenze

der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2. Dies begrindet sich in einer zur Realisierung
der stadtebaulichen Struktur notwendigen Grundstuicksaufteilung. In den tbrigen Allgemeinen
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Wohngebieten ist dies nicht erforderlich, da die Abstandflachenbetrachtung auf eigenem
Grundstiick anderweitig geregelt werden kann.

Eine mangelnde Belichtung und Beliftung ist nicht zu beflirchten, da sich auf Grund der Bau-
feldtiefen die eigentlichen Aufenthaltsraume in Richtung der Achsen West / Ost, zu den Gar-
tenflachen, ausrichtet werden und innerhalb der gewlinschten Blocktrennung Nebenraume an-
ordnet werden.

An der 6stlichen (zum angrenzenden Flurstiick Nr. 381 orientierten) Baugrenze im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 wird eine reduzierte Abstandflache von 0,3 H festgesetzt. Das hier
zurzeit vorhandene Gebaude liegt im Bereich der Denkmalbereichssatzung ,Stadtparkviertel
Bochum® und soll nach einem Abriss unter Beriicksichtigung eines teilweisen Fassadenerhalts
so hergestellt werden, dass Kubatur und bauliche Struktur des historischen Vorkriegsgebau-
des deutlich abgebildet werden. Zur baulichen Struktur z&hen hierbei nicht nur der dominante
Eckbau sondern auch die Seitenfligel. Um der Kubatur und der Lage Rechnung zu tragen ist
hier die Reduzierung der Abstandflache auf 0,3 H erforderlich.

Da das vorhandene Gebaude in der Kubatur bereits heute vorhanden ist, wird das Nachbar-
grundstiick nur in dem bereits vorhandenen Mal} beeintrachtigt, da aus stadtebaulichen und
denkmalschutzgrinden lediglich der Bestand gesichert wird.

An der parallel zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verlaufenden Baugrenze im
Allgemeinen Wohngebiet WA 18 ist eine verringerte Abstandflache von 0,3 H festgesetzt.
Stadtebaulich ist es gewlnscht, dass die Giebel der zukiinftigen Hauser in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 17 und WA 18, begleitend des Ful3- und Radwegs, eine einheitliche Ge-
staltung in ihrer baulichen Struktur erhalten. Hierzu zéhlen neben Materialitdt und Gestaltungs-
elementen (s. auch Gestaltungssatzung 981 G) auch bauliche Elemente wie beispielsweise
Erker, Dachform etc. Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 18 erkennbare stadtebauliche Struk-
tur und die daraus resultierenden baulichen Elemente werden im Allgemeinen Wohngebiet
WA 17 fortgesetzt. Hierbei wird das Baufeld des Allgemeinen Wohngebietes WA 17 im Stden
durch eine Baulinie begrenzt, die im Wesentlichen im stadtebaulichen Kontext zum Allgemei-
nen Wohngebiet WA 5 steht. Um die Hausanordnung im Allgemeinen Wohngebiet WA 18 ent-
lang der Wegeflihrung harmonisch darstellen zu kdnnen, ist hier die Festsetzung einer redu-
zierten Abstandflache auf 0,3 H erforderlich. Die verringerte Abstandflache ist als Aquivalent
zur festgesetzten Baulinie im sudlichen Allgemeinen Wohngebiet WA 17 zu verstehen.

11.2.5 Grundflachenzahl
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-6 kann ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Flachen fiir Garagengeschosse und ihre Zufahrten
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Oberfldche, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7-18 kann ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Fldchen fiir Garagengeschosse und ihre Zufahrten
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Oberfldche, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden.
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Begriindung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zulassige Verhaltnis von Grundflache zur Grund-
sticksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundstlickseigentimer seine Grundstii-
cke tatsachlich mit baulichen Anlagen Uberdecken darf. Als Obergrenze fiir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete WA
2-14 das in der BauNVO vorgesehene Hochstmall der GRZ von 0,4 abweichend mit 0,5 fest-
gesetzt.

Als Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 und WA 17 das in der BauNVO vorgesehene Hochstmald der GRZ
von 0,4 abweichend mit 0,6 festgesetzt.

Als Obergrenze flr die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 15, WA 16 und WA 18 das in der BauNVO vorgesehene Hochstmalf}
der GRZ von 0,4 abweichend mit 0,55 festgesetzt.

Neben den festgesetzten Baugrenzen regelt die Grundflachenzahl die maximale Uberbaubar-
keit der Grundstiicke. Dabei wird das gemafl § 17 BauNVO zulassige, maximale Mal} der
baulichen Nutzung tberschritten um dem stadtebaulichen Gesamtkonzept und der Einfligung
in die bestehende Nachbarbebauung, wie z.B. dem Erbhof, Rechnung zu tragen.

Hierbei greifen die Gebaude in ihrer Struktur die spezifischen Eigenschaften der benachbarten
Bebauung auf und fligen sich mit ihrer gestalterischen Differenzierung harmonisch in das
Stadtparkviertel ein. Mit der Anordnung der Gebaude wird das Wohngebiet an den Schmech-
tingswiesen komplettiert. Das Quartier fuhrt den Gedanken der parzellierten Blockstruktur und
der Durchgriinung des Gesamtgebietes fort und bildet ein Zusammenspiel mit dem benach-
barten 1921 erbauten Erbhof sowie der umliegenden Gebaude. Die Vielzahl an Vor- und Riick-
springen tragen mafRgeblich zum Erscheinungsbild der Gebaude bei und ermdéglichen vielfal-
tige Beziehungen innerhalb und auerhalb des Quartiers. Die besonderen stadtebaulichen
Gruinde fiir die Uberschreitung der GRZ ergeben sich aus der beschriebenen stadtebaulichen
Qualitat der vorgesehenen Bebauung und der attraktiven Lage im Stadtgebiet.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7-18 darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abwei-
chend von § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO fir die Grundflachen der baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die
GRZ bis zu 0,8 Uberschritten werden. Abweichend davon wird fur die Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1-6 die Uberschreitung der GRZ bis zu 0,9 festgesetzt.

Im Uberwiegenden Teil der Wohngebiete ist vorgesehen, den ruhenden Verkehr in Tiefgara-
gen unterzubringen. Die hier geplanten Mehrfamilienhauser erfordern zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs grofe Flachen, die sich negativ auf das stadtebauliche Erscheinungsbild
auswirken und die stadtebaulichen Qualitat negativ beeintrachtigen wirden. Die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 gemal} der
Obergrenzen fir die Bestimmung der MalRes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO kann
auch unter Zugrundelegung der Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um
50%, d. h. bis 0,6, nicht den erforderlichen Stellplatzbedarf decken.

Tiefgaragen tragen erheblich zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei, da die Grundstlcke
nicht fir Stellplatze Gberbaut oder befestigt, sondern als autofreie und begrinte Freiflachen
attraktiv gestaltet werden kdénnen. Die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen wird auch
dazu beitragen, dass das stadtebaulich Erscheinungsbild des Quartiers sehr viel homogener
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gestaltet werden kann, als wenn die oberirdischen Anlagen (Garagen, Carports und Stell-
platze) mit ihren jeweiligen Zufahrten individuell hergestellt oder zu einem spateren Zeitpunkt
baulich verandert werden. Damit werden auch die verkehrlichen Bedurfnisse befriedigt.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der GRZ ergeben sich aus der
beschriebenen stadtebaulichen Qualitat der vorgesehenen Bebauung und der attraktiven Lage
im Stadtgebiet. Es findet eine maRvolle Uberschreitung in nur wenigen Allgemeinen Wohnge-
bieten statt. In diesem innenstadtnahen Gebiet ist eine hdhere stadtebauliche Dichte ge-
winscht. Bei urbanen Wohnformen ist eine hdhere GRZ daher vertraglich. Eine Beeintrachti-
gung der gesunden Wohnverhaltnisse erfolgt trotz dieser Dichte nicht, weil im innerhalb der
Baublécke auf den Dachern der Tiefgaragen attraktive Griinbereiche entstehen. Aul3erdem
liegt das Plangebiet zwischen den Naherholungsbereichen Schmechtingswiese und dem Bo-
chumer Stadtpark. Somit befinden sich Grin- und Erholungsbereiche in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes.

11.2.6 Geschossflachenzahl

Die Geschossflache (GFZ) beschreibt das zulassige Verhaltnis von Geschossflache zur
Grundstticksflache. Als Obergrenze fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 das in der BauNVO vorgesehene Hochstmall der GFZ
von 1,2 abweichend mit 3,0 festgesetzt.

Als Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 6, WA 8, WA 9, WA 11, WA 12, WA 13 und WA 16 das
in der BauNVO vorgesehene Hochstmall der GFZ von 1,2 abweichend mit 2,0 festgesetzt.

Als Obergrenze fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen
Wohngebiet WA 17 das in der BauNVO vorgesehene Héchstmald der GFZ von 1,2 abwei-
chend mit 2,4 festgesetzt.

Als Obergrenze fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen
Wohngebiet WA 18 das in der BauNVO vorgesehene Hochstmall der GFZ von 1,2 abwei-
chend mit 1,5 festgesetzt.

Als Obergrenze flr die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 3, WA 5, WA 7, WA 10, WA 14 und WA 15 das in der BauNVO vorge-
sehene Hochstmal der GFZ von 1,2 abweichend mit 2,0 festgesetzt.

Das gemal § 17 BauNVO zulassige, maximale Mal} der baulichen Nutzung wird um dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept und der Einfligung in die bestehende Nachbarbebauung, wie
z.B. dem Erbhof, Rechnung zu tragen, durch Festsetzung von zwingend Il bis V-geschossiger
Bauweise Uberschritten. Die Gebaude greifen in ihrer Struktur die spezifischen Eigenschaften
der benachbarten Bebauung auf und fligen sich mit ihrer gestalterischen Differenzierung har-
monisch in das Stadtparkviertel ein. Als spezifisch gelten beispielsweise die seinerzeit wesent-
lich hdheren Geschosshéhen, sodass die Ubernahme der umliegenden Hohenstruktur der
Nachbargebaude dazu fiihrt, dass heute IV Vollgeschosse anstelle von friiher Il Vollgeschos-
sen in solchen Gebauden untergebracht werden.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde fiir die Uberschreitung der GFZ ergeben sich aus der
beschriebenen stadtebaulichen Qualitat der vorgesehenen Bebauung und der attraktiven Lage
im Stadtgebiet. Die Uberschreitung begriindet sich in der gewiinschten héheren stadtebauli-
chen Dichte in diesem innenstadtnahen Gebiet. Bei urbanen Wohnformen ist eine hohere GFZ
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daher vertraglich. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse erfolgt trotz dieser
Dichte nicht, weil im innerhalb der Baubldcke auf den Dachern der Tiefgaragen attraktive Grin-
bereiche entstehen. Aulerdem liegt das Plangebiet zwischen den Naherholungsbereichen
Schmechtingswiese und dem Bochumer Stadtpark. Somit befinden sich Griin- und Erholungs-
bereiche in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

11.2.7 Vollgeschosse

Der Bebauungsplan sieht fiir den tGiberwiegenden Teil der Baugebiete eine zwingende Bebau-
ung mit vier Vollgeschossen vor. Fur die Eckhauser (WA 3, WA 5, WA 7, WA 10, WA 14 und
WA 15) ist eine Geschossigkeit von zwingend funf Vollgeschossen vorgesehen, um diese
stadtebaulich zu akzentuieren. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 18 ist eine
Bebauung mit drei Vollgeschossen zwingend einzuhalten. Die Festsetzung einer zwingenden
Anzahl von Geschossen erfolgt somit flir einen berwiegenden Teil der geplanten Bebauung
innerhalb des Plangebietes. Lediglich die Ecke Freiligrathstral’e/Wielandstralle innerhalb des
WA 1 ist von einer Festsetzung einer zwingenden Geschosszahl ausgenommen. Hier erfolgt
die H6henbegrenzung ausschliellich Uber die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe.

Differenzierter bestimmt wird die Gebaudehdhe durch die Festsetzung von maximalen Gebau-
dehdhen, die in Anpassung an die Topographie und die Nachbarbebauung erfolgt.

Die Festsetzung von zwingend einzuhaltenden Vollgeschossen erfolgt, um eine Bebauung
entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes zu realisieren. Dabei soll ein einheitliches Sied-
lungsbild entstehen, das sich in das Stadtparkviertel einfiigt und der zentralen Lage im Stadt-
gebiet gerecht wird. Die Eckgebaude zur geplanten Planstralle sowie zur Wielandstralie und
zur Herderallee werden durch die Festsetzungen von Gebaudehdhen (flinfgeschossig) und
Dachform (Walmdach) betont. Durch die Betonung der Ecken mittels einer leichten Uberho-
hung wird das neue Wohnquartier stadtebaulich akzentuiert. Durch eine Wiederholung dieser
Geste wird der neu entwickelte Quartiersplatz hervorgehoben, der den Bewohnern einen Be-
gegnungsraum bietet.

Das Plangebiet wird von einer viergeschossigen Bebauung entlang der Wielandstral’e und
Teilbereichen der Herderallee bis hin zu einer Bebauung mit drei Geschossen an der Lessing-
stralde gestaffelt. Die geplanten Gebaude sind damit héher, als die angrenzende Umgebungs-
bebauung, durch die Staffelung der Geschossigkeit geht die Bebauung des Plangebietes aber
in die Umgebungsbebauung tber. Die Festsetzung der zulassigen Anzahl an Vollgeschossen
in Kombination mit maximalen Gebaudehdhen gewahrleistet, dass das Gebiet angemessen
auf die angrenzende Bebauung reagiert. Auf diese Weise wird ein harmonisches stadtebauli-
ches Gesamterscheinungsbild erreicht.

Fur das WA 1 wird von einer zwingenden Festsetzung der Anzahl an Vollgeschossen abge-
sehen, da die Fassade an der Freiligrathstralie erhalten bleibt und sich diese in einen Neubau,
der die Kubatur des historischen Vorkriegsgebaudes aufgreift, einfligt. Aufgrund dieser Son-
dersituation wird fur diesen Teilbereich nur eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt.

11.3 Verkehrsflachen

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende Stralle, die das
Gebiet L-féormig von Westen nach Norden durchquert. Diese wird als 6ffentliche Stralenver-
kehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt und mit ,Planstralle 1“ gekennzeichnet. Die Breite
der StralRe betragt im westlichen Teil 14,5 m und im nérdlichen Teil 10,5 m. Die Planstralte
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muindet im Westen in die Wielandstralle und im Norden in die Herderallee. Innerhalb der ge-
planten Verkehrsflachen sind Besucherstellplatze, offene Entwasserungsanlagen und Stra-
Renbaume geplant. Die genaue Gestaltung der neuen Stra3en und Wege innerhalb des Plan-
gebietes wird in einem den Bebauungsplan erganzenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Osten schlielt sich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an. Fir die Flache
ist die Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" festgesetzt. Das neue Wohnquartier soll mit der
umliegenden Bestandsbebauung und insbesondere den nahegelegenen Freirdumen vernetzt
werden. Die 3 m breite Trasse wird in 2,5 m Breite ausgebaut, sodass ein 0,5 m breiter Streifen
zur Grungestaltung verbleibt.

Das Plangebiet umfasst auch die Straflenverkehrsflachen von Wielandstraf3e und Herderallee,
um die Entwasserungskonzeption im Zusammenhang mit dem Projekt ,Wasser in der Stadt
von morgen*“ sichern zu kénnen. Es ist vorgesehen, Teile der Stralienverkehrsflache der Her-
derallee fir Mallnahmen, die im Zusammenhang mit diesem Projekt realisiert werden sollen,
in Anspruch zu nehmen. Diese Flachen sind ebenfalls als 6ffentliche StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Die flachenmaRige Dimensionierung der Tiefgaragen wird, ebenso wie die Einfahrt der Tief-
garagen, zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung der Einfahrten erfolgt auf Grundlage der
vorliegen stadtebaulichen Planung, deren Realisierung im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trages fixiert wird. Zur StralRenseite orientieren sich diese Festsetzungen der Tiefgaragenfla-
chen an der Lage der vorderen Baugrenzen, um die Vorgartenbereiche freizuhalten und eine
angemessene Bepflanzung bzw. Niederschlagswasserbeseitigung zu ermdglichen. Eine riick-
wartige Begrenzung der Flachen fir die Tiefgaragen erfolgt nicht, um hier einen flexiblen Pla-
nungsspielraum zu gewahrleisten.

11.4 Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen/Flachen fiir Nebenanlagen
Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-18 sind Stellplétze in Tiefgaragen/Garagen
innerhalb der zeichnerisch hierfiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache zulédssig. Soweit keine Geschosse dartiber liegen, sind
die Déacher der Tiefgaragen gemal textlicher Festsetzung 6.1 zu begriinen.

Begriindung:

Die Festsetzung erfolgt unter Bezug zu den §§ 12 und 14 der BauNVO. Im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes soll ein groRer Teil der erforderlichen Anwohnerstellplatze in Form
von Tiefgaragen realisiert werden. Die Flachen, die aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstuicks-
flachen liegen, sollen mdglichst von runendem Verkehr freigehalten werden. Auf diese Weise
kdnnen die Innenrdume des Quartiers begrint und als Spielflache fur Kinder oder Aufenthalts-
raum fur die Anwohner dienen.

Die so entstehenden Freirdume tragen zur Entwicklung einer attraktiven Freiraumqualitat und
fugen sich in den stark begriinten Siedlungsgrundriss der Umgebung ein. Weiterhin wird so
die Einbindung des Quartiers in das umliegende Freiraumgeflige ermoglicht, das das Stadt-
viertel auszeichnet.

Ein erhdhter Freiraumanteil tragt aulRerdem zur Speicherung von Regenwasser bei, so dass

es verzogert der Kanalisation, Regenwasserversickerungsanlagen oder dem nachsten Vorflu-
ter zuflief3t.
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11.5 Flache fiir Versorgungsanlagen

Die drtliche Stromversorgung ist bisher Gber eine Trafostation der Stadtwerke Bochum an der
Freiligrathstrale 30 gewahrleistet. Diese Station ist nicht weiter notwendig. Zur Versorgung
des Neubaugebiets ist eine neue 10-kV-Transformatorenstation erforderlich, die innerhalb der
Stralienverkehrsflache der Herderallee liegt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich.

11.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zugunsten der Anlieger, der Stadtwerke Bochum und der Stadt Bochum festgesetzt, um den
Grundstlickseigentimern in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 6, die nicht direkt
an die offentliche StralBenverkehrsflache angrenzen, die ErschlieBung ihrer Grundstiicke zu
ermoglichen.

11.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

11.7.1 Begriinung von Dachern und Tiefgaragen

Alle Flachdéacher von neu zu errichtenden baulichen Anlagen sind mindestens exten-
siv zu begriinen. Die Mindeststédrke der Substratschicht betrdgt 8 cm, flir die Begrii-
nung von Tiefgaragen 25 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Dach-
begriinung ausgenommen sind Terrassen und Zuwegungen sowie verglaste Fldchen
und technische Aufbauten.

Bei extensiven Dachbegriinungen sind artenreiche, buntbliihende, rasenbildende Ar-
ten, die Extremstandorte tolerieren, zu verwenden. Zusétzlich kénnen zur schnelleren
Begriinung Sedumsprossen und einjdhrige Arten eingebracht werden. Der Krduter-
und Gréseranteil sollte jeweils 50% betragen. Absonnige Dachfléchen sind mit schat-
tenvertraglichen Pflanzeinsaaten oder Flachballenpflanzen (vorgezogene Stauden)
zu begrtinen.

Begriindung:

Um die unter Kapitel 9 (Entwasserungskonzept) erlauterte Riickstauwirkung der Flachen des
Plangebietes umzusetzen, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Dachflachen von Flachda-
chern als Griindacher auszuflihren sind. Die auf diesen Flachen zu erwartende Riickstauung
anfallender Regenwassermengen wurde bei der Ermittlung der in das Trennsystem einzulei-
tenden Regenwassermengen berlcksichtigt. Weitere Vorgaben aus dem Entwasserungskon-
zept sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu bericksichtigen. Dazu gehdren etwa die im
Rahmen der gestalterischen Festsetzungen definierten Vorgartenbereiche, die gartnerisch an-
zulegen sind und im Rahmen der Entwasserungskonzeption bereits bertcksichtigt wurden.

Zur Eingrinung dieser Flachen werden die in der Festsetzung aufgefiihrten Kriterien ange-
setzt, um eine Mindestqualitat der Bepflanzungen dauerhaft sicherzustellen. Diese dienen
letztlich dazu, dass die Flachen dauerhaft die Mdglichkeiten behalten, die Regenwassermen-
gen entsprechend des Entwasserungskonzeptes sicherzustellen.

Die Begriinung flach geneigter Dacher hat stadtokologisch positive Effekte, da positive Aus-

wirkungen auf das Stadtklima erzielt werden. Jede BegriinungsmalRnahme verbessert das Lo-
kalklima in der Stadt, das durch betonierte und asphaltierte Oberflachen sowie eine dichte
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Bebauung und eine héhere Durchschnittstemperatur gekennzeichnet ist. Dachbegriinungen
tragen zur Kihlung bei.

11.7.2 PflanzmaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Innerhalb der mit ,PlanstralBe 1“ gekennzeichneten &ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
che sind mindestens 10 standortgerechte, vorrangig heimische Laubbdume in der
Qualitat Hochstamm, Solitdr-Baum, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang
20 - 25 cm gemal nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheibe darf ein Innenmal3 von 2,00 x 2,50 m nicht
unterschreiten.

Pflanzliste fiir die Bdume:

- Acer platanoides ‘Emerald Queen’,
- Prunus avium,

- Tilia cordata ‘Greenspire".

Begriindung:

Bei der neu geplanten Stral3e soll die Qualitat der PflanzmafRnahmen festgesetzt werden. Die
Festsetzung wird zum einen zum Zweck der StralRenraumgestaltung getroffen, zum anderen
zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation.

Die genaue Lage der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Entwurfs- und Stral3enaus-
bauplanung vorbehalten, um angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete
zu ermdglichen. Die genauen Standorte sollen mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abge-
stimmt werden.

Die Auswahl der Gehdlzarten soll mit Umwelt- und Grinflachenamt der Stadt Bochum abge-
stimmt werden.

Die im Stralenraum zu pflanzenden Baume kénnen als Ausgleich fiir die zu rodenden Baume
nach Absprache mit dem Umwelt- und Grinflachenamt der Stadt Bochum herangezogen wer-
den.

11.7.3 Erhaltung von Baumen

Die an der Sudseite der Herderallee im 6ffentlichen Raum vorhandenen finf Platanen sollen
aufgrund ihres pragenden, optischen Erscheinungsbildes fir das Quartier auch nach der Um-
setzung dieses Bebauungsplanes erhalten bleiben. Aufgrund dessen werden sie als ,.zu erhal-
ten” festgesetzt. Das Plangebiet wurde daher im Zusammenhang mit dem ersten Auslegungs-
beschluss in Richtung Norden um einen Teilbereich der Stralenverkehrsflache der Herderal-
lee erweitert. Gleichzeitig wurden die Baugrenzen von der Strallenbegrenzungslinie weg nach
Siden verschoben, um den Erhalt der Platanen zu gewahrleisten.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde in diesem Zusammenhang eine Bau-
mutersuchung durchgefiihrt (Sachverstandigenbiro Dr. Jirgen Kutscheidt, Oktober 2016). In
diesem Gutachten wurde Uberpruft, inwiefern durch die neue Bebauung eine Schadigung der
Platanen zu erwarten ist. Aufgrund der Ergebnisse konnte verifiziert werden, dass der ge-
wahlte Abstand der Baufelder im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes mit dem Erhalt der
Platanen vereinbar ist. Die erforderlichen Rickschnitte im Kronenbereich werden als unkritisch
bewertet.
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Alle Eingriffe bzw. Schnittmaflinahmen in die Baume sind durch ein Fachunternehmen durch-
zufuihren. Daneben sind weitere bauzeitliche Schutzvorkehrungen vor Verletzungen der
Stamme und Wurzelbereiche vorzusehen. Bauzeitlich sollten die Schwenkbereiche der Krane
so eingestellt werden, dass ein Beschadigen der Kronen verhindert wird. Unter Beachtung
vorsorglicher Schutzvorkehrungen und VermeidungsmalRnahmen (siehe Umweltbericht Kapi-
tel 5.1.2) kdnnen bauzeitliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

11.7.4 Ausgleichs- und PflanzmaRnahmen
11.7.4.1 AusgleichsmalRnahmen

Sind durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
zu berucksichtigen. Der Planungstrager hat bei einem Eingriff in Natur und Landschaft in einem
Fachplan alle Angaben zu machen, die zur Beurteilung des Eingriffs notwendig sind.

Daher ist zunachst die 6kologische Wertigkeit des Ausgangszustandes zu betrachten und mit
der vorgesehenen Neuplanung abzugleichen. Die Erfassung der aktuellen realen Vegetation
und der im Gebiet vorhandenen Einzelgeholze erfolgte am 12.07.2016. Die Ergebnisse wer-
den im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 981 im Einzelnen dargestellt.

Das Plangebiet wird im Bestand durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad von rund 75 %
gepragt. Im sudlichen Teil liegen die ehemaligen Verwaltungsgebaude der RWE, die sich in
einen Altbauteil an der FreiligrathstralRe sowie einen moderneren nach Norden anschlieen-
den Anbau gliedern. Noérdlich der Burogebaude schlie3t der gepflasterte, rund 7.400 m? grolde
Parkplatz an. AuRerdem befinden sich hier Griinflachen, die ruderalisierten Charakter haben;
Hecken und Baume.

Obwohl als Obergrenze fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in der Mehrzahl
der Baugebiete abweichend vom in der BauNVO vorgesehenen Hochstmal? der GRZ von 0,4,
mit 0,5 festgesetzt wird, bleibt der Freiflachenanteil im Vergleich zu dem Ausgangszustand in
etwa gleich. Gleichzeitig erfolgt eine Aufwertung im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat. Daher
sind keine Kompensationsmaflnahmen fir den Verlust an Grinflachen erforderlich.

Dies gilt nicht fur den Verlust der vorhandenen Baume. Im Geltungsbereich der Bochumer
Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu scha-
digen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Geschitzt sind Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden.
Ausgenommen sind Pappeln, Weiden, Birken, Robinien sowie Obstbaume, soweit sie dem
Zweck des Ernteertrages dienen. Planungsbedingt ist von einem Verlust von insgesamt 46
Baumen zu rechnen, von denen 38 unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung fallen.
Nach Prifung der Baumarten und der entsprechenden Stammumfange ergibt sich im Plange-
biet eine Ersatzforderung von 50 Ersatzbaumen. Innerhalb des Bebauungsplangebietes wer-
den zuklnftig 10 neue Laubbaume als StralRenbdaume festgesetzt.

Somit verbleibt ein Defizit von 40 Baumen, fir die eine Ausgleichszahlung zu entrichten ist.
Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach dem Wert des Baumes, mit dem ansons-
ten eine Ersatzpflanzung erfolgen musste, zusatzlich einer Pflanzkostenpauschale von 30 %
des Nettoerwerbspreises. Die Mittel sind zweckgebunden zu verwenden und sollten nach
Méoglichkeit zu Ersatzpflanzungen in der Nahe des Eingriffsortes genutzt werden. Aus umwelt-
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planerischer Sicht bietet sich unter anderem eine Nachpflanzung auf der Westseite der Wie-
landstralRe an, um eine Erneuerung bzw. Erganzung der hier ehemals durchgehenden Ross-
kastanien-Baumreihe zu ermdglichen.

11.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

11.8.1 Festsetzungen zum passiven Larmschutz und fiir AuBenbauteile von Gebau-
den oder Gebaudeteilen

Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

An Gebdéudefronten, die im in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereich liegen,
sind bei Neu-, Um- oder Anbauten passive MalBnahmen zum Schutz gegen ein-
wirkenden Léarm zu treffen. Nach aulRen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrau-
men sind so auszufiihren, dass sie die folgenden Schallddmmmalie aufweisen:

1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Larmpegelbe- | Malgeblicher | Bettenrdume Aufenthalts- Biirordume
reich AuBenlérmpe- | in Krankenan- | rdume in Woh- | und &hnliches
gel stalten und nungen, Uber-
Sanatorien nachtungs-
rdume in Be-
herbergungs-
stétten, Unter-
richtsréume
und &hnliches
dB(A) erf. Rwres des AuBBenbauteiles in dB
I 56 bis 60 35 30 30
1l 61 bis 65 40 35 30

(Auszug aus der DIN 4109-1: 2016-07, Schallschutz im Hochbau (gem. Tabelle 7 und
8) Stand: Nov. 1989, Herausgeber: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V).

Bei Aufenthaltsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Ld&rmbelastung ent-
sprechend der Ldrmpegelbereiche Il und Il aufweisen, ist fiir einen hygienischen Min-
destluftwechsel nach der DIN 1946-6 zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass die
durch die SchallschutzmalBnahmen erzielte L&rmddmmung nicht beeintréchtigt wird.
Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche
Mallnahmen (z.B. Grundrissgestaltung, Bauform, Gebé&udeausrichtung etc.) gerin-
gere Beurteilungspegel vor den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen des
zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden. Die Ldrmpegelbereiche Il
und Il sind im Bebauungsplan bezeichnet.

Ausnahmen von den zum Schutz vor Ldrm getroffenen Festsetzungen kénnen zuge-
lassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachversténdigen fiir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass andere geeignete MalBnahmen ausreichen.

Begriindung:

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 981 sind dem
Kapitel 19.1 zu entnehmen. Fir grol3e Teile des Plangebietes wird dem folgend ein Larmpe-
gelbereich von I, im westlichen Randbereich wird ein Larmpegelbereich von Il festgesetzt
(siehe Schallschutzgutachten). Um unzumutbare Belastigungen in Aufenthaltsrdumen inner-
halb der geplanten Wohngebaude zu vermeiden, ist ausreichender Schallschutz zu gewahr-
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leisten, welcher durch die Verwendung von Auf3enbauteilen mit entsprechenden Schalldamm-
malfen erreicht werden kann. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann eine Aus-
nahme erteilt werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigung ein Nachweis erbracht wird,
dass dauerhaft geringere mafigebliche Larmpegel vorliegen. Die Festsetzung schlief3t insbe-
sondere auch eine Messung vor Ort und/oder weitere/alternative MalRnahmen ein, sofern
diese durch einen Schallgutachter begleitet und gutachterlich bestatigt und die genannten
Werte der DIN 4109 eingehalten werden.

Uber diese Festsetzung hinaus werden im Schallgutachten weitere MaRnahmen zur Reduzie-
rung der Schallemissionen vorgeschlagen, die im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu be-
ricksichtigen sind. Hierbei soll zum Beispiel eine larmarme Ausfiihrung der Regenrinnen- Ab-
deckung im Bereich der Tiefgargeneinfahrten zum Beispiel mit verschraubten gusseisernen
Platten umgesetzt werden. Die weiteren Vorgaben/Ausfihrungen aus dem Gutachten sind im
Rahmen der Baugenehmigung zu bericksichtigen.

12. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der baulichen Anlagen in das oértliche
Umfeld. Dieses ist fir das Plangebiet durch eine typische Bauweise, Materialitat und Dachform
gepragt. Durch die erganzenden Festsetzungen zur Gestaltungssatzung sollen die stadtebau-
lich erforderlichen Mindestanforderungen an einen gestalterischen Gesamteindruck sicherge-
stellt werden. Zudem soll die Integration des neuen Wohnquartiers in das Orts- und Land-
schaftsbild und dessen Erhaltung geférdert werden. Die Regelungen betreffen daher die au-
Rere Gestaltung insbesondere der wahrnehmbaren Raume, die von 6ffentlich zuganglichen
Flachen eingesehen werden kénnen.

Die Regelungen gehen ebenso aus klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit
dienenden Belangen hervor und gewahrleisten ein qualitatsvolles, hochwertiges Siedlungs-
bild, das an regionale Traditionen anknupft. Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen auf
Grundlage der BauONW.

Das stadtebauliche Konzept sieht ein attraktives neues Wohnquartier vor, das die spezifischen
Eigenschaften der benachbarten Bebauung aufnimmt, weiterentwickelt und sich mit seinen
gestalterisch differenzierten Bauk&rpern harmonisch in den Kontext des Stadtparkviertels ein-
fugt. Durch die geplante Bebauung wird der Strallenraum komplettiert und das gesamte Areal
stadtebaulich aufgewertet. Es soll ein Quartier mit eigener Identitat geschaffen werden, dass
sich mit dem Bestand verzahnt und das in seiner MaRstablichkeit nicht als Fremdkorper in der
Umgebung wahrgenommen wird.

Im Stadtparkviertel sind die Gebaude meist in Massivbauweise errichtet und weisen Steilda-
cher, Uberwiegend in Form von Satteldachern, Mansarddachern, Walmdachern und Kopf-
walmdachern auf.

Die Flache des neuen Wohngebietes an der Wielandstralie befindet sich zurzeit in der Hand
eines Eigentimers, der von der Relevanz der gestalterischen Qualitat Uberzeugt ist. Um die
gestalterische Qualitat auch langfristig und unabhangig von kinftigen Eigentumsverhaltnissen
im Plangebiet zu gewahrleisten, wurde die Aufstellung einer Gestaltungssatzung beschlossen

Diese seit dem 07.08.2018 rechtskraftige Gestaltungssatzung Nr. 981 G wurde in enger Zu-

sammenarbeit zwischen der Verwaltung, dem Grundstiickseigentiimer und dem Architektur-
blro Christoph Mackler, Frankfurt, erarbeitet. Im besonderen Fokus stand dabei das im stdli-
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chen Teil des Plangebietes vorhandene historische Verwaltungsgebaude, dem eine beson-
dere stadtebauliche Bedeutung fur das Quartier in seiner Anlage und Ausbildung des Baukor-
pers zukommt.

121 Dacher

Dachflachen machen einen Grofteil des gestalterischen Eindruckes eines Gebaudes aus und
pragen damit zugleich das Gesamtbild des neuen Wohnquartiers und dessen Umgebung.
Form, Stellung und Anordnung von Dachern verleihen einem Gebiet oftmals seinen Charakter
und seine Unverwechselbarkeit. Dacher sind wesentlich an der Gestaltung des Stadtraumes
beteiligt; zur Homogenitat eines Bereiches tragen im Wesentlichen Dachform und -stellung
bei. Die Form des Daches ist nicht nur aus der Distanz zu erkennen, sondern zeigt sich eben-
falls bei der Betrachtung aus der Nahe.

Zur Gewahrleistung der mit dem Wettbewerbsbeitrag angestrebten gestalterischen Zielsetzun-
gen sind in den Teilen des Plangebietes mit AulRenwirkung daher Mansardwalm-, Sattel- oder
Walmdacher festgesetzt.

12.1.1 Flachdacher

Sollten in den allgemeinen Wohngebieten Flachdacher errichtet werden, gilt dafiir folgende
Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 17 und WA 18 sind Flachdachflédchen mit einer
Dachneigung von 2 % bis 10 % auszuftihren.

Begriindung:

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zugunsten des Stadtkli-
mas wird eine extensive Dachbegrinung fir alle Flachdacher (auch von Garagen und Neben-
anlagen) festgesetzt. Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser
zu speichern, so dass es verzdgert der Kanalisation, Regenwasserversickerungsanlagen oder
dem nachsten Vorfluter zufliet. Zudem wird durch die Begriinung die Aufheizung der Luft in
einem dicht bebauten Gebiet gemildert und so verhindert, dass dem Gebiet selbst bzw. der
Umgebung kihle Luft zum Austausch entzogen wird. Das Ziel ist eine moéglichst flachende-
ckende Dachbegrinung zu erreichen.

Die Begrinung flach geneigter Dacher bewirkt folgende stadtokologisch positive Effekte:

e Schutz der Dachabdichtung vor extremen Temperaturdifferenzen, UV-Strahlung, Hagel-
schlag und Krustenbildung.

e Regenwasserruckhalt: extensive Dachbegrinungen halten etwa 40 - 80 % des Jahresnie-
derschlags zurtick.

e Verbesserung des (Klein-)Klimas durch Evaporation und Transpiration. Das zurtickgehal-
tene Regenwasser wird verdunstet und kihlt die Umgebung. Die Dachbegriinung wirkt bei
austauschschwachen Wetterlagen anregend auf Ausgleichstromungen.

e Bindung von Staub und Schadstoffen in der Luft. Feinstaub und Luftschadstoffe werden
herausgefiltert und im Substrat (Vegetationstragschicht) gebunden, abgebaut und von den
Pflanzen aufgenommen. Das Pflanzenwachstum senkt die CO,-Belastung.

o Verbesserung des Warme- und Kalteschutzes. Der Dachbegriinungsaufbau wirkt wie eine
zusatzliche Lage Dammung: im Sommer als Hitzeschild, im Winter als Warmedammung.

e Temporare oder dauerhafte Lebensraume von Kleintieren und potenzieller (Teil-) Lebens-
raum von Vogeln, die Rast-, Futter- und Nistmdglichkeiten vorfinden.
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o Verbesserung der Luftschallddammung durch gréRere Schwingungstragheit der Gesamtfla-
che und gute Schalladsorption durch die Vegetation. Die Masse des Begriinungsaufbaus
und die Struktur der Vegetation tragen zur Larmminderung bei.

12.1.2 Dacher
Folgende Festsetzung erfolgt zu den Dachformen:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Décher von Tiefgaragenein- und ausfahrten
ausnahmsweise als Walmdach mit einer Dachneigung von 15 ° bis 30° zul&ssig.

Begriindung:

Die Festsetzung der Mansardwalm-, Sattel- oder Walmdacher erfolgt, um der stadtebaulichen
Konzeption folgend eine einheitliche Dachlandschaft mit konkretem gestalterischem Bezug zur
Umgebung des Plangebietes zu fixieren. Ebenfalls unter Bezug zur vorhandenen Bebauung
im Umfeld des Plangebietes werden die Farben und die Oberflachen der zuldssigen Dach-
steine und Dachziegel auf Ubliche Farben eingegrenzt; untergeordnete Bauteile durfen sich
davon durch Blechabdeckungen gestalterisch abgrenzen.

12.2 Vorgarten
Fir die Vorgartenbereiche wird folgendes festgesetzt:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der
Zufahrten, notwendigen Wege (Hauszugang), Terrassen und Miilltonnenstellplétze
unversiegelt anzulegen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu
unterhalten.

Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfldche nicht (berschreiten.
Dieses gilt nicht fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 17.

Begriindung:

Die Vorgarten werden im Rahmen der Entwasserungskonzeption als Standorte flir die Samm-
lung und gedrosselte Weiterleitung von anfallenden Regenwassermengen genannt. Da die
genaue Ausflhrung in den weiteren, anstehenden Schritten (Genehmigungs- und Ausfih-
rungsplanung) konkretisiert werden muss, die Flachen aber bereits durch den Bebauungsplan
gesichert werden, nimmt der Bebauungsplan diese Festsetzung auf. Dabei ist insbesondere
der hohe Grad unversiegelter Flachen zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind zur Sicherstellung der Entwasserungskonzeption
dariber hinaus weitere MalRnahmen zu berticksichtigen, die im Gutachten weiter ausgeflihrt
werden. Dabei sind minimale und maximale Steigungen, Mindestbreiten und -tiefen, Einfas-
sungen sowie Qualitaten der Unterbauten, Sickereinlagen und bei Querungsstellen Uber die
Flachen zu bertcksichtigen, um die erforderlichen Riickhaltevolumina und die zeitliche Dros-
selung der Abflihrung der Regenwassermengen sicherzustellen.

Zudem haben gartnerisch ausgefiihrte Vorgartenbereiche einen stadtebaulich-gestalterisch
besonders hohen Wert fiir die AuRenwahrnehmung der Flachen des Bebauungsplanes. Diese
Flachen werden von der StraRe zusammen mit den Fassaden als erstes wahrgenommen. Hier
soll eine durchgriinte Ausgestaltung der Flachen und somit auch ein positiver gestalterischer
Eindruck der gesamten Siedlung vermittelt werden.
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Auch flr das Klima wirkt sich ist ein bepflanzter, statt gesteinigter Vorgarten positiv aus. Es
wird Sauerstoff produziert, die Verdunstung kihlt die Umgebungsluft und spenden idealer-
weise mehr oder weniger Schatten.

12.3 Einfriedungen/Miilltonnenstellplatze
Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind Stiitzmauern zur Einfassung von
Hochgérten in einer Hé6he von maximal 1,00 m zuléssig. Darauf zuldssig sind Zaun-
/Gelédnderelemente, Pfosten und Gehdlze mit einer maximalen Héhe von 1,00 m.
Zaun-/Geldnderelemente kénnen sich vor den Gehblzen befinden. Zur Einfassung
ebenerdiger Bereiche sind Gehdlze oder Mauern mit aufgesetzten Zaun-/Geldn-
derelementen und Pfosten in einer Héhe von maximal 1,00 m zuldssig. Heimische
und standortgerechte Gehdlze sind geméal nachfolgender Planzliste zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind Miilltonnenstellplétze gemél3
nachfolgender Pflanzliste einzufrieden. Die Hbhe dieser Einfriedungen muss abwei-
chend von sonstigen Einfriedungen 1,50 m und bei MiillgroBbehéltern 1,80 m betra-
gen.

Eine Auswahl geeigneter Gehblze ist in folgender Pflanzliste dargestellt:
- Liguster (Ligustrum vulgare),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- WeilRdorn (Crataegus monogyna),

- Rotbuche (Fagus sylvatica),

- Buchsbléttrige Berberitze (Berberis buxifolia),

- Japanische Stechpalme (llex crenata).

Begriindung:

Neben den Vorgarten und Fassaden pragen insbesondere Einfriedungen den Eindruck einer
Siedlung. Einfriedungen werden daher auf eine maximale Héhe sowie eine Liste von vier hei-
mischen und standortgerechten Gehélzarten eingegrenzt. Zaune bis zu einer maximalen Héhe
von 1,0 m sind nur in Verbindung mit der Anpflanzung von Hecken zulassig und sollen unter-
geordneten Charakter haben.

Nicht eingefriedete Mulltonnenstandplatze werden vom 6ffentlichen Raum aus haufig als sto-
rende bzw. negative Beeintrachtigung der stadtebaulichen Gestaltung einer Siedlung wahrge-
nommen. Daher wird in der geplanten Siedlung eine Einfriedung der Milltonnenstandplatze
festgesetzt. Diese Einfriedungen sollen bis auf eine H6he von maximal 1,5 m, fir MillgroRbe-
halter bis auf eine Hohe von 1,80 m, reichen, damit die Mullbehalter durch sie verdeckt werden.

12.4 Gestaltungssatzung Nr. 981 G

Um die gestalterische Qualitat auch langfristig und unabhangig von kunftigen Eigentumsver-
haltnissen im Plangebiet zu gewahrleisten, wurde die Aufstellung einer Gestaltungssatzung
beschlossen.

Diese seit dem 07.08. 2018 rechtskraftige Gestaltungssatzung wurde in enger Zusammenar-

beit zwischen der Verwaltung, dem Grundstlickseigentimer und dem Frankfurter Architektur-
blro Christoph Mackler erarbeitet.
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Die Gestaltungssatzung Nr. 981 G enthalt Vorgaben zur Gestaltung folgender Elemente, die
die duliere Gestalt beeinflussen:

. Fassaden

. Fenster- und Tlren

. Dacher / Dachaufbauten,

. Balkone und Terrassen,

. Markisen,
Hauseingangstiren und private Hauszugange,
Vordacher,

Einfriedungen und aulere Begriinung,
technische Aufbauten,
Fahrradabstellplatze,

. Werbeanlagen.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt hierbei insbesondere auf der Gestaltung der vom &ffentli-
chen StralRenraum einsehbaren Grundstiicks- und Gebaudeteile.

13. KENNZEICHNUNGEN
13.1 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Prasident
3“ im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft sowie Uber dem auf Bleierz verliehenen Berg-
werksfeld ,Constantin® im Eigentum der Krupp Hoesch Stadt GmbH.

Ferner befindet sich das Plangebiet iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungs-
feld ,Lennert®: Inhaber dieser Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH.

Im Plangebiet hat einwirkungsrelevanter oberflachennaher Altbergbau um das Jahr 1882 statt-
gefunden. Der Abbau ist bis ca. 40-50 m unter der Tagesoberflache unmittelbar an die Deck-
gebirgsschicht (Mergel) gefuhrt worden. Im Plangebiet sind daher bei der Bebauung mdglich-
erweise besondere Vorkehrungen gegen die Einwirkungen des friheren Bergbaus erforder-
lich.

Bezuglich einer abschlieRenden gutachterlichen Bewertung der bergbaulichen Verhaltnisse
einschlie3lich einer Entscheidung Uber erforderliche Anpassungs- oder Sicherungsmafinah-
men ist bei Baumalnahmen den Bauherrn die Einschaltung eines geeigneten Sachverstandi-
gen zu empfehlen.

Folgende Kennzeichnung erfolgt flir den Bebauungsplan:

Unter dem Plangebiet ist heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau umgegangen.
Vor der Durchfiihrung von BaumalBnahmen ist die Sicherheit der Tagesoberfldche
durch einen von der Bezirksregierung Arnsberg Offentlich bestellten Sachverstéandi-
gen fiir Bergschadenskunde/Markscheidewesen nachzuweisen. Vor Errichtung von
neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an die zustdndige Bergwerkseigen-
ttimerin zu stellen.

13.2 Ausgasungen

Die Stadt Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts Methan(CH4)-
Zustromungen an der Gelandeoberflache bekannt sind. Methan bildet sich bei der Zerstérung
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organischer Substanzen im Rahmen der Umwandlung von Torf zu Steinkohle (Inkohlung).
Wahrend der Inkohlung wird erheblich mehr Methan gebildet, als von der umgebenden Matrix
absorbiert werden kann. Uber das Kluft- und Stérungssystem des Gebirges wandert das Gas
aufwarts. In Abhangigkeit von mehr oder weniger durchlassigen Deckschichten und den je-
weiligen Grundwasserverhaltnissen kann es sich im Kluftraum des Deckgebirges, in offenen
tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und Tunnelsystemen sowie in vergleichbaren Hohlrdumen
ansammelin.

Die Gaszustromungen an der Gelandeoberflache sind meist diffus. Es kdnnen aber 6rtlich
auch Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen auftreten. Solche Gasgemische
sind bei Methananteilen zwischen 4,4 und 16,5 Vol % explosibel. Oberhalb dieser Grenze
kann es beim Eintritt in die Atmosphare zu Abflammungen kommen. Bei der Ansammlung
solcher Gemische in Bauwerken kommt es zu Sicherheitsproblemen. Fir das Stadtgebiet Bo-
chum ist festzustellen, dass diffuse Methan(CH4)-Zustrémungen im Baugrund und an der Ge-
landeoberflache grundsatzlich tberall méglich sind.

Das Grundstiick liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Gberarbeitet im April 2005).

Gemall dem Gutachten »Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im
Stadtgebiet Bochum« sind im gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stam-
mende Methanzustrémungen hinreichend wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachlassig-
bar.

Aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustrdomungen werden in Abstimmung mit der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Untersuchungen flr er-
forderlich gehalten, die mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen sind. Auf der
Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorhaben und bei Tiefbau-
mafllinahmen gegebenenfalls Vorsorgemallnahmen einzuplanen, die durch einen Sachver-
standigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausflihrungsrichtlinien gibt, bieten das fur
die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte »Handbuch Methangas« der Stadt Dort-
mund und das »Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels
Geotextilien« der TFH Georg Agricola in Bochum technische Losungen an.

Des Weiteren muss bei Baumalinahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,50 m unter Ge-
landeoberflache (z. B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder Kanalbaumaf3-
nahmen) mit Gaszustrdmungen gerechnet werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten
und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf Methangehalte durchge-
fuhrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der Unteren Bodenschutzbehérde
vorgelegt werden.

Folgende Kennzeichnung erfolgt im Bebauungsplan:

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbe-
reiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; (liberarbeitet im April
2005). Gemél3 dem Gutachten »Potentielle Gefédhrdungsbereiche aus Methanzustro-
mungen im Stadtgebiet Bochum« sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kennt-
nisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustréomungen
hinreichend wahrscheinlich.
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14. HINWEISE

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:
14.1 Bodenbelastungen/Altlasten

Zu Bodenbelastungen wird folgender Hinweis aufgenommen:

Erdarbeiten sind aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutach-
ter der Fachrichtung Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu
tiberwachen. Der Fachgutachter ist der Unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt-
und Griinflichenamtes zu benennen. Die Uberwachung und Begutachtung der Erd-
arbeiten sind einschliel3lich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem
Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist bei der Unteren Boden-
schutzbehérde einzureichen.

Vor Realisierung einer héherwertigeren/sensibleren Nutzung (z.B. durch Entsiegelun-
gen) sind ggf. eine neue Bewertung und/oder weiterfiihrende Untersuchungen gemaf3
BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen MalBnahmen sind mit dem Umwelt- und
Griinflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde - abzustimmen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefiillte Materialien auf der Fldche umgelagert werden, so ist dieses mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

14.2 Bodenschutz

Das Plangebiet wird nicht im stadtischen Altlastenkataster gemaf § 11 BBodSchG i.V. mit§ 8
LbodSchG gefiihrt und ist nahezu komplett versiegelt bzw. Uberbaut. Es ist jedoch bekannt,
dass in Teilen unklassifizierte gromachtige Auffillungen vorliegen, die bereits fachgutachter-
lich untersucht wurden.

Zum Bodenschutz wird folgender Hinweis aufgenommen:

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fiir Rahmengriin, Freifla-
chen eftc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Die im Rahmen der Baumalinahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom ge-
wachsenen Boden zu trennen. Es qilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der
Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschliel3en ist.

14.3 Bodendenkmaler
Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan mit folgendem Inhalt aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Aul3enstelle Olpe
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(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehr-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

14.4 Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und eine vermutliche Blindgan-
gereinschlagstelle erkennen. Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundséatzlich ohne Ge-
waltanwendung und erschitterungsarm durchzufilhren. Es kénnen Schlitz- und Rammkern-
sondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm sowie Rammsondierungen nach DIN 4094
und Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit Schnecke (nicht schla-
gend) durchgefihrt werden (Anwendung Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir
die Kampfmittelbeseitigung - Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr (http://www.im.nrw.de/sch/725.htm)).

Es ist zwingend erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige Baugruben auf darunter
befindliche Kampfmittel abzusuchen.

Spatestens 10 Tage vor dem gewilinschten Beginn der Sondierungsmalinahmen sind dem
Ordnungsamt der Stadt Bochum drei Lageplane im MaRstab 1:250 einzureichen und das Bau-
vorhaben zur Sondierung zu melden. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst zur Uberpriifung, gegebenenfalls auch mit schwerem Gerat, erméglicht werden.

Grundsatzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. Gber die Polizei zu verstan-
digen.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und eine vermutliche
Blindgéngereinschlagstelle erkennen. Wird nachfolgend fiir ein Bauvorhaben der
Bauantrag gestellt, ist die Beauftragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des Antragsver-
fahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die Luftbildauswertung ein-
holen.

Sollte das Ergebnis ggf. EntmunitionierungsmalBnahmen vorsehen, sind diese vor
Beginn der Baumalinahme durchflihren zu lassen.

14.5 ArtenschutzmaBRnahmen

Fir den Bebauungsplan Nr. 981 wurde eine artenschutzrechtliche Kurzbewertung durchge-
fuhrt (siehe Kap. 19.3).
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Planungsrelevante Arten sind derzeit im Plangebiet nicht nachweisbar. Um das Auslésen ar-
tenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben im weiteren Projekt-
ablauf sicher ausschlieen zu kénnen, sind vorsorglich VermeidungsmafRnahmen zu beach-
ten. Daher wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
Um das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG durch das
Vorhaben ausschlieBen zu kénnen, sind vorsorglich die dem Umweltbericht zu ent-
nehmenden VermeidungsmalBnahmen zu beachten.
14.6 Larmschutz

Fir den Bebauungsplan Nr. 981 wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(siehe Kap. 19.1).

Um negativen Auswirkungen in Folge der Realisierung der Planung entgegenzuwirken, wird
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrten sind die Empfehlungen der schalltechnischen
Untersuchung zu beachten.

14.7 Stadtebaulicher Vertrag
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes hinausgehende Regelungen werden in einem stadte-
baulichen Vertrag geschlossen. Daher wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Zum Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag.
14.8 Gestaltungssatzung Nr. 981 G

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Gestaltungssatzung Nr. 981 G seit
dem 07.08.2018 rechtskriéftig.

14.9 PflanzmaBnahmen
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die genauen Standorte der Bdume in der Planstral3e 1 sind mit dem Tiefbauamt der
Stadt Bochum abzustimmen.

Die Auswahl der Gehoélzarten ist mit dem Umwelt- und Griinflaichenamt der Stadt Bo-
chum abzustimmen.

15. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
15.1 Denkmalbereichssatzung
Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Abgrenzung der Denkmalbereichssat-

zung Stadtparkviertel (siehe Kapitel 3.6). Dieser Bereich wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Nr. 981 aufgenommen.
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16. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke hat am 27.10.2015 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 981 und den Beschluss zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13 a BauGB gefasst.

Um fir die ca. 26.700 m? grof3e Grundsticksflache ein hochwertiges Nutzungs- und Bebau-
ungskonzept zu erhalten, wurde im Frihjahr 2015 ein Wettbewerbsverfahren durchgefinhrt.
AnschlieRend wurde eines der teilnehmenden Planungsbiiros mit der Uberarbeitung des
Entwurfs beauftragt. Das daraus entwickelte stadtebauliche Konzept (in zwei Varianten)
dient als Grundlage flr die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemag §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Blrgerversammlung (am 06.04.2016) sowie
die friihzeitige Beteiligung der Behérden wurden in der Zeit vom 29.03. bis 25.04.2016 durch-
gefluhrt.

Der Ausschuss flr Planung und Grundstlicke hat am 21.02.2017 neben der Erweiterung des
Plangebietes und der Umstellung auf ein Normalverfahren den Auslegungsbeschluss gefasst.

Nach Fassung des Auslegungsbeschlusses am 21.02.2017 wurde die Offentliche Auslegung
nicht durchgefihrt, weil die RWE Service GmbH die Flache zwischenzeitlich an einen
Bautrager veraullert hatte. Die Planungsvorstellungen des Bautragers wichen aber vom
Bebauungsplanentwurf ab, daher erfolgte eine Abstimmungsphase zwischen Bautrager und
Verwaltung unter Einbeziehung des Frankfurter Architekturblros Mackler. Der so angepasste
stadtebauliche Entwurf wurde Grundlage fir die offentliche Auslegung. Der
Auslegungsbeschluss wurde am 04.07.2017 durch den Ausschuss fir Planung und
Grundsticke gefasst. Die 6Offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange fand in der Zeit vom 14.08. bis 13.09.2017 statt.

Zum Satzungsbeschluss wurden im Wesentlichen folgende Anderungen an der Planung

vorgenommen:

o die bedingte Festsetzung konnte entfallen, weil flir das im Denkmalbereich liegende
historische Verwaltungsgebaude eine abschlieBende Losung unter Beachtung
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte gefunden wurde

o die Festsetzungen im Bereich der Lessingstralie wurden gedndert, da aufgrund des
politischen Votums statt der zur Planauslegung vorgesehenen Townhouses,
Mehrfamilienhduser in diesem Bereich realisiert werden sollen.

Darlber hinaus wurden redaktionellen Anderungen in geringem Umfang (z.B. Erganzung der

bergbaulichen Kennzeichnung und des Hinweises zur Kampfmittelrdumung, Erganzung eines

Hinweises zum stadtebaulichen Vertrag) vorgenommen, die keinen Einfluss auf die

Grundzige der Planung haben.

Parallel zum Satzungsbeschluss des Rates am 07.02.2018 erfolgte der Beschluss, den
Bebauungsplan erst dann durch seine ortslibliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen, wenn
zuvor oder gleichzeitig auch eine Gestaltungssatzung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in Kraft getreten ist. Hiermit sollte sichergestellt werden, dass das zu
schaffende Baurecht von vornherein den Regelungen der Gestaltungssatzung unterliegt.

Die Erarbeitung der Gestaltungssatzung erfolgte in enger Zusammenarbeit zwischen der

Verwaltung, dem Grundstickseigentimer und dem Architekturbliro Christoph Méackler
(Frankfurt), nachdem der Bebauungsplan vom Rat der Stadt Bochum als Satzung beschlossen
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wurde. Im Rahmen der intensiven Diskussion Uber die gestalterische Qualitat der neuen
Bebauung wurde dabei deutlich, dass einige in der Gestaltungssatzung fixierte Anforderungen
nicht auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 981 realisierbar sind.

Die an der Erarbeitung der Gestaltungssatzung Beteiligten waren sich darlber einig, dass der
Bebauungsplan aber nicht der gestalterischen Qualitdt des neuen Wohnquartiers
entgegenstehen sollte.

Daher weicht die Gestaltungssatzung im Wesentlichen in folgenden Punkten vom
Bebauungsplan Nr. 981 ab:

- Dachformen,

- Festsetzung der GFZ,

- Anderung der GRZ,

- Anderung der Festsetzung zur Bauweise,

- Festsetzung von Baulinien,

- Abstandsflachen.

Durch die Anderungen am Bebauungsplanentwurf wurde eine erneute Auslegung erforderlich,
die am 30.10.2018 vom Ausschuss fir Planung und Grundstlicke beschlossen wurde. Die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgten dann in
der Zeit vom 26.11.2018 bis 04.01.2019.

Aus Grunden der Rechtssicherheit wurde der bereits gefasste und nicht veroffentlichte Sat-
zungsbeschluss vom Rat am 29.11.2018 wieder aufgehoben.

Zum vorgesehenen Satzungsbeschluss am 11.04.2019 wurden im Wesentlichen folgende
Anderungen an der Planung vorgenommen:

o die Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen war nicht mehr notwendig

o Uberarbeitung der textlichen Festsetzung zur Gberbaubaren Grundstiicksflache

o Anpassung des Hinweises auf Kampfmittel.

17. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 26.700 m=.

Plangebietsflache gesamt 26.725 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 17.298 m?
StralRenverkehrsflache 9.245 m?
Ful3- und Radweg 144 m?
Ver- und Entsorgungsflache 38 m?

18. UMSETZUNG DER PLANUNG

18.1 ErschlieBung/ErschlieBungsvertrag

Der Investor verpflichtet sich, die innere ErschlieRung nach Malkgabe der Festsetzungen des
Bebauungsplanes herzustellen. Die dazu erforderliche Ausbauplanung ist von dem Investor

auf eigene Kosten zu erstellen und mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abzustimmen. Die
Inhalte werden gesondert in einem ErschlieBungsvertrag geregelt.
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18.2 Ausgleich nach Baumschutzsatzung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der vorhandenen Flache wird die Eingriffsregelung
nicht angewandt. Fir die geplante Bebauung ist die Fallung von 38 Baumen erforderlich, die
nach der Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Konkrete Ausflihrungen hierzu sind dem Um-
weltbericht und erganzend Kapitel 11.9.4.1 der Begriindung zu entnehmen.

Der Investor verpflichtet sich, die durch die Fallung erforderlichen Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen bzw. die Ausgleichzahlung vorzunehmen. Dies wird gesondert Uiber einen stadtebau-
lichen Vertrag geregelt.

18.3 Stadtebaulicher Vertrag

Weitergehende Regelungen zur Gestaltung der geplanten Verkehrsflache und der Neubebau-
ung, zum Freiflachenkonzept, zur Umsetzung der Entwasserungsmaf3nahmen und zum Aus-
gleich erfolgen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages.

Folgende Inhalt werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt:

. die Gestaltung der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen

die Gestaltung der Gebaudefassaden, der AuRenbereiche und der Vorgartenzonen
die Umsetzung der Entwasserungsmaflnahmen einschlie8lich Regenrtickhaltung
die Durchfuhrung der Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzsatzung

die Umsetzung der MalRnahmen des Artenschutzes

die Umsetzung denkmalpflegerischer Belange und

den Abschluss eines ErschlieRungsvertrags fur die 6ffentliche ErschlieRungsanlage

19. GUTACHTEN/FACHPLANUNGEN

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes fanden die folgenden Gutachten Beruck-
sichtigung:
¢ Schalltechnische Begutachtung,
Studie zu der Besonnung/Verschattung der umliegenden Nutzungen,
Gutachten Uber den Artenschutz,
Verkehrsgutachten,
Altlastenuntersuchung,
Uberflutungsnachweis und Entwasserungskonzept.

Die Ergebnisse der erarbeiteten Gutachten werden im Folgenden erlautert.
19.1 Schalltechnische Begutachtung

Zur schalltechnischen Bestimmung und Beurteilung der Verkehrslarmsituation, auch unter Be-
ricksichtigung maoglicher Schallschutzmalinahmen, wurde ein Gutachten angefertigt (Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft flr Verkehrswesen mbH ,Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 981 Wielandstraf3e in Bochum® Bochum).

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu vermeiden, dass Wohnnutzun-
gen von dauerhaften schadlichen Gerduschimmissionen betroffen sind. Daher wurde unter-
sucht, ob durch die vorliegenden Gerauschquellen Immissionen im Plangebiet auftreten kon-
nen, vor denen die Bewohner zu schiitzen sind. Andererseits ist ebenso zu prifen, ob durch
die vorgesehene Nutzung des Plangebietes eine wesentliche Anderung der Larmbeldstigung
im Umfeld zu erwarten ist.
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Die Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen erfolgt auf Grundlage gesetzlich festge-
legter Obergrenzen der Gerduschimmission, die an einem der Nutzung entsprechenden
Schutzniveau ausgerichtet sind. Das Schutzniveau ergibt sich aus vorliegenden Bebauungs-
planen, falls vorhanden, oder anhand der bestehenden Nutzungen entsprechend des § 34
BauGB. Da flir das Umfeld des Plangebietes keine rechtskraftigen Bebauungsplane vorliegen,
erfolgt die Bewertung auf Grundlage des § 34 BauGB. Fur die Bereiche im Norden, Osten und
Siden des Plangebietes wird so das Schutzniveau eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
nach BauNVO angenommen (45 dB(A) Nacht/55 dB(A) Tag gemafR DIN 18005). Fur die west-
lich gelegene Griinflache besteht kein Schutzanspruch. Die Bewertung wird dartber hinaus in
einen Tag- und einen Nachtzeitraum differenziert, die unterschiedliche Belastungsgrenzwerte
aufweisen.

19.1.1 Schallimmissionen innerhalb des Plangebietes

Im Rahmen des Gutachtens wurde herausgestellt, dass das Plangebiet bereits im Vorfeld der
Planung einer gewissen Larmbelastung von aulierhalb ausgesetzt ist, die sich aus dem 6ffent-
lichen StralRenverkehr ergibt. Bereits in der aktuellen Situation werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 Verkehr fur WA-Nutzungen an mehreren Immissionsorten Uberschritten. In Be-
zug auf die Auswirkungen, die sich durch die Umsetzung der Planung ergeben, ist lediglich
von einer nicht wesentlichen Anderung der Gerauschbelastung auszugehen. Die Beurteilungs-
pegel erhéhen sich in diesem Kontext durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen um maximal
1,1 dB(A). Da sich die Gerauschbelastung durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht
wesentlich andern wird, besteht kein Anspruch auf passiven Schallschutz. Die Beurteilungs-
pegel unterschreiten auch im Prognose-Planfall an allen Immissionsorten 70 dB(A) im Tages-
zeitraum und 60 dB(A) im Nachtzeitraum, sodass stadtebauliche Missstande durch das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten sind.

Hinsichtlich einer Larmbelastung innerhalb des Gebietes werden die Orientierungswerte an
mehreren Immissionsorten iberschritten. Die Uberschreitungen liegen im Bereich der geplan-
ten Zufahrtrampen zu den Tiefgaragen. Durch bauliche Mallnahmen zur Schallminderung, die
in der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung gesichert werden, kénnen je-
doch auch innerhalb des Gebietes die entsprechend zulassigen Belastungsgrenzen eingehal-
ten werden. Der Bebauungsplan nimmt hierzu einen Hinweis auf.

Um unzumutbare Belastigungen in Aufenthaltsraumen innerhalb der geplanten Wohngebaude
zu vermeiden, ist ein ausreichender Schallschutz nachzuweisen. Im Rahmen des Schall-
schutznachweises finden festgelegte Larmpegelbereiche Anwendung, die das erforderliche
Mal der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen bestimmt. Im vorliegenden Fall sind aus-
schliellich Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr relevant, die im Rahmen des Schall-
schutznachweises Berlcksichtigung finden. Zur Bestimmung der entsprechenden Beurtei-
lungspegel wird auf die DIN 4109 und die DIN 18005-1 unter Berlcksichtigung der RLS-90
zurtckgegriffen. Der mal3gebliche AulRenlarmpegel wird fir Verkehrsgerausche aus den er-
rechneten Beurteilungspegeln fir den Tageszeitraum plus einem Zuschlag von 3 dB(A) ermit-
telt. Entsprechend der Berechnungen werden fir das Gebiet zwei Larmpegelbereiche festge-
setzt, deren Einhaltung durch die Wahl von Aufl3enbauteilen mit entsprechendem Schalldamm-
malfd gewahrleistet werden muss.

Mit dem Ziel die Orientierungswerte einzuhalten, wurde eine Variante mit einer ebenerdigen
Tiefgarageneinfahrt gerechnet, bei der sich die Rampe innerhalb der jeweiligen Gebaude be-
findet. Dadurch entfallt der Zuschlag fiir die Langsneigung im Bereich der offenen Rampe,
sodass fiir die Fahrlinie bis zur Offnung der Tiefgarage ein Schallleistungspegel von 49,5
dB(A) angesetzt wurde.
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Darlber hinaus empfiehlt der Gutachter gemaR Bayerischer Parkplatzlarmstudie fur die Re-
genrinnen bei eingehausten Tiefgaragenrampen jeweils einen (verringerten) Schallleistungs-
pegel von 63 dB(A) + 10*log(B*N) anzusetzen. Fir die Regenrinnen an offenen Tiefgaragen-
rampen wurde im Vergleich dazu ein Schallleistungspegel von 72 dB(A) + 10*log(B*N) ange-
setzt. Um die schutzbedirftigen Nutzungen unmittelbar oberhalb der Tiefgaragenzufahrt vor
der direkten Schalleinwirkung zu schitzen, wird im Bereich der Tiefgaragenéffnung ein Vor-
dach von etwa 6 m * 0,5 m Flache empfohlen. Als Alternative wird durch den Gutachter eine
schallmindernde Ausbildung der Regenrinne vorgeschlagen. Die Umsetzung, etwa schallge-
minderter Regenrinnen, erfolgt im Rahmen der Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung.

19.1.2 Schallimmissionen auBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der mdglicherweise durch Schienenverkehr belastet ist.
MalRgebend ist die Gleistrasse, die parallel zum Nordring vom Guterbahnhof Nord in Richtung
Herne flhrt. Mit Daten der DB Netz konnte der Gutachter eine Schatzung maéglicher Larmbe-
lastungen flir das Plangebiet vornehmen. Fur den stidwestlichen Randbereich an der Wieland-
stralde wurde so eine Larmbelastung durch die Gleistrasse in Héhe von rd. 47 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts ermittelt. Nach Norden hin nimmt die Larmbelastung kontinuierlich ab. Eine
Belastung des Plangebietes durch Schienenverkehrslarm liegt demnach nicht vor.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen
weder wesentliche Anderungen der Gerauschbelastung durch den offentlichen StraRenver-
kehr in der Nachbarschaft noch stadtebauliche Missstande zu erwarten sind. Die Gerausch-
beitrage durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes fiihren zu keiner wesentlichen Uber-
schreitung von Immissionsrichtwerten. Konflikte sind jedoch im Bereich der unmittelbaren Um-
gebung der geplanten Tiefgaragenzufahrten moglich, sodass im Rahmen der Detailplanung
und der nachgeordneten Baugenehmigung besondere Sorgfalt hinsichtlich dieses Sachver-
halts empfohlen wird.

19.2 Verschattungsstudie

Im Rahmen eines Worst-Case-Ansatzes wurde durch dem Gutachter Peutz Consult GmbH
eine Studie zu der Besonnung/Verschattung der umliegenden Nutzungen erstellt (Bebauungs-
plan Nr. 981 - Wielandstralde - in Bochum Studie zu der Besonnung / Verschattung der umlie-
genden Nutzungen). Dabei wurde der Einfluss der Planung hinsichtlich ihrer Wirkung auf die
Besonnung/Verschattung der Nachbarbebauung untersucht. Basierend auf den stadtebauli-
chen Entwurf von Mai 2017, wurde mit Hilfe von dreidimensionalen Simulationsmodellen der
zukunftige, durch die maximalen (hinsichtlich Ausdehnung und Héhe) Gebaudekubaturen ver-
ursachte Schattenwurf auf den bestehenden umliegenden Gebaudefassaden visualisiert.

Zur Beurteilung der Verschattung von Gebaudefassaden gibt es keine rechtlich verbindlichen
Beurteilungskriterien. Grundsatzlich sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten. Diese sehen je nach Gebietsfestsetzung gestaffelte Abstande vor
und sollen so unter anderem eine ausreichende Belichtung und auf den sonnenexponierten
Fassaden eine ausreichende Besonnung sicherstellen. Dementsprechend kann grundsatzlich
davon ausgegangen werden, dass in Ublichen Fallen eine ausreichende Belichtung / Beson-
nung von Wohnraumen gegeben ist, wenn die Abstandsflachen eingehalten werden. Ergan-
zend sollen im vorliegenden Fall die Auswirkungen auf die Verschattung im Umfeld durch eine
Verschattungsstudie untersucht und bewertet werden.

Zur Bewertung des Einflusses der geplanten Bebauung auf die umliegende Bebauung, wurden
die Kriterien der DIN 5034-1 herangezogen. Diesbezlglich wurden die Sicherstellung einer
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minimalen Besonnungsdauer der Fassaden zur Tagundnachtgleiche (21. Marz oder 23. Sep-
tember) sowie eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten, mit dem Stichtag 17.
Januar, untersucht.

Nach Teil 1 der DIN 5034 sollte fiir Wohngebaude eine minimale Besonnungsdauer der Fas-
saden von 4 Stunden in der Fensterebene als Mindestmal} erreicht werden. Dieses Kriterium
sollte fir mindestens einen (Wohn-)Raum je Wohnung erflllt sein.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sowohl zur Tagundnachtgleiche als auch
am 17. Januar die Auswirkungen auf die Besonnungsdauer der Gebaudefassaden der be-
nachbarten Gebaude eher als gering einzustufen sind.

Zur Tag- und Nachtgleiche wurde festgestellt, dass die Umsetzung der Bebauung geman stad-
teplanerischem Entwurf weitestgehend keinen Einfluss hinsichtlich der Besonnungsdauer hat.
Einzig bei den Gebauden Lessingstralle 24 und Herderallee 17 werden die Anforderungen an
diesen Fassaden knapp unterschritten. Bei diesen Gebauden handelt es sich um Einfamilien-
hauser, bei denen u.a. an der Sudfassade das Kriterium voll erfullt wird. Die Anforderungen
der Norm richten sich an mindestens einen Wohnraum der Wohnung, sodass insgesamt be-
trachtet das Kriterium der DIN 5034-1 weiterhin erfullt wird. Weiter weisen die Westfassaden
der Gebaude innerhalb des StralRencarrees, nicht zugehérig zum Bebauungsplangebiet (Frei-
ligrathstraRe 26/ Lessingstrale 11 / Freiligrathstralle 24) eine etwas geringere Besonnungs-
dauer als ohne Umsetzung auf. Hier wird sich jedoch im Vergleich zur derzeitigen dreigeschos-
sigen, hochparterren Bestandsbebauung in diesem Bereich kaum eine Anderung in der Be-
sonnungssituation einstellen.

Die Anforderungen an eine Mindestbesonnungsdauer der Fassaden von mindestens einer
Stunde pro Tag im Winter werden mit Umsetzung des Bebauungsplanes in weiten Bereichen
umliegend um den Bebauungsplan erfiillt. Auf umliegende Gebaudefassaden, welche die An-
forderungen unterschreiten, hat die Umsetzung des Bebauungsplanes keinerlei Einfluss.

19.3 Gutachten liber den Artenschutz

Fir die Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 981 - Wielandstral3e - wurde
eine artenschutzrechtliche Kurzbewertung (grinplan biro fir landschaftsplanung ,Arten-
schutz-Relevanzprifung zum Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstralte — Bochum®) durchge-
fuhrt. Im Rahmen einer Vor-Ort-Erfassung wurde geprift, inwiefern die auf dem Grundstlick
befindlichen Bestandsstrukturen als Lebensstatte planungsrelevanter Tierarten dienen und
eine potenzielle Habitateignung aufweisen. Da flr das Plangebiet keine faunistischen Kartie-
rungen vorliegen, konnte lediglich eine Einschatzung der Lebensraumfunktion des Biotopbe-
standes auf Grundlage der durchgefiihrten Vor-Ort-Erfassung vorgenommen werden. Die Er-
gebnisse wurden im Rahmen einer Prognose im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung erfasst.

Der Gutachter weist darauf hin, dass im Gebiet grundsatzlich das Vorkommen einiger Vogel-
und Fledermausarten mdglich ist, auch wenn dies im Rahmen der Vor-Ort-Erfassung nicht
nachgewiesen werden konnte. In diesem Kontext wird insbesondere auf den Altbaumbestand
an der Herderallee verwiesen, der als potenzieller Lebensraum diverser Arten dienen kdnnte.
In diesem Bereich wurden eine Baumhohle sowie weitere potenzielle Nischen entdeckt, ein
konkreter Besiedlungsnachweis wurde jedoch nicht erbracht. Auch die auf dem Gelande be-
findlichen baulichen Anlagen kommen grundsétzlich als Lebensraum fir gebdudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten in Frage. Abbrucharbeiten sind daher vorsorglich im Winterhalb-
jahr nach der Hauptaktivitatsperiode und Wochenstubenphase der Fledermause durchzufih-
ren. Aul3erdem sollten diese auRerhalb der Brutperiode der moglicherweise vorkommenden
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Vogelarten erfolgen, um Auswirkungen auf Einzeltiere zu vermeiden. Eine populationsschadi-
gende Wirkung ist laut Gutachter nicht zu erwarten.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass ein Vorkommen planungsrelevanter Arten derzeit
nicht bekannt beziehungsweise nachweisbar ist. Unter Berlicksichtigung der anzunehmenden
Auswirkungen auf potenziell zu erwartende planungsrelevante Arten werden dennoch vorsorg-
liche Vermeidungsmalnahmen empfohlen, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird. Dazu
gehort zunachst, dass der Abriss der Bestandsstrukturen und Geholze auflerhalb der Brut-
und Setzzeiten durchgefihrt wird. Unmittelbar vor Abriss der Gebaude oder zu rodenden Ge-
holze ist daruber hinaus ein 6kologischer Fachgutachter zu Rate zu ziehen, der das Gebiet
auf die Besiedlung durch planungsrelevante Arten untersucht. Fir den Fall des Vorkommens
planungsrelevanter Arten, sind diese unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde zu mel-
den, die Uber das weitere Vorgehen entscheidet.

19.4 Verkehrsgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes wurde ein Verkehrsgut-
achten erstellt (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiur Verkehrswesen mbH ,Ver-
kehrsgutachten zum Bebauungsplan 981 WielandstralRe in Bochum®, Bochum.), das die ver-
kehrlichen Auswirkungen des Vorhabens untersucht und bewertet. Grundlage des Gutachtens
ist die Bewertung der Verkehrsqualitat einzelner Knotenpunkte und Verkehrsarten. Nach der
Durchfiihrung einer Bestandsaufnahme wurden die aktuellen Verkehrsbelastungen im Rah-
men einer Verkehrszahlung in Form von Knotenstromzahlungen mit Erfassung der Fahrzeug-
kategorien ermittelt. Die einzelnen Knotenpunkte sind nachfolgend aufgezahlt:

Herner Stral’e / Agnesstrale

Herner Strale / Freiligrathstralle

Agnesstralle / WielandstralRe

Wielandstralle / Herderallee

WielandstralRe / Freiligrathstralle

Bergstral’e / Herderallee

Bergstrale / Freiligrathstralle

Dabei wurden als Spitzenstunden der Verkehrsnachfrage eine Morgenspitze in der Zeit von
7:30 Uhr bis 8:30 Uhr sowie eine Nachmittagsspitze in der Zeit von 15:45 Uhr bis 16:45 Uhr
festgestellt.

Das Belastungsniveau fallt an allen Knotenpunkten in der nachmittaglichen Spitzenstunde hé-
her aus als in der Morgenspitzenstunde. Die Nachmittagsspitze wurde daher als maf3gebend
angesehen und alle weiteren Berechnungen auf Grundlage der verkehrlich ungunstigeren
mafgebenden Nachmittagsspitze durchgefihrt. Die hochste Knotenbelastung weist der Kno-
ten Herner StralRe / Agnesstral’e mit 2.040 Kfz auf.

Auf Grundlage der gutachterlichen Berechnungen konnte festgestellt werden, dass in Bezug
auf die heutige Situation keine wesentlichen verkehrstechnischen Defizite vorliegen. Die vor-
handenen Stralen sind zur Abwicklung des auftretenden Verkehrsaufkommens im Allgemei-
nen ausreichend dimensioniert. Lediglich im Verlauf der Herner StralRe wird die gemal RASt
06 fur vergleichende Knotenpunkte empfohlene Verkehrsbelastung abschnittsweise Uber-
schritten. Der Knotenpunkt Herner StralRe / Freiligrathstralle weist bereits im Bestand eine nur
ausreichende Qualitat auf.

Auf Grundlage von Angaben des Vorhabentragers zur geplanten Nutzung und FlachengréfRen
sowie unter Berilcksichtigung veroéffentlichter Kennwerte beziehungsweise Erfahrungswerte
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des Gutachters, wurde eine Berechnung der durch das Vorhaben zusatzlich zu erwartenden
Verkehrsbelastung durchgefihrt. Insgesamt wird durch das Vorhaben ein zuséatzlicher Neu-
verkehr von 814 Kfz/24 h erwartet. Fur die morgendliche Spitzenstunde wurde ein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen von 80 Kfz ermittelt, welches sich aus 44 Kfz im Quell- und 36 Kfz im
Zielverkehr zusammensetzt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen in der mafligebenden nach-
mittaglichen Spitzenstunde betragt 72 Kfz, welches sich aus 41 Kfz Quell- und 31 Kfz im Ziel-
verkehr zusammensetzt. Aufgrund der insgesamt héheren Grundlast im Strallennetz ist die
nachmittagliche Spitzenstunde trotz des in der Morgenspitze geringfiigig héheren Neuver-
kehrsaufkommens fir die Gesamtbeurteilung mal3gebend. Gemafl der gutachterlichen Ein-
schatzung orientiert sich der aus dem Planvorhaben resultierende Neuverkehr zu 50 % auf die
Herner Stral3e und zu 50 % auf die Bergstralle.

Zusammenfassend konnte festgestellt werden, dass das bestehende Strallennetz auch zur
Abwicklung der nach der Umsetzung des Vorhabens zu erwartenden Verkehrsbelastungen
ausreicht. Im Plangebiet bestehen keine wesentlichen verkehrstechnischen Defizite. Die Stra-
Renquerschnitte und Knotenpunkte sind zur Abwicklung des auftretenden Verkehrsaufkom-
mens im Allgemeinen ausreichend dimensioniert, sodass kein Ausbaubedarf besteht. Die vor-
liegenden Kapazitatsreserven der Knotenpunkte reichen aus, sodass es zu keinen nennens-
werten Einbufen im Verkehrsablauf kommen wird. Auch die Qualitat der Knotenpunkte wird
sich durch die Umsetzung der Planung nicht verandern. Alle Knotenpunkte weisen eine sehr
gute oder gute Qualitat auf, lediglich der Knotenpunkt Herner Stral3e / Freiligrathstral’e weist
bereits im Bestand eine nur ausreichende Qualitat auf.

19.5 Altlasten

Im Jahr 2014 wurde durch den damaligen Grundstlickseigentimer ein Gutachten mit abfall-
wirtschaftlichen und baugrundtechnischen Untersuchungen beauftragt (Ingenieurburo fir Ge-
otechnik und Umweltplanung GFP GbR, 2014a). Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass
das Gebiet mit unterschiedlichen Flllmaterialien aufgeflillt ist. Diese wurden entsprechend ih-
res Schadstoffgehaltes auf Grundlage der LAGA-Richtlinie Nr. 20 (Landesarbeitsgemeinschaft
Abfall, 1997) unterschiedlichen Einbauklassen zugeordnet. Die Einbauklassen definieren wie
mit den Flllmaterialen zukiinftig umgegangen werden kann, von Z0 (naturnahes Material, un-
eingeschrankter Einbau) bis Z5 (Deponierung). Im Fall der Plangebietsflache ergibt sich eine
Einstufung von Z1.1 bis Z2 (Einbau von Bauschutt mit definierten technischen Sicherungs-
malinahmen).

Zur orientierenden Beurteilung der Bodenverhaltnisse und zur abfalltechnischen Beurteilung
vorhandener Auffillungsmaterialien flihrte das Ingenieurburo fir Geotechnik und Umweltpla-
nung GFP GbR (GFP) auf dem Grundstlick eine orientierende Bodenuntersuchung durch. Auf
dem Parkplatz wurden in diesem Zusammenhang insgesamt 27 Kleinrammbohrungen durch-
gefluhrt sowie Bodenproben im Rahmen von Bohrarbeiten entnommen und organoleptisch so-
wie bodenmechanisch beurteilt. Die Untersuchung flihrte unter anderem zu der Erkenntnis,
dass der Betriebsparkplatz flachendeckend in Machtigkeiten von bis zu knapp 7,0 m aufgefullt
ist:

»Die Auffillungen setzen sich bereichsweise aus umgelagerten Sanden und Schluffen mit
wechselnden Fremdanteilen in Form von Bauschutt (Beton, Ziegel), Schlacke, Asche, Schotter
und/oder Kohle zusammen. An vielen Stellen tritt der Anteil der Fremdbeimengungen, insbe-
sondere von Ziegel, Beton und Schlacken in den Vordergrund. Ortlich wurden auch Auffiillun-
gen aus Bergematerial oder GielRereialtsanden angetroffen. (...)
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Die kleinste Auffullungsmachtigkeit von ca. 1,9 m wurde in der KRB 101 im nordwestlichen
Teil des Parkplatzes festgestellt. Von dort steigt die Aufflllungsmachtigkeit entlang der nérdli-
chen Grundsticksgrenze gemeinsam mit dem ansteigenden Gelande auf etwa 3,0/3,6 m an.
Im mittleren Teil des Parkplatzes betragen die Auffillungsmachtigkeiten etwa 5,0-6,0 m. Ent-
lang der sldlichen Grenze der Stellplatzflache sind die Auffillungen mit knapp 7,0 m am mach-
tigsten. (...)

Auch im Bereich der Grinflachen wurden Auffillungen in unterschiedlicher Machtigkeit und
Zusammensetzung angetroffen (Ingenieurbtiro fir Geotechnik und Umweltplanung GFP GbR,
2014b).

Im Umfeld des Blrokomplexes schwanken die Aufflillungsméachtigkeiten zwischen 3,8 m und
0,5 m. Im Zugangsbereich zu den Burogebauden wurden keine Auffillungen angetroffen. Die
Auffullungen setzen sich aus feinsandigen Schluffen mit meist nur geringen Anteilen von
Schlacke, Schotter, Kohle, Bauschutt und Asche zusammen (Ingenieurbiro flir Geotechnik
und Umweltplanung GFP GbR, 2014b).

Unterhalb der Auffillungen folgen an allen Aufschlusspunkten bis zur maximalen Endteufe von
9,0 m feinsandige Schluffe (L6R.) Bei keiner der bis maximal 9,0 m unter Gelandeoberkante
reichenden Bohrungen wurde Grundwasser angetroffen. (...)

In der KRB 114 trat in den Tiefen von 4,2-6,0 m ein aromatischer Geruch auf. Dartiber hinaus
wurden in keinem Aufschluss Uber das oben beschriebene Mal} hinaus gehende optische oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt« (Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung
GFP GbR, 2014a).

Im Hinblick auf mdgliche Bodenverunreinigungen kommt das Bodengutachten zu dem Ergeb-
nis, dass nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen nicht zu erwarten sind, da nach vorlie-
genden Informationen das Grundstiick immer nur als Verwaltungsstandort genutzt wurde und
keiner gewerblichen oder industriellen Nutzung unterlag (Ingenieurbiro fir Geotechnik und
Umweltplanung GFP GbR, 2014b).

19.6 Entwisserungskonzeption und Uberflutungsnachweis

Durch die wbp Landschaftsarchitekten wurden im Mai 2017 eine Entwasserungskonzeption
sowie ein Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (wbp Land-
schaftsarchitekten, Bochum, 30.05.2017) erstellt. Unter anderem wurden darin die Mdglichkei-
ten der Versickerung des Regenwassers im Plangebiet und der mdgliche Umgang mit dem
Thema Hochwasserschutz untersucht.

19.6.1 Entwasserungskonzeption

Es ist geplant zur Entwasserung der Flachen ein Trennsystem zu entwickeln, so dass die an-
fallenden Niederschlagswassermengen der befestigten Flachen zukunftig aus dem stadti-
schen Kanalnetz abgekoppelt und einem natirlichen Gewasser zugeleitet werden. Dement-
sprechend muss das im Plangebiet anfallende Regenwasser gedrosselt abgeleitet werden und
ist an das zukunftige stadtische Entwasserungssystem im Bereich Wiesental / Wielandstralle
anzuschlief3en.

Detailliertere Ausfihrungen hierzu sind dem Kapitel 9.1 zu entnehmen.

Bebauungsplan Nr. 981 - Wielandstrale - Begriindung



ANLAGE 3 zur Vorlage Nr.: 20190066 L'J STADT
Seite 57 von 57 — BOCHUM

19.6.2 Uberflutungsnachweis

Zudem wurde seitens des Gutachters Uberprift, unter welchen Bedingungen der Hochwas-
serschutz fir das Plangebiet sichergestellt ist: Das geplante Wohngebiet befindet sich im We-
sentlichen auf einem von Ost nach West geneigten Gelande, welches durch den Wegfall der
heutigen Bebauung und der neuen ErschlieBungsstralle topographisch angepasst wird. Der
Nachweis des schadlosen Rickhalts der anfallenden Regenwassermengen erfolgt auf Grund-
lage des neuen vorliegenden Hohenkonzeptes. Dies sieht ein gleichmalliges Gefalle im Be-
reich der geplanten Stral’en und Wege vor und Hofflachen mit gréftenteils ebenen (terrassier-
ten) Bereichen. Es sind in ausreichendem Male Freiflachen vorhanden, um den Uberflutungs-
schutz nach DIN 1986-100 fur ein 30- jahriges Regenereignis nachzuweisen.

Detailliertere Ausflihrungen hierzu sind dem Kapitel 9.2 zu entnehmen.
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