Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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3.3
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 156 d befindet sich im Kreuzungsbereich der Kortumstral3e mit der
HuestralRe auf der Sudseite der Huestral3e und der Ostseite der KortumstraRe. Er &ndert
den Bebauungsplan Nr. 156 b, der die Stral3enziige der Huestral3e vom Dr.-Ruer-Platz bis
zum Husemannplatz einschlief3lich der Platze und der umliegenden Baubldcke sowie Teile
der Grabenstraf3e und der Stral3e Schitzenbahn umfasst.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Anlass der Planung sind die Uberlegungen eines Investors, das Ge' 3@ e » f uer Sudseite
der Huestrale an der Einmindung in die KortumstraRe und. . «f" Jder Ostseite der
KortumstraRe durch einen zweigeschossigen Anbau in_de’  Strausenraum hinein zu
erweitern. Da der Bebauungsplan Nr. 156 b dort 6ffent. *hC ) ‘kenrsflache festsetzt, ist es
zur Realisierung notwendig, den Bebauungsplan zu . 2.

Bestand und bestehende Planung
Bestandsnutzung

Das Plangebiet wird. G ze = als Ful3gangerzone fur den offentlichen Ful3gangerverkehr
genutzt. Es befi’. =1 sicn dort eine Eingangsiberdachung, die in den StraRenraum
hineinragt. P2 i oriinaus befindet sich dort ein Kunstwerk von Ulrich Rickriem.

~ie's ¢« r Raumordnung

rlach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995,
Teil A, der erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum
im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet
dargestellt. Damit hat es zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunktes im Sinne
des Landesentwicklungsprogramms (LEPro), 88 9 und 23 Abs. 2.

Der Regionalplan weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.
Ziele der Stadtentwicklung
Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im raumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Dieses zeigt die
beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei sind als
weitere Aspekte das Verhindern der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung
gegenseitiger  Nutzungskonflikte und die Gliederung des  Stadtgebiets in
zusammenhdangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.
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3.3.2

3.3.3

3.34
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Dieses vom Rat am 30.05.1995 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GréRenordnung auf (Typ A, Bl, B2, C), die
Schwerpunkte der zuklnftigen Entwicklung werden sollen. Das réumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist. Das Plangebiet liegt im
Siedlungsschwerpunkt Bochum Innenstadt. Dieser Siedlungsschwerpunkt dient als oberste
Stufe A vor allem der Konzentration oberzentraler Einrichtungen, u.a. Kultur, Einzelhandel,
Versammlungsstatten.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt Gemischte Bauflache dar.
Regionaler Flachennutzungsplan (Vorentwurf)

Der Vorentwurf des Regionalen Flachennutzus .- 1o stellt ebenfalls Gemischte
Bauflache (Allgemeiner Siedlungsbereich) dar.

Masterplan Einzelhandel

Nach dem Masterplan Einze.cal lel-acr als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf §
1 Abs. 6 BauGB im Ra’x\m. 1« 21 vauleitplanung zu beriicksichtigen ist, liegt das Vorhaben
innerhalb des zentra!ar, ‘er. argungsbereichs Hauptgeschaftszentrum Bochums. In diesem
Bereich ist die Eir_ IF. nuelsfunktion zu starken.

Rlax, fahren

Dic  Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Verkehr am 29.4.2008 beschlossen. Der Plan wird im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt, da durch die Anderung die Grundzige der
Planung nicht berihrt sind. Dementsprechend werden keine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und keine Umweltpriifung stattfinden.

Der Entwurf des Bebauungsplans lag vom 26.5.2008 bis zum 26.6.2008 6ffentlich aus. Am
3.6.2008 hat eine Bdurgerinformationsveranstaltung stattgefunden. Von Seiten der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 5.5.2008 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt. Es wurden Stellungnahmen zu Leitungen in der bisherigen 6&ffentlichen
Verkehrsflache abgegeben, die die Stadt im Rahmen des Grundstiicksgeschéaftes
bericksichtigen wird.
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Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet sind nur folgende Nutzungen zuldssig (8 1 Abs. 5,6 und
9 BauNVO i.V.m. § 7 BauNVO):

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Von diesen Nutzungen sind folgende unzuldssig (8 1 Ak=." 6 und 9
BauNVO i.V.m. § 7 BauNVO):

- Sex-Shops
- Betriebe die gewerblich betriebener: sex <llen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen

In Erweiterung der sich siicech ancreqizenden Kerngebietsflache wird das Plangebiet als
Kerngebiet festgesetzt' I. e rawu des Kerngebietes wird das Nutzungsspektrum auf
bestimmte Nutzungen ' sc. ;ankt, die der Attraktivitatssteigerung des Plangebiets dienen,
das an der Schn’. te 2 von Kortumstral3e zur Huestral3e eine wichtige Scharnierfunktion
fur den inns: ta tischen Einzelhandel spielen kann. Daher sind nur Vergnigungsstatten
und Betrien< _ ..it sexueller Ausrichtung unzuldssig, da diese einen Trading-Down-Effekt
“usg'“s 1 koénnen anstelle einer Verbindungsfunktion, die an dieser Stelle erwiinscht ist.

Mead der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird mit zwei Vollgeschosssen, einer GRZ von 1,0 und
einer GFZ von 3,0 festgesetzt. Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden
in Ubernahme der Festsetzungen im siidlich angrenzenden Kerngebiet vorgenommen.
Einer Ubernahme der als Ausnahme festgesetzten GFZ von 5,0 auf Baugrundstiicken mit
geringem Wohnanteil bedarf es hier nicht, da in der Kerngebietserweiterung des
Plangebiets ohnehin nur zwei Vollgeschosse zulassig sind.

Die Beschrdnkung auf zwei Vollgeschosse soll eine Beeintrchtigung der
gegeniberliegenden StraRenseite verhindern. Durch diese Beschrankung werden die
zuséatzlich hinzukommenden Bauten geringere Auswirkungen auf die gegentberliegende
StralBenseite besitzen als die derzeit schon zulassige angrenzende vier- bis
sechsgeschossige Bebauung.
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5.3 Flachen fir ruhenden Verkehr - Tiefgarage

Unter dem Plangebiet befindet sich in der Huestral3e eine Tiefgarage. Diese ist als Flache
fur den ruhenden Verkehr festgesetzt. Sie bleibt im Plangebiet erhalten. Zur Klarstellung
erhalt sie in der Anderung den Zusatz Tiefgarage.

6. Hinweise
6.1 Bodendenkmalpflege
Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler ki 'tu- und /oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h." Mdacvc 2, alte Gréaben,
Einzelfunden, aber auch Verdnderunger .  ‘.erfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H#hleri und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/of~r'  pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) «2p*de 1 werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der.S 'd. als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
der LWL-Archaolngie [ ir ‘Nestfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761-
93750; Fax: /0.76 z=06) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungss.c te' 'mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand.. e raien (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
dies7 i 2t vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Lanc'se, iaftsverband ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
wuszuwerten, und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
vonaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).

6.2 Methangas

In Nachwirkung bergbaulicher Aktivitdten kann im Plangebiet Methangas austreten. Daher
wird folgender Hinweis aufgenommen:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Zone 1 der Methanzustrémungen
im Stadtgebiet Bochum. In dieser Zone sind Methangaszustroémungen
nicht auszuschliel3en, aber wenig wahrscheinlich.

7. Bisherige ortsbaurechtliche Festsetzungen

Die bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 156 b werden durch
diesen Bebauungsplan geandert.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Bebauungsplans ist kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist tUber die KortumstralBe und die HuestralBe erschlossen. -Dies
ErschlieBung wird zwar in der Breite angepasst, aber nicht in ihrer Funktion geandu t. 12
der Néhe des Plangebiets befinden sich dariber hinaus die Haltestellen/ oci.um
Rathaus®, ,Sudring® und ,Bongardstrae”, so dass mit zahlreiche: inici1 - eine
hervorragende Anbindung durch den 6ffentlichen Personennahverke ey o envist.

Flachenbilanz

Kerngebiet: 90 mz

Kosten

Der Stadt entstehen duich ‘el Beuauungsplan keine Kosten.
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