Ausschnitt aus dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 5§79 a |
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23. Septermber 2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12:2006
(BGBI. | 8. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | 8. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8. 58).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)  in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 {GV. NRW. 8. 666), zuletzt geandert durch Artikel |
des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. 8. 380).

Abkirzungen:

BGRI. - Bundesgesetzblatt
GV.NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

AUFSTELLUNGSEESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr der Stadt Eochum hat in.der
bffentlichen StzuNg 8mM s
{TOP NF. e J den Beschluss zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschlussistam ...

Bochum, den ...............ccoei,

Die Oberblrgemeisterin
[A

... ortstblich bekannt gemacht worden.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden gemai § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ... UM
Stellungnahme zu dem Planentwurf in der
Fassung vom ..cccoooeeeeeeeeeeeeeeeeee.. gebeten.

Bochum, den ...............cccoeei,

Die Oberblrgemeisterin
[A

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom
werreeeneeeeeeeeee 180 gEMER § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ....eeieeeeeee. bis Zum
.................... einschlieltlich 6ffentlich aus.
Ot und Dauer der Auslegung wurden am

... oitsublich bekannt gemacht.

Bochum, den ...............cccoeei,

Die Oberblrgemeisterin
[A

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bochum hat gemaft § 10
Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am

................................ {TOP Nr. ... ...
diesen Bebauungsplan als Satzung beschipssel

Bochum, den ..., oo

Die Oberblrgemeisterin

)

Schriftfuhrer

Der Bebauungsplan besteht aus
diesem Elatt.

Bochum, den ... ...

Die Oberblrgemeisterin
[A

Fur die Erarbeitung des Planentwuifes

Bochum, den ..............cccevin

Die Oberblrgemeisterin
LW,/ LA

Stadtbaurat
und Bauordnungsamtes

Leiter des Stadtplanungs-

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB istin der Zeit vom
durchgefihit worden.

PN || N (F= o =71 -
Birgerversammiung statigefunden.

Bochum, den ...............cccoeei,

Die Oberblrgemeisterin
[A

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr der Stadt Bochum hat in der
bffentlichen Sitzung 8mM — ..eees
{TOP NF. oo} die Offentliche Aus-
legung des Planentwuifes in der Fassung
R[] [N o - o] ] [o3:1:72T) I

Bochum, den ...............cccoeei,

Die Oberblrgemeisterin
[A

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte / ergénzte Planentwurf in der
Fassung vom .......... .................. lag gemaid
& 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
............................ bis zum ...
einschlieltlich erneut difentlich aus.

Ort und Dauer der emeuten Auslegung
wurden am ... ................. oristblich
bekannt gemacht.

Bochum, den ... oo

Die Oberblrgemeisterin
[A

IN KRAFT TRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
gemafll § 10 Abs. 3 BauGB am ... ...

............ ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Bochum, den ..., oo

Die Oberblrgemeisterin
[A

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990. Die
Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Der Katasterbestand der
Planunterlage istvom 18.07.2007 .

Bochum, den ..............cccevin
Amt fur Geoinformation,

Liegenschaften und Kataster
[A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planzeichen 1:

Das Sondergebiet ,Blro- und Verwaltungsgebéude® dient der Unterbringung von Biro- und Verwaltungs -

gebduden und anderen nicht stérenden Gewerbebetrieben aufier Einzelhandelsbetrieben sowie Wohnun -
gen fir Bereitschafis- und Aufsichtspersonal oberhalb des Il. Obergeschosses.

Zuléssiqg sind:

e  Biro- und Verwaltungsgebéude,

e nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben sowie Ubergangs- und
Mischformen zwischen Einzelhandels- und Groffhandelsbetrieben,
Gebédude und RAume fir freie Berufe i.5.d. § 13 BauNVQO sowie
Wohnungen fiir Bereitschafts- und Aufsichtspersonal oberhalb des Il. Obergeschosses.

Zur Bauweise

Planzeichen 2:
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gebaude beliebiger Lange mit oder ohne
seitlichem Grenzabstand zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVQO).

Zu den baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
BiImSechG

Planzeichen 3:

Schutz vor Strallenverkehrslam:

In den Innenrdumen der Gebdude darf ein Innenschallpegel (Mittelungspegel) von 30-40 dB (A) nicht Gber -
schritten werden. Der Aufienschallpegel (Mittelungspegel) betragt tagstber zwischen 65und 68 dB  (A).
Die zur Wasserstralie orientierten Gebaudefronten sind mit Schallschuizfenstem einer geeigneten Schall -
schutzklasse auszuriisten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und senstigen Bepflanzungen

Planzeichen 5:
Je acht offene Stellplatze ist auf dem Baugrundstick mindestens ein einheimischer standorttypischer
Laubbaumzu pflanzen ' {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) .

Planzeichen 7:
Die zeichnerisch fesigesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen sind flachendeckend mit heimischen Gehdélzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie

Planzeichen 6:

Die Stadiwerke Bochum GmbH mussen fir die Stromversorgung im Plangebiet je nach Bedarf eine oder
mehrere Transformatorenstationen errichten kénnen. Der jeweilige Planungstréager muss sich rechizeitig

mit den Stadtwerken in Verbindung setzen, um den Raumbedarf abzuklaren (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).

Zum MaR der baulichen Nutzung

Planzeichen 8:

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB darf die festgesetzte maximale Gebaudeoberkante
durch Dachaufbauten fiir technische Anlagen ausnahmsweise Uberschritten werden, sofem die Dachauf-
bauten einen Abstand von mehr als 2,0 m zu der Aufienkante des darunter liegenden Geschosses einhalten.

Stellplitze und Garagen

Planzeichen 9:

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen Stellplatze und Gara-
gen nur innerhalb der daflr zeichnerisch festgesetzten FlAchen zuldssig. Es sind auch zweigeschossige
Stellplatzanlagen zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

(a) Unter den im Plangebiet liegenden Flédchen ist der Bergbau umgegangen.
Unter dem gesamten Planbereich ist zudem oberflachennaher Abbau betrieben worden.
Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen -
bauliche Sicherungsmafinahmen ergriffen werden mussen {§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

(b) Im Grinbereich an der Wiemelhauser Strafie besteht ein unterirdischer Luftschutzstollen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB}.

HINWEISE

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurecht -
lichen Festsetzungen aufgehoben.

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natidichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverzlglich anz uzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens fir drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaflliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz).

Bodenschutz:

Im gesamten Plangebiet missen Erdarbeiten aus umwelttechnischen Gesichispunkten durch einen Fach-
gutachter der Fachrichtung Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung tGberwacht und
bequtachtet werden. Der Fachgutachter ist der Unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt- und Griinflachen-

amtes der Stadt Bochum zu benennen. Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind ein-
schlieRlich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren.
Der Abschlussbericht ist bei der Unteren Bodenschutzbehérde einzureichen.

Vor Realisierung einer héherwenrigeren Nutzung sind eine neue Bewertung und ggf. weiterflihrende
Untersuchungen gemaf der Bundes-Bodenschutz- und Altlastverordnung {BBodSchV) erfordetich. Die
erforderlichen Mafinahmen sind mit dem Umwelt- und Grinflachenamt der Stadt Bochum - Untere
Bodenschutzbehérde - abzustimmen.

Extern angelieferter Boden muss in oberflaichennahen Bereichen die Vorsorgewerte der BBodSchy
einhalten.

Kampfmittelbeseitigung :

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
rdumdienst - Uber das Ordnungsamt der Stadt Bochum bzw. die Polizei - ist zu informieren.

Gutachten:
Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden folgende Gutachten erstellt:

Gerduschimmissionsuntersuchung

Okologische Flachenbilanzierung
Verschattungsuntersuchung

Umwelttechnische Stellungnahme zu Bodenschutzaspekien

ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet "Buro- und Verwaltungsgebaude"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

— Baugrenze

Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE}

@ Geschossflachenzahl als Hochstmal

0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal
V- VI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
OK 148,0m

maximale Gebaudehdhe Uber NHN

u.“NHN

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

R =geguguleeagn)ey

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

|_ e |

: &t : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

Bl (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1 Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbhau umgeht oder die
fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Baugebiat Zahl dervolgeschosse

Nutzungs-
schablone

Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl

max. Gebdudehéhe i, NHN | Festsetzungen durch Text
[Planzeichen)
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Stadt Bochum
Bebauungsplan Nr. 579 b

1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 579 a | - Monninghoffgelande -

Blatt: 171
Malstab: 1:500
Planstand: Satzung

Fassung des Bebauungsplanes: 26.03.2008




