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Begrindung
zum
Bebauungsplan Nr. 849 - Universitatsstrale / Oskar-Hoffmann-StralRe —
fur das Gebiet sudlich der UniversitatsstraRe / Oskar-Hoffmann-Stral3e, westlich der Bebauung an

der dstlichen Kante der Universitatsstral3e, nordlich der Verlangerung des Schulze-Delitzsch-Wegs
und 6stlich der westlichen Fahrstreifen der Universitéatsstral3e (einschlie3lich).
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 849 - Universitatsstrale / Oskar-Hoffmann-Stral3e - hat eine
Flache von ca. 1ha.

Das Plangebiet liegt im Bochumer Stadtbezirk Mitte. Es umfasst Teile der
UniversitatsstraBe sddlich der Kreuzung Oskar-Hoffmann-StraRe und das durch die
Universitatsstralle umschlossene Grundstiick des ehemaligen Hochbunkers sowie die
angrenzende Verkehrsinsel mit einem U-Bahn-Zugang.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Wesentlicher Anlass der Planung ist die zukinftige Nutzung und Umgestaltung des 1942
errichteten ca. 21 m hohen Hochbunkers. Dieser befindet sich auf einer langgestreckten
begriinten Mittelinsel der Cityradiale UniversitatsstralRe, die den Ring der Innenstadt mit der
Ruhr-Universitat verbindet. Der Hochbunker markiert den Eingang zum inneren Stadtgebiet
und bildet eine wichtige Orientierungsmarke. Er steht nach verschiedenen
Zwischennutzungen seit Jahren leer und lasst in seinem heutigen Zustand wegen des
geringen Angebotes an Geschossflache in den einzelnen Etagen keine angemessenen
Folgenutzungen zu. Als Bunker wird er nicht mehr benétigt. Stadtebaulich stellt er aber eine
wichtige Stadtmarke an der Cityradialen dar. Er steht dariiber hinaus unter Denkmalschutz.

Das verkehrliche Leitbild Bochums basiert auf dem radial-konzentrischen System der
EinfallstralBen sowie dem Innen- und Auf3enring. Wichtige kulturelle, wirtschaftliche und
infrastrukturelle Einrichtungen sind von jeher entlang der Radialen zu finden.

Besonders markant im StralRenverlauf tritt der Standort des Hochbunkers in Insellage
zwischen den Fahrspuren der Universitatsstral3e hervor. Wenngleich zurzeit ungenutzt und
im  Sockelbereich durch Plakatwénde verstellt, besteht hier ein besonderes
Entwicklungspotenzial, diesen Ort in seiner Zeichenhaftigkeit als Stadtmarke zu profilieren
und Uber neue Nutzungen zu beleben. Die reprasentative, innenstadtnahe Adresse
garantiert eine gute kulturelle, gastronomische und kommerzielle Infrastruktur. Im
unmittelbaren Umfeld befinden sich zahlreiche Verwaltungen, Gewerbeeinheiten und
Wohnungen.

Um den Standort entsprechend seiner Lage im Stadtgebiet weiterzuentwickeln, soll der
Hochbunker um 15 Nutzgeschosse auf eine Gesamthéhe von 86 m zuziglich technischer
Aufbauten aufgestockt und in ein Bilrohaus mit untergeordneter Wohnnutzung
umgewandelt werden. Um den Turm herum sollen ca. 110 Stellpléatze teilweise in einer
abgesenkten zweigeschossigen Parkierungsanlage untergebracht werden.
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Nach dem geltenden Bebauungsplan ist das Bunkergrundstiick als Gemeinbedarfsflache
(Bunker) festgesetzt und st allseitig von der o6ffentlichen Verkehrsflache der
Universitatsstral’e umgeben.

Ohne Anderung des bestehenden Planungsrechtes insbesondere hinsichtlich der Art und
des Malies der Nutzung ware die geplante Umbaumalinahme nicht zuldssig. Aul3erdem ist
zu klaren, in welchem Umfang die Mittelinsel zwischen den Richtungsfahrbahnen der
Universitatsstralle, die heute als Verkehrsflache gewidmet ist, dem zukinftigen
Baugrundstiick zugeordnet werden kann und muss. Daher ist es erforderlich einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der neue Bebauungsplan setzt daher neben der StralRenverkehrsfliche der
Universitatsstralie die Mittelinsel mit dem ehemaligen Hochbunker als Kerngebietsflache
fest. Dies erfolgt insoweit unter Berlcksichtigung der besonderen Lage zwischen den
Richtungsfahrbahnen, als diesem Umstand durch den Ausschluss besonders
verkehrserzeugender aber auch dem Standort unangemessener Nutzungen wie
Einzelhandelsbetriebe, Vergnugungsstatten Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Bordelle und Dirnenunterkiinfte Rechnung getragen wird.
Gleichzeitig wird durch den Ausschluss dieser Nutzungen die Moglichkeit verbessert in den
oberen Geschossen auch eine Wohnnutzung allgemein zuzulassen.

Durch die geplante Hohe des Turmes und die Bindung des Standortes an den bestehenden
Hochbunker, ist es nicht mdglich gegenuber allen auf den anderen StralR3enseiten
angrenzenden Nachbarn bzw. zur Mitte der Verkehrsflache die Abstandsflachen gemanR § 6
Abs. 5 und 6 BauO NRW einzuhalten - dies gilt insbesondere fiir die Ostseite des Turmes.
Hier wird daher von der Madoglichkeit zwingender planungsrechtlicher Vorschriften im
Bebauungsplan Gebrauch gemacht, nach der mit einem geringeren Grenzabstand gebaut
werden muss (8 6 Abs. 1 Nr. 2a) BauO NRW).

Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation wird die Option auf einen Ausbau des
Kreuzungsbereichs  UniversitatsstraBe / Oskar-Hoffmann-Strale innerhalb  der
vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflichen zu einem Kreisverkehr offengehalten. Bei der
Abgrenzung des Kerngebietes wurde diese Planung bertcksichtigt

Gegenwartige Situation und Ubergeordnete Planung

Bestand

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet umfasst heutige Verkehrsflachen - Fahrbahnen, Ful3wege, Verkehrsgriin und
den die Universitatsstrale querenden U-Bahnzugang - und das Grundstiick mit dem

Hochbunker.

Die ErschlieBung des Baulandes erfolgt von der Universitatsstrale von Siden her.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 37 61 31 (25 44)

Vorlage Nr.: 20072555

3.1.2

3.2

3.21

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der strukturarmen Verkehrsgrinflachen und einem
geringen Grundstiicksanteil des Hochbunkers weitgehend versiegelt. Einige Einzelbdume,
Baumgruppen und Baumreihen befinden sich auf der heutigen Mittelinsel der
Universitatsstral3e.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es fallt aus Richtung Sidden (102,50 m 4. NHN) in
Richtung Norden hin leicht ab, hat nérdlich des Hochbunkers einen Tiefpunkt (100,50 m (.
NHN) und steigt im Kreuzungsbereich Oskar-Hoffmann-Stral3e wieder leicht an (101,00 m
0. NHN).

Umgebung

Das Umfeld des Plangebiets ist durch eine heterogene Bebauung und die
UniversitatsstraBe als ,Cityradiale” gepragt. Im Westen und Norden grenzen
Kerngebietsflachen mit Biro-, Dienstleistungs- und Verwaltungsflichen an. Die 6stliche
Seite der Universitatsstral3e ist als Mischgebiet mit einer Mischung aus Einzelhandel,
Dienstleistung aber auch mit einem hohen Wohnanteil anzusehen. Hinter der
Randbebauung an der Universitatsstralle ist weiter nach Osten von einer Uberwiegenden
Wohnnutzung auszugehen.

Die Universitatsstral3e ist unter den Gesichtspunkten der Optimierung des Verkehrsflusses
zur ErschlieBung des neuen Universitatscampus in den 70er Jahren gebaut worden. Als
Pendant zur in die Landschaft eingebundenen Verkehrstrasse sind die Verwaltungsbauten
entlang der StralBe als Solitare entwickelt worden. Dem gegentber stehen die dstlich
angrenzenden Stadtquartiere der Vorkriegszeit.

Die Entfernung zum Hauptbahnhof und damit zur Innenstadt betragt nur ca. 800 m.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro), in Landesentwicklungsplanen (LEP NRW) und im
Regionalplan dargestellt. Nach 8 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Landesentwicklungsprogramm

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralrtlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemal 88 9
und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grol3raumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung (Venlo,
Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der die grof3raumigen Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen, hat Bochum mit
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seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten Gebieten der
Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Beriicksichtigung des Umweltschutzes
fuhren, im Vordergrund der Bemihungen. So sind gemal § 21 LEPro die Voraussetzungen
fur ihre Leistungsfahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu
erhalten, zu verbessern und zu schaffen unter anderem durch:

1 Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

2 siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung,

3 Flachenangebote fiir Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungsbe-
darftiger Wirtschaftsstruktur.

Regionalplanung

Entsprechend des Regionalplans (aufgestellt als Gebietsentwicklungsplan) fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen vom
17.07.2001 wird das Plangebiet Uberwiegend als "Allgemeiner Siedlungsbereich”
dargestellt.

Die U-Bahnlinie U 35 ist als ~Schienenweg fir den Uberregionalen und regionalen
Verkehra mit dem Haltepunkt ,Oskar-Hoffmann-Straf3e” dargestellt.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Einbringung
kommunaler Belange im raumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Dieses zeigt die
beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf. Dabei sind als
weitere Aspekte das Verhindern der Zersiedlung der Landschaft, die Vermeidung
gegenseitiger  Nutzungskonflikte und die Gliederung des  Stadtgebiets in
zusammenhangende Teilbereiche beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GréRRenordnung auf (Typ A, Bl, B2, C), die
Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung werden sollen. Das rdumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Ziele fur das Plangebiet
Buro- / Dienstleistungsflachen

Der durch die Planung ermoglichte Zuwachs an Buro- und Dienstleistungsflachen ist
gemessen an der Gesamtstadt von untergeordneter Bedeutung. Allerdings starkt er die
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zentrale Funktion des Standortes und hat aufgrund der stadtebaulichen Besonderheit eine
hohe Anziehungskraft.

Einzelhandel

Die Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch
Standorte aufRerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von
Fachmarkten unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen Auswirkungen
auf Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevdlkerung insbesondere im
Zusammenhang mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen der BevdlkerungsgrofRe und
wirtschaftlichen Strukturverdnderungen fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Auf der Grundlage des v.g. 'Raumlichen Ordnungskonzeptes', das die integrierten
Versorgungszentren als wesentliche Ausstattungsmerkmale der Siedlungsschwerpunkte
definiert, des Einzelhandelsstrukturgutachtens, sowie wegen der aufgefuhrten strukturellen
Veranderung des Einzelhandels hat der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr am
26. November 2006 den 'Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum' als Grundlage fir
die rdumliche Entwicklung des Einzelhandels beschlossen. Dieses Konzept differenziert 41
Versorgungszentren in einem 5-stufigen System. Das Planungsgebiet ist danach zentraler
Bestandteil des Nahversorgungszentrums ,Wiemelhauser Tor" (Zentrentyp V, Ifd. Nr. 23).

Es handelt sich um ein lokales Versorgungszentrum, das Uberwiegend der wohnortnahen
Nahversorgung dient. Vorrangig dienen diese Zentren der taglichen Versorgung fur die
unmittelbar umliegenden Wohnsiedlungsbereiche und weisen ein deutlich auf die
Grundversorgung ausgerichtetes Einzelhandelsangebot auf. Das Nahversorgungszentrum
~Wiemelhauser Tor* wird allerdings durch Dienstleistungsangebote ergénzt, deren
Einzugbereich deutlich Uber den Nahbereich hinausgehen (z.B. Agentur fur Arbeit).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung hat die in ' 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele
konkretisiert und die fir Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich westlich und dstlich des
Plangebietes als gemischte Bauflichen dar. Die Universitatsstralle selbst ist als Flache fur
den Uberértlichen Verkehr dargestellt. Dartiber hinaus befindet sich in dem Bereich eine
Symboldarstellung ,Schutzraum® (Bunker).

Die Planung eines Kerngebiets und der Stral3enverkehrsflache in der Universitatsstral3e ist
daher aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Abweichung vom
Flachennutzungsplan beziglich des Bunkers ist im Rahmen des Spielraums, den der
Flachennutzungsplan der nachfolgenden Planungsebene lasst. Da jedoch kein Bedarf
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mehr fur einen Bunker besteht, soll der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Bebauungsplane

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 849 liegt vollstdndig im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 490. Der Bereich ist als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzraum® und als StralBenverkehrsflache festgesetzt. Auf3erdem
sind eine Anzahl von Baumen als ,zu erhalten festgesetzt. Diese sind allerdings zum Teil
schon nicht mehr vorhanden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.
Sonstige Fachplanungen anderer Tréager

Anlagen nach dem Personenbeférderungsgesetz

Die Bogestra unterhélt im Bereich des Bebauungsplans einen U-Bahnhof mit Zugangen
von der UniversitatsstraRe aus. Die U-Bahn verlauft in Nord-Sud-Richtung unter der
Universitatsstralle.

StralRenaus- und -umbau

Im Kreuzungsbereich Universitatsstral3e/Oskar-Hofmann-StraRe ist eine Neugestaltung
oder ein Umbau zu einem Kreisverkehr vorgesehen. Der Umbaubereich umfasst nur
Flachen, die bereits als StralRenverkehrsflichen gewidmet sind. Die zukinftige
Flacheninanspruchnahme wurde bei der Abgrenzung des zukinftigen zum Hochbunker
gehorenden Grundsticks (Kerngebiet) berticksichtigt.

Der die UniversitatsstralRe nordlich des Bunkers von Ost nach West querenden Zugang zur
U-Bahn ist heute in Teilen offen gefihrt und soll in Zukunft bei gleicher Grundflache mit
einer Abdeckung versehen werden.

Regenwasserkanal

Sudlich des Hochbunkers ist auf Hohe der Einmindung der Brunsteinstral3e zusatzlich
oder als Ersatz zu der bereits dort vorhandenen Leitung DN 1400 der Neubau eines
weiteren Mischwasserkanals in Ost-West Richtung geplant, der das zukinftig zum
Hochbunker gehdrende Grundstiick unterquert. Diese Planung wurde bereits im
Kaufvertrag bertcksichtigt und wird im Grundbuch gesichert.

An der UniversitatsstralRe im Bereich des Bunkers kam es in der Vergangenheit wiederholt
zu Birgerbeschwerden aufgrund von Ruckstauproblemen aus der Kanalisation. Diese
Probleme resultieren daraus, dass es bei Starkniederschlagsereignissen zu einem Einstau
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innerhalb des Vorflutkanals kommt, der dazu fihrt, das das Abwasser aus den Hausern
und den StralReneinlaufen in dieser Zeit nicht ablaufen kann.

1999 wurde im Bereich der Brunsteinstral3e ein neuer Kanal verlegt, der an den Kanal, der
danach die UniversitatsstralRe kreuzt, angeschlossen wurde und der dann weiter unter der
Agentur fur Arbeit verlauft. Hier zeigt sich insbesondere das Problem des Kanaleinstaus mit
anschlieRender Uberflutung. Um hier Abhilfe zu schaffen, soll ein zusétzlicher Kanal gebaut
werden, der die anfallenden Wassermengen aufnimmt. Das derzeitige Planungskonzept
sieht vor, parallel zu dem vorhandenen Mischwasserkanal, der die UniversitatsstraRe in
Hoéhe der Einmindung der Brunsteinstrale quert, einen zusatzlichen Kanal als "Bypass-
Leitung" zu verlegen. Dieser neue Kanal (voraussichtlich DN 800) wird in Abstimmung mit
den Bauarbeiten zum Hochhaus in offener Bauweise errichtet, quert die Parkplatzflache vor
dem Bunkergeb&ude und schliel3t vor der Agentur fir Arbeit wieder an den alten Kanal an.
Damit soll eine deutliche Entlastung des bestehenden Vorflutkanals erreicht werden. Bei
Starkregenereignissen oberhalb des Bemessungsregens kann es aber auch weiterhin
aufgrund der Topographie zu Uberflutungen in diesem Bereich kommen.

Sonstige Fachplanungen anderer Trager im Plangebiet sind nicht bekannt.
Konzept der Planung

Das Konzept sieht die Aufstockung des vorhandenen Hochbunkers um ca. 65 m auf eine
Ho6he von 86 m zuzuglich technischer Aufbauten vor. Damit ergeben sich 15 zuséatzliche
Nutzebenen fir Biros und Dienstleistungen, in den obersten Geschossen auch fir
Wohnungen. Die im Turm heute vorhanden 6-7 Ebenen sind aul3er als Eingangsgeschoss
fur solche Nutzungen nicht geeignet, da die jeweiligen Nutzflachen sehr beengt und ohne
Tageslicht sind.

Die im Zusammenhang mit der zukiinftigen Nutzung stehenden Pkw-Stellpléatze sollen auf
dem Grundstlick selbst - zum Teil in einer zweigeschossigen Anlage - untergebracht
werden, um die Parkraumsituation im Umfeld nicht zu belasten.

Es werden Kerngebiet und offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Wie in der Zielsetzung
dargelegt, werden im Kerngebiet die Nutzungen Einzelhandel, Vergniligungsstatten,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bordelle und
Dirnenunterkiinfte ausgeschlossen.

Um die HOohe des Turmes, die fir seine Funktion als Stadtmarke am Eingang in den
innerstadtischen Bereich erwinscht ist, rechtlich zu ermdglichen, sind zwingende
planungsrechtliche Festsetzungen - Baulinien zusammen mit Gebaudehéhen - notwendig.
Die Funktion als Stadtmarke wird auch durch die besondere Gestaltung des Hochhauses
unterstitzt. Der Entwurf sieht drei Segmente mit einem eiférmigen Grundriss vor, die als
Exzenter Ubereinander auf dem Bunker errichtet werden. Die Exzentersegmente sind
jeweils im Vergleich zu dem darunter liegenden gedreht, d.h. die Spitze weist in eine
andere Richtung.
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Die Bogestra unterh@lt im Geltungsbereich des Bebauungsplans einen U-Bahnhof.
AuRerdem besteht ein o6ffentlicher, unterirdischer, teilweise offener Zugang von der
gegeniiberliegenden StralRenseite, der lediglich Uberdeckt wird, aber als Zugang erhalten
bleibt.

Erschlossen wird das Kerngebiet tber die Universitéatsstral3e. Die aktuelle Verkehrsplanung
im Kreuzungsbereich Universitatsstrafle / Oskar-Hoffmann-Stral3e ist bei der Festsetzung
der offentlichen StralRenverkehrsflachen beriicksichtigt.

Der gute Anschluss des Gebiets an den o6ffentlichen Personennahverkehr (U-Bahnhof
.unter dem Haus® wund den U(Uberregionalen StralRenverkehr bedeutet gute
Standortvoraussetzungen fir die geplanten Nutzungen.

Planverfahren

Das Planverfahren wird gemall 8 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB nach § 13a BauGB
durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 849 wurde in der Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr am 22.08.2006 gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
11.11.2006 bis zum 24.11.2006 durchgefiihrt worden. Die Planung wurde am 14.11.2006
im Zuge einer Blrgerversammlung erdrtert. Im Rahmen der Frist gingen 8 Schreiben mit
AufRerungen ein. Ein weiteres Schreiben ging auBerhalb der Frist ein. Alle Schreiben haben
in der Abwagung Beriicksichtigung gefunden. Die AuRerungen bezogen sich hauptséchlich
auf die Themenbereiche Verschattung, Parksituation im Umfeld und Entwéasserung. Es wird
beflirchtet, dass durch die Planung eine Verschattung der angrenzenden Bebauung erfolgt,
die zu einer Wohnwertminderung filhren wiirde. Auch eine Verschlechterung der bereits
sehr angespannten Parkplatzsituation wurde befiirchtet, und in diesem Zusammenhang
wurde bemangelt, dass der zugrunde gelegte Stellplatzbedarf zu niedrig angesetzt sei. Da
bereits im Bestand Probleme mit der Kanalisation vorliegen, wird eine Verschlechterung
der derzeitigen Situation befiirchtet. Aus diesen Stellungnahmen resultiert keine Anderung
der Planung.

In der Zeit vom 23.07. bis zum 23.08.2007 wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung und ergdnzenden Fachgutachten gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Im Rahmen dieses Verfahrens sind 4 schriftliche Stellungnahmen
eingegangen. Im Rahmen der Offentlichen Auslegung machten vier Biirger von Ihrem
Recht zur AuBerung zur Planung Gebrauch. Die AuRerungen bezogen sich auf die
Themenbereiche Verschattung, Parksituation im Umfeld, Entwadsserung, Verlust des
Baumbestandes, Windverhaltnisse, Denkmalschutz, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, ErschlieBung sowie auf die Wirtschaftlichkeit. Zum Teil erfolgten
AuRerungen zu Themen, die nicht Gegenstand des Bebauungsplans sind und daher hier
nicht geregelt werden konnen. Auch aus diesen Stellungnahmen resultieren keine
Anderungen der Planung.
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Mit Schreiben vom 21.6.2007 wurden gemal 8§ 4 Abs.2 BauGB die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt. Aus den
Stellungnahmen resultieren zwar einige Hinweise, aber keine Anderungen der Planung.

Dartber hinaus ist nach Ablauf der Frist eine Anregung und Beschwerde nach 824 GO
NRW bei der Stadt Bochum eingegangen, die weitgehend identisch mit einem Schreiben
ist, das bereits im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangen ist. Insofern als
zusatzliche Punkte vorgebracht wurden, sind auch diese geprift und dem Rat zur
Entscheidung vorgelegt worden. Aber auch aus diesem Schreiben resultieren keine
Anderungen der Planung.

Planinhalt
Grundséatze der Abwagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser
Abwégung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen
Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret
betroffenen Belangen erfolgen.

Im vorliegenden Fall treffen vor allen Dingen die Interessen benachbarter
Grundstuckseigentimer und Bewohner an einer mdglichst uneingeschrénkten Besonnung
und Belichtung der Geb&ude auf das entgegenstehende offentliche Interesse an einer
Ausbildung des Turms als Stadtmarke auf der Grundlage des vorhandenen und zu
erhaltenden Hochbunkers. Daneben sind auch die Weiterentwicklung des Bochumer
Biroflachenmarktes durch Schaffung attraktiven Biroraums und die
Nutzungsintensivierung in dem Nahversorgungszentrum Wiemelhauser Tor gewichtige
offentliche Belange.

Dazu ist festzustellen, dass die Beeintrachtigung der Nachbarn durch eine Verschattung
durch den zukinftigen Turm in geplanter Hohe nicht wesentlich umfanglicher ist, als die im
Regelfall  hinzunehmende  Beeintrachtigung durch  eine  bauordnungsrechtlich
zulassigerweise errichtete gegeniiberliegende Bebauung. Dies wurde durch Gutachten
untersucht. Da die Beeintrachtigungen kein so hohes Mald erreichen, wird in diesem
Planverfahren den o.g. offentlichen Belangen der Wirtschaftsentwicklung, der
stadtebaulichen Weiterentwicklung durch Schaffung einer prdgnanten Stadtmarke und der
Nutzung eines Denkmals gegeniiber den privaten Belangen der Vorrang eingerdumt. Dabei
tritt auch der Belang des Denkmalschutzes an einem geringeren Eingriff in das Denkmal
zurick.
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Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet (MK)

Der Bebauungsplan Nr. 849 setzt ein Kerngebiete (MK) gem. 8 7 BauNVO fest. Es erfolgt
ein Nutzungsausschluss fur bestimmte Nutzungsarten, deren Realisierung an dieser Stelle
zu Problemen fuhren kdnnte. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

In dem Kerngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:

Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Bordelle und Dirnenunterkiinfte

Der Ausschluss der genannten Nutzungen wird damit begriindet, dass Stérungen der
Verkehrssituation durch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen mit dem Fahrtziel
.Mittelinsel“ zu mindern sind. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind im Durchschnitt
wesentlich publikumsintensiver und somit verkehrsaufkommensstarker als Bironutzung.
Des Weiteren konnen Vergnigungsstatten, Bordelle und Dirnenunterkiinfte zu
Abwertungserscheinungen fuhren, die dem Ziel der Aufwertung des Stadteingangs
entgegengerichtet sind. Ebenso sind zuséatzliche Stérungen der 6stlich angrenzenden
Wohnnutzungen zu vermeiden. Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets
insbesondere mit den westlich angrenzenden Bereichen bleibt gewahrt, da nur einzelne
Nutzungsarten in dem Teilbereich des Kerngebiets ausgeschlossen werden. Das Zentrum
Wiemelhauser Tor wird durch diese Nutzungsausschlisse nicht beeintrachtigt, sondern
kann sich auf den beiden StraBenseiten der Universitatsstrale entwickeln. Die
Nutzungsintensivierung durch die vorgesehenen Nutzungen kann dariber hinaus auch zur
Stabilisierung des Zentrums beitragen.

Die geplante Hohe des Turms erlaubt es, in den oberen Geschossen eine Wohnnutzung
allgemein zuzulassen, da einerseits eine Beeintrachtigung des Wohnens durch Larm in
dieser Hohe nicht mehr zu beflrchten sind und andererseits fiir eine Wohnnutzung eine
hohe Attraktivitat besteht. AuBerdem unterstiitzen Wohnungen in Kerngebieten die soziale
Kontrolle auB3erhalb der Ublichen Geschaftszeiten. Es wird daher folgende Festsetzung
getroffen:

In dem Kerngebiet sind gemafl? 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in den obersten funf Ge-
schossen auch solche Wohnungen allgemein zuléssig, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr.
6 fallen.

Verkehrsflachen
Der Verlauf der Verkehrsflachen wird durch StralRenbegrenzungslinien bestimmt. Die

Festsetzungen der StralRBenbegrenzungslinien berticksichtigen den geplanten Umbau des
Kreuzungsbereichs UniversitatsstrafRe / Oskar-Hoffmann-Stral3e.
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Der die Universitatsstral3e querende unterirdische Zugang zur U-Bahn wird als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3géangerbereich” im Unterschoss unter dem
Kerngebiet festgesetzt.

Die Festsetzungen der offentlichen Verkehrsflachen sind mit den allgemeinen
Anforderungen des Verkehrs und der notwendigen ErschlieBung sowie den aktuellen
Verkehrsplanungen begriindet.

Mafl der baulichen Nutzungen / Bauweise

Das Planungsgebiet weist bereits einen hohen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad auf.
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird daher 0,8 festgesetzt. Darin sind auch die Flachen fur
Stellplatzanlagen u.&. enthalten.

Statt der Zahl der Vollgeschosse, die keine exakte Hohe des Gebaudes ergeben wirde,
wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung eine zwingende Hohe des Turmes in
Verbindung mit durch Baulinien zwingend Uberbaubaren Flachen, differenziert fiir den
Bereich des bestehenden Bunkers und die unterschiedlichen Bereiche der zukinftigen
Aufstockung, festgesetzt. Bei den Baulinien wird fir solche fur den Hauptbaukorper und
solchen fur Balkone, die einen grof3en Teil der Aul3enflachen umfassen unterschieden. Fir
Technikgeschosse wird dabei gemal? 8§ 23 Abs. 2 Satz 3 ein Zurtickspringen von den
Baulinien zugelassen, da dies nicht mit zuséatzlichen Beeintrachtigungen fir die Nachbarn
verbunden ist:

Die AuRenwande von Technikgeschossen dirfen um bis zu 4,20 m hinter die Bauli-
nien der Hauptbaukdrper zuriick springen.

Stellplatze

Um sicher zu stellen, dass die aus der zukinftigen Nutzung resultierenden Stellplatze auf
dem Grundstiick selbst untergebracht werden kdnnen und zu keinen weiteren Belastungen
durch Parksuchverkehr im Umfeld fihren, wird die generelle Zulassigkeit von Stellplatzen
auf den nicht tberbaubaren Grundstiucksflachen festgesetzt:

Stellplatze sind im gesamten Kerngebiet auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen allgemein zulassig.

Um die Stellplatze auch tatsachlich in der erforderlichen Zahl realisieren zu kénnen, wird
aulBerdem festgesetzt, dass auf einem Teil der Grundstiicksflache Stellplatze in zwei
Ebenen moéglich sind. Zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes wird diese
Festsetzung durch eine Héhenbeschrankung und eine erganzende Regelung fir die Hohe
technischer Aufbauten erganzt:

Innerhalb der mit ,St II* gekennzeichneten Flache sind fur das Parken von Fahrzeu-
gen bauliche Anlagen mit 2 Ebenen zulassig. Die baulichen Anlagen dirfen eine
Hohe von 103 m tber NHN nicht tUberschreiten. Hiervon kénnen fir technische Auf-
bauten Ausnahmen bis zu einer Héhe von 6,0 m zugelassen werden.
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Tiefe der Abstandsflachen

Durch die geplante Aufstockung des Hochbunkers wirde auf der Ostseite der
Universitatsstralle in Bezug auf 8 6 Abs. 2 Satz 2 BauO NRW die Mitte der offentlichen
Verkehrsflache fir einen Abschnitt von ca. 75 m durch die Regelabstandsflache - hier 0,4 H
wegen der Einstufung als Mischgebiet auf der einen Seite und Kerngebiet auf der anderen -
Uberschritten. Gegenllber den Gebauden Universitatsstrale 75, 77, 79 und 83 und
BrunsteinstralRe 1 kdme es bei Anwendung des § 6 Abs. 5 und 6 BauO NRW dariuber
hinaus zu einer Uberdeckung der Abstandsflachen zwischen den Gebauden, bzw. auch die
Gebaude selbst wirden durch die Abstandsflache des Hochhauses teilweise tberdeckt.

Auf der Westseite kommt es unter der Annahme eines Regelabstandes von 0,25 H
(Kerngebiet auf beiden Seiten) zwar auch fir einen Abschnitt von ca. 22 m zu einer
Uberschreitung der Mitte der offentlichen Verkehrsflache, nicht jedoch zu einer
Uberdeckung von Abstandflachen, da hier durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
490 ein Zurlckspringen der Gebaude westlich der Universitatsstralle festgesetzt ist. Die
Uberschreitung auf der Westseite ist daher unbedenklich, da im Ergebnis die
Abstandsflachen eingehalten werden.

Eine Verschiebung des geplanten Baukorpers, um dadurch zu einer geringeren eventuellen
Beeintrachtigung zu gelangen, ist auf Grund der Ausgangssituation - Hochbunker als
Bestand - nicht mdglich. Um die stadtebauliche Zielsetzung zu erreichen ist es daher
erforderlich, zwingende stadtebauliche Festsetzung Uber die Lage und die Hohe der
Bebauung zu treffen, so dass keine Abstandsflachen erforderlich sind. Dies wirkt sich
insbesondere gegentber den Gebauden UniversitatsstralBe 75, 77, 79 und 83 sowie
Brunsteinstrale 1 aus. Rechtsgrundlage hierfur ist 8 6 Abs. 1 Nr. 2a BauO NRW. Die
zwingende Festsetzung erfolgt durch die zwingenden Hohenfestsetzungen in Verbindung
mit Baulinien fir die entsprechenden Gebéaudeteile. In Bezug auf diese Reduzierung muss
geklart werden, ob die stadtebaulich gewlinschte Reduzierung sich mit den Belangen der
Betroffenen vereinbaren lasst. Folgende Belange sind im vorliegenden Fall hierbei von
Bedeutung:

4 Brandschutz

5 Ausblick

6 Abwehr von unerwinschtem Einblick (Sozialabstand)

7 Belichtung und Besonnung, Versorgung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht
8 Durchliftung, Schutz vor Luftverunreinigungen

9 Witterungsschutz / Windschutz

10 Schallschutz

11 Gestaltung des stadtebaulichen Raumes

12 Denkmalschutz

Zu den Belangen im Einzelnen:
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Brandschutz
Belange des Brandschutzes sind durch die reduzierte Abstandsflache nicht berihrt.
Ausblick

Der Ausblick aus den betroffenen Gebauden &ndert sich durch die geplante Aufstockung
nicht erheblich, da der vorhandene Hochbunker bereits jetzt bedeutend héher als die in
Betracht kommenden Gebaude ist. Zudem ist der Turm als schlankes Bauwerk anzusehen,
das sich nicht als breite Wand vor den betroffenen Fenstern ausbreitet, sondern nur den
Blick nach oben ,in den Himmel“ tangiert.

Abwehr von unerwiinschtem Einblick (Sozialabstand)

Einen Einblick direkt von ,gegeniber” ist nicht méglich, da im ,Schaft* des Turmes - dem
jetzigen Hochbunker — auch zukinftig keine Offnungen mit Ausblicksmoglichkeit sein
kénnen. Die obersten Fensterdffnungen der betroffenen benachbarten Gebaude liegen in
der Regel auf einer Héhe von 9,50 m bis 11,00 m Uber Gelénde (Fenstertffnung). Die
Brustungskante des ersten Nutzgeschosses des Turms liegt bei etwa 25,00 m Uber
Gelande. Der Abstand zwischen Turm und Bestandsbebauung betragt minimal 17,00 m.
Bezogen auf diesen Abstand dirfte der Turm im Rahmen der Regelabstande gemal § 6
BauO NRW (0,4 H zur Mitte der offentlichen Verkehrsflache) zuldssigerweise eine Hohe
von mindesten 21,25 m bezogen auf die schmalste Stelle haben, d.h. erst die Einblicke aus
Uber dieser Hohe liegenden Geschossen kdnnten als unerwiinschte Einblicke angesehen
werden. Auf der Hohe der ersten Nutzebene betréagt der Blickabstand bereits minimal 25,00
m, die Blicktiefe im hinter dem Fenster liegenden Raum betragt nur noch ca. 1,60 m bis
3,40 m. Auf der nach Regelabstand noch zuldssigen Hohe von 21,25 m betragt der
Blickabstand nur ca. 20,00 m und die Blicktiefe ca. 2,20 m bis 4,70 m. Mit jeder weiteren
Hoéhenzunahme wird der Blickabstand gré3er und die Einblicktiefe geringer. Das bedeutet,
dass durch den Turm keine unzumutbaren unerwiinschten Einblicke entstehen - im
Gegenteil, durch den fensterlosen Turmschaft bleiben Einblicke verwehrt, die sonst bei
Einhaltung der Regelabstandsflachen hingenommen werden mussten.

Belichtung und Besonnung, Versorgung der Aufenthaltsr&ume mit Tageslicht

Zur Beurteilung der moglichen Beeintrachtigungen der Nachbarn in Bezug auf Belichtung,
Besonnung und Versorgung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht wurde ein Gutachten in
Auftrag gegeben und eine ergdnzende Verschattungsstudie angefertigt.

Die theoretisch maximal mdgliche Besonnungsdauer betragt auf Grund der Lage der
Gebaude zur Himmelsrichtung (Westfassade) fur den 21.03. (Tag- und Nachtgleiche) ca.
6,5 Stunden. Hierbei ist die Zeit vom beginnenden Streiflicht bis zum Vollschatten gemeint.
Die maximal mogliche Besonnungsdauer wird bereits heute in keinem Fall erreicht, weil die
Bebauung der Westseite der UniversitatsstralRe bereits als Hindernis im Wege steht. Die
maximale Besonnungsdauer vom Streiflicht bis zum Beginn der Verschattung betragt ca. 5
Stunden, hinzu kommt noch die Zeit mit einer Teilverschattung (Beginn der Verschattung
bis zum Vollschatten) von ca. 1 Stunde, zusammen also ca. 6 Stunden. Fir die
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Grundstucke Universitatsstral3e 77 und 79 gibt es dartber hinaus Einschrankungen durch
den bestehenden Hochbunker. Fir diese beiden Gebaude verkirzt sich die Zeit ohne
Verschattung auf ca. 2 Stunden und die Zeit mit Teilschatten betragt ca. 2 Stunden.
Insgesamt betragt hier die heutige maximale Besonnungsdauer ca. 4 Stunden.

Unter Beachtung der Regelabstandflachen gemal § 6 Abs. 5 BauO NRW bis zur Mitte der
Verkehrsflache kénnte ein Gebaude parallel zur Bestandsbebauung mit einer Hohe von
21,5 m errichtet werden. Dies wirde auch zu einer Veranderung der Verschattungssituation
fuhren. Die Zeiten ohne Schatten verkirzen sich auf weniger als 2 Stunden fir alle
betroffenen Grundstlicke, die Zeiten einer Teilverschattung andern sich auf Zeiten von
weniger als 1,5 Stunden. Die Gesamtzeit der Besonnungsdauer betragt gerade etwas mehr
als 3 Stunden. Diese Besonnungsdauer ware bezogen auf die konkrete Situation nicht nur
ordnungsrechtlich zulassig, sondern bezogen auf den Gebietscharakter ,Mischgebiet” auch
stadtebaulich ausreichend und daher hinzunehmen.

Durch den geplanten Turm mit einer Gesamthéhe von zwar 86 m zuziglich
Technikaufbauten Uber Gelande aber nur geringer Ausdehnung - ca. 20 m - in die Breite
(Schlankheit) &ndern sich die Verhaltnisse gegenlber einer parallelen Bebauung fir die
meisten Bereiche grundlegend zu deutlich langeren Besonnungsdauern (2,5 bis 4,5
Stunden ohne Schatten und etwas weniger als 1 Stunde bis zu 4,5 Stunden
Teilverschattung). Nur fur das Geb&ude Universitatsstralle 77 sind die Zeiten ohne
Schatten etwas kurzer (ca. 1,5 Stunden), allerdings mit einer deutlich langeren Zeit der
Teilverschattung. Die Gesamtdauer der Besonnung betragt insgesamt zwischen 5 und 6
Stunden. Insgesamt sind die Besonnungsdauern nicht wesentlich schlechter als bereits
heute durch den bestehenden Hochbunker.

Im Winter und im Sommer sind die Verhaltnisse in Bezug auf die Gesamtdauer der
Besonnung jahreszeitlich bedingt zwar deutlich andere, aber an den grundsatzlichen
Aussagen &ndert sich nichts.

Mit unzumutbaren Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung und deren Schattenwurf
ist somit nicht zu rechnen. Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse wird daher dem
stadtebaulichen Ziel der Errichtung einer Stadtmarke auf der Basis des bestehenden und
damit unverriickbaren Hochbunkers Vorrang vor den Belangen einer mdglichst
uneingeschrankten Besonnung der Nachbargebaude gegeben.

Durchliftung, Schutz vor Luftverunreinigungen

In Bezug auf die Durchliftung und den Schutz vor Luftverunreinigungen ergeben sich keine
Veranderungen gegeniber der Bestandssituation.

Witterungsschutz / Windschutz

Die Auswirkung des geplanten Neubaus auf das unmittelbare Windfeld im Bereich der
Universitatsstrale bis zu einem HOhenbereich von ca. 20 m (maximal HOhe der
benachbarten Gebdude einschlieBlich ihrer Dacher) wurde mit Hilfe eines
Windkanalversuches gutachterlich untersucht. Die Messungen wurden sowohl fir den



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 49 61 31 (25 44)

Vorlage Nr.: 20072555

6.6.7

6.6.8

6.6.9

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

JIstzustand“ als auch fur den ,Planzustand” durchgefuhrt und verglichen. Die Unterschiede
zwischen Istzustand und Planzustand haben sich dabei nicht als erheblich erwiesen.

Im nordlichen Nahbereich des Turmes ist der unglnstigste Windkomfort festzustellen. Das
Kriterium fur problemloses Laufen ist jedoch erflllt. An allen anderen Messpunkten ist das
Windkomfortkriterium fur kurzfristigen Aufenthalt erfillt und es besteht ein ausreichender
Windkomfort fir Gehwege und Parkplatze.

Erwartungsgemall treten in unmittelbarer Nahe des Turmes die deutlichsten
Geschwindigkeitserhéhungen auf, allerdings aber generell nur bei einem relativ geringen
Geschwindigkeitsniveau. Im FuRgangerbereich sind die Windverhaltnisse entlang des
Gehweges der Universitatsstralle im Planzustand akzeptabel. Generell ist aber auch zu
beriicksichtigen, dass die Zufuhr von Luftmassen aus héheren Luftschichten auch zu einer
Verbesserung der Luftqualitat im bodennahen Bereich fiihrt, da sie in der Regel weniger
schadstoffbelastet ist und zudem an heiRen Sommertagen zu einer besseren Durchliftung
bzw. Abkuhlung fuhrt.

Die Ergebnisse in 6 m und 18 m Hohe zeigen, dass durch den Neubau keine unmittelbare
Gefdhrdung der Fassaden- oder Dachelemente an den bestehenden Gebduden der
Universitatsstral’e zu erwarten ist. Die Windgeschwindigkeiten bleiben in den meisten
Fallen niedriger oder auf dem gleichen Niveau wie diejenigen der freien Anstrdmung in
gleicher Hohe. Erhdhungen der Geschwindigkeiten im Vergleich zum Istzustand treten
wiederum nur auf einem geringen Geschwindigkeitsniveau auf.

Schallschutz

Fur den Schallschutz ergeben sich durch die geplante Bebauung keine erheblichen
Veranderungen gegeniber der Bestandssituation, da das zusatzliche Verkehrsaufkommen
zu Klein ist.

Gestaltung des stadtebaulichen Raumes

Die Verdnderung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes durch die Umgestaltung des
Hochbunkers wird grundséatzlich als positiv angesehen, da aus dem funktionslosen Bunker
eine Stadtmarke gestaltet werden kann. Damit wird eine wichtige Aufwertung des
umliegenden Bereichs erreicht, die dem Nahversorgungszentrum zugute kommen wird.

Denkmalschutz

Der Hochbunker wurde im Zweiten Weltkrieg ab 1941 als Luftschutzbunker errichtet und
1942 fertig gestellt. Ausgelegt fir 520 Liege- und 52 Sitzplatze, war er nach amtlichem
Bericht vom 05.07.1943 ohne Fertigstellung des Innenausbaus taglich mit mehr als 3.000
Personen besetzt.

Der siebengeschossige Rundbunker ist aus Stahlbeton unter flach geneigtem Kegeldach
mit Pappeindeckung. Die horizontale Deckplatte ragt aus.
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1972 wurde der Bunker im Rahmen der "Aktion Schoneres Bochum" bemalt und
anschliel3end neu verputzt.

Der Bunker ist bedeutend fur die Geschichte der Menschen in Deutschland unter dem NS-
Regime und ein Dokument des verheerenden Luftkrieges in den Jahren 1941-1945.
AuBerdem verdeutlicht er die Kriegspropaganda der Machthaber, die die Bevdlkerung in
Sicherheit wiegen wollte, dass man fiir einen Luftkrieg gewappnet sei, um so die Akzeptanz
des "totalen Krieges" zu erhdhen.

Fur die Erhaltung und Nutzung sprechen wissenschaftliche, d. h. hier baugeschichtliche
und stadtebauliche Griinde. Der Bunker entspricht in allen Aspekten der Bauausfiuihrung
nach den "Bestimmungen fur den Bau von Luftschutz-Bunkern”, die 1941 vom
"Reichsminister der Luftfahrt und Oberbefehlshaber der Luftwaffe" herausgegeben wurden:
Bevorzugt waren Hochbunker wegen geringeren Materialverbrauchs; entgegengesetzte,
mit Splitterschutz ausgestattete Eingdnge waren obligatorisch.

Die Lufttarnung, hier als Rundbau mit Kegeldach, ergibt quasi einen Stadtturm an einer
breiten AusfallstraBe. Der Bunker an der Universitatsstral3e ist geeignet, spezielle Aspekte
der Kriegsfuhrung im Zweiten Weltkrieg zu bezeugen.

Aus denkmalfachlicher Sicht wird die geplante 15-geschossige Uberbauung des Bunkers
im Hinblick auf das zu erwartende Erscheinungsbild nicht begrif3t. Und zwar ist in der
Uberbauung des Bunkers insofern eine Beeintrachtigung des Baudenkmals zu sehen, da
das Gebaude aufgrund der Aufstockung, die dreimal so hoch wie das bestehende Gebaude
selbst geplant ist, deutlich Gberformt werden soll. Der Bunker wiirde damit gestalterisch zu
einem Sockel des Hochhauses ,degradiert* werden. Entgegen der frilheren Planung lasst
die vorgelegte Planung allerdings die Fassadenansichten frei, wodurch die Anschaulichkeit
des Baudenkmals Bunkers insofern bestehen bleibt.

Mit dem Bauvorhaben wirde das Baudenkmal allerdings einer Nutzung zugefihrt werden,
was im Sinne der Erhaltung (vgl. DSchG NW) der Bausubstanz winschenswert ist. Unter
Abwégung der Bedeutung des Baudenkmals und des offentlichen Interesses an der
Errichtung des ,Exzenterhauses” treten im Ergebnis die Belange des Denkmalschutzes
zuriick.

Zusammenfassung

Unter Wirdigung aller vorstehend genannten Belange hinsichtlich der Tiefe der
Abstandsflachen ist die Festsetzung zwingender Gebaudehthen im Zusammenhang mit
Baulinien fir die unterschiedlichen Gebaudeteile zur Sicherung der stadtebaulich
gewilnschten Héhe des Turmes gerechtfertigt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes durch das vorhandene
Verkehrsaufkommen auf der Universitatsstral3e gepragt.
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Die UniversitatsstraRe ist je Fahrtrichtung zweispurig ausgebaut. Die durchschnittliche
Verkehrsbelastung an einem Werktag (DTV,,)belief sich an den Knotenpunkten im Rahmen
einer Verkehrszahlung am 22.01.04 auf:

- Universitatsstralle stidlich Oskar Hoffmann-Stra3e 9.450 DTV,

- Universitatsstrafie ndrdlich Oskar Hoffmann-StralRe 20.546 DTV,

- Oskar-Hoffmann-StraRe westlich Universitatsstrale 14.980 DTV und
- Oskar Hoffmann-Straf3e Ostlich Universitatsstrafe 9.450 DTVW.

Die geplanten Nutzungen filhren zu keiner Veradnderung dieser Situation. Die
Bestandssituation stellt aber keinen stadtebaulichen Missstand dar.

Hinsichtlich ihres Schutzbedirfnisses vor Emissionen, insbesondere Larm, sind die fir
Wohnzwecke vorgesehnen Bereiche im Plangebiet auf Grund der Lage anders zu
bewerten als ausschliel3lich Wohnzwecken dienende Gebiete. Eine Abschéatzung des
Verkehrslarms auf der Grundlage vorliegender Verkehrsbelastungsdaten fur die
Universitatsstralle ergibt fir das Kerngebiet weder tags noch nachts Pegelwerte, die das
fur Kerngebiete zulassige Mal3 erreichen. Im Sockelbereich ergeben sich tags 60 dB(A)
und nachts 52 dB(A) - die Orientierungswerte nach DIN 18005 betragen dagegen fir
Kerngebiete tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A). In Hohe der obersten Nutzebene sind tags
nur noch mit 52 dB(A) und nachts mit 44 dB(A) zurechnen. In der Hohe, in der Wohnungen
zulassig sein sollen ist mit tags 55 dB(A) und nachts mit 46 dB(A) zu rechnen. Damit
werden Werte erreicht, die fir eine Wohnnutzung unter den Randbedingungen Kerngebiet
vollig unproblematisch sind. Vergleichbar gelten in allgemeinen Wohngebieten tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) als Orientierungswert.

Darlber hinaus trifft der Bebauungsplan einschrankende Regelungen durch den
Ausschluss bestimmter storender sowie den stadtebaulichen Zielvorstellungen
entgegenstehender Nutzungen, wie Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bordelle und
Dirnenunterkiinfte. Mit dieser Festsetzung sollen mdégliche Stérungen der gewerblichen
Nutzungen, aber auch der Wohnnutzung verhindert werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrechte

Im Planungsgebiet verlaufen Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen. Eine
Abwasserleitung DN 1400 quert das Kerngebiet in H6he der Brunsteinstral3e in Ost-West-
Richtung und soll durch eine weitere Leitung erganzt werden (siehe oben). Die Sicherung
der bestehenden und der geplanten Leitung ist bereits durch den Grundstiickskaufvertrag
erfolgt; es bedarf daher keiner weitergehenden Sicherung im Bebauungsplan.

Gehrecht

Auf Hohe der Einmindung Brunsteinstralle besteht zurzeit ein Ful3gédngeriiberweg mit
Lichtzeichenanlage. Dieser Uberweg soll auch zukiinftig beibehalten werden. Dies wurde
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bereits im Kaufvertrag gesichert. Da die endgultige Ausgestaltung von der Planung der
AulRenanlagen und hierbei von einer sinnvollen Aufteilung fir Stellplatze abhéngig ist, wird
Uber eine textliche Festsetzung ein Ausgestaltungsspielraum eingeraumt, der durch die
Angabe einer Mindestbreite fir die FulRwegquerung die Anforderungen an Sicherheit und
Leichtigkeit gewéhrleistet.

Die mit ,,G" gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit in einer Mindestbreite von 3,0 m zu belasten.

Flachen fur Bahnanlagen

Das Planungsgebiet wird auf der Ostseite im Verlauf der UniversitatsstralRe durch die U-

Bahn unterfahren. Soweit die U-Bahntrasse in einem kleinen Abschnitt auch das

Kerngebiet unterfahrt, ist die Sicherung der Trasse im Kaufvertrag erfolgt.

Bisherige Festsetzungen und baurechtliche Vorschriften

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen

Bebauungsplans Nr. 490, dessen Regelungen durch den Bebauungsplan Nr. 849 ersetzt

werden sollen.
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Bergbau, Schachtschutzbereiche

Bislang liegen keine Hinweise auf bergbauliche Beeintrachtigungen vor.

Altlasten

Nordwestlich vom Bunker wurde friiher eine Tankstelle betrieben. Das Grundstick wurde

im Rahmen der Baumalinahmen fiir das die UniversitatsstraRe querende Zugangsbauwerk

zur U-Bahn weitestgehend abgetragen.

Denkmaler

Der Bunker ist als Denkmal in die Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen.

Hinweise

Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande

Bislang liegen keine Hinweise Uber Kampfmittel bzw. Kampfmittelriicksténde innerhalb des

raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vor. Da das Vorhandensein von
Kampfmitteln bzw. Kampfmittelrickstanden im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen
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werden kann, wird hier dieser Hinweis allein auf Grund des Schutzbedulrfnisses der
Allgemeinheit, insbesondere der Grundstiickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger
Nutzungsberechtigter, gegeben:

Fir das o.a. Grundstiick konnte eine Luftbildauswertung nur bedingt durchgefihrt
werden, da Schlagschatten keine Aussagen Uber mogliche
Blindgéngereinschlagstellen zulédsst. Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind
grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und erschitterungsarm durchzufiihren. Es
kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 3 und Bohrungen bis zu einem
Durchmesser von 120mm drehend mit Schnecke (nicht schlagend) durchgefihrt
werden. Das Grundstiick befindet sich in einem bekannten Bombenabwurfgebiet.
Es ist daher zwingend erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige
Baugruben auf darunter befindliche Kampfmittel abzusuchen. Spéatestens 5 Tage
vor Beginn des Aushubs ist dem

Ordnungsamt

Westhoffstr. 17

44777 Bochum,

Zimmer 12,

Tel. 9101408 /910 17 83

ein Lageplan Mal3stab 1 : 250 in zweifacher Ausfertigung einzureichen und das
Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem
KBD zur Uberpriifung, ggf. auch mit schwerem Geréat, ermoglicht werden. Weist
bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewohnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der KBD zu verstandigen

6.12.2 Bodenschutz
Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Ge-
ruch, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das
Umwelt- und Grinflachenamt - untere Bodenschutzbehéorde - Uber die Telefon-
nummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MalRRnahmen
hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kon-
nen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz zu entsorgen. Hinweise zur Entsorgung erhalten Sie beim Umweltservice
Bochum unter der Telefonnummer 0234/3336 0.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengrin, Gar-
ten etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen
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6.12.3 Militarische Flugsicherheit

Aus Griunden der militarischen Flugsicherheit wird folgender Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen:

Sollten Gebaude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen, "untergeordnete Ge-
baudeteile" oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant und realisiert wer-
den, die einzeln oder zusammen die maximale H6he von 192 m tber NHN Uber-
steigen, ist in jedem Einzelfall eine erneute Abstimmung mit Wehrbereichsverwal-
tung West durchzufthren.

6.12.4 Bodendenkmalpflege

Fur Funde von Bodendenkmaélern gilt grundsatzlich eine Meldepflicht, auf die hier
hingewiesen wird:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westfalischen Museum fur
Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750;
Fax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten ('’ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigege-
ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen (' 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

6.12.5 Bergbau

Das Grundstuck liegt Gber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
~Prinzregent”.

Nach den Unterlagen hat im sudlichen Bereich der Planfliche moglicherweise auch
oberflichennaher Bergbau vor dem Jahre 1900 stattgefunden.

Einer bei der zustandigen Bezirksregierung vorgenommenen Projektion zufolge streichen
im siudlichen Bereich der Flache die Floze Sonnenschein, Wasserfall, Dinnebank und
Dickebank, die mit ca. 60gon bis 70gon nach Sudosten hin einfallen, unter einem ca. 12 m
machtigen Kreidemergel-Deckgebirge sowie unter einer geringmachtigen
Lockermasseniiberdeckung an der Karbonoberflache aus.

Tagesnahe bergbauliche Tatigkeiten in den o. a. Flézen sind zwar nicht urkundlich belegt;
aufgrund der Lagerstéattenverhaltnisse kdnnen jedoch bergbauliche Tatigkeiten, die auch im
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sudlichen Teil bis in den tagesnahen Bereich reichen kdnnen, infolge Bergbaus vor der
Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (Grubenbilder) (sogen. .Uraltbergbau™) oder
widerrechtlicher Bergbau durch Dritte nicht ausgeschlossen werden. Die Frage, ob
derartiger Bergbau bis unter das Grundstick gefihrt wurde, kdnnte allerdings erst nach der
Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen, wie z. B. Bohrungen, mit letzter Sicherheit
abschlielend beantwortet werden. Da allerdings im sudlichen Bereich des Grundstiickes
das Kreidemergel-Deckgebirge bereits eine Machtigkeit von ca. 12 m hat, ist es
unwahrscheinlich, dass hier unbekannter Bergbau Dritter oder ,Uraltbergbau”
stattgefunden hat. Das Bergwerk Friederika (Prinzregent / Dannenbaum) wurde bereits im
Jahre 1960 stillgelegt.

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der PlanungsmalRnahme ist nichts
bekannt. Und von der Eigentiimerin der Bergbaurechte auch nicht vorgesehen.

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
Methanaustritte an der Tagesoberflache wenig wahrscheinlich sind.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tUber die umliegenden Strafen an das Ver- und Entsorgungsnetz der
Stadt Bochum angeschlossen.

Verkehrliche Anbindung
Individualverkehr

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr
an das gesamtstadtische Verkehrsnetz ist durch die Universitatsstral3e sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

In der Universitatsstraf3e verlauft die U-Bahnlinie 35 mit der Station Oskar-Hoffmann-
Stral3e, die eine direkte Verbindung zum Bochumer Hauptbahnhof darstellt, so dass eine
gute Anbindung an das stadtische, regionale und Uberregionale Netz des o6ffentlichen
Personennahverkehrs gewahrleistet ist. Auflerdem befinden sich im Bereich der U-
Bahnstation die Haltestellen verschiedener Buslinien.

Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
betroffen.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1 ha.
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Kerngebiet 3.870 m5
Verkehrsflache 6.396 m5
Summe 10.266 m5

11. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen der

Stadt Bochum keine Kosten.

Stadt Bochum

Stadtamt

61 31 (25 44)

TOP/akt. Beratung
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Umweltbelange
Kurzdarstellung der Planung
Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine lang gestreckte und begriinte
Mittelinsel der UniversitatsstralRe auf der ein Hochbunker auf dem Zweiten Weltkrieg steht.
Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha.

Der Bebauungsplan wird durch die Ostliche StraBenbegrenzungslinie der
Universitatsstralle, im Stden durch die Verlangerung der nérdlichen Begrenzungslinie des
Schulze-Delitzsch-Wegs nach Osten uber die Universitatsstrale hinweg, im Westen durch
die westliche Fahrbahnbegrenzung der Universitéatsstrale und im Norden durch die
Schnittpunkte zwischen Universitatsstrafie und der stdlichen Straf3enbegrenzungslinie der
Oskar-Hoffmann-Stral3e begrenzt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Aufstockung des Hochbunkers um 15 Nutzgeschosse und
die Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzung fir die Entwicklung einer Biro- und
Dienstleistungsnutzung. Die Planung bedingt eine Verénderung der Verkehrssituation und
die Anlage von Stellplatzen auf der Verkehrsinsel.

Untersuchungsraum

Auf Grund der derzeitigen Nutzung sowie der umgebenden stadtischen und gewerblichen
Strukturen umfasst der Untersuchungsraum fir die Schutzguter Boden, Wasser, Klima /
Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Menschen
den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die unmittelbar angrenzende Bebauung.
Eine raumlich dariber hinausgehende Betrachtung erscheint aufgrund der Lage und der
damit verbundenen starken Vorbelastung nicht erforderlich.

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt, die fir das
Plangebiet spezifische Umweltschutzziele festsetzen.

Denkmalschutz: Der Hochbunker ist ein Baudenkmal (siehe Schutzgut Kulturguter). Es
bestehen keine weiteren Schutzausweisungen des Natur- und Umweltschutzes.

Baumschutzsatzung: Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes dient dem Schutz vor
schadlichen Einwirkungen. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm in der
Héhe von 100 cm gelten als geschitzt im Sinne der Verordnung. Die Baume im
Planungsgebiet wurden nach der Baumschutzsatzung aufgenommen.
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Umweltauswirkungen

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
des Ist-Zustands der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen der Planung. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden in einem gesonderten Kapitel zusammengefasst.
AnschlieBend werden die Nullvariante sowie anderweitige Planungsmoéglichkeiten
thematisiert.

Menschen

Bestandssituation

Far das Schutzgut Mensch ist in diesem Planungsfall die Wohnfunktion der angrenzenden
Geb&ude von besonderer Relevanz. An der 6stlichen Seite der Universitatsstral3e schlief3t
sich ein groftenteils 3-4-geschossiges Mischgebiet an. Im Erdgeschoss befinden sich
zumeist Laden des Einzelhandels. An der westlichen Seite der Universitatsstrall3e grenzen
Dienstleistungs- und Burogebaude an. Im sudlichen Teil befindet sich ein 5-geschossiges
Blrogebaude mit Parkplatzen. Zwischen diesem Blrogebaude und der Oskar-Hoffmann-
Stral3e folgt ein weiteres 3-geschossiges Biro- / Dienstleistungsgebaude, dass etwas
zurickgesetzt von der Stralle liegt. Zwischen dem Gebdude und Universitatsstraiie
befinden sich ein eingeschossiger Pavillon mit Fahrradstdndern, der als U-Bahn Eingang
dient sowie ein offentlicher Parkplatz.

Die Universitatsstral3e ist je Fahrtrichtung zweispurig ausgebaut. Die durchschnittliche
Verkehrsbelastung an einem Werktag (DTV,,)belief sich an den Knotenpunkten im Rahmen
einer Verkehrszahlung am 22.01.04 auf:

- Universitatsstrafle stdlich Oskar Hoffmann-Strafte 9.450 DTV,

- Universitatsstrafle nordlich Oskar Hoffmann-Straf3e 20.546 DTV,

- Oskar-Hoffmann-Straf3e westlich Universitatsstrale 14.980 DTV und
- Oskar Hoffmann-Stral3e dstlich Universitatsstraf3e 9.450 DT V.

Die starksten Belastungen sind an den Knotenarmen Universitatsstraf3e ndrdlich der Oskar-
Hoffmann-Stralle und auf der Oskar-Hoffmann-Strale westlich der Universitatsstralle
festzustellen. Die Verkehrsbelastung innerhalb des Planungsgebietes ist demgegeniber
verhaltnisméaRig gering. Angaben Uber die damit verbundenen L&rmemissionen und —
immissionen sowie Luftschadstoffbelastungen liegen nicht vor. Einige Blrger haben im
Rahmen der frihzeitigen Bilrgerbeteiligung jedoch von bestehenden starken
Larmbeeintrachtigungen gesprochen.

Umweltauswirkungen

Mit der Planung ist eine Erhdhung des Verkehrs verbunden, die aufgrund der erreichbaren
(Buro- und Wohn-) Flachen von ca. 6.000 mz2 nicht erheblich ist. Auf der Mittelinsel sind ca.
110 Stellplatze geplant. Die Kreuzung Universitatsstral3e / Oskar-Hoffman-StralRe soll als
Option zu einem Kreisverkehr umgebaut werden kénnen. Der mit der Planung verbundene
zusatzliche Neuverkehr fiihrt nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen.
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Durch die Planung wird eine Aufstockung des Hochbunkers erfolgen. Es entsteht ein
Birohaus mit einer H6he von 86 m zuziiglich technischer Aufbauten Gber Gelande. Damit
verbunden ist ein Schattenwurf, der sich negativ auf die Arbeits- und Wohnqualitat der
angrenzenden Gebaude auswirken kdnnte. Dies wurde durch ein Fachgutachten und eine
erganzende Studie zur Verschattung untersucht. Wie bereits oben dargestellt, resultieren
aus der zusatzlichen Verschattung keine erheblichen Umweltauswirkungen.

AuBerdem wurde ein weiteres Fachgutachten zur Verédnderung des bodennahen
Windfeldes erarbeitet. Auch hier zeigen die Ergebnisse, das mit der Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen verbunden sind.

Biotoptypen und Tiere

Bestandssituation

Das Planungsgebiet ist durch den Hochbunker sowie die Mittelinsel geprégt. Die
Versiegelung im Gebiet betrdgt 6.941 m?, das entspricht ca. 68 %. Davon entfallen 5.686
m2 auf die StralRenflache, 387 m2 auf den Bunker und 868 m2 auf den versiegelten Bereich
der Mittelinsel. Die unversiegelten Flachen im Planungsgebiet nehmen eine Flache von
3.326 m? ein, das entspricht einem Flachenanteil von 32 %. Die unversiegelten Flachen
sind sehr strukturarm und durch die verkehrliche Nutzung stark vorbelastet. Es handelt sich
um artenarmen Trittrasen. Der Bunker ist stellenweise mit Kletterpflanzen begriint. Der
derzeitige Bebauungsplan gestattete aufgrund der Festsetzungen als
StralRenverkehrsflachen und als Flache fur den Gemeinbedarf Bunker eine vollstdndige
Versiegelung.

Auf der Mittelinsel befinden sich insgesamt 29 Baume, die zum Teil Schaden aufweisen.
Sudlich des Bunkers stehen vier Platanen. Diese weisen Stammumfange zwischen 198
und 278 cm auf. Im ndheren Bunkerumfeld befinden sich weiterhin zwei Ahornbaume (StU
142 bzw. 144 cm). Der tberwiegende Teil der Verkehrsinsel wird durch Linden gepragt. Die
23 Linden weisen Stammumfange zwischen 50 und 70 cm auf. Sieben Linden haben auf
der West-Siidwest Seite Schaden in Form von Stammrissen. Des Weiteren gibt es noch
zwei weitere Baume auf der Mittelinsel und sieben StralBenbdume suadlich der
Brunsteinstral3e auf der Ostlichen Seite der Universitatsstral3e, deren Art und Umfang nicht
naher bestimmt wurde, da sie von der geplanten Baumaf3nhahme nicht betroffen sind.

Im bisherigen Bebauungsplan sind 10 Baume als geschiitzt gekennzeichnet. Davon sind
allerdings 5 Baume nicht mehr existent. Von den finf noch verbleibenden Baumen, die
durch den bisherigen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt waren, unterliegen drei
Platanen und zwei Ahornbaume aufgrund ihres Stammumfanges von mehr als 80 cm der
Baumschutzsatzung. Zuséatzlich unterliegt noch eine Platane, die im Bebauungsplan nicht
gesichert wird, der Baumschutzsatzung. Die Ubrigen Linden werden weder durch
Bebauungsplan festgesetzt noch unterliegen sie der Baumschutzsatzung.

Bei der Begehung des Bunkers wurden zahlreiche verendete Tauben im Inneren entdeckt.
Diese hatten durch die Luftungsschlitze zwar den Weg hinein, aber nicht mehr hinaus
gefunden. Nach Aussage der Unteren Landschaftsbehtérde hat der Hochbunker keine
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Lebensraumfunktion fir Greifvogel (z.B. Turmfalken) und Flederméuse. Fir Flederméuse
weist der Bunker eine zu geringe Luftfeuchtigkeit auf.

Im Plangebiet und der nédheren Umgebung sind keine gesetzlichen Schutzgebiete und -
objekte vorhanden (FFH-Gebiet, LSG, NSG, Naturdenkmal, § 62-Biotop). Auch
schutzwiirdige Biotope gemafl LOBF-Kataster sind nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen
Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden 25 der 29 Baume auf der Mittelinsel
gefallt werden missen. Die Baume weisen zum Teil Schaden auf.

Von den 25 Baumen, die gefallt werden missen sind zwei durch den bisherigen
Bebauungsplan als zum Erhalt festgesetzt und unterliegen der Baumschutzsatzung.
Entsprechend der Vorgaben der Baumschutzsatzung sind fir die zwei Baume
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind insgesamt 4 Baume neu zu pflanzen.

Im Bebauungsplan werden vier Baume zum Erhalt festgesetzt. Davon sind drei bereits im
bisherigen Bebauungsplan festgesetzt. Eine Platane, die auch der Baumschutzsatzung
unterliegt, wird im Bebauungsplan zusatzlich festgesetzt. Die Ersatzpflanzugen fir die im
bisherigen Bebauungsplan festgesetzten Ahornbaume sowie weitere Baumpflanzungen zur
Gestaltung werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da ihr Standort noch nicht
feststeht. Bezogen auf die im Bebauungsplan festgesetzten Baume reduziert sich ihre
Anzahl von zehn, von denen noch funf (drei Platanen und zwei Ahorn) vorhanden sind, auf
vier Platanen. Rechtlich gesichert sind zwei weitere Ahorn, die bei der geplanten Fallung
durch vier Ahornb&dume ersetzt werden.

Der Anteil der potenziell versiegelten Flachen nimmt durch die Planung insgesamt ab. Das
Kerngebiet (MK) ermdglicht bei einer GRZ von 0,8 nur eine weitgehende Versiegelung. Der
bisherige Bebauungsplan ermdglicht hingegen eine Vollversiegelung. Die unversiegelten
Flachen werden wieder mit Rasen begrunt werden. Die Umweltauswirkungen sind nicht
erheblich, da durch die Planung nur Verkehrsgrin verloren geht und ein gleichwertiger
Zustand wieder hergestellt wird.

Boden / Altlasten
Bestandssituation

Naturraumlich gehért das Bebauungsplangebiet zur GroRRlandschaft Westenhellweg, zur
Untereinheit Castroper Platte.

Aufgrund der nahezu vollstandigen anthropogenen Beanspruchung und Uberpragung des
Bodens durch die Nutzung als Hochbunker und Verkehrsinsel sowie der Lage Uber einem
stillgelegten Bergwerk ist mit dem Vorkommen naturlicher Bodentypen tberwiegend nicht
mehr zu rechnen. Die besondere Schutzwirdigkeit auf Grund der hohen
Bodenfruchtbarkeit des im Plangebiet natirlicherweise vorkommenden Bodens ist nicht
mehr gegeben.
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Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 849 - Universitatsstralle / Oskar-Hoffmann-Stral3e - verfolgt den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden als Ziel, indem eine bereits versiegelte Flache
genutzt wird. Es wird ist eine Aufstockung des bestehenden Hochbunkers geplant. Auf
diese Weise werden Flachenneuinanspruchnahmen an bisher unbeanspruchten
Standorten vermieden. Der Baugrund wird im Rahmen von Gutachten untersucht, so dass
eine Standfestigkeit sichergestellt wird.

Durch die Planung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden vorbereitet, da keine Flachenneuinanspruchnahme erfolgt.

Wasser / Niederschlagswasser

Bestandssituation

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflachengewdasser. Auf eine weitere
Betrachtung wird daher verzichtet. Schutzausweisungen wie etwa Wasserschutzgebiete
bestehen fir das Plangebiet nicht. Durch die Tiefbaumafnahmen im Zuge des U-Bahn-
Baus kann nicht mehr von natirlichen Grundwasserverhéaltnissen im Bereich des
Planungsgebietes ausgegangen werden.

Umweltauswirkungen

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaR § 5la
Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die
dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen. Das Plangebiet war bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut und an
die oOffentliche Kanalisation angeschlossen, so dass die Pflichten gemdR § 51la
Landeswassergesetz hier nicht bestehen.

Durch die Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten, da bereits im Bestand kein naturlicher Wasserhaushalt mehr bestand und das
gesamte Niederschlagswasser abgeleitet wurde und die Grundwasserverhaltnisse bereits
gestort sind.

Der im Planungsgebiet zur Verflgung stehende Regenwasserkanal ist in seiner
Dimensionierung, unabhé&ngig von der vorliegenden Planung, vermutlich nicht ausreichend.
Ruckstausituationen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher im weiteren
Verfahren noch zu prifen, ob Regenwasser im Gebiet zuriick gehalten werden kann. Die
zusatzlich bzw. neu in den vorhandenen Regenwasserkanal einzubringenden
Wassermengen sind zu ermitteln. Fir den Fall einer Kanalerneuerung werden Flachen
einer neuen Rohrtrasse vorgehalten.
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Klima / Luft

Bestandssituation

Das Plangebiet ist durch typische stadtklimatische Verhaltnisse gepragt. Die néachtliche
Abkuhlung ist deutlich geringer als in der freien Landschaft. Gegeniber
Freilandverhaltnissen zeigen sich deutliche Verdnderungen des Wind- und
Strahlungshaushaltes. Durch den hohen Versiegelungsgrad findet eine starke Aufheizung
der Flachen statt. Als Planungshinweise gibt die Klimaanalyse Stadt Bochum die
Verbesserung des Stadtklimas durch Fdrderung des Luftaustausches, Offenhalten und
Gestalten von Luftleitbahnen und vermehrte Durchgrinung an. Die bodennahen
Emissionen sollen reduziert und die Griinzonen am Rande der Innenstadt klimadkologisch
ausgestaltet werden. Eine weitere Verdichtung der Bebauung und Erhdhung des
Versiegelungsgrades sind nicht gewinscht.

Umweltauswirkungen

Bei Realisierung des Bebauungsplans werden keine erheblichen Veranderungen der
derzeitigen klimatischen Situation auftreten. Der Anteil der versiegelten Flachen nimmt nur
geringfugig zu. Das Plangebiet wird weiterhin von der stadtklimatischen Situation gepragt
sein.

Landschaftsbild

Bestandssituation
Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerstadtische Flache handelt, wird im Folgenden
nicht von Landschaftsbild, sondern von Stadtbild gesprochen.

Das Stadtbild des Plangebiets ist gepragt von der Insellage und insbesondere durch den
Hochbunker als eine Art Stadtmarke. Naturnahe Flachen sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Die angrenzende Bebauung ist meist dreigeschossig und nur partiell
fuinfgeschossig. Der Bunker fiigt sich nicht in die Bestandsbebauung ein.

Abgesehen von den Platanen und den Ahorn-B&dumen im unmittelbaren Bunkerumfeld, sind
die noch relativ jungen Linden nicht préagend fur das Stadtbild. Aufgrund ihrer geringen
Kronendurchmesser pragen sie noch nicht das Stral3enbild; dies ist nur eingeschrankt im
Bereich sudlich der BrunsteinstraBe der Fall, denn hier ergeben die Linden auf der
Mittelinsel zusammen mit den é&lteren Baumen auf der Ostlichen Seite der
UniversitatsstralRe einen Alleencharakter.

Umweltauswirkungen

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird durch die Planung erheblich verandert.
Der bisher siebengeschossige Hochbunker wird um 15 Stockwerke aufgestockt. Das
Birogeb&aude wird eine Hohe von 86 m zuziglich technischer Aufbauten aufweisen. Es ist
von erheblichen Veranderungen des Stadtbildes auszugehen, da die angrenzende
Bebauung héchstens flinf Geschosse aufweist und teilweise nur zweigeschossig ist. Der
Biroturm wird sich nicht in das bisherige stadtebauliche Bild einfligen, allerdings als
Stadtmarke von aufRerordentlicher Bedeutung sein. Diese Bedeutung ist erwiinscht.
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Kulturglter und sonstige Sachgiter

Bestandssituation

Der Hochbunker ist ein Baudenkmal (Denkmalliste der Stadt Bochum, A 531). Der
Hochbunker wurde 1941 errichtet (Architekt Kirchmeier). 1942 wurde der Bunker fir die
schutzsuchende Bevolkerung freigegeben. Der Hochbunker weist sieben Geschosse auf.
Er besteht aus Stahlbeton mit einem flach geneigten Kegeldach mit Pappeindeckung. Der
Putz wurde 1972 erneuert, nach dem der Bunker im Rahmen der ,Aktion Schoneres
Bochum®“ bemalt wurde. Der Bunker hat als Zeitdokument des verheerenden Luftkrieges
des Zweiten Weltkrieges eine wichtige Bedeutung. Fir die Erhaltung und Nutzung
sprechen baugeschichtliche und stadtebauliche Griinde. Der Bunker entspricht in den
Bestimmungen fir den Bau von Luftschutzbunkern, die 1941 vom ,Reichsminister flr
Luftfahrt und Oberbefehlshaber der Luftwaffe” herausgegeben wurde. Der Bunker ist
geeignet, spezielle Aspekte der Kriegsfuihrung im Zweiten Weltkrieg zu bezeugen.

Als Sachgut ist im Planungsgebiet die Wohnbebauung entlang der Universitéatsstral3e zu
betrachten.

Umweltauswirkungen

Durch die Planung wird das Baudenkmal in seinem Erscheinungsbild malf3geblich
verandert. Der Bunker wird ausgehohlt. Die Verdnderungen auf das Kulturgut sind daher
als erheblich zu bezeichnen.

Wechselwirkungen
Nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern sind nicht zu erwarten.

Es wird auch davon ausgegangen, dass durch eine sorgféltige, dem Stand der Technik
entsprechende  Baudurchfihrung erhebliche  bauzeitbedingte  Beeintrachtigungen
vermieden werden koénnen, wobei davon ausgegangen wird, dass sich alle baulichen
Tatigkeiten auf den Planbereich beschréanken. Auf eine spezielle schutzgutbezogene
Betrachtung bauzeitbedingter Auswirkungen kann vor diesem Hintergrund verzichtet
werden.

Zusammenfassung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 849 — Universitatsstraf3e / Oskar-Hoffmann-
Strale - bedingt nach bisherigen Kenntnissen keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere, Wasser, Klima / Luft
und Mensch.

Da es sich bei dem Plan um einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB handelt, der der
Innenentwicklung dient, wird durch den Bebauungsplan kein Eingriff verursacht, der
auszugleichen ware.

Nach bisherigen Kenntnissen werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Kultur entstehen.
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12.2.10 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung und anderweitige

12.3

12.3.1

12.3.2

Planungsmaglichkeiten

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die derzeitige Situation weitgehend erhalten
werden. Eine Verbesserung der Bestandssituation ist nicht zu erwarten, da es sich bereits
um einen gestdrten Standort handelt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht
mehr in Betracht gezogen worden, da es bereits eine Reihe von Voriberlegungen und
Prifungen gegeben hat.

Zusétzliche Angaben

Methodische Angaben

Die Gewinnung umweltrelevanter Informationen erfolgte u.a durch:
Bestandsaufnahme 17.01.2007.

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB., Scopingtermin am
20.12.2006.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 849 — Universitatsstrale / Oskar-Hoffmann-Stral3e - umfasst eine
Flache von 1 ha. Das Plangebiet ist durch die Nutzungen Verkehrsinsel mit Hochbunker
charakterisiert. Der bisherige Bebauungsplan setzt StraRenverkehrsflache und den Bunker
als Flache fur Gemeinbedarf fest.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Aufstockung des Hochbunkers um 15 Stockwerke fir
Biro- und Wohnnutzung und eine Umgestaltung der Verkehrsinsel. Die Verkehrsinsel wird
einen Teil der Stellplatze aufnehmen. Der Verkehr soll im ndérdlichen Bereich durch
Umgestaltung der Verkehrsflachen neu geregelt werden.

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgiter zeigt:

Schutzgut Nachteilige Auswirkungen
Menschen nein

Biotoptypen und Tierenein

Boden / Altlasten nein

Wasser / Niederschlagswasser nein
Klima / Luft  nein

Landschaft  nein

Kulturglter und sonstige Sachguter ja
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Anhang

Baumkartierung

13.

Abb. 1: Baumkartierung 22.01.07 (MalR3stab 1:1.500)



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 66

Vorlage Nr.: 20072555

Tab. 1: Baumbestand

Stadt Bochum

Stadtamt

61 31 (25 44)

TOP/akt. Beratung

geschutzt

Nr | Kirzel | Bot. Name Dt. name StU | Bemerkungen gach

aumschutzs

atzung

1 |Ti Tilia cf. europaea Linde 65

2 |Ti Tilia cf. europaea Linde 63

3 |Ti Tilia cf. europaea Linde 67

4 |Ti Tilia cf. europaea Linde 54 | Stammriss

5 |Ti Tilia cf. europaea Linde 52

6 |Ti Tilia cf. europaea Linde 61

7 |Ti Tilia cf. europaea Linde 52 | Stammriss, Kronenschaden

8 |[Ti Tilia cf. europaea Linde 63

9 |Ti Tilia cf. europaea Linde 66

10 |Ti Tilia cf. europaea Linde 60

11 | Ti Tilia cf. europaea Linde 58

12 | Ti Tilia cf. europaea Linde 54

13 |Ti Tilia cf. europaea Linde 57

14 |P Platanus acerifolia Platane 233 8

15 |P Platanus acerifolia Platane 278 8§

16 |Ti Tilia cf. europaea Linde 58

17 |P Platanus acerifolia Platane 200 8§

18 |A Acer cf. saccharinum Ahorn 144 §

19 |Ti Tilia cf. europaea Linde 56 | Stammriss

20 |P Platanus acerifolia Platane 198 §

21 |A Acer cf. saccharinum Ahorn 142 8

22 |Ti Tilia cf. europaea Linde 59

23 | Ti Tilia cf. europaea Linde 53 | Stammriss

24 | Ti Tilia cf. europaea Linde 53 | Stammriss

25 |Ti Tilia cf. europaea Linde 56

26 |Ti Tilia cf. europaea Linde 47

27 | Ti Tilia cf. europaea Linde 57

28 | Ti Tilia cf. europaea Linde 54 | Stammriss

29 |Ti Tilia cf. europaea Linde 51 | Stammriss
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