Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 10 613 (17 18)

Vorlage Nr.: 20063275

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 782 - In der Mark - fur ein Gebiet nordlich der Stral3e In
der Mark und der Hausgrundstiicke In der Mark Nr. 53 sowie 55-61, 6stlich der hinter dem Haus In
der Mark Nr. 63 liegenden Grinanlage (Sudpark), stdlich der Hausgrundstiicke Baumgartenstral3e

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Stadt Bochum

Begrindung

gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Haus Nr. 20-22a und westlich des Hausgrundstiicks Hesternstral3e Nr. 66.

Teil |

3.1
3.1.1
3.1.2
3.2
3.21
3.2.2
3.2.3
3.3
3.3.1
3.3.2
3.3.3
3.34
3.4

6.1
6.2
6.3
6.3.1
6.3.2
6.3.3
6.3.4
6.3.5
6.3.6

7.1

Bebauungsplan

Raumlicher Geltungsbereich

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der vorhabenbezogenen Planung
Bestand und bestehende Planungen

Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet
Raumlicher Geltungsbereich

Umgebung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Landesentwicklungsprogramm
Gebietsentwicklungsplanung

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Raumliches Ordnungskonzept und weitere informelle Planungen
Flachennutzungsplanung

Bebauungsplane

Landschaftsplan

Sonstige Fachplanungen anderer Trager

Konzept der Planung

Planverfahren

Planinhalt

Zweck und wesentliche Auswirkungen

Grundsétze der Abwégung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Stellplatze

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Entwésserung

Kennzeichnungen und Hinweise

Kennzeichnungen



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 11 613 (17 18)

Vorlage Nr.: 20063275

7.1.1 Bergbau

7.2 Hinweise

7.2.1 Altlasten

7.2.2 Kampfmittel bzw. Kampfmittelriicksténde
7.2.3 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

8. Umweltbelange

8.1.1 Umweltbericht (siehe Teil II)

8.2  Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschatft
9. ErschlieRung

10. Vertragliche Regelungen

11. Flachenbilanz

12. Kosten

13. Gutachten

Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung

1.2 Lage, Abgrenzung und Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

1.3 Umweltrelevante Fragestellungen fir das Bebauungsplanverfahren

2. Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische Vorgehensweise

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Bau- und Planungsrecht

2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

2.2 Methodische Vorgehensweise

2.2.1 Umweltprifung

2.2.2 Eingriffsregelung

2.3 Ergebnisse des Scoping-Termins vom 04.07.2005

2.3.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

2.3.2 Festlegung des Untersuchungsrahmens

3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Umsetzung des Vermeidungsprinzips im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3.2 Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.2.1 Artund Malf der baulichen Nutzung

3.2.2 Entwasserung

3.3 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden sowie Art und Menge der
zu erwartenden Emissionen

4. Planerische Vorgaben und Vorhaben fiir den Untersuchungsraum

4.1 Planungsverbindliche Aussagen

4.1.1 Landes- und Regionalplanung

4.1.2 Landschaftsplan Bochum West

4.1.3 Bauleitplanung

4.1.3.1 Flachennutzungsplan

4.1.3.2 Bebauungsplan

4.2  Aussagen informeller Planungsinstrumente

4.2.1 Perspektive Bochum 2015 — Raumliches Entwicklungskonzept



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 12 613 (17 18)

Vorlage Nr.: 20063275

4.2.2
4.2.3
4.3
4.4
5.
51
511
51.2

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Masterplan Emscher Landschaftspark 2010 / Masterplan Freiraum

Waldfunktionskarte

Wasserwirtschaftliche Planungen

Zusammenfassende Wertung

Ermittlung und Bewertung der rAumlichen Ausgangssituation

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter nach 8 2 (1) UVPG (Empfindlichkeiten,
Schutzwirdigkeiten, Vorbelastungen)

Menschen

Pflanzen und Tiere

5.1.2.1 Potenziell natlrliche Vegetation
5.1.2.2 Reale Vegetation und Biotoptypen
5.1.2.3 Tiere, Pflanzen und Lebensraume
5.1.2.4 Bewertung

5.13

Boden und Wasser

5.1.3.1 Naturrdumliche Ausgangssituation und geologische Verhaltnisse

5.1.3.2 Bodentypen, Speicher- und Reglerfunktion, biotische Lebensraumfunktion
5.1.3.3 Grundwasser

5.1.3.4 Oberflachengewasser

514
5.1.5
5.1.6
52
53

6.

6.1
6.1.1
6.1.2
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
7.

7.1
7.2
7.3
7.4
8.

9.

10.

Klima/Luft

Landschafts-/Stadtbild

Kultur- und Sachguter

Oberflachennaher Bergbau

Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Berlcksichtigung des
Entwicklungspotenzials der Schutzgiter im Untersuchungsraum

Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguiter nach
UVPG am Standort und im Einwirkungsbereich

Menschen

Wohnfunktionen

Erholungs-, Freizeit- und Wohnumfeldfunktionen

Pflanzen und Tiere

Boden und Wasser

Luft und Klima

Landschafts-/Stadtbild

Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

Prognose uber die Entwicklung des Raumes ohne das geplante Vorhaben
Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Umweltauswirkungen und zur
Kompensation des Eingriffs

Vermeidungs-/Verminderungsmal3nahmen

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen / Ersatzgeld

Uberwachung

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Literatur- und Quellverzeichnis

Anhang



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 13 613 (17 18)

Vorlage Nr.: 20063275

Teil |

1.

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Bebauungsplan
Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bochumer Stadtteil Eppendorf und umfasst das Gebiet nordlich
der StralRe In der Mark und der Hausgrundstiicke In der Mark Nr. 53 sowie 55-61, Ostlich
der hinter dem Haus In der Mark Nr. 63 liegenden Grinanlage (Sudpark), stdlich der
Hausgrundstiicke BaumgartenstraRe Haus Nr. 20-22a und westlich des Hausgrundstiicks
Hesternstral3e Nr. 66. Die Grof3e des Plangebiets betrégt knapp 0,55 ha.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist in der Plankarte des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eindeutig bestimmt.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der vorhabenbezogenen Planung

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 782 - In der Mark -
ist die Absicht des Vorhabentragers, das ehemals durch eine Gartnerei genutzte
Grundstuck im innenliegenden Bereich zwischen der Wohnbebauung entlang der
Strallen 'In der Mark', Hestern- und Baumgartenstrale und dem Sudpark mit
Doppelhausern zu bebauen.

Nach Aufgabe der Gartnerei liegt das Plangebiet seit nunmehr mehreren Jahren brach.
Der innenliegende Bereich stellt sich nach der Aufgabe der Gértnerei und dem Rlckbau
der zugehorigen Gewdachshauser zunehmend ungeordnet dar. Hierdurch sind negative
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu befurchten, das nicht dem Charakter der

umgebenden Bebauung entspricht. Dartber hinaus wirken sich brachgefallene
Grundsticke haufig negativ auf die Umgebung aus. Mangelnde Gestaltung und Pflege
kénnen den Charakter der gesamten Siedlung nachhaltig stéren und zum Imageverlust
fuhren. Zukinftige negative Entwicklungen, die oftmals von Brachflachen ausgehen
kénnen, sollen mit der Bebauung der innenliegenden Grundstticke verhindert werden.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fur die Wiedernutzbarmachung dieser
nun brachliegenden Flache. Der Bereich ist insgesamt von drei Seiten mit
Wohnbebauung und den  dazugehdrigen  Hausgarten  umschlossen; eine
Weiterentwicklung der Wohnnutzung in diesem Bereich im Sinne der Innenentwicklung
durch Nachverdichtung ist somit angebracht und entspricht dem § la Abs. 2 BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Grundsatzlich ist die
Flache nach § 34 BauGB zu beurteilen, der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient
dem Ziel der vertraglichen Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die ErschlieBung der innenliegenden Flache fir den
Anliegerverkehr Uber eine private Zufahrt vor, die, abgehend von der Stral3e ‘In der Mark’
unmittelbar 6stlich des Hauses “In der Mark” Nr. 55, eine Breite von insgesamt 6,5 m
aufweist. Nordlich dieser privaten Zufahrt ist die Errichtung von vier Doppelh&usern
vorgesehen; die Gebaude sollen als zweigeschossige Baukdrper mit Sattelddchern und
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Dachgauben errichtet werden. Somit kdnnen insgesamt acht Wohneinheiten geschaffen
werden.

Westlich an das Plangebiet grenzt ein Freiraumbereich an, dem eine hohe Bedeutung fir
die Naherholung und die Wohnumfeldfunktion zugeschrieben werden kann. Somit sind  far
eine Wohnbebauung gute Standortfaktoren gegeben, zumal auch Anbindungen an
das uberdrtliche Stral3ennetz sowie den o6ffentlichen Personennahverkehr bestehen. Das
Plangebiet wird durch die Linie 390 mit der Haltestelle ,In der Mark" an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Im Einzelnen werden folgende Ziele mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans verfolgt:

1. Wiedernutzbarmachung einer Brachfliche durch Nachverdichtung innerhalb
bestehender Wohnsiedlungsbereiche,
2. Sicherstellung einer entsprechenden Einbindung der geplanten Wohnbebauung in

die umliegenden Bebauungsstrukturen und den westlich angrenzenden
Freiraumbereich.

Die zuvor geschilderte Konzeption steht in Ubereinstimmung mit den grundsétzlichen
Planungszielen der Stadt Bochum, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf
der Bevolkerung Rechnung tréagt und damit der materiell-rechtlichen Verpflichtung aus
den Planungsgrundsatzen im Sinne des 8 1 Baugesetzbuch (BauGB) nachkommt. Mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann in diesem
Zusammenhang ein weiterer Beitrag zur qualifizierten Wohnraumversorgung geleistet
und somit kinftig eine Weiterentwicklung dieses Wohnbereichs ermdéglicht werden.
Zudem entspricht die Planung dem Gebot des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden soll, da durch die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Beitrag zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen geleistet wird. Die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen
wird im Sinne der Nachverdichtung zur Errichtung von Wohngeb&auden genutzt.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden keine anderen Bebauungsplane berthrt.

Bestand und bestehende Planungen
Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet
Raumlicher Geltungsbereich

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Brachflache, die in der Vergangenheit durch
eine Gartnerei genutzt wurde. Diese Gartnerei ist zwischenzeitlich aufgegeben und die
dazugehoérigen Gewdachshauser sind zuriickgebaut worden; teilweise sind auf dem
Grundstlick noch befestigte Bereiche und Fundamente verblieben. Auf dem ehemals als
Freiflache genutzten westlichen Teilbereich hat sich zwischenzeitlich Bewuchs
entwickelt. Eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetation gibt der Umweltbericht,
der Bestandteil dieser Begriindung ist, wieder.
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Das Plangebiet fallt in Gelandestufen von Suden nach Norden um insgesamt knapp 10 m
ab. Im Norden und Westen verlauft entlang der Bebauungsplangrenze eine Boschung;
diese uberwindet einen Hohenunterschied von bis zu 4 m.

Umgebung

Das Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wird weitgehend homogen genutzt; hier Uberwiegt die Wohnnutzung, die durch
Freiraumfunktionen ergénzt wird.

Nordlich, 6stlich und sudlich schliel3t an das Plangebiet Wohnnutzung, Uberwiegend in
Form von freistehenden Einfamilienhdusern und von Mehrfamilienhausern, an.

Westlich des Hausgrundstiicks “In der Mark” Nr. 51 wird zurzeit (2006) ein
zweigeschossiges  Mehrfamilienhaus  mit  finf ~ Wohneinheiten  errichtet.  Die
entsprechende Baugenehmigung fur das Vorhaben, das nach § 34 BauGB ‘Zul&ssigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile' zu bewerten ist, ist
bereits erteilt. Das Gebaude, das mit einer Grundflache von etwa 18*14 m vorgesehen
ist, wird ein Walmdach mit Dachgauben auf der stralRenzugewandten Seite erhalten. Im
rickwartigen Grundstticksbereich ist die Errichtung von drei Garagen geplant.

Die Wohnbebauung entlang der StralRe “In der Mark” wirkt von ihrer Struktur her
heterogen: Dieses bezieht sich z.B. auf Bauhthen, Geschossigkeiten, Dachformen,
Firstrichtungen und vorhandene Haustypen - es sind sowohl eingeschossige Ein- wie
auch bis zu dreigeschossige Mehrfamilienh&user anzutreffen - sowie das unterschiedliche
Alter der Gebaude. Insbesondere unmittelbar stdlich des Vorhabens finden sich auch
hohere Gebaude als diejenigen des Vorhabens.

Im Bereich der BaumgartenstralBe und der Hesternstrale ist die Bebauung ebenfalls
heterogen strukturiert, wobei im nérdlichen Verlauf Einfamilienhauser dominieren. Ostlich
des Vorhabens befinden sich zwei Gebaude, die nicht unmittelbar an der Hesternstral3e
liegen, sondern durch eine Stichstralle von dieser aus erschlossen sind. In diesem
innenliegenden Bereich des Quatrtiers findet sich mit dem Haus Hesternstral3e Nr. 66a
ein dem Vorhaben vergleichbar hohes Gebaude, wéahrend das unmittelbar daneben
liegende eingeschossige Haus Hesternstrale Nr. 66 ein Beispiel fur die gewachsene
Heterogenitat des Umfeldes ist.

Insgesamt besteht ein deutliches Geldndegefélle von Sid nach Nord, so dass das
Plangebiet tiefer als die sidlich angrenzende Bebauung und héher als die ndrdlich
benachbarte Bebauung liegt.

Das Plangebiet wird im Westen durch eine Griunflache mit Freiraumfunktionen und Wald
begrenzt. Durch diese Grinflache verlauft der Grenzgraben.

Uber die GartenstraBe und Hontroper StraRe ist der Anschluss an das ortliche und
Uberértliche Verkehrsnetz gegeben.
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Das Plangebiet ist durch den Haltepunkt 'In der Mark', der von der Buslinie 390
angefahren wird, an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro), in Landesentwicklungsplanen (LEP NRW) und im
Gebietsentwicklungsplan (GEP) dargestellt.

Nach 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Landesentwicklungsprogramm

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemaf 8§ 9
und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grof3raumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der die grofsrdumigen Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten
Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und  -zuordnung unter besonderer Berlcksichtigung des
Umweltschutzes fuhren, im Vordergrund der Bemiihungen. So sind gemall 8§ 21 LEPro
die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit als Bevoélkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu schaffen durch:

-Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstoérungen,

-Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

-siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,

-Sicherung und Entwicklung des Freiraums und

-‘Flachenangebote flr Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungsbediirftiger
Wirtschaftsstruktur.

Gebietsentwicklungsplanung
Entsprechend des Gebietsentwicklungsplans fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen vom 17.07.2001 wird das Plangebiet als

"Allgemeiner Siedlungsbereich" dargestellit.

In der Nachbarschaft zum Plangebiet ist westlich der Gartenstrale der Verlauf eines
regionalen Griinzugs innerhalb der Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt.
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Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der vorhabenbezogene  Bebauungsplan wird aus dem  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt. Insofern ist die Planung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung angepasst worden.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung
Raumliches Ordnungskonzept und weitere informelle Planungen

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im r&umlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum.
Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,
die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebiets in
zusammenhangende Teilbereiche beriicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 U(berarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GréRRenordnung auf (Typ A, Bl, B2, C), die
Schwerpunkte der zuklnftigen Entwicklung werden sollen. Das réumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die
Flachennutzungsplanung hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele
konkretisiert und die fur Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Der vom Rat der Stadt Bochum am 13. Juni 1979 beschlossene Flachennutzungsplan ist
seit dem 31. August 1980 rechtswirksam. Fir das Plangebiet stellt dieser Wohnbauflachen
gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar.

Somit kann dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden, da die
beabsichtigten Festsetzungen den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans entsprechen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher
nicht notwendig.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich von Bebauungspléanen.
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3.3.4 Landschaftsplan

3.4

Der Landschaftsplan Bochum-West vom 15. Mai 1995 beinhaltet fir das Plangebiet
keine Festsetzungen.

Der westlich des Plangebiets gelegene Bereich ist als Landschaftsschutzgebiet Nr. 4
(Auf den Hosiepen/Dickhoff/Heidnocken/Hilsenkamp in Bochum-Wattenscheid, Hontrop
und Eppendorf) festgesetzt. Dieses Landschaftsschutzgebiet ist innerhalb des Talraumes
des Grenzgrabens dem Entwicklungsraum ‘Krumme Ecke/Husacker in Bochum
Wattenscheid, 2, Eppendorf' zugeordnet. Das Entwicklungsziel beinhaltet die Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschatft.

Sonstige Fachplanungen anderer Trager

Fur das Plangebiet bestehen keine Fachplanungen anderer Trager.

In der Waldfunktionskarte des Landesvermessungsamts Nordrhein-Westfalen von 1974
(Blatt 4508 Essen) ist die gesamte Waldflache westlich des Plangebiets als Waldflache
mit Immissionsschutzfunktion der Stufe 1 sowie als Waldflache mit Klimaschutzfunktion
der Stufe 2 dargestellt.

Fur die Offenlegung des Grenzgrabens im zweiten Bauabschnitt zwischen der Strafl3e 'In
der Mark' und der Hontroper StralRe ist 2002 das Planfeststellungsverfahren gemaid § 31
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eingeleitet worden. Aktuell verlauft der Grenzgraben im
Taltiefpunkt als Mischwasserkanal.

Konzept der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht die ErschlieBung der innenliegenden Flache fir den
Anliegerverkehr (ber eine private Zufahrt vor, abgehend von der Stral3e 'In der Mark'
unmittelbar 6stlich des Hauses “In der Mark” Nr. 55. Diese private Zufahrt, die insgesamt
eine Breite von 5,5 bis 6,5 m aufweist, verlauft nordlich der mit Wohnh&ausern bebauten
Grundsticke “In der Mark” Nr. 53-57. Sie wird durch eine 1 m bis 1,5 m breite private
Grunflache von diesen Nachbargrundstiicken abgetrennt.

Nordlich dieser privaten Zufahrt ist die Errichtung von vier Doppelhdusern auf jeweils
etwa 420 m?2 grolRen Grundsticken vorgesehen. Diese Grundstiicke werden im Norden
durch die entlang der Baumgartenstral3e gelegenen Wohngrundsticke begrenzt. Die
Gebaude sollen als zweigeschossige Baukdrper mit Sattelddchern und Dachgauben
errichtet werden. Bei Realisierung von maximal einer Wohnung pro Wohngeb&ude, d.h.
zwei Wohnungen pro Doppelhaus, kénnen im innenliegenden Bereich zwischen der
StraBe 'In der Mark' und der BaumgartenstraBe insgesamt acht Wohneinheiten
geschaffen werden.

Insbesondere unmittelbar stidlich des Vorhabens finden sich auch héhere Gebaude als
diejenigen des Vorhabens. Auch im innenliegenden Bereich des Quartiers findet sich mit
dem Haus HesternstraRe Nr. 66a ein vergleichbar hohes Geb&ude. Ein weiteres Beispiel
ist das Haus Hesternstral3e Nr. 62. Das Vorhaben fiigt sich somit in die vorhandene
Hohenentwicklung der Gebaude ein.



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 19 613 (17 18)

Vorlage Nr.: 20063275

Die notwendigen privaten Einstellmdglichkeiten sind auf den Baugrundstiicken in Form
von Garagen vorgesehen, wobei innerhalb der Zufahrten zu den Garagen eine
zusatzliche Aufstellmdglichkeit vorhanden ist.

Ostlich der vorgesehenen privaten Zufahrt zum innenliegenden Bereich steht die
Errichtung eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit funf Wohneinheiten bevor.
Die entsprechende Baugenehmigung fiir das Vorhaben ist bereits erteilt.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird durch die
Stral3e ,In der Mark' erschlossen.

Uber die westlich und nérdlich des Plangebiets verlaufende GartenstraRe und Hontroper
StralRe ist der Anschluss an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz gegeben. Das
Plangebiet ist durch den Haltepunkt ,In der Mark’, Uber den die Buslinie 390 verkehrt, an
das o6ffentliche Personennahverkehrssystem angeschlossen.

Infrastruktureinrichtungen (u. a. Einzelhandel, Kindergarten, Schulen, etc.) sind im
Stadtteil Bochum-Eppendorf vorhanden.

Es werden folgende Ziele mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgt:

1. Wiedernutzbarmachung einer Brachfliche durch Nachverdichtung innerhalb
bestehender Wohnsiedlungsbereiche,
2. Sicherstellung einer entsprechenden Einbindung der geplanten Wohnbebauung in

die umliegenden Bebauungsstrukturen und den westlich angrenzenden
Freiraumbereich.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden analog zu dem o0.g. Bebauungskonzept
getroffen.

Planverfahren

Die E+K Planungs- und Baubetreuungsgesellschaft mbH, Weststral3e 16, 44866 Bochum
hat am 08. Juni 2001 den Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens gemal § 12
BauGB zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den Bereich
des Grundstiicks “In der Mark” Nr. 53 gestellt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 25.09.2001
die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 782 beschlossen. Ein
Scoping-Termin hat am 04.07.2005 stattgefunden. Ein Umweltbericht gem. 8 2a BauGB
liegt als Entwurf vor.

Nach § 3 Abs.1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig tber die allgemeinen
Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Eine Blrgerversammlung
hat am 05.12.2005, um 18.00 Uhr, in der Hauptschule Preins Feld, Nebengebaude
RuhrstralBe 150, stattgefunden. Stellungnahmen wurden insbesondere zu folgenden
Punkten abgegeben:
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° Dimension der geplanten Bebauung ist unangemessen und fugt sich nicht in die
vorhandene Bebauung ein,
) festgesetzte First- und Traufhdhe sollte verringert werden, da Bebauung in der
Hestern- und Baumgartenstraf3e wesentlich niedriger ist,
o Gebaudekomplex passt aufgrund seiner Lange nicht in das Stadtbild,
o Bebauung verletzt die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse (Erschlieung beeintrachtigt die Ruhezonen der sidlich
angrenzenden Bebauung),

o Verwendung der Festsetzung Wohnbauflache ist irrefihrend, da dies der
Oberbegriff fir vier Wohnbaugebiete ist.

Der Bebauungsplanentwurf wurde fir die Auslegung dementsprechend folgendermal3en
Uberarbeitet:

. Reduzierung der Gebaudehdhe (statt 112,5 m nur noch 110,9 m tiber N.N.),

. Festsetzung einer privaten Griinflache entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze,
damit der Weg von der Grundstiicksgrenze abruickt,

. Festsetzung als "Bauflache flr vier Doppelhauser".

Die Beteiligung der Behtérden gem. 8 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
25.11.2005. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie folgt im Planverfahren

bertcksichtigt:

. Erganzungen zum Bergbau (Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbauund
Energie, E.ON Montan GmbH, Bergamt Recklinghausen),

. Erganzung zum OPNV (BOGESTRA),

o Anderung bei der Regelung der Entwasserung des Niederschlagswassers

(Staatliches Umweltamt Hagen).

Am 20.06.2006 beschloss der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr die

offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes.
Dementsprechend lag der Entwurf in der Zeit vom 20.09.2006 bis 20.10.2006 o6ffentlich
aus

Stellungnahmen wurden insbesondere zu folgenden Punkten abgegeben:

. Dimension der geplanten Bebauung ist unangemessen und fligt sich nicht in die
vorhandene bebauung ein,

. festgesetzte First- und Traufhdhe sollte verringert werden, da Bebauung in der
Hestern- und Baumgartenstraf3e wesentlich niedriger ist,

° es entsteht ein wandartiger Eindruck, Gebaudekomplex passt aufgrund seiner
Lange nicht in das Stadtbild,

o Bebauung verletzt die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (die stdlich angrenzende Bebauung wird — auch durch die
ErschlieBung — beeintrachtigt, die geplante Bebauung ist nach Norden
ausgerichtet),

. die Ausrichtung der Geb&aude fuhrt nicht zur Energieeinsparung,

. die Regelungen zur Hohenentwicklung sollten um weitere Festsetzungen ergénzt

werden,



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Verwaltung siadamt Topal Berang
- Beschlussvorschlag - Seite 21 613 (17 18)
Vorlage Nr.: 20063275
° Natur und Landschaft im Plangebiet und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet

werden beeintrachtigt.

Auch weil es sich bei den vorgebrachten Anregungen in wesentlichen Teilen um die
selben handelte wie im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und diesen - wie
oben dargestellt - bereits teilweise gefolgt wurde, wurde den hier vorgebrachten
Anregungen nicht gefolgt.

Die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
15.09.2006. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie folgt im Planverfahren
bertcksichtigt:

o Anderung des Hinweises zu Kampfmittelfunden,

o Anderung von Formulierungen zur wasserrechtlichen Situation in Begriindung und
Umweltbericht,

. Erganzung von Bemal3ungen,

o klarstellende Einfligung des Wortes "maximal” in die Festsetzung der First- und

Traufhdhen, Erlduterung der Traufhthe in der Begrindung, Verwendung des
Begriffs "nordliche Baugrenzen” statt "hintere Baugrenzen®.

Planinhalt
Zweck und wesentliche Auswirkungen

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 782 - In der Mark -
ist die Absicht des Vorhabentragers, das ehemals durch eine Gartnerei genutzte
Grundstick im innenliegenden Bereich zwischen der Wohnbebauung entlang der
Stral3en 'In der Mark', Hestern- und Baumgartenstraf3e und dem Stdpark mit Einfamilien-
bzw. Doppelhdusern zu bebauen.

Nach Aufgabe der Gartnerei liegt das Plangebiet seit nunmehr mehreren Jahren brach.
Der innenliegende Bereich stellt sich nach der Aufgabe der Gértnerei und dem Ruckbau
der zugehdrigen Gewdachshauser zunehmend ungeordnet dar. Hierdurch sind negative
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu befiirchten, das nicht dem Charakter der
umgebenden Bebauung entspricht. Darlber hinaus wirken sich brachgefallene
Grundsticke haufig negativ auf die Umgebung aus. Mangelnde Gestaltung und Pflege
kénnen den Charakter der gesamten Siedlung nachhaltig stéren und zum Imageverlust
fuhren. Zukinftige negative Entwicklungen, die oftmals von Brachflachen ausgehen
konnen, sollen mit der Bebauung der innenliegenden Grundstiicke verhindert werden.

Vorrangiges Ziel der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die Wiedernutzbarmachung dieser
brachliegenden Flache. Der Bereich ist insgesamt von drei Seiten mit Wohnbebauung
und den dazugehorigen Hausgéarten umschlossen; eine Weiterentwicklung der
Wohnnutzung in diesem Bereich im Sinne der Innenentwicklung durch Nachverdichtung ist
somit angebracht und entspricht dem § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll, in besonderer Weise.
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Auswirkungen der Planung koénnen grundsatzlich hinsichtlich 6kologischer und
nachbarschaftlicher Belange bestehen. Der Umweltbericht legt dar, dass das Vorhaben
vertraglich in die naturraumliche Umgebung eingebunden wird. Hinsichtlich der
nachbarlichen Belange ist nicht zuletzt die Topografie des Gebietes zu beachten. Die
nordlich benachbarte Bebauung liegt deutlich tiefer, worauf die Planung Ricksicht zu
nehmen hat. Hinsichtlich Dichte und Hohenentwicklung soll sich die Planung in die
umgebenden Bebauungsstrukturen einfiigen.

Grundséatze der Abwagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab
dieser Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB); um dieses abstrakte Planungsziel im
jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den
konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Im vorliegenden Fall sind keine wesentlichen Stérungen durch die Planung zu
beflrchten. Es handelt sich um die Wiedernutzung einer brachgefallenen Flache und die
Nachverdichtung bzw. Vervollstdndigung eines bestehenden Wohnsiedlungsbereiches.
Auf die nachbarlichen Belange wird in hohem Mafe Ricksicht genommen, was sich
durch die diesbezilglichen Festsetzungen (Art und MaRR der baulichen Nutzung, Stellung
der Baukdrper, Begrinung) und auch die Reduzierung der Firsthhen um knapp 2 m im
Laufe des Planverfahrens dokumentiert. Die Bebauung der Flache stellt sich somit als
sinnvoll im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung dar.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
entsprechend der vorgesehenen Wohnnutzung als Bauflache fir vier Doppelhduser fest.
Die zulassigen Nutzungen werden textlich konkret beschrieben: ,In der festgesetzten
Bauflache fir vier Doppelhduser sind insgesamt vier Wohngebaude als Doppelhduser
zulassig". Damit wird mit dem Ziel, die Planung konkret festzusetzen, von der Méglichkeit
des § 12 BauGB, Festsetzungen aul3erhalb des Typenzwangs der BauNVO zu treffen,
Gebrauch gemacht.

Die gemall § 3 oder § 4 Abs. 3 BauNVO in Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen und gem 8 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen
werden somit im Plangebiet nicht zuldssig. Belastungen der bestehenden und geplanten
Wohnnutzungen, insbesondere durch den entstehenden Verkehr, werden hierdurch
vermieden. Darliber hinaus wird hiermit dem angestrebten hochwertigen Charakter des
Gebiets Rechnung getragen.
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6.3.2 Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflaichenzahlen (GFZ) sowie der Trauf- und
Firsthohen als Hochstmald definiert (die Traufhdhe bezeichnet die Schnittlinie zwischen
Wand und Dachhaut). Zudem werden Festsetzungen zu den (berbaubaren
Grundstucksflachen und zur Dachform getroffen.

Fur das gesamte Plangebiet ist eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von hdchstens
0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung leiten
sich auch aus dem vorzufindenden Gebaudebestand in der unmittelbaren Umgebung ab
und bleiben hinsichtlich der sudlich angrenzenden Bebauung deutlich darunter. Im
Rahmen dieser Festsetzungen werden die Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung gemafR 8§ 17 BauNVO eingehalten bzw. unterschritten. Somit ist
davon auszugehen, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse
des Verkehrs befriedigt werden.

Die Hohenentwicklung der vier Doppelhauser wird durch die Festsetzung von Trauf- und
Firsthbhen als Hoéchstmalle stadtebaulich gelenkt. Fir das am hochsten gelegene
Gebaude wird eine Traufhohe von max. 107,9 m G.N.N. und eine Firsthdhe von max.
110,9 m Uber N.N. festgesetzt, was einer Gebdudehthe von weniger als 10 m entspricht.
Dem Gelédndeverlauf folgend werden fir die anderen drei Doppelhduser geringere max.
Hohen Uber N.N. festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich dabei an der
beschriebenen stadtebaulichen Konzeption. Durch die Steuerung der Hdhenentwicklung
sollen unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft vermieden werden.
Mafgeblich ist hier neben der Anordnung der Baukérper vor allem die tatsdchliche Hohe
der baulichen Anlagen.

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen spiegeln ebenfalls die gestalterischen Grundziige
der stadtebaulichen Konzeption wieder. Gleichzeitig ist es Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, Flachen fir Wohnbebauung anzubieten, die sich in die umliegenden
Siedlungs- und Freiraumstrukturen einpassen. Es wird zudem, wie im Konzept
vorgesehen, festgesetzt, dass ausschlie3lich die Errichtung von Doppelhausern zuléssig
ist. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese
lassen im Plangebiet eine Bautiefe bis maximal 13,0 m zu.

Diese Festsetzungen sichern die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts und stellen
die Bericksichtigung der nachbarschaftlichen Belange sicher. Dies geschieht durch die
Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Die Gebaude sind im sidlichen
Planbereich in einer Reihe orientiert, damit sie von der Gelandekante im Norden,
unterhalb derer die Bebauung an der Baumgartenstral3e liegt, zurlckspringen und hier
evtl. Beeintrachtigungen (z. B. unmittelbarer Einblick in die Garten) minimiert werden (ein
Gelandeschnitt ist als Anlage Bestandteil der Begriindung). Ein wandartiger Eindruck
entsteht nicht, der Abstand zwischen den vier Hausern betragt jeweils 6 m. Hinsichtlich
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des Males der baulichen Nutzung und der zuldssigen Gebaudehdhen bleibt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan deutlich hinter der unmittelbaren sidlichen
Umgebung zurtick. So weist das Grundstiick “In der Mark” Nr. 55 eine GRZ von ca. 0,6
auf. Auch im innenliegenden Bereich des Quartiers findet sich mit dem Haus
HesternstralRe Nr. 66a ein vergleichbar hohes Gebaude. Ein weiteres Beispiel ist das
Haus HesternstraBe Nr. 62. Das Vorhaben fugt sich somit in die vorhandene
Hoéhenentwicklung der Gebaude ein.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Plangebiet wird Uber eine geplante private ErschlielBungsstral3e, abgehend von der
Stral3e 'In der Mark' erschlossen. Fur diese Zufahrt zum innenliegenden Bereich, die eine
Breite von 5,5 bis 6,5 m aufweist, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt, die auch die Funktion einer
Feuerwehrzufahrt erfullt. Zur Abgrenzung vom sudlichen Nachbargrundstick wird
zwischen diesem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und dem Nachbargrundstiick eine
private Grinflache festgesetzt.

Stellplatze

Um die ausreichende Versorgung des Gebiets mit privaten Stellplatzen sicherzustellen,
werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Beschrdnkung der Standorte fir
Garagen und Stellplatze wird damit begrindet, derartige Anlagen im innenliegenden,
zwischen Wohngrundstiicken gelegenen Bereich stadtebaulich geordnet entstehen zu
lassen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht hierzu vor, die fur die zusatzliche Wohnbebauung
erforderlichen Stellplatze in Form von Garagen auf den privaten Baugrundstiicken,
vorwiegend innerhalb der seitlichen Abstandsflachen der Gebaude, unterzubringen. Die
diesbezlglichen Festsetzungen spiegeln diese Konzeption wieder: Im Plangebiet sind
Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, im seitlichen
Bauwich und innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen zuldssig. Durch die
Festsetzungen ist die ausreichende Versorgung des Gebiets mit Stellplatzen bzw.
Garagen sichergestellt.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entsprechend den Empfehlungen des Umweltberichtes wird die im Norden des
Plangebietes liegende Boschungsflaiche als Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dariliber hinaus stellt diese Flache einen
Ubergang zum westlich des Plangebietes gelegenen Landschaftsbereich dar und bewirkt
eine Abtrennung und begriinte Abschirmung zur niedriger gelegenen Bebauung an der
BaumgartenstralB3e. Eine intensive Nutzung der Flache wird durch diese Festsetzung
ausgeschlossen.
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6.3.6 Entwasserung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fest. Niederschlagswasser, das auf
befestigten Flachen anfallt, ist im Plangebiet durch die belebte Bodenzone zu versickern
(z.B. Flachenversickerung oder Muldenversickerung). Ausnahmsweise kann die
Versickerung von Niederschlagswasser, das auf befestigten Flachen anfallt, durch
sonstige Versickerungsanlagen zuldssig sein, wenn durch Gutachten nachgewiesen
wird, dass dies ohne Belastung des Grundwassers mdaglich ist.

Gemall 8 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein  Gewésser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist. Im vorliegenden Fall ist das Grundstlick bereits vor dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut worden, Versickerungspflichten gem. § 51 a Landeswassergesetz bestehen somit
nicht. Zudem nimmt das Staatliche Umweltamt Hagen folgendermalf3en Stellung: ,Nach den
Formulierungen in der Begriindung mdchte ich anregen, die
Niederschlagsentwasserung im konventionellen Verfahren per Anschluss an das
bestehende Entwasserungsnetz zu regeln. Die Tatsache, dass im Bereich friiher Bergbau
umgegangen ist, fuhrt zu Risiken bei der gezielten Versickerung von
Niederschlagswasser, die mittels konventioneller Entwasserung reduziert werden
kénnen." Nach telefonischer Ricksprache mit dem staatlichen Umweltamt wurde
konkretisiert, dass sich die Bedenken gegen eine punktuelle Versickerung (etwa durch
Sickerschacht), nicht gegen eine Versickerung durch die belebte Bodenzone
(Flachenversickerung, Mulden) richten. Dies wird aufgrund der bergbaulichen Situation
entsprechend  festgesetzt. Somit besteht die Moglichkeit, das anfallende
Niederschlagswasser beispielsweise durch die im RdErl. des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 (Niederschlagswasserbeseitigung
gem. 8§ 5la des Landeswassergesetzes) genannten Versickerungsverfahren
grol¥flachige Versickerung, Flachenversickerung, Versickerungsbecken und
Muldenversickerung zu beseitigen.

Im Auftrag des Vorhabentrdgers wurde ein Gutachten Uber die Moglichkeit der
Regenwasserversickerung erarbeitet. Dieses stellt die Moglichkeit einer Versickerung
Uber Mulden fest.

Nach Beendigung der bergbaulichen Sicherungsarbeiten kann eine Untersuchung des
Untergrundes erfolgen, die Aufschluss daruber geben soll, ob das Regenwasser auch
Uber Versickerungsanlagen (entsprechend dem o.g. Erlass z.B. Rigolen- oder
Rohrversickerung) zur Versickerung gebracht werden kann. Fir diesen Fall wird eine
ausnahmsweise Zulassigkeit festgesetzt.

Auch der Durchfihrungsvertrag wird entsprechende Regelungen enthalten.

Der Bau eines Regenwasserkanals zum Grenzgraben kann auf diese Weise vermieden
werden.
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Die Ableitung des Schmutzwassers des Planungsgrundstiickes erfolgt durch den Bau
eines Kanals zum Schmutzwasserkanal im Tal des Grenzgrabens. Aufgrund der mit
Wald bestanden Talbdéschung und der Ausweisung des Talraumes als
Landschaftsschutzgebiet erfolgt der Bau des Kanals in 2 bis 3 m Tiefe durch ein
Pressverfahren, um den Gehdlzbewuchs nicht zu beeintréachtigen. Hierzu wird oberhalb
der Boschung eine Pressgrube auf dem Bauplanungsgrundstiick ausgehoben von der
der ca. 45 m lange Rohrvortrieb zum Talweg erfolgt. Innerhalb des Weges wird der Kanal
an den vorhandenen Kanal in einer kleinen Baugrube angeschlossen. Gehdlze missen
nicht entfernt werden. Die neue Kanaltrasse weist innerhalb der 6ffentlichen Grinanlage
keine Schachte auf, die zuganglich gehalten werden missen. Die Rohrpressung in der
Tiefenlage von 2 — 3 m stellt nur eine unerhebliche Wurzelbeeintrachtigung des
Baumbestandes (Stangenholz bis mittleres Baumholz der Arten Esche, Hainbuche,
Bergahorn) im Trassenbereich dar.

Innerhalb des Plangebietes verlauft diese Schmutzwasserleitung vom ErschlielBungsweg
zur 0.g. Pressgrube und wird durch die grundbuchliche Sicherung zugunsten der Stadt
Bochum ebenso wie durch den ErschlieBungsvertrag gesichert. Die Festsetzung eines
Leitungsrechts im Bebauungsplan ist somit nicht notwendig.

Kennzeichnungen und Hinweise
Kennzeichnungen
Bergbau

Fir das Plangebiet wurde eine Gefahrdungsabschatzung zu Nachwirkungsmoéglichkeiten
aus dem Altbergbau erstellt. Ziel dieser Untersuchung ist die Erfassung der bergbaulich-
geotechnischen Situation der Flurstiicke 557 und 576 der Flur 13, Gemarkung Eppendorf
hinsichtlich des tagesnahen Bergbaus mit der Darstellung daraus abzuleitender mdglicher
Gefahrdungsbereiche.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die bergbaulichen Einwirkungen des
tiefen Bergbaus auf die Tagesoberflache fast 100 Jahre nach der Einstellung des
Abbaus im Bereich der StralRe 'In der Mark' seit Jahrzehnten nicht mehr wirksam sind.

Hinsichtlich des tagesnahen Bergbaus fuhrt die Untersuchung an, dass ,in den Fl6zen
Wasserfall, Sonnenschein und Sonnenschein Utbk. der Unteren Bochum-Schichten
Abbau unter den Flursticken umgegangen ist. In den Fl6zen Wasserfall und
Sonnenschein Utbk. sind oberhalb des dokumentierten Abbaus 'Alte Baue' angegeben.
Das bedeutet, dass [...] weitere, grubenbildlich nicht erfasste Abbaue zu erwarten sind.
Sie sind als bereits ausgekohlte Bereiche beim Abbau lediglich ‘angefahren' worden und
in ihrer Ausdehnung nicht exakt einzugrenzen. Eine Gefahrdung der Tagesoberflache mit
maoglicher Tagesbruch-/Senkungs-/Setzungsgefahrdung als Folge des im
nachwirkungsfahigen Teufenbereich geflhrten, bruchauslésenden tagesnahen Abbaus
wird daher fur die Floze Wasserfall, Sonnenschein und Sonnenschein Utbk. als sehr
wahrscheinlich angesehen." Der Luftschacht auf FI6z Sonnenschein Utbk. ,liegt inmitten
des Gefadhrdungsbereichs aus dem Abbau von Fl6z Sonnenschein Utbk.". ,Der [...]
Luftschacht auf FI6z Sonnenschein liegt auf der nordéstlichen Grundsticksecke und
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kragt zu einem Viertel in das Grundstick hinein. Da [...] Schachtakten der beiden
Tagesotffnungen nicht vorliegen, existieren auch keine Angaben Uber Dimensionen,
Abdeckungen oder bisherige Sicherungen wie Verfullungen und Abdeckungen. Eine
genaue Lagebestimmung aus den alten Lachterrissen ist nur naherungsweise maoglich."

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im stdlichen Abschnitt des Plangebiets
keine Nachwirkungen aus dem tagesnahen Bergbau zu erwarten sind. Dagegen ist im
nordlichen Teil zumindest abschnittsweise mit bergbaubedingten Lockerbereichen oder
Hohlrdumen zu rechnen, die an der Tagesoberflache zu Tagesbrichen, Setzungen oder
Senkungen flihren kénnen. Das Gutachten empfiehlt Such- und Erkundungsbohrungen
und beschreibt die Mdglichkeit von Sicherungsmafinahmen.

Auch die Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und
Energie in NRW weist auf Einwirkungen durch den Bergbau und Einrichtungen wie einen
Luftschacht hin.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse wird in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Hinweise
Altlasten

Fur den innenliegenden Bereich nérdlich der Wohngrundsticke entlang der StrafRe 'In
der Mark' wurde eine Altlastenuntersuchung in Form einer orientierenden
Gefahrdungsabschatzung zur Beurteilung der Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Nutzpflanze erarbeitet. Auf Grund der geplanten Nutzung wurden hierbei die
Prufwerte fir Wohngebiete/Nutzgarten herangezogen.

Im Rahmen der Uberprifung des Wirkungspfades Boden-Mensch konnte keine
Uberschreitung der Prifwerte der BBodSchV fiir Wohngebiete und Kinderspielflachen
ermittelt werden. Auch hinsichtlich der Uberpriifung des Wirkungspfades Boden-
Nutzpflanze ist keine Uberschreitung der Prif-/MaRnahmenwerte der BBodSchV
festzustellen.

Da Bodenverunreinigungen jedoch nie génzlich ausgeschlossen werden kénnen bzw. an
nicht untersuchten Stellen oder in nicht analytisch Uberpriften Tiefenbereichen andere
Schadstoffgehalte als in der untersuchten Probe vorliegen koénnen, wird folgender
Hinweis, allein auf Grund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der
Grundstickseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Altlasten:

Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Das Geldnde ist mit Anschittungen
Uberkippt. Die Prifwerte der BBodSchV fir Wohngebiete/Nutzgarten und
Kinderspielplatze wurden eingehalten. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen
von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist das
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Umweltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehérde, umgehend zu
informieren.

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Bochumer Ausgasungskarte, so dass
Methanzustrdomungen nicht zu erwarten sind.

Sollte extern angelieferter Boden zur Herstellung einer rekultivierbaren Schicht
angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
Bundesbodenschutz - und Altlastenverordnung (BBodSchV) entsprechen. Der Nachweis
hierzu ist im Umweltamt - Untere Bodenschutzbehdrde - einzureichen.

Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstédnde

Bislang sind keine Hinweise Uber Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 782 .In der
Mark" vorhanden.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:
Kampfmittel:

Das Bauvorhaben liegt nicht im Bereich eines beim Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder bei der ortlichen  Ordnungsbehdrde
bekannten Bombenabwurfgebietes oder einer FLAK-Stellung. Eine
Luftbildauswertung oder eine Sondierung ist daher nicht erforderlich.

Sollte erst bei einer Veranderung der Erdoberflaiche der Verdacht auf
Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit
besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie
vollig ausgeschlossen werden kann.

Weist der Erdaushub auf auf3ergewohnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tUber die Feuerwehr bzw. Uber die
Polizei zu verstandigen.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Kampfmittelrickstdnden im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird dieser Hinweis allein auf Grund des
Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grundstiickseigentiimer,
Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, erforderlich.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege
Hinweise auf denkmalverdachtige obertagige Baudenkmaler sind nicht bekannt.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Hinweis Uber die Meldepflichten bei
Funden von Bodendenkmalern aufgenommen:
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Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfalischen  Museum  fur  Archaologie/Amt  fur  Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NRW und potenzielle, denkmalrechtlich
relevante Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und der
Informationspflicht fir Bauwillige begriindet.

In der Waldfunktionskarte des Landesvermessungsamts Nordrhein-Westfalen von 1974
(Blatt 4508 Essen) ist die gesamte Waldflache westlich des Plangebietes als Waldflache
mit Immissionsschutzfunktion der Stufe 1 sowie als Waldflache mit Klimaschutzfunktion
der Stufe 2 dargestellt.

Fur die Offenlegung des Grenzgrabens im zweiten Bauabschnitt zwischen der Straf3e 'In
der Mark' und der Hontroper Stral3e ist 2002 das Planfeststellungsverfahren geman § 31
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eingeleitet worden. Aktuell verlauft der Grenzgraben im
Taltiefpunkt als Mischwasserkanal.

Umweltbelange
Umweltbericht

Am 20.07.2004 ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau in Kraft getreten, durch das
das BauGB, das ROG und das UVPG geédndert wurden. Das Baugesetzbuch sieht in
seiner geanderten Fassung vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen
der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil 11).
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Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Flache wird nicht erstmals in Anspruch genommen, sondern war zuvor von einer
Gartnerei genutzt. Dies bertcksichtigt der Umweltbericht in seiner Bestandsbewertung.

Der Umweltbericht stellt fest, dass innerhalb des Plangebietes keine Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zur Verfiigung stehen. Das Wertdefizit belauft sich
auf 2.013,5 Wertpunkte. Das entstehende Defizit ist, da keine geeigneten Flachen fur
Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen zur Verfligung stehen, durch ein Ersatzgeld in Héhe
von 6 € pro Wertpunkt an die Stadt Bochum auszugleichen.

Verbindlich geregelt wird dies im ErschlieBungsvertrag. § la Abs.3 BauGB ermdéglicht
eine vertragliche Regelung anstelle von Festsetzungen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die StraRe 'In der Mark' erschlossen. Uber die Gartenstrale
und Hoéntroper Stral3e ist der Anschluss an das drtliche und Uberértliche Verkehrsnetz
gegeben.

Das Plangebiet ist durch den Haltepunkt 'In der Mark', Gber den die Buslinie 390 verkehrt,
an das o6ffentliche Personennahverkehrssystem angeschlossen.

Das Plangebiet ist an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Bochum angeschlossen.
Vertragliche Regelungen

GemalR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf
der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmaflnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit
und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss
nach 8 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss des Rates) verpflichtet
(Durchfuhrungsvertrag).

Im vorliegenden Fall hat der Vorhabentrager bereits seine Bereitschaft zur Ubernahme
samtlicher anfallender Kosten und zur Realisierung des Projekts innerhalb einer
festgelegten Frist erklart.
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Flachenbilanz

Bauflache 4.600 m?
davon
Uberbaubare Grundstticksflache 1.620 m?
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Zufahrt) 580 m?
Flachen fur Garagen 130 m2
Private Griunflache 100 m?
Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 782 4.700 m2

Kosten

Der Stadt Bochum entstehen fur Planung und ErschlieBung keine Kosten, da diese vom

Vorhabentrager gem. der vertraglichen Regelungen tibernommen werden.

Gutachten

o Grundstuck “In der Mark 53" in Bochum-Eppendorf - Gefahrdungsabschéatzung zu
Nachwirkungsmadglichkeiten aus dem Altbergbau -, DMT, Am Technologiepark 1,

45307 Essen, 25.04.2005

. Gutachten zur orientierenden Gefahrdungsabschéatzung

Bauvorhabens “In der Mark” in Bochum,
Baudienstleistungen mbH, Auf dem Kalwes 239
19.05.2005

° Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen

44892 Bochum, November 2006

. Gutachten Uber die Moglichkeit der Regenwasserversickerung.
Biol.B.Blankmeister, Buro fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Labor fir Erdbau,

DickebankstralRe 36, 44866 Bochum, August 2006

im Bereich des
Ingenieurgesellschaft
- 243, 44801 Bochum,

Fachbeitrag,
Herbststreit Landschaftsarchitekten GmbH & Co. KG, Alte Bahnhofstral3e 56,
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Umweltbericht

Einleitung
Anlass und Aufgabenstellung

Das Grundstiick der ehemaligen Gartnerei ,In der Mark 53’ in Bochum Eppendorf soll mit
8 Einfamilienhdusern bebaut werden. Fir die baurechtliche Genehmigung ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBB) erforderlich.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum hat bereits im
September 2001 den Einleitungsbeschluss fiir den VBB Nr. 782 — In der Mark gefasst.

Die Gemeinde hat nach § 2a BauGB bereits im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begrundung beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und enthélt auch die
Anwendung der Eingriffsregelung gem. LG NW.

Der hier vorliegende Umweltbericht bereitet die Daten und Auswirkungen des Projektes
auf und bewertet sie, um die Offentlichkeit zu informieren und um als ausfiihrliche
Grundlage fir die abschlieBende Priafung und Abwéagung der Gemeinde nach dem
BauGB zu dienen.

Abb. 1: Lage des Plangebiets
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Lage, Abgrenzung und Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet des VBB Nr. 782 In der Mark liegt im Siedlungsbereich Bochum
Eppendorf Ostlich eines parkartigen Griinzuges. Die Flache des Geltungsbereichs wurde
ehemals als Gartnerei genutzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.700 m.
Umweltrelevante Fragestellungen fur das Bebauungsplanverfahren

Das Plangebiet der ehemaligen Gartnerei liegt brach. Ein Teil der Flachen sind durch die
Gewdachshauser versiegelt oder teilversiegelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ist die Eingriffsregelung gem. Arbeitshilfe der Bauleitplanung abzuarbeiten.

Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische Vorgehensweise
Rechtliche Rahmenbedingungen
Bau- und Planungsrecht

Am 20. Juli 2004 traten die durch das EAG Bau geanderten Bestimmungen des
Baugesetzbuches zur Umweltprifung und zum Umweltbericht in Kraft. Damit wird die
Verpflichtung zur Umsetzung der EU-Richtlinie  dber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (sog. Plan-UP-Richtlinie)
umgesetzt. Das europaweit eingefuihrte Instrument der Umweltprifung wird flr
Bauleitplanverfahren nutzbar gemacht und in die bestehenden Verfahrensschritte der
Bauleitplanung integriert. Zur Erleichterung der kommunalen Planungspraxis wird die
Umweltprifung im Rahmen des Baugesetzbuchs als Tragerverfahren zur Vereinheitlichung
der bislang nebeneinander stehenden planungsrechtlichen Umweltverfahren (UVP,
Vertraglichkeitsprifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) genutzt. Die Umsetzung der Richtlinie richtet das nationale Baurecht auf
das europdische Recht neu aus.

Instrument der Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren ist der Umweltbericht geman
§ 2a BauGB. Der Umweltbericht ist als UVP-Grundlage der Bebauungsplan-Begrindung
beizufiigen.

Im Umweltbericht sind Angaben zum Vorhaben, Standort, Bedarf an Grund und Boden,
zur Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens sowie zur Bevdlkerung in diesem
Bereich, zu den Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnhahmen, zu den
(verbleibenden) zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und zu den
wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmoglichkeiten sowie den wesentlichen
Auswabhlgriinden des Vorhabens zu liefern.
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Umwelt- und Naturschutzrecht

Sind auf Grund der Aufstellung eines B-Planes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 18 BNatSchG im Rahmen der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 6 zu entscheiden. Nach 8§ 18 BNatSchG und 8 4 LG NW sind
unter Eingriffen in Natur und Landschaft Veranderungen der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen zu verstehen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.

Methodische Vorgehensweise
Umweltprifung

Die Umweltprifung erfolgt schutzgutbezogen nach folgendem Ablauf:

" Beschreibung des geplanten Vorhabens und der beabsichtigten Festsetzungen;

" Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile einschliellich des Menschen im
Einwirkungsbereich des Vorhabens, soweit die Angaben zur Feststellung und
Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich sind und ihre
Erarbeitung zumutbar ist;

" Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen;

" Beschreibung ggf. erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens;

" Ubersicht (ber die wichtigsten gepriiften Losungsmdglichkeiten und wesentliche
Auswabhlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens;

" Ggf. erforderliche Angaben - soweit projektbezogen absehbar - (ber die

wichtigsten Merkmale technischer Verfahren, Uber Art und Umfang der
Emissionen, Ver- und Entsorgung, Neugestaltung von Natur und Umwelt etc.

" Hinweise auf ggf. aufgetretene Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der
Angaben.

Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (EAG Bau),
§la(l) ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in 8 1(6) Nr.7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) in der Abwagung
nach 81 (7) zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 885 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Maflinahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
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erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Ergebnisse des Scoping-Termins vom 04.07.05
Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der beim Scopingtermin am 04.07.2005 festgelegte Untersuchungsbereich des
Umweltberichts reicht etwa 50 m Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
und orientiert sich in seiner Abgrenzung tUberwiegend an vorhandenen Raumkanten und
Wegefiihrungen.

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Der Untersuchungsrahmen der UVS wurde ebenfalls beim Scopingtermin am 04.07.2005
festgelegt. Dabei wurde die Anwendung der Eingriffsregelung nach der ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft®, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung in NRW (2001)
festgelegt. Die Aussagen zu Flora und Fauna konnen verbal anhand der
Biotoptypenerfassung ohne detaillierte Erhebungen erfolgen. Der landschaftspflegerische
Fachbeitrag ist in den Umweltbericht zu integrieren, auf ein separates Gutachten kann
verzichtet werden.

Darlber hinaus ist ein Gutachten zur orientierenden Gefahrdungsabschatzung (IFB vom
19.5.05), eine Gefahrdungsabschéatzung zu Nachwirkungsmoéglichkeiten aus Altbergbau
(DMT vom 25.04.05) sowie ein Versickerungsgutachten (BLANKMEISTER vom 01.08.06
vorzulegen.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Umsetzung des Vermeidungsprinzips im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die Eingriffswirkung auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume soll durch die Erhaltung der
nordlichen und westlichen Bdschung mit den Gehdélstrukturen gemindert werden. Der
Erhalt der Béschung - VermeidungsmalRnahme — ist durch eine Festsetzung gem. 8 9
Abs. 25 b im VBB zu sichern.

Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art und Mal der baulichen Nutzung

Auf dem Gelande ist der Bau von 8 Einfamilienhdusern (4 Doppelhduser) mit Garage
sowie einer privaten ErschlieRungsstralle vorgesehen.

Entwasserung

Die Niederschlagswasser der befestigen Flachen der 8 Einfamilienhduser werden auf
den Grundsticken in Muldenanlagen versickert. Die Lage der Mulden auf den
Grundstucken kann nach gestalterischen Gesichtspunkten gewéhlt werden. Der Ubliche
Abstand zu unterkellerten Geb&uden von 15 m x Grindungstiefe und 2 m zu
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Grundstiicksgrenzen ist einzuhalten (Blankmeister 2006). Das Schmutzwasser wird Uber
einen neuen Kanal (DN 300) zum geplanten Schmutzwasserkanal Grenzgraben (heute
Mischwasserkanal) geleitet. Zum Schutz der Waldflache wird der Kanal im
Pressverfahren (2—-3 m unter der Bo&schungsoberflache) gebaut. Schéchte und
Zugangsmdglichkeiten werden auf dem Planungsbaugrundstiick eingerichtet.

Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden sowie Art und
Menge der zu erwartenden Emissionen

Die planerische Darstellung des VBB Nr. 782 umfasst folgende Flachengrofe:

Gebaudeflachen: 630 m?
Garagen. 160 m?
Zufahrt: 560 m?
Gartenflachen. 2275 mi

Boschungs- / Geholzflache: 1075 m

Planerische Vorgaben und Vorhaben fir den Untersuchungsraum
Planungsverbindliche Aussagen

Landes- und Regionalplanung

Gebietsentwicklungsplan / Regionalplan

Der Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen stellt die Planungsflache als Wohnsiedlungsflache dar.

Landschaftsplan Bochum West

Der Landschaftsplan Bochum-West (rechtsgiltig am 15.05.1995) weist fur das
Plangebiet keine Festsetzungen aus. Der westlich gelegene Bereich ist als
Landschaftsschutzgebiet Nr. 4 (Auf den Hosiepen / Dickhoff / Heidnocken / Hiilsenkamp i
n Bochum-Wattenscheid, Hontrop und Eppendorf) festgesetzt.

Das LSG Nr. 4 ist innerhalb des Talraumes des Grenzgrabens dem Entwicklungsraum
1.1.7: ,Krumme Ecke / Husacker in Bochum Wattenscheid, 2, Eppendorf* zugeordnet.
Das Entwicklungsziel beinhaltet ,die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschatft".

Bauleitplanung

4.1.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum setzt fur den Geltungsbereich des VBB
einen allgemeinen Wohnbereich fest. Westlich grenzt eine Flache fir die Forstwirtschaft
an.
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4.1.3.2 Bebauungsplan

4.2
42.1

4.2.2

4.2.3

4.3

4.4

Das Plangebiet ist Bestandteil des in Aufstellung befindlichen VBB Nr. 782.

Aussagen informeller Planungsinstrumente
Perspektive Bochum 2015 — Raumliches Entwicklungskonzept

Der informelle Rahmenplan stellt fir den Bereich Wohnen die stadtebaulichen Leitlinien
der Prioritdt des Bau- und Brachflachenrecyclings sowie der BaullickenerschlieBung fir
eine angemessene Verdichtung gegeniiber der AufschlieBung neuer Flachen auf.

Fur den Freiraumbereich vereist das Rahmenkonzept auf den Masterplan Freiraum der
Stadt Bochum (s. folgenden Pkt.)

Masterplan Emscher Landschaftspark 2010 / Masterplan Freiraum

Der Masterplan Freiraum der Stadt Bochum knlpft an den Masterplan Emscher
Landschaftspark 2010 an. Das Planungsgeldande schlie3t unmittelbar an einen
kommunalen Verbindungsgriinzug der regionalen Grinztige C und D an.

Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte (Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen 1974), Blatt
4508 Essen ist die gesamte Waldflache westlich des Planungsgebietes als Waldflache
mit Immissionsschutzfunktion der Stufe 1 sowie als Waldflache mit Klimaschutzfunktion
der Stufe 2 dargestellt.

Wasserwirtschaftliche Planungen

Fur die geplante Offenlegung des Grenzgrabens im zweiten Bauabschnitt zwischen der
StraBe "In  der Mark" und der Hontroper Stralle lauft zurzeit ein
Plangenehmigungsverfahren gem. 831 Wasserhaushaltsgesetz. Aktuell verlauft der
Grenzgrabe im Taltiefpunkt verrohrt als Mischwasservorfluter.

Zusammenfassende Wertung
Das geplante Wohnbauvorhaben entspricht den formellen und informellen

Planungsvorgaben. Der Wohnungsneubau als Nachverdichtung in dem locker bebauten
Stadtteil Eppendorf entspricht den planerischen Rahmenbedingungen.
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ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER RAUMLICHEN AUSGANGSSITUATION
Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter nach § 2 (1) UVPG
(Empfindlichkeiten, Schutzwirdigkeiten, Vorbelastungen)

Menschen

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Dem Untersuchungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet mit Randlage zu einem
kommunalen Freiraumband eine besondere Wohnfunktion zuzuschreiben.
Beeintrachtigungen durch Verkehrsbander oder gewerbliche Nutzungen gibt es nicht.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der kommunale Grinverbindungsraum erfillt eine wichtige Bedeutung fur die
Verbindung der Regionalen Grinzige sowie fur die Verbindungsachsen sternformig aus
der Innenstadt. Dem Freiraum ist daher eine hohe Bedeutung fir die
Feierabenderholung und die Wohnumfeldfunktion zuzuschreiben. Das direkte Plangebiet
erflllt als unzugéngliche Brachflache keine Erholungs- oder Freizeitfunktion. Es ist
aufgrund der topografischen Lage nicht einmal einsehbar.

Land- und Forstwirtschaft

Der westliche angrenzende Freiraumbereich ist als forstwirtschaftliche Flache im FNP
der Stadt Bochum ausgewiesen worden. Der Waldbereich erfillt jedoch die Funktion als
Erholungswald denn als Wirtschaftswald.

5.1.2 Pflanzen und Tiere
5.1.2.1 Potenziell natlrliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation ist diejenige Vegetation, die sich einstellen wirde,
wenn der menschliche Einfluss aufhdrte. Sie macht das natirliche Vegetationsgefiige
sichtbar, das in Mitteleuropa hauptséchlich aus Waldgesellschaften besteht.

Die potenzielle natdrliche Vegetation auf den Parabraunerden des
Untersuchungsgebietes ware der Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum).

5.1.2.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Das Planungsgebiet beinhaltet den Bereich der ehemaligen Gartnerei inklusiv der
Geholzbestande an den Bdschungen sowie der Zufahrtsbereich. Als weiterer
Untersuchungsbereich werden die angrenzenden Garten sowie ein westlich gelegene
Eichenwald mit in das erweiterte Untersuchungsgebiet aufgenommen

Biotoptypen

Gehdlzbesténde (BB, BD, BF)

Die Geholzbestande des Planungsgebietes werden dominiert von freiwachsenden
Hecken (BD3/ BD4) mit hohem Ziergeholzanteil der ehemaligen Gartnerei. Ostlich und  im
sudostlichen Bereich ist das Geldnde mit einer Thuja- und Scheinzypressenhecken
eingefasst. Die Boéschungen am sudlichen Planungsgebietsrand sind neben
Bambusanpflanzungen auch mit Haselstrduchern, Ranunkelstraucher, Sommerflieder
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und Kiefern bestanden. An der Ostlichen Bdschung steht auch eine Robinienbaumreihe
(BF2). Die sudlichen und westlichen Bdschungen des Grundstickes sind mit
Brombeeren und  jungem Erlenaufwuchs bewachsen. Randlich grenzen
Thujaanpflanzungen und Pappelgehdlzaufwuchs an die Bdschung auf der Brachflache
der ehemaligen Gartnerei an.

An der Zufahrt befindet sich eine Birke (BF3 Ir) am StraRenrand der Strafl3e In der Mark,
die nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Bochum fallt.

Waldflachen (AB)

Westlich an das Planungsgebiet grenzen Eichenmischbestéande (AB3) an, die aufgrund
des hohen Alters besonders schutzwirdig sind. Bei den bewaldeten Bereichen handelt es
sich Uberwiegend um alte Waldstandorte, die schon seit vielen Jahrzehnten als Park
genutzt werden.

Brachflachen der Gértnerei (HJ4/ HT5)

Der westliche Teil des Planungsgrundstiickes ist mit einer Gras- und krautigen
Ruderalflur bestanden. In den Randbereich tritt junger Pappelaufwuchs auf. Der zentrale
und Ostliche Bereich wird von den Brachflachen der ehemaligen Gewachshauser (HT5)
und befestigten Bereiche eingenommen. Hier wechseln sich teils versiegelte Flachen
und sandige bzw. geschotterte Bdden ab. Ruderalvegetation ist hier nur spérlich
ausgebildet.

Einzelhausbebauung und Gérten (IC1 / HJ1)

Die ehemaligen Gewdachshauser (IC4) der Gartnerei sind im Bestandsplan (Plan 1)
dargestellt. Nordlich 6stlich und sudlichen grenzt eine lockerer Einzelhausbebauung
(IC1) mit z.T. strukturreichen Garten (HJ1) an das Planungsgebiet an. Die Garten
erfullen aufgrund ihrer FlachengroRe, der angrenzenden westlichen Wald- und
Parkflache und des z. T. gréReren Gehdlzbestandes eine mittlere Biotopfunktion.

5.1.2.3 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Gartnerisch genutzte Flachen und Betriebe sowie intensiv genutzte Garten erfullen nur
eine Lebensraumbedingung fur stérungsunempfindliche Tierarten und Ubiquisten.
Aufgrund des hohen Ziergeholzanteils sind die Gehdlzbestdnde nur von geringer
Bedeutung fur Tierarten. Aufgrund der Entwicklung der Sukzession der Brachflache
steigt die Bedeutung der Flache als Lebensraum fir Tiere zunehmend an. Der Wert der
temporaren Brachflache darf jedoch nicht zu hoch bewertet werden.

Die Gehdolzflachen sind mit hohem Ziergeholzanteil ohne besondere
Pflanzenartvorkommen.  Auch  die  grasreichen Ruderalflachen  sowie  die
Offenbodenbereich haben bei der Kartierung keine Anhaltspunkte fir seltene
Pflanzenarten gegeben.
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5.1.2.4 Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet erfolgt in Anlehnung an die
Wertfaktoren der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung, NRW 2001:

Die geholzgepragten Biotoptypen — Geblsche und Hecken — haben aufgrund des hohen
Ziergehdlzanteils eine geminderte Bedeutung, die sich in dem Korrekturfaktor 0,7 bis 0,8
ausdruckt. Auch die Brombeerbestande an den westlichen und sudlichen Bdschungen
werden mit einem Korrekturfaktor von 0,8 entsprechen der Arbeitshilfe beaufschlagt.

Da die Gartnereiflache bis vor einigen Jahren zum gro3ten Teil versiegelt und

teilversiegelt war und die Sukzessionsflache sich nur schwach entwickelt hat, erfolgt fur

die Bewertung der Gartnereibrachflache HJ4 und HT5 ein Korrekturfaktor von 0,6 bzw.

0,7. Die ehemaligen Gebaudeflachen werden mit dem Wert 0 angesetzt.
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Tab. 1: Bewertung Biotoptypenbestand
Biotop- Flachen-
Grund- roke Biotopwer
Nr. CODE Biotoptyp wer Korrekturfaktor gm ¢ P
1 13 IF5 1 0,70 31 22
2 1.1 IF5 0 0,00 99 0
3 13 IF5 1 0,70 222 155
4 1.3 HT5 1 0,70 517 362
5 13 HT5 1 0,70 55 39
6 1.3 HP 1 0,70 43 30
7 5.2 HJ4 5 0,60 854 2562
8 5.2 HJ4 5 0,60 523 1569
9 8.1 BD3 7 0,70 138 676
10 8.1 BD3 7 0,70 57 279
11 8.1 BD4 7 0,70 66 323
12 8.1 BD4 7 0,80 959 5370
13 8.1 BD4 7 0,80 183 1025
14 11 IC4 0 1,00 783 0
15 11 IC4 0 1,00 180 0
16 8.2 BF3 8 0,80 50 * 320
Summe 4710 12732

51.3

* Traufflache

Boden und Wasser

5.1.3.1 Naturraumliche Ausgangssituation und geologische Verhéltnisse

Das Untersuchungsgebiet wird gepragt durch die flozfiihrenden Schichten des Karbons.
Die gefalteten Gesteine des Karbons werden discordant berlagert von flachlagernden
Gesteinen der Kreide, die durch quartdre Lockersedimente verhillt sind. Die
kreidezeitlichen Gesteine bewirken den Reliefausgleich, so dass hier eine flachwellige
Fastebene ausgebildet ist.

Die bis zu 10 m machtige L6Rauflagerung stammt aus dem Weichsel-Hochglazial. Der
L6 des Untersuchungsgebietes ist umgewandelt zu kalkfreiem L6Rlehm.

In den Bachtélern und Seitensiepen wurde die LoRauflage erodiert und bildet kolluviale
Boden aus Karbonschutt, L6R und Ton. In den hier anstehenden tonig-schluffigen
Sedimenten sind aufgrund der geringen FlieRgeschwindigkeit der Bachlaufe vielfach
Faulschlamme und Schlicklagen anzutreffen.

Der LO6R besitzt eine sehr groRe Wasserspeicherkapazitat, aber nur eine geringe
Grundwasserneubildungsrate. Auch die Gesteine des Karbon fiihren Grundwasser nur
auf Kluftflachen (Kluftgrundwasserleiter) und haben eine geringe
Trennfugendurchlassigkeit. In den Bereichen, in denen der Bergbau tatig war, d.h. auch im
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Untersuchungsgebiet, hat jedoch eine Auflockerung des Gesteinsverbandes
stattgefunden, durch die die Trennfugendurchlassigkeit erhdht wurde.

Im Naturraum entspringen kleine Quellen dort, wo die Schichten des Oberkarbons
zutage treten, aus dem Verwitterungsbereich zwischen dem festen Felsen und dem
dartber liegenden Lockergestein als Hangschuttquelle. Sie befinden sich haufig am
oberen Ende der sich verengenden Taler in Quellnischen oder Quellmulden und speisen
kleine Béache oft aus mehreren Quellaustritten. Stellenweise sind einzelne Quellen nicht
festzustellen; es ist dann nur eine versumpfte Quellmulde vorhanden, an deren unteren
Ende der Bachlauf beginnt. Manchmal liegt in der Quellmulde oder im Oberlauf der
Bache ein kleiner kunstlich aufgestauter Teil, der teilweise auch von dort mindenden
Drainagen gespeist wird. Die Schittungsmenge liegt im Durchschnitt unter 1 I/s. Nach
langerer Trockenheit entspringt nur ein kleines Rinnsal, oder die Quelle ist sogar
vollstandig trocken. Haufig sind die Quellen und Brunnen im Bereich Bochum
Wattenscheid dem oberflachennahen Bergbau zum Opfer gefallen.

Wie viele Talraume im Gebiet ist auch der Talraum des Grenzgrabens teilweise mit
Bergematerial verkippt worden (z.B. in Hohe der Gartenstral3e).

5.1.3.2 Bodentypen, Speicher- und Reglerfunktion, Biotische Lebensraumfunktion

Aus den Lo6Rauflagen haben sich im Naturraum ertragreiche Parabraunerden mit
Bodenzahlen von 60 — 75 entwickelt (Bodenart (s)L31, lehmiger Schluff bis schluffiger
Lehm). Entsprechend werden sie meist als Ackerland genutzt, Grinland und Wald
kommen seltener vor. Die Bearbeitbarkeit des Bodens ist nur nach starken
Niederschlagen erschwert. Der Boden verflugt Uber eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine
hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit. Er ist jedoch
empfindlich gegen Bodendruck und leicht verschlammbar.

Die Bachtéler, so auch der Talboden des Bearbeitungsgebietes, werden von schluffig-
lehmigen Gleyen oder NaBgleyen (G3) eingenommen. Diese Béden haben einen
mittleren (unsicheren) Ertrag (Bodenzahl 40 — 50), sind nicht immer trittfest, die
Bearbeitbarkeit ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes erschwert,
Sorptionsfahigkeit und nutzbare Wasserkapazitat sind mittel bis hoch, die
Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel.

Boden ist als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen sowie aufgrund
seiner Regelungs- und Steuerfunktion (Speicher, Puffer, Filter, Transformator) ein
wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Als nicht vermehrbares und - in
menschlichen ZeitrAumen — nicht erneuerbares Gut ist er damit eine hochschutzwirdige
Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen.

Der direkte Planbereich ist durch die ehemalige Gartnerei anthropogen verandert. Der
Boden ist bereits z.T. versiegelt und umgelagert worden; damit ist die Regelungs- und
Steuerungsfunktion verloren gegangen. Das Grundstiick weist eine Auffillung zwischen
0,25 m bis 2,4 m auf, die sich Uberwiegend aus Schluffen, Sanden, Schlacken, Kiesen
und Ziegelresten zusammensetzt.
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Aufgrund der vielfaltigen Bodennutzungen gerade in einem urban-industriellen Raum wie
dem Ruhrgebiet sind natirlich gewachsene und weitgehend unbelastete Boden in der
Regel selten. Natirlich gewachsene Bdden sind daher zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. zu sanieren (vgl. auch BBodSchG und BBodSchV). Die natirlichen
und naturnahen Béden, werden als bedeutsam und hoch empfindlich eingestuft.

Im Bereich des Plangebietes des VBB ist aufgrund der anthropogenen Uberformung die
Bodenfunktion nur von geringer Bedeutung und geringer Empfindlichkeit gegentber der
Siedlungsflacheninanspruchnahme.

5.1.3.3 Grundwasser

Wie bereits in Kapitel 5.1.3.1 genannt, ist unter dem anstehenden LOR eine geringe
Grundwasserneubildungsrate zu verzeichnen. Auch die Gesteine des Karbon fihren
Grundwasser nur auf Kluftflichen (Kluftgrundwasserleiter) und haben eine geringe
Trennfugendurchlassigkeit, wobei aufgrund der bergbaulichen Tatigkeiten vielfach eine
Auflockerung des  Gesteinsverbandes  stattgefunden  hat, durch die die
Trennfugendurchlassigkeit erhdht wurde. Bedeutende Grundwasservorkommen gibt es
dennoch nicht. Es sind auch keine Wasserschutzgebiete im Raum vorhanden.

Prinzipiell sind demnach keine weit reichenden Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten.

Die nicht versiegelten und nicht angeschutteten Flachen werden als gering empfindlich
bewertet. Versiegelte und aufgeschittete bzw. verflillte Flachen haben keine
Empfindlichkeit.

5.1.3.4 Oberflachengewésser

Fur die geplante Offenlegung des Grenzgrabens im zweiten Bauabschnitt zwischen der
Strale "In der Mark" und der Hontroper Strale lauft zurzeit ein
Plangenehmigungsverfahren gem. 8 31 Wasserhaushaltsgesetz. Aktuell verlauft der
Grenzgrabe im Taltiefpunkt verrohrt als Mischwasservorfluter. Oberhalb der Verrohrung,
sudlich der StraBe ,In der Mark* verlauft der Grenzgraben im offenen Verlauf. Die ca.
300 m lange Verrohrung unterhalb der Strale ,In der Mark® kann jedoch nicht
aufgegeben werden.

Aufgrund der extensiven Nutzung des Talraumes als Parkanlage und aufgrund der
naturnahen  Aufforstungen und Waldbestande kommt dem  westlich des
Planungsgebietes gelegnen Bereich ein hohes Entwicklungspotenzial als natlrliches
Gewasserumfeld zu.

Eingeschrankt wird das Entwicklungspotenzial durch die Aufschittungen im Bereich der
Gartenstral3e und der StraRBe ,In der Mark" sowie durch die starke Zerschneidung des
Raumes mit Verkehrswegen (StralRen), die den Bach stets in Verrohrungsstrecken
zwingen.
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Zudem ist das Einzugsgebiet stark versiegelt, was dazu fihrt, dass der Grenzgraben
einen unnaturlich hohen Anteil an Oberflachenwasser aufnehmen muss. Dies macht die
Erhéhung der Sohlschubspannung durch Einbringen von untypischen Sohlsubstraten
erforderlich (FISCHER 2002).

Die Besiedlung des Gewasserabschnittes mit gewassertypischen Lebensgemeinschaften
ist aufgrund notwendiger Sohlbefestigungen sowie aufgrund fehlender Durchgéngigkeit
und somit fehlendem Kontakt zu anderen, naturnahen FlieRgewéassern eingeschrankt. Es
wird nur eine Besiedlung mit leicht zu verbreitenden und im Gebiet noch weit verbreiteten
Arten moglich sein.

Ein naturnaher Bach kann im betrachteten Raum nicht entwickelt werden. Zur
Ausbildung eines bedingt naturnahen Baches im besiedelten Bereich reicht das Potenzial
jedoch aus (vgl. GEIGER ET AL. 1990).

Stillgewdasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Klima / Luft

Das Klima im Raum Bochum ist maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei
10,2° C. Im Januar liegt die Durchschnittstemperatur bei 2-3° C, der Juli weist eine
Durchschnittstemperatur von 18-19° C auf. Die Jahressumme der Niederschlage liegt bei
809 mm. Das Niederschlagsmaximum féllt in den Juli mit 80 — 90 mm, das Minimum liegt
mit 54 mm im Februar (WBK 1989).

Lokalklima

In der Klimaanalyse der Stadt Bochum (STADT BocHuM 1991) wird das direkte
Plangebiet als Stadtklima mit sehr lockerer Bebauung bzw. Siedlungsrandklima
eingestuft. Die Uberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Siedlungsstrukturen
verandern das Lokalklima nur geringfigig. Es sind nur geringe Extremwerte der
Temperatur, Feuchte sowie eine Dampfung der Windgeschwindigkeiten zu erwarten.
Zudem treten nur sehr geringe Strahlungsbedingungen auf.

Der westlich angrenzende Bereich wird zum ,Waldklima“ gerechnet. Waldklima zeichnet
sich durch eine extreme Dampfung aller Klimaelemente aus wodurch sich ein eigenes
Bestandsklima einstellt. Diese Gebiete dienen als Luftregenerationsraum und sind starke
Feuchteproduzenten.

Im Sdden und Westen werden die bewaldeten Flachen von offenen Flachen und
Parkanlagen begleitet. Fir diese Bereiche stellt die Klimaanalyse der Stadt Bochum
(STADT BocHumM 1991) entsprechend ,Parkklima“ dar. Das Parkklima ist ein Mischklima
aus Wald- und Freilandklima. Es verfugt Gber eine geringe Fernwirkung. Es ist aus
bioklimatischer Sicht sehr glnstig.

Insgesamt betrachtet hat das Untersuchungsgebiet ein sehr ginstiges Lokalklima, was
sich auch auf die umgebenden, starker besiedelten Bereiche positiv auswirkt.
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Lufthygiene
In Nordrhein-Westfalen erfolgt  die Luftqualitatsiberwachung durch das

Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen (LUA NW) sowohl durch kontinuierliche als auch
durch gro3raumige diskontinuierliche = Mehrkomponentenmessungen. Ausgewahlte
JahreskenngrofRen (hier von 2003) der kontinuierlichen Messungen an TEMES-Stationen
im Rhein-Ruhr-Gebiet, an verkehrsbelasteten Standorten und an Waldstationen werden
vom LUA NW zusammengefasst in Tabellen und Grafiken dargestellt. Ferner wird fir die
registrierten Stoffe der langjéhrige Trend wiedergegeben.

Die automatisch arbeitenden Messgerate erfassen die Immissionskonzentrationen der
Luftverunreinigungen Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffmonoxid (NO), Stickstoffdioxid
(NOy), Kohlenmonoxid (CO) und Feinstaub (PM10), wobei nicht an jeder Station alle
genannten Luftverunreinigungen gemessen werden. Zusatzlich werden bei einigen
Stationen meteorologische Daten erfasst.

Eine Messstation auf Bochumer Stadtgebiet existiert nicht. Zur Kennzeichnung des
Untersuchungsgebiets wurden als néchstgelegene Vergleichsstation die Messstation
Dortmund-Eving (Stadtmitte, Burgweg, 75 mNN / Parkklima) und eine unbelastete
Station in der Eifel bei Simmerath (572 mNN / Waldklima) ausgewahlt.

Tab. 2: Immissionsbelastung

JahreskenngrofRen der Luftqualitat 2003
nach LUA LUQS — Messung (kontinuierlich bzw. diskontinuierlich PM10)

Stationen Schwefel- Stickstoff- Stickstoff- PM10 Kohlen-
dioxid monoxid dioxid monoxid
png/m?3 bei 20°C pg/m? bei 20°C pg/m3 bei 20°C pg/ms mg/m3 bei 20°C
Mittel- [98%- [%-h  [Mittel-[98%- [¥-h  [Mittel- [98%- [-h  [Mittel- [TW |TW>60 Mittel- [98%- [¥%-h
Wert [Wert |[Max. |Wert [Wert |Max. |Wert |Wert |[Max. [Wert |>50 Wert  [Wert |Max.

Messstandorte zum Vergleich

Parkklima
Dortmund-Eving ‘e ‘23 ‘eo |2o ‘172 ‘604 ‘33 ‘80 ‘211 |31 ‘46 ‘24 | ‘ ‘
Waldklima
Eifel (Simmerath) ‘ ‘ ‘ |1 ‘6 ‘113 ‘9 ‘33 ‘74 | ‘ ‘ | ‘ ‘

Um die Wirkung der Luftverunreinigungen auf die Gesundheit des Menschen beurteilen zu
konnen, missen die jeweiligen Grenzwerte definiert sein. Als Immissionsgrenzwerte ist
die der EU-Richtlinie 96/62/EG des Rates mit ihren drei Tochterrichtlinien in der 22.
BImSchV festgesetzt. Bei Einhaltung der EU-Konzentrations- und Grenzwerte ist der
Schutz des Menschen bzw. seiner Umwelt nach derzeitigem Stand der Wissenschaft
gewabhrleistet. Bislang werden an keinem der obigen Standorte (s. Tab. oben) die Grenz-
bzw. Alarmwerte Uberschritten, sie liegen sogar gro3tenteils weit darunter.
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Landschafts- /Stadtbild

Das Gebiet zeichnet sich Uberwiegend durch eine hohe visuelle Landschafts- und
Stadtbildqualitat aus. GrofStenteils ist der Raum vielféltig strukturiert ohne zu verwirren
und er bietet aufgrund der groRen Naturndhe im westlichen Randbereich ideale
Voraussetzungen zum Naturerleben und fir die stille Erholung. Entsprechend ihres
Wertes hat der Siedlungsraum eine mittlere Bedeutung fir das Landschafts- bzw.
Stadtbild.

Kultur- und Sachguter

Kulturgiter wie historische Bauwerke, Boden-, Bau- oder archaologische Denkmaler
usw. sind im Gebiet nicht vorhanden.

Nach ERBGUTH UND SCHINK (1992) sind Sachgdter i.S. des UVPG raumwirksame und /
oder korperliche Gegenstande, deren Prasenz oder Funktion mit der natirlichen Umwelt
in einem so engen Zusammenhang stehen, dass ihr Ausschluss bei der Prifung der
Umweltvertraglichkeit der Auswirkung eines Vorhabens sachlich nicht gerechtfertigt
erscheint.

Sachgiter i.S. des UVPG sind befinden sich nicht auf dem Planungsgrundsttick.
Oberflachennaher Bergbau

Nach den Unterlagen des Landesoberbergamtes Dortmund haben im Umfeld der
betrachteten Flache oberflachennah (d. h. 0 - 100 m unter GOK) bergbauliche Aktivitaten
stattgefunden. Neben zahlreichen Schéachten befinden sich teilweise offene
Bergbaustrecken im Untergrund, die Auswirkungen auf die Gelandeoberflache haben
kénnen (Setzungen o0.4.). Als Fortfihrung der Sichtung unterschiedlichen Akten- und
Datenmaterials werden die realen Untergrundverhaltnisse durch ein Fachunternehmen in
Form von speziellen Bohrungen tberprift.

Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Berlicksichtigung des
Entwicklungspotenzials der Schutzguter im Untersuchungsraum

Beim Plangebiet VBB Nr. 782 handelt es sich um einen durch die ehemalige
Gartnereinutzung vorbelasteten Raum mit geringer Empfindlichkeit und geringer
Bedeutung hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter. Insbesondere liegt eine hohe
Vorbelastung des Bodens durch Teilversiegelungen und Anschittungen vor. Die
vorhandenen und geplanten Nutzungen ermoglichen zudem Kkein besonderes
Entwicklungspotenzial einzelner Schutzgiter. Dem westlich angrenzenden Waldbereich ist
eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Siedlungsbereich
sowie fur die siedlungsnahe Erholung beizumessen.
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Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter
nach UVPG am Standort und im Einwirkungsbereich

Menschen

Wohnfunktionen

Die SchlieBung der Baulicke bzw. die Nutzung der Gartnereibrachflache als
Einfamilienhausbebauung entspricht dem Charakter der lockeren Wohnbebauung an der
StralBe ,In der Mark’, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion zu
erwarten sind.

Erholungs-, Freizeit- und Wohnumfeldfunktionen

Der Geltungsbereich des VBB obliegt keiner besonderen Wohnumfeldfunktion sowie
keiner Freizeit- und Erholungsnutzung. Die westlich angrenzenden Freiraumbereiche des
Grungurtels werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Pflanzen und Tiere

Der Verlust der Brachflachen und der Gehdlze auf dem Planungsgelande ist als erheblich

fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu bewerten und ist im Rahmen der Planung durch
entsprechende KompensationsmafRnahmen oder Ersatzgeldzahlungen zu
kompensieren.

Die Ableitung des Schmutzwassers des Planungsgrundstickes erfolgt durch den Bau
eines Kanals zum Schmutzwasserkanal im Tal des Grenzgrabens. Aufgrund der mit
Wald bestanden Talbdéschung und der Ausweisung des Talraumes als
Landschaftsschutzgebiet erfolgt der Bau des Kanals in 2 bis 3 m Tiefe durch ein
Pressverfahren, um den Gehdlzbewuchs nicht zu beeintréachtigen. Hierzu wird oberhalb
der Bdschung eine Pressgrube auf dem Bauplanungsgrundstiick ausgehoben von der
der ca. 45 m lange Rohrvortrieb zum Talweg erfolgt. Innerhalb des Weges wird der Kanal
an den vorhandenen Kanal in einer kleinen Baugrube angeschlossen. Gehdlze missen
nicht entfernt werden. Die neue Kanaltrasse weist innerhalb der o6ffentlichen Grinanlage
keine Schéachte auf, die zuganglich gehalten werden mussen. Die Rohrpressung in der
Tiefenlage von 2 — 3 m stellt nur eine unerhebliche Wurzelbeeintrachtigung des
Baumbestandes (Stangenholz bis mittleres Baumholz der Arten Esche, Hainbuche,
Bergahorn) im Trassenbereich dar.

Boden und Wasser
Durch den Neubau kommt es zu einer Versiegelung von ca. 1.365 m? gering
empfindlichen und vorbelasteten Bodens. Die Verringerung der Grundwasserneubildung

ist aufgrund der geringen Menge als nicht erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Oberflachengewasser werden durch die Baumalinahmen nicht beansprucht oder mit
Niederschlagswasser beaufschlagt.
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Fir das Planungsgrundstick wurde im  Rahmen einer  orientierenden
Gefahrdungsabschatzung (IFB 2005) eine chemische Analyse von Bodenproben zur
Uberprufung der Prif- / und MaRnahmenwerte fir Wohngebiete und Nutzgarten der
BBodSchV durchgefiihrt. Im Rahmen der Uberpriifung des Wirkungspfades Boden —
Nutzpflanze konnte keine Uberschreitung der Pruf- / und MaRnahmenwerte festgestellt
werden. Ebenfalls ist keine Gefahrdung des Menschen durch den Direktkontakt mit den
Bodenmaterialen zu erwarten.

Luft und Klima

Die geplante lockere Doppelhausbebauung stellt keine Beeintrachtigung des lockeren
Siedlungsklimas im Ortsteil Eppendorf dar.

Das Plangebiet liegt generell in der Zone 0 der Karte der potenziellen Grubengasaustritte
im Stadtgebiet Bochum. Im nordéstlichen Randbereich liegt jedoch der Luftschacht der
ehemaligen Zeche Vereinigte Maria Steinbank, so dass grundsatzlich im Bereich der
Tagesoffnungen aller verlassenen Schachte ein Methan(CH4)-Zustrémen
ausgeschlossen werden kann.

Landschafts- / Stadtbild

Das strukturierte Erscheinungsbild der lockeren Bebauung im Ortsteil Eppendorf wird
durch die geplante Neubebauung nicht beeintrachtigt. Der Bereich ist kaum durch die
Stral3e in der Mark bzw. gar nicht aus dem Bereich der westlich gelegenen Griinanlage
einsehbar. Die Nutzung der Brachflache stellt sich fir die angrenzende Bebauung aus
stadtebaulicher Sicht eine Aufwertung dar.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch den Neubau nicht beansprucht und
beeintrachtigt.

Durch den Neubau der Doppelhauser werden keine land- oder forstwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch genommen.

Der Bau des Kanalanschlusses im Waldbereich stellt nur einen baubedingten Eingriff in
den Waldbereich dar. Waldflache geht durch die unterirdische Kanalverlegung nicht
verloren.

Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Be
ziehungen zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden
Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.
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Wechselwirkungen bestehen im Untersuchungsraum in erster Linie zwischen den abioti-
schen Faktoren, wie z.B. Wasser und Boden und den biotischen Faktoren, wie z.B. der
Vegetation und der Fauna. Die Nutzungen des Untersuchungsraumes, beispielsweise
gewerbliche Nutzung, Erholungsnutzung, Wohnfunktionen etc. beeinflussen ihrerseits die
biotischen und abiotischen Faktoren.

Ein planungsmethodisches Konzept, welches Auswirkungen auf dkosystemare Wechsel
wirkungen abbilden kann, ist die Ableitung von Wirkungsketten oder Wirkungsnetzen. Sie
verdeutlichen, dass ausgehend von vorhabenspezifischen Wirkfaktoren Primarwirkungen
hervorgerufen werden, die sich innerhalb des O©kosystemaren Wirkungsgefiiges als
Folgeauswirkungen fortsetzen.

Solche denkbaren oder gegebenen Wirkungsketten - sofern planungsrelevant - wurden
bei der Betrachtung der einzelnen primér betroffenen Schutzglter durch eine schutzgut
Ubergreifende Betrachtung und Beriicksichtigung im Rahmen der vorliegenden
Erkenntnisse bereits in den Umweltbericht integriert.

Prognose Uber die Entwicklung des Raumes ohne das geplante Vorhaben

Ohne das geplante Vorhaben wirde sich der Zustand des Gelandes nicht wesentlich
andern. Sofern das Geldande weiter brach lage, wirde die Gehdlzsukzession im
Bdschungsbereich und westlichen Randbereich fortschreiten. Im Zuge einer neuen
gartenbaulichen Nutzung kénnte der Vegetationsbestand jedoch auch komplett entfernt
werden und das Geldnde wieder neu gartenbaulich genutzt werden. Dies ist jedoch
unwahrscheinlich. Mogliche Sukzessionen wirden die Lebensraumbedeutung der Flache
nur unwesentlich andern.

Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch das geplante Bauvorhaben ist nur mit erheblichen Auswirkungen auf Biotope im
Sinne der Eingriffsregelung zu rechnen, die durch eine Ersatzgeldzahlung auszugleichen
sind. Die Auswirkungen auf die tUbrigen Umweltbereiche werden nicht als erheblich im
Sinne des UVPG sowie der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte beurteilt.

Maflnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Umweltauswirkungen
und zur Kompensation des Eingriffs
Vermeidungs-/Verminderungsmalnahmen

Ein wesentlicher Grundsatz von Naturschutz und Landschaftspflege ist es, vermeidbare
Eingriffe zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (8 4 (4) LG NW). In
diesem Zusammenhang wurde in den im Kapitel 3.1 bereits auf Vermeidungen und
Verminderungen erheblicher Umweltwirkungen verwiese.

Darlber hinaus werden im Folgenden weiterfihrende MalRhahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von bau- und anlagenbedingten
Umweltbeeintrachtigungen zur Prifung auf ihre Realisierbarkeit vorgeschlagen.
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Baustellenbereich

Flora, Fauna,

Minimierung des zur Baustelleneinrichtung und -umgebung erforderlichen
Flachenumfangs;

Geordnete Baustellenfihrung, Einsatz larm- und schadstoffarmer
Baumaschinen und -fahrzeuge (nach Stand der Technik) und
sachgemal3e Wartung und Betrieb;

Biotope

Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen);

Erhalt von Kleingehdlzen im Eingriffs- und Baustellenbereich, soweit
maglich;

Schutz der Waldbdume im Trassenbereich der
Schmutzwasserkanalableitung durch ein Rohrpressverfahren;

Erhalt der mit Gehdlzen bewachsenen Béschung im nérdlichen und
westlichen Planungsbereich durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 25 b
(Bindung von Pflanzung und Erhalt von Gehdlzen und Strauchern)

Beachtung der DIN 18300 (Lagerung von Boden bei BaumalZinahmen);
sachgemaler Umgang und Lagerung von Betriebs- und Baustoffen;
Widereinbau des anfallenden Bodenaushubs; Prifung von Recycling
maglichkeiten fir nicht verwertbare Aushubmassen, Stralenaufbruch und
Baustellenabfalle;

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet erfolgt in Anlehnung an die
Wertfaktoren der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft®, Arbeitshilfe fur die

Bauleitplanung, NRW 2001:

Die gehdlzgepragten Biotoptypen — Gebische und Hecken — haben aufgrund des hohen
Ziergehdlzanteils eine geminderte Bedeutung, die sich in dem Korrekturfaktor 0,7 bis 0,8
ausdruckt. Auch die Brombeerbestande an den westlichen und sudlichen Bdschungen

werden mit einem Korrekturfaktor von 0,8 entsprechen der Arbeitshilfe beaufschlagt.

Da die Gartnereiflache bis vor einigen Jahren zum gréf3ten Teil versiegelt und
Teilversiegelt war und die Sukzessionsflache sich nur schwach entwickelt hat, erfolgt fur
die Bewertung der Gartnereibrachflache HJ4 und HT5 ein Korrekturfaktor von 0,6 bzw.

0,7. Die ehemaligen Gebaudeflachen werden mit dem Wert 0 angesetzt (vgl. Tab. 3)

Fur die Eingriffswirkung nach der Planung (Tab. 4) ergibt sich fir die Boschung der
Gehdlzbestande der gleiche Korrekturfaktor wie im Bestand (Tab. 3), da die Béschung
ohne Veranderung erhalten wird.
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Tab. 3: Eingriffsbewertung Bestand
Nr. CODE Biotoptyp G|r3u|(r)1£io-\‘/)v-er Korrekturfaktor glr%%}:aegr-n Biotopwert
1 13 IF5 1 0,70 31 22
2 11 IF5 0 0,00 99 0
3 1.3 IF5 1 0,70 222 155
4 1.3 HT5 1 0,70 517 362
5 13 HTS 1 0,70 55 39
6 13 HP 1 0,70 43 30
7 5.2 HJ4 5 0,60 854 2562
8 5.2 HJ4 5 0,60 523 1569
9 8.1 BD3 7 0,70 138 676
10 8.1 BD3 7 0,70 57 279
11 8.1 BD4 7 0,70 66 323
12 8.1 BD4 7 0,80, 959 5370
13 8.1 BD4 7 0,80 183 1025
14 1.1 IC4 0 1,00 783 0
15 1.1 IC4 0 1,00 180 0
16 8.2 BF3 8 0,80 50 * 320

Summe 4710 12732

* Traufflache Tab. 4: Eingriffsbewertung Planung

Biotop- Flachen-
Nr. CODE Biotoptyp Grund-wer Korrekturfaktor groRe gm Biotopwert
1 11 Haus 0,5 1,00 158 129
2 11 Garage 0,5 1,00 18 9
3 11 Garage 0,5 1,00 18 9
4 1.1 Haus 0.5 1,00 158 129
5 11 Garage 0,5 1,00 18 9
6 11 Garage 0,5 1,00 18 9
7 11 Haus 0,5 1,00 158 129
8 11 Garage 0,5 1,00 18 9
9 11 Garage 0,5 1,00 18 9
10 11 Haus 05 1,00 157 1285
11 11 Garage 0,5 1,00 18 9
12 11 Garage 0,5 1,00 18 9
13 4.1 Garten 2 0,90 2243 4037
14 1.1 Zufahrt 0 1,00 529 0
15 2.1 Begleitgrun 2 1,00 95 190
Bdschungshecke,
16 8.1 Gebiische 7 0,80 959 5370
Bdschungshecke,
17 8.1 Gebiische 7 0,70 109 534
Summe 4710 10718,5
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Differenz
Biotoppotenzial Bestand: 12.732
Biotoppotenzial Planung:  10.718,5
2.013,5 Wertpunkte Defizit

Der Eingriff in den Biotoptypenbestand kann demnach durch die Planung und Gestaltung
nicht ausgeglichen werden.

Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen / Ersatzgeld

Die Anlage der kleinen privaten Gartenflachen sowie der Erhalt der Bepflanzung der
Boschungen am nordlichen und westlichen Randbereich des Planungsgrundstiickes
ermdglichen keine Ausgleichsmaflinahmen fur die Eingriffswirkungen im  Planungsbereich.
Flachen fur ErsatzmalRnahmen stehen nicht zur Verfligung.

Ersatzgeldzahlung

Da keine geeigneten Flachen fir Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zur Verfligung
stehen, ist das verbleibende Defizit von 2.013,5 Wertpunkten durch ein Ersatzgeld & 6.- €
pro Wertpunkt auszugleichen.

Somit wird dem VBB Nr. 782 eine Ersatzgeldzahlung von 12.081,- € zugewiesen.
Uberwachung

Ein Monitoring braucht nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht durchgefihrt

werden. Eine Uberpriifung von unvorhergesehenen Auswirkungen erfolgt durch die
Fachbehorden im Rahmen bestehender Uberwachungspflichten.

Zusammenfassung )
Nachfolgend wird eine tabellarische Ubersicht Gber die Umweltauswirkungen der Planung
gegeben.
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Schutzgut Auswirkungen Bewertung
Belastungen des Menschen Die angrenzende Wohnnutzung sowie die Erholungsnutzung | neutral
durch das Vorhaben im angrenzenden Waldbereich werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.
Auswirkungen auf die Das geplante Vorhaben hat kein Auswirkungen auf die neutral
Luftqualitat und die Luftqualitat und die klimatischen Bedingungen
klimatischen Bedingungen
Auswirkungen auf die Die Versiegelung des gering empfindlichen Bodens hat neutral
Beschaffenheit des Bodens aufgrund der Vorbelastung und der Minimierung der
Flacheninanspruchnahme keine erheblichen negativen
Auswirkungen. Chemische Analyse von Bodenproben haben
keine Belastungen des Bodens aufgezeigt.
Auswirkungen auf das Keine erheblichen Auswirkungen neutral
Grundwasser und die
Oberflaichengewasser
Auswirkungen auf den Bestand | Durch die geplante Bebauung und Nutzung verbleiben negativ
von Tieren und Pflanzen und erhebliche negative Auswirkungen, die durch eine
die biologische Vielfalt Ersatzgeldzahlung zu kompensieren sind. Der Bau der
Schmutzwasserableitung ist durch das Bauverfahren der
Rohrpressung nicht als erhebliche Beeintrachtigung in den
Waldbestand zu bewerten.
Auswirkungen auf das Orts- Reaktivierung einer Brachflache positiv
und Landschaftsbild
Beeintrachtigungen von Kultur- | Keine erheblichen Auswirkungen neutral
und Sachgitern

Die mit der Planung verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf Tieren und Pflanzen
und die biologische Vielfalt ist durch eine Ersatzgeldzahlung gem. LG NW zu
kompensieren. Eine Ausgleichs- oder Ersatzmal3inahme kann aufgrund der fehlenden
Flachenverfugbarkeit vor Ort nicht realisiert werden.

Literatur- und Quellenverzeichnis
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Anhang

Anhang 1: Biotoptypenwertliste

In Anlehnung an ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung” vom Ministerium fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes NW et.al.,
2001.

Code |Biotoptyp Grund- | Grund-
wert A* | wert P**

1 Versiegelte oder teilweise versiegelte Flachen, Rohbdden

1.1 versiegelte Flache (Geb&ude, Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) 0 0

1.2 versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflaichenwassers | 0,5 0,5
oder baumbestandene versiegelte Flache

1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, Rohbéden, 1 1
Gleisbereiche in Betrieb

1.4 Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster 1 1

15 Feldwege, Waldwege 2 2

1.6 Trockenmauern, Gleisbereiche aul3er Betrieb, aufgelassene Steinbriiche und 7 (10***) | 6
Abgrabungsflachen

1.7 Hohlwege 7 6

1.8 naturliche Felsbildungen, natirliche und naturnahe Blockschutt- und 10%x*** --
Gerollhalden, Hohlen und Stollen

2 Begleitvegetation

2.1 StrafBenrénder, Bankette, Mittelstreifen (regelméafige Mahd) 2 2

2.2 StrafRenbegleitgriin, StralRenbdschungen 3 3

2.3 Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 3 3

3 Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflache

3.1 Acker 2 2

3.2 Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide) 4 4

3.3 Magerwiese, Magerweide 1Q**+* 7

3.4 NafR- und Feuchtgriinland (NalRwiese, NaRBweide), Riede 1Q¥x*x 7

35 Heide, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Schwermetallrasen, Borstgrasrasen, 1Q%xxx 7
Binnensalzstelle

3.6 Obstwiese, jung 7 7

3.7 Obstwiese, alt 9 7

4 Grunflachen

4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2 2

4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 4 3

4.3 Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 2 2

4.4 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen) 2 2

4.5 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker (z.B. in Griin- u. Parkanlagen) 3 3

4.6 extensive Dachbegriinung 0,5 0,5

4.7 intensive Dachbegriinung, Ubererdete Anlage (z.B. Garage) 1 1

4.8 Baumschulen, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen 2 2

5 Brachen

5.1 Brachen < 5 Jahre 4 6

5.2 Brachen, zwischen 5 - 15 Jahren 5(10***) |6

5.3 Brachen > 15 Jahren 6(10***) | 6
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Code |Biotoptyp Grund- | Grund-
wert A [ wert P**
6 Wald
6.1 Weihnachtsbaumkulturen, Schmuckreisigkulturen 3 3
6.2 Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 5 4
6.3 Aufforstungen mit nicht standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen 3 4
6.4 Teilweise nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 7 5
6.5 Aufforstungen mit teilweise nicht standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen | 4 5
6.6 Standortheimischer Laub- oder Nadelwald 9(10***) |6
6.7 Aufforstungen mit standortheimischen Laub- oder Nadelgehélzen 5 6
6.8 Bruch-, Sumpf- und Auewalder
6.9 naturnahe Waldrénder, gestuft mit Krautsaum 9(10***) |7
7 Gewasser
7.1 naturfremde Flie3- und Stillgewasser, ausgebaut und begradigt 3 3
7.2 nur geringfiigig verbaute FlieR3- und Stillgewasser 7(100%*%) |7
7.3 naturliche und naturnahe unverbaute oder langjahrig renaturierte Flie3- und 1Q%xrx 7
Stillgewasser
7.4 Rohrichte, Sumpfe 10*+x* 7
7.5 Moore 10%xx* --
7.6 ungefaldte Quellbereiche 1Q*rrx --
7.7 Wegeseitengrdben, Rigolen, Versickerungsmulden 4 4
8 Gehdlze
8.1 Hecken, Gebiische, Feldgeholze 7 6
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbaume 8 6
* Zur Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes ist der Grundwert A zugrunde zulegen.
ki Fuhren die Festsetzungen (Flachen und Mafnahmen) eines Bebauungsplanes zu einem anderen Biotoptyp, wird die Flache

bei der Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gemal des Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem
Grundwert P des zu erwartenden Biotoptyps bewertet. Der Grundwert P stellt den Wert eines Biotops 30 Jahre nach Neuanlage
dar. Eine solche Differenzierung zwischen den Grundwerten A und P ist erforderlich, da die Entwicklung héherwertiger
Biotoptypen unterschiedlich lange Zeitréume erfordert und teilweise nicht innerhalb von 30 Jahren erreicht werden kann. (Dieser
einer Menschengeneration entsprechender Zeitraum wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung generell als
Zeitfaktor zugrunde gelegt.)

rokk 10, soweit nach § 62 LG NW geschitzt
Fkkk grundsétzlich nach § 62 LG NW geschutzt

- i.d.R. nicht widerherstellbar
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Anhang 2: Fotodokumentation
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Anhang 3: Gelandeschnitte — nicht maRRstabsgerecht
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Stadt Bochum

Zusammenfassende Erklarung

gem. 8 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 782 - In der Mark - fur ein Gebiet nordlich der Stral3e In
der Mark und der Hausgrundstiicke In der Mark Nr. 53 sowie 55-61, 6stlich der hinter dem Haus In
der Mark Nr. 63 liegenden Grinanlage (Sudpark), stdlich der Hausgrundstiicke Baumgartenstral3e
Haus Nr. 20-22a und westlich des Hausgrundstiicks Hesternstral3e Nr. 66.

Anlass und Ziele

Das Plangebiet liegt im Bochumer Stadtteil Eppendorf und umfasst das Gebiet
nordlich der StralRe In der Mark und der Hausgrundstiicke In der Mark Nr. 53 sowie 55-
61, ostlich der hinter dem Haus In der Mark Nr. 63 liegenden Grinanlage (Sudpark),
sudlich der Hausgrundsticke BaumgartenstraBe Haus Nr. 20-22a und westlich des
Hausgrundstiicks Hesternstrale Nr. 66. Die Grolie des Plangebiets betragt knapp 0,55
ha.

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 782 - In der Mark -
ist die Absicht des Vorhabentragers, das ehemals durch eine Gartnerei genutzte
Grundstuck im innenliegenden Bereich zwischen der Wohnbebauung entlang der
Strallen 'In der Mark', Hestern- und Baumgartenstrale und dem Sudpark mit
Doppelhausern zu bebauen.

Nach Aufgabe der Gartnerei liegt das Plangebiet seit nunmehr mehreren Jahren brach.
Der innenliegende Bereich stellt sich nach der Aufgabe der Géartnerei und dem Riickbau
der zugehorigen Gewéchshauser zunehmend ungeordnet dar. Hierdurch sind negative
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild zu befiirchten, das nicht dem Charakter der
umgebenden Bebauung entspricht. Darlber hinaus wirken sich brachgefallene
Grundsticke haufig negativ auf die Umgebung aus. Mangelnde Gestaltung und Pflege
kénnen den Charakter der gesamten Siedlung nachhaltig stéren und zum Imageverlust
fuhren. Zukunftige negative Entwicklungen, die oftmals von Brachflachen ausgehen
kénnen, sollen mit der Bebauung der innenliegenden Grundstiicke verhindert werden.
Vorrangiges Ziel der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die Wiedernutzbarmachung dieser
nun brachliegenden Flache. Der Bereich ist insgesamt von drei Seiten mit
Wohnbebauung und den  dazugehdrigen Hausgarten umschlossen; eine
Weiterentwicklung der Wohnnutzung in diesem Bereich im Sinne der Innenentwicklung
durch Nachverdichtung ist somit angebracht und entspricht dem § la Abs. 2 BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Grundsatzlich ist die
Flache nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen, der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient
dem Ziel der vertraglichen Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die ErschlieBung der innenliegenden Flache fir den
Anliegerverkehr Uber eine private Zufahrt vor, die, abgehend von der Stral3e ‘In der Mark’
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unmittelbar 6stlich des Hauses “In der Mark” Nr. 55, eine Breite von insgesamt 6,5 m
aufweist. Nordlich dieser privaten Zufahrt ist die Errichtung von vier Doppelhdusern
vorgesehen; die Gebdude sollen als zweigeschossige Baukdrper mit Satteldachern und
Dachgauben errichtet werden. Somit kénnen insgesamt acht Wohneinheiten geschaffen
werden.

Verfahrensablauf und eingegangene abwagungsrelevante Stellungnahmen

Die E+K Planungs- und Baubetreuungsgesellschaft mbH, WeststralRe 16, 44866 Bochum
hat am 08. Juni 2001 den Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens gemal § 12
BauGB zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den Bereich
des Grundstiicks “In der Mark” Nr. 53 gestellt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 25.09.2001
die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 782 beschlossen. Ein
Scoping-Termin hat am 04.07.2005 stattgefunden. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB
liegt vor.

Nach § 3 Abs.1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tUber die allgemeinen
Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Eine Burgerversammiung
hat am 05.12.2005, um 18.00 Uhr, in der Hauptschule Preins Feld, Nebengebdude
Ruhrstral3e 150, stattgefunden. Stellungnahmen wurden insbesondere zu folgenden
Punkten abgegeben:

o Dimension der geplanten Bebauung ist unangemessen und fligt sich nicht in die
vorhandene Bebauung ein,

o festgesetzte First- und Traufhdhe sollte verringert werden, da Bebauung in der
Hestern- und Baumgartenstral3e wesentlich niedriger ist,

o Gebaudekomplex passt aufgrund seiner Lange nicht in das Stadtbild,

o Bebauung verletzt die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (Erschliefung beeintrachtigt die Ruhezonen der sudlich
angrenzenden Bebauung),

o Verwendung der Festsetzung Wohnbauflache ist irrefihrend, da dies der
Oberbegriff fir 4 Wohnbaugebiete ist.

Der Bebauungsplanentwurf wurde fiur die Offenlage gem. 83 Abs.2 BauGB
dementsprechend folgendermal3en Uberarbeitet:

. Reduzierung der Gebaudehdhe (statt 112,5 m nur noch 110,9 m tiber N.N.),

. Festsetzung einer privaten Griinflache entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze,
damit der Weg von der Grundstiicksgrenze abriickt,

° Festsetzung als "Bauflache flr vier Doppelhauser".

Die Beteiligung der Behtérden gem. 8 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
25.11.2005. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie folgt im Planverfahren
bertcksichtigt:
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. Ergdnzungen zum Bergbau (Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie, E.ON Montan GmbH, Bergamt Recklinghausen),

. Erganzung zum OPNV (BOGESTRA),

. Anderung bei der Regelung der Entwasserung des Niederschlagswassers
(Staatliches Umweltamt Hagen)

Gemall 83 Abs.2 BauGB hat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 782 "In der
Mark" einschlieB3lich einer Begriindung (inkl. Umweltbericht) gemafl? 8 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.09.2006 bis 20.10.2006 (einschlieBlich) im Rathaus Bochum
offengelegen. Stellungnahmen wurden insbesondere zu folgenden Punkten abgegeben:

o Dimension der geplanten Bebauung ist unangemessen und fiigt sich nicht in die
vorhandene Bebauung ein,

o festgesetzte First- und Traufhohe sollte verringert werden, da Bebauung in der
Hestern- und Baumgartenstral3e wesentlich niedriger ist,

o es entsteht ein wandartiger Eindruck, Geb&udekomplex passt aufgrund seiner
Lange nicht in das Stadtbild,

o Bebauung verletzt die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse (die sddlich angrenzende Bebauung wird - auch durch die
ErschlieBung - beeintrachtigt, die geplante Bebauung ist nach Norden ausgerichtet),

o die Ausrichtung der Geb&aude fuhrt nicht zur Energieeinsparung,

o die Regelungen zur Hohenentwicklung sollten um weitere Festsetzungen ergénzt
werden,

o Natur und Landschaft im Plangebiet und das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
werden beeintrachtigt.

Auch weil es sich bei den vorgebrachten Anregungen in wesentlichen Teilen um die
selben handelte wie im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und diesen - wie
oben dargestellt - bereits teilweise gefolgt wurde, wurde den hier vorgebrachten
Anregungen nicht gefolgt.
Die Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
15.09.2006. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wie folgt im Planverfahren
bertcksichtigt:
. Anderung des Hinweises zu Kampfmittelfunden,
o Anderung von Formulierungen zur wasserrechtlichen Situation in Begriindung und
Umweltbericht,
. Erganzung von Bemal3ungen,
. klarstellende Einfligung des Wortes "maximal” in die Festsetzung der First- und
Traufhdhen, Erlduterung der Traufhéhe in der Begrindung, Verwendung des
Begriffs "ndrdliche Baugrenzen" statt "hintere Baugrenzen".

Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein Umweltbericht gem. §2a BauGB mit
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.
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In diesem wird eine tabellarische Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen der Planung

gegeben.
Schutzgut Auswirkungen Bewer-
tung
Belastungen des Die angrenzende Wohnnutzung sowie die neutral
Menschen durch das Erholungsnutzung im angrenzenden
Vorhaben Waldbereich werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.
Auswirkungen auf die Das geplante Vorhaben hat kein Auswirkungen | neutral
Luftqualitat und die auf die Luftqualitat und die klimatischen
klimatischen Bedingungen
Bedingungen
Auswirkungen auf die Die Versiegelung des gering empfindlichen neutral
Beschaffenheit des Bodens hat aufgrund der Vorbelastung und der
Bodens Minimierung der Flacheninanspruchnahme
keine erheblichen negativen Auswirkungen.
Chemische Analyse von Bodenproben haben
keine Belastungen des Bodens aufgezeigt.
Auswirkungen auf das Keine erheblichen Auswirkungen neutral
Grundwasser und die
Oberflachengewésser
Auswirkungen auf den Durch die geplante Bebauung und Nutzung negativ
Bestand von Tieren und | verbleiben erhebliche negative Auswirkungen,
Pflanzen und die die durch eine Ersatzgeldzahlung zu
biologische Vielfalt kompensieren sind. Der Bau der
Schmutzwasserableitung ist durch das
Bauverfahren der Rohrpressung nicht als
erhebliche Beeintrachtigung in den
Waldbestand zu bewerten.
Auswirkungen auf das Reaktivierung einer Brachflache positiv
Orts- und
Landschaftsbild
Beeintrachtigungen von | KEINE ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN NEUTRAL
Kultur- und Sachgitern

Die mit der Planung verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen und
die biologische Vielfalt ist durch eine Ersatzgeldzahlung gem. LG NW zu kompensieren.
Eine  Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahme kann aufgrund der fehlenden
Flachenverfugbarkeit vor Ort nicht realisiert werden.





