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Im Auftrage

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

/ Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1
/ / BauGB istin der Zeit vom ..........cccccuene bis

.......... durchgefiihrt worden.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1
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Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (GE)

Gewerbegebiete nach §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

In dem Gewerbegebiet sind unzuléssig (81 Abs.5,6 und 9 BauNVO):

1. Einzelhandelsbetriebe mit den unten genannten zentrenrelevanten Hauptsortimenten

2. Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme von Imbissen

3. Vergnigungsstatten

4. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen von Tankstellen (so genannte Tankstellenshops), Kioske
und Verkaufsstellen in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und
Gewerbebetrieben.

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Schnittblumen

- Babyartikel

- Bekleidung/Lederwaren/Schuhe

- Bettwaren, Matratzen

- Blicher

- Drogeriewaren

- Wasch- und Putzmittel

- Erotikartikel

- Foto/Optik/Akustik

- Geschenkartikel

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltswaren, Elektrokleingeréate

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren
- Handarbeiten, Wolle, Gardinen & Zubeh6r,
- Kunstgewerbe/Bilder

- Unterhaltungselektronik, Tontrager,

- Computer und Kommunikationselektronik
- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

- Musikalienhandel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Ndhmaschinen

- Papier/Schreibwaren/Buroorganisation
- Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Pharmazeutik, Reformwaren

- Sanitatswesen

- Spielwaren, Bastelartikel

- Sport- und Freizeitartikel

- Fahrréder und Zubehor, Mofas

- Abgepasste Teppiche

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
- Uhren/Schmuck

- Waffen/Jagdbedarf

- Zeitungen, Zeitschriften

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1 und GE2 mit folgenden
Festsetzungen gegliedert:

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

Teilgebiet IFSP in dB (A)
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
GE1 65 50
GE2 60 45
SO 60 45

Die Anforderung ist erflillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage oder des Betriebs den dem

Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechenden zuléassigen Schallleistungspegel (LWA,zul) nicht

Uberschreitet:
LWA,zul
mit S

= IFSP +10x g (S/ So)

= Flache des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks (So =1 m?)

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der gemanR TA Larm ermittelte Beurteilungspegel der Anlagen- bzw.
Betriebsgerausche folgende Werte nicht Uberschreitet:

a) Das dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskontingent (1K)

IK
mit s

LWA,zul - 20 x Ig s#/s0 - 8
Entfernung vom Mittelpunkt des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks zum mafgeblichen
Immissionsort (So =1 m)

oder
b) einen Irrelevanzwert, der am mafRgeblichen Immissionsort 15 dB (A) unter dem maf3geblichen
Immissionsrichtwert nach Punkt 6.1 der TA Larm liegt.

Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel - Baumarkt - (SO)

Das Gebiet dient der Unterbringung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ist die Errichtung eines Baumarktes mit maximal 6.800 gm Bruttogeschossflache und
maximal 5.000 gm Verkaufsflache zuléssig.
Zulassig ist der Verkauf baumarktspezificher Sortimente.

Das zentrenrelevante Randsortiment wird auf 10% der Verkaufsflache - maximal 500 gm Verkaufsflache -
begrenzt. Die Gro3en der jeweiligen Randsortimente dirfen die GréRenordnung von 200 gm nicht
Uberschreiten.

Zentrenrelevante Sortimente sind die zuvor in der textlichen Festsetzung zu "Gewerbegebiete (GE)"
genannten Sortimente.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger
sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Bochum GmbH zu belasten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone der Bundesautobahn A 40

Das Plangebiet grenzt an die Bundesautobahn A 40 an. Innerhalb eines 40 m breiten Streifens vom
auRReren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn (Anbauverbotszone) ist die Errichtung von
Hochbauten und Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs unzuléssig. Stellplatze oder
Umfahrungen, die den Gebauden zugeordnet werden, sind unzulassig. Vorhandene Gebaude dirfen
nicht wesentlich verandert werden. Nach Beseitigung von Gebauden dirfen keine neuen Hochbauten
errichtet werden. Blendwirkungen fur die Verkehrsteilnehmer der A 40 (z.B. durch Beleuchtungsanlagen,
Fahrzeuge) missen ausgeschlossen sein. Die Errichtung von Anlagen der Aul3enwerbung, die dazu
geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der A 40 anzusprechen, sind dem Landesbetrieb StralRenbau
Nordrhein-Westfalen zur Zustimmung bzw. Genehmigung gemaf 89 FStrG zu Ubersenden.

Innerhalb eines 100 m breiten Streifens vom @ufReren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn
bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdérde. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen,die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind.

Heilquellenschutzgebiet Wattenscheid

Das festgesetzte Gewerbegebiet GE1 westlich der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden und als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzten SticherschlieRung der Fritz-Reuter-StralRe liegt in den Zonen Ill und C des
Heilguellenschutzgebietes Wattenscheid. Die Vorgaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung
Wattenscheid vom 26.09.1972 sind zu beachten.

Hinweise

Altlasten

Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Das Plangebiet ist flachendeckend mit antropogenen
Aufflllungen mit einer Machtigkeit zwischen 0,35 m und 5,3 m tberdeckt.

Fur die vorhandenen Nutzungen Wohnen und Gewerbe sind nach den Ergebnissen der
oberflachennahen Bodenmischproben keine Uberschreitungen der entsprechenden Priifwerte der der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu verzeichnen. Die untersuchte Bodenluft ist unauffallig.
Ggf. geplante héherwertige Nutzungen, z.B. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter oder diesen Wohnungen zugeordnete Freiflachen, bedirfen jeweils
einer erneuten Untersuchung und Bewertung. Der Untersuchungsumfang ist mit dem Umweltamt der

Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehdrde, abzustimmen.

Erdarbeiten bzw. Tiefbauarbeiten sind durch einen Fachgutachter der Fachrichtung Bodenschutz
und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu Gberwachen und zu begutachten. Der Fachgutachter ist
mit der Baubeginnanzeige zu benennen. Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind
einschlie3lich der Analyseergebnisse in einem Abschlussbeicht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht
ist spatestens vor der Fertigstellung des Bauvorhabens bei dem Umweltamt der Stadt Bochum, Untere
Bodenschutzbehorde, einzureichen.

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das Umweltamt der Stadt Bochum, Untere
Bodenschutzbehorde, zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MalRnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik nachzuweisen.

Bergbau
Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Mit Einwirkungen aus dem , Tiefbau" ist nicht zu

rechnen. Einwirkungen (Setzungen, Tagesbruch) durch oberflichennahen Abbau, ,Uraltbergbau” und
widerrechtlichen Abbau sind nicht auszuschlie3en.

Kampfmittel
Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder

werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Bochum und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144
oder 02331/69720) zu verstandigen.

Methanzustrémungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet
Bochum (Hollmann, November 2000). Gemal dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus
Methanzustdmungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand
kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methangaszustromungen wenig wahrscheinlich.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archéologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (8815 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz NW)

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. I1l / FNA 213-1)

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 111 / FNA 213-1-2)

Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 11l / FNA 213-1-6)

Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 255), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 232)

Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002, in der jetzt geltenden Fassung (BGB. Il / FNA 2129-8)

Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen -4. BImSchV- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il /
FNA 2129-8-4-2)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG - vom 25.06.2005 (BGBI. | S.
1757/2797), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 11l / FNA 212920)

Denkmalschutzgesetz -DSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV.
NRW. S. 226), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 224)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der jetzt geltenden Fassung (SGV.
NRW. 2023)

Abklrzungen:

BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

SGV. NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und
Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen

FNA - Fundstellennachweis A
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