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Stadt Bochum

Begrindung

gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 784 - Gewerbegelande Riemke-Sud -

fur das Gebiet stdlich der VerkehrsstralRe, westlich der Herner Stral3e, nordlich der
PoststrafRe und ostlich der DB-Gleistrasse Bochum-Herne.
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bochumer Stadtteil Riemke. Ostlich grenzt das Plangebiet an
die Herner StraRe, sidlich an die PoststralRe, westlich an die DB-Gleistrasse
Bochum-Herne und nordlich an die Verkehrsstralle an.

Der Bebauungsplan Nr. 784 — Gewerbegeldnde Riemke-Sid - umfasst eine Flache
von ca. 38 ha.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung
des Bebauungsplans zu entnehmen.

2. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus den Betriebsflachen der ehemaligen Zeche
Constantin 1. Nach Aufgabe der Zeche fand eine Umnutzung der Flachen statt. Die
heutige Nutzungsintensitdt nimmt von den Randbereichen an den umgebenden
StralBen zu den mittig gelegenen Flachen hin ab. Hier befinden sich neben
Bahnanlagen und einem stadtischen Betriebshof ein hohes Mal3 an brachliegenden
Flachen und ungenutzten oder nur gering bzw. temporér genutzten Hallen. Dennoch
Uberwiegen gewerbliche oder gewerbeahnliche Nutzungen mit hohem Anteil
produzierender Betriebe und Handwerksbetriebe. Auf Grund der sehr guten Anbindung
an uberregionale Verkehrswege werden die grof3flachigen Hallen und ergénzenden
Lagerplatze von verschiedenen Firmen zur Warenhaltung und -verteilung genutzt. Im
Bereich der Poststralle und der Herner Stral3e befinden sich eine Anzahl
Wohngebaude sowie auch tberwiegend durch Wohnnutzungen gepragte Bereiche.

Vor dem Hintergrund der heterogenen Struktur des Gebiets in den Randbereichen,
dem Flachenpotential fir die Entwicklung vorhandener und die Ansiedlung weiterer
Betriebe und dem unmittelbaren Nebeneinander von empfindlicher Wohnnutzung und
Gewerbenutzung wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 784 beschlossen.
Daruber hinaus ergibt sich die Mdglichkeit zur Verbesserung der verkehrlichen
Situation innerhalb des Plangebiets bzw. dessen unmittelbarer Umgebung sowie zur
spateren grolrdumigen Lenkung des Verkehrs im Stadtteil mit einer rdumlichen
Trennung von Lastverkehr und Wohnnutzung.

Die Aufgabe der gewerblichen oder gewerbeéhnlichen Nutzung aus den Bereichen
Produktion, Dienstleistung und Handwerk aber auch Distribution an diesem Standort
entspricht nicht den Zielen der Stadt Bochum. Ziel der Stadt ist es vielmehr, den
Standort als gewerbliche Bauflache zu erhalten. Insgesamt, auf die Stadt Bochum
bezogen, fehlen mittel- bis langfristig ausreichende Gewerbeflachen, insbesondere fur
produzierendes Gewerbe. Dies wird im Wirtschaftsférderungsbericht der Stadt
dokumentiert. Ziel fir Bochum ist es, geeignete Gewerbeflachen in ausreichender
Anzahl und Auswahl vorzuhalten, um im regionalen und landesweiten, aber auch



Stadt Bochum

Beschlussvorlage der Stadtamt TOP/akt. Beratung
Verwaltung
- Beschluss - Seite 15 -
61 12
Vorlage Nr. 20062151/00 (25 02)

(inter-) nationalen Standortwettbewerb mithalten zu kdnnen. Der Bebauungsplan setzt
daher fUr die gewerblich gepragten Bereiche Gewerbegebiete fest. Die Ansiedlung
sonstiger Nutzungen flihrt in Gewerbegebieten zu Flachenverbrauchen, die durch
Neufestsetzungen an anderer Stelle, hauptsachlich im Freiraum, zu kompensieren
waren. Ziel des Bebauungsplans ist es daher, gewerbliche Bauflachen fur die
Unterbringung von Betrieben aus den Bereichen Produktion, Dienstleistung und
Handwerk zu sichern. Dies erfolgt unter Berticksichtigung vorhandener Betriebe durch
den Ausschluss sonstiger Nutzungen in diesen Bereichen.

In der Vergangenheit wurden Antrage auf Errichtung oder Erweiterung von
Vergnigungsstatten, Gastronomie mit Musikdarbietungen, Spielhallen und
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
Plangebiet gestellt. Diese Ansiedlungs- und Erweiterungswiinsche haben zum Erlass
zweier Veranderungssperren gefuihrt. Dokumentiert durch diese Antrége und weitere
informelle Anfragen, besteht Ansiedlungsdruck seitens des Einzelhandels in das
Plangebiet. Verschiedene Einzelhandelsnutzungen sind im Plangebiet bereits
vorhanden, weitere Ansiedlungen sind ohne eine Reaktion der stadtebaulichen
Planung zu erwarten.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 11. Méarz
2003 das Zentrenkonzept Bochum beschlossen, das eine Foérderung der integrierten
Innenstadte, Stadtteil- und Nahversorgungszentren vorsieht. Zu diesem Zweck sollen
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente an nicht-integrierten Standorten,
u.a. mit dem Instrument der Bauleitplanung, grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Das Plangebiet liegt nicht in einem dieser Zentren. Durch weitere Ansiedlungen wéren
negative stadtebauliche Auswirkungen auf die bestehenden Zentren und die
wohnungsnahe Versorgung zu befurchten. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten im
gesamten Plangebiet widerspricht den Aussagen des 'Raumlichen
Ordnungskonzepts' der Stadt Bochum, des 'Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Bochum' und des im Entwurf vorliegenden 'Masterplans Einzelhandel fur die Stadt
Bochum'. Daher ist es Ziel des Bebauungsplans, die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet zu beschranken, so dass negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die wohnungsnahe Grundversorgung, inshesondere
in angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen, und das Bochumer Zentrengeflige durch
die Ansiedlung solcher Einzelhandelsbetriebe vermieden werden. Darlber hinaus
widersprache die Ansiedlung von Einzelhandel insbesondere in Gewerbegebieten
dem Ziel der Stadt Bochum, die Flachen im Plangebiet fur die Unterbringung von
produzierenden Gewerbe-, Dienstleistungs-, Handwerks- und Distributionsbetrieben
zu sichern. Aus diesen Grinden wird die Ansiedlung von Einzelhandel im Plangebiet
planerisch gesteuert. Dies erfolgt, unter Beriicksichtigung bestehender Betriebe,
durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, sowohl mit zentrenrelevanten als
auch mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, da die 0konomischen
Verdrangungseffekte nicht vom Sortiment abhangig sind und eine strikte Trennung der
Sortimente weder realistisch noch effektiv kontrollierbar ist. Eine zuldssige Ausnahme
stellen Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben dar,
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wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion
bzw. den Leistungen der Betriebe stehen und diesen untergeordnet sind.

Aufgrund des o.g. Ziels, die Flachen fur die Unterbringung von produzierenden
Gewerbe-, Dienstleistungs-, Handwerks- und Distributionsbetrieben zu sichern und
um Spannungen auf Grund von Storungen wie Verkehrserzeugung oder néchtlicher
Larmerzeugung zu verhindern, wird die Ansiedlung von Gaststatten,
Schankwirtschaften, Restaurants, Gewerbebetrieben mit Musikdarbietungen (z.B.
Discotheken), Sportstatten (Fitness-Studio) und Vergnigungsstéatten (auch
Spielhallen) ausgeschlossen. Darlber hinaus erfolgt der Ausschluss der Ansiedlung
von Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Centern, Bordellen,
Dirnenunterkiinften, Massagesalons u.a. sexuellen Angeboten. Neben ihrem
Flachenverbrauch und potentiellen Stérungen k&me bei der Ansiedlung der
aufgefuhrten Anlagearten aus dem Bereich der sexuellen Darbietung und
Dienstleistung, dass die durch die Genehmigung einer solchen Einrichtung
eingeleitete Sogwirkung auf weitere Betriebe zu dem so genannten
"Trading-down-Effekt" fihren kann, der auch fir den Standort eines Gewerbegebietes
zu Imageverlusten fuhrt. Solche Spannungen sind insbesondere vor dem Hintergrund
der vorhandenen Wohnnutzung im Plangebiet zu verhindern.

Die Ansiedlung der genannten Nutzungen und die Umnutzung bisheriger
Betriebsstandorte fur produzierendes Gewerbe, Dienstleistungs-, Handwerks- und
Distributionsbetriebe entspricht nicht den stédtebaulichen Zielen der Stadt Bochum.
Gegenwartige Grundlage fur die Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit von
Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 784
ist 8§ 34 BauGB "Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile”, wonach die Ansiedlung dieser Nutzungen grundsatzlich zulassig
erscheint. Hierdurch sind Regelungsmdglichkeiten durch die Stadt Bochum nur
bedingt gegeben.

Trotz der industriellen Vornutzung und der heutigen Pragung des Uberwiegenden
Bereichs als Gewerbegebiete befinden sich im Plangebiet, zumeist historisch bedingt,
Wohnnutzungen in nicht unerheblichem Umfang. Die Planung soll Konflikte zwischen
den Nutzungen Gewerbe und Wohnen I6sen.

Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation insbesondere des Schwerlastverkehrs
mit Entlastung der Poststral3e und der Strafl3en ‘Auf dem Dahlacker' / Riemker Stral3e
ist eine neue Ost-West-Verbindung zwischen der Herner Stral3e und der Stral3e 'Auf
dem Dahlacker' geplant. Der sudliche Anschluss an die Hofsteder Strale mit
Anschluss an die A40 wird verbessert. In spaterer Zeit soll eine Querverbindung Uber
die Bahnstrecke zum westlich gelegenen GMU-Gelande und an die Dorstener Stral3e
hergestellt werden.

Zur Sicherung nachfolgender Ziele ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 784

notwendig geworden:
. Unterbringung von Gewerbebetrieben,

. Ausschluss der Ansiedlung von Einzelhandel,
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. Steuerung der Ansiedlung von Gaststatten, Schankwirtschaften,

3.1

3.11

Restaurants, Gewerbebetrieben mit Musikdarbietungen, Sportstatten
(Fitnessstudio), Vergnligungsstatten,

. Bewadltigung von Spannungen durch unterschiedliche Nutzungen:
Wohnen und Gewerbe,
. Erstellung von ErschlielSungsanlagen.

Vorhandene Betriebe sowie genehmigte Nutzungen genief3en dabei grundséatzlich
Bestandsschutz.

Die mittig gelegenen Bereiche, die ein hohes MalR an brachliegenden Flachen und
ungenutzte oder nur gering genutzte Hallen aufweisen, sind gewerblich gepragt. Bei
den Randbereichen des Plangebiets handelt es sich um weitestgehend bebaute
Bereiche mit heterogener Baustruktur. Zur Verfolgung der o.g. Ziele des
Bebauungsplans ist die Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen und
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung nicht notwendig und soll daher nicht
getroffen werden. Negative Auswirkungen hieraus sind nicht zu erwarten. Ziel ist es
weiterhin, eine groRRe Flexibilitdt zur Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke im
Rahmen der o.g. stadtebaulichen Zielsetzung zu gewahrleisten.

Gegenwartige Situation und Ubergeordnete Planung
Bestand

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet wird Uberwiegend von den Betriebsflachen der ehemaligen Zeche
Constantin Il gepragt. Die heutige Nutzungsintensitat nimmt von den Randbereichen
an den umgebenden Stral3en zu den mittig gelegenen Flachen hin ab.

Im zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich neben Bahnanlagen der
BOGESTRA und einem stadtischen Betriebshof ein hohes Mal3 an brachliegenden
Flachen und ungenutzten Hallen. Das Betriebsgelande der BOGESTRA wird Uber die
Herner Stral3e und, wie auch der stadtische Betriebshof, Gber die Hofsteder Stral3e
erschlossen. Nordlich der Flache der BOGESTRA, die sich zwischen Herner StralRe
und der Straf3e 'Auf dem Dahlacker' ausdehnt, befinden sich groR3flachige Hallen, die
als Lagerhallen und durch produzierende Betriebe genutzt werden. Dieser Bereich
zweier Eigentimer ist gemeinsam mit dem Biro- und Dienstleistungsbereich
inklusive eines Einzelhandelsbetriebs an der Herner Stral3e als ,Gewerbepark Riemke
Siud* beschildert und besitzt eine Grof3e von ca. 14 ha.

Das Plangebiet ist an der Herner Straf3e im sudlichen Teilbereich Giberwiegend durch
Wohnbebauung und im nérdlichen Bereich Gberwiegend durch Gewerbe gepragt. Der
nordliche Abschnitt unterteilt sich in einen Einzelhandelsbereich (Lebensmittelmarkt,
Sanitatshaus) an der Ecke zur VerkehrsstralRe, einen angrenzenden buro- und
dienstleistungsorientierten Bereich (Gewerbepark Riemke Sud) und einen mittigen
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kraftfahrzeugorientierten Bereich mit Verkauf, Reparatur und Service. Hier befinden
sich neben Gewerbebetrieben mehrere Wohngebaude, zwei Spielhallen, eine
Arztpraxis, eine Autovermeitung und eine Tankstelle. Die Wohngeb&aude sind in den
Erdgeschossen, ebenso wie die Grundsticksflachen und Nebengebaude gewerblich
genutzt. Gartenflachen bestehen hier nicht.

An der Stral3e 'Auf dem Dahlacker' sind sowohl produzierende und Reparatur- sowie
Servicebetriebe, Lagergebaude und Brachflachen als auch zwei Wohngebéude und
ein Einzelhandelsbetrieb fur Frichte, Gemise und Gartenartikel vorhanden. Im
rickwartigen Bereich der Gewerbegrundstiicke auf der westlichen StraR3enseite der
StralRe 'Auf dem Dahlacker' befinden sich Flachen der Deutsche Bahn AG, die als
Bahnflachen planfestgestellt sind. Diese teilen sich in die Trasse der Bahnlinie
Bochum-Herne und weitere Gleisanlagen mit Lager- und Freiflachen auf. Ein
ehemaliger Lagerplatz und ein Metallschrottumschlagplatz mit Krananlage sowie
Hallen wurden an Gewerbetreibende verkauft.

Die VerkehrsstraRe weist bis auf einen Lagerplatz und einen Handwerksbetrieb auf
der Nordseite ausschlieBlich Wohnbebauung auf. Auf der Sidseite, innerhalb des
Plangebiets, befinden sich sowohl genutzte und ungenutzte Hallen, Betriebs- und
interne Verkehrsflachen des Gewerbeparks Riemke Sid, der von der Herner Stralde
aus erschlossen ist, als auch einige Wohngebaude.

Die Poststral3e ist im 0Ostlichen Bereich zwischen Hofsteder Strale und Herner
StraBe Uberwiegend von stralRenbegleitender Wohnbebauung gepragt. Im
rickwartigen Bereich der Wohngrundstiicke befinden sich einzelne kleinteilige
Betriebe und Dienstleister (Elektromaschinenbau, Ingenieurbiiro). Darlber hinaus
befinden sich hier eine Zufahrt und Freiflichen eines grof3flachigen Betriebs mit
Verkauf, Reparatur und Service. Das Sortiment beinhaltet den Verkauf von
Kraftfahrzeugen, Sportbooten und Campingfahrzeugen sowie Zubehor und wird durch
weitere Serviceangebote wie Autowaschanlage erganzt. Die Betriebsflache ist ebenso
Uber die Herner Stral3e erschlossen und trennt an der Herner Straf3e den sudlichen,
durch Wohngeb&aude geprégten Bereich und den ndrdlichen, gewerblich gepragten
Bereich. In der gegentber liegenden Stralenrandbebauung der Poststral3e, aul3erhalb
des Plangebiets, befinden sich in den Wohngebauden Ladenlokale mit verschiedenen
kleinteiligen Nutzungen (Institut fur Gesundheit, Second-Hand-Laden, Kiosk,
Gastronomie, Shop fur Sportbekleidung). Der Bereich um die Kreuzung Poststral3e /
Hofsteder Stral3e ist heterogen strukturiert; es Gberwiegen gewerbliche Nutzungen.
Hier befinden sich ein Autohandler mit Service und Reparatur, ein
Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Kleinkinderartikel (,Babymarkt®), ein
Wohngebaude, ein Grof3handelsbetrieb, ein Gastronomie- und Kiichenausstatter, ein
Birogebaude und ein Fitness-Studio. Westlich schliel3t ein gewerblich strukturierter
Bereich an. Es befinden sich dort ein Metallbaubetrieb, ein Birogebdude, ein
ehemaliges handwerkliches Ausbildungszentrum und ein teilweise ungenutztes
Wohngebaude. Das Wohngebaude ist im Eigentum der Stadt Bochum und wird
mittel- bis langfristig aufgegeben. An der Kreuzung Poststral3e / 'Auf dem Dahlacker'
befindet sich ein Lebensmitteldiscounter. Durch die Freihaltung der notwendigen
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3.1.2

Stadt Bochum

Flachen (Wiese als heutige Vorflache des Discounters) ist die Grundlage der
geplanten Umgestaltung der Kreuzung geschaffen worden.

Die Hofsteder Straf3e ist im Plangebiet eine Sackgasse. In ihrem Eingangsbereich
befinden sich neben Gewerbebetrieben zwei Wohngebéude. An der Wendeanlage
liegen die Zufahrten der Betriebsgelande der BOGESTRA und des stadtischen
Betriebshofes.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die beschriebenen StraRen, wobei die
Herner Stral3e (B 51) die sudlich gelegene Innenstadt Bochums mit der Stadt Herne in
nordlicher Richtung verbindet. Uber die Herner StraRe im Norden kann in geringer
Fahrentfernung die A43, Anschlussstelle Bochum-Riemke, im Stden die A40,
Anschlussstelle Bochum-Zentrum, erreicht werden. Die Hofsteder StrafRe fuhrt in
sudlicher Richtung ebenfalls zur Anschlussstelle Bochum-Zentrum der A40. In der
Herner Stral3e verlauft die U-Bahnlinie 35, Uber die Poststral3e, Hofsteder Stral3e und
Herner Stral3e verkehren verschiedene Buslinien.

Das Plangebiet weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Etwa die Halfte des Gebiets
ist vollstandig durch Stra3en, Gebaude und sonstige Flachen vollversiegelt. Dazu
kommen insbesondere in den westlichen Gleisbereichen und im mittleren Plangebiet
ca. 20% teilversiegelte Flachen, wie Schotter-, Kies- und Sandflachen. Im
Zusammenhang mit den Wohngebauden finden sich relativ grol3e, aber strukturarme
Garten mit Uberwiegend nicht heimischen Nadelgeholzen. Die Gewerbeflachen sind
teilweise von Grinanlagen (Rasen, Bodendecker und Zierstraucher) durchzogen, die
zusatzlich mit Einzelbaumen zur Parkplatzbeschattung bepflanzt wurden. Im mittleren
und westlichen Plangebiet befinden sich grol3e Brachflachen, die im Laufe der
Sukzession nun mit Hochstauden oder jungen Gehdlzen bestanden sind sowie
Grasvegetation. Weitere Gehdlze finden sich entlang der Bahnlinie im Westen des
Plangebietes. Einzelbaume, Baumgruppen und Baumreihen sind im Plangebiet
Uberwiegend in den Randbereichen an der Verkehrsstra3e, der StralBe 'Auf dem
Dahlacker' und an der Einfahrt zum BOGESTRA-Gelande vorhanden.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es fallt aus Richtung Nord-Osten an der Herner
Stral3e und der Verkehrsstral3e in Richtung Stid-Westen zur Poststral3e hin leicht ab.

Umgebung

Das Umfeld des Plangebiets ist heterogen gepragt. Das Plangebiet grenzt unmittelbar
im Westen an die ca. 80 m breite Trasse der Bahnstrecke Bochum-Herne an, die das
Plangebiet von dem GMU-Gelénde, einem groRen Gewerbegebiet, trennt. Sudlich der
Wohnbebauung an der Poststralle befindet sich ein Uberwiegend durch
Gewerbebetriebe und grof3flachige Einzel- und GrofRhandelsbetriebe (Mediamarkt,
Novo, Ratio) gepragter Bereich. Die Wohnbebauung ndrdlich der Verkehrsstral3e ist
als allgemeines Wohngebiet einzuordnen, deren riickwartige Grundsticksflachen an
einen Friedhof grenzen. Die 6stliche Bebauung an der Herner Strae wird durch
Wohnnutzung gepragt. Darlber hinaus befinden sich dort, Uberwiegend in den
Erdgeschossen der Wohngebaude, einzelne Gastronomie-, Dienstleistungs- und
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3.2

321

3.2.2

Stadt Bochum

Einzelhandelsnutzungen, wie Friseur, Second-Hand-Laden, Computerladen, Imbiss,
Modellbahnbau, Autoersatzteile und -zubehor. In eigenstéandigen Geb&auden befinden
sich hier eine Kfz-Werkstatt und eine Tankstelle.

In ca. 300 m Entfernung an der Herner Stral3e befindet sich nordlich des Plangebiets
der zentrale Versorgungsbereich Riemke, beidseitig des Riemker Marktes.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro), in Landesentwicklungsplanen (LEP NRW)
und im Gebietsentwicklungsplan (GEP) dargestellt. Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich
die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen und
Planen genannt.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Landesentwicklungsprogramm

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemaf
88 9 und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der gro3raumigen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der die groRraumigen Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen,
hat Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert
strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Bericksichtigung des
Umweltschutzes fihren, im Vordergrund der Bemihungen. So sind gemafd § 21
LEPro die Voraussetzungen fiur ihre Leistungsfahigkeit als Bevdlkerungs-,
Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu schaffen
durch:

. Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen,

. Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

. siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,

. Sicherung und Entwicklung des Freiraums und

. Flachenangebote fiir Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit

verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.

Gebietsentwicklungsplanung

Entsprechend des Gebietsentwicklungsplans fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen vom 17.07.2001 wird das Plangebiet
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Uberwiegend als "Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen™ dargestellt. Fur
einen kleinen Bereich Herner Stralle / Poststrale wird ,Allgemeine
Siedlungsbereiche” dargestellt.

Die Bahnantrasse Bochum-Herne und die U-Bahnlinie U-35 sind als ,,Schienenwege
fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr* mit entsprechendem Haltepunkten
sowie die Herner Stral3e (B 51) als ,StralRe fur den tberregionalen und regionalen
Verkehr* dargestellt.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im raumlichen Ordnungskonzept der Stadt
Bochum. Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte das Verhindern der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des
Stadtgebiets in zusammenhé&ngende Teilbereiche bericksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 (iberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GréRenordnung auf (Typ A, Bl, B2, C), die
Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitpléane zu beriicksichtigen ist.

Sicherung von Gewerbeflachen

Aus dem Wirtschaftsforderungsbericht der Stadt Bochum (Stadt Bochum, Amt fur
Wirtschafts- und Beschéftigungsforderung. Jahresbericht 2004. Bochum, 2005) geht
hervor, dass insgesamt, auf die Stadt Bochum bezogen, mittel- bis langfristig
ausreichende Gewerbeflachen, insbesondere fir produzierendes Gewerbe nicht in
ausreichendem Malfe zur Verfigung stehen. ,Der Bestand an zur Zeit noch
verfugbaren Gewerbeflachen hat sich auch in den letzten Jahren weiter verringert. Um
im regionalen und landesweiten, aber auch (inter-) nationalen Standortwettbewerb
mithalten zu kdnnen, muss es deshalb vordringliches Ziel der Stadt Bochum sein,
geeignete Gewerbeflachen im Stadtgebiet in ausreichender Anzahl und Auswabhl
vorzuhalten®.

Einzelhandel

Die Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch
Standorte auf3erhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von
Fachmarkten unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen
Auswirkungen auf Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevolkerung
insbesondere im Zusammenhang mit Schrumpf- oder Stagnationsprozessen der
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BevdlkerungsgrofRe und wirtschaftlichen Strukturverdnderungen fordern
entsprechende Handlungskonzepte.

Auf der Grundlage des v.g. 'Raumlichen Ordnungskonzeptes', das erstmals die
integrierten Versorgungszentren als wesentliche Ausstattungsmerkmale der
Siedlungsschwerpunkte definiert, des Einzelhandelsstrukturgutachtens, sowie wegen
der aufgefihrten strukturellen Verénderung des Einzelhandels hat der Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr am 11. Februar und 11. Marz 2003 das 'Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Bochum' als Grundlage fir die rdumliche Entwicklung des
Einzelhandels beschlossen. Dieses Konzept differenziert 40 Versorgungszentren in
einem 4-stufigen System. Das Nahversorgungszentrum Riemke, dem das Plangebiet
zugeordnet ist, hat seinen Schwerpunkt, entsprechend der Zentrumsabgrenzung der
Stadt Bochum, im Bereich Herner StralRe / Riemker Markt in etwa 400 m Entfernung
zum Plangebiet.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat zu dem Zentrenkonzept der
Stadt in seinen Sitzungen am 11. Februar und 11. Méarz 2003 folgende Beschliisse
gefasst (Auszug): "Durch geeignete Mittel des Planungsrechts und durch die
Instrumente der Sicherung der Bauleitplane (88 14 ff. BauGB) soll der weiteren
Entwicklung von Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten an nicht-integrierten Standorten unter
Beachtung eines angemessenen Bestandsschutzes - der auch die Interessen der
Eigentimer wurdigt - entgegengewirkt werden." Ziel der Stadt Bochum ist es, den
Zentrenbereich Riemke zu erhalten und zu schitzen. Fur die Bauleitplanung wird
grundsatzlich davon ausgegangen, dass aul3erhalb der dargestellten Zentren (jeder)
Einzelhandel nur in vollig untergeordneten Mal3e zugelassen werden soll. Die
entsprechenden Regelungen sind nach 8 1 Abs. 5 BauNVO zu treffen.

Um die Entwicklung im Bereich der Zentren- und Einzelhandelsentwicklung weiter zu
ordnen, wird zur Zeit der 'Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum' erarbeitet.
Die bisher diskutierten strategischen Ziele fur den Masterplan Einzelhandel haben
unter anderem zum Inhalt - auch auf Grund der im Rahmen der Analyse erhobenen
und bewerteten deutlichen "raumlichen Schieflage"” insbesondere im
Lebensmitteleinzelhandel, wonach anndhernd 30% des Umsatzes in dieser
Warengruppe an nicht-integrierten Standorten erzielt wird - zentrenrelevante
Sortimente ausschlie8lich auf die raumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche zu lenken.

Das Plangebiet liegt eindeutig auf3erhalb von Zentren- und Nahversorgungsbereichen,
die der Masterplan Einzelhandel fur Riemke (Zentrentyp IV, Stadtteilzentrum)
folgendermaf3en definiert: ,Das Zentrum liegt im nordlichen Stadtgebiet und sidlich
davon befindet sich das Zentrum Herner Stral3e. Ferner ist der sich westlich
anschlieende Sonderstandort Hannibal zu erwahnen. Die Herner Stral3e (B 51)
bindet das Zentrum an das uberortliche Verkehrsnetz ein. Die Haltestelle
Riemke-Markt stellt die Anbindung an das OPNV-Netz sicher. Das eher schwach
aufgestellte Zentrum hat sich als Bandstruktur einseitig entlang der Herner Stral3e
entwickelt. Nach Norden hin nimmt die Qualitdt im Handels- und
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Dienstleistungsbesatz ab. Es befindet sich auRerdem kein Handel mit einem
umfangreichen nahversorgungsrelevanten Sortiment im Zentrum. Grinde hierfur
liegen in einem ca. 400m sudlich vorhandenen SB-Warenhaus und nérdlich der
Zentrenabgrenzung, allerdings raumlich und funktional mit dem Zentrum nicht
verknipft (und auch nicht herstellbar) ein weiterer Lebensmitteldiscounter. Die
Aufenthaltsqualitdt wird durch die hohe Verkehrsbelastung auf der Herner Stral3e
sowie durch den zu erkennenden Investitionsriickstand in der Fassadengestaltung
beeinflusst.”

Eine funktionale und réaumliche Anbindung des Standortbereichs an das Zentrum
Riemke oder die eigensténdige Ausbildung eines Nahversorgungsbereichs durch das
Plangebiet ist nicht gegeben.

Zwischen dem Plangebiet und der Bochumer Innenstadt liegt das Zentrum Herner
StralRe, das vom Plangebiet aus direkt Uber die Herner StralRe zu erreichen ist. Bei
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet, insbesondere entlang der
Herner Stral3e ist dieses Zentrum ebenso betroffen. Der Masterplan Einzelhandel
beschreibt das Zentrum folgendermalRen: “Das Zentrum liegt nérdlich des
Stadtkernes. Eine Anbindung an das OPNV-Netz erfolgt tiber die Linie U35. Die Herner
Stral3e (B51) bindet das Zentrum als Zubringer zur A40 in das uberortliche
StraBennetz an.” Als Magnetbetriebe werden ein Lebenmitteldiscounter und ein
Lebensmittelvollsortimenter genannt. “Das Stadtteilzentrum hat sich als typisches
,Stralenbegleitendes Ruhrgebietszentrum® in einer Bandstruktur entlang der Herner
StraBe zwischen einer Bahnunterfihrung im Suden und der Einmindung
Freiligrathstrale entwickelt. Der Handelsbesatz ist unkontinuierlich und
auseinandergezogen. Das Angebot der Handelsbetriebe umfasst grof3tenteils Waren
des kurzfristigen Bedarfs. Die Aufenthaltsqualitat wird durch die hohe
Verkehrsbelastung, die durch die Zubringerfunktion der B51 zur A40 entsteht, massiv
beeintrachtigt.”

Daruber hinaus liegt das Plangebiet in Nachbarschaft zu so genannten “nicht-
integrierten Standorten auf3erhalb der Geschéaftszentren”. Dies ist der westlich
gelegene Standort Hannibal (Uber die Stral3en Auf dem Dahlacker, Riemker Stral3e zu
erreichen) und der unmittelbar siidlich des Plangebiets liegende Standort Hofsteder
StralRe. Der Masterplan Einzelhandel fuhrt aus: “Mit einer Gesamtverkaufsflache von
rd. 48.030 gm (Anm. Davon 7.280 gm kurzfristiger Bedarf) ist der nicht integrierte
Standort Hannibal als drittgroRtes Geschéftszentrum zu bezeichnen. Den grof3ten
Verkaufsflachenanteil nimmt der langfristige Bedarfsbereich ein. Gleichwohl
dokumentieren die absoluten Zahlen im kurz- wie im mittelfristigen Bereich die
eingangs mehrfach angesprochene innerkommunale Konkurenzsituation zwischen
integrierten und nicht-integriertren Standorten in Bochum.”

“Der Standort an der Hofsteder Straf3e liegt nordlich des Stadtkernes. Er ist Uber die
PoststraRe und die Herner Straf3e an die BAB 40 angebunden. Die Linie 360 bindet
den nicht integrierten Standort Hofsteder StraRe in das OPNV-Netz ein. Der Standort
Hofsteder Stral3e hat eine Gesamtverkaufsflache von rd. 19.350 gm. Der langfristige
Bedarfsbereich nimmt mit rd. 9.940 gm den groRten Anteil ein. Auch hier fallt
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wiederum der unublich hohe Anteil kurz- und mittelfristiger Warengruppen auf (Anm.
3.870 bzw. 5.540 gm).”

Zusammenfassend wird ausgefihrt: “Die bestehenden Sonderstandorte nehmen eine
nicht unbedeutende Konkurrenzsitution in erster Linie zum Bochumer
Hauptgeschéftszentrum, aber auch — bedingt durch die vergleichsweise hohen Anteile
von kurzfristigen Warengruppen — zu den Stadtteil- und Nahversorgungszentren ein.”

Generell ist festzuhalten, das der Planbereich des Bebauungsplans 784 aufRerhalb der
Zentrenbereiche liegt. Durch die Ausfiihrungen des Masterplans Einzelhandel wird
deutlich, dass die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten negative Auswirkungen auf die Zentren
Riemke und ggf. auch Herner Stra3e haben kann. Durch die Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsbetriebe, auch von solchen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten,
aullerhalb des Riemker Zentrums wird das bisher schwach aufgestellte Zentrum
weiter geschwacht. Dies korrespondiert mit den Empfehlungen des Masterplans
Einzelhandel zum Zentrum Riemke: “Empfehlungen zur Nahversorgung: Kein
ausreichendes Nahversorgungsangebot; Ausbau erforderlich. Fazit: schwaches
Stadtteilzentrum, Starkung v.a. im kurzfristigen Bedarfsbereich notwendig.” Die
Erganzung des Zentrums Riemke sollte daher innerhalb des Zentrenbereichs
erfolgen”

Daruber hinaus wirde bei Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben die Ausdehnung
des sudlich unmittelbar angrenzenden Sonderstandorts Hofsteder Stral3e erfolgen.
Hierdurch ist, wie im Masterplan Einzelhandel dargelegt, mit negativen Auswirkungen
auf das Hauptgeschaftszentrum Bochums (Bochum-innenstadt) zu rechnen. In
diesen Zusammenhang sind alle zentrenrelevanten Sortiment zu stellen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet umschliel3t die Gewerbe-, wie
auch die Mischgebiete sowie das allgemeine Wohngebiet und wird damit begriindet,
dass diese Sortimente zentrenbildend fir Riemke, Herner Strale und das
Hauptgeschaftszentrum Bochums sind.

DarlUber hinaus kommt es bei einer Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ohne
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ebenfalls zu einer nicht
erwinschten Erweiterung des Sonderstandorts Hofsteder Stral3e. Insbesondere
durch die Erweiterung der dort angebotenen Sortimente (gréf3ere Bandbreite) erfolgt
eine entsprechende Attraktivitatssteigerung und Starkung diese Sonderstandorts, mit
negativen Auswirkungen auf das Hauptgeschéaftszentrum Bochums.

Die zentrenrelevanten Sortimente im Stadtbereich von Bochum wurden im Masterplan
Einzelhandel, Stand April 2006, folgendermalien festgelegt und dienen dem
Bebauungsplan als eine Grundlage bei der Steuerung von Einzelhandel:
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Zentrenrelevante Sortiment sind:

nicht-zentrenrelevante Sortiment sind:

Schnittblumen

Babyartikel
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Bettwaren, Matratzen

Bucher

Drogeriewaren

Wasch- und Putzmittel

Erotikartikel

Foto/Optik/Akustik

Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Elektrokleingerate
Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren
Handarbeiten, Wolle, Gardinen & Zubehor,
Kunstgewerbe/Bilder
Unterhaltungselektronik, Tontrager,
Computer

Computer und Kommunikationselektronik
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel
Nahmaschinen
Papier/Schreibwaren/Buroorganisation
ParfiUmerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutik, Reformwaren
Sanitatswesen

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel

Fahrrader und Zubehor, Mofas
Abgepasste Teppiche

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften

Bad-, Sanitareinrichtungen & Zubehor
Bauelemente

Baustoffe

Beschlage, Eisenwaren

Erde, Torf

Fliesen

Gartenhauser und —gerate
Installationsmaterial

Heizungen

Kamine/Ofen

Rollladen/Markisen

Werkzeuge

Farben, Lacke und Tapeten
Bodenbelage/Teppiche (Rollware)
Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
Buromobel und —maschinen
ElektrogroRgerate
Fahrzeugzubehor

Mobel, Kiichen

Pflanzen und Pflanzgefalie

34 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstticke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern.
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Stadt Bochum

Die Flachennutzungsplanung hat die in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele
konkretisiert und die flr Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Gberwiegenden Bereich
des Plangebiets "Gewerbliche Bauflache" dar. Die Bahntrasse Bochum-Herne ist als
Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr — Bahnanlagen — dargestellt. Diese Darstellung
bezieht teilweise die heute gewerblich genutzten Flachen westlich der Stral3e 'Auf
dem Dahlacker' ein. Zwei Bereiche an der Poststral3e, ostlicher Stralenabschnitt,
werden als Mischgebiete dargestellt.

Die Planung von Gewerbegebieten und eines Mischgebiets an der PoststralRe sind
daher aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Auch die
Festsetzung des noérdlichen Mischgebiets fir einen kleinen Bereich an der
Verkehrsstrale (FNP-Darstellung 'Gewerbliche Bauflache’) und des allgemeinen
Wohngebiets an der Poststrale (FNP-Darstellung 'Gemischte Bauflache')
entsprechen dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Darlber hinaus werden
die planfestgestellten Flachen fir Bahnanlagen der Deutsche Bahn AG und der
BOGESTRA in den Bebauungsplan nachrichtlich dbernommen. Die stadtebauliche
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans wird dadurch nicht aufgegeben. Vielmehr
werden ,artverwandte” Gebietsarten festgesetzt bzw. nachrichtlich tbernommen, die
sich aus der seit der Flachennutzungsplanung eingetretenen Entwicklung
rechtfertigen (vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Baugesetzbuch Kommentar, 8 8 Rd-Nr.
11).

Bebauungsplane

Plangebiete anderer Bebauungsplane werden durch den Bebauungsplan Nr. 784 nicht
berdhrt. Planungsrechtlich ist der Bereich gemal § 34 BauGB, ,Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®, entsprechend dem
derzeitigen Bestand an Nutzungen zu beurteilen.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

Sonstige Fachplanungen anderer Trager

Die BOGESTRA unterhédlt im zentralen Bereich des Bebauungsplans einen
Betriebshof mit einer unterirdischen schienengebundenen Zufahrt von der Herner
StralRe. Diese Flache sowie die vorhandene Bahntrasse Bochum-Herne werden als
planfestgestellte Bahnflachen in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Die
urspringlich planfestgestellte Flache geht Gber den nachrichtlich Gbernommen
Bereich hinaus. Die dort geplanten Nutzungen wurden nicht realisiert und sind nicht
mehr vorgesehen, so dass der Bebauungsplan sie als Gewerbegebiete und
Verkehrsflache festsetzt.

Sonstige Fachplanungen anderer Trager im Plangebiet sind nicht bekannt.
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4. Konzept der Planung

Das Konzept sieht vor, die im 