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Darstellung auf der Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Vermessungs- und Katasteramtes der Stadt Bochum.
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Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

BundesstralRe mit Nummer

Wohn- und Verwaltungsgebaude mit
Hausnummer und Geschossigkeit

Nebengebdude bzw.
Garage

Arkade, Durchfahrt, offene Halle
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BEGRENZUNGSLINIEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Leitungsrecht

Stral3enbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Baugrenze

GFL,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze
zwingend

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

z.B. Il
z.B. @
z.B. 0,8

z.B. @

KENNZEICHNUNGEN

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind:

ehemalige Deponie
SteinkuhlstralRe

Bestehender Einzelhandelsbetrieb
mit Festsetzung gem. 81 Abs.10
BauNVO

XX X X
X
KX X X

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Grundrissblatt.

Bochum, den .......c..ccoeveen..

Die Oberblrgermeisterin

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ist in der Zeit vom 24.11.2005 bis
23.12.2005 durchgefihrt worden.

Am 08.12.2005 hat eine Biurgerversammlung
stattgefunden.

Bochum, den ..........ccoeeeen..

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf i.d.F. v. 09.05.2006 ist
mit der Begriindung (einschlie3lich Umweltbericht)
und der eingegangenen umweltbezogenen
Stellungnahmen am 03.07.2006 6ffentlich bekannt
gemacht worden und hat geman

8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2006 bis
14.08.2006 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Bochum, den .......c..ccooeeen...

Die Oberblrgermeisterin

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes.

Bochum, den .......c..ccoeeveni..

Die Oberbilrgermeisterin
In Vertretung / Im Auftrage

Im Auftrage Die Oberblrgermeisterin Im Auftrage Baudezernent Leiter des
Im Auftrage Planungsamtes
BEHORDENBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Die Planungsunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bochum, den .......c..ccoeeveni...

Die Oberblrgermeisterin

Amt fir Geoinformationen,
Liegenschaften und Kataster
Im Auftrage

Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 25.11.2005
durchgefuhrt worden.

Bochum, den .......c..ccooeeen...

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrage

Der Rat der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen
Sitzung am .......cccceeveeeennn. (TOP NF. oo )
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bochum, den .......c..ccoeeeen...

Die Oberburgermeisterin Schriftfuhrer

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung
am 23.09.2003 (TOP Nr. I/ 2) den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 24.10.2003
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den .......c..ccoeeveni..

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrage

BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung
am 20.06.2006 (TOP Nr. | / 4) die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan mit
Begrindung (einschlie3lich Umweltbericht) und der
eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen
beschlossen.

Bochum, den .......c..ccoeeeen..

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrage

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB am
...................... offentlich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung erhielt den Hinweis, an
welcher Stelle der Bebauungsplan zu jedermanns
Einsicht bereitliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Bochum, den .......c..ccooeeeni..

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrage

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL | S. 2141), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il /
FNA 213-1) i.V.m. § 244 Abs.2 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il /
FNA 213-1-2)

Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 538), in der jetzt geltenden Fassung (BGEL. 11 /
FNA 213-1-6)

Landesbauordnung -Bau©O NRW- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 255), in der jetzt geltenden Fassung (SGV.
NRW. 232)

Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.09.2002, in der jetzt geltenden Fassung (BGB. Il / FNA
2129-8)

Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen -4. BImSchV- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der
jetzt geltenden Fassung (BGBI. 1l / FNA 2129-8-4-2)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG- vom 05.09.2001 in
der jetzt geltenden Fassung (BGBL. Il / FNA 212920)

Denkmalschutzgesetz -DSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.03.1980 (GV. NRW. S. 226), in der jetzt geltenden Fassung (SGV.
NRW. 224)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der
jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 2023)

Abkiirzungen:
BGBEL. Bundesgesetzblatt
GV. NRW. Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

SGV. NRW. Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungs-
blattes Nordrhein-VWestfalen

FNA Fundstellennachweis A

2 Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (GE)

Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbe-
betrieben.

In den Gewerbegebieten sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
1. Einzelhandelsbetriebe

Versammlungsstétten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme von Imbissen

o B G M

Betriebe zur Beseitigung, Verwertung oder Lagerung von Ab-
fallen

o

Tankstellen
7. gewerbliche Sportanlagen

8. Anlagen flir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

9. Vergnligungsstatten

10. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen

11. Speditions- und Logistikbetriebe

12. Taxi- Unternehmen

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, sind nur dann
zulassig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlie3lich
Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen.

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gem. §1 Abs.4 BauNVO entspre-
chend der Schallemissionen gegliedert. In den jeweiligen Teilbereichen
sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die fol-
genden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
nicht Uberschreiten:

Gebiete IFSP in dB (A) e gm
tagsuber nachts
(06.00 Uhr —22.00 Uhn) (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)
GE 1 65 dB (A) 50dB (A)
GE 2 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 3 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 4 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 5 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 6 60 dB (A) 45 dB (A)
GE7 60 dB (A) 50 dB (A)
GE 8 60 dB (A) 50 dB (A)

Die Anforderung ist erflllt, wenn der Schallleistungspegel L. der Anlage
oder des Betriebes den dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entspre-
chenden zuldssigen Schallleistungspegel Lw... hicht liberschreitet:

Luszu = IFSP+10*1g (S/8y)
mit S Flache des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks (S,
=1m?

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der gema TA Larm ermittelte Beur-

teilungspegel der Anlagen- bzw. Betriebsgerausche folgende Werte nicht
Uberschreitet:

a) das dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechende Im-
missionskontingent IK
IK = Liszu —20*1g (s /s) — 8

mit s Entfernung vom Mittelpunkt des Anlagen-
bzw. Betriebsgrundstiicks zum malgebli-
chen Immissionsort (s, = 1 m)
oder
b) einen lIrrelevanzwert, der am mafigeblichen Immissionsort 15

dB(A) unter dem malRgeblichen Immissionsrichtwert nach Punkt
6.1 TA Larm liegt.

Mlischgebiete (M)

Mischgebiete nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten MI 1 sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauN-
VO):

1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimen-
ten

Versammlungsstéatten
gewerbliche Sportanlagen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Vergnigungsstatten

Noe g s wN

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben
mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, die sich ganz oder teilweise an den

Endverbraucher richten, sind nur dann zulassig, wenn sie nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschliellich Reparatur und Serviceleistungen
der Betriebsstitten im Plangebiet stehen.

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des im Mischgebiet Ml 1
vorhandenen und in der Plankarte gekennzeichneten Einzelhandelsbetrie-
bes — Verkauf von Computern - sind gem. § 1 Abs.10 BauNVO zulassig.
Durch die bezeichneten MaRnahmen darf sich die Verkaufsflache des Be-
triecbes um nicht mehr als 10 % im Verhiltnis zu der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses dieses Bebauungsplanes vorhandenen und ge-
nehmigten Verkaufsflache erhéhen.

In den Mischgebieten M| 2 sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauN-
VO):

1. Wohnungen, auler Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimen-
ten

Versammlungsstatten
gewerbliche Sportanlagen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Vergnligungsstatten

O N O O~

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben
mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten, sind nur dann zulassig, wenn sie nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschliellich Reparatur und Serviceleistungen
der Betriebsstatten im Plangebiet stehen.

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

. Schnittblumen

. Babyartikel

. Bekleidung/Lederwaren/Schuhe

. Bettwaren, Matratzen

. Biicher

. Drogeriewaren

. Wasch- und Putzmittel

. Erotikartikel

. Foto/Optik/Akustik

. Geschenkartikel

. Glas, Porzellan, Keramik

. Haushaltswaren, Elektrokleingerite

. Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren

. Handarbeiten, Wolle, Gardinen &
Kunstgewerbe/Bilder

. Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer

. Computer und Kommunikationselektronik

. Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

. Musikalienhandel

. Nahrungs- und Genussmittel

. Nahmaschinen

. Papier/Schreibwaren/Biroorganisation

. Parfiimerie- und Kosmetikartikel

. Pharmazeutik, Reformwaren

. Sanitatswesen

. Spielwaren, Bastelartikel

. Sport- und Freizeitartikel

. Fahrrader und Zubehér, Mofas

+  Abgepasste Teppiche

. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

. Uhren/Schmuck

- Waffen/Jagdbedarf

. Zeitungen, Zeitschriften

Zubehor,

Als nicht-zentrenrelevante Sortimente gelten:

. Bad-, Sanitareinrichtungen & Zubehdér
. Bauelemente

. Baustoffe

. Beschlage, Eisenwaren

. Erde, Torf

. Fliesen

+  Gartenhduser und —gerate

. Installationsmaterial

. Heizungen

. Kamine/Ofen

. Rollladen/Markisen

+  Werkzeuge

. Farben, Lacke und Tapeten

. Bodenbelage/Teppiche (Rollware)
. Boote und Zubehdr

. Brennstoffe, Minerallerzeugnisse
. Biromébel und —maschinen

. ElektrogroRgerate

. Fahrzeugzubehér

. Mébel, Kiichen

. Pflanzen und Pflanzgefal3e

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zwischen den festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflachen und der 6f-
fentlichen Verkehrsflache "Auf der Heide" sind keine Nebenanlagen, Gara-
gen und lUberdachte Stellplatze (Carports) zuldssig. Diese Flachen sind mit
Rasen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung kann zur Anlage
notwendiger Zuwegungen und Zufahrten unterbrochen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Plankarte als GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger sowie mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten &ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.

Die in der Plankarte als L gekennzeichneten Flachen sind mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Bochum zu belasten.

3 Kennzeichnungen

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen be-
lastet sind

Die als "Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind", gekennzeichneten Flachen liegen im Bereich der ehemali-
gen Deponie Steinkuhlstrale.

Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Der gekennzeichnete Bereich
ist mit einer anthropogenen Auffillung liberdeckt.

Fur die Nutzung Wohngebiete, Park- und Freizeitanlagen sowie Industrie-
und Gewerbegrundstiicke sind hinsichtlich des Oberbodens keine Uber-
schreitungen der entsprechenden Priifwerte der BBodSchVY zu verzeich-
nen.

Bei tieferen Eingriffen in den Boden (ab ca. 1m) kénnen Bodenbelastun-
gen angetroffen werden, die Sicherungs- bzw. Sanierungsmaflnahmen er-
forderlich machen.

Da auf der Altdeponie eine Bodenluftabsauganlage betrieben wird, sind bei
Bauvorhaben innerhalb der gekennzeichneten Flache ggf. Sicherungs-
malBhahmen in Form von Bodenluftdrainagen erforderlich. Diese MaRnah-
men sind mit dem Umweltamt der Stadt Bochurm abzustimmen.

Altlasten

Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Altablagerungen der ehemali-
gen Deponie SteinkuhlstralBe erstrecken sich bis in den siidlichen Randbe-
reich des Bebauungsplangebietes. Dieser Bereich ist gem. §9 Abs5
BauGB gekennzeichnet.

Der grofite Teil des Plangebietes ist mit einer anthropogenen Auffilllung
Uberdeckt.

Fur die Nutzung Wohngebiete, Park- und Freizeitanlagen sowie Industrie-
und Gewerbegrundstiicke sind keine Uberschreitungen der entsprechen-
den Prifwerte der BBodSchV zu verzeichnen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmi-
ger Kontamination festgestellt, so sind das Umweltamt der Stadt Bochum,
Untere Bodenschutzbehérde, umgehend zu informieren.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz zu entsorgen.

Sollte extern angelieferter Boden angedeckt werden, so muss dieser den
gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung entsprechen. Ein entsprechender Nachweis ist dem Um-
weltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehdérde, vorzulegen.

Beim Abriss von Gebauden und der Entsiegelung versiegelter Flachen sind
diese Bereiche auf Bodenbelastungen zu lberpriifen.

Die Nutzung von Grundwasser als Trink- oder Brauchwasser ist nicht zu-
lassig, sofern nicht im Einzelfall die Unbedenklichkeit der Nutzung nachge-
wiesen wird.

4 Hinweise

Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnli-
che Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet,
so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Bochum und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.
02931/822144 oder 02331/69720) zu verstandigen.

Methanzustromungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengas-
austrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum. Gemali dem Gutachten "Potenti-
elle Gefdhrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bo-
chum" sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand Kkriti-
sche, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methangaszustrémungen
nicht zu erwarten.

Bergbau

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Auch kann oberfla-
chennaher Bergbau durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Siche-
rungsmafnahmen ergriffen werden miissen.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gridben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§§15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Zwecke
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz

NW)
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Stadt Bochum

BEBAUUNGSPLAN Nr. 810

- Auf der Heide -

fir das Gebiet

sudlich der StraRe "Auf der Heide"

von Haus-Nr. 6 - 30

Fassung vom 23.08.2006
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