Textliche Festsetzungen
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Allgemeine Wohngebiete (WA)
Allgemeine Wohngebiete nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Planzeichen 1.

Betriebe und Anlagen im Sinne 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO sind nicht zuléassig (8 1 Abs. 6 u. 9
BauNVO)

Flachen fur Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

Griunflache nach 8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Planzeichen 2.

Die Nutzung als private Grunflache -Hausgarten- ist zulassig.

Planzeichen 3.

Nutzung als Obstgarten

Zu erhaltende Baume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
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Bergbau (8 9 BauGB)
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In dem Bebauungsplangebiet befinden sich folgende verlassene Tagesoéffnungen des Bergbaus:
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Luftschacht (Kennziffer 2579/5699/009 TOB). Mit einer Absenkung oder einem Einbruch in der ndheren
Umgebung der Tagesoberflache muss gerechnet werden.

Stollenmundloch (Kennziffer 2579/5699/005 TOB). Eine Absenkung und/oder ein Einsturz der
Tagesoberflache im Bereich des Stollens kann nicht ausgeschlossen werden.

Unter den im Bebauungsplangebiet liegenden Flachen ging oberflachennaher Bergbau um. Es muss
damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungs-
mafinahmen ergriffen werden missen (8 9 Abs 5 Nr. 2 BauGB).

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Olpe (Tel.:02761/93750; Fax:02762/2466) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
DSchG NW).

Bodenschutz

Im Bereich "Am Alten General" zeigt die Luftbildauswertung mehrere Schéachte. Auf Grund der vor-
handenen Schachte im Plangebiet und da das Ausgasungsverhalten dieser Schachte zum heutigen
Zeitpunkt nicht bekannt ist, besteht immer die Mdglichkeit, sofern die Schachte gasfuhrend sind, dass
Grubengas in nicht unerheblichen Mengen aus den Schachten in die umliegenden Auffullungskorper
migriert, wo es dann sowohl zu punktuellen wie auch flachigen Gasaustritten kommen kann.

Das Plangebiet (mit Ausnahme der Schachte) liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Gruben-
gasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000). GemalR dem Gutachten
"Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem
Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

2

.

/)

] iﬁtf%//“

N
/),_ ,‘\. 3 L oLs g B = , / ] durchzufihren, um die Baugrube wahrend der Arbeiten kontinuierlich zu tberwachen. Die Ergebnisse
: P = 83 o _u__E \ : - \ , - Lo R g sind zu protokollieren und der unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.
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/ N Im Zuge von Erdarbeiten sind daher baubegleitende Messungen der Bodenluft auf CH4-Gehalte

Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Bei der Ausfuihrung von Baumalinahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich fur die Bauausfiihrenden, sich vorher von
der Deutschen Telekom AG, T-Com., Ressort Produktion Technische Infrastruktur 11 (PTI 11) der Tl NL
West in 44791 Bochum, Karl-Lange-Stral3e 15, Tel. 0234-05-15287, in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen zu lassen bzw. Einsicht in die Bestandsplane zu nehmen.

Kampfmittelbeseitigung

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst- Uber das Ordungsamt bzw. die Polizei - zu informieren.
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P ( 7( Versorgungsleitungen
- 24\ | Innerhalb des Plangebietes verlaufen Versorgungsleitungen. Bei der Ausfihrung von Baumafnahmen
| einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.
! Auskunft Gber Kabel- und Leitungslagen erteilt die RWE Westfalen- Weser- Ems Netzsevice GmbH in
45661 Recklinghausen, Bochumer Stral3e 2, Tel. 02361/38-1001
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Entwurfsfassung des Bebauungsplanes: 23.01.2006
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Stadt BOCh um Der Bebauungsplan besteht aus diesem Zel C h ener kI arun g
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1} Die Planunterlage entspricht den
“{ Anforderungen des §1 der Planzeichenver-
.4 ordnung 1990.
| Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr der Stadt Bochum hat in der
offentlichen Sitzung am ....................
(TOP Nr. ............. ) den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan gefasst.

Die Beteiligung der Blrger geméaR § 3 Abs. 1
BauGB ist in der Zeit
(V0] 1 H DIS ..
durchgefihrt worden.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Verkehr der Stadt Bochum hat in der
offentlichen Sitzungam ............................
(TOP Nr. ... )

die offentliche Auslegung des Entwurfes

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 05.08.2005 ist mit der Begriindung
am 03.11.2005 offentlich bekannt gemacht
worden und hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.11.2005 bis 16.12.2005

Der Rat der Stadt Bochum hat in der
offentlichen Sitzungam ...........................
(TOP NI oo )

diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10
BauGB am ...........evvvviviiiiiiiiiiiinnns der
hoheren Verwaltungsbehorde angezeigt
worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften ist

Der Bebauungsplan (und die Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens) ist /sind gemanR § 10
BauGB am ........cccccevveenees offentlich
bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis,

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. lll /[FNA 213-1)
- Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. III/FNA 213-1-2)
- Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. III/FNA 213-1-6)
- Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 255), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 232)
- Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. III/FNA 2129-8)

g Der Aufstellungsbeschluss ist AM hat eine Burgerversammlung | zum Bebauungsplan beschlossen. einschlieBlich, éffentlich ausgelegen. nicht geltend gemacht worden. an welcher Stelle der Bebauungsplan zu - Verordnung tber genehmigungsbediirftige Anlagen -4.BImSchV-in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der jetzt geltenden
| Der Katasterbestand der Planungsunterlage o X : . o e A
1 st vom 22 05.2004 AM e Ortsuiblich bekannt stattgefunden. Die durch diesen Bebauungsplanentwurf Bochum, den ........cccccovveiiinninnnn, jedermanns Einsicht bereitliegt. 'éassutng_éBG(?'- 'L'J'/FNP;t21t29 8|_1hﬁ 2_t) g - UVPG 05.00.2001 in der derzeit deltenden (BGBI. II/ENA 212620)
. . . = _ H H - Gesetlz uper die Umweltvertraglicnkeltsprurung - -vom .UY. In der aerzeit geltenaen Fassung .
gemacht worden. aufzuh?benden oder_zu ar_lo_lernden Bebau Arnsberg, den ......ccccccvviiiiiini Mit der Bekanntr_nachung tritt der _ Denkmalschutzgesetz -DschG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV.NRW. S.226), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW, 224)
ungsplane haben gleichzeitig ausgelegen. Bebauungsplan in Kraft. - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW.- in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der jetzt
_ B‘_JChum’ d_f':‘n -------- SERRLLY ARRLRERLRLLERELE Bochum, den .............cc, Bochum, den ......ccccvvvvvviviivinnnnnnn. geltenden Fassung (SGV. NRW. 2023)
{ Die Oberburgermeisterin Die Oberbirgermeisterin Bochum, den .........ccceeovvveeeveeennn. Die Oberbilrgermeisterin Bochum, den ........cccoeeviviviiecin Bezirksregierung Arnsberg Bochum, den ........cccccevviiiiinnnnn, )
" Verm.- und Katasteramt I.A. Die Oberbilrgermeisterin lLA. Die Oberbirgermeisterin Oberbirgermeisterin Schriftfihrer | |.A. Die Oberbirgermeisterin gg‘gllrzungeni  Bundesgesetzblat
LA LA. LA LA GV.NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen
SGV.NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen
FNA - Fundstellennachweis A






